ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 140-06-2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Urceni obvyklé ceny stavby bez ¢.p./¢.e a souboru pozemkii na LV ¢&. 348, v obci Horni Studénky,
okres Sumperk, katastralni izemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 17.02.2024.

Znalec: Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk
telefon: 777 348 882
e-mail: tirpakovam@email.cz
ICO: 02336197

Zadavatel:  Mgr. Ing. Pavla Buxbaumova
insolven¢ni spravkyné dluznika Jifiho Ryznara
Masarykovo namésti 37
783 91 Unicov

A) OVBVYKLA CENA I\!EMO}/I]‘O?TI’, KTVEVRE JSou 1169 110 K&
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

B) OVBVYKLA CENA I\!EMOVVI]'O§TI', KTVEVRE NEJSOU 4 655 163 ke
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

Pocet stran: 45 stran a z toho 12 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 3
Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 17.02.2024 Vyhotoveno: Ve Sternberku 11.03.2024




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou cenu stavby bez ¢.p./C.e a souboru pozemki na LV €. 348,
v obci Horni Studénky, okres Sumperk, katastralni uzemi Horni Studénky, ke dni ocenéni
17.02.2024. Nemovitosti budou déle rozd€leny na ty, které jsou predmétem zajisténi zajisténého
vértitele a které nejsou predmeétem zajisténi.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ucelem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny stavby bez &.p./¢.e. a souboru pozemkii, pro
konkurzni fizeni pana Jitiho Ryznara, ke dni ocenéni 17.02.2024.

1.3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 17.02.2024 za ptitomnosti Ing. Martiny Tirpakové, MBA a pana
Dvoracka.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

>
>
>
>

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci
Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele znaleckého posudku

Mistniho Setfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

>

>

Vypis z katastru nemovitosti - LV €. 348 ke dni 17.02.2024.

Vysledky mistniho Setfeni: Mistni Setfeni se konalo dne 17.02. 2024 za tcasti Ing. Martiny
Tirpakové, MBA a pana Dvofacka. Na mistnim Setfeni byla pofizena fotodokumentace
pozemkii.

Cast projektové dokumentace na objemovou pici pro Zivo¢isné stiedisko Horni Studénky,
vypracovanou Ing. Maskem ze Zemédélského stavebniho sdruzeni — stavebni projekce
v 01/19609.

Informace o  pfedmétnych pozemcich byla ziskdna z  webové  stranky
https://nahlizenidokn.cuzk.cz, ke dni 11.03.2024.

Zajisténi mapy oblasti dalkovym ptistupem z webové stranky http://mapy.cz, vytis§téné dne
11.03.2024.

Uzemni plan obce Horni Studénky, v méfitku 1:5000, vypracovany Ing. arch. Vladimirem
Dujkou, Kamenna 3858, 760 01 Zlin, z 03/2018.

Zaplavova uzemi zjisténa dalkovym pfistupem z webové stranky www.intermap.cz,
Povodniova mapa spoleénosti Intermap Technologies, s.r.o. ze dne 11.03.2024.

Zjisténé informace z Lesni hospodarské osnovy o lesnim pozemku parc. €. 965/2 v obci
Horni Studénky, okres Sumperk, v katastralnim tuzemi Horni Studénky, dalkovym
pfistupem z webové stranky http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html, vyti§téné dne
07.03.2024.


www.intermap.cz

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb.
v aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona rozumi, Ze UcCastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly
v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané¢ informace je mozno vyhodnotit
jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Zjisténi obvyklé (trzni) ceny nemovitosti bude provedeno porovnavaci metodou dle § 2 zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku. Dle §1c platné ocenovaci vyhlasky se spolu s uréenim obvyklé
ceny nemovité véci urci 1 cena zjisténa.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Sumperk, obec Horni Studénky, k.. Horni

Studénky
Adresa nemovité véci:  Horni Studénky, 789 01 Horni Studénky

Vlastnické a evidencni udaje
Jifi Ryznar, Horni Studénky ¢.p. 118, 789 01 Horni Studénky, LV: 348

Informace 0 nemovitostech jsou uvedeny na LV ¢. 348 viz Ptilohy ,, Vypis z Katastru nemovitosti
pro LV ¢ 348 ke dni 17.02.2024 " tohoto znaleckého posudku.

Mistopis

Obec Horni Studénky je horska obec v okrese Sumperk na severni Moravé. Lezi 3 km JV od Stiti a
13 km SZ od Zabiehu na Moravé. Nadmoiska vyska kolisa mezi 460 — 600 m. n. m., u kostela je
578 m. n. m. Prvni pisemna zminka o obci se datuje z roku 1353. Je zfejmé, Ze obec byla osidlena i
pted timto datem a to z divodu, ze podklady k mistnimu kostelu byly dolozeny jiz z roku 1531.
Kostel zasvéceny sv. Leonardovi, ktery byl znamym poutnim mistem, byl postaven v letech 1666-
1667 a nahradil starsi, dievény. Prvni zminka o poutnicich je uz z roku 1620. Ke dni znaleckého
posudku zde zije cca 354 obyvatel.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [l orna pida
trvalé travni porosty O zahrada jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: L] bytova zona O primyslova zona 0] nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O/0Ovoda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD L] Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast — ostatni
Ptistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace



Celkovy popis nemovité véci

Pro ucely tohoto znaleckého posudku bude ocenéna stavba bez €.p./C.e., nachazejici se na pozemku
parc. €. St. 274 (pozemek parc. ¢. St. 274 je na LV ¢. 317 a neni pfedmétem ocenéni tohoto
znaleckého posudku) a soubor pozemki na LV & 348, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, ke dni ocenéni 17.02.2024.

Predmétna stavba bez ¢.p./C.e. se nachdzi Z od obce Horni Studénky a je vyuzivana k uskladnéni
objemové pice a steliva.

Pozemky na LV ¢. 348 jsou mimo zastavéné izemi obce, nachazeji se na vSech svétovych stranach
od obce Horni Studénky viz Piiloha ,, Uzemni plin obce Horni Studénky‘ tohoto znaleckého
posudku. Pozemky jsou jak v rovinatém, tak ve svazitém terénu.

Soubor nemovitosti na LV ¢. 348, bude déle rozdélen na nemovitosti, které jsou predmétem

zajisténi zajisténého véfitele a ty, které nejsou pfedmétem zajisténi viz roz¢lenéni nize:

A) Nemovitosti na LV ¢. 348, které jsou predmétem zajiSténi:

Parcela | Vyméra| Druhpozemku |Zpisob Zpusob ochrany Typ plochy Poznamka
vm? vyuziti dle
Uzemniho
planu
965/1 4364 | trvaly travni porost zemédélsky padni fond NZ - plochy BPEJ
zemédélské

pozemek uréeny k NL - plochy

965/2 412 |lesni pozemek buk

plnéni funkci lesa lesni
1244/2 | 267 |ornaplda zemédélsky padni fond NZ -Vplczchyl .BPEJ' Z,e S strany
zemédélské | je lesni pozemek
BPEJ, podél
pozemku
1245/2 | 22251 |orna plda zemédélsky padni fond NZ -Vplczchyl komunikace a ze
zemédélské ,
S strany lesni
pozemek
B) Nemovitosti na LV ¢&. 348, které nejsou predmétem zajiSténi:
Parcela |Vyméra| Druh pozemku |Zpisob Zpusob ochrany Typ plochy Poznamka
vm? vyuziti dle
Uzemniho
planu
BPEJ, pozemek je
216/3 1808 | trvaly travni porost zemédélsky ptdni fond NP -plochy podel
prirodni komunikace, ve
svahu a s nalety
NPx -
plochy
705/1 4573 | trvaly travni porost zemédélsky pldni fond | pfirodni - BPEJ
krajinna
zelen




NZ - plochy

1043/4 43 ornd puda zemédélsky pldni fond emédelské BPEJ
1043/7 | 371 |ornaptda zemédélsky padni fond | N2 - Plochy BPE
zemédélské
BPEJ, ze S strany
e Y st e s NZ - plochy | komunikace az)
1251/1 1856 | trvaly travni porost zemédélsky pudni fond zemédglské | strany prirodni
zelen
. NZ - plochy | BPEJ, t
1296/16| 192 |ornd puda zemédélsky pudni fond vp ?C y . . z,eSs rany
zemédélské | je lesni pozemek
1775 216 |trvaly travni porost zemédélsky padni fond Nz -vplchchy, BPEJ
zemédélské
S, Y dwr e e, NZ - plochy
1781 288 | trvaly travni porost zemédélsky pudni fond v yxr e BPEJ
zemédélské
S, Y dwr e e, NZ - plochy
1782 72 trvaly travni porost zemédélsky pudni fond v yxr BPEJ
zemédélské
NZ - plochy
1807 360 |ornaplda zemédélsky pldni fond | zemédélské BPEJ

Daéle neni pfedmétem zajisténi stavba bez ¢.p./¢€.e. na pozemku parc. €. St. 274 (pozemek parc. €. St.

274 je na LV €. 317 a neni pfedmétem ocenéni tohoto znaleckého posudku).

Dle platného Uzemniho planu obce Horni Studénky, prevazujiciho vyuZiti pozemkt a nastavenych

bonitnich pidné ekologickych jednotek (BPEJ) 1ze pozemky rozdélit do dvou typt:

1. Plochy zemédélské

U téchto pozemk je v KN uréena vymeéra bonitnich dilt ¢i se jednd o zemé&délské pozemky, které

slouZi jako ptistupova cesta a jsou dlouhodobé neobhospodafované.

Parcela |Vyméra| Druh pozemku |Zplsob Zpusob ochrany Typ plochy Poznamka
vm? vyuziti dle
Uzemniho
planu
BPEJ, pozemek je
NP - podél
plochy komunikace, ve
216/3 1808 | trvaly travni porost zemédélsky padni fond| prirodni | svahu a s nalety
NPx -
plochy
pfirodni -
krajinna
705/1 4573 | trvaly travni porost zemédélsky padni fond zelen BPEJ
NZ - plochy
965/1 4364 | trvaly travni porost zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy
1043/4 43 orna plda zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy
1043/7 371 |ornapuda zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy | BPEJ, ze S strany
1244/2 267 |ornapuda zemédélsky pldni fond | zemédélské | je lesni pozemek
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BPEJ, podél
pozemku
komunikace a ze

NZ - plochy | S strany lesni
1245/2 | 22251 |ornd puda zemédélsky pldni fond | zemédélské pozemek
BPEJ, ze S strany
komunikaceaz)
NZ - plochy | strany pfirodni
1251/1 1856 | trvaly travni porost zemédélsky padni fond | zemédélské zelen
NZ - plochy | BPEJ, ze S strany
1296/16| 192 |ornd puda zemédélsky pldni fond | zemédélské | je lesni pozemek
NZ - plochy
1775 216 |trvaly travni porost zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy
1781 288 |trvaly travni porost zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy
1782 72 trvaly trdvni porost zemédélsky padni fond | zemédélské BPEJ
NZ - plochy
1807 360 |ornaplda zemédélsky pldni fond | zemédélské BPEJ

2. Plochy lesni

Typ lesniho pozemku je dan na zakladé informaci z map LHO (Lesni hospodaiské osnovy) viz

Ptiloha ,, Mapa LHO “ tohoto znaleckého posudku.

Parcela | Vyméra | Druh pozemku | Zpuasob Zpusob ochrany Typ plochy | Poznamka
v m? vyuziti dle
Uzemniho
planu
kuréenyk | NL- ploch

965/2 412 lesni pozemek poz?mle urc,eny P O,C 4 buk

plnéni funkci lesa lesni
Rizika
Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace ¢i ptes jiné pozemky
Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovité véc situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO

Zastavni pravo




3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

A) Nemovitosti - jsou pfedmétem zajisténi
1. Zemédelské pozemky
2. Lesni pozemek
3. Lesni porosty

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajiSténi
1. Zemédelska stavba
2. Zemédelské pozemky

Obsah ocenéni na trznich principech

A) Nemovitosti - jsou piredmétem zajisténi
1. Hodnota pozemki

1.1. Zemédélské pozemky
1.2. Lesni pozemky

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Zemédélska stavba

2. Hodnota pozemki
2.1. Zemédélské pozemky
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny
a zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: zemedelska stavba a soubor pozemku
Adresa pfedmétu ocenéni: Horni Studénky, 789 01 Horni Studénky
LV: 317

Kraj: Olomoucky

Okres: Sumperk

Obec: Horni Studénky

Katastralni tzemi: Horni Studénky

Pocet obyvatel: 354

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji n€ktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Cx
Y

Nézev znaku
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i neZ nabidka - | -0,01
situace na trhu - pokles prodeje nemovitosti z divodu vysoké inflace,
insolvenéni fizeni
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je V 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - insolvenc¢ni fizeni | -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=0,635
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg*(1+ > Pi)=0,980
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,30

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni \Y 0,01
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek nelze napojitna 11l 0,00
zadné sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Bez moznosti piijezdu nebo pfijezd po nezpevnéné I -0,01
komunikaci

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné komunikaci 1 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: Vyhodna Il 0,05
poloha - pozemky lze pronajmout

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi | 0,00

;
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,315

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,200

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,309
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A) Nemovitosti - jsou predmétem zajisténi

1. Zemédélské pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

. Parcelni Vymeéra JC Uprava uC Cena
Nazev gislo  OFEY im2]  [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost ~ 965/1 83424 4364 2,42 2,42 10 560,88
orna puda 1244/2 83404 243 2,97 2,97 721,71
Uprava dle ptilohy ¢. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k jihu -60 %.
orna puda - pas u lesa 24 -60,00 1,19 28,56
orna pida 1245/2 83404 20647 2,97 2,97 61 321,59
Uprava dle ptilohy €. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a ma sklon k jihu -60 %.
orna pida - pas u lesa 20 -60,00 1,19 23,80
orna puda 1245/2 85011 1584 244 2,44 3 864,96
Zemédé@lské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 26 882 m? 76 521,50
Zemédélské pozemky - zjisténa cena celkem = 76 521,50 K¢
2. Lesni pozemek
Ocenéni
Lesni pozemek ocenény dle § 7

, C Vymeéra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] [%] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 965/2 4S1 412 6,37 6,37 2 624,44
Lesni pozemek ocenény dle § 7 - celkem 412 m? 2 624,44
Lesni pozemek - zjiSténa cena celkem = 2 624,44 K¢
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3. Lesni porosty
Pozemek parc. ¢. 965/2 je zalesnén, se zastoupenim listnatych porostl, porostni skupina - buk viz
Ptiloha ,, Mapa LHO “ tohoto znaleckého posudku.

Lesni porosty: § 40 - § 43

INazev Stafi [rokt] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

BK - buk lesni na poz. p.c.: 965/2 81 3 4,000 140 let

412 100 59,71 20,44 0,642

Ha=[(59,71-20,44)*0,642+20,44]*4,00%100 % = 18,2605 K&/m? 7 523,33

Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Staii) * 0,005] * 0,705

Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000

BK - buk lesni - celkem = 5 303,95

Celkem - lesni porosty = 5303,95 K¢

Lesni porosty - zjiSténa cena celkem = 5303,95 K¢

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi

1. Zemédélska stavba

Jedna se o jednopodlazni ocelovou konstrukci VSU-150, ktera slouzi k uskladnéni objemové pice
a steliva. Objekt je uzavieny, tiistupniovy v podélnych frontdich dvéma vraty. Tato dispozice
zabrafiuje nepfiznivym povétrnostnim podminkdm (vitr, snih) pronikat do objektu. Osvétleni je
zajisténo nasténnymi svitidly umisténymi v blizkosti vrat.

Konstrukce je z valcovanych nosnikil jako nosnych sloupt a stfesni piihradové konstrukce ve tvaru
sedlové stiechy. Osova vzdalenost moduld je 450 cm. Svétla vyska konstrukce je 6 m a 1,5 m je
vyska sttesni konstrukce. Kotveni ocelovych nosnych sloupi je do Zelezobetonovych patek 140/140
cm, hloubka zalozeni je 160 cm, pod Urovni terénu. Podlaha je navrZena z 10 cm vrstvy betonové
mazaniny (dilc zalitych asfaltem a zasypanych piskem). Tato podlaha je provedena na 20 cm
silnou vrstvu zadusaného Stérkopisku.

Stény jsou z vinitych ocelovych tabuli 100/200/0,08 cm ptipevnénych na sloupovou konstrukei.

ZastteSeni je z vlnitého pozinkovaného plechu tl. 0,5 mm. Na stfeSni konstrukci se nachazi
bleskosvody.

Pomoci okapnich rour z pozinkovaného plechu a dale svodil je feSeno odvodnéni stfesSnich vod,
vyusténych ve spadu do terénu a vymolt.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: K. skladovéni a uprava zemédélskych produktii
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
INP 15,20*%47,40 = 720,48
Stfecha 15,20*%47,40 = 720,48
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

INP 720,48 m? 6,00m 432288
Stfecha 720,48 m? 1,50 m 1080,72
Soucet 1 440,96 m? 5 403,60
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5 403,60/ 1 440,96 =3,75m
Pramérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 144096 /2 = 720,48 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
INP (15,20%47,40)*(6,00) = 432288 m?
Strecha ((15,20*47,40)*(1,50))/2 = 540,36 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 432288 m®
Stiecha Z 540,36 m®
Obestaveény prostor - celkem: 4 863,24 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 7b patky S 100
2. Svislé konstrukce z valcovanych nosniki S 100
3. Stropy C 100
4. Krov, stiecha ptihradové nosniky S 100
5. Krytiny stfech vInity plech S 100
6. Klempifské konstrukce okapni roury a svody z pozinkovaného S 100

plechu

7. Uprava vnitinich povrchii pozink P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi pozink P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody venkovni zelezné P 100
11. Dvete jedny venkovni P 100
12. Vrata ocelova pozinkovana S 100
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13. Okna C 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace nasténna svitidla P 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,30 100 1,00 12,30

2. Svislé konstrukce S 29,80 100 1,00 29,80

3. Stropy C 9,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,20 100 1,00 11,20

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi P 6,00 100 0,46 2,76

8. Uprava vnéjsich povrch P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody P 0,70 100 0,46 0,32

11. Dvefte P 2,10 100 0,46 0,97

12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40

13. Okna C 4,40 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 4,80 100 0,46 2,21

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,7223
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?): = 1 468,-
Koeficient konstrukce Kj (dle piil. €. 10): * 0,9480
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9292
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0467
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena [K&/m?]

Plna cena: 4 863,24 m® * 2 364,35 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Zemédélska stavba - zjiSténa cena

2. Zemédélské pozemky

Ocenéni

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6

, Parcelni Vymeéra JC
Nazev gislo OFPE) im2]  [Ke/m2]

0,7223
0,8000
3,0230

2 364,35
11 498 401,49 K¢

0,450

5174 280,67 K¢
0,309

1 598 852,73 K¢

Uprava

1 598 852,73 K¢

uc Cena

[%]  [K&/m2] [K¢&]

trvaly travni porost  216/3 85600 1808 5,24
trvaly travni porost ~ 705/1 83454 4573 1,51

5,24 9473,92
1,51 6 905,23

orna puda 1043/4 85011 43 2,44 2,44 104,92
orna puda 1043/7 85011 371 2,44 2,44 905,24
trvaly travni porost  1251/1 83421 1761 4,08 4,08 7 184,88
trvaly travni porost  1251/1 84067 95 1,22 1,22 115,90
orna puda 1296/16 83404 152 2,97 2,97 451,44
Uprava dle piilohy &. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a mé sklon k jihu -60 %.

orna puda - pas u lesa 40 -60,00 1,19 47.60
trvaly travni porost 1775 83424 216 2,42 2,42 522,72
trvaly travni porost 1781 83424 288 2,42 2,42 696,96
trvaly travni porost 1782 83424 12 2,42 2,42 174,24
orna puda 1807 83424 310 2,42 2,42 750,20
orna puda 1807 83444 50 1,81 1,81 90,50
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 9779 m? 27 423,75
Zemédélské pozemky - zjiSténa cena celkem = 27 423,75 K¢é
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Trzni ocenéni majetku

A) Nemovitosti - jsou predmétem zajisténi

1. Hodnota pozemku

1.1. Zemédélské pozemky
Porovnavaci metoda

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:

Postielmiivek, Sumperk, Olomoucky kraj, Stifedni Morava, 78969, Ceska

Nazev: .
republika

Lokalita: 369, Postielmuvek, gumperk, Olomoucky kraj, Sttedni Morava, 78969, Ceska
republika

Popis: Nabizim k prodeji pozemky do vylucného vlastnictvi v katastralnim uzemi Postfelmivek,

okres Sumperk, Olomoucky kraj. Pozemky jsou tak vhodné pro piimé hospodaieni nebo jako

lukrativni investi¢ni pfileZitost. PozemKy jsou zapsany na LV 394 pod parcelnimi ¢isly 428/4,

428/6, 431, 432, 458, 460/2 a 464/7. Celkova vyméra téchto pozemki ¢ini 27 833 m2, z ¢ehoz

je 15 646 m2 orna ptda, 9 723 m2 trvaly travni porost a 2 464 m2 ostatni plocha.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]

1141153 27 833 41,00 0,91 37,31

Pod Bastou, Bludov, Bludov, Sumperk, Olomoucky kraj, Sti‘edni Morava, Ceska

Nazev: .
republika

Lokalita: Pod Bastou, Bludov, Bludov, Sumperk, Olomoucky kraj, Sttedni Morava, Ceska
republika

Popis: Nabizime k prodeji pozemek o vymeéte 1 285 m2 u obce Bludov. Pozemek se nachazi severn¢
od intravilanu obce. V katastru nemovitosti je veden jako orna piida. Bludov se nachazi v
okrese Sumperk v Olomouckém kraji na tpati jesenického piedhiii, z&asti v roviné
Mohelnické brazdy. Obec je dilezitou Zelezni¢ni i silni¢ni kiizovatkou. Jeji okoli skyta
vhodné podminky pro milovniky pési i cykloturistiky. Néazev katastralniho Uzemi je téz
Bludov.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,98

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
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Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
62 900 1285 48,95 0,92 45,03

Nazev: Prodej pole 9 356 m2

Lokalita: Zabteh, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastralnim izemi Zabteh na Morave, LV 4911
o vymeéie 9356 m2. Parcela ¢. 4166/23 - o vyméte 4836 m2 (orna puida). Parcela ¢.
4268/71 - o vymete 4520 m2 (orné puda).

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

410 000 9 356 43,82 0,89 39,00

Nazev: Prodej pole 15 504 m2

Lokalita: Dubicko, okres Sumperk

Popis: Prodavam soubor pozemkli v katastralnim uzemi Dubicko vhodné pro piimé
hospodareni nebo jako stabilni investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni
pozemki ve vyluéném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou rozlohu 15504 m?2.
Zapsany jsou na LV 955 pod parcelnimi ¢isly 1129/5, 495, 287/1, 286/2, 580/1, 659,
285 a 660. Na parcele 1129/5 a 286/2 se jedna o trvale travni porost, na zbytku je orna
puda. Pozemky ptedstavuji piilezitost k rozvoji zemédelské Cinnosti a také investi¢ni
prilezitost. Cena pidy dlouhodob¢ stale roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam|
ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otélet, protoZe pozemkyj
se na trhu nabizeji za stale vy$§i ceny. Obec Dubicko se nachazi v okrese Sumperk v
Olomouckém kraji. Zije zde 1127 obyvatel.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,96

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

759 696 15 504 49,00 0,87 42,63
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Nazev: Prodej pole 35 442 m2

Lokalita: Jedli, okres Sumperk

Popis: Nabizime Vam ke koupi ornou plidu v katastrdlnim Uzemi Jedli nedaleko mésta
Zabteh na Moravé o celkové plose 35 442 m2. Tato plocha se skladd z nékolika
parcel, obrovskou vyhodou téchto pozemku je, ze tvoii jeden celek. Ptijezd naj
pozemky je po obecni komunikaci, vhodné vyuziti pozemku je napiiklad pro
farmateni, chov koni, a nebo jako dobra investi¢ni pfilezitost, jak ulozit své penize.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96 _
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,99 =
dopravni dostupnost - 1,00 ey
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00 o
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98 Sl R
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K] [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

1 880 000 35 442 53,04 0,93 49,33
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 37,31 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 42,66 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 49,33 K¢/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Znalec stanovil etalon - zemédélsky pozemek parc. ¢. 965 jako vychozi pozemek k porovnani.
Obvykla cena pozemku parc. €. 965 byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi,
s pfihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkti, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuZziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné ivaze znalce. Na
zakladé vsech t&chto skute¢nosti znalec stanovuje cenu za 1 m? zemédélského pozemku ve vysi 43
K¢.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
trvaly travni porost 965/1 4 364 43,00 187 652
orna puda 1244/2 267 43,00 11481
orna puda 1245/2 22 251 43,00 956 793
Celkova vyméra pozemkii 26 882 Hodnota pozemkii celkem 1 155 926
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1.2. Lesni pozemky
Porovnavaci metoda

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:
Horni Studénky, gumperk, Olomoucky kraj, Stfredni Morava, 78962, Ceska

Nazev: .
republika
Lokalita: Horni Studénky, Sumperk, Olomoucky kraj, Stfedni Morava, 78962, Ceska republika
Popis: Prodej lesa, 2968 m2, Zborov. Prodej pozemki, na kterych se nachazi lesni porost Vi
katastralnim uzemi Zborov na Morave. Celkova plocha ¢ini 2968 m2.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ Ke¢/m?] Kc [ K&/m? ]
79 392 2 968 26,75 0,94 25,15
Nizev: Véclav_ov 77, gumperk, Olomoucky kraj, Stifedni Morava, 78901, Ceska
) republika
Lokalita: Vaclavov 77, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78901, Ceska republika
Popis: Prodej lesa 3 778 m2. Proddm lesni pozemky na k. 0. Vaclavov u Zabteha. Jedna se o p. €.
526, 527, 558/4 o celkové vyméte 3778 m2. Jedna se o lesy smiSené.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m?] Kc [ Ké/m? ]
150 000 3778 39,70 0,90 35,73
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Ruda nad Moravou, §umperk, Olomoucky kraj, Stiredni Morava, 78963, Ceska

Nazev: .
republika

Lokalita: Ruda nad Moravou, Sumperk, Olomoucky kraj, Stiedni Morava, 78963, Ceska
republika

Popis: Prodej lesa, 1985 m2 - Ruda nad Moravou - Bartotiov Nabizime vam k prodeji pozemek o

velikosti 1985 m2 v obci Ruda nad Moravou, ¢ast Bartofiov. Pozemek je zalesnény.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 0,97

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,97
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

100 000 1985 50,38 0,89 44,84

Nazev: Prodej lesa 12 990 m2

Lokalita: Vysehoii, okres Sumperk

Popis: Nabizime k prodeji lesni pozemek v katastralnim uzemi VySehoii. Obec Vysehoii je
vzdalena 10 km od mésta Sumperk. Dle lesni osnovy je skladba lesa nasledujici: 9600
m?2 tvoii 60 lety les slozeny z topolu 34 m3, borovice 68 m3, bfizy 13 m3, dubu 24
m3, jasanu 17 m3 a smrku 51 m3. DalSich 3195 m2 tvoii les 30 lety, ktery je sloZzen
vyhradné ze smrku a to 41 m3. Soucasti kupni ceny je i parcela 789/1 o vyméte 195
m2, kterd je v katastru vedena jako trvaly travni porost.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,96
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,97
dopravni dostupnost - 0,98
moznost zastavéni poz. - 1,00 ‘
intenzita vyuziti poz. - 1,00 @M 73
vybavenost pozemku - 1,00 : - Wi 2
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,98 ' \ ) ;/‘

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.

[ K& [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

510 000 12990 39,26 0,89 34,94
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Nazev: Prodej lesa 78 705 m2

Lokalita: Horni Studénky, okres Sumperk

Popis: Prodej souboru lesnich pozemki v katastrdlnim tzemi Horni Studénky. Celkovéa
plocha pozemku je 78705 m2. Na pozemcich se nachdzi prevazné smrkovy porost 25
let z 20% a z 80% listnaty les ve stejném stari.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,96

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 0,98

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00 ‘

vybavenost pozemku - 1,00 /

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,99 e, | ‘°
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K¢&/m?] Kc [ K&/m?]

1574 100 78 705 20,00 0,93 18,60

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 18,60 K&/m?

Primérné jednotkova porovnavaci cena 31,85 K&/m?

Maximalni jednotkova porovnavaci cena 44,84 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Obvykld cena lesntho pozemku parc. €. 965/2 byla stanovena porovnanim s obdobnymi
nemovitostmi, s piihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemkii, dopravni dostupnosti,
tvaru pozemku, moZnosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné
tivaze znalce. Na zakladé vSech téchto skute¢nosti znalec stanovuje cenu za 1 m? lesniho pozemku
ve vysi 32 K¢.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
lesni pozemek 965/2 412 32,00 13184
Celkova vyméra pozemkii 412 Hodnota pozemki celkem 13184
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B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Zemédeélska stavba

| Vécna hodnota dle THU |
Z divodu, ze znalec nenalezl vhodnou nemovitost na trhu k porovnéni, voli pro trzni ocenéni
vécnou hodnotu stavby dle THU. V systému oceniovani staveb a stavebnich objektd tvofi vécna
hodnota vyznamnou oblast ocenovani zdmért staveb ve stadiu planovani a propoctd stavebnich
nakladi. Cenové ukazatele nebo také ceny podle tcelovych jednotek jsou zdkladnim prvkem pro
prvni propoCty cen staveb a stavebnich objekti. Na zakladé dlouhodobych statistik cen staveb a
stavebnich objektli jsou na reprezentativnich polozkovych rozpoctech sledovany naklady podle
jednotlivych druhti staveb a z mnoziny cenovych udajti jsou nasledné stanoveny primérné hodnoty
na mérnou jednotku odpovidajici danému druhu staveb.

Vécnd hodnota nemovitosti je stanovena, jako ndkladova hodnota dle technicko — hospodatskych
ukazatelt (THU). Jedna se tedy o ocenéni v ramci agregovanych polozek za jednotlivé konstrukéni
prvky stavby, které predstavuji uréity objemovy podil z celkové stavby. Jednotkova cena za 1 m®
obestavéného prostoru stavby byla ziskana z udajii Ceskych stavebnich standardi a jejich cenovych
ukazatelt k 17.02.2024.

Vzhledem Kk tomu, Ze zeméd@lska stavba — hala, je vyuzivana k uskladnéni objemové pice
a steliva, je stanovena cena u typu ,,811 haly pro vyrobu a sluzby®, pro svislé nosné konstrukce
kovové ve vysi 2 815 K&/m? stavby. Z diivodu vysokych cena materialii na trhu, voli znalec vyssi
hodnotu a to 3 000 K&/m? obestavéného prostoru. V této astce bude navic zohlednéno opotiebeni
stavby.

JKSO pramérkonstrukéné materidlova charakteristika

811 | Haly pro vyrobu a sluzby

Konstrukéné materialova charakteristika:

l. 1 | svisla nosna konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokt

Il. 2 | svisla nosné konstrukce monoliticka betonova ty¢ova

1. 3 | svisla nosna konstrukce monolitickd betonova ploSna

IV. 4] svisld nosna konstrukce montovana z dilcti betonovych ty¢ovych

V. 5 | svisld nosné konstrukce montovana z dilcii betonovych plosnych
VI. 6 | svisld nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

VIl. 7] svisla nosna konstrukce kovova

VIIl. 8] svisla nosna konstrukce dfevéna a na bazi dfevni hmoty

IX. 9 | svisld nosna konstrukce z jinych materiald.
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Orienta¢ni cena na: m® obestavéného prostoru.

JKSO prumeér konstrukéné materidlova charakteristika
1 2 13 4 5 |6 7 8
811 [Haly pro vyrobu a sluzby 7590 10160 5830 |12730 4960 4275
811.1 |Haly vyrobni pro primysl, bez jefadbovych drah 6775 7535 6015
811.2 |Haly vyrobni pro primysl, s jefabovymi drahami 4915 5400 4430
811.3 |Haly vyrobni pro energetiku 10440 13860 7640 12720 7540
811.4 |Haly pro dopravu a spoje 13480 13480
8115 H%l,y pro garazovani, opravy a udrzbu vozidel, stroji a 7330 18515 6595 6580
zarizeni
8116 Haly pro skladovani a upravu produktd (mimo zemédélské 5110 5485 4740
produkty)
811.7 |Haly pro skladovani a tipravu zeméd¢€lskych produktt 3245 3240 2815 (3680
811.8 |Haly pro zeméd¢€lskou vyrobu a chov zivocichii 6690 [9750 5920 5610 (5490
811.9 |Haly vodniho hospodafstvi, Cistiren a Gipraven vod 7300 7225 7375
Uzitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
INP
15*47 = 705,00 m?
705,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 15,20*47,40 = 720,48 6,00 m
Stifecha 15,20*47,40 = 720,48 1,50 m
1 440,96 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP 1NP (15,20*47,40)*(6,00) = 4 322,88

Z Stiecha ((15,20*47,40)*(1,50)/2) = 540,36

Obestavény prostor - celkem: 4 863,24 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci zb patky

2. Svislé konstrukce z vélcovanych nosnikil

3. Stropy

4. Krov, stiecha piihradové nosniky

5. Krytiny stfech vlnity plech

6. Klempifské konstrukce okapni roury a svody z pozinkovaného plechu

7. Uprava vnitinich povrchii pozink

8. Uprava vngj$ich povrchi pozink

9. Vnitini obklady

10. Schody venkovni zelezné

11. Dvefte jedny venkovni

12. Vrata ocelova pozinkovana

13. Okna

14. Povrchy podlah betonova mazanina
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15. Vytapéni

16. Elektroinstalace nasténna svitidla
17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni

24. Vytahy
25. Ostatni
Jednotkova cena 3 000 K&/m®
Mnozstvi 4 863,24 m®
Reprodukéni cena 14 589 720 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,30 1794 536 1794 536 19,07
2. Svislé konstrukce 29,80 4347 737 4347 737 46,20
3. Stropy 9,10 1 327 665 0 0,00
4. Krov, stiecha 11,20 1634 049 1634 049 17,36
5. Krytiny stfech 2,80 408 512 408 512 4,34
6. Klempitské konstrukce 0,70 102 128 102 128 1,09
7. Uprava vnitinich povrchli 6,00 875 383 0 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 466 871 0 0,00
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 102 128 0 0,00
11. Dvete 2,10 306 384 0 0,00
12. Vrata 2,40 350 153 350 153 3,72
13. Okna 4,40 641 948 0 0,00
14. Povrchy podlah 4,90 714 896 714 896 7,60
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 700 307 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 58 359 58 359 0,62
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 758 665 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 9410369 K¢
MnozZstvi 4 863,24 m®
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) 1 935 K¢/m?®
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Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 720
Uzitna plocha (UP) [m?] 705
Obestavény prostor (OP) [mq] 4 863,24
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1935
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1935
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<E] 9410 369
Stari roktli 55
Dalsi zivotnost rokli 45
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 234 666

2. Hodnota pozemki

2.1. Zemédélské pozemky
Porovnavaci metoda

Na zaklad¢ porovnavaci metody pro: ,, A) nemovitosti - jsou pfedmétem zajisténi“ viz vysSe tohoto
znaleckého posudku, byla jiz stanovena cena za 1 m? pro zemédélské pozemky ve vysi 43 K&. Tato
cena za m? je totozna pro zemédélské pozemky: ,,B) nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢ |

trvaly travni porost 216/3 1808 43,00 77744
trvaly travni porost 705/1 4573 43,00 196 639
orna puda 1043/4 43 43,00 1849
orna puda 1043/7 371 43,00 15953
trvaly travni porost 1251/1 1 856 43,00 79 808
orna puda 1296/16 192 43,00 8 256
trvaly travni porost 1775 216 43,00 9 288
trvaly travni porost 1781 288 43,00 12 384
trvaly travni porost 1782 72 43,00 3096
orna puda 1807 360 43,00 15480
Celkova vyméra pozemkii 9779 Hodnota pozemki celkem 420 497
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

A) Nemovitosti - jsou piredmétem zajiSténi
1. Zemédelské pozemky
2. Lesni pozemek
3. Lesni porosty

A) Nemovitosti - jsou pfedmétem zajisténi - celkem:

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi
1. Zemédélska stavba
2. Zemédelské pozemky

B) Nemovitosti - nejsou pfedmétem zajisténi - celkem:

Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jedenmilionsedmsetdesettisicsedmsettiicet K¢

76 522,- K¢
2 624,- K¢
5 304,- K¢

84 450,- K¢

1598 853,- K¢
27 424,- K¢

1626 277,- K¢

1710 727,- K¢

1710 730,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

1710 730 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdesettisicsedmsettiicet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

A) Nemovitosti - jsou piredmétem zajiSténi

1. Hodnota pozemku
1.1. Zemédé€lské pozemky
1.2. Lesni pozemky
Hodnota nemovitosti - celkem:

B) Nemovitosti - nejsou predmétem zajisténi

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Zeméd¢lska stavba

2. Hodnota pozemkii
2.1. Zemédélské pozemky
Hodnota nemovitosti - celkem:

1155 926,- K¢
13 184,- K¢

1169 110,- K¢

4 234 666,- K¢

420 497,- K¢

4 655 163,- K¢

Obvykla cena

5 824 273 K¢

slovy: Pétmilioniosmsetdvacetctyfitisicdvéstésedmdesattii K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena nemovitosti souboru pozemkii na LV &. 348, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, byla u pozemki stanovena porovnavaci metodou dle § 2 zadkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ke dni ocenéni 17.02.2024.

U ocenéni stavby bez ¢.p./C.e., na LV ¢. 348, v obci Horni Studénky, okres gumperk, katastralni
uzemi Horni Studénky, voli znalec ocenéni vécnou hodnotu stavby dle technicko — hospodaiskych
ukazatelt z divodu, Ze ke dni ocenéni se na trhu s nemovitostmi nenachazi zadna obdobna
nemovitost k porovnani. Jedna se o ocenéni vramci agregovanych polozek za jednotlivé
konstrukéni prvky stavby, které pfedstavuji urcity objemovy podil z celkové stavby. Jednotkova
cena za 1 m?® obestavéného prostoru stavby byla ziskana z idaji Ceskych stavebnich standardi

a jejich cenovych ukazatelti k 17.02.2024.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri oceniované nemovité véci. Pti ur€eni obvyklé
ceny pozemku byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objekta,
které byly nejvice podobné parametrim ocenované nemovité veci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli véetné
jejich zdtvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykla cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych trznich
cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni.

Pro ocenéni zeméd¢€lské stavby bez ¢.p./C.o0., voli znalec ocenéni vécnou hodnotu stavby dle
technicko — hospodaiskych ukazatelll se zohlednénim vysokych cen materiali na trhu a opotiebeni
stavby.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena nemovitosti souboru pozemkti na LV &. 348, v obci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni izemi Horni Studénky, byla zjisténa pfimym porovnanim s obdobnymi nemovitostmi s
piihlédnutim ke konkrétni poloze, k velikosti pozemku, dopravni dostupnosti, tvaru pozemku,
moznosti zastavéni, intenzité vyuziti pozemku, vybavenosti pozemku a odborné uvaze znalce.
Obvykla cena stavby bez &.p./.e., na LV & 348, vobci Horni Studénky, okres Sumperk,
katastralni uzemi Horni Studénky, byla stanovena na zaklad€ vécné hodnoty stavby se zohlednénim
opotiebeni a to z divodu, ze ke dni ocenéni 17.02.2024 se na trhu s nemovitostmi nenachazi zadna
obdobna nemovitost k porovnani.

A) OVBVYKLA CENA |\!EMOv\/|Io§T|', KTVEVRE Jsou 1169 110 k&
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

B) OVBVYKLA CENA I\!EMO}/I]‘O?TT, KTVEVRE NEJSOU 4 655 163 K
PREDMETEM ZAJISTENI ZAJISTENEHO VERITELE

Obvykla cena celkem 5 824 273 K¢

slovy: Pétmiliontiosmsetdvacetctyfitisicdvéstésedmdesattii K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 348 ke dni 17.02.2024
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodnovéa mapa

Uzemni plan obce Horni Studénky

Mapa LHO

Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

P PR R PP O
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Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné.

Znalecné¢ uctuji dokladem ¢. 2024008.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu
v Ostraveé ze dne 21.11.2019, ¢. j. Spr 2382/2017, v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti, zapsany v seznamu znalcli a tlumoc¢nikli vedeném Krajskym soudem
v Ostrave.

Prohlasuji, ze si jsem si védoma nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku, a toto
prohlaseni ¢inim ve smyslu ustanoveni § 127a ob¢anského soudniho fadu.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 140-06-2024.

Ve Sternberku 11.03.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Martina Tirpakova, MBA
CSA 20/16
785 01 Sternberk

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 140-06-2024

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 348 ke dni 17.02.2024
Kopie katastralni mapy

Mapa oblasti

Povodiova mapa

Uzemni plan obce Horni Studénky

Mapa LHO

Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

PR R R R PO
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické praveo
Ryznar Ji¥i, ¢.p. 118, 78901 Horni Studénky 560815/0581
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
216/3 1808 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
705/1 4573 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
965/1 4364 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
965/2 412 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1043/4 43 orna puda zemédélsky pudni
fond
1043/7 371 orna puda zemédélsky pudni
fond
1244/2 267 orna puda zemédélsky pudni
fond
1245/2 22251 orna puda zemédélsky pudni
fond
1251/1 1856 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1296/16 192 orna puda zemédélsky pudni
fond
1775 216 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1781 288 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1782 72 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1807 360 orna puda zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez &p/c&e zem.stav St. 274, LV 317
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécn& préava zatézZujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
ke dni 4.3.2011,pro pohledavku ve vysi 541094.00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté& Sumperk, koéd: 809.
strana 1
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00
535770 Horni Studénky

Okres: C20715 Sumperk Obec:
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 348
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Povinnost k
Parcela: 1043/4, Parcela: 1043/7, Parcela: 1244/2, Parcela: 1245/2, Parcela:
1251/1, Parcela: 1296/16, Parcela: 1775, Parcela: 1781, Parcela: 1782, Parcela:
1807, Parcela: 216/3, Parcela: 705/1, Parcela: 965/1, Parcela: 965/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&.j.-17695/2011
Z-3363/2011-809

/400921802567 ze dne 03.03.2011.
Poradi k datu podle pravni tupravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ke dni 20.6.2011, pro pohledavku ve vysi 10342.00 Ké&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77900 Olomouc
Povinnost k
Parcela: 1043/4, Parcela: 1043/7, Parcela: 1244/2, Parcela: 1245/2, Parcela:
1251/1, Parcela: 1296/16, Parcela: 1775, Parcela: 1781, Parcela: 1782, Parcela:
1807, Parcela: 216/3, Parcela: 705/1, Parcela: 965/1, Parcela: 965/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j.-76384/2011
Z-9237/2011-809

/400921802567 ze dne 17.06.2011.

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo zakonné
ke dni 3.11.2006, pro pohledavku ve vysSi 54 491,00 K&
Opravnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy ufad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha
3, RE/1€0: 01312774

Povinnost k
Parcela: 1244/2, Parcela: 1245/2, Parcela:

Listina Ohlaseni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.¢&.95/1999 Sb.) ¢&.j.-

965/1, Parcela: 965/2

14214/2006 ze dne 03.11.2006.
2-13664/2006-809

Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10.
Z-13664/2006-809

Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Predkupni pravo
ke dni 3.11.2006
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy Urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/ICO: 01312774

965/1, Parcela: 965/2

Povinnost k
Parcela: 1244/2, Parcela: 1245/2, Parcela:
Listina Ohlaseni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.&.95/1999 Sb.) &.3j.-
Z-13664/2006-809

14214/2006 ze dne 03.11.2006.

2R

nl spravu katastru nemovitosti

Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.

Nemovitosti jsou v uzemnim ocbvodu, ve kterém vy
}, Kat

racovisté Sumperk, kod: 809.

KatastrAdlni Gfad pro OClomoucky kraj
strana 2
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky

Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach

List vlastnictvi: 348
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-13664/2006-809

Poradi k datu podle pravni upravy Gu¢éinné v dobé vzniku prava

o Predkupni pravo
ke dni 28.2.2008
Cprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha
3, REC/1C0: 01312774

Povinnost k
1043/4, Parcela: 1043/7, Parcela: 1296/16, Parcela: 1775, Parcela:

Parcela:
1781, Parcela: 1782, Parcela: 1807

Listina OhlaSeni vzniku pfedkupniho prava podle zak.&.95/1999 Sb. &.3j.-2778/2008 ze dne
25.02.2008.
2-4523/2008-809
Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
2-4523/2008-809
Poradi k datu podle pravni Upravy ucéinné v dobé vzniku prava
o Zastavni pravo zakonné
ke dni 29.2.2008, pro pohledavku ve vysi 22 896,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/1C0: 00000001-001, vykonava: Statni
poze@kogy Gfad, Husinecka 1024/1la, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/ICO: 01312774

Povinnost k
1251/1, Parcela: 216/3, Parcela: 705/1

Parcela:
Listina Ohlaseni vzniku zAastavniho a pfedkupniho prava (zak.&.95/1999 Sb.) &.j.-
2774/2008 ze dne 25.02.2008.
Z-4524/2008-809
Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10.
Z-4524/2008-809

Poradi k datu podle pravni Gpravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Predkupni pravo
ke dni 29.2.2008
Opravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Statni
pozemkovy urad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha
3, RC/1€0: 01312774

Povinnost k
Parcela: 1251/1, Parcela: 216/3, Parcela: 705/1

Listina OhlasSeni vzniku zastavniho a pfedkupniho prava (zak.&.95/1999 Sb.) &.j.-
2774/2008 ze dne 25.02.2008.
Z-4524/2008-809

Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10.
Z-4524/2008-809

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalSi obdobné udaje
Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Sumperk,; kod: 809.
strana 3

-36 -



Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky

Kat.lizemi: 644391 Horni Studénky
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach

List vlastnictvi: 348
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
o Omezeni dispoziénich prav
k zfizovani dalsich zastavnich prav

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:

560815/0581
Parcela: 1244/2, Parcela: 1245/2, Parcela: 965/1, Parcela: 965/2
Listina Zakon &.95/1999 sb., § 10.
Z-13664/2006-809

o Omezeni dispoziénich prav
k z¥izovani dalsSich zastavnich prav

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:

560815/0581
Parcela: 1043/4, Parcela: 1043/7, Parcela: 1296/16, Parcela: 1775, Parcela:

1781, Parcela: 1782, Parcela: 1807
Listina Zakon &.95/1999 Sb., § 10.
Z-4523/2008-809

o Omezeni dispoziénich prav
k zfizovani dalsich zastavnich prav

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:

560815/0581
Parcela: 1251/1, Parcela: 216/3, Parcela: 705/1

Listina Zakon €.95/1999 Sb., § 10.
Z-4524/2008-809

o Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
insolvenéni spravce: Mgr. Ing. Buxbaumova Pavla

Povinnost k
Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky, RC/ICO:

560815/0581
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, $§405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSOS 13 INS-1972/2011 -Al7 ze dne 03.10.2011;

ulozZeno na prac. Ostrava
2-19840/2011-807

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela:

965/2

1043/4, Parcela: 1043/7, Parcela: 1245/2, Parcela: 965/1, Parcela:

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 1245/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk,; kod: 809.
strana 4
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lzemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 348

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

o Smlouva kupni ze dne 17.03.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.03.2004.
V-1561/2004-809
Pro: Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581
o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zdk.&.95/1999 Sb.) =ze dne 31.10.2006. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 03.11.2006.
V-6268/2006-809
Pro: Ryznar Jiri, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581
o Smlouva o prevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) =ze dne 16.01.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.02.2008.
V-1531/2008-809
Pro: Ryznar Jiri, ¢.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581
o Smlouva o pfevodu vlastnictvi (zak.&.95/1999 Sb.) ze dne 17.01.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 28.02.2008.
Vv-1517/2008-809
Pro: Ryznar Ji¥i, &.p. 118, 78901 Horni Studénky RC/ICO: 560815/0581

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
216/3 85600 1808
705/1 83454 4573
965/1 83424 4364

1043/4 85011 43
1043/7 85011 371
1244/2 83404 267
1245/2 83404 20667

85011 1584
1251/1 83421 1761

84067 95
1296/16 83404 192
1775 83424 216
1781 83424 288
1782 83424 72
1807 83424 310

83444 50

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk;, koéd: 809.
strana 5
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Vypis z Katastru nemovitosti pro LV ¢. 348 ke dni 17.02.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.02.2024 00:00:00
Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 535770 Horni Studénky
Kat.lizemi: 644391 Horni Studénky List vlastnictvi: 348

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Sumperk, kod: 809.

Vyhotovil:
Cesky urad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 01.03.2024 15:33:36

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zadkona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastradlni tfad pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovidté Sumperk, koéd: 809.
strana o
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Kopie katastralni mapy

Pozemky na LV ¢&. 348 v k.0. & 644391
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Mapa oblasti
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Povodiiova mapa

Zprava o nebezpeci povodné

Udaje o posuzované nemovité véci
Kraj:  Olomoucky Katastrilni izemi: Horni Studénky [644391]
Okres: Sumperk Parcelni ¢islo: St.274
Obec:  Horni Studénky

Rizikova zéna

Zona 1 | zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy

Povodiiova mapa

Horni Studénky

Legenda

Na zakladé vyhodnoceni viech aspekti jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpeéi vyskytu
povodni

Zéna 1 - zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy.
Zona 2 - zona s nizkym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.
Zoéna 3 - zéna se stiednim nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

Zona 4 - zona s vysokym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy.

jUAL

Vyhotoveno dne: 10.3.2024

Zdroj: Intermap Technologies. s.r.o.. vice informaci www.intermap.cz
Poskytovatel sluzby: MyNEMO Report, s.r.o.. vice informaci www.nemoreport.cz
Vyhotoveno programem NEMExpress firny PLUTO-OLT spol. s r.o.. vice informaci www.pluto.cz

Tento produkt a infonmace obsazené v reportu slouzi pouze jako referenéni matenal Informace jsou pouzivany pojistnym trhem k podpoie vyhodnoceni pojistnych
nebezpedi a nejsou uréeny k vvuiti pro jme ucely. Informace poskytovane spoleénost: Intermap Technologies. 5.r.0. je mozneé vyuzivat za nasledujicich licenénich podminek
hitps://services intermap.cz/p ¢-mapy licencm-p port

©2022 I p T L sro - N autorskych prav k vanim pi Vm zonam je sp I p T sr.o Viechna prava
vvhrazena
©2022 CEDA Maps a s. - Nositel yehpravk vm mapovym podkladim je spol CEDA Maps as. Viechna prava vyhrazena
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Uzemni plan obce Horni Studénky

UZEMNi PLAN
HORNI STUDENKY
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Mapa LHO
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Fotodokumentace ze dne 17.02.2024

Pohled na zeméd¢lsky a lesni pozemek na Pohled na zemé&dé€lské pozemky na LV ¢. 348
LV ¢. 348 v k.u. Horni Studénky v k.. Horni Studénky

Pohled na zemé&délské pozemky na LV ¢. 348  Pohled na zemédélské pozemky na LV ¢. 348
v k.0. Horni Studénky v k.t. Horni Studénky
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