ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 096/2023

Ke zjisténi trzni ceny arealu stdji pro koné cp. 47 v¢. pozemkd, v k.u. Lu¢ni Chvojno,
obec Velké Chvojno

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Zjistit trzni cenu aredlu v¢. pozemkovych parcel.
Znalec: Miroslav Filégr, ing.

Tisa 434

403 36 Tisa
telefon: 602410262

Cislo posudku v evidenci znalce: 096/2023

Zadavatel: CENTROX sr.o.
Opletalova 1015/55
110 00 Praha
TRZNi HODNOTA 34 671 240 K¢
Pocet stran: 58 vc. priloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 6.11.2023 Vyhotoveno: Tisé¢ 14.11.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit trzni cenu arealu pro drazebni ucely.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjistit trzni cenu nemovitosti aredlu

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.6.2021 za ptitomnosti p. Michaeli Koszegi a Mgr.
Katefiny Blazkové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 92, K.4. Luéni Chvojno, obec Velké Chvojno, okr. Usti nad
Labem

Kopie katastralni mapy

Ortofoto

Kolauda¢ni rozhodnuti ¢j. SU/066-401/02/03 ze dne 26. 4. 2002

Najemni smlouva

Znalecky posudek ¢. 030/2021

Vlastni Setteni

Fotodokumentace

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Najemné dle uzaviené najemni smlouvy je neobvyklé.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
maj etku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patiicném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. PouZiti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i acelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:
Metoda vécné hodnoty
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Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokoveé sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité veéci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Ustecky, okres Usti nad Labem, obec Velké Chvojno, k.. Luéni
Chvojno
Adresa nemovité véci:  Lucni Chvojno 47, 403 34 Velké Chvojno

Vlastnické a evidencni udaje

CENTROX s.r.0., Jankovcova 1535/2a, HoleSovice, Praha 7 1/1

Dokumentace a skuteénost
Bylo provedeno posouzeni ptedlozenych podkladii a nebyly shledany rozdily.

Mistopis
Obec Velké Chvojno se nachazi v okrese Usti nad Labem v Usteckém kraji. Zije v ni 851 obyvatel.

Samostatnou obci je Chvojno od roku 1998, kdy se oddélilo od Libouchce.
Oceilovana nemovitost je situovana na okraji obce. Ptistupy na vetejnou komunikaci jsou bez zavad.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha [J orna pida
(X trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt (1 garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zéna O nakupni zona
L ostatni
Pripojky: Xl /0O voda [0/ kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o mensi aredl sestavajici z obytné ¢asti, jizdarny, skladu, staje, rybnicka a zadzemi. Objekty
Jsou ve vétsi Casti s 1. NP a v mensSi ¢asti s podkrovim. Hlavni objekty staj, jizdarna a sklad jsou pouze
pfizemni. Stfechy jsou sedlové s bonskym Sindelem ana jizdarn€ s vinitym plechem. Oplechovani je
uplné z TiZn plechil. Fasady jsou vapenné hladké. Okna jsou dfeveénd zdvojend a plastova zdvojena.
Topeni &asti objekti je UT s elektro kotlem. V &asti jsou lokélni el. pfimotopy. Vodovod je ze fadu,
kanalizace je do septiku. V ubytovné jsou el. pfimotopy. V ubytovneé je 5 pokoju. Ve stéji je 22 boxd.
Boxy nejsou pevné spojeny se staji. Jedna se tedy o véci movité. V obytné Casti jsou dveé bytoveé
jednotky 3+kk a 2+1.

Soucasti nemovitosti jsou dveé propojené garaze sam. stojici. Dale je zde dievény domek charakteru
ptistiesku nezapsany v KN. Na blizkém pozemku jsou dva plechové pfistiesky s plechovou sedlovou
sttechou. Pfistavény rozestavény objekt za jizdarnou je v cizim vlastnictvi a neni prfedmétem tohoto
ocenéni. Dale je pfedmétem ocenéni cvicnd plocha-sportovisté. V roce 2000 probéhla kompletni
rekonstrukce s kolaudaci v roce 2002.

Aredl neni oploceny. Je napojeny na elektro a vodovod. V dobé prohlidky byl cely pronajimém a
uzivan ndjemcem. Bytova jednotka v 1. NP nebyla v dobé prohlidky pfistupna. Bylo vychazeno z
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informaci n4jemce. Ve dvornim traktu jsou situovany tfi montované buiiky bez zékladt. SlouZzi jako

skl ady.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: CHKO II.-IV. zéna

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

Komentai: Je ziizeno zastavni pravo smluvni pro C.M.B. Commercial LTD....
Dale je ztizeno zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu.

Je ztizen zadvazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého.

Oboji neni promitnuto do trzni ceny nemovitosti.

Ostatni rizika:

ANO N4jemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
pro pronajimatele

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Staje a jizdarna pro koné
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem
3. Rybnik
4. Zemédélské pozemky v CHKO
5. SmiSené¢ trvalé porosty

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
11



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Zemédelsky aredl, jizdarna a staje pro koné
Adresa predmétu ocenéni: Luéni Chvojno 47
403 34 Velké Chvojno
LV: 92
Kry: Ustecky
Okres: Usti nad Labem
Obec: Velké Chvojno
Katastralni tuzemi: Lu¢ni Chvojno
Pocet obyvatel: 850

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 253,00 K&m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

OLl. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci [ 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo [l 0,90
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O1* Ox* O3* Os* Os* Og = 285,00 K&/m®

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a €. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., €. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

1. Stdje a jizdarna pro koné

Cely aredl v¢. vSech pozemkl je pronajat za cenu 1 500,- K&/1 mésic. Jedna se o neobvyklé najemné.
Proto bude pouzito obvyklé ndjemné z obdobnych prostor nabizenych realitnimi kancelafemi. Jedna
se 0 pronajem:

- pozemkil

- bytu 3+KKk,

- bytu 2+1

- jizdarny a stdje s piisl.

- skladu



- venkovnich Gprav

- rybniku

Hodnoty jednotkového najmu jsou uvedeny v kapitole vynosového ocenéni.

Najemné je uvedeno bez zaloh na energie a bez sluzeb.

Najemné louky:

Nabidkové ceny na realitnich serverech jsou od 2,- K&/1 m? do 5,- K&/1 m?. V rozsahu do 25 km od
farmy se z4dné nabidky prondjmu luk nenabizeji,

Najemné ostatnich pozemki:

Nabidkové ceny nelze zjistit na realitnich serverech v okoli do 25 km od farmy. Byl proto pouzit
odborny odhad.

vvvvvv

Ocenéni nakladovym zpusobem

Objekty jsou ocenovany jako zemedélské zivocisné. Kolaudace je ze dne 22.4.2002, ¢j.
St/006/401/02/03. Maly areal je sloZen z objektu staje koni se zdzemim a spolecenskou mistnosti,
jizdarny, skladu, ubytovny a obytné ¢asti se dvéma byty 3+kk a 2+1. VSechny objekty a pozemky
jsou uzivany najemcem. V dob¢ prohlidky byly provozovany.

Ocenéni staveb ndkladovym zptisobem

1.1. Jizdarna

Jedna se o fadovy koncovy objekt jizdarny pro koné. Obvodova konstrukce je ocelova s cihelnymi
vyzdivkami. Stfecha je sedlova s mirnym spadem. Stfesni krytina je z vInitého plechu. Oplechovani
je uplné. Vrata jsou dieveénd otevirava. Podlahy jsou ze dievénych Spalkl zasypané pilinami. Omitky
jsou vapenné. Ve stieSe jsou ocel. stfesni okna. Vnitini sokl je proveden ze dfevéného oblozeni.
Elektro je 380/220 V. Vodovod a kanalizace chybi. Objekt v roce 2000 proSel kompletni
rekonstrukci. Pfed reko se dle informace jednalo o neuzivatelny objekt.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: L. Zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 14,86* 40,70 = 604,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi s Soucin
plocha vySka

1. NP 604,80 m* 850m 5140,80

Soudet 604,80 m? 5 140,80

Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 5140,80/ 604,80 =8,50m

Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PzP = 604,80/ 1 = 604,80 m?

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. NP (14,86* 40,70)* (8,50) = 5 140,82 m*



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 5 140,82 m°
Obestavény prostor - celkem: 5 140,82 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy s S 100
izolaci
2. Svislé konstrukce kovové tyCové, plast’ vyzdivany min. tl. N 100
24 cm
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha sedlova s mirnym spadem S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany vlnity plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata dfevéna otevirava S 100
13. Okna stfesni a pevna plastova S 100
14. Povrchy podiah Spalikova dlazba S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([chj]t Koef. g]?jfagsgiyl
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce N 26,20 100 1,54 40,35
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,90 100 1,00 5,90
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00



10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,00 100 1,00 2,00
12. Vrata S 2,40 100 1,00 2,40
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,63
Koeficient vybaveni Ky: 0,9463
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m?]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9309
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PV P): * 0,6294
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9463
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2, 7790
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 557,43

Pln4 cena: 5 140,82 m® * 2 557,43 K¢&/m®

13 147 287,29 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 21 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 21 /100 = 21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790

10 386 356,96 K¢

Jizdarna - zjiSténa cena
1.2. Sklad-kréek

Jedna se o fadovou vnitini budovu, ktera propojuje stdje a jizdarnu. Stfecha je sedlova s mirnym
spadem. Krytina je bonsky Sindel. Omitky jsou vapenné. Vrata jsou dievénd otevirava. Podlahy jsou
betonové. Elektro je 380/220 V. Ostatni inZ. sité chybi.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovéni a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 7,6¥9,92 = 75,39
Zastavéné plochy a vysky podlazi

o Zastavéna Konstr. .
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 75,39 m* 580m 437,26
Soucet 75,39 m? 437,26
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 437,26/ 75,39 =580m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PzP = 7539/1 =75,39 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (7,6¥9,92)*(5,80) = 437,27 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 437,27 m’
Obestavény prostor - celkem: 437,27 m>
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové zaklady S 100
2. Svislé konstrukce ocel. kce s cihlovymi vyzdivkami S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢na, bonsky Sindel S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi nasttiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné S 100
12. Vrata drevéna S 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podiah cementovy potér S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova N 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
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24. Vytahy X 100

25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j;:]t K oef. Iojtl)]ragggl}l]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce N 0,70 100 1,54 1,08

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchl S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podiah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace N 5,80 100 1,54 8,93
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,31
Koeficient vybaveni Ky: 0,8231
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0075
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6621
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8231
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2498,31

Pln4 cena: 437,27 m® * 2 498,31 K&/m® 1092 436,01 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 21 roku
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /100 =21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790

Sklad-kréek - zjisténa cena = 863 024,45 K¢
1.3. Staje se zazemim a s obytnou ¢asti

Jde o halu se stéji pro kon¢, Je fadova koncova. Obvodové zdivo je cihelné. Stiecha je sedlova s
mirnym spadem a bonskym Sindelem. Podlahy jsou pfevazné¢ dievéné, v ¢asti betonové nebo s
dlazbou, v bytech jsou plovouci podlahy. Omitky jsou hladké vapenné. Stropy chybi. V ¢asti objektu
je zazemi pro provoz staje. V okrajovych ¢astech jsou dvé bytové jednotky (v pfizemi a podkrovi) a
nadruhém konci je v podkrovi ubytovna s 5 pokoji. Topeni ve staji neni, v bytech je UT s elektrickym
kotlem a v ubytovné jsou el. pfimotopy. Vodovod je ze fadu, kanalizace je do septiku. Elektro je
380/220 V. Objekty byly v roce 2000 kompletn¢ zrekonstruovany. Plivodné se jednalo o neuzivatelné
objekty.

Dispozice:

1. NP - st4j, spol. mistnost, chodba, WC, pokoj, susarna, sprcha, sedlarna, myci box, sedlovna, sklad,
sedlovna, byt 3+kk s terasou a venkovnim schodistém

podkrovi - byt 2+1, ubytovna 5 pokojli se zdzemim

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: D. ostatni jinde neuvedené
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m]

1. NP 76,19*11,05+6,37* 6,02 = 880,25

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Sousin
© plocha vyska oue

1.NP 880,25m°  597m 525509

Soucet 880,25 m? 5 255,09

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PvP= 5 255,09 / 880,25 =597m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 880,25/1 = 880,25 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (76,19*11,05+6,37*6,02)* (5,97) = 5 255,07 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1.NP NP 5 255,07 m*

Obestavény prostor - celkem: 5 255,07 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S =standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (zelezobetonové) pasy S S 100

izolaci
2. Svislé konstrukce zdéné tl. min. 36,50 cm S 100
3. Stropy keramické S 100
4. Krov, stfecha sedlova s mirnym spadem S 100
5. Krytiny stfech bonsky Sindel S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi nastiiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady bézné obklady N 100
10. Schody zelezobetonové, keramicka dlazba S 100
11. Dvefte dievéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podiah keramicka dlazba, beton s natérem, S 100
plovouci podlahy v bytech

15. Vytapéni ustiedni, el. pfimotopy N 100
16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni elektricky sporak N 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty N 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;:]t K oef. g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 19,20 100 1,00 19,20
3. Stropy S 6,30 100 1,00 6,30
4. Krov, stiecha S 8,30 100 1,00 8,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrch S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady N 2,40 100 1,54 3,70
10. Schody S 0,90 100 1,00 0,90
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,80 100 1,54 8,93
14. Povrchy podiah S 4,10 100 1,00 4,10
15. Vytapéni N 4,80 100 1,54 7,39
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
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17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,20 100 1,00 2,20
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni N 0,50 100 1,54 0,77
23. Vnitini hygienicka vybaveni N 3,40 100 1,54 5,24
24. Vytahy C 0,90 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 102,85
Koeficient vybaveni Ky: 1,0285
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 2 379,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9275
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7690
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0285
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 109,33

Pln4 cena: 5 255,07 m® * 4 109,33 K&/m® 21 594 816,80 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 79 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 21 /100 =21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790

Staje se zizemim a s obytnou ¢asti - zjiSténa cena 17 059 905,27 K¢
1.4. GarazZe a dilna

Jedna se o zdény piizemni nepodsklepeny objekt garazi a dily. Stfecha je pultova se Zivicnou
krytinou. Omitky jsou vapenné. Okna jsou plastova zdvojend. Vrata jsou sekéni. Podlahy jsou
betonové. Elektro je 380/220 V. Ostatni inz. sité chybi. Objekt je pfistavén k objektu jizdarny. Je po
celkové rekonstrukci z roku 2000.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
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1. NP 6,02* 18,20 = 10956 4,82m

109,56 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (6,02*18,20)* (4,82) = 528,10
Obestaveény prostor - celkem: 528,10 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady betonové zaklady S 100
2. Obvodové stény sendvicové odpovidajici zdivu tl. 45 cm N 100
3. Stropy drevéné bez podbiti S 100
4. Krov X 100
5. Krytina zivicna, bonsky Sindel S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) N 100
7. Upravy povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Dvete chybi C 100
9. Okna plastova N 100
10. Vrata sekéni S 100
11. Podlahy cementovy potér S 100
12. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?(;Os]t K oef. [ojlgjr.a;(fcrlli}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény N 30,10 100 1,54 46,35

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempifské konstrukce N 2,90 100 1,54 447

7. Upravy povrchil S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefte C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna N 1,40 100 1,54 2,16

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila 115,88
Koeficient vybaveni Ky: 1,1588
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m?]: = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1588
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 490,07

Plnd cena: 528,10 m* * 3 490,07 K&/m® = 184310597 K¢
Stavba bez zdkladu - dle § 27 se upravi cena stavby, ktera neni spojena se * 0,
zemi pevnym zakladem, koeficientem 0,9 9

PIna cena stavby bez zakladu = 1 658 795,37 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 79 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 21 / 100 = 21,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 21,0 % / 100) * 0,790

Garaze a dilna - zjiSténa cena 1310 448,34 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Jizdarna = 10 386 356,96 K¢
Sklad-kréek = 863 024,45 K¢
Staje se zazemim a s obytnou ¢asti = 17 059 905,27 K&

Garaze a dilna 1310 448,34 K¢

Nakladové ceny - celkem
Ocenéni vvynosovym zpusobem

29 619 735,02 K¢

K celému aredlu je uzaviena ndjemni smlouva na dobu neurcitou. Je uzaviena dne 31.3.2017. Je
sjednano ngjemné ve vysi 1 500,- K&/1 mésic. Nejedna se o obvyklé ndjemné. K vypoctu vynosu bylo
pouzito najemné obvyklé v lokalité okresu Usti n.L. a sousednich okresil. Bylo pouZito nijemné bez
zaloh a sluzeb. Vyse jednotlivych polozek pronajmi je uvedeno v piehledu déle. Podklady jsou
uloZeny v archivu soudniho znalce.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro zemeédélstvi

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha[m?] Najemné Néjemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m%/rok] [K&/mésic]

Pozemkové parcely 202 719,00 4.- 67 573,- 810 876, -

zeméedéElské

Zastavéna plocha a 1 765,00 300,- 44 125,- 529 500, -

nadvori

Neplodna ptida 26 516,00 1,- 2 209,67 26 516,-

ostatni pozemky 4 265,00 100,- 35 541,67 426 500,-

Vodni uméla plocha 3744,00 50,- 15 600,- 187 200,-

Staj se zazemim 637,90 300,- 15 947,50 191 370,-

Bytové jednotka 3+kk 184,90 649, - 10 000,- 120 000,-

Bytova jednotka 2+1 123,41 777,89 8 000,- 96 000,-

Ubytovna 5 pokojil 110,21 1 088,83 10 000,- 120 000,-

Sklad 78,96 300,- 1974,- 23 688, -
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Garaze a dilna 101,55 300,- 2 538,75 30 465, -

Jizdarna 604,80 100,- 5040,- 60 480,-
Vynosy celkem 2622 595,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 2 622 595,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 289 742,40 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 1 765,00 m?

- skutec¢né zastavéna plocha: 2 088,40 m*

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 342 831,74 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 17 141,59 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

2622 595,00 * 40 % - 1049 038,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 1556 415,41 K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zpilisobem 25940 257,- K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
Ocenéni nadkladovym zptisobem CN = 29 619 735,02 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 25940 257,00 K¢
Rozdil R = 3679 478,02 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CvV+0.20R = 26676 152,60 K¢

Staje a jizdarna pro koné - zjiSténa cena 26 676 152,60 K¢
2. Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zplisobem

Jedna se zejména o nasledujici venkovni upravy. Jde zejména o:

1. panelova plocha ve dvornim traktu

2. ptipojky inZ siti

2. septik

3. venkovni plechové pfistiesky pro koné

4. ¢astecné oploceni

5. 3 ks Unimo bunék bez zékladt

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 13 256 558,71 K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 13 256 558,71
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3,50 % z ceny staveb

0,0350

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa cena =

3. Rybnik

Jedna se o rybnik slouZzici pro plaveni koni.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Stavba rybniku, malé vodni nadrZe a ostatnich vodnich dél § 22
Typ vodni plochy: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Rozloha: 30,00* 25,00 = 750,00 m?

Typ hréze: udolniho typu

Délka hraze: 25,00 m

Siika koruny hraze: 2,00 m

Normadlni vyska hladiny: 1,60 m

Prevyseni koruny hraze: 0,90 m

Bezpecnostni preliv - Sitka: 1,50 m

Stari: 50 rokt

Vodohospodarsky vyznam: ostatni rybniky a malé vodni nadrze
Pratok: rybnik nucené pratocny
Uroven zazemnéni: bézné zazemnéni

Koeficient amortizace Kry = 1- 0,02 * stafi =
Minimalni vychozi hodnota koeficientu amortizace Kg; j€:

Ocenéni

Cena rybnicnich objektu

Cena hraze:

Objem hraze udolniho typu S=0,6 * L * V * (S +2 * V ) =262,50 m®
262,50 m® * 550,- K&/m®

Bezpecnostni preliv 1,50 m Sitky

Cena rybni¢nich objektl - celkem

nm + +

463 979,55 K¢

0,05
0,20

144 375,- K¢
80 000,- K¢

224 375,- K&

Rybnicné stoky
Zemni stoky, Sitka 1,10 m, zékladni cena je 200 K¢ za kazdy zapocCaty metr Sitky
3,00 m 4 400,- K&/m = 1 200,- K¢

= 1 200,- K¢
Cena rybni¢nich stok - celkem + 1200,- K¢
Reprodukéni cena stavby rybnika - celkem = 225 575,- Ké
Uprava reprodukéni ceny stavby rybnika
Koeficient amortizace Kr1 * 0,200
Koeficient vodohospodarského vyznamu Kgy * 0,500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,807
Rybnik - zjiSténa cena = 63 318,90 K¢

4. Zemédélské pozemky v CHKO

Jedna se o zemédélské pozemkové parcely s prevaznym druhem trvaly travni porost. Jsou rovinné a
min¢ svazité. Nejsou oplocené. Ve skutecnosti nejsou oznacené a vytycené. Jejich umistnéni nebylo
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ziejmé. Byl proto vzat odborny odhad jejich umistnéni. Rozméry byly ptevzaty z predlozeného
vypisu z KN ¢&. LV 92, obec Velké Chvojno, k.. Luéni Chvojno, okr. Usti nad Labem. Umistnéni viz
ptilozené kopie KM a ortofoto a ¢astecnd fotodokumentace. Na pozemcich se vyskytuji naletové
dfeviny a smiSené porosty. Jsou ocefiovany v samostatné kapitole. Na pozemky nejsou zavedeny
zadné inz. sité. Pfistupy jsou pies polni cestu. Pozemky jsou situovany v CHKO ve II-IV. zéné,
zeméedelsky pudni fond.

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niz$i nez nabidka I -0,02
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha— vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ ocenéni
je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce \% 1,00
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy ¢. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné - pro tento typ ocenéni je hodnota
znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 1,00
zékladni sortiment) nebo Zadna - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna
1.0
5
Index trhu lt=Ps* Ps*Pg* Po* (1+ ) P)=0,980

i=1

Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku ¢. P

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a ostatni \% 0,00
neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 1l 0,00
na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci I 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZznosti na vetejné komunikaci I 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komer¢ni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez dalSich vlivi, 1 0,00
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Index polohy lp=P1* (1+ P)=0,600

i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky Il 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, nebo | -0,02
narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P =0,980

i=1
Celkovy index I =17 * Io* 1p=0,980 * 0,980 * 0,600 = 0,576

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[‘“Ii ot Index Ko, Lfgé s
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 285, - 0,576 164,16
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 117 743 164,16 121 970,88
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 120/5 34 164,16 5581,44
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 122 9088 164,16 162 190,08
nadvofii
Stavebni pozemky - celkem 1765 289 742,40

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
11T Ugelové komunikace, viecky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
IT 'V kat. uzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tuzemi obce -0,05
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P3. Povrchy

I Komunikace s nezpevnénym povrchem
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy zvySujici cenu - (napf. sidlistni zelen, venkovni upravy)
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuziti

Uprava zakladni ceny pozemkt komunikaci

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

-0,03
0,01

0,30

| =Ps* (1+3 P)=0,204
i=1

Zattidéni Z[ali /fnezr]‘a K oeficienty Lfgé /fne?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 285, - 0,204 1,000 58,14
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vefejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich a
obsluznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komerc¢ni 285,- 0,204 1,000 58,14
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
¢islo [m7] [K¢/m] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, 345 1573 58,14 91 454,22
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha, 123/2 2692 58,14 156512,88
komer¢ni manipulacni plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 4 265 247 967,10
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s50-100 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 100,00%
Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce 2 - 3 km: -3,00%
zemé&délské vyuZiti je sniZzeno lokalizaci v chranénych uzemich: -10,00%
Celkova uprava ceny: 87,00 %

. Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo BT im2] [Kem2]  [%]  [K&/m2] [K¢&]
trvaly travni porost 118 52814 1293 470 87,00 8,79 11 365,47
trvaly travni porost  120/3 52814 367 4,70 87,00 8,79 3 225,93
trvaly travni porost ~ 120/4 52814 1609 470 87,00 8,79 14 143,11
trvaly travni porost ~ 120/4 54400 30 10,00 87,00 18,70 561,00
trvaly travni porost ~ 120/4 55001 3978 712 87,00 13,31 52 947,18
trvaly travni porost ~ 121/1 55001 1516 7,12 87,00 13,31 20 177,96
trvaly travni porost ~ 123/3 54400 4 10,00 87,00 18,70 74,80
trvaly travni porost ~ 123/3 55001 191 7,12 87,00 13,31 254221
trvaly travni porost ~ 123/4 52814 1061 470 87,00 8,79 9 326,19
trvaly travni porost 124 52814 8689 4,70 87,00 8,79 76 376,31
trvaly travni porost ~ 347/8 52811 9 307 790 87,00 14,77 137 464,39
trvaly travni porost ~ 347/8 52814 13496 4,70 87,00 8,79 118629,84
trvaly travni porost ~ 347/8 55001 10 144 712 87,00 13,31 135016,64
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trvaly travni porost ~ 347/8 55011 3642 6,34 87,00 11,86 43 194,12
trvaly travni porost ~ 347/8 56701 6183 1,39 87,00 2,60 16 075,80
trvaly travni porost  347/10 52814 7844 470 87,00 8,79 68 948,76
trvaly travni porost  347/10 52844 156 3,37 87,00 6,30 982,80
trvaly travni porost ~ 383/3 54400 24884 10,00 87,00 18,70 465 330,80
trvaly travni porost ~ 376/1 54400 1778 10,00 87,00 18,70 33 248,60
trvaly travni porost ~ 131/2 52814 1278 470 87,00 8,79 11 233,62
trvaly travni porost 171 52814 808 4,70 87,00 8,79 7 102,32
trvaly travni porost ~ 329/2 54400 15407 10,00 87,00 18,70 288 110,90
trvaly travni porost ~ 329/2 55001 1829 7,12 87,00 13,31 24 343,99
trvaly travni porost ~ 332/3 52801 13 319 9,22 87,00 17,24 229 619,56
trvaly travni porost ~ 332/3 52804 6 835 595 87,00 11,13 76 073,55
trvaly travni porost ~ 332/3 52814 18 038 470 87,00 8,79 158554,02
trvaly travni porost ~ 332/3 53816 6 245 1,76 87,00 3,29 20 546,05
trvaly travni porost ~ 332/3 55004 4 685 536 87,00 10,02 46 943,70
trvaly travni porost ~ 332/3 55011 12 459 6,34 87,00 11,86 147 763,74
trvaly travni porost  332/3 55014 2441 4,49 87,00 8,40 20 504,40
trvaly travni porost ~ 332/3 56701 4 809 1,39 87,00 2,60 12 503,40
trvaly travni porost ~ 332/3 57341 7911 1,31 87,00 2,45 19 381,95

trvaly travni porost ~ 332/4 55011 344 6,34 87,00 11,86 4 079,84
trvaly travni porost ~ 332/4 56701 260 1,39 87,00 2,60 676,00
trvaly travni porost 344 52814 36 470 87,00 8,79 316,44

trvaly travni porost 344 52844 4744 3,37 87,00 6,30 29 887,20
trvaly travni porost 344 53816 4091 1,76 87,00 3,29 13 459,39

trvaly travni porost 346 52814 537 470 87,00 8,79 4720,23
trvaly travni porost  374/1 56701 471 1,39 87,00 2,60 1224,60
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 202 719 m? 2 326 676,81

Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zat¥idéni Z[al?é' /Ifzr]l ?  Koeficienty Index P Index T Uprava Lfgc /fne?]a
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodarsky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 6,08 0,25 100 % 3,04
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni
plochy
§ 9 odst. 2 285,- 0,50 0,600 1,000 85,50
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
§ 9 odst. 6 - jiné pozemKky - ostatni pozemky hospodarsky vyuzitelné
§ 9 odst. 6 285,- 0,04 11,40
, Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Nazev Sislo [m]  [K&mT [K&]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 377/1 333 304 -10% 912,42
neplodna ptida
§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 377/2 444 304 -10% 1 216,56
neplodna ptida
§ 9 odst. 2 ostatni plocha, 383/4 2998 85,50 256 329,-
sportoviste
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§ 9 odst. 2 ostatni plocha, 383/5 1317 85,50 112 603,50

sportoviste

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 342/2 6 789 3,04 -10 % 18 601,86
neplodna ptida

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 343/2 4796 304 -10% 13141,04
neplodna ptida

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 343/3 1904 3,04 -10 % 5 216,96
neplodna ptida

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 125/2 790 304 -10% 2 164,60
neplodna ptida

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 348/1 85 3,04 -10 % 232,90
neplodna ptida

§ 9 odst. 6 ostatni plocha, jina 374/3 219 11,40 -10 % 2 246,94
plocha

§ 9 odst. 5 ostatni plocha, 121/2 270 3,04 -10 % 739,80
neplodna ptida

§ 9 odst. 6 ostatni plocha, jind 123/1 6571 11,40 -10 % 67 418,46
plocha

Jiné pozemky - celkem 26 516 480 824,04

Pozemek rybniki, nadrZzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemku

Zattidéni Z[alg' /r(le]l & Koefici enty IndexP Index T Uprava lfgc /i:nazq]a
§ 8 odst. 3 - pozemKky rybnikii a malych vodnich nadrzi v zastavéném tizemi obce
§ 8 odst. 3 zast. 285,- 0,08 1,00 22,80
Typ Nézey Parcelni V}'/mzéra Srazka Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] % [K¢/m?] [K¢]
§ 8 odst. 3 zast. vodni plocha, vodni 375 3744 22,80 85 363,20
nadrz
Pozemek rybnikd nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 3 744 m* 85 363,20

Zemédélské pozemky v CHKO - zjiSténa cena celkem 3430 573,55 K¢
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HBJ CenovaMapa.c z Report

POZEMEK Informace o nemovitosti,
P NA PRODEJ pro kterou je zobrazena trini cena

BQO! Parcela 120/4 a daldi die LV 92

Typ parcely Pozemkova Kata 1ren Luéni Chvojno (688398)
bob vyl Trvaly travni porost GF Lat: 50.724819
Lon: 14.058893

t b Lutni Chwojno
202719 ' o Velih Civvel
| Usti nad Laben
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Hf,] CenovaMapa.cz

6 250 502 K¢

INBKE/m’

Trini cena parcely jo vwwpoitena peimérovanim vybranych
redlngeh kupesch cen ¢z dstin katastru nemoviiostl) parcel
saning typu (waditl, z ngbiZiihe okol anslyzovaného
mista. Celkovh cana je vypottena na rAkladd zacknd wymdry
parcely, fokality 3 dallich pomocnych parametrll. Ukivatel si
mie rastavt atudinost kuprich cen v moesahu 1 - 24
mésicl

Report cenovycl

Zdroj dat: Katastr nemovitosti
Stadl cen 12 msicl

Statisticke parametry:

Primér 308 K&/m'
Medidn 270 Kym'
Konainh cena (primén 6250502 K¢
Minimum: 270 K¢m'
Masximum. 500 Ké/mv’
Smérodatna odchylka: 939 Ké/m'
Poéet médeni: 3

S 955, pravdépodobnost lef odhadavana céra v
Intervalis 23,3 - 383 K’

Potet okoldch nemovaasy peo vowndni 6

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim Cislem), ze
kterych je uréena primérna trzni cena parcely (uvedena vyse):

Kupmi cona Ve Cido Katastraln Rz Owtuss  Vidkile-
) [ percey permy (e tna waniakoe  moet o
o 14003 &% B/ Make Cwesina (T75851) V-1487/20235% 312003 1em

270 113 950-1%4 000 7318 Cormra u Utoucher (B33398) V-IETS/2003-5% 42003 Zom

7o 7 9%0-6 000 - Y Carmrd v Linowchee (RS3396) VBTSRRI 5 4203 Zem

e ) 250-3 300 317 Cormed u Liboudhce (633396 V-TET/2023-5 % L2020 2em

s 12001250 e Cormed w Litsuchon (633398 V-I8T5,2023-5% 4203 2wm

ns 30-310 NSz Cormnd w Libouchen (BS5508) V- IETS/2023-5%0 A200% Zam

275
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Priimérna jednotkova cena je 30,80 K&/1 m”. Po promitnuti redukéniho koeficientu obtizného
piistupu ve vysi 0,90 bude 27,72 K&/1 m?

Celkova plocha trvalého travniho porostu je 202 719 m2 x 27,72 K¢/1 m®=5619 371,- K¢
Celkova plochy neplodné pidy je 26 516 m2 x 1,-K¢&/1 m? = 26 516,- K&

Celkova plocha ostatnich pozemki je 4 265 m2 x 300,- K¢ =1 279 500,- K¢

Celkova plocha zastavénych ploch a nadvo#i 1 765 m*x 500,- K& = 882 500,- K¢&

Celkova plocha pozemku vodni nadrze 3 744 m2 x 50,- K¢/1 m? = 187 200,- K¢&

Srovnatelna cena vSech pozemkii se zaokrouhlenim bude......7 995 087,- K¢

Rozhodujici vahu ke zjisténi trzni ceny bude mit srovnatelna metoda.

5. SmiSené trvalé porosty

Vzhledem k rozsahu pozemkovych parcel nebylo mozné jednotlivé pocitat trvalé porosty a naletové
dreviny. Proto byl pouzit pausalni vypocet a k tomu byl proveden odborny odhad pokryvné plochy
porostll. Porosty jsou v pifevdzné mife neoSetfované. Jsou obtizné ptistupné.

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 289 742,40
Celkova vyméra pozemku m? 1 765,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m’ 311,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 51 053,76
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 3 318,49

Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkaisky typ ovocnafstvi:

[Nazev
Stati [rok] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%]  Upr. cena Cena
Vyméra [KE/jedn.] [KE/jedn.] [K¢]
ostatni ovocné druhy (smiSené dieviny) na pozemku p.¢.: viz. LV
50 156 Ks 70,- -30% min. 70,- 10 920,-
Soucet: = 10 920,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 10 920,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]
smiSené porosty na pozemku p.¢.: viz. LV 15 roka 155,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -30% 763,- 118 265,-
stalezelené |
Soucet: 118 265,-
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Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,150
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800

Celkem - okrasné rostliny 14 191,80 K¢

SmiSené trvalé porosty - zjiSténa cena celkem 28 430,29 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1.

Porovnavaci metoda

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
Viz. vypisz [ m?] cena podil pozemku
KN [ K&/m?] /1 [ K&
Celkova vyméra pozemkii 202719 Hodnota pozemkii celkem 7995 087

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Staje a jizdarna pro koné 26 676 153,- K¢

2. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem 463 980,- K¢

3. Rybnik 63 319,- K¢

4. Zemédélské pozemky v CHKO 3430574,- K¢

5. SmiSené trvalé porosty 28 430,- K¢
Vysledna cena v¢- pozemkii- celkem: 30 662 456,- K¢
Vysledna cena v¢. pozemki po zaokrouhleni dle § 30 662 460,- K¢
50:

slovy: TticetmiliontSestsetSedesatdvatisicctyfistaSedesat K¢

S pozemKy ve zjiSténé cené.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 26 676 153 K¢
Bez pozemk

slovy: K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. Trzni cena zjisténa srovnanim dle zobchodovanych nemovitosti* 7995 087,- K¢
1.2. Zjisténa cena dle vyhl. 3430 574,- Ké
2. Hodnota staveb
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1.1. zji$téna cena kombinaci vynosu a nakladi 26 676 153,- K¢
3. Trzni cena celkem 34 671 240,- K¢é

* cena je pouzita dale ve vypoctu

Silné stranky
- zdrava klidova lokalita

Slabé stranky

- jednoucelové uzivani

- horsi pfistupy na pozemky

- hor$i obchodovatelnost aredlu jako celku

Trzni hodnota 34671 124 K¢

Rozhodujici vahu ke stanoveni trzni ceny nemovitosti bude mit zjisténa cena
staveb s prictenim trzni ceny pozemkovych parcel.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Jedna se o mensi aredl sestavajici z obytné Casti, jizdarny, skladu, stije, rybnicka a zazemi. Objekty
jsou ve vétsi casti s 1. NP a v mens$i ¢asti s podkrovim. Hlavni objekty stdj, jizdarna a sklad jsou pouze
ptizemni. Stfechy jsou sedlové s bonskym Sindelem ana jizdarné s vinitym plechem. Oplechovéani je
uplné z TiZn plechi. Fasady jsou vapenné hladké. Okna jsou dfevéna zdvojena a plastova zdvojena.
Topeni ¢asti objektt je UT s elektro kotlem. V &asti jsou lokalni el. ptimotopy. Vodovod je ze fadu,
kanalizace je do septiku. V ubytovné jsou el. pfimotopy. V ubytovné je 5 pokoji. Ve staji je 22 boxi.
Boxy nejsou pevné spojeny se stdji. Jednd se tedy o véci movité. V obytné Casti jsou dveé bytove
jednotky 3+kk a 2+1. Soucasti nemovitosti jsou dvé propojené gardze sam. stojici. Déle je zde
difevény domek charakteru pfistfeSku nezapsany v KN. Na blizkém pozemku jsou dva plechové
pfistfesky s plechovou sedlovou stiechou. Pfistavény rozestavény objekt za jizdarnou je v cizim
vlastnictvi a neni pfedmétem tohoto ocenéni. Déle je pfedmétem ocenéni cvicna plocha-sportoviste.
V roce 2000 probéhla kompletni rekonstrukce s povolenim uzivani z roku 2002. Areal neni oploceny.
Je napojeny na elektro a vodovod. V dobé¢ prohlidky byl cely pronajiman a uzivan ndjemcem. Bytova
jednotka v 1. NP nebyla v dobé prohlidky ptistupna. Bylo vychazeno z informaci najemce. Ve
dvornim traktu jsou situovany tii montované bunky bez zakladd. Slouzi jako sklady.

K nemovitosti je zfizena plomba s €. fizeni V-5999/2023, kde je zaplombovani ze 3.11.2023 akdeje
feSen vymaz zastavniho prava. Ke dni zpracovani ZP vSak neni vyfeSeno a ZP neni promitnuto do
OC.

Vzhledem k tomu, Ze nebylo mozné pouzit srovnatelnou metodu zobchodovanych nemovitosti, bylo
pfristoupeno k pouziti kombinace nakladové a vynosové metody.

Stavajici ngjem celého arealu neni obvykly, bylo proto pouZzito obvyklé ndjemné v obdobnych
lokalitach, pfipadné pouzit odborny odhad.

Areal bude jako celek hife obchodovatelny.

K pozemkovym parceldm bylo moZzné zjistit porovnatelné nemovitosti. Jejich celkova hodnota byla
pouzita ve vysledné cen¢ aredlu. Nebyla proto pouzita jejich zjiSténa cena.

Pro informaci uvadim nabidku RK Luxent. Jezdecky aredl v Koleci, Kladno z roku 2021
Vystavba arealu byla v roce 2011. Jde o stdj s 15 boxy. Dadle k aredlu patii dvé sedlovny, myci box,
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sklad, kryta hala 20*40 m. V patie je byt spravce 2+kk. Vytapéni casti je tepelnym cerpadlem.
Soucasti je venkovni jizdarna. ZP je 1 619 m2 plocha nebytovych prostor je 2048 m2. Cena nabizena
realitni kancelari je 39 900 000,- K¢ Aredl je blizky Praze. Je mensi nez ocenovany areal s mensimi
pozemky. Nejde o pouzitelnou nemovitost ke srovndni, je uvedena pouze pro informaci.
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5. ZAVER
5.1. Zakl. informace
Uzitna plocha staje s piislusenstvim je 637,90 m? a uZitna plocha obytné &asti (dvou byti a ubytovny)

je 418,50 m?. Obytna ¢ast ma 39,60 % a nebytova ¢ast ma 60,40 %. Jedna se tedy o zeméd¢€lsky
objekt s obytnou ¢asti.

Trzni hodnota 34 671 240 K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92
Kopie katastralni mapy

ortofoto

Fotodokumentace ze dne 6.11.2023
Povodiové riziko

M apa obl asti

PP ~NMNOO

-31-



Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedené Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, zvl. specializace ocenovani
nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod poft. ¢. /2023 znaleckého deniku.

V Usti nad Labem, dne 2023

Ing. Miroslav Filégr

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym cislem 096/2023.

Tisé 14.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Miroslav Filégr, ing.
Tisa 434
403 36 Tisa

Zpracovano programem NEM Express AC, verze: 3.13.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 096/2023
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 92 6
Kopie katastralni mapy
ortofoto

Fotodokumentace ze dne 6.11.2023
Povodnové riziko
M apa obl asti

PR, ~NMO
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VYPIS £ KATASTIU NEMOVITOSTI
prokasulicd stav evadovasy k dasu 04, 11.2023 10:55:02

Ckerea: C20427 Oatl nad Labem Tbwc: 555223 valké Chvoine
Kat.(Qzemi: GHA3ISE Lutni Chwoino Ltsc viascplcevl: 92
V kat. Gzemi jsou pozesky vedany v jednd diselnd fedd
A Viaszntk, Jiny oprdvrdny > Identirikdcor rodil

Vigxtaichkd prive
CENTROX » 7,0., Jankevooum 1535/2a, Holesovice, 17000 04238347
Praha 9

B Nemov:tosts

Forenky
razzwia Wndira fad] Deuh posesku Zpbsob wpuditd  2pbsob ochramy
» 117 T43 rastawénd plocka a chrandok kzajiunk
nddvors cblast - 1X.-IV.slaa

Souddsts je STEUEG: bex &p/ée,. zas. stavy
Fravbe atoll ne poremky p.e.: 117
P 318 1293 tovaly travol pazceat chrindnd Xrajinnh
chlast « 1.~
IV.zéne, zexddalaky
phdnl fona
v 120/3 367 trvaly treavnh porost ohrAndns krajimns
eblast -~ IY,~
IV.x6na, seméddlaky
podni fond
4 12078 5417 trvaly travni porost chrandng krajiens
cblast - 1I.-
IV.s0na, seadddloky
pixini fona
» 120/5 34 sostavimé plocha a chrindok krajissk
nadvodi chblast ~ IX.-IV sbna
Souldst! Je stavbe: bes 8p/de, Jink sk,
Sravia scoil na pozenke p.l.i 120/3
¥ 17N 15818 trvaly traval perost chrindad krajlinsd
chlast - I7 .~
IV.zana, zooadalsky

podns fand

L3 121./2 270 omtatni plocha seploand pida choandns kxalinns
cblast ~ IT.<IV.zéna

» 122 968 sastavied plocha a chranana krajinsd
nadvoiti cblast « IX <1V .sb0a

Jpeldatl je stavbe: Ludel Chvejno, O.p. 47, sem . stav
Stavba xtoil ne poxesmku p.&.¢ 122
» 123/ €571 omtatny plochs Jimh plocha chrandnk krajinna
ablast « IXI,~IV,zane

y 12372 2692 ostatni plocha santpuladni chxanénd krajinna
ploche ablast = II.~IV.zéne

» 123/3 3198 trvaly travni paroxt chrisénd krajinna
ablast - IL.~-
TV.36ma, soxdadleky
podet fomd

L 3 123/4 1061 trvaly travnl posoat chréstnd kzoajinond

1 124 6689 trvaly wravnl poroet ahrdzdna krajirma

FanivITeatl JAdl v daeAnis Gbwcci, w8 KEArde 7yvordri 164tni sprdvu Eatentsa aesceitorts &8
Fatastudinl 62ad pra Fateoky bvaj, Esrastriled prarovifed Sats coad labem, 6d: 210,
sttdna 1



Okres: CE0427 Onti med Labes
Kat.lzenl! 688358 LuSnl Chvoisa

VIPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k data 04.77.2023 10:55:02

Osec: 555223 Velké Chvojmo

List viastnictvi: 92
V¥ kat. Gsesl jeou poremky vedeny v jocrd ciselnd fadd

125/2

/2

imn

329/2

22/

332/4

362/2
343/2

2483/3

348

34/8

3e7/30

348/1

3/

A4/3

375

790

1278

17236

76742

4796

1904

2772

an

10

3744

ostatal plochs

trvaly trawnmi pocoat

trvaly trawvnl porost

trvaly trawni pocost

trvaly txavni porost

trvaly tzmwni pocost

ostatal plocha

catatal plocha

catatal plocha

trvaly trawvni poroet

ostatal plocha
trvaly tzovni porost

trvaly tzawni pocost

trvaly travnl pocost

cstatal plocha
trvaly travni porost

estatal ploocha

wvodnl plocha

neplodnd pida

neplodnd pOda
naplodnd pida
neplodna phda

ostatni
kaosunikaon

neplodnd pida

Sink plecha

vodni ndcdri

chrandnk krajinnk
oblast =« 1I_~IV.zéna
chrhndck koajinag
oblast = Ii.-

IV, 2éem, senbdllsky
pddai fond

ahrdndnd krajiond
cblast - II.~

IV. tdoa, sendddloky
phdnd ford

anrAcend keajlonk
ablast - 1f.~-
IV.2éea, zemédalaky
pddnd fond

ahzdndnd kcajisns
ablaat ~ 1X.~-

IV. edne , seamddbinky
pbdni fond

ahokednk keajinng
ablast - II.-
IV.200m, Texsdalsky
podni fend

chracdna kcajlank
oblast - II.-IV.sdea
ohrdndns Erajinnd
oblast « 1. =IV.2éea
chzardnd krajinnd
oblast - IX,.~IV.zéns
ahracdna krajlank
ablast - 1.~
IV.2d0a, wendablcky
podnl fornd

ahrkodnA kcajlons
ablast - 1I.-IV.alca
ahedndnd krajinng
oblast - IT.-
IV.eéom, sesddileky
podni ford

chrhcenA kcoajinnd
ablast = 1X.~
Iv.zéna, vexdddloky
phdrd food

ahxdndnd krajiond
oblast - JII.~
IV.zéem, zezaddleky
poded fond

ohrArdna kow)iand
oblast - 1I.~-IV.zdoa
chréndnd keajinns
oblast « 1X.~
IV.zéna, zexddileoky
padnd fond

chrdndnd krajinma
oblast - II.-IV.z6ns
chrarsnd kceajiong

T Mmoo  £oal ] T6M V NIANIN GDVOGEE, Y RSecEn vyworrd Scduil Medvy KeTAsTie aemovitoacd TR
Xatastralsl 4248 pro Osrecky kra), fatascidlnd pracovided Ostd ned Tebws, Sod 519,

atenis 3
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“at Uzer!: 88398 Lolal Chvoine

VIPIS Z EATASTRU NeMovITOsri
procazuics stav evidovany k dasu 04,11,2023 20:55:02

Okres: CE0427 Usts nad labes

Liat viaataictwis

Coozr 585223
2

Velké Chwajne

V¥ kat. Geeal jscu pozeaky vedeny v Jednd Sisalné fada

IT6/1

33/4

383/%

1778 rrvaly travni porast

333 catatnl plecha
444 cotatnl plocha

Z4NR4 trvaly traval porost

2098 sstatai plecha

1317 catatal plocha

F o« prdvmi vatehy jszu dotleny nénow

uomala

peplodna phda

eaplednd poda

sportovista a
rekreatni plccha
#td a

oblagt - IT «IV.zéna
chranénd krejinnk
cblust - II,.-
IV.sbna, semedilaky
pAdns fond

chrénded krajinnsd
oblast - II.-IV.zéna
chranded krajinad
oblust - 1L ~IV. sdna
chrhndod krajinas
cblast -« IL.~
IV.2dem, vandddlaky
cinchndak krajimod
oblast = 11 -IV.zdna
chebndod krajinns

»poztovi,
rekreafni plecha oblast - II.-IV.zéna

D1 Vhenh prdve 2.008icl ve prosphoh Senovitostl v A4sti § - Bas zApiew

G VAcna prava IotAtujlc) nemavilosti v CAstl B voetnd scuvasejlotch Gdajd

Typ vertahu

o astawal prdvo saluwnd
k zajidténi pohledivek we Sxlouvy o awikru &. 1071013 na G78r ve vyks 90 000 000,- KO,
veikesyeh pohlodivek na splaceni jisting Owaro a pfisiudesstvi & Bsdoucich pohledivek
vyplyvaiicioh se Salcuvy o dwveru, Xrerd mohou vaniknowt ¥ abdebi od uzaviend Sslouvy o
Uvéru do 23.2.2020 ai do calkowd vybe 45 000 000,~ K2

Cprdvnéal pro

C.M.B, COMERCIAL 370, C/0 EIDD RAPINET LLP, 26 HARROUR
EXCHANGE SOUANE, LONOYN, ANGLIE R4 5GE, Spojend
kralovatvl valkd Brithnie a Jevesniho lceka

Fovianost k
Parcela:

Listina Salouva o =zEizeni zhstawniho prava
Gfinky viledu prava ke cni 24.02,2010

Listins Souhlasne peochlédenl o emdnd o0
== doe 04.07.2022. Préved G&snky

provedan doe 05,00, 2022,

117, Parcela! 120/8, Parcela: 122

abd . x.

chy sAstavaiho wiZitele postoupenizm pobledavey
zhpisu k okamdiku 15,07,2027 07:25:00. ZApis

Fofaci & datu podle préval Upravy “éimné v dobd vialku préva
o Zastawvni priave x rothodsuti aprawmiho osghmu

ve vydl 23 920, X2
fpravadnl pro

Cankh repailika, BC/IOD: 00CO000L-00I,

vykondvh
Finandni Gfad pro Ostecky krad, Velkd hradetol

i
38/81,

Oeti mad Lates-ceatrow, 0021 Usti nad Labes

Povianost k

ze dne 23.07.2010, Praval

V-894/2010-510

V-4473/2022-510

tarcelal 117, Pascels: 118, Parcela: 120/3, Farcela: 120/4, Parcala: 120/5.
Parceia: 121/1, Percela: 121/2, Paxcela:
e Ranev i 5038 Ji00 U DISEEIE GOVOCU, 1w FEWIEm YrROOMVI SURLE] AFIEVe LeTARL(Y Cweovicodts OF

SatasteAlnl Gfad plo Satecey kia),
0

122, Daszcela: 123/1, Parosla: 123/2,

teara 3
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VIPIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokasuliol stav evidovany %k datu (4.11.2023 10:55:02

Okres; C20427 dati nad Labes Opec: 555223 Velké Chvojma
Kat.Gzeni: 608398 LaZnl Chveino List viastnictvi: 92
¥V kat. dzemi jscu porasky vedeny v jodnd dlselnd fadd
Typ vetatu -
fovinsost k

Parcela; 3123/3, Pascela: 123/4, Parcela: 124, Parcels: 125/2, Paccels: 131/2,
Parcela: 171, Parcela: 329/2, PFazcels: 332/3, Parcela: 332/4, Paroela: 342/2,
Farcela: J43/2, Parcels: 343/3, Parcela: 344, Parcela: 345, Parcela: 346,
Parcelsn: 347710, varcela: 347/8, parcela: 343/1, Parocela: 374¢/3, Paccela: 374/3,
parcala: 375, parcela. 37671, Parcels: 377/1, Parcela: 377/2, Paccala: 383/3,
Parcaela: 38374, Parcela: IS5

Listins Rozhodnuti dand © rfizen) sAstavnido prava , Finasinl Ufad pro Ustecky
Exad, Uzp v Outl nad Labes &.1. -28044042/2018 /2201-80541-301401 ze dne
12.04.2010, Préwn) 08inky sépisa k okasdiks 12.04.2018 20:02:33. zépis poovedan
dne 10.05,2018; mlofwns pa prac. Osti pad Lebes

V=2390/2018-510

Pofadl v 312.04,2010 230:02

Souviserict zdpisy
Sivazek nesajistit gdot, pr. ve vyhodnéjdim poradi rovy diuh

Listica Roshodnutl spedvoo cané o sfizeni zhstavniko podve , Finanind dfed pre
Catecky kzaj, Uz v Usti nad Labes 2.5, -mu:/mm /2501 -5CE4)1-501402 =o
dve 12.04.2018, Préwnh OSdnky =dpisu k ckamfiko 12,04.2018 20:02:33. 2épis
proveden doe 16.05.2018; aloienc aa prec, Osti med Labes
V-2300/2010-510

Souvisejict mapisy
Raévasek neusoinit sépis naového sist. priva naalsto starédha

Listina Mozhodnuti spehvos dané o sfizeni ssotavnihe prava , Finanini efad pco
kxa), Ue® v Oati mad labem 3.3. -lououml /2501 -80541~500401 2
12,04.2010, Priavni GSinky zdpisas k chasfiku 12.04.2018 20:02:33. Zépie
proveden dne 16.05.2018; ulozeno na prac. Usti nad Labes
V=2350/2030-230

D Torndnky s dal8L obdstnd Gdajo - Bes skpisu

Flonby a upozornéni
&islo 1Mzent Vetah k
o-'a;‘ K assovitostes )-e: dotiuns zméncu
E-3521/2023-530
V-5595/2023-510

13 Nabyvac: ll.‘.u]y 4 Jine pe?lfady rADISU

Listinae

v 3mlouva kupal @0 dne 26.10.2018. Pravni Gdinky =fpisu k okam@iku 27.10.2015 13:21:36,
Sapis proveden doe 1%.11.2018.
VeESET/2015-510

Pra; CENTRGX a.2.0., Jasnkevoova 1535/2a, Holedovice, 17000 Praha 7 AC/IC0; DAIIMT

v Vztsh Sonitovanych phané skalogickpsh Jednorek m ¥ parcelis

Parcela pory Ve re x2!
118 saee 1293

VORDVITORT] J308 ¢ URPATIR COVoR, 8 FCATAR Vykoadvd SEACE] Sprdve hetastiy owswriicssl oF =
Yetazicalnt Oled pro Jeteuhd kool Matastlzdlnl pradoviBnd Oecl nad Lasen, A4l 330,
strars 4
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VIPIS £ KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazsiict stav evidovasy Kk date 04,.11,2023 10:55:02

Okres: CEZ0427 Uati nad Labem Cooc! 845223 Velks Chweine
Mot Gresl: 88398 Lolni Chwoine Liat wipatnistvi: 02
V kat, dseal jecu pozesky wedeny v jedné disalna Fadd
120/3 52954 %7
120/¢ 5281¢ 1605
34400 0
ssom 9.
211 35001 181¢
123713 S4400 4
ss5001 1%
12374 52814 10e1
124 52818 né&y
13172 s2814 1278
1 52814 e
32972 54400 15407
55001 1629
332/3 32801 13219
52004 6E35
s2ma 18038
301¢ 6240
25004 AERs
55011 12438
25014 a1
S$6701 anoe
57348 %11
A32/4 55012 344
56701 260
344 52814 36
52844 4744
53016 4091
46 s2014 837
347/8 szm2 5307
52014 13456
55003 10144
55011 3642
56701 €383
710 s2014 TR
S2E44 i%d
A4/ 56701 LY
3r¢/1 54400 1T
383/3 54300 24884

Pokud & vpudra hositaich dild psrowl awsdl nef vinéra parcely, sbytek pazcely nenl bosicovan
=

Nemcuitastl {30 U USRRAIE GOTOAE, Ve ELAIRA YACIUVE JLILNT APTAVG FATANCIY Iemcvitostl OF
Kazuatrhlnl 2f4d oes OsLecks trad, fassstdlol preceviSed Ostl rok Lebew, k3&: 510,
stcoas o
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VEPIS & KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiicd stav evidovany k daru G4.11.2027 20:3%:02
Dkrea: CE0427 Ustl ned labes Obec: 555223 Valké Chwajno
Kat,Gremi: 688398 Ludsi Chwoine Liot wiantmictyi: 92
V kat, Omexi jsou pozeaky vedany v jm_a_unu 2add

Newovitostl jsou v dzeenls obvodu, ve Ctorés vyroodvd stdiei aprduu ketastru sexovitost! OR¢
Katastrélnl dfad pro Ustecky krwj, Kastastciled pracovisté Usti med Labem, kod: 510.

hotovil: Yhotovane: 04.21.2023 11:74:13
oky dfad remdodticky a katastrdlal - SCD
Vyhotovens ddlkorym pFfiatepaw

Modpla, razitko: Rizenl PO: .uuiiiiivininnnns

Poutenir Udaje xatastrs lxa ufit poszo x Ufaldw wvedenim v & 1 odst. 2 kataslrainiha akona.

Ogcbal Goinie zixkand 2 Katastru 17e rpracavarat pouze pfl spindal podsinek cbecnéta nalizent
o cctirand oscbnich 0dail, Podrcbnostt viz hetas://wew.cuzk.cx/,

FONIVITEAT] IA5s 7 Roeenis obusdi, v kcecen vytatdvd SCALOL SpCave ABLRSCIU Nemavitostl oF
Fataateaing Uted peo Setecky kaal, um:.:n:u Foacovidté Tatl 3¢ Labemy Moy 310,
ALy ane
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Publikace dat ISKN Tigk - Ds 62ms, 72 prvkd. Rtrpcsgi -nablizenidokn cuzk <o meruskknpeintasp

121 14,052021 124

-40 -



Publikace dat ISKN Tisk « 0s 46ms, 122 pevid. Btepe/\sg-saklizenidokn cuxk camanushha'pein a0

1zl 14052021 12:4

-4]1 -



Publikace dat ISKN Tisk « 0a :93ms. 281 pevkil, hitp:sgi-nshlizenidokn curk ca'mereshka/pontasp:

1zl 1405.102) 12:%
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Pablikace dat ISKN Tisk - 0s 93my, 141 prvdd henpeVsg-nahlizen ok, cuzk. ca/sanyshia ' print asp

7

10 &0

lel 18052001 124



Celkova situace

Nanlizess do sanastiu nemovitost! (sndard) Tisk - O 06ms, 2 p.. Itnps Sagi-nahlizoni d okon cu k. codmans a'pring asp
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chodba

pohled

-850 -



pfistupy

klubovna

-B51-



klubovna sklad

sprchovy box pro koné zézemi
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jizdarna

interier garaze

"2."“;') f‘

ubytovna ubytovna
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ubytovna




pozemky pozemky

-B5.-



plechovy pfistresek

pozemky pozemky

rybnik
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[[2] CenovaMapa ¢ Report cerovy

Zaplavové oblasti
Posouzeni zaplavove oblast:
rénla
v 22tu cblsy nebyty Dibe posiednich Y00 ket pocoroniery sholivy
Velke Chvojne
O‘;v
g
Lueni Chwojno Maichov
Arnultovice
O iwig © MA0x © L0 Alreetian
| 100 leta voda » 20 letd yods S betd voda
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