ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 064535/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci ocenovani
nemovitosti.
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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Bytova jednotka ¢. 1601/1 - podil o vel. 1/2 - v bytovém domé 1599, 1600, 1601 se
spoluvlastnickym podilem o vel. 552/18428 na bytovém domé &.p. 1599, 1600, 1601 a pozemku
p.C. 50/4, k.. Sokolov, obec Sokolov, okres Sokolov, LV 9776, 4190.

Znalec: Ing. Zuzana Pavll
Na Vysiné 125/10
360 04 Karlovy Vary
telefon: 608 972 158
e-mail: zuzana.pavlu@seznam.cz

Zadavatel: Okresni soud v Sokolové
K. H. Borovského 575
356 01 Sokolov

Cislo jednaci: 18 D 882/2015-150

OBVYKLA CENA 370 000 K¢

Pocet stran: 28, v¢&. 8 stran piiloh
Pocet vyhotoveni: 3
Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 6.8.2024 Vyhotoveno: V Karlovych Varech 15.8.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Znalecky posudek o cen¢ obvyklé bytové jednotky €. 1601/1 - podil o vel. 1/2 - v bytovém domé

1599, 1600, 1601 se spoluvlastnickym podilem o vel. 552/18428 na bytovém domé ¢.p. 1599, 1600,
1601 a pozemku p.¢. 50/4, k.4. Sokolov, obec Sokolov, okres Sokolov, LV 9776, 4190.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Ze strany majiteli nebyla umoznéna prohlidka, z tohoto divodu je uvazovany horsi stavebné
technicky stav oceniované bytové jednotky. Pii mistnim Setfeni pofizena fotodokumentace pouze
domu.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 6.8.2024 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Cenov¢ informace potiebné ke stanoveni ceny obvyklé byly vybrané podle skute¢né realizovanych
prodejti srovnatelnych nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis z katastru nemovitosti k datu 24.73.2024, LV 9776 k.u. Sokolov

Informace ziskané na www.cuzk.cz

Vlastni databaze uskutecnénych prodeji

WWW.cenovamapa.cz

Vyhlaska ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.c. 456/2008 Sb., vyhl. 460/2009 Sb.,
vyhl.¢. 364/2010 Sb., vyhl.¢. 387/2010 Sb., vyhl.é. 450/2012 Sb., vyhl.¢. 441/2013 Sb., vyhl.c.
199/2014 Sb., vyhl.¢.345/2015 Sb., vyhl.¢. 53/2016 Sb., vyhl.¢. 443/2016 Sb., vyhl.¢.457/2017 Sb.,
vyhL.¢. 188/2019 Sb., vyhl.¢. 488/2020 Sb., vyhl.¢. 424/2021 Sb., vyhl.¢. 337/2022 Sb., vyhl.c.
434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku
a o zmeén¢ nékterych zdkont (zdkon o ocenovani majetku).

Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zadkoni (zakon o ocenovani
majetku).

Udaje a informace zji§téné na mistg.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byly oceniované nemovité véci, data o nich zjiStoval znalec osobné
pfi mistnim Setfeni, coz zarucuje vérohodnost. Zjisténd data nejsou v rozporu s udaji vedenymi o ni



v katastru nemovitosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Vyhl.¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
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majetku (ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjSich predpisti.

§1a

Urceni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popiipadé¢ obdobnych predméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urc¢eni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméne od 3 obdobnych predméti
na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu Udaji z vybraného souboru obdobnych predmétli ocenéni s Udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c) ureni zakladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdili parametrit mezi ocefiovanymi piedméty ocenéni a obdobnymi piedméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od predméti
ocenovanych jejich korekei, pficemz odchylka zpiisobené korekci musi byt fadné odiivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen, véetné
zduvodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udajii a

fiuréeni obvyklé ceny, kterd vychéazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) Nemoznost urceni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjiSténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

§1b

Urceni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urcuje zpravidla na zaklad¢
vybéru z vice zplsobli ocenovani, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlednuji trzni rizika a predpokladany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pfi urceni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho
nejvysSiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
piipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani,
veetné pouziti jednotlivych zplisobll ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§1c

(1) Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.

(2) Odstavec 1 se nepouzije v piipadé ocenéni pfedmétu zajisténi pro ucely souvisejici s Cinnosti
banky, zahrani¢ni banky nebo spofitelniho a vérniho druzstva.



Trzni hodnota (Market Value (EU) nékdy Fair Market Value (USA) je mezinarodnimi
ocenovacimi standardy definovana jako:

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovand c¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Piedpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvysSiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) - vyuziti, ze vSech piimétené pravdépodobnych a
zakonem povolenych vyuziti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezit€¢ opravnéné,
finan¢né uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocetiovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi splilovat tyto Ctyii kritéria:
I. dodrzeni pravnich ptedpist,
II. fyzicka realizovatelnost,
III. finan¢ni proveditelnost,
IV. maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V ceské legislativeé je uzivan pojem cena obvykla, kterd je zakonem ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani
majetku definovana jako : Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Zapocitatelné plochy:

Metodika propoctu zapocitatelné plochy vychéazi z dlouhodobé ustalené praxe, ktera je sjednocena
nejen napii¢ prednimi znaleckymi Ustavy, ale téz realitnimi kanceldfemi a bankovnimi domy. Jde o
metodiku zalozenou na zkuSenostech a poznatcich instituci, pohybujicich se na realitnim trhu,
pfi¢emz smyslem zapocitatelnych ploch je nutnost oddélit plnohodnotné (typicky obytné) plochy od
ploch sekundarnich, doplitkovych (napt. sklepy, komory ¢i lodzie).

Porovnavaci piistup je pfi stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky zpravidla stéZejni, je zaloZzen na
predpokladu, ze odhad ceny obvyklé lze zalozit na soucasné trovni dosahovanych prodejnich cen
obdobnych nemovitosti.

Porovnani bude provedeno s vyuzitim primé kvantitativni analyzy, kdy jednotkou porovnani
bude uzitna podlahova plocha — srovnavany vzorek obsahuje nemovitosti s pomérné vyznamnymi
rozdily co do velikosti a podlahové plochy, tzn. adjustaci je vhodné&jsi vztahnout na zapocitatelnou
podlahovou plochu nemovitosti, jakozto zakladni hodnototvorny faktor.



V ramci vlastni analyzy ptimého porovnani budou sledovany tyto znaky:

Redukce pramene ceny: ukazatel zohlednuje piipadné cenové rozdily, zpiisobené¢ datem
smluvniho vztahu nebo divéryhodnosti zdroje informace. Jde o statisticky a sjednocujici prvek.
Napiiklad star§i cenové udaje se doporucuje aktualizovat na soucasnou cenovou uroven.
V piipad¢ nabidek RK se obecné predpoklada prostor k dalSimu jednani a slevé z kupni ceny.
V piipad¢ unikatnich a zadanych aktiv ale mize byt sjednana cena nakonec dokonce vyssi.
Cenova hladina starSich prodeju bude aktualizovdna na soucasnou uroven s ptihlédnutim
k ukazatelim Cenového indexu bytovych nemovitosti CSU. Nabidky RK nebyly ve vlastni
analyze pouzity, protoze jejich uvazeni by do vlastniho vysledku nepiineslo dalsi ptidanou
hodnotu.

Poloha/lokalita: analyzuje exkluzivitu umisténi porovnavanych nemovitosti vic¢i hodnocené,
hodnoti pfistupové pomery, okolni zéstavbu, vyznam obce v¢. dostupnosti ob¢. vybavenosti a
pracovni prilezitosti v misté, dostupnost spravniho a spolecenského centra a dalsi kladné i rusivé
elementy lokality. Preferuje se pouzivat nemovitosti blizké v ramci lokality.

Velikost uzitné plochy: korekce rozdili uzitné plochy a dispozi¢niho feSeni hodnocené a
porovnavané nemovitosti. Obecné lze aplikovat pravidlo, ze plati nepfimé uméra mezi velikosti
nemovitosti a jeji jednotkovou cenou. Toto pravidlo vSak nelze chépat dogmaticky.

Vybaveni: porovnani arovné vybaveni, zejména technického zatizeni budovy, vybaveni kuchyné,
socialniho zafizeni a dalSich prvkli nemovitosti, majicich pfimy vliv na komfort uzivani.
Obdobn¢ dulezity ukazatel jako viz pfedchozi.

Technicky stav/opotiebeni: porovnani charakteru a stavu prvkd dlouhodobé i kratkodobé
zivotnosti s ohledem na pfipadné investice pro dosazeni obdobného stavu s porovnatelnym
vzorkem. Jde o dllezity ukazatel, kterym trh sleduje pfipadné investice na dosazeni
pozadovaného standardu.

Pozemek: Analyzuje a porovnava velikost pozemkd, jejich charakter, vybaveni, venkovni upravy
a ptipadné osazeni nadstandardnimi trvalymi porosty s vlivem na hodnotu nemovitosti. U
novéjsich RD venkovského typu je typicka vymeéra pozemki v intervalu cca 6001500 m?.

DalSi vlivy: ukazatel vyjadiuje vySe nepostihnutelné vlivy s dopadem do ceny/hodnoty nemovitosti.

Klasifikace dil¢ich uprav/korekci hodnoticich znaka v kvantitativni metod¢ porovnani:

I. do 5 % - jde o Gpravu zohlednujici drobné charakterové rozdily dil¢ich znakli v ramci
v zasad¢ porovnatelnych nemovitosti;

II. do 10 % - Giprava vyznamngéjSich rozdila v rdmci charakterové podobnych nemovitosti;

III.do 20 % - korekce zohlednujici zdsadni rozdily v daném hodnoticim znaku mezi
hodnocenou a srovnavanou nemovitosti;

IV.nad 25 % - korekce vyjadfuje charakterové velmi vyznamné odchylky, zpisobené
skutecnosti, Ze pii porovnani byly pouzity charakterové velmi rozdilné typy nemovitosti
(napf. z divodu omezené dostupnosti piimo porovnatelnych vzorki ¢i z divodu
existence potieby logicky vymezit pfiblizny interval cenového rozpéti).

V ramci kazdé korekce je vhodné simultanné sledovat i hodnotovy dopad do jednotkové ceny
posuzované nemovitosti.

Koeficienty pfedstavujici ptedpokladany cenovy vztah mezi srovnavaci a oceflovanou nemovitou
veéci:

Jevi-li se v daném kritériu ocefilovana nemovitd véc cenove lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se
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horsi,

nizsi j

je mensi nez 1. Pro koeficient za velikost objektu zpravidla plati, Ze ¢im vétsi je objekt, tim
e jeho jednotkova cena (za m? ), proto pro mensi objekty je zpravidla koef. mensi nez 1.

Zapocitatelna plocha dle Standardii ocefiovani nemovitych véci Ceské bankovni asociace :

obytna/hlavni mistnost 100 %
mistnosti se zkosenym stropem v ¢asti nad 1,3 m svétlé vysky nad podlahou 100 %
mistnosti se zkosenym stropem v €asti pod 1,3 m svétlé vySky nad podlahou 0 %
galerie (plati i pro podesty a vytahy) - samostatné vnitini - zapocitatelné pouze 1x 100%
schodisté - oteviené schodisté v mistnosti 0 %
komora, sklep, techn. mistnost, mistnost se saunou, posilovnou, vest. bazénem apod.

- mimo gardzi (,,uvnitt” jednotky/hlavni ¢asti budovy napt. RD) 100 %
komora, sklep, techn. mistnost, mistnost se saunou, posilovnou, vest. bazénem apod.

- mimo gardzi (mimo vlastni jednotku/v zapusténé Casti suterénu budovy) 50 %
zimni zahrada (jsou-li splnény parametry obytné mistnosti) 100 %
balkon, lodZie, terasa (pochozi stfecha) - max. v8ak 20% z podl. plochy bytu 50 %
garaze a garazova stani-v budovach/pattici k jednotkdm-pocitaji se samostatné

dle poctu stani 0 %
mistnosti stavebné neupravené 0%

3. NALEZ

3.1.
L.

IL.

II1.

IV.

V.

VL

3.2.

Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

vybér udajii do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
pfedméth na zaklad¢ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,
srovnavaci analyzu tudaji z vybraného souboru obdobnych piedméti ocenéni s tudaji
o oceniovaném predmétu ocenéni,

urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vysi ceny,
ureni rozdild parametri mezi oceflovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od pfedméti
ocenovanych jejich korekci, pfiCemz odchylka zplisobend korekci musi byt fadné
odivodnéna,

vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych udaju a

urceni obvyklé ceny, kterd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech byla zpracovana do tabulek véetné fotografii.

3.3.

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Sokolov, k.i. Sokolov
Adresa nemovité véci: U Divadla 1601, 356 01 Sokolov

Vlastnické a evidencni udaje

Eva Keller, U Divadla 1601, 356 01 Sokolov, podil: 1 /2
SIM Turko Dezider a Turkova Eva, U Divadla 1601, 356 01 Sokolov, LV: 861, podil: 1 /2



Byt
1601/1, Sokolov

Budova :

¢.p. 1599, 1600, 1601

Pozemek

50/4 - zastavéna plocha a nadvori 589 m?
spoluvlastnicky podil o velikosti 552/18428
k.a. Sokolov, obec Sokolov a okres Sokolov

Dokumentace a skute¢nost
Skute¢ny stav je v souladu s pravnim stavem.

Mistopis

Sokolov je mésto ve stejnojmenném okrese v Karlovarském kraji, 18 km zapadné od Karlovych
Vari na soutoku Ohfe a Svatavy uprostied sokolovské panve. Jeho raz je ovlivnén tézbou hnédého
uhli a s tim souvisejicim priimyslem.

Mésto disponuje uplnou obc¢anskou vybavenosti.

Bytovy dim je umistény v ulici U Divadla, po jeji levé stran¢ smérem od kiizovatky s ulici
Nadrazni. Byl postaveny v 50. letech v proluce stavajicich zdénych bytovych domu, nckteré s
nebytovymi prostorami v 1.NP, a objektli obcanské vybavenosti. Dfive bylo v ulici sidlo
katastralniho ufadu. V blizkosti je vlakové i autobusové nadrazi.

Z divodu vyssi koncentrace nepfizptusobivych obcant se jedna o méné vyhledanou lokalitu ve
meéste.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha O ostatni plocha 0] orna pida
[ trvalé travni porosty [1 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkti: O RD byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zona I pramyslova zéna 1 nakupni zona
L] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace / O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

26/1 ostatni komunikace, vlastnik : Mésto Sokolov, Rokycanova 1929, 35601
Sokolov

Celkovy popis nemovité véci

Bytovy dim je postaveny jako vnitini fadovy, o 3 sekcich, plné podsklepeny, ma 4 nadzemni
podlazi, je zastfeSeny sedlovou stfechou. V 1.PP jsou spolecné prostory a sklepy, na dalsi podlazich
vzdy 3 bytové jednotky. Ve spolecnych prostorach jsou vyménénd okna za plastova, osazené
nov¢jsi vehodové dvere. Vytapéni a ohfev TUV je fesené v kazdém byt¢ individualné.

Byl postaveny jako zdény v 50. letech minulé¢ho stoleti a ke dni ocenéni je objekt pln¢ uzivan k
bydleni. Je napojeny na vefejny vodovod, vetejnou kanalizaci, elektro a plyn.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiova zoéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentéi: Omezeni vlastnickych prav - viz pfilozeny list vlastnictvi €. 861 k datu 13.3.2024.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka 1601/1
1.1. Oceniovany byt
1.2. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka 1601/1
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka 1601/1



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
pfimé porovnani. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich
koeficienti.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka Sokolov 1601/1 - podil o vel. 1/2
Adresa pfedmétu ocenéni: U Divadla 1601
356 01 Sokolov
LV: 9776
Kraj: Karlovarsky
Okres: Sokolov
Obec: Sokolov
Katastralni uzemi: Sokolov
Pocet obyvatel: 22227

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 531,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadé;ji
nekterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu - II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality -

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,10
Brnem nebo katastralni tizemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)



V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po* (1 + > P))=1,155
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 11T 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli - V I -0,30
okolnich bytech nepftizptisobivi obcané.

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji - Pro obec Sokolov byla I -0,01
primérnd nezaméstnanost za posledni sledované obdobi 6,2% pro Karlovarsky
kraj 4,3%

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,750
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,866

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,750
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1. Bytova jednotka 1601/1

1.1. byt

Bytova jednotka ¢.1 o vel. je umisténa v 1.NP zdéného bytového domu. Primérny stavebné
technicky stav, dfevéna okna. Vybaveni bytu je pouze predpokladané.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Staii stavby:

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27):

Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Sokolov
69 let
26 594,- K&/m?

Podlahové plochy bytu l;(:)e(ﬁ;f:‘t,éd[lsotzll:;

chodba: 530% 1,00= 5,30 m?

WC: 0,90 * 1,00= 0,90 m?

koupelna: 2,08%*% 1,00= 2,08 m?

pokoj: 20,22 * 1,00 = 20,22 m?

pokoj: 13,49 * 1,00 = 13,49 m?

kuchyné: 8,55* 1,00= 8,55 m?

sklep: 480* 0,80= 3,84 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 54,38 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spolec¢né casti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

3. PfisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Okna jen na sever I -0,01
nebo bez vyhledu

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni II -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — (pfedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav)
Koeficient pro staii 69 let:
s=1-0,005* 69 = 0,655
9

Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,655=0,451

i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,750

Ocenéni

Z4kladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 26 594,- K&/m? * 0,451 = 11 993,89 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 54,38 m? * 11 993,89 K&/m** 1,000 * 0,750= 489 170,80 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 489 170,80 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,750

Index omezujicich vlivi pozemku

Néazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, 11 -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivt Io=1+)P;=0,970

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,970 * 0,750 = 0,728

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[al?é' /r(;ezl]a Index  Koef. %p(ré /c;;q]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 531,- 0,728 1 114,57
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 50/4 589 1114,57 656 481,73

nadvori
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Stavebni pozemek - celkem 589 656 481,73

Pozemek - cena zjiSténa celkem = 656 481,73 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 656 481,73 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 656 481,73 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 489 170,80 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Cena zjisténa pozemku: 656 481,73 K¢
Spoluvlastnicky podil: 552 / 18 428

Hodnota spoluvlastnického podilu:
656 481,73 K& * 552 /18 428 =19 664,53 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku + 19 664,53 K¢
Bytova jednotka 1601/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 508 835,33 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Bytova jednotka 1601/1 - cena zjiSténa = 254 417,67 K¢

-13 -



Trz

ni ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 1601/1

[Vécna hodnota dle THU

Bytova jednotka ¢.1 o vel. je umisténa v 1.NP zdéného bytového domu. Primérny stavebné
technicky stav, dievéna okna. Vybaveni bytu je pouze predpokladané.

Vypocet podlahovych ploch jednotky

NS T NS T NG T NG T NG T NG T NG J S G Gy G gy G Uy W G W G U G WSV o |
AN PA WD~ OWOVWOOJIONWUPANWN—O

. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvete

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace
. Vnitini plynovod

. Ohtev teplé vody
. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.

. Vytahy
. Ostatni
. Instalacni pref. jadra

bézné obklady
zelezobetonové
hladké plné i ¢astené prosklené

dfevéna zdvojena

drevéné vlysy, koberce, PVC
asi lokalni

svételnd

ano

ocelové trubky

litinové potrubi

rozvod zemniho plynu

el. boiler

star$i kuchyiniské linka

vana, umyvadlo, WC

chybi

zvonky

Castecn¢ panelové, CasteCné umakartové

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

chodba Obytné prostory 5,30 m* 1,00 5,30 m?

wC Obytné prostory 0,90 m? 1,00 0,90 m?

koupelna Obytné prostory 2,08 m? 1,00 2,08 m?

pokoj Obytné prostory 20,22 m? 1,00 20,22 m?

pokoj Obytné prostory 13,49 m? 1,00 13,49 m?

kuchyt Obytné prostory 8,55 m? 1,00 8,55 m?

sklep Obytné prostory 4,80 m? 0,50 2,40 m?

Celkova podlahova plocha 55,34 m? 52,94 m?

Konstrukce Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy keramické

4. Krov, stiecha krov difevény vazany

5. Krytiny stfech plechova

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech (kompletni)

7. Uprava vnitinich povrchi stérka

8. Uprava vnéj$ich povrchi vapenné omitky
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Vypocet vécné hodnoty jednotky

Podlahova plocha [m?] 52,94
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 40 000
Reproduk¢ni hodnota (RC) K¢ 2117 600
Stari rokli 69
Dalsi Zivotnost rokti 31
Opotiebeni % 69,00
Vlastnicky podil * 1/2
Vécna hodnota (VH) K¢ 328 228

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka 1601/1

Ocenovana nemovita véc
Velikost podlahové plochy ocefiovaného bytu pouZitd v porovnavaci hodnoté vychazi z metodiky Ceské
bankovni asociace. K ¢isté podlahové plose bytu je pfipoctena hodnotou 50 % plocha sklepa mimo byt

| Uzitn4 plocha: 52,94 m? |

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: srovnatelna nemovita véc ¢.
Lokalita: U Divadla 1599, Sokolov
Popis: Bytové jednotka ¢.12 o vel. 2+kk ve 4.NP stejného bytového domu. V byté

provedena Castecna modernizace - plastova okna, nové el. ptfimotopy, v koupelng
nov¢jsi vana, umyvadlo, keramické obklady a dlazba, vyménéné vnitini dvete,
bézna kuchynska linka s plynovym sporakem, ohiev TUV el. boilerem.

Podlazi: 4.NP

Dispozice:  2+kk

Typ stavby: stejny bytovy dim

Uzitna plocha: 46,60 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 4.7.2024, V-3319/2024-409

1,00
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv podlazi - 4. NP 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
920 000 K¢ 0,77 708 400 K¢
Nazev: srovnatelna nemovita véc ¢.2
Lokalita: U Divadla 1600, Sokolov
Popis: Bytové jednotka ¢.7 o vel. 2+1 ve 3.NP stejného bytového domu. V byté plastovi

okna, jinak bez dalSich tprav
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Podlazi: 3.NP

Dispozice:  2+1.

Typ stavby: stejny bytovy dim

UZitna plocha: 53,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - prodano 8.11.2023, V-5188/2023-409

1,00
K2 Velikosti objektu - stejna 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelné 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,98
K6 Vliv podlazi - 3.NP 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
715 000 K¢ 0,98 700 700 K¢
Nazev: srovnatelna nemovita véc ¢.3
Lokalita: Heyrovského 1589, Sokolov
Popis: Bytové jednotka €. 12 o vel. 2+1 ve 4.NP zateplené¢ho zdéného bytového domu. V|

byté plastova okna, jinak v plivodnim stavu, kuchyiiské linka demontovana.
Podlazi: 4.NP
Dispozice:  2+1
Typ stavby: zatepleny zdény bytovy diim
Utzitna plocha: 51,50 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - prodano 27.5.2024, V-2559/2024-703

1,00
K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00 g
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - srovnatelny 1,00
K5 Celkovy stav - diim ma novou fasadu 0,95
K6 Vliv podlazi - 4. NP 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
950 000 K¢ 0,86 817 000 K¢
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 700 700 K¢/ks
Prtiimérna jednotkova porovnévaci cena 742 033 Kc¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 817 000 K¢/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani

Primérnd jednotkova cena 742 033 K¢/ks
Vlastnicky podil * 1/2
Vysledna porovnavaci hodnota 371 017 K¢
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka 1601/1 254 417,70 K¢
1.1. Oceniovany byt 244 585,40 K¢
1.2. Pozemek 9 832,26 K¢

=254 417,70 K¢

Zjisténa cena - celkem: 254 417,70 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 254 420,- K¢é

slovy: dvé st padesat Ctyii tisic Ctyfi sta dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 254 420 K¢

slovy: dvé sté€ padesat Ctyfi tisic Ctyfi sta dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 1601/1 328 228,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka 1601/1 371 016,50 K¢
Porovnavaci hodnota 371 017 Ké
Vécna hodnota 328 228 K¢
Obvykla cena 370 000 K¢
slovy: tii sta sedmdesat tisic K¢

Silné stranky
+ v dosahu potiebna infrastruktura a obCanska vybavenost
+ moZznost parkovani u domu

Slabé stranky
- nejmén¢ zadana poloha ve mésté
- vys$i opotifebeni bytu

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setieni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zéklad pro stanoveni obvyklé ceny, byly znalcem ptevzaty
udaje porovnavaci metody, které vychdzeji z prodejnich cen obdobnych bytovych jednotek ve
mésté Sokolov. Objekt z roku 1955 je v primérném stavebné technickém stavu, technicky stav
bytové jednotky je neudrzovany. Lokalita je méné vyhledavand, v dochazkové vzdalenosti je
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centrum mésta 1 kompletni ob¢anska vybavenost. Parkovani je umoznéno piimo v okoli objektu.
Stavajici obvykla cena byla odhadnuta s ohledem na cenu zjiSténou porovnanim a lze ji uvazovat
kolem 370 000,- K¢.

V cené obvyklé nejsou zohlednéna omezeni vlastnickych prav.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Vybér porovnavacich nemovitosti byl proveden na zaklad¢ parametrGi bytovych jednotek. Pro
urCeni ceny obvyklé pfedmétnych nemovitosti byla pouzita porovnavaci metoda se zohlednénim
cenotvornych prvki - zdény bytovy dim, poloha ve stejné obci s konfliktnimi skupinami v okoli.
Obvykla cena je urCena jako aritmeticky primér upravenych sjednanych cen srovnatelnych
nemovitosti.

5.2. Kontrola postupu

1. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze, vlastni databaze.

2. Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
3.Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla zpracovana
v programu firmy Pluto - olt

4. Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro urceni ceny obvyklé.

5.Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byl ur¢ena obvykld cena nemovitosti

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené obvyklé bytové jednotky ¢. 1601/1 - podil o vel. 1/2 v bytovém dom¢
1599, 1600, 1601 se spoluvlastnickym podilem o vel. 552/18428 na bytovém dom¢ ¢€.p. 1599, 1600,
1601 a pozemku p.¢. 50/4, k.u. Sokolov, obec Sokolov, okres Sokolov, LV 9776, 4190.

Obvykla cena 370 000 K¢

slovy: tfi sta sedmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Stanovena cena obvykla je na zékladé tii uskuteénénych prodeji bytovych jednotek ve zdéném
bytovém dom¢ ve stejné obci.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 9776 k datu 24.7.2024. 6
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
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Konzultant a dtivod jeho pribrani

Znalkyn¢ neptizvala konzultanta.

Odmeéna, nahrada nakladu
Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni.

Znale¢né uctuji dokladem ¢&. 2024....

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
23.6.2008 ¢.j. Spr 312/2008, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 064535/2024.

V Karlovych Varech 15.8.2024

Ing. Zuzana Pavlu
Na Vysiné 125/10
360 04 Karlovy Vary

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.7.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 064535/2024
pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 9776 k datu 24.7.2024. 6
Kopie katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 9776 k datu 24.7.2024.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Gcéel: Dédickeé fizeni, é.j.: 18 D 882/2015 pro Notai Semanik Viktor, Mgr.
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.tuzemi: 752223 Sckolov
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

List wvlastnictwvi: 9776

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov 765119/8797 1/2
SJM Turko Dezider a Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601 590627/6541 1/2
Sokolov 535120/360
SJM = spoleéné jméni manzZeld
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
C.p./ Typ spole&nych cdstech
C.jednotky Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku
1601/1 byt byt.z. 552/18428
Vymezeno v:
Budova  Sokolov, &.p. 1599, 1600, 1601, byt.dim, LV 4190
na parcele 50/4, LV 4190
Parcela 50/4 zastavéna plocha a nadvofi 589m2

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetnd@ souvisejicich udaja

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi
18.000,- K&, vcetné prisluSenstvi, nakladd predchoziho fizeni, nakladi opravnéného a
nakladi exekuce. Exekutor byl povéien provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v
Sokolové €&.j. 2BEXE 3809/2011-12 ze dne 16.12.2011.
Oprdvnéni pro
No Stress Invest_s.g.o‘, Erbenova 280/66, Vitkovice,
70300 Ostrava, RC/ICO: 24670731
Povinnost k
Turko Dezider a Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601
Sokolov, RE/ICO: 590627/6541 535120/360
Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha 6 025EX-22296/2011 9 ze dne 06.02.2012. Pravni moc ke

dni 13.02.2012.
2-2282/2012-409
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu o velikesti 1/2, k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi
10.000,- K&, véetné prisluSenstvi, ndkladld soudniho Ffizeni a nakladu exekuce. Exekutor
1l povéien provedenim exekuce Usnesenim Okresniho soudu v Sokolové &.7j. 30EXE-

2664/2011-10 ze dne 27.09.2011.

Oprdvnéni pro
Cesky inkasni kapital, a.s., Vaclavské namésti 808/66,

Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 27646751

Povinnost k
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vyko tnl sprdvu Katastru nemovitosti R
Katastralni dfad pro EKarlovarsky kraj, Kata acovisté Sokeolov, kéd: 409.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.dzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 9776

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Povinnost k
Turko Dezider a Turkovad Eva, U Divadla 1601, 35601
Sokolov, RC/IC0: 590627/6541 535120/360
Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Praha-vychod 081EX-23953/2011 015HeD ze dne 07.10.2011.
2-13063/2011-409
Poradi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi
1.528,- K&, vcetné piisluSenstvi, nakladi soudniho (nalézaciho) fizeni a nakladi
opravnéného.
Oprdvnénli pro
Ceska podnikatelska pojistovna, a.s., Vienna Insurance
Group, PobfeZni 665/23, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
63998530
Povinnost k
Turko Dezider a Turkova Eva, U Diwvadla 1601, 35601
Sokolov, RC/ICO: 590627/6541 535120/360
Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Chomutov 135EX-2385/2013 11 ze dne 03.06.2013.
2-6126/2013-409
Poradi k datu podle pravni dpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, k zajisténi vymahané pohledavky ve vysi
5.986,82,- K&, véetné prislusSenstvi, nakladd nalézaciho fizeni.
Oprdvhéni pro
Prim Inova GmbH, id.&.02040369, Industriestrasse 51,
6312 Steinhausen, Svycarsko
Povinnost k

Turko Dezider a Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601
Sokolov, RC/ICO: 590627/6541 535120/360

Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Pferov 103EX-29375/2013 16 ze dne 15.08.2013.
Z-10321/2013-409
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorskeée podle § 69a exekuéniho fadu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2, k zajisté&ni vymahané pohledavky ve vysi
6.813,20 K&, viéetné prislusSenstvi.
Opravnéni pro
Raiffeisen stavebni spofritelna a.s., Hvézdova 1716/2b,
Nusle, 14000 Praha 4, RC/ICO: 49241257
Povinnost k
Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
765119/8797
Jednotka: 1601/1

Nemovitosti v v Gzemnim obvodu, ve kterém vy avd
Katastrdlni Gfad pro Karlovarsky kraj, Ka

strana £
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.dzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 9776

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priava na nemovitosti
Exekutorsky urad Karlovy Vary 55EX-814/2014 33 ze dne 19.01.2015. Pravni G&inky
zapisu k okamZiku 19.01.2015 15:47:41. Zapis proveden dne 17.02.2015.
V-369/2015-409
Poradi k 19.01.2015 15:47

D Poznamky a dal&i cbdobné udaje

Typ vztahu

o Nafizeni exekuce
Povinnost k

Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
590627/6541

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Sokolové 30EXE-2664/2011 10 ze
dne 27.09.2011; uloZeno na prac. Sokolov
2-12974/2011-409

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2. Exekutor byl povéren provedenim exekuce
Usnesenim Okresniho soudu v Sokolové &.7j. 28EXE 3809/2011-12 ze dne 16.12.2011.
Povinnost k
Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
590627/6541
Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
535120/360
Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni piikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky urad Praha 6 025Ex-
22296/2011 8 ze dne 06.02.2012.
Z-1841/2012-409

o Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr.Jan Peroutka
Povinnost k

Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RG/ICO:
590627/6541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Chomutov,
&.3j. 135EX-2385/2013 -10 ze dne 30.05.2013; uloZeno na prac. Chomutov
Z-8031/2013-503

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k
Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RE/ICO:
590627/6541
Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chomutov 135EX-
2385/2013 12 ze dne 03.06.2013.
Z-6127/2013-409

o Zahajeni exekuce

u v gzemnim obvody, ve ktereém vykondvd stdatnl sprdvu katastru nemovitosti CR
i diad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Sokelov, Kéd: 409.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.dzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 9776

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Toméa3 Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokeolov, RC/ICO:
590627/6541

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103 Ex-
29375/2013 -8 ze dne 09.08.2013; ulocZeno na prac. Pferov
Z-12862/2013-808

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k

Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RE/ICO:
590627/6541

Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Prerov 103EX-
29375/2013 15 ze dne 15.08.2013.

Z-10320/2013-409

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost

Turko Dezider, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
590627/6541

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL 56 IN-
23889/2013 ze dne 05.09.2013; uloZeno na prac. Sokolov

Z-10915/2013-409

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)
Povinnost k

Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
535120/360

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Plzni KSPL 56 IN-
23889/2013 ze dne 05.09.2013; uloZenoc na prac. Sokolov

Z-10915/2013-409

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:Mgr.Ludék Mémec,Cihelni 14,360 06,Karlovy Vary
Povinnost k

Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
765119/8797

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Ludék
Némec 55 EX-814/2014 -28 ze dne 29.12.2014. Pravni u€inky zapisu k okamZiku
19.01.2015 15:51:05. Zapis proveden dne 21.01.2015; uloZeno na prac. Karlovy
Vary

Z-578/2015-403

Souvisejlici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k
Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:

765119/8797
Jednotka: 1601/1
Nemovitosti jsou v Uzemnim cobvodu, ve kiterem vykonad R

Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Ka

strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02
Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560286 Sokolov
Kat.dzemi: 752223 Sokolov List vlastnictvi: 9776

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Karlovy Vary 55EX-
814/2014 32 ze dne 19.01.2015. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 19.01.2015
15:47:41. Zapis proveden dne 21.01.2015; uloZeno na prac. Sokolov

Z-376/2015-409

o Zahajeni exekuce
- povéreny soudni exekutor JUDr. Jitka Wolfova, Palackého nam. 28, 326 00 Plzen
Povinnost k
Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RC/ICO:
765119/8797

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-3734/2017 -24 ze dne
08.01.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.01.2018 19:38:20. Zapis proveden
dne 10.01.2018; uloZeno na prac. Plzefi-mésto

Z-188/2018-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/2.
Povinnost k

Keller Eva, U Divadla 1601, 35601 Sokolov, RCG/ICO:

765119/8797

Jednotka: 1601/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych wvéci Exekutorsky ufad Plzeri-mésto 106
EX-3734/2017 23 ze dne 08.01.2018. Pravni moc ke dni 23.01.2018. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 09.01.2018 19:38:22. Zapis proveden dne 11.01.2018;
ulozeno na prac. Sokolov
Z-89/2018-409
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Plzen-mésto 106EX-3734/2017 40 ze dne 23.02.2018. Pravni acinky zapisu k
okamziku 23.02.2018 19:34:11. Zapis proveden dne 27.02.2018; uloZeno na prac.
Sokolov
Z-792/2018-409

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni, o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 25.08.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.08.2003.

V-2680/2003-409

Fro: Keller Eva, U Diwvadla 1601, 35601 Sokolov RC/ICO: 765119/8797
Turko Dezider a Turkova Eva, U Divadla 1601, 35601 Sckeclov 590627/6541
535120/360

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v casti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v udzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracoviité Sokelov, Kkéd: 409

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 24.07.2024 13:55:02

Okres: CZ0413 Sokolov

Obec: 560286 Sokolov
Kat.dzemi: 752223 Sokolov

List wvlastnictvi: 9776
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Sokolov, koéd: 4089.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 24.07.2024 14:01:01
Cesky ufad zeméméficky a katastralni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k téellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané osocbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti Jjsou v dzemnim obvoduy,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Sokolov, kéd: 409.
strana &
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Kopie katastralni mapy

3188

modfe - ocenlovany pozemek, Zluté - ptistupovy pozemek
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Mapa oblasti
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