EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 20776
Tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz

DRAZEBNI VYHLASKA

ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY

vyhotovena dle § 13 zak.C. 250/2023 Sb.
C.j: 007/2025-VD

Bod 1.

Touto "Drazebni vyhlaSkou” se vyhlasuje konani vefejné drazby elektronické. Vefejna
drazba se kona elektronicky prostfednictvim drazebniho systému na internetové
adrese https://www.eurodrazby.cz/seznam-nemovitosti/drazba?id=10254, den
konani vefejné drazby se stanovuje na 24. dubna 2025. Zahajeni vefejné drazby
bude v 15:00 hod.

Bod 2.

Drazebnik:

EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419

Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice

zastoupena Petrou Marsalkovou (na zakladé piné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz,
www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

Mgr. Eva Hradecka,

se sidlem: Praha - Liben, Sokolovska 266/145, PSC 180 00,

ustanovena pravomocnym Usnesenim €.j. KSPH 74 INS 11866/2024-A-8
ze dne 22. Cervence 2024 insolvenénim spravcem dluznika:

Artjoms Erhards, nar. 11. 4. 1983

bytem Nadrazni 146, 273 74 Klobuky

Vlastnik:

Artjoms Erhards

Nadrazni 146, 273 74 Klobuky
nar. 11. 4. 1983

Bod 3.

Oznaceni predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi:

Bytova jednotka €. 146/1 zapsana na listu viastnictvi €. 682, vymezena v budové
Klobuky, €.p. 146, zapsané na LV €. 681, stojici na st. parcele €. 175, zapsané na
LV €. 681.

Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 121/248 na spole¢nych Castech
bytového domu €.p. 146, zapsaného na LV €. 681

a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 121/248 na st. parcele €. 175 o
vymeéfe 384 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV ¢. 681.
Bytova jednotka €. 146/2 zapsana na listu viastnictvi €. 682, vymezena v budové
Klobuky, €.p. 146, zapsané na LV €. 681, stojici na st. parcele €. 175, zapsané na
LV ¢&. 681.

Se spoluvlastnickym podilem o velikosti 127/248 na spole¢nych Castech
bytového domu €&.p. 146, zapsaného na LV &. 681

a se spoluvlastnickym podilem o velikosti 127/248 na st. parcele €. 175 o
vymeéie 384 m2, vedené jako zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na LV ¢&. 681.
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To vSe v k.u. Klobuky, obec Klobuky, okres Kladno, vedeném u Katastralniho ufadu
pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

e pozemek parc. €. 236/1 o vyméfe 4559 m2  zahrada
zapsaneé na LV &. 162, pro k.u. Klobuky, obec Klobuky, okres Kladno, vedeném u
Katastralniho ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

Pfedmét drazby zpenézuje insolvencni spravce na zakladé pokynu zajisténého
véfitele. Nemovitosti jsou prodavany, jak stoji a lezi.

Popis predmétu verejné drazby a jeho prisluSenstvi:
Jedna se o0 dvé bytové jednotky v bytovém domé se 2.NP a pozemek (zahradu) o
rozloze 4559 m2 v obci Klobuky, okres Kladno.

Bytovy dum je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida prevazné
rezidencni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

Pfedmétny bytovy dim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Ddm je
Castecné podsklepeny V objektu se nachazi puda a nema vybudované podkrovi. V domé
jsou vymezeny dvé bytové jednotky &. 146/1 a 146/2 vzajemné oddéleny pouze mfizi na
vnitfnim schodisti. Vnitini omitky jsou Stukové. Okna v 1.NP jsou plastova s dvojsklem, ve
2.NP jsou dfevéna zdvojena. Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma kamenné, zalozeni
na zakladovych pasech bez hydroizolace. Stropy jsou nad 1.PP ocel. nosniky + desky bez
povrchové upravy a stropy v patfe jsou dfevéné tramoveé, stfecha je valbova, krytinu tvofi
eternitové Sablony a klempifské prvky jsou pozinkované a plechové. Vnéjsi omitky jsou
bfizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Jednotka €. 145/1 se nachazi v 1.NP a je dispozi¢né feSena jako 3+2 (zadvefi, hala,
schodisté, 2x kuchyné s jidelnou, spiz, tfi obytné mistnosti, koupelna a WC). Kuchyriské
vybaveni tvofi kuchyriska linka bez vestavénych spotiebicl, plynovy sporak a kuchyriska
linka s Castecné vestavénymi spotrebici. V koupelné se nachazi 1.NP vana, umyvadlo a
na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dyhované piné, dfevéné piné,
zarubné jsou oblozkové a ocelové a vchodové dvere jsou dfevéné. Osvétlovaci techniku
tvofi lustry.

Jednotka €. 145/2 se nachazi ve 2.NP a je dispozitné feSena jako 5+1 (chodba, kuchyné,
pét obytnych mistnosti a socialni zafizeni, terasa). Kuchyriské vybaveni tvofi kuchyriska
linka bez vestavénych spotfebicl, plynovy sporak. V koupelné se nachazi vana, umyvadlo
a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvefe jsou dyhované plné, dfevéné
plné, zarubné jsou obloZkové a ocelové a vchodové dvefe jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité. Voda
je odebirana voda je odebirana ze studny na pozemku st.parc.¢. 175. Svod splasku je
feSen do jimky. V domé je pouzivan zemni plyn s individualnim napojenim na tlakovou
lahev. Vytapéni zajistuje kotel na tuha paliva v doslouzilém stavu, topna télesa tvofi
zavésné radiatory a elektrické pfimotopy, ohfev vody zajistuje bojler.

Pozn. Znalci byla pfedlozena Smlouva o ngjmu rodinného domu z roku 2017, tato vSak
nyni byla vypovézena.

Pozemky: St. parcele ¢. 175 o vymére 384 m2 - zastavéna plocha a nadvofi a pozemek
parc. €. 236/1 o vymére 4559 m2 — zahrada. Celkova vyméra pozemkd tak ¢ini 4943 m.
Sklon pozemku je mirné svazity, oploceni pozemku tvofi plotové dilce do ocelovych
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sloupku s podezdivkou a pletivo. Na pozemku se nachazi trvalé porosty (ovocné dreviny,
naletové dreviny). Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby — zdéna hospodarska
stavba (pradelna, dilna).

Popis stavu predmétu verejné drazby:

Podrobny popis stavu pfedmétu drazby je uveden v odhadu ceny, ktery je ke stazeni na
webu drazebnika.

DraZebnik upozoriuje, Ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a
zavazkl na predmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych
informaci.

Dle ust. zakona €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby
splnéna povinnost zajistit prikaz energetické narocnosti budovy.

Prava, zapsana v katastru nemovitosti a vaznouci na predmétu verejné drazby (na
LV ¢islo 682 a LV ¢islo 162, k.u. Klobuky) neovliviiuji hodnotu predmétu verejné
drazby, protoze v souladu s insolvenénim zakonem ¢. 182/2006 Sb. v platném znéni s
pfevodem vlastnictvi k predmétu vefejné drazby zanikaji.

Vécné bremeno:

e LV ¢. 682: Vécné biremeno chiize - spocivajici v pravu pfistupu za ucelem oprav a
udrzby stfechy dle €l. G smlouvy. Opravnéni pro: Kubi¢ek Jifi Kubi¢kova Zderika.

o LV E. 162: Vécné bifemeno zfizovani a provozovani vedeni - distribu¢ni soustavy dle
&l. 11l. smlouvy, v rozsahu geometrického planu &. 246- 134/2011. Opravnéni pro: CEZ
Distribuce, a. s.,

s prevodem vlastnictvi k predmétu verejné drazby nezanika!

Podrobnéjsi informace ziskate u spoleénosti EURODRAZBY.CZ a.s.,
www.eurodrazby.cz tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, ptipadné pfri
prohlidkach.

Bod 4.

Cena predmétu verejné drazby:

Cena pfedmétu drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podala
znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady nemovitosti XP invest, s.r.o., IC:
28462572 Manesova 1374/53, 12000 Praha, jako kancelafr kvalifikovana pro vykon
znalecké €innosti, jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpisU, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967
Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisu,
Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012
do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢&innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti a vypracoval
dne 1.10.2024 posudek s Cislem 062502/2024 a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a
Case obvyklou a to na 7 400 000,- Ké.

Licitace bude probihat anglickym zplisobem. P¥i licitaci provadéné anglickym
zpusobem musi byt prvni nabidka podana alespori ve vysi vyvolavaci ceny a kazda dalsi
nabidka musi byt vy8Si alespori o minimalni pfihoz. Drazebnik udéli pfiklep u€astnikovi
vefejné drazby, ktery podal nejvy3si nabidku.

Vyvolavaci cena je 7 400 000,- K¢.
Nedojde-li k uc¢inéni nabidky, drazebnik je ve smyslu ustanoveni § 20 odst. 5 zakona o
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vefejnych drazbach opravnén v této drazbé postupné snizovat vyvolavaci cenu.
Snizeni vyvolavaci ceny je mozné az na €astku 5 550 000,- Ké.

Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K¢.
V prabéhu licitace mize drazebnik minimalni pfihoz sniZit.
Ucastnici vefejné drazby &ini sva podani v celych Korunach &eskych.

Lhata pro podavani nabidek je 20 minut.

Bod 5.
Prohlidka pfedmétu vefejné drazby byla stanovena na tyto terminy:
1. termin dne 2. dubna 2025 v 13:30 hodin
2. termin dne 14. dubna 2025 v 13:30 hodin

Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, kterd ma predmét vefejné drazby v drZzeni nebo najmu,
neumozni fadnou prohlidku pfedmétu vefejné drazby, bude prohlidka provedena v ramci
moznosti.

Bod 6.

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 300 000,- K¢,

pfipousti se uhrada pouze v penézich a v Ceské méné. Jistota musi byt uhrazena:

a. bankovnim pFevodem na ucCet drazebnika ¢&.0. 43-3332660287/0100 vedeny u
Komer¢ni banky a.s., variabilni symbol: rodné €islo (v pfipadé, Zze u€astnikem drazby
je fyzicka osoba) nebo IC (v pfipadé, Ze Udastnikem drazby je pravnicka osoba).
Specificky symbol: 10254 (ID drazby). Do zpravy pro prijemce uved'te den verejné
drazby a jméno. Drazebni jistota je uhrazena v okamziku pfipsani C¢astky na ucet
drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty véetné QR kédu naleznete v
inzeratu této nemovitosti na internetové adrese www.eurodrazby.cz. V zalozce
»Zakladni informace* kliknéte na odkaz ,,Platba jistoty“,

b. v hotovosti k rukdm drazebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 (po
predchozi domluvé), dokladem o slozeni drazebni jistoty je PFijmovy pokladni doklad,

c. Lhuata pro uhradu drazebni jistoty za¢ina dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky a konci

zahajenim vefejné drazby.
Osobé, ktera predmét vefejné drazby nevydrazila, vrati drazebnik poskytnutou
drazebni jistotu bez zbyteéného odkladu po ukon&eni vefejné drazby nebo po upusténi
od vefejné drazby, na ucet, z kterého byla jistota hrazena. V pfipadé uhrady v hotovosti
podle dohody.

Zastupovani Ucastnika verejné drazby:
uCastnik vefejné drazby se mize dat ve vefejné drazbé zastupovat zastupcem na zakladé
pisemné plné moci s Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele.

Bod 7.
Uhrada ceny dosazené vydrazenim
Na cenu dosazenou vydrazenim se zapocitava drazebni jistota.
Ugelem vefejné drazby je uzavieni kupni smlouvy. Kupni smlouvou se rozumi listiny
vztahujici se k drazbé (Drazebni vyhlaska a nasleduijici listiny).
Lhuata pro uhradu ceny dosazené vydrazenim je 30 dnu.

Vydrazitel uhradi cenu dosazenou vydrazenim v ¢eské méné (Korunach Ceskych)
bankovnim pfevodem ve prospéch u&tu drazebnika &.U. 43-3332660287/0100
(variabilni symbol: v pfipadé, Ze vydrazitelem je fyzicka osoba — Cislo jednaci vefejné
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drazby, pravnicka osoba — IC), nebo postovni poukazkou zaslanou na adresu a jméno
drazebnika.

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydrazenim a zapisem do
vefejného seznamu (Katastralni ufad). Navrh na tento zapis je mozné podat az po
uhradé ceny dosazené vydrazenim.

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhuté cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od
smlouvy uzaviené pfiklepem odstoupil. V takovém pfipadé vydraZitel uhradi naklady
vefejné drazby a odménu drazebnika, byla-li v§ak vydrazitelem poskytnuta drazebni
jistota, hradi se naklady a odména z ni, aviak jen do vySe draZebni jistoty.

Verfejna drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné.

Podminkou odevzdani pfedmétu verejné drazby vydraziteli ze strany byvalého vlastnika
je predlozeni potvrzeni o vlastnictvi v souladu s § 24, ods. 2 Zakona, a dolozeni
totoznosti vydrazitele.

Bod 8.
ZPUSOB REGISTRACE UCASTNIKU
Ugastnit elektronické vefejné drazby se miize udastnit kazda fyzicka i pravnicka osoba
(zdjemce), ktera se registruje v elektronickém drazebnim systému na internetové adrese
www.eurodrazby.cz (dale jen ,elektronicky drazebni systém www.eurodrazby.cz*), uzavie
smlouvu o Uzivatelském uctu, jejiz soucasti je i ovéfeni totoznosti, k této elektronické
vefejné drazbé se v elektronickém draZzebnim systému www.eurodrazby.cz pfihlasi, a na
ucet drazebnika zaplati drazebni jistotu ve vysi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Zakladni informace a pokyny k registraci u€astnikGi drazby v elektronickém drazebnim
systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz v
sekci ,VSE O DRAZBE* v &asti ,PRUBEH DRAZBY* podrobnosti naleznete pod odkazem
~,REGISTRACE".

Registrovat se mlze zajemce v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz .
Po provedeni uplné registrace je mu v sekci ,m0j ucet vygenerovana ,Smlouva o
uzivatelském uctu a ovéfeni totoznosti uzZivatele® (dale jen SMLOUVA). K jejimu uzavieni
je potfeba listinu podepsat a dorucit k draZebnikovi. Pravnicka osoba doklada svou
totoZnost rovnéZ platnym, Gfedné ovéfenym vypisem z obchodniho rejstiiku. Uzemné
samospravné celky jsou povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o ucasti ve vefejné
drazbé v zastoupeni jejich zastupcem.

Podpis na SMLOUVE musi byt Gfedné ovéfen. V pfipadé pravnické osoby, obce, vyssiho
Uzemné samospravného celku nebo statu musi byt doklad o prokazani totoznosti
podepsan osobou uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.F.,, jejiz opravnéni musi byt
prokazano listinou, jez musi byt ufedné ovéfena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc
musi byt ufedné ovérfena. V pfipadé elektronického doruc¢ovani musi byt fadné vyplnény a
podepsany doklad o prokazani totoznosti a listiny prokazujici opravnéni jej podepsat,
pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované konverze dokumenta.

SMLOUVU s pozadovanymi listinami, doruci zajemce nékterym z téchto zplisobu:
a) zaslanim prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu
EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, PSC 181 00,

b) zaslanim prostfednictvim vefejné datové sité s uznavanym elektronickym podpisem do
datové schranky provozovatele elektronického drazebniho systému — ID: yztnirn
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c) osobné v sidle provozovatele elektronického drazebniho systému - spolecnost
Eurodrazby.cz a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 — Cimice, 181 00 v ufednich hodinach

Bod 9.
ZPUSOB ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY
Zakladni informace o zpUsobu pribéhu a realizace elektronické vefejné drazby v
elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové
adrese uvedena pravidla el. drazby: https://www.eurodrazby.cz/faq.jsp

o Do elektronické vefejné drazby se zajemce musi prihlasit jesté pfed zahajenim
elektronické vefejné drazby.

e Lhdta pro podavani nabidek je stanovena na 20 minut.

e Je-li v poslednich 3 minutach pfed uplynutim Ihity pro podavani nabidek podana
nabidka, prodlouzi se Ihtta pro podavani nabidek tak, ze konec této Ih(ity nastane po
3 minutach od okamziku podani posledni nabidky, a to i opakované.

o V pfipadé, ze v prubéhu drazby bude zaznamenana nedostupnost internetové stranky,
kde elektronicka drazba probiha, na dobu delsi neZ jedna minuta, draZebnik prodlouzi
Ih(itu pro podavani nabidek o jednu hodinu, a to i opakované.

o Vefejna drazba je ukonCena udélenim pfiklepu, nebo prohlasenim drazebnika, ze
nebyla podana zadna nabidka (pfipadné z divodu prekazky v konani vefejné drazby).
Pfiklepem je uzaviena kupni smlouva.

Bod 10.
Povinnosti souvisejici s AML
Drazebnik i uc€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti
vyplyvajici ze zakona ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu
z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,AML
zakon®). Podrobnosti jsou uvedeny na https://www.eurodrazby.cz/fag-slovnik-
pojmu.jsp

Bod 11.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, u¢astnikl drazby i dalSich osob, které budou na
vefejné drazbé pritomny &i jejichz prava budou provedenim vefejné drazby dotéena, v této
"Drazebni vyhlaSce” neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 250/2023 Sb. a
zakony souvisejicimi.

Tato drazebni vyhladka byla sepsana v 10 stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni je uréeno
pro navrhovatele, dvé pro potieby drazebnika. Zbyvajici stejnopisy jsou ur€eny jako pfilohy
k listinam dle zak. ¢. 250/2023 Sb.

V Praze, dne 21. 2. 2025

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s.
P Digitalné podepsal
etra Petra Marsalkova

<A £ Datum: 2025.02.21
Marsalkova 2t oreo

Petra Marsalkova
zmocnénec
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