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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny bytového domu ¢.p. 146, jehoz soucésti je bytova jednotka ¢. 146/1 se
spoluvlastnickym podilem o velikost 121/248 na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku parc.¢. st.
175; bytova jednotka ¢. 146/2 se spoluvlastnickym podilem o velikost 127/248 na spole¢nych ¢astech
budovy a pozemku parc.C. st. 175 a pozemku parc. €. st. 175, 236/1 v obci Klobuky, okres Kladno,
katastralni uzemi Klobuky na listu vlastnictvi ¢. 681, 682, 162.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Na zakladé¢ zjisténého stavu nemovitosti je v souladu s rozhodnutim insolvenc¢ni spravkyné Ing. Evy
Hradecké stanovena obvykla cena nemovitosti jako celku, nikoliv jednotlivych jednotek.

Vzhledem ke stavu nemovitosti bude nemovitost prodavéna jako jeden celek. Rozprodavani
jednotlivych jednotek neni vhodné a vybér obdobnych srovnavanych vzorki je zna¢né omezen.

V bytovém domé jsou vymezeny dvé bytové jednotky €. 146/1 a 146/2, vzajemné oddéleny pouze
miizi na vnitinim schodisti. Bytovy diim je stavebné technicky uspofadan a vybaven jako rodinny
diim a k tomuto ucelu je i uzivan.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, znalecky posudek ¢. 5261-61/2020 vyhotoveny
Ing. Janem Kontou, znalecky posudek ¢. 24893/20203 a 24412/2022 vyhotovené Ocenovaci a
znaleckou kancelafi s.r.o., povodiiovd mapa, informace zjisténé pii prohlidce, Caste¢na stavebni
dokumentace, izemni plan, smlouva o najmu rodinného domu

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy diim ¢.p. 146

Adresa pfedmétu ocenéni: Nadrazni C.p. 146, Klobuky, okres Kladno
Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Kladno

Obec: Klobuky

Ulice: Nédrazni

Katastralni uzemi: Klobuky

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

LV: 681, 682, 162
Kraj: StredocCesky
Okres: Kladno

Obec: Klobuky
Katastralni uzemi: Klobuky
Pocet obyvatel: 1038

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 6 566,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo Skola)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 1 603,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prvni mistni Setfeni bylo dne 3.9.2024, v tento termin nebyla prohlidka zpracovateli posudku
umoznéna, nemovitost nebyla zpfistupnéna.

Druhé mistni Setfeni v ramci, kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
16.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0., znalecké kanceléi v oboru Ekonomika, ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Markéta Toboiikova Pistorova, MBA. Byla provedena celkova prohlidka
pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - Sergiy Nikolov. Dalsi informace byly zpracovateli
sdéleny panem Davidem Zdeiikem Svarcem.



Vymeéra uzitné a podlahové plochy je ptevzata ze znaleckych posudkt. V ramci prohlidky byly stav a
vymeéry ovéfeny a souhlasi s poskytnutymi znaleckymi posudky. Chybé&jici vyméry byly poskytnuty
panem Nikolovem a vzhledem k zastavéné ploSe odpovidaji skutecnému stavu.

Rozméry vedlejsi stavby byly pievzaty z katastru nemovitosti a ¢astecné byl objekt zaméten. Stafi a
typ trvalych porosti je stanoven odhadem, zpracovateli posudku byly sdéleny informace pouze o
ovocném sadu.

Zpracovateli posudku byla pedlozena Smlouva o ndjmu rodinného domu z roku 2017. Aktualni vySe
najemného nebyla sdélena, proto byla stanovena vynosovym zplisobem ocenéni vychazejici m z §2,
odst. (9) pism. b) Zakona o oceniovani majetku 151/1997 Sb. v platném znéni.

Dle pana Nikolova bylo ndjemné pouzito na thradu finan¢niho zavazku vic¢i panu Brevnovsemu.
Kompenzace na splaceni zavazku mezi nimi se provadi v LotySsku. V roce 2021 byla v exeku¢nim
fizeni prodana ¢ast nemovitosti, gardze na pozemku parc.¢. st. 244 a st. 245, najemné se tedy snizilo
o 2 tis. K¢.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Erhards Artjoms, Nadrazni 146, 27374 Klobuky
Nemovitosti:

- bytovy dim C.p. 146

- bytova jednotka ¢. 146/1 se spoluvlastnickym podilem o velikost 121/248 na spole¢nych
¢astech budovy a pozemku parc.C. st. 175;

- bytova jednotka ¢. 146/2 se spoluvlastnickym podilem o velikost 127/248 na spole¢nych
castech budovy a pozemku parc.¢. st. 175 Jednotka €. 14;

- pozemek parc. €. st. 175, 236/1

v$e v obci Klobuky, okres Kladno, katastralni izemi Klobuky na listu vlastnictvi ¢. 681, 682, 162.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis bytového domu

Ocenovany bytovy diim je samostatny objekt. Stavba ma 2 nadzemni podlazi. Dim je Céstecné
podsklepeny V objektu se nachazi piida a nema vybudované podkrovi. V. domé jsou vymezeny dvé
bytové jednotky €. 146/1 a 146/2.

Pivodni rodinny dim byl pfizemni. Postaven odhadem v roce 1920, vroce 1932-1933 byla
vybudovadna néstavba patra a pozdéji byla provedena pfistavba zadveii. Objekt prosel nckolika
rekonstrukcemi a modernizacemi az do dnesni podoby. Posledni vyznamna rekonstrukce interiéru
byla v roce 1994. V roce 2014 byla vyménéna v 1.NP okna. V roce 2016 byly v 2.NP vyménény
rozvody vody vcetné vymény potrubi ve studni a jednoho elektrického Cerpadla. Dale v roce 2023
vymeénény rozvody kanalizace a jedno elektrické Cerpadlo ve studni.

Objekt je cihlové konstrukce, zaklady ma kamenné, zalozeni na zakladovych pasech bez hydroizolace.
Stropy jsou nad 1.PP ocel. nosniky + desky bez povrchové upravy a stropy v patie jsou dievéné
tramové, stiecha je valbova, krytinu tvoii eternitové Sablony a klempitské prvky jsou pozinkované a
plechové. Vnéjsi omitky jsou biizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Vady bytového domu:

zdivo: poskozeny prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: bez vad

stfecha: zastaraly prvek

okna: bez vad, zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pted rekonstrukci.

V bytovém dom¢ jsou vymezeny dvé bytové jednotky €. 146/1 a 146/2, vzajemné oddéleny pouze
miizi na vnitinim schodisti. Bytovy diim je stavebné¢ technicky uspofadan a vybaven jako rodinny
diim a k tomuto ucelu je i uzivan.

Podlahova plocha ¢ini 254 m?. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi (sklep 62 m? a ptida 70 m2) &ini
odhadem 386 m?.

Vnitini omitky jsou Stukové. Okna v 1.NP jsou plastova s dvojsklem, ve 2.NP jsou dievéna zdvojena.

Jednotka ¢. 145/1 se nachazi v 1.NP a je dispozi¢né feSena jako 3+2 (zadvefi, hala, schodisté, 2x
kuchyné s jidelnou, spiz, tii obytné mistnosti, koupelna a WC). Kuchynské vybaveni tvoii kuchynska
linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy spordk a kuchynskd linka s Castecné vestavénymi
spotiebi¢i. V koupelné se nachdzi 1.NP vana, umyvadlo a na toaleté¢ se nachézi klasicka toaleta.
Interiérové dvete jsou dyhované plné, dievéné plné, zarubné jsou oblozkové a ocelové a vchodové
dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Jednotka €. 145/2 se nachazi ve 2.NP a je dispozi¢né feSena jako 5+1 (chodba, kuchyné, pét obytnych
mistnosti a socialni zafizeni, terasa). Kuchyniské vybaveni tvofi kuchyniska linka bez vestavénych



spotiebicil, plynovy sporak. V koupelné se nachazi vana, umyvadlo a na toaleté se nachazi klasicka
toaleta. Interiérové dvete jsou dyhované plné, dievéné plné, zarubné jsou oblozkové a ocelové a
vchodové dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: teraco, keramicka dlazba, cementovy potér

mistnosti: vlysky, koberce, lino

chodba: keramicka dlazba

koupelna, wc: keramicka dlazba

kuchyné: lino

Dalsi vybaveni bytového domu tvofi chybi.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvéana z rozvodné sité. Voda je odebirana
voda je odebirdna ze studny. Svod splaski je feSen do jimky. V domé je pouzivan zemni plyn s

individudlnim napojenim na tlakovou lahev. Vytapéni zajistuje kotel na tuhd paliva v doslouzilém
stavu, topna télesa tvoti zaveésné radiatory a elektrické ptimotopy, ohfev vody zajist'uje bojler.

Popis pozemku a lokality

Celkova vymeéra pozemku ¢&ini 4943 m?. Sklon pozemku je mirné svazity. Oploceni pozemku —
plotové dilce do ocelovych sloupkll s podezdivkou a pletivo. Trvalé porosty - ovocné dieviny,
naletové dieviny. Na pozemku se dale nachéazeji vedlejsi stavby - zdénd hospodaiska stavba- pradelna,
dilna.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

689/5 ostatni plocha Obec Klobuky, 9. kvétna 62, 27374 Klobuky

Bytovy diim je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovida prevazné rezidencni
zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté¢ se nenachazi zadna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZziti - tzn. nutnost dojizdét a nejdilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednad o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Dle informaci pfitomné osoby v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.



Vécné bifemeno bez vlivu na cenu nemovitosti:

Vécné bremeno chiize spocivajici v pravu pristupu za ucelem oprav a udrzby strechy dle ¢l. G
smlouvy

Opravnéni pro Kubigek Jif, V. Talicha 321, 27742 Obiistvi( GGG - K bickova

Zdetika, V. Talicha 321, 27742 Obiistvi{ D

Povinnost k: Jednotka: 146/2

Vécné biemeno ziizovdni a provozovani vedeni distribucni soustavy dle ¢l. III. smlouvy, v rozsahu
geometrického planu ¢. 246—134/2011

Opravnéni pro CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Décin IV- Podmokly, 40502 Décin, RC/1CO:
24729035
Povinnost k: parcela 236/1

6. Metoda ocenéni

Pro Ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 16.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

~Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterda by byla dosazena pii prodejich
stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pom¢éry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*



Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvoiena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- vynosovy zpusob ocenéni vychézejici z §2, odst. (9) pism. b) Zakona o ocetiovani majetku 151/1997
Sb. v platném znéni.

Jelikoz pro bytovy dim se dvéma bytovymi jednotkami, zahradou a vedlejsi stavbou nejsou
porovnatelné prodané ani inzerované nemovitosti na stanoveni obvyklé ceny, postupuje se cestou
trzniho ocenéni, kde se bere v tivahu nejlepsi vyuziti nemovitosti. Bytovy diim je stavebné technicky
uspotfadan a vybaven jako rodinny diim a k tomuto ucelu je i uzivan.

Pro bytovy dim tohoto typu nebylo mozné stanovit obvyklé ndjemné, nebot’ nabidka srovnatelnych
objektl je velmi omezend. Jsou pronajimany jednotlivé bytové jednotky, nikoliv celé bytové domy
s rozlehlym pozemkem a ptislusenstvim, proto byly stejné jako pii stanoveni obvyklé ceny pouzity
srovnavané vzorky dvougenerac¢nich rodinnych domd.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.1. Bytovy diim ¢.p. 146

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

K. domy vicebytové (netypove)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pristavby, nastavby a vestavby

Nézev Popis

Ptistavba 2.NP

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi, ptistavba Zastavena KO,I}Str' Soucin

plocha vyska
Pavodni &ast, 1.PP 130,07 m? 2,50m 325,18
Pavodni ¢ast, 1,NP 170,11 m? 3,30 m 561,36
9,68 m* 3,30 m 31,94

Pristavba 2.NP, 2.NP 159,98 m? 3,10 m 495,94

Soucet 469,84 m? 1414,42

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1414,43 /469,84 =3,0l m

Prtiimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 469,84 /3 =156,61 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1.PP 338,17 338,17 m®

1,NP 561,35 = 561,35 m®
33,72 = 33,72 m?

2.NP (159,98)*(3,10) = 495,94 m*

OP zastieseni 169,98 169,98 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Ptistavba, Nazev Typ Obestavény prostor
Ptvodni ¢ast, 1.PP PP 338,17 m’
Puvodni ¢ast, 1,NP NP 561,35 m®
NP 33,72 m’
Pristavba 2.NP, 2.NP NP 495,94 m*
Pristavba 2.NP, OP zastfeSeni Z 169,98 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1599,16 m?




Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;i%gigﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné bez izolace P 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel min. tl. 45 cm S 24
2. Svislé konstrukce zdéné S 39
2. Svislé konstrukce zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 37
45 cm
3. Stropy nad 1.PP ocel. nosniky+ desky bez S 28
povrchové Upravy
3. Stropy s rovnym podhledem S 38
3. Stropy s rovnym podhledem S 34
4. Krov, stiecha drevény krov, valbova stfecha S 100
5. Krytiny stfech osinkocementova S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech, plechové S 100
7. Uprava vnitinich povrchi Stukové S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi btizolitové stiikané S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady S 100
10. Schody kamenné S 50
10. Schody dreveéné S 50
11. Dvete plné ¢i prosklené s ocelovymi S 100
zarubnémi
12. Vrata X 100
13. Okna 1.NP plastova S 50
13. Okna 2.NP dievéna zdvojena S 50
14. Povrchy podlah prkna, koberec, parkety, dlazba S 100
15. Vytapéni ustiedni topeni s kotlem na tuha paliva S 100
16. Elektroinstalace svetelna, trifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, plastové S 100
19. Vnitini kanalizace jimka S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni 3x kuchynska linka se spotiebici S 100
23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, vana, WC v kazdém patie S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r,agsgﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 24 1,00 4,51
2. Svislé konstrukce S 18,80 39 1,00 7,33
2. Svislé konstrukce S 18,80 37 1,00 6,96
3. Stropy S 8,20 28 1,00 2,30
3. Stropy S 8,20 38 1,00 3,12
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3. Stropy S 8,20 34 1,00 2,79
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 50 1,00 1,50
10. Schody S 3,00 50 1,00 1,50
11. Dverte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 50 1,00 2,70
13. Okna S 5,40 50 1,00 2,70
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 89,47
Koeficient vybaveni K4: 0,8947

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ~.  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,09 104 175 59,43 1,8364
2. Svislé konstrukce S 1880 24,00 1,00 4,51 5,04 104 140 74,29 3,7442
2. Svislé konstrukce S 18,80 39,00 1,00 7,33 8,19 104 140 74,29 6,0844
2. Svislé konstrukce S 1880 37,00 1,00 6,96 7,78 91 140 65,00 5,0570
3. Stropy S 8,20 28,00 1,00 2,30 2,57 104 140 74,29 11,9093
3. Stropy S 8,20 38,00 1,00 3,12 3,49 104 140 74,29 2,5927
3. Stropy S 8,20 34,00 1,00 2,79 3,12 91 140 65,00 2,0280
4. Krov, stiecha S 5,30 100,00 1,00 530 592 91 110 82,73 4,8976
5. Krytiny stifech S 2,40 100,00 1,00 2,40 2,68 91 91 100,00 2,6800
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,78 91 91 100,00 0,7800
7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100,00 1,00 690 7,71 30 65 46,15 3,5582
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,46 91 91 100,00 3,4600
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 235 30 40 7500 1,7625
10. Schody S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,68 104 140 74,29 1,2481
10. Schody S 3,00 50,00 1,00 1,50 1,68 91 140 65,00 1,0920
11. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,58 30 65 46,15 11,6522
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13. Okna S 540 50,00 1,00 2,70 3,02 10 65 1538 0,4645

13. Okna S 540 50,00 1,00 2,70 3,02 91 91 100,00 3,0200

14. Povrchy podlah S 3,10 100,00 1,00 3,10 346 30 47 63,83 22085

15. Vytapéni S 4,770 100,00 1,00 4,70 5,25 30 35 85,71 4,4998

16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 581 30 37 81,08 4,7107

17. Bleskosvod S 040 100,00 1,00 040 045 30 40 75,00 03375

18. Vnitini vodovod S 330 50,00 1,00 1,65 1,84 8 35 2286 0,4206

18. Vnitini vodovod S 330 50,00 1,00 1,65 1,84 30 35 8571 1,5771

19. Vnitini kanalizace S 320 50,00 1,00 1,60 1,79 1 45 2,22 0,0397

19. Vnitini kanalizace S 320 50,00 1,00 1,60 1,79 30 45 66,67 1,1934

21. Ohftev teplé vody S 2,10 100,00 1,00 2,10 235 30 30 100,00 2,3500

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 2,01 30 30 100,00 2,0100

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100,00 1,00 3,80 4,25 30 45 66,67 2,8335

Opotiebeni: 70,0 %

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 150,-

Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9621

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9977

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8947

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0830

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 810,80

Plna cena: 1 599,16 m® * 4 810,80 K&/m? = 7 693 238,93 K&

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % /100) * 0,300

Bytovy dum ¢.p. 146 - vécna hodnota = 2307 971,68 K¢

1.2. Vedlejsi stavba na pozemku parec.c. st. 175

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska

NP 7,7%7,7 = 59,29  3,20m
9,3*%3,9 = 36,27 3,20m

95,56 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP NP (7,7%7,7)*(3,20) = 189,73
NP (9,3*%3,9)*(3,20) = 116,06
7  zastfeSeni 0,5*4,80*7,70*0,80 + 0,5*2,90*7,70*0,80 = 23,72
Obestavény prostor - celkem: 329,51 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedent standardu %]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény neumoznujici podkrovi S 100
5. Krytina osinkocementova P 100
6. Klempifské prace chybi C 100
7. Uprava povrchil omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné svlakové P 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova, dievéné S 100
12. Elektroinstalace svételnd P 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gtr,}r,a;g:ili}{
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina P 8,10 100 0,46 3,73

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38

10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace P 5,80 100 0,46 2,67
Soucet upravenych objemovych podili 84,25
Koeficient vybaveni Ka: 0,8425

13



Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?)
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zikladni cena upravena [K&/m?]
Pln4 cena: 329,51 m® * 2 819,74 K¢/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 80 / 80 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Vedlejsi stavba na pozemku parec.¢. st. 175 - vécna hodnota

1.3. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 20,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 2 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K&/m
druhych 5,00 m hloubky: 5,00 m * 3 810,- K&/m
dalsi hloubka: 10,00 m * 5 200,- K&/m

Ziakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 87 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 13 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 87 / 100 = 87,0 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)
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1 250,-
0,8425
0,9000
2,9750

2 819,74
929 132,53 K¢

0,150

139 369,88 K¢

9 750,- K¢
19 050,- K¢
52 000,- K¢

®* % 0|+ + +

80 800,- K¢
0,9000
3,3440

243 175,68 K¢

0,150

36 476,35K¢



Ocenéni Cerpadel
elektrické Cerpadlo: 2 ks * 11 990,- K¢/ks

+

23 980,- K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41):

* % |l

23 980,- K¢
0,9000
3,3440

opotiebeni Cerpadel 85,0 %

*

72 170,21 K&
0,150

Upravena cena Cerpadel

Studna - vécna hodnota

1.4. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

10 825,53 K¢

+ 10 825,53 K¢

47 301,88 K¢

Venkovni tpravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich aprav
Nazev stavby

Cena stavby

Bytovy diim ¢.p. 146
Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. st. 175

2307 971,68 K¢
139 369,88 K¢

Celkem

2 447 341,56 K¢

Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 2 447 341,56
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusSenym zpiisobem - zjiSténa = 85 656,95 K¢

cena

Rekapitulace nakladovych cen:
Bytovy diim ¢.p. 146
Vedlejsi stavba na pozemku parc.¢. st. 175
Studna

Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpiisobem

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vvnosovym zpusobem

Jelikoz se jedna o ocenéni bytového domu, je vyzadovano v ramci ocenéni dle cenového predpisu

= 2307 971,68 K¢
= 139 369,88 K¢
= 47 301,88 K¢
= 85 656,95 K¢

= 2580 300,39 K¢

provést ocenéni kombinaci vynosové a ndkladové metody, ktera vysledek ocenéni zptesiiuje.

Vypocet trzni hodnoty ndjemného

Na zédkladé popisu nemovitosti uvadime, ze uvazujeme celkovou pronajatelnou plochu ve vysi 254
m2. Jedna se o podlahovou plochu bytové jednotky ¢. 146/1, 146/2 v¢. ptistupu- zadveti.
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Pro bytovy dim tohoto typu nebylo mozné stanovit obvyklé ndjemné, nebot’ nabidka srovnatelnych
objektd je velmi omezend. Jsou pronajimany jednotlivé bytové jednotky, nikoliv celé bytové domy
s rozlehlym pozemkem a ptisluSenstvim, proto byly stejné jako pii stanoveni obvyklé ceny pouzity

srovnavané vzorky dvougeneracnich rodinnych doma.

Zpracovateli posudku byla pedlozena Smlouva o ndjmu rodinného domu z roku 2017. Aktualni vySe
najemného nebyla sdé€lena, proto byla stanovena vynosovym zpiisobem ocenéni vychazejici m z §2,
odst. (9) pism. b) Zakona o ocetiovani majetku 151/1997 Sb. v platném znéni.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Bytové domy netypové
4,50 %

Nadrazni ¢.p. 146, Klobuky, okres Kladno

K2 - podlahova K4 - ploch
& K1 - lokalita podlahovd K3 - stav prochd K5 - jiné
plocha pozemku
castecné
Nadrazni &.p. 146 podsklepeny, piida,
e dvé bytové jednotk
Ocenovany objekt [ Klobuky, okres 254 m? pied rekonstrukci 4943 m? veny OVC'Je oty
Kladno vymezené na KN,
vedlejsi stavba,
ovocny sad
kazda BJ vlastni
vchod a gardz, Na
Dukelské. Nové pozemku se nachazi
’ dalsi §i stavb
1 Straseci, okres 222 m? velmi dobry 595 m? 2 S,l m ensi Sty va ,
Rakovnik ,ktera je tvofena treti
garazi ,skladem a
letnim pokojem,
bazén
Smecenska,
2 Kladno, okres 294 m? dobry 680 m? podsklepeny, garaz
Kladno
Castené
Arb , Kladno, . , s
3 role;:ell(la diono 145 m? velmi dobry 342 m? podsklepeny, zdén4
garaz
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C. [Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 K1x..xK5| Cenaocenovaného
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav [plocha jiné objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha pozemku srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 [135,14 K¢ 121,62 68,61 K¢

SR I K v L1s | 102 [13'] 093 | 125177269625 01 R9

74,83 K& 0.9 67,35K¢| 1.15 0.98 1.1 0.914 1 1.128127 59,70 K¢

1 1 K¢ 1 144,41 K¢

B [199STKE g T8 105 [13°] 091 | 1 | 124215 R
K¢

Celkem prameér 90,91 K¢

Minimum 59,70 K¢

Maximum 144,41 K¢

Smérodatna odchylka - s 46,55 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 44,36 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s 137,46 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukei na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

K omentare:

I[K3; &.1] srovnavana nemovitost je vyrazné& lepsi

P[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazn& mensi

P[K5; &.1] srovndvana nemovitost je znatelné lepsi

‘[K4; ¢.2] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazn& mensi

°[K3; ¢.3] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

Komentar: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu,
v kvalité vnitinich soucasti a vybaveni objektu, interiérii, moznosti pfipojeni na inzenyrské sit¢. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediiuje rozsah a provedeni vedlejSich staveb,
ostatnich venkovnich uprav a porosta.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu najmu predmétné nemovitosti na

90,91 K&/m?/ mésic

Vynosy z pronajimanych prostor

Nazev Plocha [m?] Najemné Ngjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]

Objekt ¢.p. 146 254,00 1 090,92 23 091,14 277 093,68

Vynosy celkem 277 093,68

17



Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 277 093,68 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 6 386 454,86 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 4 943,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 275,35 m?

- cena skutecn¢ zastavéné plochy: 355 757,71 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku: - 17 787,89 K¢&
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

277 093,68 * 40 % - 110 837,47 K¢

Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 148 468,32 K¢
Mira kapitalizace 4,50 % / 4,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 2 580 300,39 K¢
Ocenéni vynosovym zplisobem Cv = 3299 296,00 K&
Rozdil R = 718 995,61 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
Ccv =

3299 296,- K¢

3299 296,- K¢

Kombinace nikladové a vynosové metody - zjiSténa cena

2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,848

Index omezujicich vlivii pozemku

3299 296,- K¢

Nézev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,03
jeho vyuziti - Pro jeden samostatny RD velka rozloha pozemku

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Ochranné pasmo - na ¢asti ochranné pasmo  1I -0,02
Zeleznice

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivh Io=1+) Pi=0,950

i=1

18



Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,950 * 0,848 = 0,806

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattideni Z[ali‘é'/flfzr]la Index  Koef. [ﬁ’(ré /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 603,- 0,806 1 292,02
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 175 384 1292,02 496 135,68
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 236/1 4559 1292,02 5890319,18
Stavebni pozemky - celkem 4943 6 386 454,86
PozemKky - zjiSténa cena celkem = 6 386 454,86 K¢
3. Trvalé porosty
Ovocné drieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
(Nazev
Staii [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [KC /jedn.] [KC]
jablo1i - polokmen na pozemku p.¢.: 236/1
25 35Ks 1717,- 1717,- 60 095.,-
tteSen - polokmen na pozemku p.¢.: 236/1
25 2 Ks 1 816,- 1 816,- 3 632,-
Soucet: = 63 727,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 63 727,- K¢
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [KC]
smrk ztepily 50 rokt 2,00 ks
Jehli¢naté stromy | 25 760,- 25 760,- 51 520,-
zerav zapadni 50 rokt 3,00 ks
Jehli¢naté stromy | 25 760,- 25 760,- 77 280,-
zerav zapadni 20 rokt 5,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 38 100,-
20 roka 10,00 ks
Jehli¢naté stromy | 7 620,- 7 620,- 76 200,-
ptaci zob obecny 20 rokt 37,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 3 330,- 3 330,- 123 210,-
Soucet: 366 310,-
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Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39):
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20)

0,750
0,900

Celkem - okrasné rostliny =

247 259,25 K¢

Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem

Vécna bfemena a zavady vaznouci na majetku

310 986,25 K¢

1. Vécné bi‘emeno chiize spoc¢ivajici v pravu pristupu za icelem oprav a udrzby stiechy

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).
Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Vécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini =

2. Vécné brremeno zfizovani a provozovani vedeni
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifemenim
Hodnota vécného bfemene se stanovuje dle § 39a odst. 4).

Druh vécného bfemene: sluzebnosti - ocenéné pausalni ¢astkou

Veécné biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Hodnota stanovena pausalni ¢astkou ve vysi:

10 000,- K¢

10 000,- K¢.

Hodnota vécného bremene ¢ini =

Vysledky analyzy dat
1. Kombinace nakladové a vynosové metody
2. Pozemky
3. Trvalé porosty
Ocenéni - celkem:
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. Vécné biemeno chiize spocivajici v pravu pfistupu za ic¢elem oprav a
udrzby stiechy
2. Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
Vécnd biemena a zavady vaznouci na majetku - celkem:

Zjisténa cena po odecteni biemen a zavad - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: devét milionti devét set sedmdesat Sest tisic sedm set Ctyficet K¢
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10 000,- K¢

3299 296,- K¢
6 386 455,- K¢
310 986,- K&

9996 737,- K¢

-10 000,- K¢

-10 000,- K¢

-20 000,- K¢
9976 737,- K¢

9976 737,- K¢

9976 740,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢é porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Jelikoz pro bytovy dim se dvéma bytovymi jednotkami, zahradou a vedlej§i stavbou nejsou
porovnatelné prodané ani inzerované nemovitosti na stanoveni obvyklé ceny, postupuje se cestou
trzniho ocenéni, kde se bere v tivahu nejlepsi vyuziti nemovitosti. Bytovy diim je stavebné technicky
uspofadan a vybaven jako rodinny dim a k tomuto tcelu je i uzivan.

Vzhledem k vySe uvedenému je objekt srovnavan s dvougeneracnimi rodinnymi domy a bude
postupovano podle §1b a bude urcena tzv. trzni hodnota.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Nadrazni ¢.p. 146, Klobuky, okres Kladno
. Kl - lokalita | <2 - Podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
castecné podsklepeny,
Nadrazni €.p. 146, puda, dvé bytové
Ocenovany objekt | Klobuky, okres 254 m? pted rekonstrukei 4943 m? jednotky vymezené na
Kladno KN, vedlejsi stavba,
ovocny sad
Hornicka ¢.p. 237, dvougeneracni, dvé
1 Kacice, okres 236 m? dobry 934 m? garaze, trvalé porosty s
Kladno malym vlivem na cenu
celkové podsklepeny,
Na Place &p. 246, puda, na pozemku druhd
2 Listany, okres 150 m? velmi dobry 1038 m> | 844 chlivky, skienika
Louny dievéna kolna, trvgle
porosty bez vyraznéjsiho
vlivu na cenu
Bfiza. okres rozlehld stodola, garaz,
3 Litor;léfice 200 m? dobry 1467 m? bez vyznamnéjsich
porostil
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Slatina, okres

Soucésti hlavniho domu
je gardz a kryté
parkovaci stani, studna,
sklenik pro zahradnické

4 Kladno 228 m? dobry 965 m* z4liby, zdéné dilna
¢aste¢né podsklepena se
spoustou uloznych
prostor, TP bez vlivu
Cena [Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K5 |KIx..x Cena ocenovaného|
pozadovana [redukce [redukci |lokalita [podlahova [stav |plocha  [jiné [KS objektu odvozena z¢|
resp. na na plocha [pozemku srovnani
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 [22 453,39 K¢ 22 27 788,85 K¢
1 453,39 1 1.01 1 0.8 1 0.808
K¢
2 132 000,00 K¢ 32 34 718,83 K¢
1 000,00 0.95 1.05 1.1 0.8? 1.05 ]| 0.92169
K¢
3 133 750,00 K¢ 30 34 529,13 K¢
0.9 375,00 0.98 1.03 1.05 0.833 1 [0.8796921
K¢
4 28 508,77 K& 25 25 403,85 K¢
0.9 657,89 1 1.01 1.254 0.8 1 1.01
K¢
Celkem primér 30 610,17 K¢
Minimum 25 403,85 K¢
Maximum 34 718,83 K¢

Smeérodatna odchylka - s

4 736,56 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s

25 873,61 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s

35 346,72 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukei na

K omentare:

I[K4; &.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi

’[K4; ¢.2] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazn& mensi

P[K4; &.3] pozemek srovnévané nemovitosti je vyrazné mensi

*[K3; ¢.4] srovndvana nemovitost je vyrazné lepsi

°[K4; ¢.4] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné mensi
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Komentar: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach. K2 vyjadiuje faktor prodejnosti s
ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné technickém stavu objektu,
v kvalité vnitinich soucasti a vybaveni objektu, interiérii, moznosti piipojeni na inZenyrské sité. K4
diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlediluje rozsah a provedeni vedlejSich staveb,
ostatnich venkovnich uprav a porostu.

Na zakladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

30 610,17 K&/m?
* 254 m?

=7774 982 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

7775 000 K¢
Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri oceiiovani majetku statu)
Nadrazni ¢.p. 146, Klobuky, okres Kladno
. Kl - lokalita | <2 - Podlahovd K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
castecné podsklepeny,
Nadrazni €.p. 146, puda, dvé bytové
Ocenovany objekt | Klobuky, okres 254 m? pted rekonstrukci 4943 m? jednotky vymezené na
Kladno KN, vedlejsi stavba,
ovocny sad
Hornické &.p. 237, dvougeneralni, dve
1 Kagice, okres 236 m? dobry 034m2 | Baraze, trvaléporosty
Kladno s malym vlivem na
cenu
celkové podsklepeny,
puda, na pozemku
Na Place ¢.p. 246, druha garaz, chlivky,
2 Listany, okres 150 m? velmi dobry 1038 m? sklenik a dievéna
Louny kolna, trvalé porosty
bez vyraznéjsiho vlivu
na cenu
rozlehla stodola,
Btiza, okres ) , ) garaz, bez
3 . - 200 m dobry 1467 m , e,
Litoméfice vyznamngj$ich
porostl
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Slatina, okres
Kladno

228 m?

dobry

965 m?

Soucasti hlavniho
domu je garaz a kryté
parkovaci stani,
studna, sklenik pro
zahradnické zaliby,
zdéna dilna casteéné
podsklepena se
spoustou tloznych
prostor, TP bez vlivu

Vypocet relace ¢.1

.l;u[\)>—a_o<

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 27 621,57 K&/m?

22 453,39 K¢
32 000,00 K¢
33 750,00 K¢
28 508,77 K¢

Uprava ceny: 27 621,57 K& * 1,0000 = 27 621,57 K&/m?

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
0.9
0.9

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.2)
OK

Cena po objektivizaci
22 453,39 K¢
32 000,00 K¢
30 375,00 K¢
25 657,89 K¢

22 453,39 K¢
32 000,00 K¢

1.43
27 621,57 K¢

28 016,45 K¢
9 546,61 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku statu® je vzhledem

k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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27 621,57 K&/m?
* 254 m?

=7015879 K&

7 016 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Nadrazni ¢.p. 146, Klobuky, okres Kladno

&, K1 - lokalita | <2 Podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné
plocha pozemku
Castecné podsklepeny,
Nadrazni ¢.p. 146, puda, dvé bytové
Ocenovany objekt | Klobuky, okres 254 m? pred rekonstrukci 4943 m? jednotky vymezené na
Kladno KN, vedlejsi stavba,
ovocny sad
Hornické &.p. 237, dvougeneralni, dve
1 Kadice, okres 236 m? dobry 934m? | Baraze, trvalé porosty
Kladno s malym vlivem na
cenu
celkové podsklepeny,
puda, na pozemku
Na Place ¢.p. 246, druha garaz, chlivky,
2 Listany, okres 150 m? velmi dobry 1038 m? sklenik a dievéna
Louny kolna, trvalé porosty
bez vyraznéjsiho vlivu
na cenu
rozlehla stodola,
Biiza, okres ) i ) gardz, bez
3 . - 200 m dobry 1467 m , es
Litoméfice vyznamngj§ich
porostii
Soucasti hlavniho
domu je garaz a kryté
parkovaci stani,
. studna, sklenik pro
4 Slatina, okres 228 m? dobry 965 m? zahradnické zaliiy,
Kladno o T XA XX
zdéna dilna casteéné
podsklepena se
spoustou tloznych
prostor, TP bez vlivu

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

AW~ o

22 453,39 K¢
32 000,00 K¢
33 750,00 K¢
28 508,77 K¢
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Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny

1
1
0.9
0.9

Cena po objektivizaci
22 453,39 K¢
32 000,00 K¢
30 375,00 K¢
25 657,89 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 22 453,39 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 32 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.43
Aritmeticky praumér 27 621,57 K¢
Rozdéleni Cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

22 453,39 K¢ az 25 635,59 K¢ 1 0.25

25 635,60 K¢ az 28 817,79 K¢ 1 0.25

28 817,80 K¢ az 32 000,00 K¢ 2 0.5

Graf rozdéleni éetnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.20
0.25
0.20 |
015 |
010
0.05

0

Pravdépodobnost

22 453,39 Ki

aF

25 635,50 K&

Vysledna cena dle metodiky MECR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

26 635,60 K&

az

28 817 7O KL
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28 817,80 K&
aZ
32 000,00 K&

od 28 817,80 K¢/m? do 32 000,00 K&/m?

* 254 m?

od 7319 721,00 K¢ do 8 128 000,00 K¢

od 7 320 000 K¢ do 8 128 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

9976 740 K&

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

7775 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

7016 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 7 320 000 K¢ do 8 128 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

- velmi dobra dopravni dostupnost - technicky stav uzivanych objektt vyzadujici
dalsi investice

- parkovani na vlastnim pozemku

- ka ticka naro¢nost
- pozemky veden¢ jako plochy bydleni vesnické VyS0Xa enetgelicka narocnos

— vzhledem k velikosti pozemku piedpoklad - omezend obCanska vybavenost obce

budouci vystavb ,
Y Y - v soucasné dob¢ pfedimenzovany pozemek

vzhledem k vystavbé jednoho rodinného domu

V ramci vypoctu ceny zjisténé lze pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim piipad€ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, coz ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenéch.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviiuji i transakce objektli s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviluji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipad¢ ocenéni.

Obvykla cena se urcuje jako primér na zéklad¢ vysledkt dle porovnavaci metody, kdy nejvétsi vaha
je prisuzovana metodice dle pfimého porovnani, nebot’ ta nejlépe dovoluje zohlednit cenotvorné
faktory a metodice "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM). Metodika popsana v dokumentu "Komentaf k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky, je pouzita jako
metoda kontrolni podptirna.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Ur¢eni obvyklé ceny bytového domu &.p. 146, jehoz soucasti je bytova jednotka ¢. 146/1 se
spoluvlastnickym podilem o velikost 121/248 na spole¢nych ¢astech budovy a pozemku parc.¢. st.
175; bytova jednotka ¢. 146/2 se spoluvlastnickym podilem o velikost 127/248 na spole¢nych ¢astech
budovy a pozemku parc.C. st. 175 a pozemku parc. €. st. 175, 236/1 v obci Klobuky, okres Kladno,
katastralni uzemi Klobuky na listu vlastnictvi ¢. 681, 682, 162.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti byla dle ustanoveni §2 odst. 3 zakona o ocefiovani majetku urcena trzni hodnota.
Trzni hodnota predmétné nemovité véci je urcena po zaokrouhleni ve vysi

7 400 000 K¢

Slovy: sedmmiliontétyfistatisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0., znalecka kancelar v oboru Ekonomika, ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Markéta Tobotikova Pistorova, MBA, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 1.10.2024

Ing. Markéta T. PiStorova, MBA Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkil védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni.

ProhlaSujeme, ze ve smyslu § 18 zdkona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi fizeni
nebo jeho zéstupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pii jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zédkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich piedpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustaviti kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym c¢islem 062502/2024.

29



H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z uizemniho planu,

Vyiez z povodiiové mapy,

Néjemni smlouva,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2024 17:585:02

Vidhotoveno bezoplatng dakovym pistupem pro ddel Insalvendn fizen, &/ KSPH 74 INS 118662024 pro Eva Hradecks,

g
Okres: CE0203 Kladno Obec: 532461 Klobuky
Kat.Gzemi: 666424 Klobuky List wlastnictwi: 162
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Viastnik, jiny opravneny IdentiliRator Podid
Viastnické prdve
Erhards Artjoms, Nidraini 146, 27374 Klobuky ]
E MNemovitostid
Pozemky
Farcela Viméraim2] Drubh pozemku Zpusob wvyufiti Zpidsob ochrany
236/1 455% zahrada zamédélsky plidni
fond
Bl Vécna prava slouiici we prospéch nemovitostl v Casti B - BeE Ziplsa

C WVécna prava zatéiujlcl nemovibtoestli v casti B wéetnd souvisejicich adaju
Typ vztahu

@ Vécné bfemenc zfizovani a provozovani wedeni
distribuéni socustavy dle él. III. smlouvy, v rezsahu gecmetrickeheo planu &. 246-
134/2011
Qpravnénd pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka B74/8, D&2in IV-
Podmokly, 40502 Déd&in, RC/TI80: 24729035
Povinnost k
Farcela: 236/1

Liztina Smlouva o zfizeni vécnéhc bfemene - dGplatnd =ze dne 20.08.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 28.08.2012.
V-1893/2012-231

Fofadi k datu podle prédvni Gpravy Gfinné v dobé wvrnika prava

o Zastavni prave smluvnl
k zajisténi veskerych existuijicich, budsucich, podminémych i nepodminénych dluhit s
ptisludenstvim vyplywajicich ze Smlouvy o poskytnuti meziiwvéru a dwéru ze stavebnihe
gpofeni &. 1002999-5-01 wvzniklé, nebo které viniknouw do 18.12.2049 do celkové vide
5.080.000,-Ké&
Cprdvnéni pro
¢50B Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RESICD: 49241397
Povinnost k
Parcela: 236/1
Listina Smleouva o zfizeni zastavniho prava podle cbhé&. =z, &. 1002933501/]1 ze dne
22.12.2014. Pravni nadinky zapisu k okamfiku 22.12 2014 13:50:42. Zapis proveden
dne 13.01.2015; ulofenc na prac. Slany
V=4864/2014-231
Pofadi k 22.12 . 2014 13:50

Souvisedici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we vyhodnéjéim pofadi novy dluh
Lisrtina Smlouva o zfizeni zéstavniho préva podle ob&.z. &. 1002595901/1 ze dne
22.12.2014. Pravni Géinky zapisu k ckamZziku 22.12.2014 13:50:42. Zapis

proveden dne 13.01.2015; ulefenc na prac. Slany
V-4864/2014-231

RACAATEALT




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2024 17:55:802
Okres: CZ0203 Kladne Upec: 532461 Klobuky

Hat.dzeml: 666424 Klobuky List wlastnictwvi: 162
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dveu €iselnych fadach (3t. = stavebmnl parcela)

Typ wvztahu

SOUViISejici Idpisy
Zavazek neumoZnit zapis novéhe zdst. prava namisto starédhe
Listina Smlouva o zilzeni zastavniho préva podle obé.z. &. 100299990171 ze dne
22.12.2014, Pravni udinky zapisu k okamZiku 22.12.2014 13:50:42. Zipis

proveden dne 13.01.2015; ulofeno na prac. Slany
V=4864/2014=231

o EAstavni pravo z rozhodnuti sprévniho orgénu
pro pohledavku ve vysi 7.212,-F¢ s piislusenstvim ke dni 23.11.2022
Oprdvnéni pro
€eskd republika, RE/ICO: 00000001-001, wykondwva:
Finanénl ufad pre StredoCesky kraj, Ha Pankraci
1685/17, Musle, 14021 Fraha
Povinnost k
Parcela: 236/1
Listina Rorhodmuti spravce dané o zfizeni zdstavniho prava Finanéni Gfad pro
Stfedosasky kraj, Uzp v Kladné -4876324/2022 /2110-00540-203550 za dne
24.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamiike 24.11.2022 12:55:06. Zapis proveden
dne 16.12.2022; ulofeno na prac. Slany
v=-3287/2022-231

Pofadi k 24.11.2022 12:55

SoUvisajice ZdAplisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti sprivce dané o zfizeni zastavniho prdva Finantni dfad pro
Stiedocesky kraj, Uszsp v Kladné -4876324/2022 /2110-00540-203550 ze dne
24.11.2022. Pravni Géinky zépisu k okamfiku 24.11.2022 12:55:06. Zépis

proveden dne 16.12.2022; ulofeno na prac. Slany
v-3287/2022-231

Souvisejici zépisy
Ziavazek neumofnit zapis noveho zasgt. prava namiste staréeho
Lisrina Rozhodnuti spréavece dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
Stfedofesky kraj, Uzp v Kladné -4B76324/2022 /2110-00540-203550 ze dne
24.11.2022. Prawvni Océinky zapisu k okamZikuo 24.11.2022 12:55:06. Zapis

proveden dne 16.12 2022; ulofenos na prac. Slany
V-3287/2022-231

O Poznamky a dal3l cbdobné udaje
Typ wvztahu

o Zahdjeni exekuce
povéieny soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha , Komenského 38 , 750 02 FPierov

Povinnost k
Erhards Artjoms, Wadrazni 146, 27374 Klobuky, RE/IES:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorsky ufad Pferow, 203
Ex-27532/201% -7 ze dne 12 .09 2019, Privai (&inky zépisu k okamiiku 17.00. 2019
15:11:58. Zépis proveden dne 19.09,2019; ulcfeno na prac, Slany
£-1517/2019-231
Souvisejici

Nemovl CoSE !
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 04.05.

Okres: CZ0203 Kladne Upec: 532461 Klobuky
Hat.dzeml: 666424 Klobuky List wlastnictwvi: 162
WV kat. Odzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou &iselnych fadach

024 17:55:02

LWL

{8t. = stavebni parcela)
Typ wvztahu

Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost k

Parcela: 236/1
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wici Exekutorsky Gfad Pferow, 203 Ex-

27532/2019 -13 ze dne 17.09,.2019, Privni Oéinky zépisu k okamfike 17.08.2019
15:11:58. Zépis proveden dne 19.09.2019; ulsfens na pras. Slany

Z-1517/2019-231

Souvisejici zapisy
Drafebmi wyhlagka

Fovinnost k

Parcela: 236/1

Listina Usnaseni soudniho exekutora o nafizeni drafebniho jednani Exakutorsky Gfad
Fierov, 203 Ex-2753272019 -234 - odrodeni ze dne 10.07.2024. Pravni acinky

Zapisu k okamZiku 10.07.2024 14:05:25. Zapis proveden dne 12.07.2024; uloienc
na prac. Slany

2=1356/2024=231
o Zah&jeni exekuce

povaieny soudni exekutor: JUDr. Alan Havlice, Otakara Breziny 2Z9/5, 790 01 Jesenik

Povinnost k

Erhards ﬂrtiﬂmﬂ, Wadrasni 146, 27374 Klebuky, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorského Gfadu Jesenik
197-EX 2926/2020 -9 ze dne 05,.08.2020, Pravni utinky zépisu k okam#iku
07.08,2020 11:58:49, Z&pis proveden dne 10,08,2020; ulcfenc na prac., Jesenik

2-2339/2020-811
Souvigajiel zdpiay
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 238/1

Listina Exekufnl prikaz k prodeji nemovitych wécl Exekutorsky urad Jesenik 19%7 EX-
2926/2020 -15 ze dne 06.08.2020. Pravni Géinky zapisu k okamEiku 07.08.2020
11:59:55. Zapis proveden dne 11.08.2020; ulofens na prac. Slany

Z=1466/2020-231
@ Rezhodnuti o upadku (§ 136 odst, 1 insolventéniho zakona)

Fovinnost k
Erhards Artjoms, Wadraini 146, 27374 Klobuky, RE/ICO:
o Zména viymér obnovou operatu

Povinnost k

Parcela: 236/1

Plomby & upozorndénil - Baz zapisua

E Nabyvaci tituly

a jiné podklady zdpisu

Listina
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav ewvidovany k datu 04.08.2024 [7:55:02

Okres: CEZ0203 Kladne Obec: 532461 Klobuky

Hat.dzemi: 666424 Hlobuky List wlastnictwvi: 162
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dveou €iselnych fadach (St. = stavebmli parcela)

Listina

& Smlouva kupni =ze dne 21.12. 2014, Prawni G&inky zapisu k ckamfikua 07.01.2015 14:22:156.
Zapis proveden dne 30.01.2015.
V-47/2015-231

Pro: Erhards Artjoms, NidraZni 146, 27374 Klobuky .:c_fmo-
F‘I "a;’z;t-.'r.?'l .'Enuhi;t b'u'u}lf'c.:h pu:md'r.kuiugu.kyl:n qu'i'wI:ck fBPE'J.f K fZJiJ'.J.'.CE:J:;i.'ITI.
F'.a_; r_'el A a PEu !{I,i'mér_.:'! [(m2 4_'
236/1 13011 455%

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mengi nef vyméra parcely, zbhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitastel jzou v dzemaim abvodu, ve kterdm vykondvd sedeni sprdve katastry nemovitosri CR:
Katastralni fad pro Stfedodesky kraj, Katastrialni pracevisté Slany, kod: 231.

Vithotawil: Vyhotoveno: M. 0B 204 18:09:11

ffc*.:ikj’ Urad Zemdméricky a4 Katastralal - SC0

Poudani: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobnl ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEli splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang oscbnich Gdajd. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

NemovitosE! Jsou v Uzemnim cbvody, vwe kierem wiyac rd stdbnl sprava katascru nemovitostld R

E8L8d Slang,: lobd: 231.

Katastralni oOfad pro Sttedoleaky kraj, Hatastral
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav ewvidovany k datu 04.08.2024 [7:55:02

Vliastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zéakona &. 72/19%94 Sb.
Vihatoveno beziplatng dalkovym piisfupem pro adel; Insolfvendni fizen, &) KSPH T4 INS 11866/2024 pro Eva Hradecks,
Mgr.

Okres: C20203 Kladne Obec: 532461 Klobuky
Kat.uzeml: 666424 Klobuky List wvlastnictwi: BB1
W kat. Gzemi jsou pozemky vedeny we dvou Eiselnych fadidch (St. = stavebmi parcela)
Tdencifikdtor Fodl ]

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
Erhards Artjoms, Madrafni 146, 27374 Klobuky Oy

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Eym#ra{mj} Druh pozremku Zpldgol vyuFici EZpttsab ochrany
st. 175 384 zastawénd plocha a

nadvaEl
Na pozemku stoji stavba: Klobuky, €.p. 146, byt.dim

Stavby

Typ atavby

Cédst obca, &. budovy EZpdigab vyufiti MNa parcele Zpisobh ochrany
Klcbuky, &.p. 1486 byt . dam st. 175
Podil na
(el AP Typ spalednych ddstech Podil na
C. jednotky Zpdsob wyuditi na LV jednatky domu a pozemku jednotce
146/1 byt 682  byt.z. 121/248
Spoluviasenici 830411/1233; Erhards Artjoms
146/2 byt 682 byt.z. 127/248
spoluviascnici B30411/1233; Erhards Artjoms
BL Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitostl v Casti B - Bez zapisu
C wWécnd prava zatdZujici nemovitestl v &dsti B véetn® souvisejlcich ddajd - Bex zépisu

D Pninémky a dalii obdobné ﬂda1&
Typ vztahu

o Wlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Klobuky, &.p. 146
Listina Smleouva (dohoda)l o zrudeni a wypofadani podilevého speluvlastnictvi ze dne

08.04.2011. Prawvni G&inky vkladu prava ke dni 04.05.2011.
V-8BT7/2011-231

¢ IZména vymér obnovou operatu
Povinnost X

Parcela: St. 175

Fiﬂmb} a hpﬁsdfnénj - Bez :ipinﬁ

E Wabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Ber zépisu
F veztah bonitevanych pidné ekelegickych Jednotek (EFEJ) k parceldm - Bez zhpisu
Nemovitostd Jsou v Gzemnim cbvody, we kterem wvykondwvd scdbnl spravo katascru nemovitostld R
Katastralni ofad pro Stftedofesky kraj, Hatastralel pracowiftdé Slang, kdd: 231,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.08.2024 17:55:02

Dkres: CEO203 Kladno

Obec: 532461 Klobuky
Hat.dzemi: 666424 Klocbuky

List vlastnictvi: 681
V kat. uzemi jsou pozemky wvedany ve dvou €iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v Sasti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v Zasti E a po 25.dubnu 2003 vyznafend upozornéni
(plombu) , fe pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych &astech domu, popf. poremku jsou dotfeny zménou. Tyto zépisy jsou
uvedeny vidy na pfisludném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastniectvi bytuo
a nebytového prostoru.

Nemowvitosti jsou v dzemnim obvodu, we kterdém vykondvd stdtni sprdvue katastru nemovitosti CR:
Ratastralni ufad pro Strfedodesky kraj, Katastralni pracovistd Slany, kod: 231.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 04.08.2024 18:09:489
Cesky Ufad remémdFicky a katastrdlni - 5CD

Pouteni: Odaje katastru lze ufit pouze k OZeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlnihe zdkona.
Osobni tddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnénl podminek obecného nafizeni
o oschrand osobnich Gdajd. Podrobnosti viz hteps://www.cuzk.cz/.

Nemovltostl Jsou v Uzemnim obvody, we kterdm wvyke

4 stdcnl spravo katascro memovitostd OR
strialni pracovi

dlni OFad pro Stfedofesky kraj, Kata:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2024 17:55:802

Vliastnictvi jednotky wvymezendé podle zdkcona &. 7271934 sSb.
Vishatoveno beziplatng dalkovym piisfupem pro adel! Insofvendni fizen, &) KSPH T4 INS 11866/2024 pro Eva Hradecks,
Mgr.

Okres: CZ0203 Kladne Obec: 532481 Klobuky
Hat.dzeml: 666424 Klobuky List wlastnictwvi: 6B2
V kat. OGzremi qjsou poremky vedeny we dwvou &iselnygch fadach (S5t. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Tdentifikdtor Bogdil
viastnickdé prdwve

Erhards Artjoms, Nadra¥ni 146, 27374 Klobuky oy

B Nemovitosti

T. s laTaled 40
JEARSLER ol 0
4 Podil na

C.p./f Typ spalecnych castech
C.jednotky Zpisch vyuZied Eplsch ochrany jednotky domu &8 poremku
146/l byt byt.z. 121/248

Vymezeno v:
Budowva Klecbuky, £.p. 146, byt.dim, LV 681
na parcele 8t. 175, LV 681
Parcela 8t. 1173 gastaveéna plecha a nadveri A84me
146/2 byt byt.z. 127/248
Vymezeno v
Eudova Klobuky, &.p. 146, byt.dim, LV 581
na parcele B5t. 178, LV 581
Parcela St. 175 sastavind plocha a nadveri 384m2
Bl Vécnd prava slouficil ve prospéch nemovitesti v &4sti B - Bez zépisu

Vécnd prava zatéiujici nemovitosti v CAsti B wéetn@ souvisejlicich ddajd
Typ wvzcahu
¢ Wécné bfemeno chize

spoftivajici v préavu pfistupu za téelem oprav a Udriby stfechy dle &1. G smlouwvy
Oprdvnéni pro

Kubi -II: iii, ¥. Talicha 321, 27742 Obfistvi, RE/ICO:
ickova Zderka, V. Talicha 321, 27742 CObfistwi,
wc/co QD
Fovinnost |

Jednotka: 146/2

Listina Smlouva (dohoda) o rruSeni a vypofadani podilowého spoluvlastnictvi ze dne
08.04.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 04.05.2011.
V-8B7/2011-231

Porfadi k datu podle prévni Upravy Géinné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluwvni
k zajidténi vesSkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhid =
piislusenstvim vyplyvajicich ze Smlouvy ¢ poskytnuti mezidvéru & dvéru ze stavebniho
spofeni &, 1002999=9=01 wvzniklé, nebo které wrniknou do 18.12 2049 do celkovée vyde
5.080.000,-K&. Vztahuje se téf ke spoluvlastnickému podilu na spoleénych Sastech domu a
pozemku o velikosti 121/248
Oprdvnéni pro
CSOB Stavebni spofitelna, a.s., Radlicka 3337150,

Nemovl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 04.05.2024 17:55:802

Okres: CZ0203 Kladne Upec: 532461 Klobuky
Hat.dzeml: 666424 Klobuky List wlastnictwvi: 6GB2
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dveu €iselnych fadach (3t. = stavebmnl parcela)

Typ vztahu

Fovinnost k

Jednotka: 146/1, Jednotka: 146/2

Listina Smlouva o zrizeni zastavnihe prava poedle obé.z. &. 10029992301/1 ze dne

22.12.2014. Pravni 0¢inky zapisu k okamfiku 22.12.2014 13:50:42. Zapis provedan
dne 13.01.2015; ulofenc na prac. Slany

Ww-4BE64/2014-231
Pofadi k 07.01.2015 14:22

Souviséejicl Zdplsy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim peofadi novy dluh

Listina Smlouva © rfigzeni zastavniho prdava podle obé.z. &. 1002999901/1 ze dne
22.12.2014, Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 22.12.2014 13:50:42. Zipis
proveden dne 13.01.2015; uloZeno na prac. Slany

V-4864/2014=-231
Souviseilici zépisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zést, prava namiste starého
Listinag Smlouva o rEizeni zéstavniho préva podle ob&.z. &. 1002999501/1 ze dne

22.12.2014. Préavni uéinky zapisu k okamfiku 22.12.2014 13:50:42, Zépis
provedean dne 13.01.2015; ulofens na prac. Slany

V-4864/2014-231

0 Poznamky a dali3i cbdobné ddaje

e

Type vztahu

o Zahéjeni exekuce
povéiany soudni exekutor : JUDr. Lukas Jicha , Komenského 38 , 750 02 Pferow
Povinnost k

Erhards Artjoms, Madraini 146, 27374 Klcbuky, RE/ICO:

Listina Vyrozuméni soudnihoe exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky ufad Fierov, 203
Ex-27532/2019 =7 ze dne 12.09,.2019. Prévni 0é&inky zépisu k ckamiiku 17.09,20139
15:11:58. Zépls proveden dne 19.09%.201%; ulofenc na prac. Slany

£-1517/2018-231
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Vztahuje se téai ke spoluvlastnickemu podilu na spoledénych Sastech domu a pozemku.
Povinnost k

Jednotka: 146/1, Jednotka: 146/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky ufad Pierow, 203 Ex-
27532/2019 -13 ze dne 17.09.2019%. Privni Géinky zapisu k okamZiku 17.09.2019
15:11:58. Zapis proveden dnea 19.09.2019; ulocfenc na prac. Slany

2-1517/2018-231
Souvisejlici zépisy
Drafebni wyhlagka
Fovinnost k
Jednotka: 146/1, Jednotka: 148/2
Listins Usneseni scudniheo exekutora o nafizeni drafebnihe jednani Exekutorsky Gfad
PEerov, 203 Ex-275327201% -234 - odrofeni ze dne 10.07.2024. Pravni ainky

B } oy e — i L s o b e cam =
AREQVICOSEL JSQU Vv BF im cbveduy, we kierem TFEomayE Statnl vl katastru nemeovitestd OR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 04.05.

Okres: CZ0203 Kladno Upec: 532461 Klobuky
Hat.dzeml: 666424 Klobuky List wlastnictwvi: 6GB2
WV kat. Odzemi jsou pozemky vedeny ve dwvou &iselnych fadach

- L E
2024 17:5

{8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

zapisu k ockamZiku 10.07.2024 14:05:25. Zapis proveden dne 12.07.2024; uloZeno
na prac. Slamy

Z-1356/2024-231
o Zahajenl exekuce

povéieny soudni exekutor:

Povinnost k

Erhards hrtiam;, WadraZni 146, 27374 Klobuky, RC/ICO:

stina Vyroruméni soudniho exekutora o rahajeni exekuce Exekutorského dfadu Jssenik
197-EX 2926/2020 -9 ze dne 05.08.2020. Pravni afinky zapisu k ckamiiku
07.08.2020 11:58:49. Zapis proveden dne 10.0B.2020; uloienc na prac. Jesenik

JUDr. Rlan Havlice, Otakara Bfeziny 228/5, 790 01 Jesenik

Z2-2339/2020-811

ajict raplisy
Exeakutni pfikaz k prodeji nemovitosti
Vztahuje se téf ke spoluvlastnickému podilu na spolednych fastech domu a pozemku.

Forinnost K

Jednotka: 146/1, Jednotka: 146/2

stina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky Gfad Jesenik 197 EX-

29262020 -15% ze dne 06.08.2020. Pravni a&inky zapisu k ckamZiku 07.08.2020
11:59:55. Zapis proveden dne 11.08.2020; uloZenc na prac.

Slany
E-1466/2020-231
o Fozhodnuti o GOpadku (§ 136 cdst. 1 insoclvenéniho zakona)
I..I'“u;:::;::l;aztims, Midrazni 146, 27374 Klobuky, RE/IEO:
Plomby a upozornéni - Baz zdpisu
E Nabyvaci tituly

4 jine podklady Zapisu
Listina

o Smlouva kupni =Ze dne 21.12,2014, Pravni udinky =zapisu k ckamiiku 07,01.2015 14:22:15,
Zapis proveden dne 30.01.2015.

v-47/2015-231
Pro: Erhards Artjoms, Nidragni 146, 27374 Klobuky e réo (D

tah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Baz zapisu

Upozornéni: Daldi ddaje o budové a poremcich uvedenych w &isti B jsou vEdy na pfisluiném
wypisu z katastru nemovitosti preo vliastmictvi demu s byty a mebytovymi
ProsStory.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (04.08.2024 17:55:02

Okres: CE0203 Kladno Obec: 532461 Elobuky
Hat.dzemi: 666424 Klocbuky List wvlastnictvi: 682

V kat. uzemi jsou pozemky wvedany ve dvou €iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprivue katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdalni pracoviisté Slany, kod: 231.

Vyhotowil ; Vyhotoveno: 04.08.2024 18:10:40
Cesky (fad reméméficky a katastrdlni - 5CD

Poufeni: Udaje katastru lze ufit pouze k GSeldm uvedsnym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitost! jsou v tzemnim obvodu, we kterém vykondwd scdtnl spravu katastru memovitostd CR
Katastrdlni OFad pro Stfedofesky kral, Katastridlni pracovistd Slany, kéd: 231,

strana 4
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6.2.2. Bydleni vesnické (BV)

Hlavni vyuZziti:
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti izemi, ¢innosti a stavby:

+ stavby rodinné rekreace

+ stavby pro vzdélani a vychovu, zdravotni sluzby, socidlni sluzby a kulturu

* sportovni stavby a zafizeni pro obsluhu plochy (napf, hii5té na volejbal, détska hii5tg)
* stavby pro vefejnou spravu a administrativu (obecni Gfad, poéta, apod.)

= stavby pro ochranu obyvatelstva (hasiésky zachranny sbor, policie)

+ stavby pro pfechodné ubytovani

* stavby pro vefejné stravovani

* stavby pro maloobchod

* stavby a vyuziti dle kap. 6.1., bod B1) a), b)

Podminéné piipustné vyuZiti izemi, innosti a stavby
Podminkou je, Ze: - nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim
- produkce hluku, prachu a zapachu, véetné dopravni obsluhy,
nepiekraduje hygienické limity uréené pro obytné plochy
» podnikatelski éinnost (sluzby, neruici vyroba)
* Zivodisnd vyroba nad ramec samozasobitelstvi pouze za predpokladu, Ze pfi zfizovani,
roziifovani areall, zvySovani poftu kusii, zméné druhu chovanych zvifat, zménach
technologie chovu a vétrini nebo zavadéni novych provozi Zivotidné vyroby je tfeba vidy

prokiazat vipodtem dle platného metodického pokynu nebo jiné plainé legislativni Gpravy,
ze produkce pachu (pachovi zona) pfisluiného aredlu Zivoéiiné vyroby nebude zasahovat
do objektl a ploch hygienické ochrany (plochy urfené pro bydleni, obfanské vybaveni,
sport, rekreaci). Nasledn? je tfeba podle vypoltu stanovit a vyhlasit opatfenim stavebniho
ufadu (nebo jiného legislativné uréeného organu) pasmo hygienické ochrany (PHO).

« plochy pro chov a vyevik koni

« zahradkové osady

+ zahradnictvi

Nepiipustné vyuZiti zemi, Cinnosti a stavby:

« jiné vyuiti nez hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné

= je zakdzdno umist'ovani staveb, kieré stavebné neodpovidaji charakteru Gzemi (napf,
mobilheimy, sruby apod.); posouzeni bude provedeno v nivazném fizeni
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Pravidla uspofadani iizemi:

Max. zastavénd plocha pozemku: 30 %

Min. plocha zelené: 50 %

V izemi nebudou umistoviny fadové rodinné domy ani dvojdomky.

Min. vyméra jednoho pozemku: BV 15 — 1000 m’; BV 17 — min. vyméra parcely 800 m".
Podminkou vystavby v ploée je napojeni na spla3kovou kanalizaci a vefejny vodovod. U
ostatnich nestanoveno.

Max. vyika zastavby: u ploch BY 15, BV 17 a BV 18 pouze 1| NP + podkrovi; u ostatnich
navrhovych i stavajicich ploch 2 NP + podkrovi.

Min. velikost pozemku pro umisténi nové hlavni stavby pro bydleni (véetng zimérii, kdy je po
odstranéni stavajici stavby umistfovina stavba novi):

- v zastavéném tizemi, pro 1 byt. jednotku: 500 m®, pfi¢emz plocha zastavéného stavebniho
pozemku stavajici stavby, od niZ se novy pozemek oddéluje, musi mit rovnéz min. 500
m’, se zohlednénim charakteru Gzemi;

- u ploch zastavitelnych pro 1 byt. jednotku: 800 m’;

- v zastavéném tizemi i zastavitelnych plochach pro 2 byt. jednotky min. 1200 m’, pro 3 byt.
jednotky min. 1600 .

Pfi vaniku novych bytovych jednotek ve stivajicich stavbich se poZaduje, aby zastavény stavebni
pozemek, v ridmei kterého maji nové bytové jednotky vzniknout, mél min. vyméru
odpovidajici vySe uvedenym parametriim, tj.:

- ve stabilizovanych plochich a v plochach piestavby pfi umisténi prvni bytové jednotky
(napt. pHi pFestavbé hospodafskych staveb na stavby pro bydleni) min. 500 m’,

- v zastavéném tizemi i zastavitelnych plochich min. 1200 m’ pfi umisténi druhé b.j., min.
1600 m® p#i umisténi tieti b.j.

BV 1: Umisténi staveb v plode je limitovano ziplavovym uzemim. Do aktivni z6ny nebudou
umist'ovany zadné stavby ani oploceni.

BV 4: Trasa VN, ktera vede pfes dvé parcely lokality, bude pfed vystavbou pfeloZena.

BV 7: Umisténi staveb v plo3e je limitovano ochrannym pasmem TS. Umisténi staveb v ploSe je
limitovano zaplavovym tzemim. Do aktivni zony nebudou umist'ovany zidné stavby ani
oploceni.

BV 11: Umisténi staveb v ploSe je limitovdno ochrannym pasmem VN. Stavby budou od silnice
II. t. oddéleny pasem zahrady v min. §ifi ochranného pasma silnice.

BV 15: Umisténi staveb v ploSe je limitovano ochrannym pasmem VN,

BV 17: Sougasti plochy bude i podruZna sit’ mistnich komunikaci; dale vefejna prostranstvi (bez
zapoéteni plochy pozemnich komunikaci) o vyméfe min. 5 % celkové vyméry plochy.
Umisténi staveb v ploje je limitovano o.p. silnice a o.p. VN. Plocha bude feSena ve druhé
etapé vystavby. Technické moZnosti vedeni inZenyrskych siti (zvIa3t€ tras kanalizace) na
zikladé terénnich podminek stanovi geodetické zaméfeni izemi.

BV 18: Umisténi staveb v ploie je limitovano zaplavovym Gzemim.
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BV 19: Soucasti plochy bude i podruZna sit’ mistnich komunikaci.

BV 20: V ploje budou umistény max. 2 RD. Umisténi staveb v ploge je limitovino ochrannym
pasmem silnice, drihy a ochrannym pasmem YN. V navaznych fizenich bude v ploie
BV 20 pfi umisténi staveb prokizano nepfekrofeni maximilni pfipustné hladiny hluku
Z provozu na drize a na silniéni komunikaci v chranénych vnitinich i venkovnich
prostorech. Umisténi staveb v o.p. lesa je moZné pouze se souhlasem dotéeného organu
spravy lesa.

BV 21: V objektu budou realizovany max. 2 bytové jednotky.

BV 22: V objektu bude realizovina max. | bytova jednotka.

BV 23: Pfi umist'ovani budov bude respektovino o.p. silnice.
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Najemni smlouva

Eronajimatel

Jméno a pHjmeni: Artjoms Erhards

D fum nRFoFeni: 11.04.1983

Trvale bytem: Nadraini 146, Klobuky v Cechach,27374
adresa pro dorufovini: Nadraini 146,Klobuky v Cechach,27374
Telefon/enmail:

{ddle jen pronajimatel™)

i

Mijemce

Jméno a piHjmeni: =8 R e a i
Dha b narodend:
Trvale bytem: Dapgavpils,LVA

Korespondenéni adresa: Nidrarni 146Klobuky v Cechaeh,2T874....coueowcnsessansnamsisnisisianss

T*rum.jl: —- seEi e el indid v wrnd s B S EFHEE SRR

(ddle jen ndjemce”) ;

(spoledné dile jen  smiuvnd strany™)

uzavieli nike uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenim § 685 a nasl. zdkona & 401964 5b.,
obanskeho zakoniku, v plainém méni tuto:

Smlouva o nijmu rodinného domu
(ddle jen  smiouvu™)

L. PFedméf ndjmu
Pfedmétem ndjmu je  dvougeneraini rodinmy dim  nachizejici s na  adrese  Nidraimi
146, Klobuky,PSC:27374.Dim i obé byiové jednotky v ném jsou mpsiny na LV &.146/1 a LV L1462 na
pozemku parc.£.st.175 zapsino na LV 2681 a LV & 682. Pronsjimatel prohladuje, #e je viastnikem
bytovdch prostor, kieré jsou pfedmétem najemni smiouvy.

L. Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechivi ndjemci rodinny dim specifikovany v £l I 110 smiouvy za ddelem bydleni pro
ndjemee, 2 jeho rodinné pHsludalky.

3. Nijemce s¢ zavazuje ubivai twio byiovou jednotku pouse pro bydleni v souladu s idelem dohodnunim
v této smiouve. Fidné jiné divvody nejsou povoleny,

IHL. Vybaveni bytu .
1. Byovi jednotks v pfizemi RD je 2dsteéné vvhavens,bytovd jednotka ve 2. Nadzzmnim podladi je
vyhavena pouze kuchyfiskou linkou & socidlnim zaf zenim
2. Spolu s RD je nijemee oprivaén ubivar plilehlou zahradu,gari? a technické zizemi patfici k nemovitosti.

1
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IV, Stav bytu a osoby spolubydlici
. Nijemci je zndm stav pronajimaného RD, kiery plebird, je bez zivad a je zpisobily k bydlent

2. Nijemee nesmi byt uvidét jako misto svého trvalého pobytu. Smluvni strany se dohodly, e najemce
milZe poutivat zminénou adresu jako dorufovaci.

3. Najemce smi penechat bytové prostory v domé nebo jejich Edsti k ukivini jiné osobé nebo phenechat
ﬁkwuhjm?pmﬂpdnﬂmﬂhm.ﬂﬁmujumbﬂﬂmmwo
nijmu daldi osoby které nejsou uvedeny v této smlouvé bez souhlasu majitele.

V. Daba ndjmu
1. Nijemni smlouva s¢ uzaviri na dobu neuritou, a 1o od 01. 03.2017.

o Prunljhnudjnqrhﬂnwmvldhmhmmmwvaw.mw
ndjemce byl v prodieni s éhradou ndjmu, nebo pokud by hrubé porulil podminky obsadené v této
smlouvé. Vipovéd' nabyvé étinnosti dnem doruleni, pophpedé nibradnim dorufenim ndjemci.
Vypovidni Ihita je v tomto ptipadé okam#ita a bez prodleni.

3. Dile se smluvni strany dohodly, ¥e v pribéhu smiuvené doby mijmu tj. od 01.03.2017, lze twio
smlouvu vypovedét také po dohodé obou smiuvaich stran nebo vypovédi kieréhokoliv (fastnika této
smiouvy. Vipovéd' musi byt uéiréna pisemné. Vypovédni Ihita je sjedndna v délce 2 mésicl, phicem2
podind béZet prvnim dnem mésice nisledujictho po mésici, v ném¥ byla druhé smluvni strané vypovéd
doruéena. V' piipadé zivaného poruleni smluvnich zivazkd uvedenych v této smlouvé jednou smiuvni
stranou, mitke druhd smiuvni strana dit okam#itou vypoved' se viemi Ginky,

4. Vpripadé skondeni ndjmu je ndjemce povinen bytovy prostor vyklidit a v Fidném stavu tak, jak jej
ptejimal k uivani, s pfiblédnutim k obvyklému opotfebeni, pfedat pronajimateli nejpozdéji do 3-ti dndi
ode dne skondeni ndjmu.

5.V pripadé poruleni povinnosti vyplyvajici z plededlého bodu smlouvy ndjemcem, ndjemce vyslovné
udéluje plnou mox ji2 toute smlouvou pronajimateli, aby tyto prostory na jeho niklad oteviel, vyklidil a
na véci v nich uloené uplamnil zadriovaci privo proti pfipadmym pohledivkim ndjemece. Néjemee je
povinen zaplatit smluvai pokutu ve vydi 350,- K& za kasdy zapolaty den prodleni. Zaplaceni smluvni
pokuty nevyluduje privo pronajimarele na nihradu Skody.

VL Odstoupeni od smlouvy
maﬂﬂj#mmanhmmmmmmp&uﬂmﬂMumﬁ
mﬁﬁom—huﬂﬂﬂmmmﬂmmummmmmhmum

Vil. Ndjemné a slulby souvisefici s ufivdnim bytu
1. Pronajimatel & nijemce se dohodli na vydi dhrady za ukivini predmétného bytového prostoru (dile jen
L ndjem*) v celkové vydi 13.000,-K& (slovy :thimicttisickoranteskych) za mésic.

2. Nijemce se zavazuje kuhradé poplatki za shufby spojené s ndjmem nemovitosti.Pronajimatel

souhlasi,aby viechny slugby byly napsiny na nijemce a jim byly také hrazeny.V této souvislosti veikeré
nedoplatky & preplatky, veniklé uivinim bytovych jednotek .se budou Gitovat nijemei.
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. Majemné na mésic bfewen 2007 (od 01.03.2017 do 31032007 vleinE) ve vvii 13.000KE fslovy:
thindcttisickorundeskych.) uhradi nijemce pfi podpisu téte smlouvy v hotovosti. Podpisem této
smiouvy pronajimatel stvrzuje pfevzeti hotovosti ndjemného za mésic biezen 2017 (od 01.03.2017 do
31.03.2017 vietni),

. Pronajimatel nepokaduje kauci. V plipadé zplsobeni jakychkoliv tkod ndjemcem pronajimateli, budou
tyto vymahiny na ndjemci. Dokud nebudou zplsobené Skody uhrazeny vplné vyii paZadované
pronajimatelem, nenvitke byt ndjemni vziah ukonden, Nijemni smlouva bude v tomto piipadé ukonéena
a# tehdy, kdy budou uhrazeny viechny niklady poladované pronajimatelem,

VIII, Zpisob a termin platby ndjmu

. Sjednané ndjemné je splatné vidy ke kazdému 20. dni predchizejiciho kalendafniho mésice, a to hotové
oproti pijmovému dokladu nebo na Gdet pronajimatele & 2800679954/2010 vedeného u Fio bank. Za
den thrady je povalovin den pfedini hotovosti do rukou pronajimatele nebo pfipsdni
finanfnich prostfedind na (et pronajimatele.

.V pfipadg, e ndjemce neuhradi ndjemné do uvedené lhiity, lze uplatnit ze strany pronajimatele pendle ve
vidi 0,05 % z dlufné Sdstky za kaddy zapodaty den prodieni a pokud toto trvé déle ne? 1 kalendifni
mésic, vsmpuje v platnost vipovéd' ze strany pronajimatele,

IX. Priva a povinnosti ndjemce

- Najemee je povinen ufivat bytové i nebytové prostory vietné phisludenstvi, fidnE a obvyklym zpliscbem

ijﬁ‘:: ulelu, kterému pledmét ndjmu sloud, dodrfovat obecné zivamé pledpisy, které tento
upravuji.

- Néjemee je povinen zajisfovat na viastni niklady bénou fidrfbu, bé2né opravy bytovych i nebytovych
prostor a jrjich dklid, kieré ubivi. i

- Nijemce se zavazuje bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu vétsich oprav k zabrénéni
vaniku tkod v bytovych prostordch, které uzivd, a umolnit jejich provedeni. Toto ustanoveni se netyki
oprav ikod vaniklych v disledku nefetrného ulivini, které hradi ndjemce.

. Nijemce je povinen na viestni niklady odstranit zivady a podkozeni majetku pronajimatele, které
zptisobil nebo kieré zpisobily treti osoby, za jejich# jednéni v pfedmétném bytovém prostoru odpovidd.
- Nijemce je povinen plipadné zivady vemiklé na vestavinych spotfebilich v zéruéni Ihis be

mmmmmnﬁmtmmuummmvm
nedetrného ubivini nijemce a zivad vanikiych po uplynuti ziruéni thity.

. Nijemce se zavazuje neprovadét v prostoriich jemu pronajatych bez souhlasu majitele Zadné stavebni
upravy ani jiné podstatné zmény bez pisemného souhlasu pronajimatele.

- Néjemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu pledat pronajimateli predmét ndjmu se viemi naleditostmi
(zafizeni a vybavend, klite) ve stavu, v jakém ho pfevzal, s pihlédnutim k b&nému opotfebeni.
. Nijemce je povinen dodrovat obecné mivazné privni pfedpisy upravujici bezpeénost, ochrany zdravi a

poiami ochranu. Ziroved se zavazuje dodriovat velkeré protipodémi, hygienické a technické normy
zivamé pro Géel ndjmu.

. Nijemce je povinen bezodkladné po zjifténi vipadku dodévek elektfiny & jiného zivazného
problému,tuto fedit s pHsludnymi kompetentnimi orgdny.V plipadé,2e bude zapotfebi jakékoliv
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souhlasu &i jiné soudinnosti pronajimaieleje tento povinen byt vhi:_ni nipnmnmn.,l to
bezodkladné aby nevenikly #ddné ze smluvnich stran zhyteéné $kody na majethku & zdravi.

10. Najemece opravnén v pfedmétu najma chovat zvife, pfitem? je povinen chrinit pronajimanou nemovitost
ﬁnwm{nmnﬂm:ﬂmﬁwmmuwummﬂﬂhwm na Gzemi

X. Drobné opravy ) 1
1. Za drobne opravy se povaduji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vvbaveni souldsti
bytu a je ve vlastmictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nikladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povafuji tyto opravy a vimeény:
&) vimény vypinall, zisuvek...
3. Daldi opravy hradi pronajimarel.

XI. Niklady spojené s béinou ddribou bytu
Niklady spojené s bémou ddrzbou bytu.domi a venkovnich prostor jsou niklady na udriovéni a &idsénd,,
kieré se providéjl obvykle pfi deldim uivini. Isou jimi zejména pravidelné prohlidky a EiSténi spotiebict a
podobn,

XII Privs a povinnosti pronajimatele .
I, Pronajimatel se zavazuje vytvifet podminky pro tidné utivini viech prostor v souladu s touto smiouvou,
zejména poskytoval sluZby s nijmem spajené,

2. Pronajimatel je povinen zajiifovat opravy zatizeni pevné spojenyeh s bytovimi prostory.
3. Pronajimatel ma privo po pledchozi domluvé s nijemcem k prohlidce pfedmatnych bytovych prostor.

4. TH mésice pled skonéenim ndjmu a pfeddni bytovych prostor je pronajimatel oprévnén po predchozi
domluve s ndjemcem umoznit novému zijensci o pronajmuti prohlidku predmétmych bytovych prostor.

-0 Pronajimate| neodpovidd za zirity nebo $kody na majetku veseného do domi & na pozemek najemcem,
pokud ziritu nebo venik tkody nezavinil.

6. Nﬂjmhﬂtmvédmi.kpowlwdubumw:ijmupndhﬁmmh:d:mitprm:j[mmiprim
vstupovat do prostor & mit v dreni nihradni klie od branky,gardde,vehodu do domu,a do obou byti.
Ka?dé pouziti klitd, jakoz i poruseni pedeti, j= pronajimatel povinen néjemci bezodkladné pisemné
ozndmit. Pousit klite ma pronajimatel prive pouze v zeela ojedinélych pfipadech s to hrozi-li nebezpedi
vaniku znafné Bkody.

XIIL Oddélitelnost ujednini
Pokud by se # jakéhokoli divodu jakékoli ustanoveni této smiouvy stalo meplatnym, neplamost takového
ustanoveni nebude mit viiv na platnost a G&innost zbyvajicich ustanoveni, pokud z povahy tohoto ustanoveni
nebo z jeho obsahu nevyplyvi, e neplamé ustanoveni nelre oddélit od ostamiho obsahu smlouvy. Pokud se
Jakékeli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym, zahiji strany jedndni za dEelem nové dpravy vzijemnych
vriahil tak, aby byl zachovin plvodni zimér smlouvy.

XIV, Ziviérefni ustanoveni
I. Nijemee porvrzuje, 2¢ viechny prostory, kieré jsou pfedmétem téio nijemni smlouvy, prohléd] a shledal
vhoduymi pro osobai u$fvani.
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. Tuto smlouvu lze ménit a dopliovat pouze formou pisemnych, vzestupnd slovanych dodatkd
odsouhlasenych smluvnimi stranami,

.V othzkich neupravenych touto smlouvou plati o privech a povinnostech pronajimateld a najemce
pisludnd ustanoveni oblanského zikoniku 2 cbecné platnych priviich norem a phedpisi.

. Tato smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s hodnotou origindlu, z nich? kaddd smluvni
strana obdr#i po jednom vyhotovenl.

. Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejibo podpisu obéma smiuvnimi stranami.

. Pronajimatel a nijemce shodn# prohladuji, e si tuto smlouva phed jejim podpisem tidné pfeetli, 2e byla
uzaviena pode jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni za nipadné nevyhodnych podminek, cod
potvrzuji pfipojenim svych viastnoruénich podpisi.

. Smluvni strany poFidi péi predini nemovitosti do u2iviini ndjemci predévac protokol, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy a ktery bude obsahovat Eisla a stavy méfidel energii
(elektromér), soupis a stav vvbaveni bytu vietné fotodokumentace a potvrzend o pledani klith,

. Smluvni strany se dohodly, ke za korespondenéni adresu bude povalovina adresa uvedena v zihlavi této
smlovvy, V pfipadé jakékoliv rmémy v korespondenéni adrese jsou strany povinny o éo zméné
neprodleng informovat druhou stranu.

. Pripadna neplatnost &i nedZinnost jakéhokoliv ustanoveni & éasti ustanoveni teto smlouvy nezaklada

neléinnost & neplatnost téo smiouvy jako celku. V pfipadé veniku neplamého & nedEinného ustanoveni
se smiuvni sramy zavazuji toto ustanoven| nahradit ustanovenim novym obdobného viznamp.

V Praze dne 28. 02, 2017
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PROTOKOL O PREDANI MEMOVITOSTI
Pronajimatel
Artjoms Erhards
Trvale bytem: Nadraini 146.Klobuky, 27374
a
Najemce
Andrejs Brevnovs

Trvale bytem: Daugavpils, LVA

Predmeétem predani je:rodinny dim,garaie stavby a pozemek,vie
specifikovdno v ndjemni smlouvé ze dne 28.02.2017

Stavy méfich ke dni pfedani 10.03.2017

Elektromér &. 66734310 stav | denni 110108
stav | | noéni 098009

Pfeddvajici pfedal pFebirajicimu tyto kli¢e od :

Vstupnich vrat 2 ks.

Domu 2 ks.

Pridelna 1 ks.

Garaie 1 1ks.

Gardie 2 1 ks.

Celkovy stav nemovitosti odpovidd dobé jejiho uiivani.

Pfebirajici prohladuje,ie si pfeddvanou nemovitost,véetné jejiho pfisluenstvi
a viech souédsti,pfed podpisem fadné prohlédi,jeji technicky stav je mu znam
a v tomto stavu ji také dneiniho dne od pfreddvajiciho pFebira.
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Pfedavajici prohlaiuje,ie pFebirajicimu ozndmi viechny zdvady a odlidnosti
v domé,a jeho pFislufenstvi ,které by mohly v prdb&hu najmu zplsobit
pfebirajicimu Skody finanéni nebo majetkové.

Pfedavajici a pfebirajici svym podpisem potvrzuji ,ie nemovitost byla
pfebirajicimu Fadné pfedana a byla jim bez vyhrad fddné pfevzata do najmu.

V Klobukach dne 10.03.2017
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

56



57



58



59



60



61



62



Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hornicka ¢.p. 237, Kadice, okres Cena dle KS 5299 000 K¢
Kladno
Pravni ucinky ke dni ~ 04.01.2024 Cislo Fizeni V-67/2024-203
Poznamka k cené Véetné pravniho servisu a Konstrukce Cihlova
provize RK
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
UZitna plocha 236 m? Poloha nemovitosti Klidn4 &ast obce
Pocet nadzemnich 3

podlaZi domu

Exkluzivné nabizime rodinny diim se dvéma garazemi o uzitné plose 236 m2, ktery se nachazi na pozemku o celkové
rozloze 934 m2 v obci Kacice okr. Kladno. Prvni nadzemnim podlazi je dispozi¢né feSeno jako 3+1 a nachazi se zde
prostorna veranda, kuchyn, obyvak, dva pokoje, koupelna a WC. Ve druhém nadzemnim podlazi o dispozici 2+1
najdeme kuchyn, dva pokoje, sprchovy kout a komoru. Diim je ¢aste¢né podsklepen, je napojen na vefejny vodovod +
kopana studna, odpady jsou svedeny do vefejné kanalizace a o vytapéni a ohfev vody se postara plynovy kotel. K domu
nalezi udrzovana a prostorna zahrada s bazénem a pergolou. V obci Kacice najdeme veskerou ob¢anskou vybavenost a
jezdi zde vlak i autobus. Kladno vzdaleno 11 km a Praha - Zli¢in 31 km. Dalnice D6 Karlovy Vary - Praha od domu
vzdalena 2 km. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat makléfe. S financovanim vam radi pomohou nasi hypotécni
specialisté. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Na Place ¢.p. 246, Listany, okres Cena dle KS 4 800 000 K¢
Louny

Pravni ucdinky ke dni 11.12.2023 Cislo Fizeni V-3549/2023-507

Poznamka k cené v ptipad¢ vice zajemcu si majite] Konstrukce Cihlova

vyhrazuje pravo vybrat
kupujiciho dle zvolenych kritérii

Plocha pozemku 1038 m? Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Ustedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 150 m?

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlaZi domu

Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji velky rodinny diim s dvéma bytovymi jednotkami v klidné ¢asti obce Listany, ulice Na
Place. Dim se nachazi na pozemku o celkové vymere 1.038 m2, ma dvé nadzemni podlazi a je kompletn¢ podsklepeny.
Byl kolaudovan okolo roku 1976. Pted 15 lety prob&hla vyména oken za plastova a pted 12 lety prosly rekonstrukci obé
koupelny + toalety, ddle vyménény kuchyiiské linky. Oba byty jsou dispozi¢n€ feSeny Uplné stejné, jako 3+1, a kazdy se
sklada z obyvaciho pokoje s balkonem, kuchyné, spize, loznice, détského pokoje, chodby, koupelny a samostatné
toalety. V pfizemi je dale vstupni chodba a v prvnim patie terasa, na které¢ byla pied 2 lety polozena nova dlazba. Ptes
terasu je vstup na prostornou ptidu. Vstup do bytt ze spole¢né chodby. V suterénu domu se nachazi kotelna, dva sklady,
pradelna a garaz s vraty na elektricky pohon a dalkové ovladani instalovanymi pted 5 lety. Vytapéni domu je tstfedni a
muze byt zajisténo bud’ plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva. Ohfev vody kombinovanym bojlerem. Napojeni
na IS: obecni kanalizace, obecni vodovod, plynova pfipojka a elektricka ptipojka. Okolo domu je velka zahrada s
bazénem, ktery ma novou folii. Dale se zde nachazi druha garaz, chlivky, sklenik a dfevéna kolna. Pozemek je z vétsi
Casti zatravnény, Cast slouZila pro péstovani zeleniny. Dim nabizi mozZnost pohodlného vicegenera¢niho bydleni na
velmi klidném misté. V obci Listany se nachazi obecni tfad, dva obchody, hostinec, kulturni dim a autobusova
zastavka. Mésto Louny s kompletni ob¢anskou vybavenosti 4 km, Praha cca 50 km (40 min). Vzhledem ke skute¢nosti,
ze nemame k dispozici PENB, uvadime tfidu energetické naro¢nosti budovy G. Vice informaci Vam radi sdélime pii
osobni prohlidce.

2. Fotodokumentace
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Padorys L a II. NP je stejny

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Btiza, okres Litomé&fice Cena 6 750 000 K¢

Poznamka k cené Véetné pravniho servisu a Konstrukce Smisena
provize RK

Plocha pozemku 1467 m? Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Podlahova plocha 200 m?

UZitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Exklusivné nabizime prodej dvougeneracniho rodinného domu o dispozici 2x 4+kk s uzitnou plochou 250 m2, v obci
Bfiza okr. Litoméfice. Diim se nachazi na krasném, slunném pozemku o vymeéie 1467 m2. V pfizemi se nachazi bytova
jednotka o dispozici 4+kk o velikosti 100m2 a v patie je druha bytova jednotka o dispozici 4+kk o velikosti 100 m2. Do
domu je zaveden obecni vodovod, kanalizace, elektrika, plyn, na pozemku je studna. Kazda bytova jednotka ma novy
kotel na tuha paliva s rozvodem do radiatorti. Na pozemku je prostorna stodola a garaz. Obec Bfiza se nachazi v okrese
Litoméfice 8 km od mésta Roudnice nad Labem a 9 km od Msenych lazni, po dalnici D8 se dostanete za 30 min do
Prahy. Mésto Mélnik je vzdaleno 15 min, Litoméfice 25 min. Nemovitost Ize financovat hypotecnim Gvérem, ktery vam
radi zdarma zafidime.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Slatina, okres Kladno Cena 6 500 000 K¢
Poznamka k cené vcetné provize a pravnich sluzeb Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 965 m? Stav Dobry
UZitna plocha 228 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Exkluzivni rodinny diim se zahradou o vyméte 965 m?, ktery je skvélou volbou pro kazdého, kdo hleda prostorné a
komfortni bydleni v klidné lokalité v obci Slatina, okres Kladno. Tento dvougenera¢ni diim s uzitnou plochou 228 m?,
nabizi dvé samostatné bytové jednotky (2x 3+1) s flexibilnim uspotfaddanim (zvétsit nebo zmensit pocet mistnosti dle
vlastnich potteb), idealni pro rodinné bydleni nebo kombinaci bydleni a podnikani. Jeden byt mizete vyuZit pro své
bydleni a druhy byt pronajimat a tim ziskat finance z pronajmu. Dobra investi¢ni pfilezitost. Diim, je napojen na
elektfinu, vodovod, kanalizaci a plyn. Vytapéni domu je ustfedni plynové, je zde i kotel na tuha paliva. Voda je ohfivana
bojlerem. Prvni bytova jednotka 3+1 (se nachazi v pate) predstavuje samostatny byt s vlastnim vchodem, kde na Vas
¢eka obyvaci pokoj s balkonem, kuchyné (kuchynska linka, digestof, sporak), loznice se Satni skfini, pokoj, koupelna se
sprchovym koutem a toaletou. Druha bytova jednotka 3+1 je umisténa do dvou podlazi a je pfipravena na dokonceni dle
Vasich predstav. Nabizi prostornou halu, Satnu, ptiprava na kuchyn - k dokonceni, obyvaci pokoj s krbovymi kamny pro
ty nejatulnéjsi vecery. V patie najdete loznici s francouzskym oknem, ze kterého vstoupite na terasu, détsky pokoj, Satna
nebo pracovna, koupelna se sprchovym koutem a toaletou. Diim je zateplen s novou fasadou, ma plastova okna, garnyze,
je napojen na veskeré inzenyrské sité. V celém domé betonova podlaha, s podlahovou krytinou koberce, PVC a dlazba.
Na zahradé se nachazi studna, sklenik pro zahradnické zaliby, zdéna dilna ¢aste¢né podsklepena se spoustou uloznych
prostor pro hobby ¢i praci. Soucasti hlavniho domu je garaz a kryté parkovaci stani. Cely pozemek je oplocen pro
soukromi a bezpeci. V obci je ¢astecna vybavenost (Skolka, Skola), autobusova doprava, ostatni vybavenost je v 9 km
vzdalenych Kralupech nad Vitavou. Radi Vas pfivitdme na prohlidce.

2. Fotodokumentace

1.NP

Skiad drivi- 3,7 m"

ina-38m*

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro vynosovou metodu

Ziznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Dukelska, Nové StraSeci, okres Cena 30 000 K¢
Rakovnik
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 595 m?
Stav Velmi dobry Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Vytapéni Ustiedni vytapéni, Plynovy kotel
Podlahova plocha 222 m? Uzitna plocha 357 m?
Kanalizace Vertejna kanalizace Voda Vodovod

Pronajem tfipodlazniho domu s celkovou uzitnou plochou vcetné garazi a vedlejSich staveb 357m2 ,ktery nabizi 2
bytové jednotky se svym vlastnim vchodem na pozemku o celkové vyméte 595m2. V ptizemi se nachézi byt 2+kk
100m2 a v 1 patie byt 3+1 122m2.Kazd4 bytova jednotka ma i vlastni gardz. Prvni garaz(22m?2) je umisténa v pfizemi a
je pruchozi do domu , druhd garaz(25m?2) je vedle domu. Dim je skvéle vymyslen ,aby se dal pouzivat bud” jako celek a
nebo kompletné oddélené bytové jednotky .Na pozemku se nachéazi dalsi mensi stavba ,ktera je tvorena tieti garazi
,skladem a letnim pokojem .Zahrada je zafizena k odpocinku a relaxaci u vlastniho bazénu a houpackou pro dvé déti.
Ptizemni byt 2+kk ma vlastni piedsin ze které se dostanete do mistnosti se samostatnymi vchody. Po levé strané je
vchod do kuchyné s jidelnou a dal pokracujete do otevieného obyvaciho pokoje s krbem .Po pravé strané je prostorna
koupelna s rohovou vanou a s masaznim sprchovym koutem. Byt ma samostatné WC a technickou mistnost ,ktera lze
vyuzit jako pradelna ,susarna ,dle potieby .Na konci chodby je vchod do loznice. Byt v 1 patie 3+1 ma téz samostatnou
prostornou piedsin se zrcadlovymi vestavénymi sk¥inémi a samostatnymi vchody do dalSich mistnosti .Koupelna v
hornim patfe je vybavena vanou ,ktera sousedi s oddélenym WC. Byt je moderné zafizen s nadhernou a prostornou
kuchyni ,ktera je z jedné strany priuchozi do oteviené jidelny a dale do oteviené¢ho obyvaciho pokoje s funkénimi
krbovymi kamny . Z druhé strany kuchyné se dostanete do utulné loZnice .Z ptedsing je vchod do proslunéného détského
pokoje s balkonem. Diim je v klidné a nerusené ulici, ale zaroven ve velmi dobrém spojeni na dalnici do Prahy a nebo
smér Karlovy Vary. Oblast Nové Straseci lezi na Rakovnicku ,z jihu je chrani Ktivoklatské lesy ,ze severu a zapadu
pfirodni park Dzban .V blizkosti jsou $koly ,Skolky , sttedni odborné ucilisté nabizejici obory automechanik a opravar
zemedelskych strojii , gymnazium J .A .Komenského ,historické pamatky a sportovni arealy .Proslaveny je i jako
houbafisky raj . Vhodné i pro rodinu ,ktera pracuje v Praze , protoze za 15 minut po dalnici mtzete byt napt. u zastavky
metra Zli¢in.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smecenska, Kladno, okres Cena

Kladno
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku
Stav Dobry Typ objektu
Elektiina 230V Vytapéni
UZitna plocha 294 m? Poloha nemovitosti
Kanalizace Veftejna kanalizace Pocet nadzemnich

podlazi domu
Plyn Plynovod Voda

22 000 K¢

680 m?
Patrovy
Plynovy kotel
Okraj obce

2

Vodovod

Pronajem patrového atypicky feseného rodinného domu 5+2, obytna plocha 294 m2, zahrada 680 m2 ve Smecenské
ulici, Kladno - Rozdélov. V suterénu domu se nachazi technické zazemi: plynovy kotel, 2 bojlery na ohtev teplé vody,
pradelna, sklep. V prvnim nadzemnim podlazi domu je kuchyn, koupelna, obyvaci pokoj se vstupem na zahradu a
mezonetovy prostor. V mezipatie je dalsi pokoj. Ve druhém nadzemnim podlazi jsou 2 samostatné mistnosti, koupelna a
kuchyn (v souc¢asné dobé bez kuchyniské linky). Parkovani je mozné na pozemku, piipadné v garazi, ktera je soucasti
domu. Vhodné pro vicegeneracni bydleni. Majitelé preferuji ndjemniky bez doméacich mazlickt. Najem 22.000
K¢/mésicné, poplatky podle poctu osob, energie (plyn + elektfina) pfevod na najemnika, vratna kauce + provize RK.
Volny ihned. PENB zatazen do kategorie G. Pro komunikaci uvadéjte evidencni Cislo zakazky N97834.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Arbesova, Kladno, okres Kladno Cena 28 900 K¢
Poznamka k cené plus poplatky spotfeba vody, Konstrukce Cihlova
elekttiny, plynu
Plocha pozemku 342 m? Stav Velmi dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V
Vytapéni Plynovy kotel UZitna plocha 145 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlaZi domu
Voda Vodovod

Pronajem Rodinného domu s dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami v klidné ¢asti historického mésta Slany
Nabizime Vam jedinec¢nou pfilezitost pronajmout si prostorny rodinny dim v klidné ¢asti Slaného, pouhych 1,5 km od
centra mésta. Tento rodinny dim je idealnim feSenim pro ty, ktefi oceni kombinaci komfortu soukromi a vyhod
méstského zivota. Byt prvni nadzemni podlazi samostatny vstup (2+1): Celkova vyméra 70 m2 Nova elektroinstalace,
podlahy pfevazné z vinylu a dlazby Prostorny obyvaci pokoj, plné vybavena kuchyniska linka véetné mycky, lednicky s
mrazakem Zdéné jadro s rohovou vanou Byt druhé nadzemni podlazi (3+kk se zasklenou lodzii): Celkova vymeéra 64,5
m2 + 8,3 m2 lodzie Obyvaci pokoj se vstupem na lodzii s kuchynskym koutem (mycka, lednice s mrazakem, el.trouba)
Loznice se vstupem na lodZii Prostorna loznice s vyhledem do zahrady Koupelna s rohovou vanou Toaleta samostatna
Nova elektroinstalace, podlahy vinyl Dum je ¢aste¢né podsklepen moznost vyuziti dalsiho tlozného prostoru. (nachazi
se zde novy plynovy kotel) obé bytové jednotky maji sviij vlastni bojler na ohiev vody. Na zahrad¢ stoji prostorna zdéna
garaz 36m?2 (dalsi GloZzny prostor, autem bohuzel nezajedete) Parkovani zajisténo pfed domem na vlastnim pozemku.
Dale je k dispozici zahradni sklenik pro milovniky zahradkarstvi. Dim nabizi rychlé spojeni autobusem s Prahou, coz
usnadniuje kazdodenni dojizdéni. Vyhodou je také moznost parkovani na vlastnim pozemku. Tato nabidka je skvélym
feSenim pro ty, kteti hledaji klidné a pohodIné bydleni s moznosti vyuziti vlastni zahrady. Pro vice informaci ¢i
domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat. Mési¢ni najemné 28.900,-K¢ plus poplatky (spotieba elektiiny, vody,
plynu) vice

2. Fotodokumentace

75



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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