ODBORNY POSUDEK
Cislo polozky: 01/2025

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci tj.

- pozemku parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha na LV 110 pro katastralni Gizemi ZiZkov a obec Praha

- pozemku parcela ¢. 416/11 - orna pida na LV 501 pro katastralni izemi Kteslice a obec Praha

- pozemku parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni plocha oba na LV 1017 pro
katastralni izemi Hostivice a obec Hostivice

Odhadce : ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419, .
Cimicka 780/61
181 00 Praha

Cislo jednaci: 008/2025-D

TRZNi HODNOTA 107 380 K¢

Pocet stran: 41 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 28.1.2025 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 31.1.2025



1. ZADANI

1.1. Odborny ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem odborného posudku je uréeni obvyklé ceny nemovitych véci tj.

- pozemku parcela ¢ 2624/16 - ostatni plocha na LV 110 pro katastralni tizemi Zizkov a obec Praha
vedeného u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

- pozemku parcela ¢. 416/11 - orna pida na LV 501 pro katastralni uzemi Kfeslice a obec Praha vedeného u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha

- pozemki parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni plocha oba na LV 1017 pro
katastralni uzemi Hostivice a obec Hostivice vedenych u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha-zapad

1.2. Uéel odborného posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely vetejné dobrovolné drazby.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel a zastupci obou stran sporu nesdélili znalci Zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho
nazoru, vliv na piesnost zavéru odborného posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 28.1.2025 za ptitomnosti zastupce znalecké kancelare.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podkladli a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://www.stredoceskereality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
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- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti LV 110 ze dne 9.12.2024 — pfedany objednatelem - viz ptiloha

- Vypis z katastru nemovitosti LV 501 ze dne 9.12.2024 — ptedany objednatelem - viz pfiloha

- Vypis z katastru nemovitosti LV 1017 ze dne 9.12.2024 — predany objednatelem - viz ptiloha

- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz pfiloha
- Mistni Setieni - prob&hlo na misté samém dne 28.1.2025 za Gcasti zastupce znalecké kancelare.
- Cenova mapa hl.m. Prahy - platné ke dni ocenéni - viz ptiloha

- Uzemni plan hl.m. Prahy - platny ke dni ocenéni - viz piiloha

- Uzemni plan obce Hostivice - platny ke dni ocendni - viz ptiloha

- Fotodokumentace - vyuzita ze serveru mapy.cz

- Internet — zjiSténi stavajicich nabidek pozemkl na realitnich serverech v ocenované lokalité. Realitni
servery www.sreality.cz, www.stredoceskereality.cz, apod.

- Dalkovy piistup - na katastru nemovitosti ve véci zjisténi skutecnym kupnich cen obdobnych pozemkl v
lokalité

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teoric oceniovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

- Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢.
370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné
nékterych zakontl ve znéni pozdéjsich predpist ( ocetiovaci vyhlaska )

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a oveéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dobé¢ a misté dosahnout. V zakon¢ ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejného, ptripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjisténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni

Zjisténa cena je cena véci urena dle cenového predpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.

-3



V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb.,
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb.,
337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist ( oceniovaci vyhlaska ).

[l el

Cena sjednand
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vsak stanovi za pomoci technicko hospodafskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dobé je také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz niZe).

Cena Casova

Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napi. Indexova porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zaklad¢ porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mely byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim, jsou-li
dostupné alespoi zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pii prodeji, vetSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouvé, piipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetfejnych zdrojl, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

Zadanim odborného posudku je odborna otazka zadavatele "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci". Pro
urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvorena data, kterd budou analyzovana a ktera jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni tdaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
LV 110 - parcela ¢. 2624/16

kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.0. Zizkov
adresa nemovité véci:

LV 501 - parcela ¢. 416/11
kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.. Kieslice
adresa nemovité véci:

LV 1017 - parcela €. 1330/16 a €. 1330/31

kraj Stfedocesky, okres Praha-zépad, obec Hostivice, k.01. Hostivice
adresa nemovité véci:

Vlastnické a evidencni udaje

katastralni uzemi 727415, LV ¢. 110

Ceska republika, , LV: 110, podil 1 /1

Sady lesy a zahradnictvi Praha statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, 110 00 Praha 1, LV:
110, pravo hospodafit s majetkem statu v podilu: 1 /1

katastralni izemi 676071, LV ¢&. 501

Ceska republika, , LV: 501, podil 1 /1

Sady lesy a zahradnictvi Praha statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, 110 00 Praha 1, LV:
501, pravo hospodafit s majetkem statu v podilu: 1/1

katastralni izemi 645834, LV ¢. 1017

Ceska republika, , LV: 1017, podil 1/ 1

Sady lesy a zahradnictvi Praha statni podnik v likvidaci, Betlémska 267/9, 110 00 Praha 1, LV:
1017, pravo hospodatit s majetkem statu v podilu: 1/ 1

Viz titulni list.

Dokumentace a skutecnost

Mistni Setfeni probéhlo na misté¢ samém dne 28.1.2025 za Gcasti zastupce znalecké kancelate.
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Mistopis

HI. mésto Praha leZi ve stfedni asti Cech na fece Vltavé. Mésto disponuje potiebnou infrastrukturu a
kompletni obcanskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet obyvatel cca 1 310 000 - dle
malého lexikonu obci. V misté je kompletni infrastruktura a obCanska vybavenost.

Hostivice je mésto v okrese Praha-zapad ve Stredoceském kraji. Lezi na silnici spojujici Prahu a Karlovy
Vary, pti zapadni hranici Prahy, centrem ve vzdalenosti asi 4 km od ni. Zije zde ca 9200 obyvatel. Hostivice
se nachazi v mirn¢ zvlnéné krajiné, ohrani¢ené z vychodu navrsim Bila hora. Nadmotska vyska namésti je
341 metrt.

Ocefiované pozemky se nachdzi v ¢asti obce Zizkov v zastavéném tzemi s pievahou bytovych domt, v
¢asti obce Kieslice ve volné nezastavéné krajiné a v ¢asti obce Hostivice pfimo v kiizovatce prazského
okruhu a Karlovarské ulice.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: 0O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: $ir$i centrum - bytové domy zdéné

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

LV 110 - parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha

Ocefovany pozemek parcela &. 2624/16 - ostatni plocha se nachizi v k.u. Zizkov v zastavéné &asti obce
Zizkov ve vnitrobloku nedaleko kiizovatky ulic V domové a Na vrcholu v lokalité s pfevahou staveb pro
bydleni. Pozemek neni zastavén Zadnou stavbou, je rovinaty, lezi v pamatkoveé chranéném tzemi a je uzivan
ve funkénim celku s objektem bytového domu Je zatiZzen béZznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni
dopravy. Nelezi v zaplavovém uzemi. V misté je moznost napojeni na inZzenyrské sité v¢. zemniho plynu.

LV 501 - parcela ¢. 416/11 - orna puda

Ocenovany pozemek parcela ¢. 416/11 - orna ptida se nachazi v k.u. Kieslice mimo zastavénou ¢ast obce
mezi Casti Kfeslice a Petrovice ve volné krajin€. Pozemek neni zastavén zadnou stavbou, je rovinaty, lezi
mimo ochranna pasma a je zjevné neuzivany. Na ¢asti vyméry je naletova neudrzovana zelen. Je zatizen
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. NeleZzi v zaplavovém tUzemi. V lokalité je
omezena moznost napojeni na inzenyrske site.

LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela €. 1330/31 - ostatni plocha

Ocenované pozemky parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha s vyuzitim jako silnice a parcela ¢. 1330/31 - ostatni
plocha s vyuzitim jako silnice se nachazi v k.u. Hostivice pfimo v kfizovatce prazského okruhu a ulice
Karlovarské. Pozemky nejsou zastavény zadnou stavbou, tvofi okraj silni¢niho télesa, jsou pievazné
zatravnény a neudrzovany. Jsou zatizeny zvySenym hlukem, prachem a exhalacemi od zminéné komunikace.
Nelezi v zaplavovém tizemi. V misté je omezend moznost napojeni na inzenyrské sité. Dle izemniho planu
obce Hostivice lezi pozemky v plose s funkénim vyuzitim ,,IZ - izola¢ni a doprovodna zelen”.
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Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pifimo z vetejné komunikace

Komentar:

Ocenované pozemky jsou pristupné ptres sousedni pozemkové parcely ve vlastnictvi jinych subjekti,
kdy pfistup neni pravné zajistén.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
Komentar:

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16
1.1. Parcela €. 2624/16 - ostatni plocha

2. LV 501 - parcela ¢. 416/11
2.1. Parcela ¢. 416/11 - orna ptda

3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31
3.1. Parcela €. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni plocha

Obsah ocenéni na trznich principech

1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

1.1. Hodnota pozemkii
1.1.1. Parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha

2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

2.1. Hodnota pozemki
2.1.1. Parcela €. 416/11 - orné ptuda

3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31

3.1. Hodnota pozemki
3.1.1. Parcela €. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni plocha



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedena veskera zjiSténi z podkladd, dat a z mistniho Setfeni, na zakladé kterych znalec dospél k vysledkdm.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvoiena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze katastralniho
ufadu i z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tzemi: Zizkov

Pocet obyvatel: 1384 732

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 31 002,00 K&/m*
2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni tzemi: Kfreslice

Pocet obyvatel: 1384732

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 16 949,00 K&/m*
3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a ¢. 1330/31

Kraj: StredocCesky
Okres: Praha-zéapad
Obec: Hostivice
Katastralni uzemi: Hostivice
Pocet obyvatel: 9155

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 283,00 K&/m’

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn
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O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadna doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 6 284,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji n¢ktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11T 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posSta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,208
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nézev znaku C. P
1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02
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4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,08

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11T 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komerc¢niho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 1,184

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,980

1.1. Parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha

Oceiiovany pozemek parcela &. 2624/16 - ostatni plocha se nachazi v k.u. Zizkov v zastavéné &sti
obce Zizkov ve vnitrobloku nedaleko kiizovatky ulic V domové a Na vrcholu v lokalité s pfevahou staveb
pro bydleni. Pozemek neni zastavén Zadnou stavbou, je rovinaty, lezi v pamatkové chranéném uzemi a je
uzivan ve funkénim celku s objektem bytového domu Je zatizen béznym hlukem, prachem a exhalacemi od
okolni dopravy. Nelezi v zéplavovém uzemi. V misté je moznost napojeni na inzenyrské sité v¢. zemniho

plynu.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
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Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatideni Zﬁi /I‘:zr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 31 002,- 0,980 30 381,96
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m?] [KE]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 2624/16 7 30381,96 212 673,72
plocha
Stavebni pozemek - celkem 7 212 673,72

Parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha - cena zjiSténa celkem 212 673,72 K¢

2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

2.1. Parcela ¢. 416/11 - orna pida

Ocenovany pozemek parcela ¢. 416/11 - orna puda se nachazi v k.u. Kieslice mimo zastavénou cast
obce mezi ¢asti Kieslice a Petrovice ve volné krajiné. Pozemek neni zastavén zadnou stavbou, je rovinaty,
lezi mimo ochranné pasma a je zjevn€ neuzivany. Na ¢asti vymeéry je naletova neudrzovana zelen. Je zatizen
béznym hlukem, prachem a exhalacemi od okolni dopravy. Nelezi v zaplavovém uzemi. V lokalité je
omezend moznost napojeni na inzenyrské sité.

Ocenéni

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Hlavni mésto Praha - vlastni uizemi: 560,00%
Celkova uprava ceny: 560,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PP ) Kem2] (%] [K&m2] [K¢]
orna pida 416/11 22604 0 591 560,00 39,01 0,00
Uprava dle pfilohy €. 5 odst. 3, pozemek sousedi s lesem a mé sklon k severu -20 %.
ornd pida - pas u lesa 44 540,00 37,82 1 664,08
Zemé&dé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 44 m’ 1 664,08
Parcela €. 416/11 - orna puda - cena zjiSténa celkem = 1 664,08 K¢
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3.1V 1017 - parcela ¢. 1330/16 a ¢. 1330/31

3.1. Parcela €. 1330/16 - ostatni plocha a parcela €. 1330/31 - ostatni plocha

Ocenované pozemky parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha s vyuzitim jako silnice a parcela ¢. 1330/31
- ostatni plocha s vyuzitim jako silnice se nachazi v k.i. Hostivice ptimo v kiizovatce prazského okruhu a
ulice Karlovarské. Pozemky nejsou zastavény zadnou stavbou, tvoii okraj silni¢niho télesa, jsou prevazné
zatravnény a neudrzovany. Jsou zatizeny zvySenym hlukem, prachem a exhalacemi od zminéné komunikace.
Nelezi v zaplavovém izemi. V misté je omezena moznost napojeni na inZenyrské site.

Dle tizemniho planu obce Hostivice lezi pozemky v plose s funkénim vyuzitim ,,IZ - izolaéni a
doprovodna zelen”.

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I Dalnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a piistavaci drahy -0,30
letist’ v délce 1 201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost zemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

III Vetejné parky nebo veiejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

III Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+> P)=0,135

i=1

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z{af{dé. /rcnezr]la Koeficienty [g%ré /(;g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 6 284,- 0,135 1,000 848,34
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [KE/m™] [KE]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1330/16 576 848,34 488 643,84
silnice
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 1330/31 201 848,34  170516,34
silnice
Ostatni stavebni pozemky - celkem 777 659 160,18
Parcela €. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni = 659 160,18 K¢

plocha - cena zjiSténa celkem
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Trzni ocenéni majetku
1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

1.1. Hodnota pozemki

1.1.1. Parcela ¢. 2624/16 - ostatni plocha

Znalec provedl vybér porovnavacich vzorki pozemkl v misté a Case, které byly prodany na volném
realitnim trhu. Je nutno zdlraznit, ze v lokalit¢ nebyly stejné ani blize podobné pozemky v posledni dob¢
prodany, zcela b&zny trh s obdobnymi pozemky neexistuje. Uzemi je stabilizovano, volné pozemky nejsou k
prodeji nabizeny.

Jsou napt. prodavany nékteré pozemky za obdobnymi bytovymi domy obdobné uzivané ve funkénim
celku, ale v drtivé vétSiny v souboru s pfevadénymi byty ¢i nebytovymi prostory a nikoliv samostatné, tudiz
neni znama kupni cena samostatnych pozemkid. Vybér charakterové bliz§ich pozemki pro porovnani neni a
nebyl tudiz mozny.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Pozemek v k.i. Ruzyné, hl. m. Praha, p.c.: 955

Nazev:

Lokalita: lokalita zastavéné ¢asti obce Ruzyné, ul. Mozného

Popis: Pozemek v zastavéné ¢asti obce Ruzyné v lokalité nizkopodlazni bytové zastavby o celkové
plose 420 m2 v k.u. Ruzyné v ulici MoZného. Zpevnény piijezd z uvedené ulice, v misté
mozné napojeni na vSechny inZenyrské sit¢. Dle izemniho planu hl. m. Prahy moZnost
vystavby objektu pro bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 12/2023 pod V-

67762/2023-101 1,05

velikost pozemku - vEtsi 0,80

poloha pozemku - horsi 1,10

dopravni dostupnost - lepsi 0,80

moznost zastavéni poz. - vyrazn¢ lepsi 0,50

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90

vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m? ]

7 000 000 420 16 666,67 0,33 5500,00

Nézev: Pozemek v k.u. Vinohrady, hl. m. Praha, p.¢.: 1328/1 a 1328/2

Lokalita: lokalita zastavéné Casti obce Vinohrady

Popis: Pozemky p.¢. 1328/1 a p.¢. 1328/2 oba v k.G. Vinohrady v zastavéné ¢asti obce Vinohrady v
lokalité nizkopodlazni bytové zastavby o celkové ploSe 225 m2. Zpevnény piijezd, v misté
mozné napojeni na vSechny inZenyrské sit€, pozemek tvoti funkéni celek se stavbou pro
bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 11/2023 pod V-

53974/2023-101, zohlednén nariist cen pozemku od doby prodeje

1,05
velikost pozemku - vEtsi 0,90
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poloha pozemku - srovnatelna 1,00

dopravni dostupnost - lepsi 0,90
moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
o Illl- HE
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
811 560 225 3 606,93 1,02 3679,07

. Pozemek v k.u. Nové Mésto, hl. m. Praha, p.¢.: 1614

Nazev:

Lokalita: lokalita zastavéné ¢asti obce Nové Mésto

Popis: Pozemek p.¢. 1614 v k1. Nové Mésto v zastaveéné Casti obce Nové Mesto v lokalité
nizkopodlazni bytové zastavby o celkové plose 54 m2. Zpevnény piijezd, v misté mozné
napojeni na vS§echny inZenyrské sité, pozemek tvori funkéni celek se stavbou pro bydleni,
pristup pfes sousedni bytovy dim.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - prodejni cena v 11/2023 pod V-

60888/2023-101, zohlednén nartist cen pozemku od doby prodeje

1,05
velikost pozemku - vétsi 0,95
poloha pozemku - srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 1,20
intenzita vyuziti poz. - srovnatelna 1,00
vybavenost pozemku - srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ KE] [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
100 000 54 1 851,85 1,20 222222
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 222222 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 800,43 K&/m®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 5 500,00 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku

Jednotkové ceny pozemkl vychazeji z konkrétnich uskute¢nénych prodeji a nabidek. Celkoveé 1ze
fici, ze se cena stavebniho pozemku urceného pro vystavbu obdobnych objektd v lokalité zastavéné ¢asti
obce Praha Zizkov a okolnich méstskych &asti tj. bytového domu pohybuje v rozmezi 15 000 - 20 000,-
K¢&/m2. Tyto ¢astky potvrzuje i cenova mapa hl.m. Prahy. Nabidka volnych pozemki k vystavbé obdobnych
objektt v lokalité je v soucasné dobé jiz prakticky neexistuje a je vyCerpana.

Jednotkova cena oceniovaného pozemku je stanovena znalcem v urovni ceny zjisténé porovnavacim
primarné urcen k zastavéni hlavni stavbou. Z tohoto divodu je cena i vyrazné niz$i nez cena uvedena v
cenové mapé stavebnich pozemka hl. mésta Prahy v okoli. Cenova mapa hl. m. Prahy stanovuje v okoli i
cenu pozemki tvofici volné pozemky ve vnitroblocich, kdy se ceny pohybuji od 3 660.- az do 6 000,- K&/m”.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
ostatni plocha - jina 2624/16 7 3 800,00 26 600
plocha
Celkova vyméra pozemkii 7 Hodnota pozemkii celkem 26 600

2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

2.1. Hodnota pozemkii

2.1.1. Parcela ¢. 416/11 - orna ptda

Znalec provedl mozny vybér porovnavacich vzorki pozemkid v misté a Case. V lokalité nebyly stejné
ani blize podobné pozemky v posledni dobé prodany, zcela béZny trh s obdobnymi pozemky neexistuje.
Uzemi je stabilizovano, volné pozemky nejsou k prodeji nabizeny.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

V katastralnim uzemi Kieslice nebyly v posledni dobé obdobné pozemky prodany ani nejsou v
soucasné dobé k prodeji nabizeny. VétSinou jsou pozemky nabizeny ve vétSich celcich. Z tohoto diivodu
nebylo mozné provést ocenéni porovnavaci metodou. Jednotkova cena ocenovaného pozemku je odhadnuta
znalcem v rozmezi 50 - 100,- K&/m?, coZ jsou b&zné ceny za zemé&délskou piidu v lokalité u pozemkd, které
nemaji pfimé napojeni na komunikaci a jsou pfevazné hife hospodaisky vyuzitelné. Dle odborného odhadu
byla stanovena jednotkova cena ve vysi 70,- K&/m”. Cenova mapa hl. m. Prahy ocefiovany pozemek cenou
nestanovuje. .

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
orna puda 416/11 44 70,00 3080
Celkova vyméra pozemki 44 Hodnota pozemkii celkem 3080

3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31

3.1. Hodnota pozemki

3.1.1. Parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni plocha

Znalec provedl mozny vybér porovnavacich vzorki pozemkid v misté a Case. V lokalité nebyly stejné
ani blize podobné pozemky v posledni dobé prodany, zcela béZny trh s obdobnymi pozemky neexistuje.
Uzemi je stabilizovano, volné pozemky nejsou k prodeji nabizeny.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

V katastralnim tizemi Hostivice nebyly v posledni dobé obdobné pozemky prodany ani nejsou v
soucCasné dob¢ k prodeji nabizeny. VEtSinou jsou pozemky nabizeny ve vétSich celcich s odlisSnym vyuzitim.
Z tohoto duvodu nebylo mozné provést ocenéni porovnavaci metodou.

Ocenované pozemky jsou umistény piimo v kiizovatce prazského okruhu, jejich hospodarska
vyuzitelnost je spiSe problematickd, pfistup na pozemky je komplikovany a pozemky nejsou platnym
uzemnim planem obce Hostivice urceny k zastavéni. Jednotkova cena oceniovanych pozemkl je tudiz
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odhadnuta v niz§im cenovém rozpéti 100 - 200,- K&/m®. Dle odborného odhadu a po zvaZeni viech
charakteristik pozemki byla stanovena jednotkova cena ve vysi u spodni hranice uvazovaného rozpéti 100,-
K&/m’.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
ostatni plocha - silnice  1330/16 576 100,00 57 600
ostatni plocha - silnice 1330/31 201 100,00 20 100
Celkova vyméra pozemkii 777 Hodnota pozemki celkem 77 700

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

1.1. Parcela €. 2624/16 - ostatni plocha 212 674,- K¢
1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16 - celkem: 212 674,- K¢
2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

2.1. Parcela ¢. 416/11 - orna ptda 1 664,- K¢
2. LV 501 - parcela ¢. 416/11 - celkem: 1 664,- K¢
3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a ¢. 1330/31

3.1. Parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni 659 160,- K¢

plocha
3.LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31 - celkem: 659 160,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 873 498,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 873 500,- K¢

slovy: Osm set sedmdesat tii tisic pét set K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 873 500 K¢

slovy: Osm set sedmdesat tii tisic pét set K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. LV 110 - parcela ¢. 2624/16

1.1. Hodnota pozemki
1.1.1. Parcela €. 2624/16 - ostatni plocha 26 600,- K¢

LV 110 - parcela ¢. 2624/16
Obvykla cena 26 600 K¢

slovy: Dvacet Sest tisic Sest set K¢

2. LV 501 - parcela ¢. 416/11

2.1. Hodnota pozemku
2.1.1. Parcela ¢. 416/11 - ornd ptida 3 080,- K¢

LV 501 - parcela ¢. 416/11
Obvykla cena 3 080 K¢

slovy: Tti tisice osmdesat K¢

3. LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31

3.1. Hodnota pozemku
3.1.1. Parcela ¢. 1330/16 - ostatni plocha a parcela ¢. 1330/31 - ostatni 77 700,- K¢
plocha

LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a ¢. 1330/31
Obvykla cena 77 700 K¢

slovy: Sedmdesat sedm tisic sedm set K¢

Hodnota pozemku 107 380 K¢

Obvykla cena 107 380 K¢

slovy: Jedno sto sedm tisic tfi sta osmdesat K¢

Silné stranky
+ nic podstatného t

Slabé stranky

- omezena moznost vystavby na pozemcich

- neni zajistén piimy piistup z vefejného pozemku
- hospodaisky problematicky vyuzitelné pozemky

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni obvyklé ceny vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni,
dle informaci o prodejnich cendch nezastavénych pozemkl v lokalité i informaci od realitnich kancelaii.
Jako zéaklad pro stanoveni obvyklé ceny byly znalcem pfevzaty tidaje porovnavaci metody, které vychazeji z
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prodejnich cen pozemkt a z odborného odhadu cen pozemkt v piipadech, kdy nebylo mozno porovnani s
pouzitim vyhodnoceni vzorkil, pouzit.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena.

5.2. Kontrola postupu

Provedena.
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Zduvodnéni dle § 2, odst. 3 zak ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku - v dané lokalité se pro urceni
obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny ¢aste¢né¢ obdobnych nemovitosti v adekvatnim
casovém obdobi. Z tohoto diivodu nebyla jako hodnota ocefiovanych nemovitosti urc¢ena cena obvykla,
ale trzni hodnota. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika
spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné¢ vyhodnocena. Obvykla cena, zde trzni hodnota,
ocenovanych nemovitych véci byla odhadnuta ve vysi 107 380,- K¢.

Trzni hodnota 107 380 K¢

slovy: Jedno sto sedm tisic tfi sta osmdesat K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry odborného posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru je
predevsim skutecnost, Ze nebylo mozno pro porovnani pouzit stejnych ¢i blize podobnych nemovitost, ale
pouze Castecné obdobnych s vicero odlisnymi znaky Jiné blize specifikované nemovitosti nebylo mozno pro
porovnani v lokalité a okoli vyhledat. Na zaklad¢ odborného odhadu je mozno uvazovat s rozsahem snizeni
presnosti 0 +- 10 az 20 % ze stanovené obvyklé ceny, zde trzni hodnoty.

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 110 ze 9.12.2024 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 501 ze 9.12.2024
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 1017 ze 9.12.2024
Mapa oblasti.
Mapa lokality a ¢asti obce
Snimek katastralni mapy ze dne 30.1.2025 .
Ortofotomapa ze dne 28.1.2025
Cenova mapa hl.m. Prahy

N N W W W — N
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Uzemni plan hl.m. Prahy 2
Uzemni plan obce Hostivice 1

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani posudku ptibran.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

DOLOZKA

Odborny posudek podala znaleckd kancelai ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 01/2025.

V Ceskych Budgjovicich 31.1.2025

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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PRILOHY ODBORNEHO POSUDKU
¢: 01/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 110 ze 9.12.2024 2
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 501 ze 9.12.2024
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 1017 ze 9.12.2024
Mapa oblasti.

Mapa lokality a Casti obce

Snimek katastralni mapy ze dne 30.1.2025 .
Ortofotomapa ze dne 28.1.2025

Cenova mapa hl.m. Prahy

Uzemni plan hl.m. Prahy

Uzemni plan obce Hostivice

—_— NN N W W W= N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu (09.12.2024 16:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.lzemi: 727415 Zizkov List wlastnictvi: 110

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pradave

Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodareni s majetkem statu

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v 00063347

likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméralm2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2624/16 7 ostatni plocha jina plocha pamdtkové chranéné
tzemi
P 2931/288 4 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné
tzemi
P 2931/289 4 ostatni plocha jina plocha pamétkové chranéné
Gzemi
3566/14 519 ostatni plocha jina plocha pamatkové chranéné

P = prdvni vztahy jsou dotfeny zménou

tzemi

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v €asti B - Bez zapisu

C Vécnéd prava zatéfujici nemovitosti v &&sti B vdetné souvisejicich udajun - Bez zapisu

D Poznamky a dal8i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 2624/16, Parcela: 2931/288, Parcela: 2931/289, Parcela: 3566/14

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni Vztah k

© Prava k nemovitostem jsou dot&ena zménou

V-72114/2024-101

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Hospoda¥ska smlouva o pfevodu prava hospodafeni IS 1/P/10/Zi-Jarov-bleok 18 (zaloZeno pod

pol.vz.43/1972) .

FPro: Sady, lesy a zahradnictwvi Praha, statni podnik v likvidaci,

Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Ceska republika,

2-20138/2004-101
RC/ICO: 00063347

00000001-001

o Smlouva kupni IS 1 P-3Zi ze dne 03.10.1973. Pravni u&inky zapisu k okamziku 12.09.2017

09:18:14. Z2apis proveden dne 13.09.2017.

2-40996/2017-101
Nemovitosti Jjsou v uzemnim obveduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni drfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kdd: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.12.2024 16:55:02
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727415 Zizkov List vlastnictvi: 110

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Listina
Pro: Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, RE/TICO: 00063347
Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Ceska republika, 00000001-001
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelidm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (09.12.2024 16:57:37
Cesky idfad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizend POT ieaii s sanenni

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
¢ ochrané& osobnich tidaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.12.2024 16:55:02
Obec: 554782 Praha

Okres:
Kat.uzemi: 676071 Kreslice List vlastnictvi: 501
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
00000001-001

Vlastnické pradave
Ceska republika

Prdvo hospodareni s majetkem statu
Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v 00063347
likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti
Zpusob ochrany

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti
416/11 44 orna puda zemédélsky pudni
fond
slouzici ve prospéch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu

Bl Vécna prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v €asti B v@etnd souvisejicich udaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména hranice k.u.
z k.4a. Petrovice do k.4. Kfeslice
cela KN 416/11 obsahuje &ast PK 97/3 =z k.a. Petrovice

Povinnost k
Parcela: 416/11

o Zména Eislovani parcel
Povinnost k
Parcela: 416/11

Plomby a upczornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Pozemkova kniha vlozka 393/.
POLVZ:226/1967 Z-7100226/1967-101

Pro: Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, RC/ICO: 00063347
Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

Ceska republika,
o Jina listina ze dne HlaSeni zmén ¢&.5/76 ze dne 02.02.1976.
POLVZ:79/1976

00000001-001

2-7100079/1976-101
Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, RC/ICO: 00063347
Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

00000001-001

Ceska republika,

Bro:s

Nemovitostd jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralnl pracovisté Praha, kéd: 101.

Katastrdlni drfad pro hlavni mésto Prahu,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.12.2024 16:55:02

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.lizemi: 676071 Kfeslice List wlastnictvi: 501

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé

Listina

o Jinad listina ze dne Oznameni dle §23 zakona o statnim podniku ¢.88/88 Sb ze dne
31.01.1989.

POLVZ:45/1989 Z-7100045/1989-101
Fro: Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, RC/ICO: 00063347
getlémské 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1
Ceska republika, 00000001-001
F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
416/11 22604 44

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotowvil:
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 09.12.2024 16:56:39

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poueni: Odaje katastru lze ufit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobnl ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naiizeni
© ochrané osobnich Udaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni drfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralnl pracovisté Praha, Kkoéd: 101.

strana 2

-4 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.12.2024 16:35:02

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539244 Hostivice
Kat.tzemi: 645834 Hostivice List wvlastnictvi: 1017
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedneé ciselné tradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pradave
Ceska republika 00000001-001

Prdvo hospodareni s majetkem statu

Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v 00063347
likvidaci, Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuziti Zplisob ochrany
1330/16 576 ostatni plocha silnice
1330/31 201 ostatni plocha silnice
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vEetné souviseijicich hGdajli - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Pozemkova kniha vlozka 377/.

POLVZ:865/1968 Z-3100865/1968-210
Fro: Ceska republika, RC/IC0O: 00000001-001
Sady, lesy a zahradnictvi Praha, statni podnik v likvidaci, 00063347

Betlémska 267/9, Staré Mésto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BFEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdavu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

?yhotovil: Vyhotoveno: 08.12.2024 16:56:02
Cesky ufad zeméméricky a katastralni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1éellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni lUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kiterém vykondva statni spraviu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracoviStd Praha-zapad, kod: 210.
strana 1
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LV 110 - parcela ¢. 2624/16
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LV 501 - parcela ¢. 416/11
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LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a ¢. 1330/31
Hospozin N = G

LRSI

it Aw 7 Brandys nad Labem
o cany \ 5 T -Stara Boleslar
RQZU 32 = h kLGu:e M

I Velké™
[ Piﬂe’y 55

\ I
N

Dobfichovice ,,

27 \nCisovice
B U ATV

maa oblasti

-28 -



LV 110 - parcela ¢. 2624/16
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LV 501 - parcela ¢&. 416/11
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mapa Casti obce
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LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a parcela ¢. 1330/31
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LV 110 - parcela ¢. 2624/16
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LV 501 - parcela ¢. 416/11
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LV 1017 - parcela ¢. 1330/16 a parcela ¢. 1330/31

Na dobfiskach

n
121592

23

235

FEXE

B

ocenlované pozemky - zluté, vetejny piijezd - modie
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ortofotomapa - parcela

ortofotomapa - parcela ¢. 416/11
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' CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY
Rt | TR R

Cenova mapa k datu: 1.1.2025 4
| \f‘théEka o cenové mapé: e
N Uginnost od 1.1,2025
-jﬂ Vyhledavani Parcely v
;’,
# | Zizkov v || 2624/16 Q
N ) -
24| Katastr: Zizkov '__.| =
/ Parcela: 2624/14
Cena 2025:
Mapovy list: 47
= Cena Cena nestanovena
Skupina parcel: 2948

264115

436011

cenova mapa - parcela €. 2624/16

-37-



CENOVA MAPA STAVEBNICH POZEMKU HL. M. PRAHY

-i’-nl-rovicu

Cenova mapa k datu: 1.1.2025 -

Vyhlaika o cenové mapé:

™ Udinnosted 1.1.2025
~
Vyhledavani Parcely -
Kfeslice w |[416/11 Q
g Pozemek neni soudasti cenové mapy E__ﬂ 15} b4

stavebnich pozemkd.

7

__

cenova mapa - parcela ¢. 416/11
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VYKRESY (P - -

= Vysledky hledani

Kat. izemi: Zizkov (727415), Parcela: 2624/16, Vymera: 7 me

2630/124

uzemni plan - parcela ¢. 2624/16
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* Vysledky hledan

A

413015

uzemni plan - parcela ¢. 416/11
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uzemni plan obce Hostivice - parcela ¢. 1330/16 a €. 1330/31
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