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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanoveni ceny obvyklé, a to bytové jednotky ¢. 207/1, véetné vSech
soucasti, prislusenstvi a odpovidajiciho podilu ve vysi id. 581/5810 na budové ¢é.p. 205 -
209 a pozemku parc.C.st. 887 a pozemku parc.c. 816/2, vSe v obci a k.. Nova Ves
pod Plesi, okres Piibram.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé jako podklad v ramci insolvenéniho rizeni vedené s pani Petrou
Juklovou Marsalek, c¢.j.: KSPH 71 INS 10638/2024

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Z4dné dal$i skutecnosti, které by mély mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku,
nebyly znalci ze strany zadavatele posudku sdéleny.

1.4. Prohlidka nemovitosti
Prohlidka byla provedena dne 14.10.2024 za piitomnosti pani Petry Juklové Marsalek.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat
Znalecky posudek je vypracovan na zaklad€ nize uvedenych podkladd.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 1212 pro k.d. Nova Ves pod Plesi,
ze dne 10.9.2024 - byt

- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi €. 1167 pro k.. Nova Ves pod Plesi,
ze dne 10.9.2024 - budova + pozemky

- katastralni mapa uvedené lokality

- cenové udaje o prodejich byt v dané lokalité i v blizkém okoli, zdroj info: archiv
katastralniho aradu

- aktualni realitni inzerce na prodej byttt v dané oblasti, zdroj info: www.sreality.cz
- prohlaseni vlastnika vztahujici se k ocenilované bytové jednotce

- informace podané znalci ze strany pani Petry Juklové Marsalek

- cenové indexy bytovych nemovitosti: zdroj: Cesky statisticky tiad

- odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 774/9/2020 vypracovany

pro Ceskomoravskou stavebni spofitelnu, vypracoval Petr Lazinka, Klaudova 73, 261 01
Pribram

- protokol o méreni objemové aktivity radonu v objektu, ze dne 21.6.2013, vypracoval
Mgr. Michal Sochor



2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocenovana nemovita véc, data o ni zjistoval znalec
osobné pri mistnim Setfeni, coz zarucuje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu
s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Nelze mit pochybnosti o vérohodnosti dat ziskanych z archivu katastralniho uradu,
kam jsou zakladany (archivovany) vSechny kupni smlouvy pri prevodech nemovitosti.
Nelze samoziejmé také vyloudit, ze v ojedinélych pripadech muze dojit mezi Gcastniky
smluvniho vztahu pti prodeji nemovitosti k dohod€ o cen€, kterd nemusi reflektovat cenu
obvyklou v daném misté a case (plati smluvni volnost, kupni ceny nejsou cenové
regulovany), a to napf. z divodu danové optimalizace, ziskani vyhodnéjsiho wGvéru
k porizeni nemovitosti, prodeje mezi pribuznymi atd. Takové kupni smlouvy je nutno
z porovnani vyloudit.

V pripadé realitni inzerce je nutno upozornit, Ze inzerované ceny nelze povazovat
automaticky za ceny obvyklé, nebot mnohdy odrazeji neredlnou predstavu svych vlastniki
(¢i realitnich makléri, kteri aby ziskali zakazku - nemovitost do prodeje, jsou mnohdy
schopni slibit vlastniku nemovitosti neredlnou prodejni cenu a za tuto ji pak v inzerci
nabizeji). Inzertni ceny je proto tfeba jistym zplisobem vzdy ve vztahu ke konkrétni
nemovitosti, redukovat.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Znaleckym ukolem je stanoveni ceny obvyklé, presto je nutno vzit pti ocenéni aktualné
platny cenovy predpis (vyhlaska ¢. 343/2023 Sb) v ust. § 1c, odst. 1, kde se vyslovné uvadi,
ze ,,Spolu s uréenim obvyklé ceny nemouvité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena
zjisténa”. Vzhledem k vySe uvedenému byla tedy nejprve vypoctena cena predmétné
nemovitosti dle cenového predpisu.

Cena obvykla je definovana v ust. § 2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb. zdkon o ocenovani
majetku.

,Obvyklou cenou se pro tucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pri prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajictho nebo kupujictho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajictho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim”

Jak vyplyva z vyse uvedené definice, cena obvykla se stanovuje porovnanim a rozumi se ji
cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného ¢i obdobného majetku, pritom se tireba
mit na pameéti vylu¢ovaci podminky (napt. mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry mezi
prodavajicim a kupujicim atd.).

Pokud v dané lokalité existuji nemovitosti porovnatelné s nemovitosti ocenovanou,
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je presto stidle mit na zreteli zdroj téchto informaci. V pripadé€ inzerce nemusi mit
inzerované udaje o porovnatelné nemovitosti (napft, inzerovana cena - jedna se o cenu
nabizenou, nikoliv jiz dosazenou - smluvni, vybaveni a technicky stav - zpravidla
prodavajici spise svou nemovitost v téchto hlediscich nadhodnocuji a prip. vady spise
bagatelizuji ¢i primo zatajuji) stoprocentni vypovidaci schopnost. Obdobné to plati
i pro pripady, kdy se pri porovnani vychazi jiz z uzavienych  kupnich smluv
(napft. ziskanych z archivu katastralniho aradu). Kupni ¢astka v kupni smlouvé nemusi byt
skutecné tou cenou, na které se smluvni strany domluvily (napi. z divodu danové
optimalizace, prodej mezi pfibuznymi, navyseni kupni ceny z diivodu dosazeni na avér
apod). Navic, pokud se ocenéni provadi zpétné€, miize byt porovnavana nemovitost jiz
zrekonstruovana a znalec tak nezjisti skutecny stav porovnavané nemovitosti ke dni
ocenéni. Proto je tireba pri porovnani mit vétsi vzorek porovnatelnych nemovitosti.

Obvykla cena - trzni cena se tedy zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi
(event. nabizenymi - inzerovanymi) prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté
a Case, pokud jsou k tomu dostupné informace. V ramci analyzy trhu je vychazeno zejména
z Gdajt vedenych katastrem nemovitosti, variantné z realitni inzerce Pro porovnani jsou
obecné vybirany srovnatelné nemovité véci, které nejvice odpovidaji ocenované
nemovitosti. V pripadé, Ze by nebyl nalezen dostatecny pocet vzorkit k danému
oceniovanému obdobi, jsou pouzity i idaje z kupnich smluv z dfivéjsich casovych obdobi.

Ocenéni je v tomto konkrétnim pripadé provedeno dvémi metodami. Prvni metodu
(metoda dle cenového ptedpisu) je nutno chéapat jako metodu spiSe doplikovou.
Vdaném pripad€ je aplikovdna priméfené. Nemélo proto vyznam se podrobné zabyvat
touto metodou. Tvlirci cenového predpisu se velmi snazili priblizit se cenam, za které se
nemovitosti prodavaji. Od roku 2009 se v cenovém predpisu pouziva tzv. porovnavaci
metoda spocivajici ve hodnoceni znakl ocenované nemovitosti na zakladé charakteristiky
kvalitativnich pasem. Na zakladé tohoto hodnoceni je pak upravena zakladni cena
nemovitosti dana v cenovém predpisu. Ne vzdy je v kupni smlouvé uvedena skuteéné cena
sjednand, v fadé€ pripadia se poplatnici pfiznaji jen k cené podle predpisu, napt. z ditvodu
daniové optimalizace. Ceny podle cenového predpisu blizi cené obvyklé zpravidla ve velkych
méstech, zcela nedostatecné jsou vSak v cenovém predpisu zohlednény ceny pozemki
a i ceny nemovitosti v mensich ¢i malych obcich, coz je i tento ocenovany piipad

Druha metoda je metoda porovnavaci. Je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci
s obdobnymi nemovitostmi, které se v nedavné dobé na trhu prodaly (varianté dosud
inzeruji), kdy jsou porovnavana kritéria zohlednujici zejména lokalitu a polohu v obci,
vybavenost obce, stavebné technicky stav a vybavenost staveb, velikost pozemku a jeho
geometricky tvar, moznost napojeni na inZenyrské sité, zptisob vyuziti a moznosti vyuziti
dle Gzemniho pldnu obce, ochranni pasma, zhodnoceni a znehodnoceni, pfistupovou
komunikaci, pravni vztahy atd.

Kritéria jsou vyjadfena pomoci koeficienti. Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy
vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu ocenovana
nemovitost cenové lepsi, je koeficient u porovnavané nemovitosti vétsi nez 1,0, jevi-li se
oceniovana nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1,0. Za vychozi cenu pro vypocet se
bere cena srovnatelné nemovitosti. Konkrétni pouziti vyse koeficientli zalezi na uvazeni
a volbé znalce, jedna se o subjektivni nazor znalce na zakladé jeho zkuSenosti a dostupnych
informaci z trhu.



Dle nazoru znalce idedlnim pripadem je provést cenové porovnani jak z kupnich smluv,
tak z internetovych nabidek. Pfi porovnavani inzertnich nabidek je postaveno najisto,
Ze porovnavané nemovitosti byly nabizeny verejné na realitnim trhu se snahou o dosazeni
maximalni ceny. Dalsi vyhodou je zpravidla presny popis inzerované nemovitosti ze strany
realitniho makléfe (nemovitost po rekonstrukci ¢ v plvodnim stavu) vcetné
fotodokumentace. Nevyhodou, jak uvedeno vySe, Ze inzerovanou cenu nelze povaZovat
zpravidla za cenu kupni a je tfeba provést primérenou korekei této inzerované ceny.

Dalsi nespornou vyhodou v ramei porovnani, kdy zdrojem informaci jsou jak kupni ceny,
tak inzertni nabidky je skutecnost, Ze vypoctena cena obvyklad je ,oramovana”,
kdy vypoétena cena z kupnich smluv byva zpravidla o néco niz$i, cena vypoctena
z podkladd typu inzertnich nabidek zase o néco vyssi. Vyuzitim téchto dvou cenovych
informacnich zdroji ziskdme tak objektivnéjsi a presnéjsi vyslednou cenu.

Z hlediska ¢isté formalniho vykladu ustanoveni (definice) ceny obvyklé (viz. § 2, odst. 2
z.¢. 151/1997 Sb., v platném znéni) by takto vypoctena cena na zakladé inzertnich nabidek
nemusela byt oznacovana jako ,,cena obvykla”, ale jako ,trZzni hodnota”. Nicméné soudy
v minulosti jiz vicekrat judikovaly, Zze po obsahové strance je mozno ,cenu obvyklou”
a ,trzni hodnotu” povaZovat za synonyma.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi, ktery je neustale ve vyvoji
a na néjz pusobi rizné vlivy, Ze vyhodnocené prodeje by nemély byt starsi nez jeden rok.
Pti delsi dobé udaje ztraceji svoji vypovidajici schopnost a ceny je tfeba modifikovat
dle realitniho rtistu (ptip. poklesu). Jako zdroj informaci byly vzaty kupni smlouvy (cenové
udaje) o prodeji nemovitosti v dané lokalité a aktualni realitni nabidky.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byly
vyhledany v archivu katastralniho uradu informace o prodejich porovnavanych
nemovitosti v dané lokalité a variantné pak informace o aktuélnich realitnich nabidkéach
(www.sreality.cz).

Vybér dat je obecné provadény na zaklad€ nejéastéji téchto kritérii: ¢asové hledisko,
lokalita, velikost objektu, provedeni a vybaveni, celkovy stavebné-technicky stav, vliv
pozemku a dalsi vlivy.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Ziskana data o ocenilované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana
do tabulek. Vyhodnoceni kritérii je pak provedeno pod témito tabulkami v casti
,Poznamky”. Porovnavané nemovitosti, u kterych nebylo mozné dohledat stanovena
kritéria nebo se jednalo o nemovitosti neporovnatelné (napr. z hlediska lokality, velikosti
atd) nebo nemovitosti s podeziele nizkou (vysokou) kupni cenou neodpovidajici cené
obvyklé v daném misté a ¢ase (napriklad z divodu prodeje mezi osobami blizkymi),
byly z porovnani vyrazeny.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmeétu ocenéni:  Bytova jednotka ¢. 207/1
Adresa predmétu ocenéni: Nova Ves pod Plesi 207
262 04 okres. Piibram

Kraj: Stredocesky
Okres: Pribram

Obec: Nové Ves pod Plesi
Katastralni izemi: Nova Ves pod Plesi
Pocet obyvatel: 1505

Vlastnické a evidencni udaje
Juklova Petra Marsalek, ¢. p. 207, 262 04 Nova Ves pod Plesi, LV: 1212, podil 1 / 1

- viz. také vypisy z katastru nemovitosti, které jsou v priloze tohoto posudku

Dokumentace a skutecnost
Posudek je vypracovan na zakladé vyse uvedenych podkladd.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana bytova jednotka ¢. 207/1 je situovana v budové ¢.p. 205 - 209, sekci ¢.p. 207,
a to v 1.NP. Celkova podlahova plocha tohoto bytu je dle prohlaseni vlastnika 58,1 m=.
Spolu k bytové jednotce dale patii vyluéné uzivani dalSich prostor, které jsou soucasti
spole¢nych casti budovy, a to sklepa v 1. PP domu o vymére 4,7 m2. balkdénu, gardzového
stani v 1. PP domu o vymére 19,5 m2, pradelny v sekci ¢. 207 v 1. PP - viz. ¢ast prohlaseni
vlastnika v priloze tohoto posudku, kde jsou tyto prostory podrobnéjsi popsany.

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v aredlu byvalého sanatoria, dnes nemocnice
na okraji obce Novéa Ves pod Plesi. Dostupnost do Prahy PID. V obci Nova Ves pod Plesi je
posta, materska Skola, zakladni skoda (5. tfid), obchod, restaurace. Vétsi obcanska
vybavenost v Mnisku pod Brdy. Vzdélenost do Prahy (na Zbraslav) cca 24 km.

Budova ¢.p. 205 - 209 je ptivodni soubor péti fadovych rodinnych domki o tirech podlazich
(jedno PP a dvé NP). V kazdé sekci jsou dvé bytové jednotky, a to v 1. NP a ve 2. NP.
V 1.PP je umisténa garaz teoreticky pro dva automobily (dvé stani za sebou, pro kazdy byt
jedno stani), sklep, spolecna pradelna, chodba. Ocetlovana bytova jednotka je situovana
v 1. NP. Dispozi¢né je feSena jako 2 + 1 + prislusenstvi (chodba, koupelna s WC, terasa).

Budova €.p. 205 - 209 je zdény objekt (dle informaci by se mélo jednat o skvarové panely),
zaklady s dosluhujici hydroizolaci proti zemni vlhkosti. Stropy panelové, schodisté
betonové prefa. Strecha plocha, typ stfesni krytiny nezjistén (dle trzniho odhadu z roku
2020 ma byt stfesni krytina zZivicna, dle informace majitelky bytu ve 2. NP stie$ni krytina
plechova). Fasada brizolitovd, na mnoho mistech opadana. Okna plastova bila.
Stény vapenné hladké stukové. V koupelné proveden keramicky obklad, na podlaze dlazba.
Standardni podlahové krytiny (vinil). Ohtev vody v elektrickém bojleru. Vytapéni
prostirednictvim tepelného cerpadla vzduch x voda, radiatory deskové plechové. Zarubné
oblozkové, vnitini dvere plné ¢i ¢asteéné prosklené. Nova kuchynska linka, moderni, bila,
vysoky lest, véetné vestavénych spotiebi¢t (induk¢éni varna deska, mycka, mikrovinna
trouba, granitovy drez.



Dle informaci budova postavena v roce 1975, v roce 2016 nova streSni krytina,
nové rozvody vody. V roce 2020 probé&hla celkova rekonstrukce bytu. Casteéné nové
elektro rozvody (poznamka: dle informaci v ¢asti elektro rozvody vsak jesté ptivodni,
vedeni v ,hliniku”), nové vnitfni rozvody vody, kanalizace. Nové Stukové omitky,
nové obklady v koupelné, nova dlazba, nové zarizovaci predméty. Nové rozvody tstredniho
topeni, deskové plechové radiatory typ Radik.

Byt je v uspokojivém technickém stavu, nutno vSak provést opravu fasady (Ci lépe jeji
zatepleni). K bytu patri, jak uvedeno vyse, i parkovaci misto v 1.PP, a to za garazovymi
vraty. Spolu s bytem je mozno uzivat i ¢ast parcely parc.¢. 816/2 za domem (dle dohody
s majitelkou bytu 207/2 se jedna o levou cast pti pohledu z jihu na dim).

4. POSUDEK

a) Ocenéni dle cenového predpisu

Obsah

1. Bytova jednotka ¢. 207/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
pozdé€jsich predpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 280,00 K¢/m?2

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel III 0,70
O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi mésta III 1,02
Prahy nebo Brna v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 20 km véetné

O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

Os5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo A% 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* 01* 02% O3* O4 * O5 * O¢ =
1 015,00 K¢/m2



Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez III 0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti 'V 0,00
je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisica III 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

9. Obcéanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni  1I 1,00
zarizeni a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Indextrhu Ir=Ps*P;*Ps*Py*(1+ > Pi)=1,010

i=1

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P,*Ps*Py* (1 + D>, Pi)=1,010

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich

do 2000 obyvatel vcetné

Nazev znaku C. P;

1. Druh a Gcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1T 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: Rezidenc¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,02

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek  1II -0,10
Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢asteéné 1II -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00



10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je prameér v kraji I -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysSujici cenu - vyjimeény vyhled z I1I 0,30
obyvaciho pokoje a loznice jiznim smérem do krajiny

11

Index polohy Ie=P:*(1+ > Pi)=1,182

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1
prilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,194

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,194

1. Bytova jednotka ¢. 207/1

1.1. byt

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 49 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 2020

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 27): 46 521,- K¢/m?2

Podlahové plochy bytu lgze(ﬁ;f;“féd;fotgg;

byt: 58,1*% 1,00 = 58,10 m2
sklep: 4,7% 0,80 = 3,76 m2
Zapocitana podlahovéa plocha bytu: 61,86 m2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I11 0,00
2. Spolec¢né ¢asti domu: Garazové stani v 0,10
3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I1 0,00
4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované IT 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni II1 0,03
svétové strany - s vyhledem
6. Zakladni prislusenstvi bytu: Prislusenstvi iplné - standardni  III 0,00
provedeni
7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: II1 0,00
Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo
sklepni kéje (sklep)
8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustredni, etdzové I1I 0,00
9. Kritérium jinde neuvedené: Vyznamné snizujici cenu - radonv 1 -0,10
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byté
10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou  II

udrzbou
Koeficient pro stavby 4 roky po celkové rekonstrukei:

s=1-0,005* (4 + 15)= 0,905
9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vio * 0,905 = 0,932
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,182

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 46 521,- K¢/m2 * 0,932 = 43 357,57 K¢/mz2

1,00

CBp = PP * ZCU * It * Ir = 61,86 m2 * 43 357,57 K¢/m2* 1,010 * 1,182= 3 201 943,76 K¢

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 3201943,76 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,182

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku C. Pj

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné IV 0,00
- ostatni orientace

3. Ztizené zédkladové podminky: Neztizené zdkladové podminky III 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné I 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezuyjicich vlivia Io=1+> Pi=1,000

1=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,010 * 1,000 * 1,182 = 1,194
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1a

pozemky od této ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatridéni Z[alg‘/fgl a Index Koef. [Elréré/(r:flg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1015,- 1,194 1211,91

Typ Nazev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Cena
¢islo [m2] [K¢/m2] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 887 446 1211,91 540 511,86

nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 816/2 1519 1211,91 1840 891,29
Stavebni pozemky - celkem 1965 2 381 403,15

Pozemek - cena zjisténa celkem

= 2381403,15 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu:

Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu

2 381 403,15 K¢

2 381 403,15 K¢

= 3201943,76 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislusenstvi a pozemku

Cena zjiSténa pozemku: 2 381 403,15 K¢
Spoluvlastnicky podil: 581 / 5 810

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 381 403,15 KE * 581 / 5810 =238 140,32 K¢
Spoluvlastnicky podil na prislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka €. 207/1 - cena zjisténa

4.2. Vysledky analyzy dat
1. Bytova jednotka ¢é. 207/1

1.1. Ocenlovany byt
1.2. Pozemek

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tti miliony ctyti sta étyticet tisic osmdesat K¢
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+ 238 140,32 K¢

3 440 084,08 K¢

3 440 084,- K¢
3201 943,76 K¢
238 140,30 K¢

= 3 440 084,- K¢

3 440 084,- K¢

2 440 080.- K¢




b) Porovndvaci metoda:

V priloze tohoto posudku jsou cenové tudaje na prodej bytid jednak v obci Nova Ves
pod Plesi a déle pak v nejblizsi obci v okrese Pribram, kde se také v posledni dobé prodaly
bytového jednotky, a to v Novém Kniné. V nasledujici tabulce je proveden vypocet ceny
za 1 m2 plochy bytu prepocteny na aktualni cenovou troven.

Tabulka €. 1

¢islobytu  |kupnicena [plocha [primérné[datum |koef. CU |koef. cena za 1 m2
(Ke) bytu [cena pravnich [10/2024 [velikosti bytu v CU
(m2) [(K¢/m2) [acinka a 10/2024
lokality |(K¢/m2)
1 [NVpP 207/1 | 1.288.000 | 58 22.207 | 1/2020 XXXXX
2 [NVpP 207/1 | 3.390.000 | 58 58.448 [10/2020| 1,501 1,0 XXXXX
3 INK407/2 2.750.000 59 46.610 |11/2020| 1,501 |1,0*1,1| 76.958
4 INVpP 208/1| 3.500.000 [ 58 60.345 |11/2020 XXXXX
5 INK424/1 275.000 84 3.274 |12/2021 XXXXX
6 [NK427/1 3.300.000 61 54.0908 | 3/2022 | 1,108 [1,0*1,1| 65.935
7 [NK 424/1 380.000 84 4.524 | 1/2022 XXXXX
8 [NK 426/3 3.800.000 [ 67 56.716 | 7/2022 | 1,014 |1,1*1,1| 69.588
9 [NK425/2 4.100.000 | 78 52.564 | 6/2023 | 1,089 |1,2*11| 75.560
10 [NK 407/6 1.500.000 | 59 25.424 | 3/2024 XXXXX
11 [NK 426/2 3.100.000 | 78 39.744 | 5/2024 | 1,000 |1,2*1,1| 52.462
12 [NVpP 208/1 | 3.999.000 58 68.948 | 7/2024 | 1,020 1,0 70.327
Poznamky:
1) V porovnavaném souboru je jsou celkem ¢étyfi bytové jednotky (resp. dveé,

které se ale prodaly dvakrat) z obce Nova Ves pod Plesi a dile osm prodeju byt z obce
Novy Knin

2) U porovnavané nemovitosti ad 5) byl pfredmétem pievodu velmi pravdépodobné
pouze spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/4, tato nemovitost neni vhodna pro porovnani.

3) U porovnavané nemovitosti ad 7) (také se jedna o byt ¢. 424/1 jako u nemovitosti
ad 5)) byl predmétem pirevodu (drazby) podil pravdépodobné ve vysi id. 3/4,
tato nemovitost neni vhodna pro porovnani.

4) Z porovnavaného souboru dale vylouc¢ena nemovitost ad 10), kupni cena je velice
nizk4 v daném mist€ a case, nemtize se jednat o cenu obvyklou.

5) Z porovnani dale vylouc¢ena porovnavana nemovitost ad 1), jedna se o ocenlovany byt
¢. 207/1 v Nové Vsi pod Plesi, ktery se ale prodal nasledné jesté jednou (porovnavana
nemovitost ad 2), v obou pripadech neni s touto cenou v porovnani pocitano.

6) Obdobné, jako v bodé ad 5), vylou¢ena nemovitost ad 4), druhy prodej tohoto bytu
(¢. 208/1) je uveden pod bodem ad 12).

7) Kupni ceny =z predchozich let prepoéteny na aktualni cenovou uroven,
a to prostfednictvim indexti bytovych nemovitosti pro starsi byty, tak jak je publikuje
Cesky statisticky trad (viz. priloha tohoto posudku). Aktualné jsou publikovany cenové
indexy za 2.kv.2024, bylo proto nutno tento index stanovit pro 4.kv.2024 (10/2024),
a to na zakladé odborného odhadu znalce. Je pritom vychazeno z trendu na realitnim trhu,
kdy je jiz zrejmé, Ze ceny nemovitosti (zejména byt), jiz pomalu rostou. To vyplyva
i prehledu indexti v obdobi 3.kv.2023 - 2.kv.2024. Cenovy index je proto znalcem stanoven
pro 10/2024 ve vysi 265,0.
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8) Obecné plati zasada, ze vétsi byty maji pri prepoctu ceny na 1 m2 bytu nizsi cenu
bytu. Tato zasada je proto také zohlednéna v tomto vypoc¢tu, u porovnavaného bytu
o vyméfe 67 m2 je tento koeficient 1,1, u porovnavanych byt o vymétre 78 m?2 je tento
koeficient 1,2.

9) Dale je treba ve vypoctu zohlednit lokalitu, kde se porovnavané byty nachazeji.
Obec Novy Knin m4 sice lepsi obéanskou vybavenost oproti Nové Vsi pod Plesi, na druhou
stranu je ale dale od Prahy, dale od dalnice D 4, coz se ve svém diisledku nasledné promita
i do nizsich cen nemovitosti. Ceny porovnavanych byt v Novém Kniné proto navySeny
oproti bytim v Nové Vsi pod Plesi o 10 % (koef. 1,1).

10) Nelze ale za na druhou stranu pominout, Ze ocenovany byt se nachazi v lokalité
mimo souvislou ,klasickou” zastavbu v obci Nova Ves pod Plesi, nachazi se totiz ptimo
v nemocni¢nim arealu. Vzdalenost od samotné obce cca 400 m. InZenyrské sité
(elektro, voda, kanalizace) bytu jsou napojeny na sité této nemocnice, coz naptiklad
znamend, Ze smlouvu na odbér elektrické energie nelze uzaviit primo s dodavatelem
(naptiklad CEZem), ale smlouva na odbér je s nemocnici prostiednictvim podruzného
meéfeni. Obdobné je to i s odbérem vody. Tuto skute¢nost je tieba zohlednit ve vypoctu
ponizujicim koeficientem ve vysi 0,95.

11) Je vysloven predpoklad, Ze cca 1/3 =z porovnavanych bytd jsou byty
v nadprimérném stavu a vybaveni, cca 1/3 v primérném stavu a vybaveni a cca 1/3
v podpriimérném stavu a vybaveni. Primérna cena pak odpovida cené bytu v primérném
stavu a vybaveni.

12)  Ocenovany byt je byt po celkové rekonstrukei v roce 2020, z tohoto divodu je nutno
primérnou cenu navysit, dle odborného odhadu, o 5 % (koef. 1,05), ¢imZ se dostaneme
na cenu bytu v nadprimérném stavu, tedy ve stavu po rekonstrukei.

13) Dle informace od majitelky oceriované bytové jednotky, nosné konstrukce (Skvarové
panely) obsahuji radon. V minulosti (v roce 2013) bylo provadéno méteni, vysledky téchto
méfeni jsou v piiloze tohoto posudku. Jedna se jisté o dilezitou informaci, ktera se musi
promitnout do celkové ceny nemovitosti, nebot lze predpokladat, Ze v budoucnu bude
treba vynalozit néjaké finan¢ni prostredky na sanaci, tedy v daném pripadé€ odvétravani
obytnych mistnosti (zpravidla rekuperaci). S ohledem na vyse uvedené je tato skute¢nost
zohlednéna ve vypoctu koeficientem ve vysi 0,9.

14)  V poslednim sloupci vySe uvedené tabulky je pak proveden vypocet ceny za 1 m2
plochy bytu vztaZeno k bytu oceniovanému. Dle cenového piedpisu je podminka alespon tii
nemovitosti pro porovnani, v daném piipadé je téchto byt dokonce Sest, coZ Ize oznacit
za dostatec¢ny pocet.

Primeérna cena: 1/6 * 1,05 * 0,95 * 0,0 * (76.958 + 65.935 + 69.588 + 75.560 + 52.462 +
70.327) K¢/m2 = 61.470 K¢/m2

Variantni vypocet, kdy zdrojem informaci jsou realitni nabidky, viz. tabulka ¢. 2

Tabulka ¢. 2

adresa cena (K¢) |plocha| tech. stav | koef. | red. | koef. | koef. | koef. | cenaza1
bytu tech. [ koef. | lok. 1 |lok. 2 [radonu| m2 bytu
(m2) stavu (K¢/m2)
LisSnice  |4.350.000 53 dobry 1,05 | 0,85 | 1,0 1,0 0,9 65.927
Mnisek [4.290.000 52 |predreko| 1,15 [0,85]| 0,9 | 0,95 | 0,9 62.056
LiSnice  |3.400.000 39 v.dobry | 1,0 |0,85| 1,0 | 1,0 0,9 66.692
Nova VpP |4.000.000 57 v.dobry | 1,0 |0,85| 1,0 | 1,0 0,9 65.764
Mnisek [4.690.000 58 v.dobry | 1,0 |0,85| 0,9 | 0,95 | 0,9 | 52.890

G|~ W(N [+
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Poznamky:

1) Inzertni ceny jsou redukovany na predpokladanou cenu kupni o 15 % (koef. 0,85)

2) Z inzerce vyplyva i technicky stav porovnavanych nemovitosti, proto je mozné
v daném pripadé do vypoctu zahrnout i koeficient technického stavu. Je-li porovnavana
nemovitost v lepsim stavu nez nemovitost ocenovana, je tento koeficient mensi nez 1,0
(a naopak).

3) Koeficient lokality ¢. 1 zohlediiuje umisténi porovnavanych nemovitosti z hlediska
lokality, tedy obcanské vybavenosti a obce. V daném pripadé je na to lépe Mnisek
pod Brdy.

4) Koeficient lokality ¢. 2 zohlednuje odloucenost ocenované (stavebni nesrostlost)
nemovitosti od samotné obce, bytova jednotka se nachazi v lokalité ,stavebné nesrostlé”
s vlastni obci.

5) Do vypoctu v tabulce ¢. 2 je rovnou zohlednéna i negativni skutecnost, zZe zdivo
ocenované nemovitosti obsahuje radon, proto je cena této nemovitosti ponizena o 10 %
(koef. 0,9)

Primérna cena: 1/5 * (65.927 + 62.056 + 66.692 + 65.764 + 52.890) K¢/m2 =
62.666 K¢/m2

Prumérna cena na zakladé dvou vyse uvedenych, na sobé nezavislych,
vypocéti: 1/2 * (61.470 Ké/m2 + 62.666) K¢/mz2 = 62.068 Ké¢/m2

Vymeéra ocenovaného bytu: 58,1 m2

Cena bytu stanovena na zakladé porovnani: 58,1 m2z * 62.068 Ké/m2 =
3.606.151,-K¢&, po zaokrouhleni: 3.610.000,-K¢

5. CELKOVA REKAPITULACE

a) Ocenéni dle cenového predpisu: 3.440.000,--K¢

b) Ocenéni porovnavacim zptisobem: 3.610.000,--K¢

Cena obvykla ocennované nemovitosti (bytové jednotky ¢. 207/1 dle LV ¢. 1167
a ¢. 1212 v k.. Nové Ves pod Plesi) ke dni ocenéni vzhledem k vyse
uvedenému vypoctu, odborného odhadu znalce, jeho zkuSenosti z realitniho

trhu, je stanovena vevysi 3.600.000,--K¢

(slovy tirimilionySestsettisic K¢)

- 14 -



6. ZAVERECNE ZHODNOCENI - PODMINKY SPRAVNOSTI
ZAVERU:

Pri vypoctu ceny obvyklé (trzni) byly pouzity dvé na sobé nezavislé metody. Prvni metoda
je metoda dle cenového predpisu. Cena dle této metody nemusi vidy odpovidat cené
obvyklé, je nutno ji chapat jako cenu variantni (dopliitkovou), ale majici (obecné) urcitou
vypovidaci schopnost. Tvilirci cenového predpisu se snazi ceny aktualizovat a priblizovat
skute¢nym trznim cenam.

Druhé porovnavaci metoda reaguje na aktualni trh s nemovitostmi a cena obvykla se cené
nemovitosti zjiSténé touto metodou nejvice blizi, tato metoda ma nejvétsi vahu
pri stanoveni vysledné ceny (ceny obvyklé).

Zjisténa cena nemovitosti se méni s ohledem na zmény nabidky a poptavky trhu, lokalni,
vnitrostatni, ale i vnéjsi hospodarsko-politické situace, zmény a apravy legislativy, vykyvy
procenta inflace a nezaméstnanosti a s tim souvisejici cenotvornych faktori.

Znalec pii vypracovani posudku vychazel pri stanoveni ceny obvyklé z obecné dostupnych
informaci, a to z prodeje bytovych jednotek v dané lokalité ¢i nejblizSim okoli,
kde se nachéazi ocenovana jednotka, tedy z kupnich smluv, resp. cenovych adajt ziskanych
z archivu katastralniho Gradu a dale z aktualni realitni inzerce nabizenych bytt v dané
lokalité. Piredpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku, tak jak je uvedeno v katastru
nemovitosti u oceniované nemovitosti, je pravé, platné, spravné a tudiz prevoditelné -
zpenézitelné.

Obvykla cena byla stanovena na zakladé porovnani s uskuteénénymi prodeji (¢i inzerce)
srovnatelnych nemovitosti v dané lokalité. Pouzité podklady pro stanoveni ceny obvyklé
jsou dostatecné pro vypocet této ceny. Obvykla cena je obecné platna po dobu 12 mésict,
pokud se podminky trhu s nemovitostmi podstatné nezméni. Zjisténa cena je platna
po dobu platnosti cenového predpisu nebo pokud se zdsadné nezméni jeji technicky stav
¢i vybaveni. Dle zadkonu €. 26/2000 Sb, zakon o vetejnych drazbach je platnost znaleckého
posudku Sest mésicd.

Na listu vlastnictvi ¢. 1212 pro k.i. Nova Ves pod Plesi jsou uvedeny zapisy: zastavni pravo
smluvni k zajisténi pohledavky ve vy$i 3.661.200 K& ve prospéch CSOB Stavebni
sporitelny, zavazek nezajistit zast. pr. ve vihodnéjsim poradi novy dluh, zavazek neumoznit
zapis nového zast. prava namisto starého, zahajeni exekuce, exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti, rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona). Cena obvykla
stanovena v tomto znaleckém posudku byla stanovena tak, jako by tato nemovitost byla
~pravné Cista”, tedy bez jakychkoliv omezeni.

Co se tyka zapisu vécného prava (vécného bremene), sluzebnost stezky a cesty na dobu
neurcitou, kde opravnéni je pro bytovou jednotku ¢é. 207/1, a povinnost vznikla
k pozemkim parc.¢. 313/12, 313/14, 313/15, 313/19 a 313/9, tento zapis nema negativni
vliv na cenu nemovitosti. VySe popsané pozemky jsou pozemky bud pristupovych
komunikaci ¢i ostatnich ploch. Pro tplnost je vSak nutno dodat, ze dle nazoru znalce,
mezi vySe uvedenym vyctem pozemki meél byt jisté i zahrnut pozemek parc.¢. 313/22,
tedy pozemek komunikace, jez je také vyuzivan k pristupu.

- 15 -



Nutno opétovné zduraznit, Ze bytovy dim byl postaven ze Skvarovych paneld,
které obsahuji radon. Mérenim v roce 2013 bylo prokazano, Ze objemova aktivita radonu
(OAR) v kuchyni a obyvacim pokoji prekracuje povolenou hodnotu, v loznice se k této
hodnoté priblizuje.

Ocenovana bytova jednotka neni pfimo napojena na verejnou sit elektro, neni tedy
uzavicenad smlouva primo s jednim z distributorti elektrické energie (naptiklad s firmou
CEZ), ale na stavajici sit Nemocnice na Ple§i prostiednictvim podruzného méfeni.
Vodovodni pripojka také napojena na rozvod vody arealu nemocnice.

Dle podanych informaci byt neni pronajat, v byté bydli majitelka bytu pani Petra Juklova
Marsalek s manzelem a jejich synem.

Odména, nahrada nakladu

Znalec¢né uctovano fakturou ¢. 88/2024.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Praze ze dne 26. 10. 1993, €. j. Spr. 4130/92, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné, priimyslové.

Znalecky posudek evidovan v evidenci znalce pod ¢. 5135 105/2024.
Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym c¢islem 080005/2024.

V Praze 16.10.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Molacek
Kamycka 685/87
165 00 Praha 6 - Suchdol

Vypocet dle cenového predpisu zpracovan programem NEMExpress AC, verze: 3.14.10.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obcanského zakoniku

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSPH 71 INS 10638/2024 pro Tomas
Pachman, Ing.

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi
Kat.ltzemi: 705811 Nova Ves pod Plesi List vlastnictvi: 1167
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické pravo
1/10
1/10
1/10
SJM 1/10
SJM 1/5
Marsalek Juklova Petra, é.p. 207, 26204 Nova Ves pod 1/10
PlesSi
1/10
1/10
_ 1/10
SJM = spoledéné jméni manZell
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
St. 887 446 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: Nova Ves pod Plesi, é&.p. 205, 206, 207, 208, 209, byt.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 887
. Podil na
g.p.{ Typ spolecénych c¢dstech Podil na
C.jednotky  zpiisob vyuZiti na LV jednotky nemovitosti jednotce
205/1 byt 1209 obé.z. 581/5810
Spoluvlastnici 1/2
205/2 byt 1209 obé.z. 581/5810
Spoluvlastnici 1/2
206/1 byt 1196 obé.z. 581/5810
206/2 byt 1210 obé.z. 581/5810
207/1 byt 1212 obé.z. 581/5810
Spoluvlastnici —Maréalek Juklova Petra
207/2 byt 1183 obé.z. 581/5810
208/1 byt 1191 obc.z. 581/5810
208/2 byt 1168 obé.z. 581/5810

Spoluvlastnici
209/1 byt 1184 obé.z. 581/5810

Spoluvlastnici

0]
&}
=
-
e
W

tastru nemovitosti CR

& Pfibram, kod: 211.

ritnati } o 7 T 3 A1, 7 T I~ + 5 sfFatrni
Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém v a statni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi

Kat.luzemi: 705811 Nova Ves pod Plesi List vlastnictvi: 1167
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

. Podil na
q.p./ Typ spolecénych édstech Podil na
C.jednotky  zpusob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
209/2 byt - 1184 obé.z. 581/5810

816/2 1519 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cna préava slouzicl ve prospéch nemovitosti v ¢dsti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdajua - Bez zapisu

D Pozndmky a dalsi obdcbné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: St. 887
Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne
13.01.2016. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 13.01.2016 15:36:14. Zapis proveden

dne 26.02.2016.
V-299/2016-211

o Vznik spoledenstvi vlastniki prokazan
Povinnost k
Parcela: St. 887

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pidné ekologickyvch jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
816/2 42614 1519

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v ¢asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznadenad upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na
spoleénych castech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vZdy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Upozornéni:

ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Nemovitosti jsou v dzemnim ocbvedu,
211.

Katastralni 0fad pro Stfedodfesky kraj, Katastralni pracoviité PfPibram, kod:
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Okres: CZ020B Pf¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi

List vlastnictvi: 1167
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lGzemi: 705811 Nova Ves pod Plesi

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.09.2024 22:26:53
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Sttedocesky kraj, Katastralni pracovidté P¥ibram, kdéd: 211.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, €.j.: KSPH 71 INS 10638/2024 pro Tomas
Pachman, Ing.

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi
Kat.ltzemi: 705811 Nova Ves pod Plesi List vlastnictvi: 1212

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Marsalek Juklova Petra, ¢é.p. 207, 26204 Nova Ves pod _

Plesi

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky  Zptusob vyuziti Zpusob ochrany jednotky nemovitosti

207/1 byt obé.z. 581/5810
Vymezeno v:
Parcela St. 887 zastavénid plocha a nadvofi 446m2
Soucddsti je stavba: Nova Ves pod Plesi, &.p. 205, 206, 207, 208, 209, byt.dim,
LV 1167
816/2 zahrada 1519m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluzebnost stezky a cesty na dobu neurcéitou. Rozsah vymezen geometrickym planem ¢&.
1087-35/2016.
Opravneni pro
Jednotka: 207/1
Povinnost k
Parcela: 313/12, Parcela: 313/14, Parcela: 313/15, Parcela: 313/19, Parcela:
313/9

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 23.01.2017.
Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 30.01.2017 08:05:52. Zapis proveden dne
21.02.2017.

V-813/2017-211

Poradi k 30.01.2017 08:05

C Vé&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich utdajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Oznacéend jinym zpuisobem, Pohledavka ve vys$i 3.661.200,00 K&
k zajisténi splnéni vesSkerych existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych
penézitych dluht vzniklych nebo které vzniknou na zakladé Uvérové smlouvy &. 1248158601
a/nebo v souvislosti s ni v obdobi ode dne uzavfeni zastavni smlouvy do 18.9.2055 aZ do
celkové vyse 3.661.200,00 Kc.
Oprdvnéni pro
CSOBR Stavebni spo¥itelna, a.s., Radlicka 333/150,
Radlice, 15000 Praha 5, RC/ICO: 49241397
Povinnost k
Jednotka: 207/1

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Stfedodfesky kraj, Katastralni pracoviité Pfibram, koéd: 211.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi
Kat.lizemi: 705811 Nova Ves pod Plesi List wvlastnictvi: 1212
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 1248158601/1 ze dne
18.09.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 25.09.2020 10:28:28. Zapis proveden
dne 16.10.2020; uloZeno na prac. Prfibram

V-7895/2020-211

Poradi k 25.09.2020 10:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1248158601/1 ze dne

18.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.09.2020 10:28:28. Zapis
proveden dne 16.10.2020; uloZeno na prac. Pfibram

Vv-7895/2020-211
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 1248158601/1 ze dne
18.09.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 25.09.2020 10:28:28. Zapis
proveden dne 16.10.2020; uloZeno na prac. Pfibram

V-7895/2020-211

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Veronika Jakubovska, Ceskd &.p. 325/41, 284 0l Kutna
Hora

Povinnost k
MarsSalek Juklova Petra, &.p. 207, 26204 Nova Ves pod
Plesi, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kutnia Hora
192 EX-315/2024 -8 (9 EXE 551/2024-12) ze dne 09.05.2024. Pravni uéinky zapisu
k okamZziku 09.05.2024 09:43:46. Zapis proveden dne 13.05.2024; uloZeno na prac.
Pribram
Z-2839/2024-211
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 207/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorsky ufad Kutna Hora 192EX-
315/2024 -11 ze dne 09.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.05.2024
09:44:31. Zapis proveden dne 15.05.2024; uloZeno na prac. Pfibram

Z-2838/2024-211

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Kutnd Hora 192 EX-315/2024 -31. Pravni moc ke dni 18.06.2024. Pravni uéinky
zadpisu k okamziku 25.06.2024 17:00:34. Zapis proveden dne 28.06.2024; uloZeno
na prac. P¥ibram

Z-4414/2024-211

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Stfedodfesky kraj, Katastralni pracoviité Pfibram, koéd: 211.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 22:15:02

Okres: CZ020B P¥ibram Obec: 540889 Nova Ves pod Plesi
Kat.luzemi: 705811 Nova Ves pod Plesi List vlastnictvi: 1212
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Marsalek Juklova Petra, &.p. 207, 26204 Nova Ves pod
riess, ne/xco. QNN

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 25.09.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 07.10.2020 12:43:17.
Zapis proveden dne 29.10.2020.

V-8251/2020-211
Pro: MarS8alek Juklova Petra, &.p. 207, 26204 Nova Ves pod Plesi Réfréo.-_

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou viZdy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredolesky kraj, Katastralni pracovisté Pribram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.09.2024 22:29:43
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIili splnéni podminek obecneho nafizeni
o ochrané osobnich tdajt. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni 0fad pro Stfedodfesky kraj, Katastralni pracoviité Pfibram, koéd: 211.
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PROHLASENI O ROZDELENi PRAVA K NEMOVITE VECI
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM

podle ustanoveni § 1166 zak. & 89/2012 Sh. lﬂ)'mll@lljl{l)lmlw@ﬂlﬂm

Clanek 1.
Udaje o vlastnikovi, pozemku a domu
Nemocnice Na Plesi s.r.o.
iC: 27207064
se sidlem Nova Ves pod Plesi ¢p. 110, Nova Ves pod Ple¥i, PSC 26204
zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddii C, viozka 104461
zastoupena jednateli Ing. Janem Hromddkou, CSc. a doc. MUDr, Romanem Smuclerem, CSc.

déle téi jen "viastnik nemovité véci”,

je vlastnikem pozemku:
parc. €. 887, zastavéna plocha a nadvoFi o vymére 446 m?,
jehoi soudasti je diim:
s tisly popisnymi 205, 206, 207, 208, 209,
a déle je téZ vlastnikem pozemku,
parc. & 816/2, zahrada o vymé&fe 1517 m?,
ktery se spravou a provozem domu funkéné souvisi,

vse katastrdlni Gizemi Nové Ves pod Pledi, obec Nova Ves pod Plesi, okres Pfibram (uvedené véci dédle spole¢né
téZ jen “nemovitd véc”).

Viastnik nemovité véci timto svym prohlagenim, ucinénym podle § 1166 zdk. ¢. 89/2012 Sb., rozdéluje své
viastnické pravo ke shora specifikované nemovité véci na vlastnické prévo k jednotkam, a to tak, jak je uvedeno
dale.

Clanek 11,
Pojmenovani a oznadeni jednetlivych bytd

1. Viastnik nemovité véci timto svym prohldgenim vymezuje vdomeé, specifikovaném v ¢ldnku ! tohoto
prohlaseni, jeho prostorové oddélené ¢asti, a to nasledovné:

a) Bytc¢. 205/1v 1. nadzemnim podlai (1. NP) o celkové podlahové ploge 58,1 m?,
b) Byt¢.205/2 ve 2. nadzemnim podla¥ (2. NP) o celkové podlahové plose 58,1 m?,
¢} Byt¢ 206/1v 1. nadzemnim podla#i (1. NP) o celkové podiahové plose 58,1 m?,
d) Byt¢&. 206/2 ve 2. nadzemnim podlazi (2. NP} o celkové podlahové ploge 58,1 m?,
e) Byt¢. 207/1v 1. nadzemnim podla¥i (1. NP) o celkové podlahové ploge 58,1 m?,
f) Byt& 207/2ve 2. nadzemnim podiaZi (2. NP) o celkové podlahové plose 58,1 m?,
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g) Byt&. 208/1v 1. nadzemnim podiaZi (1. NP) o celkové podlahové ploge 58,1 m?,

h} Byt<. 208/2 ve 2. nadzemnim podla#i (2. NP) o celkové podiahové plose 58,1 m?,

i) Byt¢ 209/1v 1. nadzemnim podlaZi (1. NP) o celkové podlahové ploge 58,1 m?,

i) Byt €. 209/2 ve 2. nadzemnim podlazi {2. NP} o celkové podlahové ploje 58,1 m?.

2. Byty, specifikované v pfedchozim odstavci, jsou vidy ohraniceny vnitfnimi povrchy svych obvodovych stén,
vyplnémi stavebnich otvor( v téchto sténach, podlahou a stropem. Soutdstmi téchto byth jsou vidy jejich
vnitfni vodorovné i svislé instalace rozvodi teplé i studené vody, plynu, elektroinstalace a kanalizace, kromé
stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventilli a nainstalovanych méfics spotfeby. Soucésti bytl jsou déle vidy
nadlapné vrstvy podlah, vnitini povrchy obvodovych stén a strop(, vnitfni nenosné p¥igky, vstupni i vnitini

dvefe vCetné zdrubni, klik a zamkl, vnitini instalaéni a sanitérni zatizeni, jakoz i zamontované vniténi

zafizovaci pfedmeéty.

Clanek 111.
Spolecné ¢asti

Casti spolecné pro viechny viastniky jednotek jsou:

a) pozemek parc. & 887, katastralni dzemi Nova Ves pod Plesi, obec Nové Ves pod Plesi, okres Pfibram,

b) pozemek parc. €. 816/2, katastralni Gzemi Nové Ves pod Plegi, obec Nova Ves pod Pledi, okres Pfibram,

c) veskeré dstia prostory domu specifikovaného v &lanku 1. tohoto prohlagen, které nejsou podle ¢lanku 1.
tohoto prohldseni bytem, ani jeho souddsti ¢i pfisludenstvim. Spoletné &asti domu, jsou tedy zejména:

zaklady véetné izolaci,

svislé nosné konstrukce a obvodové zdi,

vodorovné nosné konstrukee,

konstrukce zastfeSeni véetné krytiny,

fasdda a vchod do domu,

mezibytové pficky,

vypiné stavebnich otvorll (okna a jejich ramy, dvefe a jejich zérubné) v prostorach mimo byty,

okna a jejich rdmy vyse vymezenych bytl, kterd jsou vestavéna do stavebnich otvorl obvodovych zdi
¢i obvedovych konstrukei domu (obvodovy plast),

klempifské a zamecnické prvky shora uvedenych konstrukei,

vétraci Sachty,

svisle a vodorovné izolace proti voda,

malby a nétéry shora uvedenych konstrukci a vnéjéi natéry viech oken,

svisié (stoupaci) vnitfni rozvody vody a kanalizace,

svislé i vodorovné rozvody vody, kanalizace, Ustfedniho vytapéni, elektfiny ve viech prostordch mimo
byty,

rozvody elektrické energie v prostordch mimo hyty,

bleskosvad,

hlavni pfipojka plynu, vody a kanalizace,

veSkeré prostory a mistnosti v budové, které nejsou soucasti & pfisludenstvim vymezenych bytd, a to
veetné sklepd, balkénd, gardZovych sténi, chodeb, schodiit a pradelen,

cela otopna soustava vietné radiator(i uvnitf bytd,

vedkerd spolena technicka zafizeni.
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* sklep €. 206/2 v 1. PP domu, o vyméfe 4,8 m*,
¢ lodZie ¢. 206/2 ve 2. NP domu,
* gardZové stdni & 206/2 v 1. PP domu, o vyméFe 19,5 m%,
* chodba a schodisté v sekci & 2086,
* pradeinavsekci & 206 v 1. PP domu,
e) jednotka €. 207/1, jejimZ zplisobem vyuziti je byt, zahrnuje:
- Byt <. 207/1 specifikovany v élanku 11, odst. 1. pism. e) tohoto prohlasen,
- podil o velikosti 581/5810 na spole¢nych &astech specifikovanych v &ldnku 11l tohoto prohldseni,
- pravo vyluéného uZivani ndsledujicich spole¢nych ¢asti:

¢ sklep ¢.207/1v 1. PP domu, o vyméFe 4,7 m?,

*

balkdn €. 207/1 v 1. NP domu,

e gardiové stani¢. 207/1v 1. PP domu, o vyméfe 19,5 m?,

chodba a schodisté v sekei ¢ 207,
* pradelna v sekci & 207 v 1. PP domu,
f) jednotka €. 207/2, jejim? zplisobem vyuiiti je byt, zahrnuje:
Byt €. 207/2 specifikovany v ¢ldnku Ii. odst. 1. pism. f) tohoto prohlagent,
- podil o velikosti 581/5810 na spoleénych ¢astech specifikovanych v ¢ldnku [Il. tohoto prohlagen,
pravo vylucného uZivani nasledujicich spole¢nych &asti:
e sklep ¢.207/2 v 1. PP domu, o vyméfe 4,8 m’,
s |odZie ¢ 207/2 ve 2. NP domu,
* gardZové stani¢. 207/2 v 1. PP domu, o vymé&fe 19,5 m?,
¢ chodba a schodisté v sekci &. 207,
e pradelna v sekci ¢ 207 v 1. PP domu,
g) jednotka ¢ 208/1, jejimi zplisobem vyufiti je byt, zahrnuje:
- Byt 208/1 specifikovany v ¢lanku II. odst. 1. pism. g) tohoto prohlageni,
- podil o velikosti 581/5810 na spole¢nych ¢éstech specifikovanych v &lanku 11, tohoto prohldseni,
- pravo vyluéného uiivani nasledujicich spolednych gasti:
» sklep ¢ 208/1v 1. PP domu, o vyméfe 4,7 m?,
* balkén €. 208/1 v 1. NP domu,
* garaZové stani ¢. 208/1v 1. PP domu, o vyméfe 19,5 m?,
» chodba a schodi$té v sekci €. 208,
s pradelna v sekci ¢, 208 v 1. PP domuy,
h) jednotka &. 208/2, jejimZ zplsobem vyuiti je byt, zahrnuje:

- Byt €. 208/2 specifikovany v ¢ldnku II. odst. 1. pism. h) tohoto prohldgeni,
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CR = Czech Republic

Indexy realizovanych cen starsich byta

Indices of Realized Prices of Second-hand Flats

" . Stejné obdobi
. .| Praha CR bez CR celkem Predf:r_102| Praha CR bez CR celkem predchoziho Praha CR bez CR celkem
Index  (prdmér Prahy obdobi = 100 Prahy _ Prahy
roku=100
2010 = 100y Corresponding
Index (average of CR Previous period CR period of CR
2010 = 100) Prague | excluding CR total _ Prague | excluding CR total . _ | Prague |excluding | CR total
=100 previous year =
Prague Prague 100 Prague

vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0 vahy / weights 23,1 76,9 100,0
obdobi / period obdobi / period obdobi / period
19/2008 109,8 19/2008 1q/2008
2q/2008 112,6 2q/2008 102,6 2q/2008
3q/2008 113,0 3q/2008 100,4 3q/2008
4q/2008 111,0 4q/2008 98,2 49/2008
19/2009 108,1 19/2009 97,4 1q/2009 98,5
2q/2009 105,5 2q/2009 97,6 29/2009 93,7
3q/2009 103,4 104,0 103,9 3q/2009 98,0 3q/2009 91,5
4q/2009 101,3 102,6 102,3 4q/2009 98,0 98,7 98,5 49/2009 91,3
19/2010 99,7 101,9 101,4 19/2010 98,4 99,3 99,1 1q/2010 92,2
2q/2010 99,5 99,9 99,8 2q/2010 99,8 98,0 98,4 29/2010 94,3
3q/2010 100,3 99,0 99,3 3q/2010 100,8 99,1 99,5 3q/2010 97,0 95,2 95,6
49/2010 100,5 99,2 99,5 49/2010 100,2 100,2 100,2 49/2010 99,2 96,7 97,3
19/2011 99,7 97,2 97,8 19/2011 99,2 98,0 98,3 1q/2011 100,0 95,4 96,4
2q/2011 100,4 96,2 97,2 2q/2011 100,7 99,0 99,4 29/2011 100,9 96,3 97,4
3q/2011 98,1 96,1 96,6 3q/2011 97,7 99,9 99,4 3q/2011 97,8 97,1 97,3
49/2011 96,8 93,9 94,6 49/2011 98,7 97,7 97,9 49/2011 96,3 94,7 95,1
19/2012 96,1 92,0 92,9 19/2012 99,3 98,0 98,2 1q/2012 96,4 94,7 95,0
2q/2012 95,9 90,6 91,8 2q/2012 99,8 98,5 98,8 2q/2012 95,5 94,2 94,4
3q/2012 95,9 88,9 90,5 3q/2012 100,0 98,1 98,6 3q/2012 97,8 92,5 93,7
4q/2012 96,8 87,4 89,5 4q/2012 100,9 98,3 98,9 49/2012 100,0 93,1 94,6
19/2013 96,1 85,8 88,2 19/2013 99,3 98,2 98,5 1q/2013 100,0 93,3 94,9
2q/2013 96,6 86,0 88,5 2q/2013 100,5 100,2 100,3 2q/2013 100,7 94,9 96,4
3q/2013 97,9 85,2 88,2 3q/2013 101,3 99,1 99,7 3q/2013 102,1 95,8 97,5
49/2013 97,3 85,2 88,0 49/2013 99,4 100,0 99,8 49/2013 100,5 97,5 98,3
19/2014 98,0 86,7 89,3 19/2014 100,7 101,8 101,5 1q/2014 102,0 101,0 101,2
2q/2014 98,6 88,4 90,7 2q/2014 100,6 102,0 101,6 2q/2014 102,1 102,8 102,5
3q/2014 101,0 89,6 92,2 3q/2014 102,4 101,4 101,7 3q/2014 103,2 105,2 104,5
4q/2014 102,4 90,2 93,0 4q/2014 101,4 100,7 100,9 49/2014 105,2 105,9 105,7
19/2015 102,9 90,2 93,1 19/2015 100,5 100,0 100,1 1q/2015 105,0 104,0 104,3
2q/2015 104.4 92,3 95,1 2q/2015 101,5 102,3 102,1 29/2015 105,9 104,4 104,9
3q/2015 106,7 95,0 97,7 3q/2015 102,2 102,9 102,7 3q/2015 105,6 106,0 106,0
49/2015 107,1 97,0 99,3 49/2015 100,4 102,1 101,6 49/2015 104,6 107,5 106,8
19/2016 108,9 99,2 101,4 19/2016 101,7 102,3 102,1 1q/2016 105,8 110,0 108,9
2q/2016 112,2 102,7 104,9 2q/2016 103,0 103,5 103,5 29/2016 107,5 11,3 110,3
3q/2016 116,7 107,5 109,7 3q/2016 104,0 104,7 104,6 3q/2016 109,4 113,2 112,3
4q/2016 122,0 111,3 113,8 4q/2016 104,5 103,5 103,7 4q/2016 113,9 114,7 114,6
1q/2017 126,5 116,4 118,8 1q/2017 103,7 104,6 104,4 1q/2017 116,2 1173 117,2
2q/2017 133,5 121,8 124,5 2q/2017 105,5 104,6 104,8 2q/2017 119,0 118,6 118,7
3q/2017 135,8 1243 127,0 3q/2017 101,7 102,1 102,0 3q/2017 116,4 115,6 115,8
4q/2017 135,5 1251 127,5 4q/2017 99,8 100,6 100,4 4q/2017 111,1 112,4 112,0
1q/2018 137,0 127,5 129,7 1q/2018 101,1 101,9 101,7 1q/2018 108,3 109,5 109,2
2q/2018 138,9 133,1 134,5 2q/2018 101,4 104,4 103,7 2q/2018 104,0 109,3 108,0
3q/2018 143,9 137,4 138,9 3q/2018 103,6 103,2 103,3 3q/2018 106,0 110,5 109,4
4q/2018 147,3 140,5 142,0 4q/2018 102,4 102,3 102,2 4q/2018 108,7 112,3 111,4
1q/2019 149,9 142,7 1443 1q/2019 101,8 101,6 101,6 1q/2019 109,4 111,9 11,3
2q/2019 151,0 148,0 148,7 2q/2019 100,7 103,7 103,0 2q/2019 108,7 111,2 110,6
3q/2019 153,3 151,7 152,1 3q/2019 101,5 102,5 102,3 3q/2019 106,5 110,4 109,5
4q/2019 157,7 154,6 155,3 4q/2019 102,9 101,9 102,1 4q/2019 107,1 110,0 109,4
1q/2020 159,2 159,7 159,6 1q/2020 101,0 103,3 102,8 1q/2020 106,2 111,9 110,6
2q/2020 163,1 164,0 163,8 2q/2020 102,4 102,7 102,6 2q/2020 108,0 110,8 110,2
3q/2020 167,7 169,5 169,1 3q/2020 102,8 103,4 103,2 3q/2020 109,4 11,7 11,2
4q/2020 174,4 176,5 176,0 4q/2020 104,0 104,1 104,1 4q/2020 110,6 114,2 113,3
1q/2021 181,9 184,4 183,8 1q/2021 104,3 104,5 104,4 1q/2021 1143 115,5 115,2
2q/2021 188,9 194,3 193,1 2q/2021 103,8 105,4 105,1 2q/2021 115,8 118,5 117,9
3q/2021 195,6 208,1 205,2 3q/2021 103,5 1071 106,3 3q/2021 116,6 122,8 121,3
4q/2021 209,3 223,6 220,3 4q/2021 107,0 107,4 107,4 4q/2021 120,0 126,7 125,2
1q/2022 216,5 239,2 234,0 1q/2022 103,4 107,0 106,2 1q/2022 119,0 129,7 1273
2q/2022 2204 2541 246,3 2q/2022 101,8 106,2 105,3 2q/2022 116,7 130,8 127,6
3q/2022 226,1 261,4 253,2 3q/2022 102,6 102,9 102,8 3q/2022 115,6 125,6 1234
4q/2022 226,9 257,7 250,6 4q/2022 100,4 98,6 99,0 4q/2022 108,4 115,3 113,8
1q/2023 219,2 249,6 242,6 1q/2023 96,6 96,9 96,8 1q/2023 101,2 104,3 103,7
2q/2023 212,5 243,4 236,3 2q/2023 96,9 97,5 97,4 2q/2023 96,4 95,8 95,9
3q/2023 2141 242,0 235,6 3q/2023 100,8 99,4 99,7 3q/2023 94,7 92,6 93,0
4q/2023 221,0 241,5 236,7 4q/2023 103,2 99,8 100,5 4q/2023 97,4 93,7 94,5
1q/2024 221,5 249,2 242,8 1q/2024 100,2 103,2 102,6 1q/2024 101,0 99,8 100,1
2q/2024 230,8 256,9 250,8 2q/2024 104,2 103,1 103,3 2q/2024 108,6 105,5 106,1




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 211 Katastralni Gfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram

Rizeni V-628/2020-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.288.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky ufad Praha 5 067 EX-15672/2018 V-628/2020-211
-72 ze dne 11.12.2019. Pravni moc ke dni 09.01.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
24.01.2020 15:31:56. Zapis proveden dne 18.02.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: Nova Ves pod Plesi, 207/1, LV 1212 k.u. Nova Ves pod Plesi

Rizeni V-8251/2020-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.390.000,00 CZK 3
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 25.09.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 07.10.2020 12:43:17. Zapis V-8251/2020-211
proveden dne 29.10.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Nova Ves pod Plesi, 207/1, LV 1212 k.u. Nova Ves pod Plesi

Rizeni V-9114/2020-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.750.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni ze dne 20.10.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 02.11.2020 19:35:05. Zapis V-9114/2020-211
proveden dne 24.11.2020.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zmeéné viastnického prava, podle stavu k okamZziku zapisu podle listiny
jednotky: Novy Knin, 407/2, LV 1303 k.U. Novy Knin

Rizeni V-9422/2020-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.500.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 30.10.2020. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 11.11.2020 15:11:09. Zapis V-9422/2020-211
proveden dne 03.12.2020.
Nemovitosti, u kterych do$lo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: Nova Ves pod Plesi, 208/1, LV 1191 k.u. Nova Ves pod PleSi

Rizeni V-11739/2021-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 275.000,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 29.11.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 01.12.2021 08:43:41. Zapis V-11739/2021-211
proveden dne 23.12.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Novy Knin, 424/1, LV 1359 k.u. Novy Knin

Rizeni V-2764/2022-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 24.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.03.2022 12:37:11. Zapis V-2764/2022-211
proveden dne 26.04.2022. :
Nemovitosti, u kterych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Novy Knin, 427/1, LV 1274 k.4. Novy Knin

Rizeni V-4100/2022-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 380.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Usneseni soudniho exekutora o udéleni priklepu Exekutorsky uli(lad Plzefi-mésto 134 EX- V-4100/2022-211

06551/2009 -885 ze dne 11.01.2022. Pravni moc ke dni 16.02.2022. Pravni u¢inky zapisu k

okamziku 10.05.2022 17:08:10. Zapis proveden dne 01.06.2022.

Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné viastnického prava, podlie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Novy Knin, 424/1, LV 1359 k.4. Novy Knin

Rizeni V-6063/2022-211
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.800.000,00 CzZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 30.06.2022. Pravni U¢inky zapisu k okamziku 19.07.2022 10:46:05. Zapis V-6063/2022-211

Vyhotovil: KATASTR\PFAUSEROVAJ Katastrdlni Ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté 03.10,2024 13:27
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle Fizeni

Pracovisté 211 Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram

proveden dne 12.08.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
Jjednotky: Novy Knin, 426/3, LV 1321 k.4. Novy Knin

Rizeni V-4595/2023-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.100.000,00 CZK
Listina, které je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 30.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 14.06.2023 08:24:27. Zapis V-4595/2023-211
proveden dne 07.07.2023.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné vilastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podie listiny
Jjednotky: Novy Knin, 425/2, LV 1337 k.. Novy Knin

Rizeni V-2025/2024-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smilouva darovaci, kupni ze dne 04.03.2024. Pravni ticinky zapisu k okamziku 14.03.2024 V-2025/2024-211

08:50:38. Zapis proveden dne 12.04.2024.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
jednotky: Novy Knin, 407/6, LV 1376 k.. Novy Knin

Rizeni V-4375/2024-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.100.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 15.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.05.2024 09:33:39. Zapis V-4375/2024-211
proveden dne 21.06.2024.
Nemovitosti, u kterych do$lo spole¢né ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
Jjednotky: Novy Knin, 426/2, LV 1335 k.4. Novy Knin

Rizeni V-5496/2024-211

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.999.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 01.07.2024. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 10.07.2024 08:04:01. Zapis V-5496/2024-211
proveden dne 02.08.2024.
Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
Jjednotky: Nova Ves pod Plesi, 208/1, LV 1191 k.u. Nova Ves pod Plesi

Katastrdlni Ufad pro Stiedocesky kra
Katastrdini pracovisté Praha - z8pad
Pod sidlistém 9, 182 13 Praha 8
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Jana Pfausetova

Vyhotovil: KATASTR\PFAUSEROVAJ Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastridlni pracovidté 03:10.2024 13:27
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& Zpét na vypis & Dalsiinzerat >

Prodej bytu 1+kk 53 m?
Spaleny Mlyn, LiSnice

4 350 000 Ké Porovnat hypotéky

Naklady na bydleni:
2500

Skryt podrobnosti ™

Vyvoj ceny v lokalité

Ticho, klid, viné lesa, 3um potoka a v leté pfijemné chladno. 15 km od Prahy.
* Neplatite provizi *

Prodame atelier v klidné lokalité LiSnice, Praha-zapad. Parking a sklep ZDARMA!

Dalnice D4: 6 km / Praha Radlice: 15 km / Smichov: 25 km / Vinohrady: 32 km
Vlakova stanice Bojov 700 m daleko.

Idealni pro zajemce, ktefi hledaji pfijemné trvalé/vikendové bydleni (cyklostezky, golf) v dosahu Prahy a zaroven v pfirode. Vyuziti - byt, kreativni ateliér,
ordinace, klidna kancelar, AirBnb, relax studio..

Ateliér se nachazi v pfizemi dvoupodlazni, cihlové budové. Budova je na kraji lesa.

Dispozice 1+kk (velikosti 2+kk):

Napsat prodejci


https://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty?razeni=nejlevnejsi&region=Nov%C3%A1%20Ves%20pod%20Ple%C5%A1%C3%AD&region-id=4027&region-typ=municipality&vzdalenost=5
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/mnisek-pod-brdy-mnisek-pod-brdy-skalecka/2081878604
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/mnisek-pod-brdy-mnisek-pod-brdy-nova/890667596
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/

_SREALITY.C2

HIIRuU.
V blizkosti golf LiSnice. Potraviny 2 km.

Osobni vlastnictvi, hypotéka mozna.
Skryt popis ™

Stavba: Cihlova, Jednopodlazni, V dobrém stavu
Plocha: Uzitna plocha 53 m?

Pfislusenstvi: Sklep o plose 3 m?, Parkovaci stani s 2 misty
Vlastnictvi: Osobni

Zobrazeno: 383x

Vlozeno: 9.10. 2024

Upraveno: 9.10. 2024

Prodejce

Byt Spaleny Mlyn
Zobrazit e-mail

Ulozit

Sdilet

Hypotéka
Ceska spofitelna

g

Lokalita

Zobrazit na Mapy.cz -»

Nhfanclea wiwhavannct

TM  Seznam.cz

Napsat prodejci

Poznamka

MozZnosti

19 087,57 K€ / mési¢né

PR R . Spocitat
Vypocet je orientacni

Reklama
fm Zadat dojezdovou lokalitu

Mespv.cz


https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3802961&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
https://mapy.cz/fnc/v1/showmap?center=14.348031175459203,49.886770686549376&marker=true
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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& Zpét na vypis & Dalsiinzerat >

Prodej bytu 2+152 m?
Skalecka, MniSek pod Brdy

4 290 000 K€ G  Porovnat hypotéky
Vyvoj ceny v lokalité

Bytové jednotky s dispozici 2+1 se fadi k favoritlim na realitnim trhu a nejvice vyhledavanymi nemovitostmi v realitni nabidce. Atraktivni velikost bytu je
skvélou volbou jak pro pfipadny pronajem, tak i jako startovaci bydleni mladého ¢lovéka.
Pokud tedy hledate vhodnou investiéni pfilezitost, nebo naopak Vase prvni bydleni, mize tato nabidka prodeje bytu skvéle naplnit Vasi pfedstavu.

Do nabidky zafazujeme byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 2+1s podlahovou plochou 52 m2 s mensim balkonem, ke kterému patfi 2 sklepni kéje (vyméry 7
m2 a 1,5 m2). Byt je situovan ve druhém patie cihlového domu v ulici Skalecka, klidna ¢ast méstecka Mnisku pod Brdy obklopena zeleni. Svou dispozici byt
nabizi : vstupni chodbu (4,60 m2), loznici (14,55 m2), obyvaci pokoj (14,55 m2) se vstupem na balkon, kuchyr (12,90 m2), koupelnu s vanou a toaletou (4,45
m2), samostatnou komoru slouZici jako Ulozny prostor (1 m2). Byt se nachazi ve stavu pred rekonstrukci, a tak se nabizi mozZnost si byt kompletné piedélat
dle Vasich predstav.

Par praktickych informaci. Bytova jednotka je v osobnim vlastnictvi a naklady spojené s uzivanim bytu jsou nasledujici : voda 700 K&/més., el. energie 950
K&/més., plyn 3.270 K&/més. Vytapéni bytu a ohiev vody zajistuje vlastni plynovy kondenzacni kotel umistény v koupelné, coz je velkou vyhodou mit ve
pod kontrolou a naklady na vytapéni si regulovat dle vlastniho uvazeni. Parkovani je k dispozici pfimo pfed domem.

MniSek pod Brdy je malebné méstecko, které nabizi kompletni obéanskou vybavenost a diky skvélé dojezdové do Prahy se stava vyhledavanou lokalitou pro
bydleni. V Mnisku pod Brdy jsou jak matefské Skolky statni, tak i soukromé, dale pak zakladni Skola, hfisté pro déti, obchody, sluzby, ale i za zminku stoji
kulturni pamatky, jako je Barokni areal Skalka, statni zamek nebo napf. kostel sv. Vaclava. Milovnici pfirody pak mohou vyuZzit prochazky po okolni pfirodé,
kolem rybnik{ v podzaméi, cykloturistiku apod. Dopravu zajistuji pfedevsim autobusové linky prazské integrované dopravy ve sméru Smichovské nadrazi,
nebo poté na opacnou stranu ve sméru na Dobfis.

< . Zavolat > Napsat prodejci



https://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty?razeni=nejlevnejsi&region=Nov%C3%A1%20Ves%20pod%20Ple%C5%A1%C3%AD&region-id=4027&region-typ=municipality&vzdalenost=5
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/dobris-dobris-fricova/2761835852
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/1+kk/lisnice-lisnice-spaleny-mlyn/1687220812
tel:+420725646196
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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SKryt popis

Energeticka
naro¢nost:

Stavba:

Infrastruktura:

Plocha:

Pfislusenstvi:
Lokalita:
Vlastnictvi:

Zobrazeno:
Vlozeno:
Upraveno:

ID zakazky:

Prodejce

R

Lokalita

Mimoradné nehospodarna, €. 264/2020 Sb.

Cihlova, Pred rekonstrukci, 2. podlazi z 2, Podzemni podlazi

Vodovod: Vodovod

Plyn: Plynovod

Elektfina: 230V, 400V

Vytapéni: Ustfedni plynové

Kanalizace: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Internet

Doprava: Délnice, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Uzitna plocha 52 m?
Celkova plocha 52 m?

Casteéné zafizeno, Balkon o plose 1m?, Sklep o plose 8 m?
Klidna ¢ast obce
Osobni

230x%
10.10. 2024
10.10. 2024
10394

BEM. lvana Gaspar (Zd'anska)

% Vyhradni zastoupeni

& Zobrazit telefon

Zobrazit e-mail

GEPARD REALITY/MARATHON Reality

Ulozit

Sdilet

Al I:Iypotéka
Ceska spofritelna

)
9 -\S‘\Ie L%r,;a

. Zavolat >

TM  Seznam.cz

Napsat prodejci

Poznamka

MozZnosti

18 824,29 K¢ [ mésicné
Vypocet je orientaéni

Spocitat

Reklama

fm Zadat dojezdovou lokalitu

Mesv.cz


https://www.sreality.cz/adresar/gepard-realitymarathon-reality-dobrichovice/70865/makleri/296420
https://www.sreality.cz/adresar/gepard-realitymarathon-reality-dobrichovice/70865
https://www.sreality.cz/adresar/gepard-realitymarathon-reality-dobrichovice/70865/makleri/296420
https://www.sreality.cz/adresar/gepard-realitymarathon-reality-dobrichovice/70865
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3802961&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
tel:+420725646196
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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& Zpét na vypis & Dalsiinzerat >
Prodej bytu 2+kk 39 m?

Spaleny Mlyn, LiSnice

3 400 000 Ké Porovnat hypotéky

Poznamka k cené:
Konec¢na cena véetné servisu RK

Skryt podrobnosti

Vyvoj ceny v lokalité

Radi byste bydleni na polosamoté uprostfed pfirody a pfesto jen 20 min od Prahy? Nabizime k prodeji podkrovni Gtulny byt 2+kk v jedine¢ném projektu
Spaleny Mlyn. Byt ma celkem 39 m? a nachazi se ve 3. NP. Byt je zcela novy, doposud neobyvany, se zcela novou kuchyfiskou linkou. V koupelné& naleznete
sprchovy kout a bojler, vytapéni je zajisténo primotopy. Soucasti je také parkovaci stani a sklep. Ke spoleénym prostortim patfi také oddechova zona za
domem s jezirkem a posezenim. Idedlni pro milovniky klidu s dostupnou infrastrukturou hlavniho mésta. Stav bytu odpovida novostavbé dle souc¢asnych
standard(l bydleni. Nechte se okouzlit komfortnim bydlenim obklopenym pfirodou pro krasni prochazky se psem. Byt Ize financovat hypote&nim uvérem.
Nevahejte a domluvte si prohlidku jesté dnes!

Skryt popis ™

Energeticka €.148/2007 Sb.
narocnost:

Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 3. podlazi z 4
Infrastruktura: 230V, Lokalni elektrické vytapéni, Pfimotop, Pfimotop, Neupravena cesta, Internet, Silnice, Autobus

Plocha: @ Uzitna plocha 39 m?


https://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty?razeni=nejlevnejsi&region=Nov%C3%A1%20Ves%20pod%20Ple%C5%A1%C3%AD&region-id=4027&region-typ=municipality&vzdalenost=5
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/dobris-dobris-za-postou/2806415948
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/dobris-dobris-plk-b-petrovice/3511059020
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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LoKalta: rolosamorta
Vlastnictvi: Osobni

Ostatni: K nastéhovani 1. 10. 2024
Zobrazeno: 3 858x

VloZeno: 19.9. 2024

Upraveno: 9.10. 2024

ID zakazky: 885645

Prodejce

Chudoba Jan L.
@ prejit b Napsat prodejci
N Prejit na wel

R« Zobrazit telefon

Zobrazit e-mail

M&M reality
Kk Kk h 2.5/5 (212)

£
i

REALITY

@ Prejit na web

( N Ulozeno ) Poznamka
Sdilet Moznosti
e Hypotéka 14 919,02 K& / mési¢né <
T « . = ot 8 L Spocitat
Ceska spofitelna Vypocet je orientacni
Reklama
Lokalita m Zadat dojezdovou lokalitu
Mepv.ce
frev] =]

- + ' Zveétsit mapu

Zobrazit na Mapy.cz =

Obcéanska vybavenost
Nejblizsi Doprava Restaurace Potraviny Skoly a skolky Lékafi Volny ¢as >

P - . s fa


https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/122526
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019/makleri/122526
https://www.mmreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
https://www.sreality.cz/adresar/mm-reality-praha-nove-mesto/1019
https://www.mmreality.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3802961&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
https://mapy.cz/fnc/v1/showmap?center=14.3476516513841,49.8866438612592&marker=true
https://www.firmy.cz/detail/13058427-potraviny-klinec-klinec.html
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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& Zpét na vypis < | Daldiinzerat >

Prodej bytu 3+kk 57 m?
Sadova, Nova Ves pod Plesi

4 900 000 Ké Porovnat hypotéky

Poznamka k cené:
Cena vcetné samostatné jednotky - garaze v pfizemi domu.

Skryt podrobnosti ™

Vyvoj ceny v lokalité
Novinka na trhu! Slunny byt 3+kk/L a garazi v osobnim vlastnictvi ve skvélé lokalité Nové Vsi pod Plesi na pomezi Prahy - zapad a Pfibramska.

Byt o vymére 57,1 m2 (plus lodZie, sklep a garaz) je umistén v 1. patfe (2. nadzemni podlazi) dvoupatrového domu v pivodni zastavbé a jeho hlavni orientace
je na pfijemny jihovychod.

Dispozi¢né je jednotka ¢lenéna na prostornou halu s Uloznymi prostory (10,4 m2), obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem a jidelnou (19,63 m2). Dalsi dva
pokoje maji 12,07 m2 a 11,74 m2 - z toho je navic vstup na pfijemnou lodZii (3,2 m2) s vyhledem do zelené.

Byt prosel pred nékolika lety rekonstrukci (okna, ¢aste€né nova elektroinstalace, plovouci podlahy, koupelna, WC a dalsi). Vytapéni plynové (vlastni kotel),
ohfev vody zajiStén bojlerem. PENB bude nahrazen vyuétovanim energii za posledni 3 roky.
Dale je zde koupelna s vanou, kde nechybi okna, a samostatné WC. K bytu nalezi sklepni koje (2,5 m2).

Velkym bonusem je vlastni samostatna garaz v pfizemi domu (cca 20 m2).

Pési dostupnost zastavky PID (do Mnisku pod Brdy, pfipadné pfimo na Smichovské nadrazi). V obci je i vlak. A kromé toho nékolik restauraci, obchod, posta

C . Zavolat > Napsat prodejci



https://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty?region=Nov%C3%A1%20Ves%20pod%20Ple%C5%A1%C3%AD&region-id=4027&region-typ=municipality
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/pribram-pribram-viii-skolni/586966348
tel:+420728961519
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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PuUpLavna.

Budu se tésit na prohlidce!
Skryt popis ™

Stavba: Cihlova, Jednopodlazni, Ve velmi dobrém stavu, 2. podlazi z 3

Infrastruktura: ~ Vodovod: Vodovod
Elektfina: 230V, 400V
Vytapéni: Ustfedni elektrické
Zdroj vytapéni: Elektrokotel
Kanalizace: Verejna kanalizace
Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Komunikace: Asfaltova

Plocha: Uzitna plocha 57 m?
Celkova plocha 57 m?

Prislusenstvi: Bez vytahu, Caste¢né zafizeno, Lodzie o plose 3 m?, Sklep o plose 3 m
Lokalita: Klidna ¢ast obce, Bydleni

Vlastnictvi: Osobni

Ostatni: K nastéhovani 1. 12. 2024

Zobrazeno: 3196x%

VloZeno: 4.10. 2024

Upraveno: 10.10. 2024

ID zakazky: 20243356

Prodejce

Antonie Fajtlova

@,  Vyhradni zastoupeni

@ Prejit na web

& Zobrazit telefon

Zobrazit e-mail

Antonie Fajtlova - Reality vibracné
@ Prejit na web

Ulozit

Sdilet

Hypotéka
Ceska spofitelna

Lokalita

Sag

< . Zavolat >

TM  Seznam.cz

2 20 garazi

Napsat prodejci

Poznamka

MozZnosti

21500,94 K¢ | mési¢né

I N LT o Spocitat
Vypocet je orientacni

Reklama

fm Zadat dojezdovou lokalitu

Mampvce


https://www.sreality.cz/adresar/antonie-fajtlova-reality-vibracne-habri/26715/makleri/130973
https://www.sreality.cz/adresar/antonie-fajtlova-reality-vibracne-habri/26715
https://www.sreality.cz/adresar/antonie-fajtlova-reality-vibracne-habri/26715/makleri/130973
https://www.antoniefajtlova.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
https://www.sreality.cz/adresar/antonie-fajtlova-reality-vibracne-habri/26715
https://www.antoniefajtlova.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3802961&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
tel:+420728961519
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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MARTINKRATOCHVIL.C:

& Zpét na vypis & Dalsiinzerat >

Prodej bytu 3+kk 58 m?
9. kvétna, MniSek pod Brdy

4 690 000 K& G  Porovnat hypoteky

Vyvoj ceny v lokalité

Prodej mezonetového bytu v osobnim vlastnictvi s dispozici 3+kk ve zvySeném pfizemi cihlového domu v klidné ¢asti mésta Mnisku pod Brdy. Mésto je
oblibené pro své lesnaté okoli a vyborné spojeni po dalnici D4 do Prahy.

DUm s bytem je umistény v zastavbé podobnych mensich domd obklopenych zeleni, parkovani je mozné v ulici pfed domem.

Podlahova plocha bytu je 58m2 + 23m2 sklep.

Dispozice bytu:

- vstupni predsin s kuchyniskym koutem, koupelna se sprchovym koutem a toaletou, mensi komora, obyvaci pokoj, pokoj,
- po dievénych schodech je v polosuterénu dalsi loZnice o oknem.

K bytu patfi tfi vétsi sklepni mistnosti, jenz se daji upravit na pracovnu, dilnu nebo UloZny prostor, je zde také umistény bojler a skfifika s jisti€i pro byt.

Byt je v dobrém, udrzovaném stavu, okna jsou plastova, na podlaze jsou plovouci podlahy, v kuchynském kouté je elektricky sporak, vytapéni je pres
plynové wafky a usporny elektricky pfimotop.

V blizkosti je kompletni ob¢anska vybavenost - supermarket, Iékarna, posta, sportovni centrum, naproti domu je $kolka. Nékolik minut pésky je areal Skalka
s vyhlidkou na okoli.

Financovani hypoteénim Uvérem je mozné. Pro dalsi informace nebo prohlidku mé nevahejte kontaktovat.

< . Zavolat > Napsat prodejci



https://www.sreality.cz/hledani/prodej/byty?razeni=nejlevnejsi&region=Nov%C3%A1%20Ves%20pod%20Ple%C5%A1%C3%AD&region-id=4027&region-typ=municipality&vzdalenost=5
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+1/mnisek-pod-brdy-mnisek-pod-brdy-5-kvetna/831186252
https://www.sreality.cz/detail/prodej/byt/2+kk/dobris-dobris-bezova/607655244
tel:+420777150350
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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Stavba: Cihlova, Ve velmi dobrém stavu, 1. podlazi

Plocha: Uzitna plocha 58 m?
Celkova plocha 58 m?

Vlastnictvi: Osobni
Zobrazeno: 9 412x
Vlozeno: 23.6.2024
Upraveno: 8.10. 2024
ID zakazky: 400438
Prodejce

Martin Kratochvil ..
Napsat prodejci
@ Piejit na web

e Zobrazit telefon

Zobrazit e-mail

ATLANTIC reality
@ Prejit na web

Ulozit Poznamka
Sdilet Moznosti
e Hypotéka 20 579,47 K& | mésiéné <
= S S Spocitat
Ceska spofitelna Vypocet je orientacni
Reklama
Lokalita m Zadat dojezdovou lokalitu
Mepv.ce
g_'W

pxnd
W

- \t\\lg\
o 7 Zvétsit mapu
- + =

Zobrazit na Mapy.cz =

Obcéanska vybavenost

< . Zavolat >



https://www.sreality.cz/adresar/atlantic-reality-praha-holesovice/4325/makleri/10746
https://www.sreality.cz/adresar/atlantic-reality-praha-holesovice/4325
https://www.sreality.cz/adresar/atlantic-reality-praha-holesovice/4325/makleri/10746
http://www.martinkratochvil.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce&utm_content=%28nic%29&utm_term=%28nic%29&utm_campaign=firmy.cz-%28nic%29
https://www.sreality.cz/adresar/atlantic-reality-praha-holesovice/4325
http://www.martinkratochvil.cz/?utm_source=sreality.cz&utm_medium=inzerce&utm_content=%28nic%29&utm_term=%28nic%29&utm_campaign=firmy.cz-%28nic%29
https://a.seznam.cz/v2/click?spotId=3802961&ddestination=https%3A//www.csas.cz/cs/osobni-finance/hypoteky/hypoteka%3Futm_source%3Dsreality.cz%26utm_medium%3Dcpm%26utm_campaign%3D24%214%21mortgage%21hypo%21hypo-longterm%21cz%21csas%21cz000005%21...%21...%21v10%26utm_term%3Ddisplay%21all%21cpm%21fix%21...%21...%21con%21bro%21...%21...%21...%21v10%26utm_content%3Dtext%21...%21kalkulacka%21...%21...%21v10%26
https://mapy.cz/fnc/v1/showmap?center=14.2597575186624,49.8723672504374&marker=true
tel:+420777150350
https://www.sreality.cz/
https://www.seznam.cz/
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