EURODRAZBY.CZ a.s., Cimicka 780/61, 18100 Praha 8 - Cimice
IC: 29135419, zapsana: MS v Praze, oddil B, viozka 20776
Tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz

.DRAZEBNI VYHLASKA

ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY

vyhotovena dle § 43 a § 16a zak.C. 26/2000 Sb.
C. j: 096/2024-N

Bod 1.
Touto "DraZebni vyhlaskou” se vyhlasuje konani vefejné drazby nedobrovolné - elektronické.
Vefejna drazba se kona elektronicky prostfednictvim drazebniho systému na internetové adrese
www.eurodrazby.cz. Den konani vefrejné drazby se stanovuje na 27. bfezna 2025. Zahajeni
vefejné drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora (po ukonceni zapisu ucastnik( verejné
drazby), ato v 14:00 hod. Ukonéeni verejné drazby bude nejdfive za 30 minut.

Bod 2.
Drazebnik:
EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 29135419
Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice
spisova znacka: B 20776 vedena u Méstského soudu v Praze
zastoupena Petrou Marsalkovou (na zakladé pIné moci)
tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, www.eurodrazby.cz

Navrhovatel:

NEY sporitelni druzstvo,

se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8,

IC: 26137755, sp.zn. Dr 4708 vedena u Mé&stského soudu v Praze,

Dluznik predmétu verejné drazby:
Ing. Beranek Pavel, nar. 26.04.1949 a Berankova Marta, nar. 13.04.1959, oba bytem Drnovska
22/53, Ruzyné, 16100 Praha 6

Vlastnik a zastavce pfedmétu verejné drazby:
Ing. Beranek Pavel, nar. 26.04.1949, bytem Drnovska 22/53, Ruzyné&, 16100 Praha 6

Bod 3.
Oznaceni predmétu verejné drazby:
o Parcela ¢. 102/1 0 vymérfe 440 m2 ostatni plocha
e Parcela €. 103/1 0 vymeéfe 452 m2 ostatni plocha

zapsané na LV &. 86, pro k.u. Ruzyné, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro o hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

e Jednotka €. 22/4, zpusob vyuZiti byt, vymezena podle ob&anského zakoniku v pozemku
parc. ¢. 101/1, zastavéna plocha a nadvofri, jehoz soucasti je stavba €.p. 22, bytovy dim,
v Casti obce Ruzyné

To v8e v k.U. Ruzyné, v obci Praha, vedeno u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,

Katastralni pracovisté Praha.

Popis predmétu verejné drazby:
Jedna se o mezonetovy byt 3+2 a pozemky o celkové rozloze 1375 m2 v obci Praha - Ruzyné,
okres Hlavni mésto Praha. Celkova podlahova plocha bytu €ini 151,59 m2.

Hlavni mésto Praha lezi ve stfedni &asti Cech na fece Vitavé. Mésto disponuje potfebnou
infrastrukturu a kompletni ob&anskou vybavenost v¢. sidla presidenta a vladnich instituci. Pocet
obyvatel cca 1 310 000 - dle malého lexikonu obci.

Ruzyné je méstska Ctvrt a katastralni uzemi hlavniho mésta Prahy, soucast méstské &asti,
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méstského obvodu a spravniho obvodu Praha 6. Pfed pfipojenim k Praze roku 1960 byla
samostatnou obci. Rozlohou 15 km2 je po Hornich Pocernicich druhou nejvétsi prazskou ctvrti.
Cast zastavby staré Ruzyné s cennymi piiklady lidové architektury je od roku 1995 chranéna jako
vesnicka pamatkova rezervace.

Pfedmétny soubor nemovitosti se hachazi na severozapadnim okraji Prahy v Drnovské ulici. Jedna
se o Ctvrt se smiSenou zastavbou ( nizkopodlazni obytna zastavba, ob&anska vybavenost ). V
misté je omezena ob&anska vybavenost. Kompletni ob&anska vybavenost je dostupna MHD a
nasledné metrem z ulice Evropska v kmenové €asti hl. mésta. V misté je plna infrastruktura s pinou
moznosti napojeni na inZzenyrské sité. Nemovitosti nelezi v zaplavové zoné.

Bytovy dum &.p. 22, kde se pfedmétny byt nachazi je obdélnikového pudorysu s provedenou
pfistavbou u severozapadni fasady, kde se vétSinové tento byt nachazi. Objekt je koncovy fadovy,
dvojpodlazni se sedlovou stfechou. Areal dotvareji venkovni Upravy pFedevSim pfipojky
inzenyrskych siti, zpevnéné plochy. Objekt je napojen, dle informace vlastnika, na vefejny
vodovod, kanalizaci a elektrorozvodnou sit. Je zde celkem 24 bytovych a nebytovych jednotek.
Pavodni stafi dle sdéleni viastnika je z roku 1903, ocerfiovany byt je dle sdéleni viastnika z roku
2015.

Jediny pfistup k bytové jednotce je umoznén pfes parcelu €. 103/1 v k.U. Ruzyné, ktera je ve
vyhradnim vlastnictvi vlastnika bytu. Pfistupy pfed spole¢né prostory bytového domu byly
vlastnikem ostatnich jednotek v domé zazdény. V soucCasné dobé je ocenovana bytova jednotka
ve fazi pferudené rekonstrukce, objekt nelze plnohodnotné uzivat. BéZzna udrzba je provadéna
sporadicky a nedostateCném rezimu.

Pfedmétny byt je, dle pfedané dokumentace vel. 3+2, je mezonetovy ve dvou podlazich a
s vloZzenym mezipatrem. Spole¢né s bytem je ve vyhradnim uzivani jeden balkén a jedna nastfesni
terasa. Budova jako takova nebyla zpfistupnéna, byt je pfistupny pres parcelu €. 103/1 a pfes
vlastni budovy byl pfistup znemoznén zazdénim puvodnich vstupnich otvoru.

Bytova jednotka je zcela atypicka a to v negativnim smyslu. Rozprostira se ve tfech podlazich, kdy
spodni ¢ast v 1.NP je pfistupna pouze pfes parcelu €. 103/1 a tato ¢ast bytu neni propojena se
zbyvajicimi ¢astmi bytu v ostatnich podlazich. Druha ¢ast bytu je pfistupna pfes venkovni schodisté
téz pres parcelu €. 103/1, vstup ze schodisté je v urovni 2.NP. Tyto dvé &asti bytu nejsou provozné
propojeny, pouze pfes venkovni schodidté. Napojeni na pfipojky : elektro, kanalizace, vodovod.
Celkova uzitna plocha bytu ¢ini 151,59 m2.

Popis vybaveni bytu €. 22/4

Vnitfni dprava stén : vapenna Stukova omitka

Podlaha : keramické dlazby, prkenna, cementovy potér
Okna : dfevéna EURO okna

Dvefe : foliované ¢i chybi

Vrata : nevyskytuji se

El. instalace : svételna 220 V, pojistkové automaty
Vytapéni : osazen kotel na pevna paliva, rozvod demontovan
Rozvod vody : teplé i studené

Rozvod plynu : v byté neni proveden

Zdroj teplé vody : bojler nefunkéni

Socialni zafizeni : umyvadlo, splachovaci zachod
Kuchyriské vybaveni : zadné

Ostatni : nevyskytuje se

Pozemky:
Pozemky se nachazi v k.u. Ruzyné vedle objektu &.p. 22 u kfizovatky ulic Drnovska a Stochovska,
jsou pfistupny z méstské komunikace. Na pozemcich se nachazi vedlejSi a drobné stavby, ktera
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maji s nejvétsi pravdépodobnosti mobilni charakter, zadna ze staveb neni zapsana v katastru
nemovitosti, venkovni Upravy a trvalymi porosty. Pozemky jsou oploceny zdénym plotem, pfistup
je pfes plechova vrata.

Vedlej§i stavby na pozemku jsou dfevéné zahradkarské chaty, sklady, pfistfeSky na drevo,
plechové garaze a proskleny altan polokruhového tvaru. Celkem se jedna o 11 drobnych staveb (z
toho 2 garaze a 2 sklady). Dale jsou na pozemku uskladnény rGzné véci a Ci rlzné stavebni
materialy. Na pozemcich se nachazi obrubniky, dozilé zpevnéné plochy a okrasné porosty - kefe
a také nékolik velmi vzrostlych stroma.

Pozemky jsou z pohledu uzemniho planu hlavniho mésta Prahy ureny k vystavbé, nachazi se v
ploSe s funkénim vyuZzitim jako plochy ,SV - vSeobecna smiSena” s moznosti vystavby objektu
polyfunkénich staveb nebo kombinaci monofunké&nich staveb pro bydleni, obchod, administrativu,
kulturu, vefejné vybaveni, sport a sluzby, pfi zachovani polyfunk&nosti uzemi.

Pozemky jsou o celkové rozloze 1375 m2.

Pozn:

- Znalci byly pfedlozeny pldorysu bytové jednotky, kde byly nékteré mistnosti bytu nazvany
¢astecné v rozporu se skute¢nym vyuzitim. V 1.NP objektu jsou vSechny mistnosti uzivané
jako sklad resp. kotelna. Oznacena kuchyné neni uzivana jako kuchyné.

- Predmétné nemovitosti tj. pozemky parcela ¢. 102/1 a parcela ¢. 103/1 a bytovy dim &.p.
22 tvofi sice sousedni nemovitosti a diky bytu €. 22/4 jsou i funkéné propojené, ale
vlastnicky netvofi jeden celek.

Popis nemovitosti je zpracovan na zakladé Znaleckého posudku, ktery vypracoval znalecky ustav
ZUOM a.s.

vew s

tel.: 234 769 000, e-mail: info@eurodrazby.cz, pripadné pfi prohlidkach.

Na predmétu verejné drazby vaznou tato prava:
na LV ¢. 86:

e Zastavni pravo smluvni - vesSkeré pohledavky do vySe 13 388 000 K&, vzniklé do
01.01.2033. Opravnéni pro: NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabiezi 671/15, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755, Povinnost k: Parcela:; 102/1, Parcela;: 103/1. Smlouva
o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. €. 1691000038/ZS/01 ze dne 07.12.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 07.12.2021 17:12:59. Zapis proveden dne 30.12.2021; uloZeno
na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh - Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle ob¢&.z. €. 1691000038/ZSN/01 ze dne 07.12.2021. Pravni u€inky
zapisu k okamziku 07.12.2021 17:12:59. Zapis proveden dne 30.12.2021; uloZeno na prac.
Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého - Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle ob€.z. €. 1691000038/ZSN/01 ze dne 07.12.2021. Pravni u&inky
zapisu k okamziku 07.12.2021 17:12:59. Zapis proveden dne 30.12.2021; uloZzeno na prac.
Praha
Souvisejici zapisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. uvéru - Vyrozuméni zastavniho véfitele o
zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Gvéru ze dne 30.10.2023. Pravni uc€inky
zapisu k okamziku 30.10.2023 15:56:17. Zapis proveden dne 06.11.2023; uloZeno na prac.
Praha

e Zakaz zcizeni a zatizeni - po dobu trvani zastavniho prava V-92101/2021-101. Opravnéni
pro: NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
26137755, Povinnost k: Parcela: 102/1, Parcela: 103/1. Smlouva o zfizeni zastavniho
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prava podle obC.z. ¢. 1691000038/ZS/01 ze dne 07.12.2021. Pravni uc€inky zapisu k
okamziku 07.12.2021 17:12:59. Zapis proveden dne 30.12.2021; uloZeno na prac. Praha

Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou: Z-1215/2025-101

nalV ¢. 4178:

o Zastavni pravo smluvni - vesSkeré pohledavky do vySe 29 194 000 K¢ vzniklé do
01.03.2033. Opravnéni pro: NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabfezi 671/15, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755, Povinnost k: Jednotka: 22/4. Smlouva o zfizeni
zastavniho prava podle ob&.z. & sml. 1691000046/ZSN/02 ze dne 29.03.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:27:43. Zapis proveden dne 20.04.2023; ulozeno
na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh - Opravnéni pro: NEY
spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. & sml. 1691000046/ZSN/02 ze dne
29.03.2023. Pravni uginky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:27:43. Zapis proveden dne
20.04.2023; uloZeno na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého - Opravnéni pro: NEY
spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. & sml. 1691000046/ZSN/02 ze dne
29.03.2023. Pravni uginky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:27:43. Zapis proveden dne
20.04.2023; ulozeno na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. uvéru - Vyrozuméni zastavniho véfitele o
zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Uvéru ze dne 30.10.2023. Pravni uc€inky
zapisu k okamziku 30.10.2023 16:14:59. Zapis proveden dne 06.11.2023; uloZeno na prac.
Praha

e Zakaz zcizeni a zatizeni - po dobu trvani zastavniho prava V-17036/2023-101. Opravnéni
pro: NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
26137755, Povinnost k: Jednotka: 22/4. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z.
€. sml. 1691000046/ZSN/02 ze dne 29.03.2023. Pravni ucCinky zapisu k okamziku
29.03.2023 16:27:43. Zapis proveden dne 20.04.2023; ulozeno na prac. Praha.

o Zastavni pravo smluvni - vesSkeré pohledavky do vySe 13 388 000 K¢ vzniklé do
01.01.2033. Opravnéni pro: NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabfezi 671/15, Karlin,
18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755, Povinnost k: Jednotka: 22/4. Smiouva o zfizeni
zastavniho prava podle ob&.z. & sml. 1691000038/ZSN/02 ze dne 29.03.2023. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:29:48. Zapis proveden dne 20.04.2023; uloZeno
na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh - Opravnéni pro: NEY
spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. €. sml. 1691000038/ZSN/02 ze dne
29.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:29:48. Zapis proveden dne
20.04.2023; uloZzeno na prac. Praha
Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého - Opravnéni pro: NEY
spofitelni druzstvo, Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755.
Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. & sml. 1691000038/ZSN/02 ze dne
29.03.2023. Pravni uCinky zapisu k okamziku 29.03.2023 16:29:48. Zapis proveden dne
20.04.2023; uloZzeno na prac. Praha
Souvisejici zapisy
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Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. ivéru - Vyrozuméni zastavniho véfitele o
zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru ze dne 30.10.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 30.10.2023 15:56:17. Zapis proveden dne 06.11.2023; uloZeno na prac.
Praha

o Zakaz zcizeni a zatizeni - po dobu trvani zastavniho prava V-17037/2023-101. Opravnéni
pro: NEY spofitelni druzstvo, Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO:
26137755, Povinnost k: Jednotka: 22/4. Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z.
€. sml. 1691000038/ZSN/02 ze dne 29.03.2023. Pravni uc€inky zapisu k okamziku
29.03.2023 16:29:48. Zapis proveden dne 20.04.2023; ulozeno na prac. Praha.

Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou: Z-1215/2025-101.

Zastavni pravo, zapsané v katastru nemovitosti a vaznouci na pfedmétu vefejné drazby
neovliviiuje hodnotu pfedmétu vefejné drazby, protoze v souladu s § 58, odst.1 zakona €. 26/2000
Sb. v platném znéni s prechodem vlastnictvi k predmétu vefejné drazby zanika.

Dluhy u SVJ s pfechodem vlastnictvi k predmétu vefrejné drazby nezanikaji!

Bylo vyzadano potvrzeni o dluhu souvisejicim se spravou domu a pozemku, ale osoba
odpovédna za spravu domu potvrzeni nevydala; nelze tedy ur¢it, zda a popfr. jaké dluhy na
vydrazitele pfi spInéni zakonnych podminek prechazeji.

Udaje v Drazebni vyhlasce o predmétu vefejné drazby, zejména pak o popisu stavu predmétu
vefejné drazby a o pravech a zavazcich na pfedmétu vefejné drazby vaznoucich, jsou uvedeny
pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel za nespravnost takovych udaju neodpovida.

Cena predmétu verejné drazby:

Cena pfedmétu vefejné drazby byla zjisténa posudkem soudniho znalce. Znalecky posudek podal
soudni znalecky Ustav ZUOM a.s., Jirovcova 1621/19, 370 01 Ceské Budé&jovice, jako znalecky
Ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu Ustavl z rozhodnuti Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenovani nemovitosti a vypracoval dne
14.2.2024 posudek s Cislem 008012/2024 a dne 9.1.2025 jeho aktualizaci s ¢islem 001166/2025
a ocenil nemovitosti na ¢astku v misté a ¢ase obvyklou a to na 18 600 000,- K¢.

Bod 4.
Prohlidka predmétu verejné drazby:
Prohlidka pfedmétu vefejné drazby byla stanovena na tyto dva terminy:
1. termin dne 4. bfezna 2025 v 10:00 hod.
2. termin dne 17. bfezna 2025 v 10:00 hod.
Misto prohlidky se stanovuje pfed objektem vefejné drazby.

Pokud vlastnik nebo osoba, ktera ma predmét vefejné drazby v drzeni nebo najmu, neumozni
fadnou prohlidku pfedmétu vefejné drazby, bude prohlidka provedena v ramci moznosti.

Bod 5.
Nejnizsi podani ¢ini 13 020 000,- Ké
Minimalni pfihoz byl stanoven na ¢astku 50 000,- K&.
Ugastnici vefejné drazby &ini sva podani v celych Korunach &eskych.

Bod 6.
Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 600 000,- K& a musi byt uhrazena:
a. bankovnim pfevodem na u€et drazebnika ¢.u. 43-3332660287/0100 vedeny u Komercni banky
a.s., variabilni symbol: rodné &islo (v pfipadé, Ze uéastnikem drazby je fyzicka osoba) nebo IC
(v pfipadé, ze ucastnikem drazby je pravnicka osoba). Specificky symbol: 10245 (ID drazby).
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Do zpravy pro prijemce uved'te den verejné drazby a jméno. Drazebni jistota je uhrazena
v okamzZiku pfipsani &astky na ucet drazebnika. Podrobnosti o platbé drazebni jistoty
véetné QR koédu naleznete v inzeratu této nemovitosti na internetové adrese
www.eurodrazby.cz. V zalozce ,,Zakladni informace“ kliknéte na odkaz ,,Platba jistoty“.

b. v hotovosti k rukam draZebnika na adrese Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice (po
pfedchozi domluvé), dokladem o slozeni drazebni jistoty je Pfijmovy pokladni doklad,

c. formou bankovni zaruky za zaplaceni drazebni jistoty. Ugastnik vefejné draZzby je povinen ve
IhGté pro slozeni drazebni jistoty predat drazebnikovi original zaruéni listiny. Zaruéni listina
musi obsahovat prohlaSeni banky, Ze uspokoji bez vyhrad a namitek véfitele (drazebnika) do
vySe 600 000,- K¢, jestlize drazebnik pisemné oznami bance, Ze dluznik (vydrazitel) zmafil
vefejnou drazbu. Zaruéni listina nesmi obsahovat zadna ujednani, ktera by jakymkoliv
zpUsobem omezila drazebnika uplatnit sva prava jakymikoliv podminkami, ani nesmi
obsahovat Zadna ujednani, ktera by ukladala drazebnikovi jakékoliv povinnosti, vyjma
povinnosti oznamit bance zmareni vefejné drazby dluznikem, jako jsou pfedchozi vyzvy apod.,
ani nesmi obsahovat ujednani, které by umoznovalo bance vznést jakékoliv namitky ¢i vyhrady,
vyjma namitky, Ze oznameni o zmareni vefejné drazby bylo u¢inéno az po platnosti bankovni
zaruky. Bankovni zaruka musi byt platna minimalné 30 dnd po skonceni nejzazsSi |hity pro
Uhradu kupni ceny. Drazebnik bude v zaruéni listiné oznagen nasledovné: EURODRAZBY.CZ
a.s., Cimicka 780/61, 181 00 Praha 8 - Cimice, IC: 29135419.

Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou, ktera ma opravnéni od CNB pusobit na
uzemi CR a musi byt vystavena v éeském nebo slovenském jazyce.

Vraceni drazebni jistoty:

Ugastnikam vefejné drazby, ktefi se nestanou vydraziteli a sloZili drazebni jistotu na uget, se vraci
drazebni jistota bankovnim pfevodem na ucet, z kterého drazebnik jistotu obdrzel, pfipadné na
ucet, ktery ucastnik uvedl ve ,, Smlouvé o uzivatelském uétu“ a to do tfech pracovnich dnl ode dne
konani vefejné drazby. V pfipadé bankovni zaruky vrati drazebnik zarucni listiny a to bez
zbyte¢ného odkladu. Nebyla-li draZebni jistota sloZzena na ucet, vrati drazebnik ucastnikovi verejné
drazby, ktery predmét vefejné drazby nevydrazil, slozenou drazebni jistotu bez zbyte¢ného
odkladu po skonCeni vefejné drazby.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty zaCina dnem 24.1.2025 a kon€i zahajenim vefejné drazby.

Ugastnik vefejné drazby je povinen doloZit pfi zapisu do vefejné drazby svou totoznost, doloZit
slozeni drazebni jistoty a dolozit své ¢estné prohlaseni, Ze neni osobou, vylou€enou z vefejné
drazby, popf. své opravnéni jednat za u€astnika vefejné drazby.

Zastupovani uc€astnika verejné drazby:

ucastnik verejné drazby se muze dat ve verejné drazbé zastupovat zastupcem na zakladé pisemné
pIné moci s ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele.

Bod 7.
Drazebni jistota ajeji prisluSenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.
Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je vydrazitel povinen do 30 kalendarnich dna od
skon¢€eni verejné drazby uhradit drazebnikovi. Vydrazitel mGze provést Uhradu ceny dosazené
vydrazenim bankovnim pfevodem ve prospéch uctu draZebnika ¢&.0. 43-3332660287/0100
(variabilni symbol: v pfipadé, Zze vydrazitelem je fyzicka osoba — €islo jednaci drazby, pravnicka
osoba — IC), nebo postovni poukazkou.

Byla-li vydrazitelem slozena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen
uhradit cenu dosazenou vydrazenim v pIné vysi v terminu jeji splatnosti, drazebnik je pak povinen
bez zbyteCného odkladu po uhrazeni ceny vratit vydraziteli zarucni listiny.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim, rovnéz platba sménkou je nepfipustna.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, prechazi na néj
vlastnictvi predmétu verejné drazby k okamziku udéleni pfiklepu. V opaéném pfipadé je
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vefejna drazba zmarena a drazebni jistota slozena vydrazitelem v€etné jejiho pfisluSenstvi se
pouzije na naklady zmarfené vefejné drazby. Kona-li se opakovana vefejna drazba, zucétuje se
zbyvaijici ¢ast drazebni jistoty na naklady opakované vefejné drazby. Po uhradé nakladl vefejné
drazby a opakované vefejné drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zpusobil zmareni
vefejné drazby. Vydrazitel, ktery zpUsobil zmareni vefejné drazby, je povinen na vyzvu drazebnika
uhradit tu ¢ast naklad( verejné drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro
naklady opakované vefejné drazby konané v disledku zmareni predchozi vefejné drazby
vydrazitelem.

V souladu s ustanovenim § 54 odst. 3 zadkona o verejnych drazbach zasle drazebnik
pfislusnému katastralnimu ufadu jedno vyhotoveni potvrzeni o nabyti vlastnictvi, v némz
bude uvedeno, ktera vécna prava k predmétu verejné drazby zanikla. Navrh na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu prava vlastnického k predmétu verejné drazby a vymazu vécnych
prav k predmétu verejné drazby, ktera zanikla, vypracuje a poda vydrazitel.

Bod 8.
ZPUSOB REGISTRACE UCASTNIKU
Ugastnit elektronické vefejné drazby se mize U&astnit kazda fyzicka i pravnicka osoba (zajemce),
ktera se registruje v elektronickém draZzebnim systému na internetové adrese www.eurodrazby.cz
(dale jen ,elektronicky drazebni systém www.eurodrazby.cz“), uzavie smlouvu o Uzivatelském
uctu, jejiz soukasti je i ovéfeni totoznosti, k této elektronické vefejné drazbé se v elektronickém
drazebnim systému www.eurodrazby.cz pfihlasi, a na ucet drazebnika zaplati draZebni jistotu ve
vySi stanovené touto drazebni vyhlaskou.

Zakladni informace a pokyny k registraci draziteld v elektronickém drazebnim systému
www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz v sekci
,PORADNA* v ¢asti ,pokyny pro u€astniky drazeb“ podrobnosti naleznete pod odkazem ,pokyny
pro u€astnika verejné drazby s elektronickou licitaci.

Registrovat se mize zajemce v elektronickém drazebnim systému www.eurodrazby.cz . Po
provedeni Uplné registrace je mu v sekci ,muj ucet* vygenerovana ,Smlouva o uzivatelském uctu
a ovéreni totoznosti uzivatele® (dale jen SMLOUVA). K jejimu uzavfeni je potfeba listinu podepsat
a dorucit k drazebnikovi. Pravnicka osoba doklada svou totoznost rovnéz ufedné ovérfenym
vypisem z obchodniho rejstfiku, ktery neni starsi Sesti mésict. Uzemné& samospravné celky jsou
povinny dokladat rozhodnuti zastupitelstva o UCasti ve vefejné drazbé& v zastoupeni jejich
zastupcem.

Podpis na SMLOUVE musi byt Gfedné ovéfen. V pripadé pravnické osoby, obce, vyssiho tzemné
samospravnéeho celku nebo statu musi byt doklad o prokazani totoznosti podepsan osobou
uvedenou v ust. § 21, 21a a 21b o.s.f., jejiZ opravnéni musi byt prokazano listinou, jez musi byt
ufedné ovérena, nebo jejich zastupcem, jehoz plna moc musi byt ufedné ovéfena. V pfipadé
elektronického doru€ovani musi byt fadné vyplinény a podepsany doklad o prokazani totoznosti a
listiny prokazujici opravnéni jej podepsat, pfevedeny do elektronické podoby formou autorizované
konverze dokumentu.

SMLOUVU s pozadovanymi listinami, doruci zajemce nékterym z téchto zpusobu:

a) zaslanim prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb na adresu EURODRAZBY.CZ a.s.,
Cimicka 780/61, Praha 8 - Cimice, PSC 181 00,

b) zaslanim prostfednictvim vefejné datove sité s uznavanym elektronickym podpisem do datové
schranky provozovatele elektronického drazebniho systému — ID: yztnirn

c) osobné v sidle provozovatele elektronického drazebniho systému - spole€nost Eurodrazby.cz

a.s., Cimicka 780/61, Praha 8 - Cimice, 181 00 v ufednich hodinach,

Bod 9.
ZPUSOB ELEKTRONICKE VEREJNE DRAZBY
Zakladni informace o zplUsobu pribéhu a realizace elektronické vefejné drazby v elektronickém
drazebnim systému www.eurodrazby.cz jsou k dispozici na internetové adrese www.eurodrazby.cz
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(https:/lwww.eurodrazby.cz).

o Do elektronické vefejné drazby se zajemce musi pfihlasit jesté pred zahajenim elektronické
vefejné drazby. Po zahdjeni elektronické vefejné drazby neni mozné pristoupeni dalSich
Ucastnikd, ktefi se do zahajeni elektronické verejné drazby nepfihlasili.

o Ugastnici vefejné drazby jsou vazani svymi podanimi, dokud licitator neudéli ptiklep.
Elektronicka vefejna drazba se kona do doby, dokud uc€astnici €ini podani, nejméné vsak do
okamziku stanoveného v této Drazebni vyhlaSce jako okamziku ukonceni vefejné drazby. -
Pokud v poslednich péti (5) minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni elektronické
verejné drazby bylo uc€inéno podani, ma se za to, ze uCastnici stale ini podani a okamzik
ukonceni elektronické vefejné drazby se posouva o pét (5) minut od okamziku ucinéni
posledniho podani. To plati analogicky v pfipadé daldich podani ucinénych kterymkoliv z
ucastnik(. Pokud od posledniho u€inéného podani uplyne pét (5) minut a sou¢asné uplynul
okamzik skonCeni elektronické vefejné drazby, aniz by bylo u¢inéno dalsi podani, ma se za
to, Ze ucastnici jiz neCini dalSi podani a elektronicka vefejna drazba uplynutim péti (5) minut
od posledniho podani konci.

e V pfipadé, ze v pribéhu drazby bude zaznamenana nedostupnost drazebniho portalu na dobu
delSi nez jedna minuta, je draZebnik povinen prodlouZit licitaci o jednu hodinu.

o Po skonéeni elektronické vefejné drazby licitator pomoci systému oznami osobu, ktera ucinila
nejvyssi podani v elektronické verejné drazbé

Bod 10.

ZPUSOB URCENI VYDRAZITELE V PRIPADE PODLE § 47 ODST. 10 A § 47 ODST. 11 VETY
TRETi ZAKONA O VEREJNYCH DRAZBACH, TERMIN UPLATNENiIi PREDKUPNIHO PRAVA
A ZPUSOB SDELENi ROZHODNUTI, ZDA JE PREDKUPNi PRAVO PROKAZANO.

Drazi se, pokud ucastnici vefejné drazby Cini vy8Si podani. DalSi podani musi byt vzdy vy3si nez
predchozi ucinéné podani, jinak k nému nebude v elektronické vefejné drazbé vibec pfihlizeno.
To neplati pro ucastniky, kterym svédci predkupni pravo. UCini-li nékolik u¢astnikl sou¢asné stejné
podani a nezjisti-li licitator, kdo ucinil podani jako prvni, a nebylo-li nasledné ucinéno podani vyssi,
rozhodne licitator losem o tom, komu z nich pfiklep udéli.

Je-li néktery z ucastnikl vefejné drazby spoluvlastnikem predmétu vefejné drazby, neni
stanovenym pfihozem vazan; ucCini-li podani ve stejné vysi jako nejvySsi podani, udéli licitator
priklep jemu. Je-li t&chto u€astnikl vefejné drazby - spoluvlastniku vice, udéli licitator pfiklep tomu,
jehoz spoluvlastnicky podil je nejvysSi. Pfi rovnosti spoluvlastnickych podil rozhodne licitator
losem o tom, komu z téchto spoluvlastnikt pfiklep udéli. Ma-li néktery z u€astnikl vefejné drazby
predkupni pravo vaci predmétu vefejné drazby a dolozi-li to drazebnikovi pfed zahajenim verejné
drazby, neni tento uc€astnik vefejné drazby stanovenym pfihozem vazan; ucini-li podani ve stejné
vySi jako nejvysSi podani a neucinil-li podani ve stejné vysi jako nejvy$Si podani spoluvlastnik,
udéli licitator pfiklep ucastnikovi vefejné drazby opravnénému z pfedkupniho prava.

Osoby, které maji k pfedmétu verejné drazby pfedkupni pravo, jsou povinny doloZit drazebnikovi
své pravo listinami v originale nebo ufedné ovéfené kopii, a to do zahjeni vefejné drazby. Jinak
je nelze ve verejné drazbé uplatnit. Drazebnik do zahajeni vefejné drazby sdéli rozhodnuti, zda je
pfedkupni pravo prokazano a doloZzeno prostfednictvim elektronického draZebniho systému
www.eurodrazby.cz.

Bod 11.
Drazebni véfitelé mohou u drazebnika pfihlasit své pohledavky v souladu s ustanovenim § 45 zak.
€. 26/2000 Sb., ¢imz neni dotéeno ustanoveni § 57 zak. €. 26/2000 Sb.

Prihlasené pohledavky drazebnich véritela:

NEY sporitelni druzstvo ke dni 15.12.2024 celkem 10 867 377,67 K¢, na jistiné 8 500 106,27
K&, na bézném uroku 28 333,69 K&, na sankénim uroku 2 236 687,71 K¢, na poplatcich 2
250,00 K& a na nakladech drazby 100 000,00 K&. Pohledavka bude uspokojena ve vysi ke dni
konani vefejné drazby.
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NEY spotitelni druzstvo, se sidlem Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 18600 Praha 8, IC:
26137755 pfihlasuje svou pohledavku do drazby na zakladé ,Smlouvy o spotiebitelském Gvéru
na bydleni €. 1691000046“ ze dne 22.02.2022 a ,Dodatku &. 1 ke Smlouvé o spotiebitelském
uvéru na bydleni €. 1691000046“ ze dne 29.03.2023 vici povinnym Ing. Beranek Pavel, nar.
26.04.1949 a Berankova Marta, nar. 13.04.1959, oba bytem Drnovska 22/53, Ruzyné, 16100
Praha 6, zajisténou =zastavnim pravem dle ,Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
k nemovitostem €. 1691000046/ZSN/01“ ze dne 22.02.2023 a zastavnim pravem dle ,Smlouvy
0 zfizeni zastavniho prava k nemovitostem €. 1691000046/ZSN/02“ ze dne 29.03.2023.
Pohledavka bude uspokojena ve vySi ke dni konani vefejné drazby.

Bod 12.

Jestlize nabyl vydrazitel vliastnictvi k pfedmétu verejné drazby, dle § 53 zak. €. 26/2000 Sb je
drazebnik povinen pfedat vydraZiteli pfedmét vefejné drazby a listiny, které osvédZuiji vliastnictvi a
jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem verejné drazby nebo osvédE&u;ji jina prava vydrazitele vici
predmétu vefejné drazby. Predani pfedmétu vefejné drazby probéhne nejpozdéji do jednoho
mésice od data uhrady ceny dosazené vydrazenim. Byvaly vlastnik je povinen po predlozeni
potvrzeni o vlastnictvi a dolozeni totoznosti vydrazitele bez zbyteéného odkladu predat
vydraziteli predmét verejné drazby. O predani pfedmétu vefejné drazby bude sepsan "Protokol
o pfedani pfedmétu vefejné drazby”, ktery podepide drazebnik, byvaly vlastnik a vydraZitel.

Veskeré naklady spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu vefejné drazby nese vydrazitel, vyjma
nadbyte¢nych nakladl vzniklych z divodl na strané byvalého viastnika nebo drazebnika. Cenik
ukonu spojenych s pfedanim je uveden na www.eurodrazby.cz .

Nebezpeci Skody na predmétu vefejné drazby pfechazi zjejiho drzitele na vydrazitele dnem
pfedani predmétu verfejné drazby, tyz den pfechazi na vydrazitele odpovédnost za Skodu
zpusobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu
vefejné drazby, nese nebezpeci Skody a odpovédnost za Skodu vydrazitel.

Povinnosti souvisejici s AML:

Drazebnik i u€astnici drazby jsou povinni plnit veSkeré své pfipadné povinnosti vyplyvajici ze
zakona €. 253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a
financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,AML zéakon®). U&astnici drazby
zejména berou na védomi, Zze draZebnik se ve vztahu k plnéni této smlouvy povazuje za tzv.
povinnou osobou ve smyslu AML zakona.

Ugastnici drazby dale berou na védomi, Ze pokud draZebnik proved! pouze jejich zjednodusenou
identifikaci a kontrolu dle § 13 odst. 2 pism. ¢) AML z&kona, a vyjde-li kdykoli v pribéhu drazby
najevo, ze nadale nejsou spinény podminky pro provedeni zjednoduené identifikace a kontroly
klienta dle vySe uvedeného ustanoveni (zejména v pfipadé, Zze hodnota Pfedmétu drazby bude
vy88i nez zdkonny limit stanoveny v AML zakoné (v soucasné dobé 15.000 EUR), je drazebnik
opravnén a povinen provést identifikaci a kontrolu u€astnikd drazby v plném rozsahu dle § 8 az 12
AML zéakona. Ugastnici drazby jsou v takovém pfipadé bezodkladn& po doruéeni vyzvy povinni
poskytnout drazebnikovi veSkerou potfebnou soudinnost, zejména jsou povinni poskytnout
drazebnikovi doklady prokazujici jejich skute€ného majitele (v pfipadé pravnické osoby) a/nebo se
dostavit na misto uréené drazebnikem za ucelem provedeni identifikace.

Ugastnici drazby berou na v&domi, Ze neposkytnuti souginnosti dle pfedchoziho odstavce bude
povazovano za podstatné poruSeni jejich povinnosti a muze byt povazovano za podeziely obchod
ve smyslu AML zakona se vSemi dusledky z toho plynoucimi (zejména oznameni podezielého
obchodu Finanénimu analytickému ufadu).

Bod 13.
Veskera prava a povinnosti drazebnika, u€astniku verejné drazby i dalSich osob, které budou na
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vefejné drazbé pfitomny &i jejichz prava budou provedenim vefejné drazby dotlena, v této
"Drazebni vyhlaSce” neuvedena, se fidi pfislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 26/2000 Sb. a zakony
souvisejicimi.

Tato drazebni vyhladka byla sepsana ve 20 stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni je ur€eno pro
navrhovatele, dvé pro potfeby drazebnika a po jednom vyhotoveni zasle drazebnik v zakonem
stanovenych lhatach osobam uvedenym v § 43 odst. 5 zak. €. 26/2000 Sb.

V Praze, dne 16. 1. 2025

drazebnik
EURODRAZBY.CZ a.s

Digitalné podepsal
Petra Petra Marsalkova

v s £ Datum: 2025.01.16
Ma rsa I kova 14:28:48 +01'00'

Petra Marsalkova
zmochénec
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