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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci ,,areal golfu” tj.
pozemku parc. €. st. 439 vcéetné stavby bez C.p., pozemku parc. ¢. st. 612/1 vCetné stavby rodinného domu
¢.p. 203, pozemku parc. €. st. 1204 vCetné stavby pro rod rekr. ¢.e. 113, pozemku parc. €. st. 1205 vetné
stavby pro rod. rekr. ¢.e. 114, pozemku parc. €. st. 1206 véetné stavby pro rod rekr. ¢.e. 115 a dale pozemkt
parc. €. st. 1209, parc. ¢. 179/2, parc. €. 179/3, parc. €. 183/4, parc. ¢. 622/89, parc. €. 622/91, parc. ¢. 622/95
zapsané na LV ¢. 1551, pro k.. Valasska Bystfice, obec ValaSskd Bystfice, okres Vsetin u Katastralniho

vvvvv

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesdélil znalci Zadnou skutecnost, ktera miize mit, dle jeho nazoru, vliv na pfesnost zaveéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.11.2024 za pfitomnosti Zastupce znalecké
kancelare a pana Silvestra Mikulastika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojti dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojd, z
dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladl a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vefejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifikacni tidaje objednatele - viz vyse.
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- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.
- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - prob&hlo na mist¢ samém dne 15.11.2024 za ticasti zastupce znalecké kancelare a majitele,
pana Mikulastika

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni

- Casteéna projektova dokumentace stavby &.p. 203 - pasport datovany 4/2009, vypracovany panem René
Rihakem, oznaden razitkem stavebniho ufadu 5.11.2014, pod &.p. 325/2009/Pa

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkd a domul na realitnich serverech v ocenované lokalité.
Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve véci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,,Teorie oceflovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradd¢e CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zpisobem zkoumany a
oveéirovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo moZzno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté dosahnout. V zakon¢ €. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji
stejného, pripadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocenéni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penéZni ¢astku, kterd byla sjednana dohodou pii nakupu a prodeji zbozi podle zakona o
cenach.

Cena potizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).
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Cena reproduk¢éni

Cena reproduk¢éni je cena ( vécna hodnota ), za kterou by bylo moZno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpocCtem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazateld ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouZzivano
ocenéni nakladovym zpiisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova
Cena casova je cenou reprodukCni snizenou o piiméfené opotfebeni, odpovidajici praméme

opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zplisobem dle platného cenového piepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusen¢ feCeno jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexova porovnévaci metoda vypoctu ceny je pouZzivana pro zjisténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprostfedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti, ptrislusenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocenovani majetku rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzéjemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozZno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nakladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni udaje srovnavacich objektii napt. v irovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skutecné realizovana castka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednand mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdrojl, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladd a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjiSténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Seteni a
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prohlidka oceniovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifika¢ni idaje nemovitych véci, pfipadné
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Blok A/1
kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasska Bystfice, k.u. Valasska Bystfice
adresa nemovité véci: Valasska Bystiice 203, 756 27 ValaSska Bystiice
Blok A/2

kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasskéa Bystfice, k.i1. ValaSska Bystiice
adresa nemovité véci: Valasska Bystiice, 756 27 Valasska Bysttice

Vlastnické a evidencni udaje
Silvestr Mikulastik, Valasska Bystiice 203, 756 27 Valasska Bystiice, LV: 1551, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Na mistnim Setfeni byla piedlozena Castecna projektova dokumentace stavby €.p. 203 - pasport
datovany 4/2009, vypracovany panem René Rihakem, oznacen razitkem stavebniho tfadu 5.11.2014, pod ¢,j.
325/2009/Pa, dalsi projektova dokumentace k objekttim nebyla ptedlozena.

Mistopis

Valasska Bystfice je obec v okrese Vsetin Zlinského kraje lezici 8 km jihozapadné od Roznova pod
Radhostém uprostfed Vsetinskych vrchi, rozlohou jedna z nejvétsich obci v Ceské republice. Zije zde
piiblizng 2 200. Uzemi obce je velice hornaté a ¢lenité, hluboka udoli se zde stfidaji s vysokymi vrcholy a
dlouhymi rozlehlymi loukami a rozsdhlymi lesy, nejvysSim bodem je vrchol Tanecnice s nadmoiskou
vyskou 912 metrd. Pfredmét ocenéni se nachazi v okrajové ¢asti obce v lokalit¢ “Bufov,, s omezenou
dopravni dostupnosti a omezenou ob¢anskou vybavenosti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: 1 bytova zona ] pramyslova zéna (1 nakupni zéna
ostatni
Ptipojky: /X voda [/ kanalizace /0O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITLtf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

178/9 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSské Bystiice
178/11 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice
622/92 OreSanska, OreSansky

178/8 Mikuléstik Silvestr, €. p. 203, 75627 ValaSska Bystiice

622/100 Mikulastik Silvestr, €. p. 203, 75627 Valasska Bysttice
622/98 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice
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178/10 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je areal ubytovani a sluzeb kolem budovy C€.p. 203, ktery je vyuzivany k
ubytovani, sportu a souvisejicim sluzbam, mimo jiné golfu a discgolfu. Tento areal sestavajici z hlavni
stavby - budovy ¢&.p. 203, pfislusenstvi v podobé vedlejSich staveb, venkovnich Uprav a pozemki ve
funk¢énim celku 1 mimo funkéni celek. Aredl je dostupny po vetejné, zpevnéné komunikaci, a dale po
pozemcich ciziho vlastnika. Areal je napojeny na vrtanou studnu, elektfinu, splaskova voda je svedena do
jimky, dalsi sité nejsou k dispozici.

Podrobné;jsi popis jednotlivych staveb a pozemku je proveden v ramci ocenéni konkrétnich ¢asti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Z mistniho Setfeni je patrné, ze

1. obvod budovy ¢.p. 203, ktera je soucasti pozemku parc.C. st. 612/1 nekoresponduje se skuteCnym
stavem. Budova je postavena mimo jiné na pozemcich parc.c. 179/9, parc.¢. 179/3, parc.C. 183/6. Tato
stavba je v katastru nemovitosti vedena jako stavba rodinného domu, pficemz je prokazatelné uzivana
jako stavba pro ubytovani a sluzby. Klientem byl piedlozen pasport stavby datovany 4/2009,
vypracovany panem René Rihdkem, oznaden razitkem stavebniho ufadu 5.11.2014, pod &.p.
325/2009/Pa a dale potvrzeni stavebniho tUfadu vydané dne 5.11.20014 pod Sp. zn.
Me&U/Vst/325/2009/Pa Méstskym ufadem v Roznové pod Radhostém - potvrzeni pro zépis stavby do
KN, jako turisticka obytovna s bytem spravce.

2. Budova na pozemcich parc.C. 179/3 a cizim parc.c. 622/100 (pozemek neni soucasti ocenéni) neni
fadné zapsana do katastru nemovitosti, k budové nebyly piedlozeny zadné doklady.Stavba je svym
prevaznym objemem situovana na vlastnim pozemku parc.¢. 179/3.

3. Budova na pozemku parc.C. 179/3 neni fadn€ zapsana do katastru nemovitosti, k budoveé nebyly
predlozeny zadné doklady.

4. Ptistup k areédlu neni pravné zajistén, pfistupovymi pozemky navazujicimi na vefejnou zpevnénou
komunikaci jsou:

parc.c. 178/8 (vlastnikem je Mikulastik Silvestr, €. p. 203, 75627 Valasska Bysttice)
parc.¢. 622/100 (vlastnikem je Mikulastik Silvestr, ¢. p. 203, 75627 Valasska Bystfice)
parc.¢. 622/97 (vlastnikem je Mikulastik Silvestr, €. p. 203, 75627 Valasska Bystfice)
parc.c. 622/92 (vlastnikem je Mikulastik Silvestr, ¢. p. 203, 75627 Valasska Bysttice)
parc.¢. 183/6 (vlastnikem je Mikulastik Silvestr, ¢. p. 203, 75627 Valasska Bystfice)
parc.C. 622/92 (vlastnikem je OreSanska, Oresansky)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:
ANO Vécnd bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. pripojky inzenyrskych siti)
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ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrské sit¢ a energetické zdroje

Komentar:

1. Z predlozené¢ho LV €. 1551 je v ¢asti C patrné vécné bfemeno na ziizeni mistni komunikace ze dne
19. 5. 2000 pravni tc¢inky vkladu ke dni 1. 6. 2000 k tizi pozemku parc.¢. 622/89, opravnénym je Obec
Valasska Bystiice, &.p. 316, 75627 Valasska Bystice, RC/ICO: 00304352 . Z mistniho Setfeni a
analyzou katastralni mapy je patrné Ze je povinny pozemek parc.C. 622/89 je jako komunikace jiz
vyuzivan, tento fakt nema vyrazného dopadu na cenu.

2. Pripojka pitné vody je napojena na studnu na cizim pozemku parc.c. 622/67, splaskova voda je
svedena do septiku na cizim pozemku parc.¢. 183/6

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar:
Na mistnim Setfeni nebyly pfedloZzeny zadné najemni smlouvy vztahujici se k pfedmétu ocenéni.

3.4. Obsah casti ocenéni

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Blok A/1

1.1. Budova ¢.p. 203

1.2. Ptistfesek na parc.c. 179/3

1.3. Sklad na parc.¢. 179/3

1.4. PristieSek na parc.¢. 183/5, 622/100, 179/3

1.5. Sklad na parc.¢. 179/3, 622/100

1.6. Podsklepeny pfistifeSek odpalisté na parc.¢. st. 439
1.7. Rekreacni stavba ¢.e. 115 na parc.¢. 1206

1.8. Rekreacni stavba €.e. 114 na parc.¢. 1205

1.9. Rekreacni stavba ¢.e. 113 na parc.¢. 1204

1.10. Multifunk¢ni hiisté s umélym povrchem na parc.C. 183/4
1.11. Pozemky ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢.p. 203

2. Blok A/2
2.1. Pozemek golfového hiisté

3. Bez zarazeni do Casti

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Blok A/1
2. Blok A/2

3. Bez zarazeni do Casti

3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Aredl ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢.p. 203
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pripadné pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databdze, z databaze

katastralniho ufadu 1 z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Blok A/1
Nazev predmétu ocenéni: Aredl ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢€.p. 203
Adresa pfedmétu ocenéni: Valasska Bysttice 203
756 27 Valasska Bystfice
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Valasska Bysttice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 031,00 K&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregiondlniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 096,00 K&/m?

2. Blok A/2
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky golfového hiiste
Adresa pfedmétu ocenéni: Valasska Bysttice

756 27 Valasska Bystfice
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Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Valasské Bystiice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 031,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90

typu B a C, obce s turistickymi stiedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technické infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, 1I 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni sttedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O =1 096,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Blok A/1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

9.



¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,873

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg* Py * (1 + >, P;)=10,970
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Rekreacni oblasti 111 -0,05

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,08
napojit pouze na nekteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,03
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +) P;)=0,572

i=2
V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,499

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,555

1.1. Budova ¢.p. 203

Predmétem ocenéni je samostatné stojici stavba ¢.p. 203 ktera je soucasti pozemku parc.¢.
612/1, nachazi se dale ¢astecn¢ na pozemcich parc 1209, 179/2, 179/3, cizim 622/100 k.u. Valasska
Bysttice. Jedna se o ¢astecné podsklepenou stavbu, se 2NP a vyuzitym podkrovim. Dle udaja
katastru nemovitosti je stavba zapsana jako rodinny diim, nicméné dle mistniho Setfeni je patrné, Ze
se jednd o turistickou ubytovnu s bytem pro spravce, ktera krom¢ ubytovani hostl slouzi jako
pujcovna vybaveni golfu a discgolfu. Stavba je pravdépodobné zaloZena na betonovych pasech,
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konstruk¢ni systém je pfevazné zdény, ptistavby dieveéné, oboustranné nebo jednostranné oplasténé,
stropy dievéné, tramové. Stiecha stavby je sedlova klasické vaznicové soustavy, s vyuzitym
podkrovim. Dispozi¢né je stavba rozdélena na dveé Casti, minoritni Cast tvoii mezonetovy byt
spravce, pievaznou cast tvoii turistickd ubytovna s pokoji, se spolecenskou mistnosti, velkokuchyni
a krytou a oplasténou terasou. Vytapéni objektu je Castecné Ustiedni a to interiérovymi kamny s
vymeéniky napojenymi na otopna télesa, Castecné elektrické piimotopy. Stavba jako celek je
zanedband, je patrnd absence zdkladni zachovné udrzby a modernizace a dochazi k chatrani
zejména prvki kratkodobé Zivotnosti. V jihovychodnim rohu stavby je ve zdivu patrnd staticka
trhlina, dynamika trhliny nebyla zjiStovana, dle sdéleni vlastnika doslo k pfetvofeni stavby vlivem
vykopu kanalizace. Stavba je napojena na vlastni vrtanou studnu, pravdépodobn¢ na cizim pozemku
parc.C. 622/67, voda je Cerpana vodovodnim potrubim do rezervodru umisténém u budovy a
nasledné¢ rozvedena v dom¢, splaskova voda je svedena do jimky na cizim pozemku parc.¢. 183/6,
je provedeno napojeni na vedeni NN. Plynovod, vetejny vodovod ani kanalizace nejsou v lokalité k
dispozici. O stafi ptivodni stavby nebyly poskytnuty zadni informace, predpoklada se stati cca 60
let, pti¢emz do stavajici podoby byla stavba stavebné upravena okolo roku 2000.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Uzitna plocha

Nazev Uzitné plocha

1PP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
sklad zahradniho natadi 43,12 m? 0,50 21,56 m*

21,56 m*

INP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
kryty vstup 21,60 m? 0,00 0,00 m
zadvei 4,62 m* 1,00 4,62 m*
chodba 1,96 m* 1,00 1,96 m?
komora 1,50 m? 1,00 1,50 m?
chodba 7,02 m? 1,00 7,02 m*
OP+jidelna 25,00 m? 1,00 25,00 m?
kuchyng 7,43 m? 1,00 7,43 m?
wellness 32,00 m* 1,00 32,00 m
pracovna 16,00 m* 1,00 16,00 m*
komora 1,44 m* 1,00 1,44 m*
komora 5,00 m’ 1,00 5,00 m*
hala+schodisté 21,60 m* 1,00 21,60 m*
chodba 5,04 m* 1,00 5,04 m*
spolecenskd mistnost 45,40 m? 1,00 45,40 m’
velkokuchyné 21,20 m? 1,00 21,20 m?
komora 1,34 m* 1,00 1,34 m*
chodba 1,35 m* 1,00 1,35 m?
WC Zeny 4,64 m* 1,00 4,64 m*
chodba 1,35 m* 1,00 1,35 m?
WC muzi 4,64 m* 1,00 4,64 m*

1
—
—
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sklad 12,95 m* 1,00 12,95 m?
zastieSend opla§téna terasa 68,50 m* 1,00 68,50 m’
289,98 m’
2NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
chodba+schodisté 21,39 m’ 1,00 21,39 m?
pokoj 16,80 m? 1,00 16,80 m*
pokoj 9,53 m’ 1,00 9,53 m*
pokoj 22,90 m? 1,00 22,90 m*
pokoj 26,20 m* 1,00 26,20 m*
pokoj 18,70 m? 1,00 18,70 m*
chodba 6,60 m* 1,00 6,60 m’
WC Zeny 0,90 m? 1,00 0,90 m
WC muzi 0,90 m* 1,00 0,90 m*
koupelna Zeny 4,84 m? 1,00 4,84 m?
koupelna muzi 4,84 m* 1,00 4,84 m*
pokoj 9,20 m* 1,00 9,20 m*
galerie+schodisté 5,52 m’ 1,00 5,52 m*
WC+koupelna 7,94 m? 1,00 7,94 m*
156,26 m
Podkrovi+zastieSeni
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
chodba se schodistém 5,95 m’ 1,00 5,95 m
pokoj vé WC 22,30 m* 1,00 22,30 m*
pokoj vé WC a koup. 20,10 m? 1,00 20,10 m?
pokoj 34,10 m* 1,00 34,10 m’
WC s koupelnou 2,36 m? 1,00 2,36 m’
pokoj 22,00 m* 1,00 22,00 m*
WC s koupelnou 2,52 m? 1,00 2,52 m?
109,33 m’
577,13 m’
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
1PP 9,20%5,30 48,76
INP 15,61%13,63+1,41%7,27+3,40%15,61+1,85%17,38+9.2 = 390,58
0%8,95
2NP 15,53%13,63 211,67
PodkrovitzastfeSeni 15,53*13,63 = 211,67
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna Konstr. Y-
Podlazi N Soucin
plocha vyska
1PP 48,76 m” 300m 146,28
INP 390,58 m’ 2,95m 1152,21
2NP 211,67 m* 2,70m 571,51
Podkrovi+zastieseni 211,67 m* 230m 486,84
Soudet 862,68 m’ 2 356,84
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 356,84 / 862,68 =2,73m
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Primérna zastavénd plocha vsech podlazi:

Obestavény prostor

PZP =

862,68 /4

=215,67 m*

Nazev Obestaveény prostor

1PP (9,20%5,30)*(3,00) = 146,28 m’

INP (15,61%13,63+1,41%7,27+3,40%15,61+1,85%17,38 = 1149,75 m’
)*(2,95)+((9,20%8,95)*2,92)

2NP (15,53*13,63)*(2,70) 571,52 m’

PodkrovitzastieSeni  (15,53%13,63)*(2,15) 455,10 m’°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1PP PP 146,28 m’
INP NP 1 149,75 m’
2NP NP 571,52 m’
Podkrovi+zastieseni zZ 455,10 m’
Obestavény prostor - celkem: 2322,65m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I&i%(;(eiﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce chybé¢jici okapy a svody, nefunkcni C 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchil hrubéa omitka, ¢astecné obklad z S 100
kamene
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, teraco S 100
11. Dvete hladké pIné nebo prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna drevéna zdvojena, plast dvojsklo S 100
14. Povrchy podlah PVC, bézné dlazby S 100
15. Vytapéni kamna na TP s vyménikem do OT, el. S 100
ptimotopy
16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace jimka S 100
20. Vnitini plynovod neuvazuje se S 100
21. Ohtev teplé vody bojlery S 100
22. Vybaveni kuchyni bézna velkokuchyné + bézna kuchyné S 100
23. Vnitini hygienické vyb. bézna socialni zatizeni S 100
24. Vytahy neni C 100
25. Ostatni S 100
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26. Instala¢ni pref. jadra 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce C 0,60 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 98,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,9800
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m]: = 2 710.-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9506
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0692
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9800
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 704,40

Pln4 cena: 2 322,65 m> * 6 704,40 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 60 roku 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 120 rok
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60/ 120 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nikladova cena stavby CSy = 7 785 987,33 K¢
Koeficient pp * 0,555
Cena stavby CS = 4 321 222,97 K&
Budova ¢€.p. 203 - cena zjiSténa = 4 321 222,97 K¢

1.2. PristreSek na parc.¢. 179/3

Pfedmétem ocenéni je piistieSek na pozemku parc.c. 179/3 . Jednd se o stavbu
nepodsklepenou s 1.NP a sedlovou stfechou bez moznosti podkrovi. Stavba je zaloZzena na
betonovych patkach a slouzi jako zahradni altan. O stafi nebyly podany zadné informace, ke stavbé
nebyly ptedlozeny zadné doklady. Stavba neni zapsand v katastru nemovitosti, s ohledem na fakt,
ze se jedna o stavbu neoplasténou, povinnosti zapisu nepodléha.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 4,60%4,50 = 20,70  2,20m
20,70 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’ ]
NP 1INP (4,60%4,50)*(2,20) = 45,54
Obestavény prostor - celkem: 45,54 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény dievéné sloupy, ¢astecné oplasténi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov drevény S 100
5. Krytina svafované asfaltové pasy S 100
6. Klempifské prace C 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte X 100
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10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gér,a;:gi}f
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’| = 1 923,78
Plna cena: 45,54 m® * 1 923,78 K&/m’ = 87 608,94 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 43 804,47 K¢
Koeficient pp * 0,499
Cena stavby CS = 21 858,43 K¢
PristieSek na parc.c. 179/3 - cena zjiSténa = 21 858,43 K¢

1.3. Sklad na parc.¢. 179/3

Pfedmétem ocenéni je budova na pozemku parc.¢. 179/3. Jedné se o stavbu nepodsklepenou
s INP a sedlovou stfechou s podstiesnim prostorem. Stavba je zaloZena na betonovych pasech,
konstrukéni systém je oboustranné oplastény, dievény (OSB desky). Stfecha sedlova, kryta
asfaltovym Sindelem. Stavba slouzi jako sklad. Stavba je v primérmém technickém stavu. O stafi
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nebyly podany zadné informace, ke stavbé nebyly piedlozeny zadné doklady. Stavba neni zapsand v
katastru nemovitosti.

Zatridéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 4,50%4,60 = 20,70 2,33 m
20,70 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (4,50*%4,60)*(2,33) = 48,23
Z ZastfeSeni (4,50*4,60)*(2,17/2) = 22,46
Obestavény prostor - celkem: 70,69 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény oboustranné oplasténé S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempitské prace zinkovany plech + natér S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
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4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’| 2 824,76
Plna cena: 70,69 m® * 2 824,76 K&/m’ 199 682,28 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40/ 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 99 841,14 K¢
Koeficient pp * 0,499
Cena stavby CS = 49 820,73 K¢

Sklad na parc.¢. 179/3 - cena zjiSténa

1.4. PristreSek na parc.¢. 183/5, 622/100, 179/3

49 820,73 K¢

Pfedmétem ocenéni je pristfesek na pozemku parc.C. 183/5, 622/100, 179/3 . Jedna se o stavbu
nepodsklepenou s INP a sedlovou stiechou bez moznosti podkrovi. Stavba je zaloZzena na
betonovych patkach a slouzi k parkovani travnich sekacek, popt automobild, Stavba je znacné
opotiebend, vyzaduje vyraznéjsi udrzbu a modernizaci. O staii nebyly podany zadné informace, ke
stavbé nebyly piedlozeny zadné doklady. Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristtesky
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
INP 6,00*%4,50+1,60%3,44 = 32,50  2,50m
32,50 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’ ]
NP INP (6,00%4,50+1,60%3,44)*(2,10+2,50)/2 = 74,76
Obestavény prostor - celkem: 74,76 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény dievéné sloupy, ¢aste¢né oplasténi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény S 100
5. Krytina svafované asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’] = 1923,78
Plna cena: 74,76 m® * 1 923,78 K&/m’ = 143 821,79 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 71 910,90 K¢
Koeficient pp * 0,499
Cena stavby CS = 35 883,54 K¢
Piisti‘eSek na parc.¢. 183/5, 622/100, 179/3 - cena zjiSténa = 35 883,54 K¢

1.5. Sklad na parc.¢. 179/3, 622/100

Pfedmétem ocenéni je budova na pozemku parc.C. 179/3 a parc.C. 622/100. Jedna se o
stavbu nepodsklepenou s INP a sedlovou stfechou bez moznosti podkrovi. Stavba je zalozena na
betonovych pasech, konstrukéni systém je pravdépodobné tvoren ¢astecné stavebnimi bunikami,
castecné oboustranné oplastény, dievény. Stiecha sedlova, kryta asfaltovym Sindelem. Stavba slouzi
jako sklad zahradniho nafadi, strojii a zafizeni pro Upravu golfového hfisté, popt. jako dilna na
opravy. Stavba je znacné opotiebend, vyzaduje vyraznéjsi udrzbu a modernizaci. O staii nebyly
podany Zzadné informace, ke stavbé nebyly pfedlozeny zadné doklady. Stavba neni zapsana v
katastru nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 6,10*8,00+1,0%2,20 = 51,00  3,50m
51,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (6,10%8,00+1,0*2,20)*(3,50+4,40)/2 = 201,45
Obestavény prostor - celkem: 201,45 m’

-20 -



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény oboustranné oplasténé S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempitské prace zinkovany plech + natér S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové s dievénou vyplni S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’| 2 824,76
Pln4 cena: 201,45 m® * 2 824,76 K&/m’ 569 047,90 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %
Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Sklad na parc.€. 179/3, 622/100 - cena zjiSténa

1.6. Podsklepeny pristiesek odpaliSté na parc.c. st. 439

0,375

213 392,96 K¢

0,499

106 483,09 K¢

106 483,09 K¢

Pfedmétem ocenéni je stavba na pozemku parc.C. st. 439, k.4. ValaSska Bystiice. Jedna se o
kryty piistfesek odpaliste, ktery je prevazné podsklepeny stavbou klenbového kamenného zemniho
sklepa. S ohledem na skutecnost, ze se v ptipadé¢ vrchni stavby jedna o stavbu prevazné
neoplasténou, tj nepodléhajici povinnosti zdpisu do KN a dale faktu, Zze obvod stavby
nekoresponduje se zakresem v katastralni map¢, 1ze predpokladat, ze pivodni vrchni stavba byla
odstranéna a nahrazena stavajici ptistfeSkem. Ke stavbé nebyla pfedlozena zadna dokumentace.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pfistfesky
Podsklepeni: podsklepena
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1PP - kamenny sklep 5,00%4,20 = 21,00 2,30 m

pristiesek odpalisté 4,20%8,00 = 33,60 3,20m
54,60 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

PP 1PP - kamenny sklep  (5,00%4,20)*(2,30) = 48,30

NP pfistieSek odpaliste (4,20*8,00)*(3,20*3/4) = 80,64
Obestavény prostor - celkem: 128,94 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedent standardu %]
1. Zéklady kamenné a betonové S 100
2. Obvodové stény suterén kamenny, klenbovy, vrchni S 100
stavba dfevéné sloupy

3. Stropy X 100
4. Krov vaznice a krovne S 100
5. Krytina plechova S 100
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6. Klempitské prace plechové okapové a zavétrovaci listy S 100
7. Uprava povrchil natéry a impregnace S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)s]t Koef. gér,a;:gi}f
1. Zéklady S 13,70 100 1,00 13,70

2. Obvodové stény S 32,90 100 1,00 32,90

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,00 100 1,00 33,00

5. Krytina S 10,50 100 1,00 10,50

6. Klempiiské prace S 3,20 100 1,00 3,20

7. Uprava povrchii S 6,70 100 1,00 6,70

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 780,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’| 2 088,45
Plna cena: 128,94 m’ * 2 088,45 K&/m’ 269 284,74 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) 0,375
Nakladova cena stavby CSy = 100 981,78 K¢
Koeficient pp * 0,555
Cena stavby CS = 56 044,89 K¢
Podsklepeny pristireSek odpaliSté na parc.¢. st. 439 - cena zjiSténa = 56 044,89 K¢
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1.7. Rekreacni stavba ¢.e. 115 na parc.¢. 1206

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rekreacni chata ¢.e. 115 na pozemku parc.¢. 1206,
jednd se o nepodsklepenou stavbu s INP a plné vyuzitym podkrovim. Zakladem stavby jsou
betonové pasy, svislé nosné konstrukce jsou dievéné, pravdépodobné se jedna o ramovy systém,
oboustranné oplastény, stropy dievéné, tramové, stiecha sedlova, krytina plechova, falcovana. Jedna
se o sezonni chatu, napojenou na elektfinu. O staii stavby nebyly podany Zadné podrobnéjsi
informace, z mistniho Setfeni je patrné, Zze se jednd o stavbu zanedbanou, ke svému ucelu
dlouhodobé¢ nevyuzivanou, vyuzivanou jako sklad.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ E

Svisld nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obijena, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 4,00%6,45 = 25,80 2,30 m

Podkrovi 4,00%6,45 = 2580 3,17m
51,60 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (4,00*%6,45)*(2,30) = 59,34
Z Podkrovi (4,00*%6,45)*(3,17/2) = 40,89
Obestavény prostor - celkem: 100,23 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonoveé pasy S 100
2. Podezdivka jen u typu I betonova S 100
3. Obvodov¢ stény dievéné - srubové tl. 16 cm S 100
4. Stropy dfeveéné, tramové S 100
5. ZastteSeni krov umoznujici podkrovi S 100
6. Krytina plechova S 100
7. Klempiiské konstrukce plechové okapy S 100
8. Uprava povrchii natéry a impregnace S 100
9. Schodisté dievéné, schodnicové S 100
10. Dverte dievéné S 100
11. Okna dfevéna, zdvojena S 100
12. Podlahy dfevéné, v patie kryté koberci S 100
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13. Vytapéni pfimotopy S 100
14. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod nezjisténo C 100
20. Okenice C 100
21. Vnitini vybaveni C 100
22. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady S 6,60 100 1,00 6,60

2. Podezdivka jen u typu I S 3,80 100 1,00 3,80

3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40

4. Stropy S 10,30 100 1,00 10,30

5. ZastteSeni S 9,20 100 1,00 9,20

6. Krytina S 5,10 100 1,00 5,10

7. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrchii S 10,30 100 1,00 10,30

9. Schodisté S 2,10 100 1,00 2,10

10. Dvere S 3,10 100 1,00 3,10

11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00

13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20

14. Elektroinstalace S 3,00 100 1,00 3,00

15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00

16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00

18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

19. Zéachod C 0,50 100 0,00 0,00

20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00

21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00

22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,9210
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 12) [K&/m’]: = 1 280,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: * 0,9210
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 3662,37
Plna cena: 100,23 m® * 3 662,37 K&/m’ = 367 079,35 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CSy = 137 654,76 K¢
Koeficient pp * 0,555
Cena stavby CS = 76 398,39 K¢
Rekreacni stavba €.e. 115 na parc.¢. 1206 - cena zjiSténa = 76 398,39 K¢

1.8. Rekreacni stavba ¢.e. 114 na parc.¢. 1205

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rekreacni chata ¢.e. 114 na pozemku parc.¢. 1205,
jednd se o nepodsklepenou stavbu s INP a plné vyuzitym podkrovim. Zakladem stavby jsou
betonové pasy, svislé nosné konstrukce jsou dievéné, pravdépodobné se jedna o ramovy systém,
oboustranné oplastény, stropy dievéné, tramové, stiecha sedlova, krytina plechova, falcovana. Jedna
se o sezonni chatu, napojenou na elektfinu. O staii stavby nebyly podany Zadné podrobnéjsi
informace, z mistniho Setfeni je patrné, Zze se jednd o stavbu zanedbanou, ke svému ucelu
dlouhodobé¢ nevyuzivanou, vyuzivanou jako sklad.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ E

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obijend, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 4,00%6,45 = 25,80 2,30 m

Podkrovi 4,00%6,45 = 25,80  3,17m
51,60 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’ ]
NP INP (4,00*%6,45)*(2,30) = 59,34
Z Podkrovi (4,00%6,45)*(3,17/2) = 40,89
Obestavény prostor - celkem: 100,23 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

-26 -



1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Podezdivka jen u typu | betonova S 100
3. Obvodové stény dfevéné - srubové tl. 16 cm S 100
4. Stropy dfevéné, tramové S 100
5. ZastteSeni krov umoznujici podkrovi S 100
6. Krytina plechova S 100
7. Klempitské konstrukce plechové okapy S 100
8. Uprava povrchil natéry a impregnace S 100
9. Schodisté dievéné, schodnicové S 100
10. Dvete drevéné S 100
11. Okna dfevénd, zdvojena S 100
12. Podlahy dievéné, v patie kryté koberci S 100
13. Vytapéni pfimotopy S 100
14. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod nezjisténo C 100
20. Okenice C 100
21. Vnitini vybaveni C 100
22. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady S 6,60 100 1,00 6,60

2. Podezdivka jen u typu I S 3,80 100 1,00 3,80

3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40

4. Stropy S 10,30 100 1,00 10,30

5. Zastieseni S 9,20 100 1,00 9,20

6. Krytina S 5,10 100 1,00 5,10

7. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

8. Uprava povrchil S 10,30 100 1,00 10,30

9. Schodisté S 2,10 100 1,00 2,10

10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00

13. Vytépéni S 3,20 100 1,00 3,20

14. Elektroinstalace S 3,00 100 1,00 3,00

15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00

16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00

18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

19. Zéachod C 0,50 100 0,00 0,00

20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00

21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00

22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,9210
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 12) [K&/m’]: = 1 280.-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: * 0,9210
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 662,37
Plna cena: 100,23 m® * 3 662,37 K&/m’ = 367 079,35 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nikladova cena stavby CSy = 137 654,76 K¢
Koeficient pp * 0,555
Cena stavby CS = 76 398,39 K¢
Rekreacni stavba €.e. 114 na parc.€. 1205 - cena zjiSténa = 76 398,39 K¢

1.9. Rekreacni stavba ¢.e. 113 na parc.¢. 1204

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici rekreacni chata ¢.e. 113 na pozemku parc.¢. 1204,
jednd se o nepodsklepenou stavbu s INP a plné vyuzitym podkrovim. Zakladem stavby jsou
betonové pasy, svislé nosné konstrukce jsou dievéné, pravdépodobné se jedna o ramovy systém,
oboustranné oplastény, stropy dievéné, tramové, stiecha sedlova, krytina plechova, falcovana. Jedna
se o sezonni chatu, napojenou na elektfinu. O staii stavby nebyly podany Zadné podrobnéjsi
informace, z mistniho Setfeni je patrné, ze se jednd o stavbu zanedbanou, ke svému ucelu
dlouhodobé¢ nevyuzivanou, vyuzivanou jako sklad.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rekreacni chata a zahradkarska chata § 14:  typ E

Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obijend, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska

INP 4,00%6,45 = 25,80  2,30m

Podkrovi 4,00%6,45 = 25,80 3,17m
51,60 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (4,00*%6,45)*(2,30) = 59,34
Z Podkrovi (4,00*%6,45)*(3,17/2) = 40,89

Obestavény prostor - celkem: 100,23 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedent f&iﬁiﬁgﬁl ([:(;)S]t
1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Podezdivka jen u typu | betonova S 100
3. Obvodové stény dfevéné - srubové tl. 16 cm S 100
4. Stropy dievéné, tramové S 100
5. ZastteSeni krov umoznujici podkrovi S 100
6. Krytina plechova S 100
7. Klempitské konstrukce plechové okapy S 100
8. Uprava povrchil natéry a impregnace S 100
9. Schodisté dievéné, schodnicové S 100
10. Dvete drevéné S 100
11. Okna dfevénd, zdvojena S 100
12. Podlahy dievéné, v patie kryté koberci S 100
13. Vytapéni pfimotopy S 100
14. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
15. Rozvod vody X 100
16. Zdroj teplé vody X 100
17. Rozvod propan-butanu X 100
18. Kanalizace X 100
19. Zachod nezjisténo C 100
20. Okenice C 100
21. Vnitini vybaveni C 100
22. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glfjr.a;(fcrili}ll
1. Zaklady S 6,60 100 1,00 6,60
2. Podezdivka jen u typu I S 3,80 100 1,00 3,80
3. Obvodové stény S 25,40 100 1,00 25,40
4. Stropy S 10,30 100 1,00 10,30
5. Zastieseni S 9,20 100 1,00 9,20
6. Krytina S 5,10 100 1,00 5,10
7. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
8. Uprava povrchil S 10,30 100 1,00 10,30
9. Schodisté S 2,10 100 1,00 2,10
10. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
11. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
12. Podlahy S 4,00 100 1,00 4,00
13. Vytapéni S 3,20 100 1,00 3,20

-29 -



14. Elektroinstalace S 3,00 100 1,00 3,00

15. Rozvod vody X 0,00 100 1,00 0,00

16. Zdroj teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

17. Rozvod propan-butanu X 0,00 100 1,00 0,00

18. Kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

19. Zachod C 0,50 100 0,00 0,00

20. Okenice C 1,90 100 0,00 0,00

21. Vnitini vybaveni C 2,80 100 0,00 0,00

22. Ostatni C 2,70 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 92,10
Koeficient vybaveni Ky: 0,9210
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 12) [K&/m’]: = 1 280,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 12): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby Ky: * 0,9210
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 662,37
Plna cena: 100,23 m’ * 3 662,37 K&/m’ = 367 079,35 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375
Nakladova cena stavby CSy = 137 654,76 K¢
Koeficient pp * 0,555
Cena stavby CS = 76 398,39 K¢
Rekreacni stavba €.e. 113 na parc.¢. 1204 - cena zjiSténa = 76 398,39 K¢

1.10. Multifunk¢ni h¥iSté s umélym povrchem na parec.¢. 183/4
Multifunéni hiisté bez s umélym povrchem na parc.¢. 183/4, hiisté je zanedbané, je patrné,
ze je delsi dobu neuzivané, opotiebené.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni a ocenéni

Jina stavba § 23

Zakladni cena: = 600 000,- K¢
Koeficient zmén cen staveb K;: 1,000

*

Upravena cena 600 000,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %
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Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Multifunkéni hfisté s umélym povrchem na parc.¢. 183/4 - vécna = 300 000,- K¢
hodnota

1.11. Pozemky ubytovani a sluZeb kolem budovy ¢.p. 203
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,572

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,572 = 0,555

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Zﬁi /Efzr]la Index  Koef. [Egé /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 096,- 0,555 608,28
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 096,- 0,555 0,300 182,48
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st. 439 28 608,28 17 031,84
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 612/1 198 608,28 120 439,44
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1204 20 608,28 12 165,60
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1205 20 608,28 12 165,60
nadvoii
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1206 20 608,28 12 165,60

nadvofii
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 1209 59 608,28 35 888,52
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 179/3 1497 608,28 910 595,16
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 179/2 342 608,28 208 031,76
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 183/4 609 608,28 370 442,52
§ 9 odst. 4 a) vodni plocha 622/95 98 182,48 17 883,04
Stavebni pozemky - celkem 2891 1716 809,08

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T U¢elové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vliv 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[aII<<Ié. /;fzr]la Koeficienty %%ré /(;g?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 096,- 0,240 1,000 263,04
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - jind  622/89 101 263,04 26 567,04
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 101 26 567,04

Pozemky ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢€.p. 203 - cena zjiSténa 1743 376,12 K¢

celkem
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2. Blok A/2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,873

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg *Po* (1 + 3 P)) = 0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti 111 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€¢ obce: Pozemek Ize napojit pouze 11 0,00
na nékteré sité v obci

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,15
komer¢né vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,690

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,602
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V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,669

2.1. Pozemek golfového hristé
Pfedmétem ocenéni je pozemek uzivany jako ¢ast golfového, popt discgolfového hiiste.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,690

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt
Z4akl. cena

Upr. cena
[K&/m?]

Zattidéni Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,
rekreaéni plochy
§ 9 odst. 2 1 096,- 0,50 0,690 1,000 378,12
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.

Typ Nézev Parcelni V}'/mzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [K¢]

§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ~ 622/91 22 378,12 8 318,64

Jiny pozemek - celkem 22 8 318,64

Pozemek golfového hristé - cena zjiSténa celkem 8 318,64 K¢

3. Bez zarazeni do ¢asti

Trzni ocenéni majetku

1. Blok A/1
2. Blok A/2
3. Bez zarazeni do casti

3.1. Porovnavaci hodnota

3.1.1. Areal ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢.p. 203

|Oce1’10van:i nemovita véc

Uzitna plocha pro potteby porovnavaci metody je souctem uzitné plochy hlavni stavby, tj
budovy €.p. 203 a uzitnych ploch rekreacnich chat ¢.e. 113, ¢.p. 114, ¢.e 115. Ostatni stavby a
piislusenstvi ocenované v ramci arealu jsou v porovnavaci hodnoté zohlednény koeficientem K5 -
vliv pfislusenstvi. Ocenovany areal sestava z pozemku parc.c. St. 439, parc.¢. St. 612/1, parc.¢. St.
1204, parc.¢. St. 1205, parc.C. St. 1206, parc.¢. St. 1209, parc.¢. 179/2, parc.¢. 179/3, parc.c. 183/4,
parc.C. 622/95 vcetné staveb a pfislusenstvi, vSe v katastralnim izemi Valasska Bysttice. Celkova
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vyméra pozemki ocefiovanych v ramci arealu je 3014m?.

Z mistniho Setfeni je patrné, ze ocenovany areal je nekompaktni, tj. je patrné, Ze pozemky na
sebe plynule nenavazuji a soucasné neni u zadného z nich pravné zajistén piistup z vetejné
komunikace. Mimo vySe uvedené je z katastralni mapy ziejmé, ze nekteré ze staveb mohou svymi
Castmi zasahovat na pozemky ciziho vlastnika, pfipadné se nachazet na hranici s pozemkem ciziho
vlastnika, coz vyrazné ztézuje ptipadnou udrzbu a obecné komunikac¢ni provoz kolem budov.

Uzitna plocha: 682,13 m”
Obestavény prostor: 262334 m’
Vymeéra pozemku: 3 014,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej ubytovaciho zarizeni 660 m2
Lokalita: JaniSov, Vsetin - Rokytnice
Popis: Nabizime prodej nadstandardniho domu na klidném misté, s tenisovym kurtem ve

Vsetin, v mistni ¢asti JaniSov. Nemovitost je mozno piebudovat na bytové jednotky,|
ubytovaci zafizeni, penzion, ¢i vyuzivat pro rodinné bydleni. Velk4a obytnd plochal
této nemovitosti nabizi také mySlenku vybudovani napt. senior parku nebo
matefskou Skolu. Moznost vyuziti a ¢erpani dotaci. Nemovitost lze také vyuzit k
firemnim ucelimTtipodlazni diim s jizni orientaci mé zastavénou plochu 305 m2 (2|
podlazi jsou obytna + podkrovni prostor, ktery 1ze dobudovat podle svych predstav).
Celkova vyméra pozemku je 3.890 m2. V 1. NP naleznete kryty bazén ( 8 x 4 x 1,6
m) se socialnim zdzemim, finskou saunu, toalety, 3 samostatné pokoje s vlastni
koupelnou a WC. Dale kotelnu a garazové stani pro 2 vozy. 2. NP je rozdéleno na 3
¢asti: Obytnou zoénu s prostornym (65m2) obyvacim pokojem, kuchyni a jidelnou.
V dalsi ¢asti je hlavni loznice s vlastni koupelnou, se sprchovym koutem a velkou|
vifivou vanou. Ddle tfi pokoje s koupelnou. Na podlazi jsou také 2 samostatng
toalety. VSechna tii podlazi jsou propojeny prostornym schodistém a centralnim
vysavacem.Dievéna okna jsou vybavena elektrickymi roletami. Na pozemku je
vlastni studna + je napojen meéstsky vodovodni tad a ptipojka plynu. Odpady
svedeny do kanalizace.Topeni je feSeno elektrokotlem s podlahovym vytdpénim +
nasténné radiatory.

Uzitna plocha stavby byla stanovena na zakladé odborného odhadu s vyuzitim tda;ji
z inzeratu dle metodiky CBA (Ceské bankovni asociace)

Zastavéna plocha hlavni stavby 305m2, uZitna plocha: 0,75 * 305 m? INP + 0,70 *
305 m* 2NP = 44225m* tj cca 442m’. Podkrovni prostory nejsou stavebnd
upraveny, nicmén¢ jsou zde rozvojové moznosti - do uzitné plochy nejsoul
uvazovany, ale jsou zohlednény v ramci koeficientu K7.

Prodano dne 3.4.2024 pod V-1123/2024-810 za kupni cenu 9.550.000K¢
Uzitna plocha: 442,00 m*
Zastavéna plocha: 305,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Prodéano 3.4.2024 1,00
K2 Velikosti objektu - Mirn¢€ nizsi jednotkova cena 0,95
K3 Poloha - Srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - Ocenovany je horsi 0,70
K5 Vl%v prisluSenstvi - Ocenovany je mirné lepsi 1,05 AZ drj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovany areal je nekompaktni
0,80
Cena [KC<] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.4.2024 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
9550 000 442,00 21 606 0,56 12 099
Nazev: Prodej ubytovaciho zarizeni 1 386 m2
Lokalita: Horni Becva, okres Vsetin
Popis: Prodej komer¢niho objektu byvalé restaurace v obci Horni Becva lokalita)

Podlizana. Jednd se o zdénou stavbu s ¢islem popisnym uréenou k rekonstrukei,
nachdzi se u hlavni silnice smér Slovensko. Celkova zastavéna plocha je objektu je
330m2, pozemek o rozloze cca 1 850m2 se nachazi v zon¢ plochy komercniho a
obcanského vybaveni. Pozemek je tedy mozno vyuzit k dalSimu rozvoji a vystavbe.
Celkova plocha pozemku tvofi jeden celek o vymeéte 4 509m2, ptistup na piilehlé
pozemky je z obecni komunikace, moznost vyuziti zpevnéné parkovaci plochy pied
budovou. Stavba je napojena na elektfinu, vlastni studna, septik na vyvazeni.
Budova se nachazi na strategickém dobfe dostupném a viditelném misté, vhodném
k podnikani, jak v restauratérské Cinnosti, tak k ubytovani. S ohledem na polohu 4
vzdalenost ke sjezdovkam a cyklostezkam je vyuziti viceucelové.
Zastavéna plocha 1NP hlavni stavby: 249 m?

Uzitné plocha stavby byla stanovena na zakladé odborného odhadu s vyuzitim tdajil
z inzeratu dle metodiky CBA ( Ceska bankovni asociace ) : 0,75 * 249 m* 1.NP +
0,7 * 189 m? podkrovi ( mensi, nezapo&itava se schodists dvakrat ) = 319,05 m”.

Pozemek: 1 850,00 m*
Uzitna plocha: 319,05 m*
Zastavéna plocha: 149,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,85
K2 Velikosti objektu - Nizsi jednotkova cena 0,90
K3 Poloha - Ocenovany je mirné horsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00 o —
K5 Vliv piisluSenstvi - Ocefiovany je mirn¢ lepsi 1,05 Zdrj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - Lze uvazovat srovnatelny 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Oceniovany aredl je nekompaktni
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Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m7]

6 000 000

0,80

K&/m? Kc [K&/m’]
319,05 18 806 0,58 10 907

Nazev:

Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 810,00 m’
Zastavéna plocha: 306,00 m*

Prodej ubytovaciho zarizeni 706 m2

Rajnochovice, okres Krométiz
Ve vyhradnim zastoupeni majitele Vam nabizim tento rekreacni areal nachézejici se
v ptirodni rezervaci Tesak. Jedna se o aredl s celkovou vymérou pozemku 4160m2,
na kterém se nachdzi hlavni budova + 7 chatek + dal$i 2 mensi objekty. Hlavni
budova ma zastavénou plochu 306m2 a je kompletné podsklepend. V 1PP s
nachazi pradelna, kotelna a skladovaci prostory. V 1NP se nachézi vstupni chodba,
kuchyn, jidelna, spolecenska mistnost a WC. V 2NP je 10 pokoji s kapacitou 2-
6/0s/pokoj pfiCemz socialni zdzemi je spolecné.Kazda chatka disponuje vlastni
kuchyiikou (v¢. jidelny), samostatnou loznici a koupelnou. Kapacita jedné chatky je|
az 6 osob. Uzemni plan na Tesaku nedovoluje nové stavby, dovoluje pouze
rekonstruovat ¢i stavét na jiz zastavénych plochéch, coz tomuto aredlu dodava jestd
vetsi vyjimecnost. Napadaji nas hned 3 moznosti vyuziti:1. Zrekonstruovat hlavni
budovu, rozdélit ji na apartmany a rozprodat. Chatky taktéz zrekonstruovat i
postavit nové a nasledné rozprodat. Nechali jsme vytvofit vizualizace mozné
rekonstrukce/pfestavby aredlu v této mysSlence.2. Po prondjmech na odlehlych
mistech je ¢im dal vétSi zajem. Pronajimat jednotlivé apartmény a chatky pies
AirBnB ¢i cely areal pro svatby, to by bylo néco.3. Kdo hledd vyjime¢ny pozemek
zaruCujici soukromi s uzasnym vyhledem tak vi, Ze néco takového se téméf
neprodava. Nechali jsme vytvofit vizualizaci soukromé horské chaty pro celoro¢ni
uzivani pro predstavu. Na vice jak 4000 m2 plochy zbyde i dostatek mista pro dalsf
ruznorodé vyuziti. Aredl se nachdzi 300m od hlavni silnice, pfitom jsou okolo lesy a
nadherné¢ vyhledy.V blizkosti arealu je 300m vzdaleny Ski areal Tesak, 6km Ski
aredl Trojak, rozhledna Maruska, Svaty Hostyn a opravdu nespocet turistickych i
cyklotras.

Uzitna plocha stavby byla stanovena na zakladé odborného odhadu s vyuzitim tdajil
z inzeratu dle metodiky CBA (Ceska bankovni asociace), pfi¢emz je uvazovano
souctu uzitné plochy hlavni stavby a jednotlivych chatek, dvé dalsi budovy jsoul
uvazovany jako piislusenstvi:

Zastavéna plocha hlavni stavby 306m2, uZitna plocha: 0,75 * 153 m® sklepy]
(z fotografie 1ze piedpokladat 50% podsklepeni) + 0,75 * 306 m* 1.NP + 0,7 * 306
m? 2.NP (schodi§té zapo&teno v ramci 1NP) = 558,45m”.

Zastavéna plocha chatek: 7 * 48m2 = 336m2, uzitna plocha chatek celkem: 0,75 *
336m2 = 252m’

Celkem uvaZovana uzitna plocha: 558,45+252 = 810,45m” tj cca 810m>

4 160,00 m*
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Inzertni server 0,85
K2 Velikosti objektu - Srovnatelna 1,00
K3 Poloha - Ocenovany je mirn¢ horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - Srovnatelné 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Vliv pfislusenstvi - Srovnatelné 1,00
K6 Vliv pozemku - Srovnatelny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Ocefiovany je nekompaktni
0,80

Cena [KC<] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K&/m?]

12 900 000 810,00 15 926 0,65 10 352
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 10 352 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 11 119 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 12 099 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé€ uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 11 119 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci 682,13 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 7 584 603 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot

1. Blok A/1
1.1. Budova ¢.p. 203 7 785 987,33 K¢
1.2. Piistfesek na parc.¢. 179/3 43 804,47 K¢
1.3. Sklad na parc.¢. 179/3 99 841,14 K¢
1.4. Pristfesek na parc.¢. 183/5, 622/100, 179/3 71 910,90 K¢
1.5. Sklad na parc.¢. 179/3, 622/100 213 392,97 K¢
1.6. Podsklepeny pftisttesek odpalisté na parc.c. st. 439 100 981,78 K¢
1.7. Rekreacni stavba ¢.e. 115 na parc.¢. 1206 137 654,76 K¢
1.8. Rekreacni stavba €.e. 114 na parc.¢. 1205 137 654,76 K¢
1.9. Rekreacni stavba ¢.e. 113 na parc.¢. 1204 137 654,76 K¢
1.10. Multifunkéni hiisté s umélym povrchem na parc.¢. 183/4 300 000,- K¢

2. Blok A/2

3. Bez zarazeni do ¢asti

Rekapitulace vécnych hodnot - celkem: 9 028 882,87 K¢
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Rekapitulace vyslednych zjisSténych cen

1. Blok A/1
1.1. Budova ¢.p. 203 4321 223,- K¢
1.2. Pristfesek na parc.c. 179/3 21 858,- K¢
1.3. Sklad na parc.¢. 179/3 49 821,- K¢
1.4. Pristesek na parc.¢. 183/5, 622/100, 179/3 35 884,- K¢
1.5. Sklad na parc.¢. 179/3, 622/100 106 483,- K¢
1.6. Podsklepeny pftisttesek odpalisté na parc.c. st. 439 56 045,- K¢
1.7. Rekreacni stavba €.e. 115 na parc.¢. 1206 76 398,- K¢
1.8. Rekreacni stavba ¢.e. 114 na parc.¢. 1205 76 398,- K¢
1.9. Rekreacni stavba €.e. 113 na parc.c. 1204 76 398,- K¢
1.10. Multifunk¢ni hiisté s umélym povrchem na parc.c. 183/4 300 000,- K¢
1.11. Pozemky ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢.p. 203 1 743 376,- K&
1. Blok A/1 - celkem: 6 863 884,- K¢
2. Blok A/2
2.1. Pozemek golfového hristeé 8 319,- K¢
2. Blok A/2 - celkem: 8 319,- K¢
3. Bez zarazeni do ¢asti
3. Bez zatazeni do ¢asti - celkem: 0,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 6 872 203,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 872 200,- K¢

slovy: Sest miliont osm set sedmdesat dva tisic dvé sté K¢&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 6 872 200 K¢

slovy: Sest milionii osm set sedmdesat dva tisic dvé st& K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Blok A/1
2. Blok A/2
3. Bez zarazeni do Casti

3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Areal ubytovani a sluzeb kolem budovy ¢.p. 203 7 584 603,- K¢

Bez zarazeni do ¢asti
Trzni hodnota 7 600 000 K¢

slovy: Sedm milionti Sest set tisic K¢
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Porovnavaci hodnota 7 584 603 K¢

Trzni hodnota 7 600 000 K¢

slovy: Sedm miliont Sest set tisic K¢

Silné stranky
+ lokalita je pro dany zpiisob vyuziti vhodna

Slabé stranky

- areal ubytovani a sluzeb je zanedbany, je patrna absence bézné tdrzby

- ocenovany areal je nekompaktni, nékteré pozemky na sebe nenavazuji

- omezena dostupnost hromadné dopravy a obcanska vybavenost v blizkém okoli
- v ramci oblasti se jedna o obec méné poptavanou

Komentafr ke stanoveni vysledné ceny

Pti urceni trzni hodnoty vychézel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni 1
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty byly znalcem pfevzaty tdaje
porovnavaci metody, které vychazeji z nabidkovych cen obdobnych nemovitych véci v lokalité obce
Valasska Bystiice a jejiho okoli, podpurné bylo provedeno ocenéni dle platné ocenovaci vyhlasky . S
ohledem na stavajici korekci poptavky a vysoké ceny energii je o srovnatelné nemovité véci podpramérny
zajem, kladny dopad na trzni hodnotu maji zejména rozvojové moznosti arealu a pro stavajici vyuziti vhodna
lokalita, negativné cenu ovliviiuje zanedbany technicky stav staveb, ktery vyzaduje rekonstrukci, popf.
modernizaci a fakt, Ze se jedna o pozemky nekompaktni, tj. Ze na sebe logicky nenavazuji. Jina nez uvedena
rizika nejsou znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkil analyzy

Provedena

5.2. Kontrola postupu

Provedena
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je provést ocenéni obvyklou cenou. Ta je definovana v zakoné &. 151/97 Sb.
v platném znéni o ocenovani majetku jako cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, ptipadné
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho, nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
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rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize nestanovi, jakou porovnavaci
metodu €i jak porovnavaci metodu pouzit, pouze obecné zasady pro porovnani. Pro porovnani je potieba
pouzit minimaln¢ 3 obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.

Jak jiz bylo vyse uvedeno, obvyklou cenu nelze zjistit, spocitat ¢i stanovit, ale Ize ji odhadnout na
zaklad¢ analyzy trhu a nijak jinak. Existuje pouze u zbozi ¢i sluzeb, se kterymi se bézn€¢ obchoduje. Je to
cena b&zna, opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a ¢ase. Proto ji analyzou trhu mizeme v béZznych
situacich odhadnout s velkou piesnosti nebo s men$im rozptylem od primérnych hodnot.

Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zaklad€ je mozno konstatovat, Ze s obdobnymi sportovnimi
arealy, resp. s ¢astmi sportovnich arealti neni v misté a SirSim okoli bézné¢ obchodovano. JelikoZ se obvykla
cena d& odhadnout pouze porovnanim s realizovanymi prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti, které vSak
nebyly v dostatecném poctu uskuteCnény, nelze vérohodné a dle zakona odhadnout obvyklou cenu. Dle vySe
uvedeného je mozno provést odhad trzni hodnoty. Znalec tudiz, na zaklad¢ vySe provedeného rozboru
situace na realitnim trhu v misté a Case provedl pro potfebu zodpovézeni znaleckého ukolu odhad trzni
hodnoty s pouzitim atributli pro stanoveni ceny obvyklé.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana céstka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vysSe
uvedené¢ho zdkona rozumi, Zze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Rizika spojena s ocenovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota oceniovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 7.600.000,- K¢.

Trzni hodnota 7 600 000 K¢

slovy: Sedm miliont Sest set tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zaveéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skuteCnosti snizujici pfesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenovang¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem snizeni pfesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.4.2023 14
Mapa oblasti 2
Mapa lokality a Casti obce 1
Kopie katastralni mapy ze dne 24.10.2023 1
Vytez platného izemniho planu obce Valasské Bystfice 1
Vybrané ¢asti PD budovy ¢.p. 203 10
Fotodokumentace 7
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, Ing. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgdnu vefejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelaf (
§28 zak. ¢. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kancelaii a znaleckych tustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kanceldit ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceflovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 090771/2024.

V Ceskych Budgjovicich 20.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.

-42 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 090771/2024
pocet stran A4 v ptiloze:
Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.4.2023 14
Mapa oblasti 2
Mapa lokality a Casti obce 1
Kopie katastralni mapy ze dne 24.10.2023 1
Vytez platného izemniho planu obce Valasské Bystfice 1
Vybrané ¢asti PD budovy ¢€.p. 203 10
Fotodokumentace 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice

V kat. (Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach

List wvlastnictwvi:

Obec:
1551
(St.

5449495 Valasska Bystrice

= stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor

Vlastnické prédvo

Mikulatik Silvestr, &.p. 203, 75627 valasska Bystzice (| EGD

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Eplisob ochrany
St. 439 28 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.

Stayba stoji na pozemku p.&.: St. 439

St. 612/1 198 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi
Sou¢asti je stavba: ValasSska Bystfice, &.p. 203, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 612/1
St. 1204 20 zastavéna plocha a rozsahle chranéne
nadvori Gzemi
Soucasti je stavba: Valasska Bystiice, ¢.e. 113, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.Z.: St. 1204
St. 1205 20 zastavéna plocha a rozsahle chranéné
nadvori uzemi
Souddsti je stavba: Valadskd Bystfice, €.e. 114, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1205
St. 1206 20 zastavéna plocha a rozsahlé chranénée
nadvori Gzemi
Soudasti je stavba: Valasska Bystiice, €.e. 115, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 1206
5t. 1209 59 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvori azemi
St. 1351 38 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 1351
77/1 560 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
77/5 12 orna puda rozsahlé chranéné
tGzemi, zemédélsky
puadni fond
77/6 40 orna puda rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond
78/3 525 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
78/5 402 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
78/7 340 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chréanéné
plocha Gzemi
18/9 31 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
143/1 2132 ostatni plocha neplodnad puda rozsahlé chranéné
Gzemi
143/2 667 ostatni plocha neplodna pada rozsahlé chranéné
uzemi
Nemovitostl uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sp 1 katastru nemovitosti CR
Katastra pro EZlinsky kraj, Hatastrdlnl pracovisté Va ské Mezifiél, kod: B836.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: C20723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.izemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

143/3 1286 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi

143/6 1999 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi

143/29 115 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéne
Gzemi

143/32 250 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
dzemi

178/6 76 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi

178/7 32 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

178/8 346 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pidni fond

178/13 9909 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond

179/2 342 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

179/3 1497 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi

182 265 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi

183/3 767 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa,
rozsahlé chranéné
dzemi

183/4 609 ostatni plocha sportovisté a rozsahlé chranéné

rekreaéni plocha uGzemi

183/5 58 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi

183/6 6252 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond

186/2 168 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéne
tzemi

225/1 5554 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi

225/4 164 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
tzemi

226 432 ostatni plocha neplodna pida rozsahlé chranéné
Gzemi

227/1 403 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi

2217/2 313 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi

236/7 124 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné

plocha uzemi
622/52 1488 trvaly travni porost rozsahlé chranéné

tzemi, zemédélsky

Katastralnl dfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité

mnim cbvodu,

strana 2
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Okres:

C20723 Vsetin
Kat.izemi: 776254 Valasska Bystfice
V kat. uvzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach

List wlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02
544949 Valasska Bystfice
1551
(St. = stavebni parcela)

Obec:

622/67

622/88

622/89
622/90

622/91

622/93

622/95

622/97

622/100

622/102

622/112

622/113

622/114

622/115

622/118

622/119

622/120

622/122
627/3

631/8

5893

65

101

33

22

11

98

3097

814

158

5298

2109

1607

1373

4983

1966

3943

230

541

380

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

vodni plocha

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha
ostatni plocha

trvaly travni porost

jina plocha

neplodna puda

uméla

ostatni
komunikace

neplodna puda

neplodna puda

pudni fond

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéneé
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi

rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi

rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
rozsahlé chranéné
tizemi, zemédélsky
pidni fond
rozsahlé chranéné
uzemi

rozsahlé chranéné

uzemli

rozsahlé chranéné

gzemnim obvodu,

ve kferém wvyhk

Katastralnl dfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin

Obec: 544949 ValasSska Bystiice
Kat.izemi: 776254 Valasska Bystfice

List wlastnictvi: 1551

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

pudni fond
631/9 2553 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
3599/5 160 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace Gzemi

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B
Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
spoéivajici v pravu uZivani poz.parcel za Géelem provozovani
lyZaiského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23. 6. 2000,pravni aéinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1351, Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k

Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela:

143/33, Parcela: 143/6, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela:
227/2

Listina Smlouva o vécném bifemeni W3 1640/2000.

POLVZ:149/2000 2-7700149/2000-836
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava
o Vécné brfemeno uzivani
za fcelem provozovani lyZaiského vleku
Oprdvnéni pro
Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k

Parcela: 236/1, Parcela: 236/2, Parcela: 237, Parcela: 242/2, Parcela: 242/3

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 27.06.2005. Pravni daéinky
vkladu prava ke dni 01.07.2005.

v-2302/2005-836
Poradi k datu podle prawvni dpravy Géinné v dobé wvzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

© Vécné bfemeno chize a jizdy

o ziizeni vécného bfemene ze dne 10. 9, 1992
reg. dne 18, 11, 1992
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1166/1992.

POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Poradi k datu podle prawni dpravy Géinné v dobé wzniku prava
© Vécné bfemenc chize a jizdy

o zfizeni vécného bfemene ze dne 2. 7. 1991
reg. dne 12. 11. 1991

Nemovitosti

7

&

ou v o

mnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastry nemovitosti CR
Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité ValalSské MeziZill, kod:

836,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.tzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 622/69

Povinnost k
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1570/1991.
POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)
na zfizeni mistni komunikace ze dne 19. 5. 2000
pravni Géinky vkladu ke dni 1. 6. 2000
Oprdvnéni pro
Obec Valasska Bystfice, é.p. 316, 75627 Valasska
Bystfice, RC/ICO: 00304352
Povinnost k
Parcela: 178/6, Parcela: 622/89

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1171/2000.
POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Poradi k¥ datu podle pravni dUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
spoéivajici v pravu uZivani poz.parcel za uéelem provozovani
lyZaiského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23. 6. 2000,pravni Géinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 1435, Parcela: 236/7, Parcela: 78B/5, Parcela:
78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 78/8, Parcela: 78/9
Povinnost k
Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/6,
Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1640/2000.
POLVZ:149/2000 Z-7700149/2000-836
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych (i budoucich) pohledavek znéjici na jistinu v castce 3.800.000,-
K& a prisludSenstvi
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela:
183/4, Parcela: 622/89, Parcela: 622/91, Parcela: 622/95

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. registraéni éislo 1010005610452
ze dne 17.06.2005. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 17.06,2005.
V-2089/2005-836
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemenc vedeni
kabelové pfipojky NN ze dne 13. 7. 2000.

Nemovitostl Jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém v

ivd stdtni spravy katastru nemovitosti (R

Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité Valalske Mezificll, kod: 236.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystiice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pravni Gé&inky vkladu ke dni 31. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1822/2000.

POLVZ:168/2000 Z-7700168/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiuze a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro

Kaniok Gabri . 24, 75627 Valasska Bystfice,
RG/1€0: *
Kaniokov a, c.p. 24, 75627 Valasska Bystrfice,
Ré/:éo:-

Povinnost
Parcela: 178/13

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - bezuplatna ze dne 25.10.2015. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 26.10.2015 16:09:36. Zapis proveden dne 18.11.2015.

V-6081/2015-836
Pofadi k 26.10.2015 16:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 54, Parcela: 177/2, Parcela: 178/2, Parcela: 178/3
Povinnost k
Parcela: 178/13

Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezaplatnid ze dne 02.12.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.12,2015 10:29:10. Zapis proveden dne 29.12.2015.

V-6878/2015-836
Poradi k 03.12.2015 10:29

o Zastavni pravo z rozhednuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.772.063,- Ké&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida TomaSe Bati 21,
76186 Zlin

Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:

143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:

179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:

183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,

Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
Nem oSt izemnim ob U, ve kterém vykonava statni st wovito
3 pr

da U kata
Zlinsky kraj, Hatastrélnl pracovisté Valadské Me:z
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.tzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnest k
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Valasském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni hOé&inky zapisu k okam#Ziku 25.01.2019 13:30:16. Zapis proveden
dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifici

V-385/2019-836

Poradi k 25.01.2019 13:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsSim poradi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviZté ve Valasském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

V-395/2019-836

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava €. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Valaiském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifié&i

V-395/2019-836

© Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky existujici ve vysi 7.683,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociadlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 47012-220/8030/27.02.2020-00454/MM~1 ze dne
27.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.03.2020 10:04:23. Zapis proveden
dne 24.03.2020.

V-800/2020-836

Pofadi k 02.03.2020 10:04

Nemovitostl Jjsou v @ iU, ve kterém v

konavd stdtni spravu ka

Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité Valaldske Mezl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: C2Z0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajiténi dafiové pohledavky ve vydi 15.717.724,38 K&
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 18B3/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni GUfad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifidi ze

dne 23.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZenc na prac. ValasSské Mezifiéi

V-957/2021-836
Poradi k 24.02.2021 13:18

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zaAstavniho prava ¢j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni u¥ad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifid&i ze

dne 23.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

Vv-957/2021-836
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni Gfad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviité Valasské Mezifi&i ze

dne 23.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

V-957/2021-836

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. Kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Mikulas &.p. 203, 75627 Valadska Bystfice,
RCG/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 207 EX-267/2021 -21 ze dne
Nem { r F i icC

du, ve kterém vykonava statni sr

1zemnim ob

vy katastr movi ti CR
ufad pro Zlinsky kraj, Katastréalnl pracovisté Valasské Mezifiél, koéd: Bis.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

09.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2021 21:34:40. Zapis proveden
dne 22.03.2021; uloZeno na prac. 2Zlin

Z-1293/2021-705

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinng: Mikuléstik Silvestr, m’:_
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova,
Zlin; €.j. 207 EX-267/2021 -27 ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zadpisu k
okamZiku 18.03.2021 21:34:32. Zapis proveden dne 25.03.2021; uloZeno na prac.
HolesSov

Z-496/2021-740

o Zahéjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarniska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Mikulasti ilvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystrice,
RE/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 6199/21-16 k 31 EXE-
895/2021 8 ze dne 13.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2021
16:42:02, Zapis proveden dne 16.04.2021; uloZeno na prac. Praha

2-11905/2021-101

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov

Povinnost k

Mikulastd i , &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RE/1€0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,
€.j. 135 EX-7042/2021 -23 ze dne 31.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
31.08.2021 07:50:06. Zapis proveden dne 02.09.2021; uloZeno na prac. Chomutov

Z-5616/2021-503

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

ve kterém vykondva

raj, Hatastralnl pracoviité Valas
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Okres:

Kat .Qzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
776254 Valasska Bystfice List wlastnictvi: 1551

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 1B3/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX 7042/21-42 ze dne

31.08.2021. Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 31.08.2021 08:33:53. Zapis
proveden dne 03.09.2021; uloZeno na prac., Valasské Mezifici

Z-2178/2021-836

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, Sadova 15, 695 01 Hodeonin
Povinnost k

Mikulastik Silvestr ¢&.p. 203, 75627 Valasska Bystrice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin 007 EX-982/2021 -9

ze dne 08.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.09.2021 18:02:48. Zapis
proveden dne 10.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4057/2021-706

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Mikulastik Silvestr, RC:

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 18B3/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/BB, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Branéik,

Hododnin; &.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.09.2021 18:00:41, Zapis proveden dne 15.09.2021; uloZeno na prac.
Holesov

Z-2518/2021-740

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Branéik,

N

ve kterém vykondva

CR

i astr
raj, Katastrilnl pracovi&Lé Valadiské Mez
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystiice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Hodonin; &.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni moc ke dni
15.09.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.09.2021 18:01:52. Zapis
proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac. Hole3ov

Z-2679/2021-740

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Miku;éé i i é.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 20847/21-17 k 31 EXE-
1555/2021 9 spojeno do fizeni 204 EX 6199/21 ze dne 20.09.2021. Prawvni ucéinky
zadpisu k okamZiku 21.09.2021 10:26:44. Zapis proveden dne 22.09.2021; uloZeno
na prac. Praha

Z-32296/2021-101

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

insolvenéni spravkyné: Kopfiva - Horak v.o.s., ICO 08185531, sidlem Zahradnicka 223/6,
603 00 Brno, provozovna: Babidkova 1123/6, 779 00 Olomouc

Povinnost k

Mikulas é.p. 203, 75627 Valasska Bystiice,
RC/ICO

Listina Usneseni insolven&niho soudu o tpadku Krajsky soud v Ostravé, Cislo jednaci:
KSOS 14 INS-16856/2021 -A-22 a povoleni redSeni oddluZenim ze dne 03.01.2022.
Pravni moc ke dni 03.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.02.2022
12:49:55. Zapis proveden dne 09.02.2022; uloZenc na prac. Holesov

Z-401/2022-740

© Zména vymér obnovou cperatu
Povinnost k

Parcela: 179/2, Parcela: 631/8

o Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/53)

Povinnost k

Parcela: 622/118

[+]

Zména éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 628/2)
Povinnost k

Parcela: 631/8

o Zména cislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 627/1)
Povinnost k
Parcela: 631/9

o Zména ¢€islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/30)
Povinnost k
Parcela: 622/112

O8ELl ] ve kterém vykonava 11 avn kata
raj, Katastrilnl pracovi&Lé Valadiské Mez
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zména ¢éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/24)
Povinnost k

Parcela: 622/113

o Zména €islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/24)
Povinnost k

Parcela: 622/114

© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/54)
Povinnost k
Parcela: 622/115

© Zména &islovani parcel

obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/32)
Povinnost k
Parcela: 622/119
© Zména €islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/27)

Povinnest k

Parcela: 622/120

o 2Zména &islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 178/2)
Povinnost k

Parcela: 178/13

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 17.06.2005. Prawni uéinky wkladu prava ke dni 17.06.2005.
V-2090/2005-836

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valadska Byst¥ice R;.‘/:ffc-—
o Smlouva kupni ze dne 20.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
V-4181/2007-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/ICO
o Smlouva sménna ze dne 01.12.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.12.2010.
V-4221/2010-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/ICO:

© Smlouva sménna ze dne 13.04.2015. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 22.05.2015 09:09:35.
Zapis proveden dne 16.06.2015.
V-3002/2015-836

W katastru nemov

ské Mez

i, ve kterém vykonava statni s
ky kraj, Katastrédlnl pracoviité Va

i¢l, kbéd: 23s.

strana 12

-y



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Obec: 544949 Valasska Bystfice

List wlastnictvi: 1551

Listina

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice
© Smlouva kupni

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice

o Smlouva kupni

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice

o Smlouva kupni

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystrfice

ze dne 15.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.08.2015 12:35:38,.
Zapis proveden dne 24.09.2015.

V-4848/2015-836

ze dne 15.09.2014. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 31.08.2016 11:40:52.
Zapis proveden dne 23.09.2016.

V-4497/2016-836

ze dne 07.04.2017. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 30.10.2017 13:24:09.
Zapis proveden dne 21.11.2017.

V-5255/2017-836

F Vztah bonitovanych pudneé ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
77/5 84089 12
77/6 84089 40

178/7 83746 32
178/8 83746 346
178/13 83746 4157
84068 5752
179/2 B3746 119
84068 223
183/6 B3746 927
84068 1600
84089 3725
622/52 84068 1488
622/67 83746 472
84068 5421
622/88 83746
622/91 83746
622/93 84068
622/97 83746
622/102 83746
622/112 83746
B4068
622/113 83746
622/114 B3746
84068
622/115 B3746
622/118 B3746
622/119 83746
ve kterém vykonava -R
linsky kraj, Hatastrélnl pracovisté Vala3s
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11,04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 ValasSska Bystiice
Kat.izemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
622/120 83746 3943
631/8 84199 380
631/9 84199 2553

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel menii nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Valasské Mezificdi, koéd: 836.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2023 23:01:53
Cesky iurad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem
Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni (daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Zlinsky kraj, Katastrdlnl pracoviité ValaSské Mezifi&l, kéd: 836,
strana 14
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modre predmét ocenéni, zluté vefejné pristupnd komunikace
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Budova ¢.p. 203

-73 -



Budova ¢.p. 203
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Budova ¢.p. 203
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Budova ¢.p. 203

zastfeSena terasa

-
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Stavba na parc.¢. 179/3, 183/5, 622/100
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Rekreacni chaty ¢.e. 113, 114, 115
E.
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Multifunéni hiisté parc.¢. 183/4 Stavba na parc.¢. 179/3
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ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 090773/2024

aktualizace znaleckého posudku €. 064224/2024 ze dne 27.10.2023

Obor/odvétvi/specializace : obor ekonomika, odvétvi ocenovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemkd parc. ¢. 178/6, parc. ¢. 178/7,
parc .C. 178/8, parc. ¢. 178/13, parc. ¢. 182, parc. ¢. 183/3, parc. €. 183/5, parc..¢ 183/6, parc. ¢. 186/2, parc.
¢. 622/52, parc. ¢. 622/67, parc.¢. 622/88, parc. €. 622/90, parc. ¢. 622/93, parc. ¢. 622/97, par. ¢. 622/100,
parc. €. 622/102, parc. ¢. 622/112, parc. ¢. 622/113, parc. ¢. 622/114, parc. ¢. 622/115, parc. ¢. 622/118, parc.
¢. 622/119, parc. €. 622/120, parc. ¢. 622/122, parc. ¢. 627/3, parc. ¢. 631/8, parc. €. 631/9 zapsané na LV ¢.
1551, pro k.u. Valasska Bysttice, obec Valasska Bystrice, okres Vsetin u Katastralniho Gradu pro Zlinsky

vvvvv

Znalec: ZUOM, a.s.
Jirovcova 1621/19
370 01 Ceské Budgjovice
telefon: +420 603 77 603 1
e-mail: sirovy@zuom.cz
IC: 027 77 339 DIC: CZ02777339  datova schranka: hsje327

Zadavatel: EURODRAZBY.CZ a.s., IC: 291 35 419
Cimicka 780/21
181 00 Praha

Cislo jednaci: 029/2023-D

TRZNi HODNOTA 4 400 000 K¢

Pocet stran: 53 v¢. ptiloh Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 15.11.2024 Vyhotoveno: V Ceskych Budgjovicich 20.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znaleckého posudku je uréeni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci tj. pozemki
parc.C. 178/6, parc.C. 178/7, parc.¢. 178/8, parc.c. 178/13, parc.C. 182, parc.C. 183/3, parc.c. 183/5, parc..C
183/6, parc.C. 186/2, parc.c. 622/52, parc.C. 622/67, parc.C. 622/88, parc.C. 622/90, parc.C. 622/93, parc.C.
622/97, par.c. 622/100, parc.¢. 622/102, parc.C. 622/112, parc.C. 622/113, parc.¢. 622/114, parc.c. 622/115,
parc.¢. 622/118, parc.¢. 622/119, parc.c. 622/120, parc.¢. 622/122, parc.¢. 627/3, parc.C. 631/8, parc.¢. 631/9
zapsané na LV ¢. 1551, pro k.u. Valasska Bystiice, obec Valasska Bystfice, okres Vsetin u Katastralniho

vvvvv

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny/trzni hodnoty nemovitych véci jako podkladu pro drazbu.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadnou skutecnost, kterd miize mit, dle jeho nazoru, vliv na piesnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.11.2024 za pfitomnosti Zastupce znalecké
kancelafe a pana Silvestra Mikulastika.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané¢ odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdroji, z
dostupnych informaénich databazi, z listin, z podklad®l a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pti mistnim Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- informace a podklady od objednatele

- informace a podklady z prohlidky

- https://znalci.justice.cz/ - portal pro znalce

- https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna ¢ast katastru nemovitosti
- https://www.mfcr.cz/ - stranky ministerstva financi CR

- https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

- https://inem.cz/ - databaze historie realitni inzerce

- https://www.czso.cz/ - Cesky statisticky ufad

- https://www.risy.cz/cs/ - Regionalni informacni servis

- https://www.firmy.cz/Instituce-a-urady/Statni-organizace-a-urady - statni organizace
- https://mapy.cz/ - mapovy portal

- Objednavka — a identifika¢ni udaje objednatele - viz vyse.

- Vypis z katastru nemovitosti — viz pfiloha.

.



- Kopie katastralni mapy — vyhotovena znalcem na internetovém katastru nemovitosti — viz ptiloha

- Mistni Setfeni - probéhlo na misté samém dne 15.11.2024 za icasti zastupce znalecké kancelatfe a majitele,
pana Mikulastika

- Fotodokumentace - provedena pii mistnim Setfeni

- Internet — zjisténi stavajicich nabidek pozemkii a doml na realitnich serverech v oceiiované lokalité.
Realitni server www.sreality.cz

- Konzultace — u mistnich realitnich kancelafi ve veci zjisténi soucasného trhu s obdobnymi nemovitostmi v
lokalité

- Odborna publikace — ,Teorie ocenovani nemovitosti“ od Prof. Ing. Alberta Bradace CSc vydana
v nakladatelstvi CERM Brno

- Metodika ocefiovani nemovitosti — vypracoval VUT Brno - Ustav soudniho inZenyrstvi Brno

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pouzité zdroje dat a data byly dle vlastni odbornosti ze znalecké praxe dostupnym zplisobem
zkoumany a ovéfovany a jsou povazovany za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena
Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupe v

rozhodné dob¢ a misté¢ dosdhnout. V zdkoné ¢. 151/97 Sb. v platném znéni o ocenovani majetku je tato cena
definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodeji
stejného, ptipadné¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepronajimaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho, nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz blize
nestanovi, jakou porovnavaci metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit.

Cena zjiSténa ( dfive nazyvana administrativni ¢i tfedni )

Zjisténa cena je cena véci uréend dle cenového piedpisu vydaného MF CR platného ke dni ocendni.
V tomto pripadé se jedna o vyhl. MF ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb. provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku
a o zm&n¢ nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsich piedpist ( ocenovaci vyhlaska ).

Cena sjednana
Jedna se o penézni Castku, kterd byla sjednand dohodou pii ndkupu a prodeji zbozi podle zdkona o
cenach.

Cena poftizovaci
Cena potizovaci je cena, za kterou by bylo moZzno véc poridit v dobé jejiho pofizeni bez odpoctu
opotiebeni (u staveb jde o cenu v dobé jejich postaveni ).

Cena reprodukéni

Cena reproduk¢ni je cena ( veécna hodnota ), za kterou by bylo mozno stejnou véc nebo
porovnatelnou novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Zjistuje se u staveb nakladovou
kalkulaci, nebo podrobnym polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci agregovanych polozek. Nejcastéji se
vSak stanovi za pomoci technicko hospodaiskych ukazatelt ( THU ) - jednotkovych cen za 1 m3
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obestavéného prostoru, nebo 1 m2 zastavéné plochy a pod. V soucasné dob¢ se také s vyhodou pouzivano
ocenéni nakladovym zptisobem podle cenového piedpisu (viz nize).

Cena Casova

Cena cCasova je cenou reprodukéni sniZzenou o piiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotiebované véci stejného stafi a pfimetené intenzity pouzivani. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno
vyuzit vypoctu ceny nakladovym zpisobem dle platného cenového prepisu ( oceniovaci vyhlaska ).

Cena vynosova
Cena vynosova - téz "kapitalizovana mira zisku". Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi
stanovené urokové sazbé ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako isty vynos z nemovitosti.

Cena porovnavaci

Porovnavaci cena - cena obdobnych nemovitych véci. Standardné se zjiStuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji, koupémi ¢i prondjmy obdobnych véci v daném misté a Case, pokud jsou k tomu
dostupné informace. Napf. Indexovd porovnavaci metoda vypoctu ceny je pouzivana pro zjiSténi obvyklé
ceny nemovitych véci za zakladé porovnani rozhodujicich kritérii, které maji bezprosttedni vliv na cenu
nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ¢el uziti, prisluSenstvi apod. ).

Trzni hodnota

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o ocefiovani majetku rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedené¢ho zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Je Casto zaménovana za obvyklou cenu. Trzni hodnotu je mozno spocitat, na rozdil od obvyklé ceny,
vyhodnocenim vécné ceny ( nadkladové ocenéni ), vynosové hodnoty a ceny urcené porovnanim, jsou-li
dostupné alespon zakladni Gidaje srovnavacich objekt napf. v urovni nabidkovych cen.

Trzni cena
Skute¢né realizovana ¢astka pifi prodeji, vétSinou je to cena sjednana mezi dvéma nezavislymi
subjekty na volném trhu uvedena v kupni smlouve, ptipadné na prodejnim dokladu o zaplaceni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly vybrany z vetejnych zdrojd, z
dostupnych informacénich databazi, z listin, z podkladi a informaci od zadavatele, z databazi znalce a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setieni.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka zadavatele "ureni obvyklé ceny nemovitych veci".
Pro urceni obvyklé ceny nemovitych véci budou sebrana a tvotena data, ktera budou analyzovana a ktera
jsou reprezentativni a ve vztahu k odborné otazce, jsou srovnatelna a vhodna. Sebrana a tvofena budou data z
vetejnych zdroji, z dostupnych informacnich databazi, z listin, z podkladii a informaci od zadavatele a z
informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni. Byla zjisténa poloha nemovitych véci, provedeno mistni Setieni a
prohlidka ocenovanych nemovitych véci. Byly zjistény identifikacni udaje nemovitych véci, ptipadna
omezeni vlastnického prava, byl vypracovan popis polohy a stavu nemovitych véci, bude provedena analyza
trhu a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Blok B/1 - pozemky uZivané s budovou ¢.p. 203
kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasskéa Bystiice, k.i. ValaSska Bystiice
adresa nemovité véci: Valasské Bystfice, 756 27 Valasska Bystfice

Blok B/2 - Pozemky golfového hfisté
kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Valasska Bystfice, k.u. ValaSska Bystfice
adresa nemovité véci: ValaSska Bystfice, 756 27 Valasska Bystiice

Vlastnické a evidencni udaje
Silvestr Mikulastik, Valasska Bysttice 203, 756 27 Valasska Bysttice, LV: 1551, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

K prfedmétu ocenéni nebyla pfedloZzena zadné projektova dokumentace.

Mistopis

Valasska Bystfice je obec v okrese Vsetin Zlinského kraje lezici 8 km jihozapadné od RoZnova pod
Radhostém uprostfed Vsetinskych vrchi, rozlohou jedna z nejvétsich obci v Ceské republice. Zije zde
pfiblizné 2 200. Uzemi obce je velice hornaté a &lenité, hluboka udoli se zde sttidaji s vysokymi vrcholy a
dlouhymi rozlehlymi loukami a rozsahlymi lesy, nejvys$s§im bodem je vrchol TaneCnice s nadmotskou
vyskou 912 metrd. Pfredmét ocenéni se nachazi v okrajové ¢asti obce v lokalit¢ “Bufov,, s omezenou
dopravni dostupnosti a omezenou obc¢anskou vybavenosti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha ostatni plocha orna puda
trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty rekr.objekt [1 garaze jiné
Okoli: O bytova zona O primyslova zéna 0 nakupni zona
ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. / O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

178/9 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice
178/10 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSska Bystiice
622/98 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice
622/96 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSské Bystiice

622/101 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 Valasska Bystiice

178/11 Obec Valasska Bystfice, €. p. 316, 75627 ValaSské Bystiice

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je soubor pozemki, na nichZ je pfevazné provozovano golfové a discgolfové
hriste. Jedna se o soubor pozemkl pfevazné nezastavénych, dle platného tizemniho planu vedenych v plose
OS - plochy pro télovychovu a sport, konkrétné OS 114 - plochy na nichz je mozno provozovat golfové
hiisté, vodni plochy pouze v souvislosti se zfizovanim novych bio zon. Soucasti souboru jsou v ramci

-5-



ocenéni také pozemky mimo zastavitelné plochy a to pozemky pastvin, luk, popf. pozemky caste¢né
zalesnéné a pozemky uzivané ve funk¢énim celku se stavbou budovy ¢.p. 203 - budova ubytovani a sluzeb.
Podrobné;jsi popis jednotlivych staveb a pozemkl je proveden v ramci ocenéni konkrétnich casti.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentar:

1. Budova klubovny na pozemcich parc.c. 622/97, parc.¢. 622/90, parc.¢. 178/7 neni fadné zapsana do
katastru nemovitosti, k budové nebyly predlozeny zadné doklady.

2. Budova na pozemku parc.C. 182 neni fadn¢ zapsand do katastru nemovitosti, k budové nebyly
piedloZzeny zadné doklady. Stavba stoji svou minoritni ¢asti na pozemku jihého vlastnika - parc.¢. 181/2
(Hasal, Hasalova)

3. Pristup k pozemtiim parc.¢. 631/9, parc.¢. 627/3, parc.C. 631/8 neni pravne¢ zajistén - nejkratsi piistup
je z vetejné komunikace parc.C. 622/101 a dale pres parc.c. 631/7 (vlastnik Bufov golf SE, Dopravni
500/9, Uhtinéves, 10400 Praha 10) , parc.c. 631/12 (vlastnik Hasal, Hasalova)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécnd biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar:

1. Z piedlozeného LV €. 1551 je v ¢asti C patrné vécné biemeno chiize a jizky k tizi pozemku parc.¢.
622/90, ve prospéch pozemku parc.c. st. 1261, parc.¢. 622/70, parc.¢. 622/69, vSe v k.. Valaska
Bystfice. Z mistniho Setieni a analyzou katastralni mapy je patrné Ze je povinny pozemek céastecné
zastavén stavbou, k prichodu a prijezdu neni vyuzivan, opravnéné pozemky maji pfistup zajistény po
mistni komunikaci.

2. Z predlozeného LV €. 1551 je v Casti C patrné vécné bfemeno na ziizeni mistni komunikace ze dne
19. 5. 2000 pravni ucinky vkladu ke dni 1. 6. 2000 k tizi pozemku parc.¢. 178/6, opravnénym je Obec
Valagska Bystiice, &.p. 316, 75627 Valasska Bystiice, RC/ICO: 00304352 . Z mistniho Setieni a
analyzou katastralni mapy je patrné Ze je povinny pozemek parc.¢. 178/6 je Caste¢né zastavén stavbou
pristfesku ke klubovné a jako mistni komunikace neni dlouhodob¢ vyuzivan.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

Komentar:

Na mistnim Setfeni nebyly pfedloZzeny zadné najemni smlouvy vztahujici se k pfedmétu ocenéni.




3.4. Obsah casti ocenéni

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Blok B/1 - pozemky uZivané s budovou ¢.p. 203

1.1. Sklad na parc.¢. 181/2, 182
1.2. Pozemky souvisejici s budovou ¢€.p. 203

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé

2.1. Pristiesky na parc.c. 178/6, 178/7, 622/90, 622/97
2.2. Klubovna na parc.¢. 622/97, 622/90, 178/7

2.3. Altan zahradni na parc.¢. 622/114

2.4. Pozemky sportovisté - golfové hiisté

3. Bez zarazeni do Casti

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Blok B/1 - pozemky uZivané s budovou ¢.p. 203
2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé
3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Hodnota pozemki
3.1.1. Pozemky golfového hiisté

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Data byla zpracovana zptisobem, ktery odpovida analyze dat. Byl zpracovan a vytvoten souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladt, dat a z mistniho Setfeni, na zaklad¢ kterych znalec dospél k vysledkim.
Zjisténa a zpracovana byla data z evidence katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho
Setfeni, bude provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a budou zjistény, vybrany,
analyzovany a pfipadn€¢ pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databaze, z databaze

katastralniho ufadu 1 z databaze historie realitni inzerce.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1. Blok B/1 - pozemky uzivané s budovou ¢.p. 203

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky uzivané s budovou ¢€.p. 203
Adresa pfedmétu ocenéni: Valasska Bystfice

756 27 Valasska Bystfice
Kraj: Zlinsky



Okres: Vsetin

Obec: Valasska Bystfice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 031,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A" 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og =1 096,00 Ké&/m?

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky golfového hiiste
Adresa pfedmétu ocenéni: Valasska Bysttice

756 27 Valasska Bystfice
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Valasska Bysttice
Katastralni uzemi: Valasska Bysttice
Pocet obyvatel: 2244

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 031,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel 11 0,80

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregiondlniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a kanalizace, 11 0,85
nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
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sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O =1 096,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Blok B/1 - pozemky uzivané s budovou ¢.p. 203

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00

katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P; *Pg* Py * (1 + >, P;))=0,873

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg* Py * (1 + >, P;))=0,970
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekreacni oblasti 111 -0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,08
napojit pouze na nekteré sit€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je castecné II -0,01
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti
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7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost I 0,05
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,585

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,511

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,567

1.1. Sklad na parec.¢. 181/2, 182

Pfedmétem ocenéni je budova na pozemku parc.C. 181/2 a 182. Jedna se o stavbu
nepodsklepenou s INP a sedlovou stiechou bez moznosti podkrovi. Stavba je zaloZzena na
betonovych pasech, konstrukéni systém je dfevény, ramovy, oboustranné oplastény. Stiecha
sedlova, kryta asfaltovym Sindelem. Stavba slouzi jako sklad a zazemi pro sportovisté - lukostielba
a je uzivana spolu s budovou ¢.p. 203 a jejim pftislusenstvim. Pfestoze budova C.p. 203 neni
pfedmétem ocenéni v rdmcei objednaného bloku, je budova na parc.¢. 181/2 a 182 oceiiovana jako
by byla pfisluSenstvim této stavby. O staii nebyly podany zadné informace, ke stavbé nebyly
ptedlozeny z4dné doklady. Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m’] vyska
INP 3,00*3,60+3,00*4,30 = 23,770 2,50 m
23,70 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP INP (3,00*3,60+3,00*%4,30)*(2,50+3,44)/2 = 70,39
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Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

70,39 m’

, Hodnoceni ~ Cast
Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény oboustranné oplasténé S 100
3. Stropy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempitské prace zinkovany plech + natér S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové s dievénou vyplni S 100
10. Okna zdvojena S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)s]t Koef. gér,a;:gi}f
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’] 2 824,76
Plna cena: 70,39 m® * 2 824,76 K¢&/m’ = 198 834,86 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roku
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 60 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nikladova cena stavby CSy = 99 417,43 K¢
Koeficient pp * 0,511
Cena stavby CS = 50 802,31 K¢

Sklad na parc.¢. 181/2, 182 - cena zjisténa 50 802,31 K¢

1.2. Pozemky souvisejici s budovou ¢.p. 203

Pfedmétem ocenéni je pozemek parc.¢. 183/6, tj pozemek kterd je uzivan ve funkénim celku
se stavbou budovy ¢€.p. 203, ktera na Zadost objednatele neni pfedmétem ocenéni v ramci tohoto
posudku. Pozemek na budovu ¢€.p. 203 logicky navazuje a soucasné obklopuje také rekreacni chaty
c¢.ev. 113 - C.ev. 115. Pozemek se dle platného uzemniho pldnu nachazi v plose R, coz je plocha
rodinné rekreace, nicméné s ohledem na fakt, ze je uzivan ve funkénim celku s budovou €.p. 203,
coz je budova slouzici k hromadnému ubytovani a sluzbam, je pozemek uvazovan v ramci Ip pro
obchod a administrativu.

Predmétem ocenéni je dale pozemek parc.c. 183/5, které je stejné jako pozemek predchozi
uzivan ve funkénim celku s aredlem okolo budovy ¢€.p. 203.

Pfedmétem ocenéni je Cast pozemku parc.C. 182, kterd je zastavéna vedlejsi stavbou ke
stavbé C.p. 203, zbylad cast pozemku je ocenéna dle jejiho skutecného vyuziti a to jako lesni
pozemek. S ohledem na fakt, ze k pozemku neni zpracovana LHO, jsou udaje rozhodné pro ocenéni
prevzaty ze sousedniho lesniho pozemku parc.¢. 183/3, ktery je rovnéz predmétem ocenéni. Déle je
predmétem ocenéni pozemek parc.C. 186/2 - pozemek nezastavény, nezastavitelny, ocenény jako
neplodna ptida.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,585

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+>) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * I = 0,970 * 1,000 * 0,585 = 0,567
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

-12 -



odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ké /mz] Index  Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 096,- 0,567 621,43
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 183/5 58 621,43 36 042,94
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 183/6 6252 621,43 3885 180,36
§ 4 odst. 1 ostatni plocha cast 182 31 621,43 19 264,33
Stavebni pozemky - celkem 6 341 3 940 487,63
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
. g Vyméra JC Uprava y Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT [m2] [K&/m2] %] UC [K¢/m2] [K&]
lesni pozemek 183/3 5B 767 8,80 8,80 6 749,60
ostatni plocha Cast 182 5B 234 8,80 8,80 2 059,20
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 1 001 m” 8 808,80
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
1%t Zakl. cena . . Upr. cena
Zatiidéni [K&/m’] Koeficienty Index P Index T Uprava (K&/m’]
§ 9 odst. S - jiné pozemKky - hospodarsky nevyuZzitelné pozemky
§ 9 odst. 5 1,38 0,25 60 % 0,55
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m’. 1,-
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 186/2 168 0,55 168, -
Jednotkova cena pozemku nesmi byt niZ§i nez 1,- K&/ m% 1,-
Jiny pozemek - celkem 168 168,-

Pozemky souvisejici s budovou €.p. 203 - cena zjiSténa celkem 3949 464,43 K¢

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku

¢
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka I -0,03
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
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5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P; *Pg* Py * (1 + >, P;))=0,873
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,970
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,60
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rekreacni oblasti I 0,00
3. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit pouze 11 0,00

na nékteré sit€ v obci
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci mozZnosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,15
komer¢né vyuzivané
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

7
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=0,690

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,602

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,669

2.1. Pristiesky na parc.¢. 178/6, 178/7, 622/90, 622/97

Pfedmétem ocenéni jsou pfistfesky navazujici na klubovnu - stavby na parc.c. 178/6, 178/7,
622/90, 622/97 . stavby slouzi jako altdiny s posezenim, popi jako pftistiesky k parkovani
automobilu. O stafi nebyly podany zadné informace, ke stavbam nebyly predlozeny zadné doklady.
Stavby nejsou zapsané v katastru nemovitosti, s ohledem na fakt, Ze se jedna o stavby neoplasténé,
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povinnosti zapisu nepodléhaji.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc neni soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

typ G

pristfesky
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

1274

Zastavéna plocha [m?] vyska

INP 4,00%*5,20 = 20,80 2,00 m
3,33%5,20 = 1732 1,80 m
1,86%5,30 = 9,86 2,00 m

47,98 m’

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m’ ]

NP 1INP (4,00%5,20)*(2,00+2,20)/2 = 43,68

NP (3,33%5,20)*(1,80) = 31,17

NP (1,86*5,30)*(2,00+2,40)/2 = 21,69
Obestavény prostor - celkem: 96,54 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény dievéné sloupy, ¢astecné oplasténi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény S 100
5. Krytina svafované asfaltové pasy S 100
6. Klempifské prace C 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dverte X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
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4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,80
Koeficient vybaveni Ky: 0,9580
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9580
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Ziakladni cena upravena [K&/m’| 1 923,78

Plna cena: 96,54 m® * 1 923,78 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 50 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pristfesky na parc.¢. 178/6, 178/7, 622/90, 622/97 - cena zjiSténa

2.2. Klubovna na parec.¢. 622/97, 622/90, 178/7

Pfedmétem ocenéni je budova klubovny - posezeni pro hrace golfu na pozemku parc.cC.
622/97, 622/90, 178/7. Jedna se o stavbu nepodsklepenou s INP a sedlovou stiechou s vyuzitym
podstieSnim prostorem - skladisté. Stavba je zaloZena na betonovych pasech, konstrukéni systém je
dfevény, rdimovy, oboustranné oplastény. Strecha sedlova, krytd asfaltovym Sindelem. Stavba slouzi
a je uzivéna jako zazemi ke golfu - jako klubovna s moznosti odpoCinku a posezeni, popt
obcCerstveni hract. O stafi nebyly podany Zadné informace, ke stavbé nebyly predlozeny zadné

doklady. Stavba neni zapsana v katastru nemovitosti.

Pfestoze je mozné budovu pronajmout, ocenéni je jako podpiirné provedeno pouze

zpusobem nakladovym.

Zatridéni pro potieby ocenéni

185 721,72 K¢

0,400

*

74 288,69 K¢
0,602

44 721,79 K¢

44 721,79 K¢

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
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Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m’]
INP 5,60%5,20 = 29,12
Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

INP 29,12 m* 2,40 m 69,89
Soudet 29,12 m* 69,89
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 69,89 /29,12 =2,40m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 29,12/ 1 =29,12 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
INP (5,60*5,20)*(2,40+5,00)/2 = 107,74 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
INP NP 107,74 m’
Obestavény prostor - celkem: 107,74 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce oboustranné oplasténé (OSB) S 100
3. Stropy dfevéné, tramové S 100
4. Krov, stiecha vaznicova soustava S 100
5. Krytiny stfech asfaltovy Sindel S 100
6. Klempifské konstrukce zinkovany plech + natér S 100
7. Uprava vnitinich povrchi natéry S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchil natéry S 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte kovové s dievénou vyplni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételnd a motorova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody chybi C 100
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22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi C 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([J(;)S]t Koef. gg}r.ag:gi}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické C 3,20 100 0,00 0,00

10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni C 4,80 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 3,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00

21. Ohftev teplé vody C 2,00 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 4,20 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,6850
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,1466
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6850
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 6 388,43
Plna cena: 107,74 m® * 6 388,43 K&/m’ = 688 289,45 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stari (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 40 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 40 / 80 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 344 144,73 K¢
Koeficient pp * 0,602
Cena stavby CS = 207 175,13 K¢

Klubovna na parc.c¢. 622/97, 622/90, 178/7 - cena zjiSténa 207 175,13 K¢

2.3. Altan zahradni na parc.¢. 622/114
Pfedmétem ocenéni je zahradni altan, bez sténové vyplné na pozemku parc.c. 622/114,
slouzici jako posezeni golfovym hractm.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 23. Altan zahradni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,20*3,20=10,24 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 3 250,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 10 076,63
Plna cena: 10,24 m* * 10 076,63 K&/m® = 103 184,69 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokl

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nikladova cena stavby CSy = 61 910,81 K¢
Koeficient pp * 0,669
Cena stavby CS = 41 418,33 K¢
Altan zahradni na parc.¢. 622/114 - cena zjiSténa = 41 418,33 K¢

2.4. PozemKky sportovisté - golfové hristé

Predmétem ocenéni jsou pozemky, uzivané jako sportovisté, tj. jako golfové a discgolfové
htisté. Jednd se o pozemky parc.C. 6228102, parc.C. 622/112, parc.C. 622/113, parc.C. 622/114,
parc.C. 622/114, parc.c. 622/115, parc.C. 622/118, parc.c. 622/119, parc.¢. 622/120, parc.¢. 622/88,

parc.¢. 622/67, parc.C. 627/3, parc.C. 622/100 a cast parc.¢. 178/13.
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Pfedmétem ocenéni jsou déale pozemky zastavéné stavbou klubovny s pfisluSejicimi pfistiesky, a to
cast parc.C. 622/97, parc.c. 622/90, parc.¢. 178/7, parc.¢. 178/6. Zbylé casti téchto pozemkil jsou
stejné jako pozemky v prvnim odstavci vyuzivany jako sportovisté, a jsou i totozn€ oceniovany.

Pfedmétem ocenéni jsou dale pozemky, které jsou nezastavitelné, uzivany jako zemedélské,
popt pozemky nevyuzitelné - neplodna ptida. Jednd se ¢ast parc.C. 178/13, parc.C. 627/3, parc.c.
631/9, parc.¢. 631/8, parc.c. 622/122, parc.C. 622/88.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 0,690

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,970 * 1,000 * 0,690 = 0,669

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Zﬁg /lifz‘]a Index Koef. lflpgé' /‘I’E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 096,- 0,669 733,22
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 096,- 0,669 0,300 219,97
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost cast 622/97 40 733,22 29 328,80
§ 4 odst. 1 ostatni plocha ¢ast 622/90 15 733,22 10 998,30
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost cast 178/7 7 733,22 5132,54
§ 4 odst. 1 ostatni plocha Cast 178/6 15 733,22 10 998,30
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha Cast 178/6 61 219,97 13 418,17
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost cast 178/7 25 219,97 5499,25
§ 9 odst. 4 a) ostatni plocha cast 622/90 18 219,97 3 959,46
Stavebni pozemky - celkem 181 79 334,82
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Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost izemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+) P)=0,231

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[aﬁé' /r(le]la Koeficienty IEIp(ré /:E?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 096,- 0,231 1,000 253,18
Typ Nézev Parcelni Vyn12éra Jedn. cena Cena
Cislo [m7] [K¢/m™] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 622/93 11 253,18 2 784,98
Ostatni stavebni pozemek - celkem 11 2 784,98

Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo PP ) Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost cast 83746 3057 1,28 60,00 2,05 6 266,85

178/13
trvaly travni porost cast 84068 5752 1,20 60,00 1,92 11 043,84
178/13
trvaly travni porost ~ 631/8 84199 380 1,18 60,00 1,89 718,20
trvaly travni porost ~ 631/9 84199 2553 1,18 60,00 1,89 4 825,17
trvaly travni porost 622/122 84068 230 1,20 60,00 1,92 441,60
trvaly travni porost  622/88 83746 65 1,28 60,00 2,05 133,25
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 12 037 m? 23 428,91
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Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka

Zakl. cena

Zattidéni [K& /mz]

Koeficienty

Index P Index T Uprava

Upr. cena
[K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemKy - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné,

rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 1 096,- 0,50 0,690 1,000 378,12
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
§ 9 odst. S - jiné pozemKy - hospodarsky nevyuZzitelné pozemky

§ 9 odst. 5 1,38 0,25 60 % 0,55

Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m’. 1,-
T Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

P &islo m?  [K&m?] [K¢]

§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ¢ast 622/97 3057 378,12 1155912,84
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/102 159 378,12 60 121,08
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/112 5298 378,12 2 003 279,76
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/113 2109 378,12 797 455,08
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/114 1607 378,12 607 638,84
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/115 1373 378,12 519 158,76
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/118 4983 378,12 1 884 171,96
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/119 1966 378,12 743 383,92
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost  622/120 3943 378,12 1 490 927,16
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ~ 622/88 65 378,12 24 577,80
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ~ 622/67 5893 378,12 2228 261,16
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ~ 622/52 1488 378,12 562 642,56
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost Cast 178/13 1100 378,12 415 932,-
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 627/3 541 0,55 541,-

Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez 1,- K&/ m’. 1,-
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 622/100 814 378,12 307 789,68
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ~ 178/8 346 378,12 130 829,52
§ 9 odst. 2 ostatni plocha Cast 178/6 61 378,12 23 065,32
§ 9 odst. 2 trvaly travni porost ¢ast 178/7 25 378,12 9453,-
§ 9 odst. 2 ostatni plocha ¢ast 622/90 18 378,12 6 806,16
Jiné pozemky - celkem 34 846 12 971 947,60

Pozemky sportovisté - golfové hriSté - cena zjiSténa celkem =

3. Bez zarazeni do ¢asti

Trzni ocenéni majetku

13 077 496,31 K¢&

1. Blok B/1 - pozemky uzZivané s budovou ¢.p. 203

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé

3. Bez zarazeni do ¢asti
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3.1. Hodnota pozemki

3.1.1. Pozemky golfového hristé

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky golfového hfiste, popt. pozemky, které jsou jako golfové hiisté
uzivany, Jedna se pievazné o pozemky, které jsou dle platného tizemniho pldnu vedeny v plose OS - plochy
pro télovychovu a sport, dle textové Casti platného izemniho planu se jedna o plochu ¢. OS 114 - vyuziti
pouze a vyhradné jako golf. Soucasti ocenovaného souboru byly ocenény i pozemky mén¢ hodnotné, tj.
pozemky nezastavitelné, zeméd¢lské, pozemky lesni a soucasné i pozemky hodnotnéj$i, napt. mimo jiné
pozemek par.¢. 183/6, ktery je uzivan ve funkénim celku s budovou €.p. 203.

Z provedené porovnavaci metody je patrné, Ze jednotkovou cenu ocenovanych pozemki Ize
uvazovat okolo 80K&/m’.

Pi'ehled srovnatelnych pozemkii:
Prodej lesa 17 142 m2

Nazev:

Lokalita: Valasské Bystfice, okres Vsetin

Popis: V exkluzivnim zastoupeni nabizime na polosamot¢ k prodeji lesni pozemek o vyméte 11.400
m2, zbyvajici ¢ast pozemk je trvaly travni porost, v romantické krajiné Valasské Bystiice u
Vsetina, mistni ¢asti pod Humencem. Cisla parcel: 673. 676, 677/4, 677/6, 677/13, Druh
pozemk je travni porost a smiSeny les, lesni porost stromy o sile 30-80cm. Jedna se 0o mirn¢
svazity pozemek s elektfinou na pozemku, poloha VJ. Vyhled z oblasti je na Radhost’.Oblast
Valasské Bystiice vybizi k rekrea¢nimu 1 sportovnimu vyziti a to jak v letnim tak zimnim
obdobi (kola, koupani, turistika, lyZzovani). V blizkosti Ski areal Biifov, do Roznova pod
Radhostém 15min., Velké Karlovice 40min. Vsetin 35min. TéSime se na prohlidky s naSim
rodinnym makléiem.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server, dlouhodobé neprodano
0,80
velikost pozemku - Srovnatelna 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Srovnatelna 1,00
moznost zastavéni poz. - Oceflovany je lepsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Srovnatelna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 700 000 17 142 99,17 0,97 96,19

Nizev: Prodej louky 13 741 m2

Lokalita: Halenkov, okres Vsetin

Popis: Prodame pozemek - louku a les v k.. Halenkov, parcelni ¢isla 3585/102, 3585/93 a 3585/73.
Mozno prodat i jednotlivé.Prodej od majitele, Zadné dalsi poplatky, provize apod., listiny
pripravime zdarma

Koeficienty:

redukce pramene ceny - Inzertni server - dlouhodobé neprodano

0,80
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velikost pozemku - Srovnatelna 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Ocetiovany je mirn€ lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Oceflovany je mirn¢ lepsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je mirn¢ lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Ocenovany je mirné lepsi 1,10

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m? ]
893 165 13 741 65,00 1,17 76,05

Nézev: Prodej louky 4943 m2
Lokalita: Zlinsky kraj, Vsetin, Dolni Bec¢va

Popis: Nabizime Vam ke koupi pozemky v katastrdlnim tzemi Dolni Be¢va, LV 1165 o
vymeéte 4943 m2. Parcela €. 2224 - o vymére 194m2 (Trvaly travni porost) Parcela €.
2221/1 - o vyméie 1119m2 (Trvaly travni porost) Parcela ¢. 2223/1 - o vyméig
1674m2 (Trvaly travni porost) Parcela €. 2220/1 - o vyméte 507m2 (Trvaly travni
porost) Parcela €. 2222 - o vyméie 144m2 (Trvaly travni porost) Parcela ¢. 2223/2 - o
vyméte 585m2 (Ostatni plocha) Parcela €. 2220/2 - o vymeéte 324m2 (Ostatni plocha)
Parcela ¢. 2221/2 - o vymeéfe 396m2 (Ostatni plocha) Zajistujeme rychly prodej -
pfipravime kupni smlouvy a v pifipadé¢ zdjmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby.
Zaru¢ime Vam jednoduchy a transparentni prodej. Na pozemek je ptistup zajisStén pies|
pozemky obce a Ceské republiky.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - Inzertni server 0,90
velikost pozemku - Srovnatelna 1,00
poloha pozemku - Srovnatelna 1,00
dopravni dostupnost - Ocenovany je lepsi 1,10
moznost zastavéni poz. - Oceflovany je lepsi 1,10
intenzita vyuziti poz. - Ocenovany je lepsi 1,10
vybavenost pozemku - Ocenovany je lepsi 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m®] JC [ K&/m* ] Kc [ K&/m? ]
270 000 4943 54,62 1,32 72,10
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 72,10 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 81,45 K&/m*
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 96,19 K&/m?
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&

trvaly travni porost 178/13 9909 80,00 792 720
trvaly travni porost 622/52 1488 80,00 119 040
trvaly travni porost 622/67 5893 80,00 471 440
trvaly travni porost 622/88 65 80,00 5200
trvaly travni porost 622/93 11 80,00 880
trvaly travni porost 622/102 159 80,00 12 720
trvaly travni porost 622/112 5298 80,00 423 840
trvaly travni porost 622/113 2109 80,00 168 720
trvaly travni porost 622/114 1 607 80,00 128 560
trvaly travni porost 622/115 1373 80,00 109 840
trvaly travni porost 622/118 4983 80,00 398 640
trvaly travni porost 622/119 1 966 80,00 157 280
trvaly travni porost 622/120 3943 80,00 315 440
ostatni plocha 622/122 230 80,00 18 400
ostatni plocha 627/3 541 80,00 43 280
trvaly travni porost 631/8 380 80,00 30 400
trvaly travni porost 631/9 2553 80,00 204 240
trvaly travni porost 622/97 3097 80,00 247 760
ostatni plocha 178/6 76 80,00 6 080
trvaly travni porost 178/7 32 80,00 2560
trvaly travni porost 178/8 346 80,00 27 680
ostatni plocha 182 265 80,00 21 200
lesni pozemek 183/3 767 80,00 61360
ostatni plocha 183/5 58 80,00 4 640
trvaly travni porost 183/6 6252 80,00 500 160
ostatni plocha 186/2 168 80,00 13 440
ostatni plocha 622/100 814 80,00 65 120
ostatni plocha 622/90 33 80,00 2 640
Celkova vyméra pozemki 54416 Hodnota pozemkii celkem 4 353 280

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

Rekapitulace vécnych hodnot
1. Blok B/1 - pozemky uzivané s budovou ¢.p. 203

1.1. Sklad na parc.¢. 181/2, 182 99 417,44 K¢
2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé
2.1. Pristesky na parc.¢. 178/6, 178/7, 622/90, 622/97 74 288,69 K&
2.2. Klubovna na parc.¢. 622/97, 622/90, 178/7 344 144,73 K¢
2.3. Altan zahradni na parc.¢. 622/114 61 910,81 K¢
3. Bez zarazeni do Casti
Rekapitulace vécnych hodnot - celkem: 579 761,67 K¢
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Rekapitulace vyslednych zjisSténych cen

1. Blok B/1 - pozemky uzZivané s budovou ¢.p. 203
1.1. Sklad na parc.¢. 181/2, 182
1.2. Pozemky souvisejici s budovou ¢.p. 203

1. Blok B/1 - pozemky uzivané s budovou ¢.p. 203 - celkem:

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé
2.1. Pristiesky na parc.c. 178/6, 178/7, 622/90, 622/97
2.2. Klubovna na parc.¢. 622/97, 622/90, 178/7
2.3. Altan zahradni na parc.¢. 622/114
2.4. Pozemky sportovisté - golfové hiiste

2. Blok B/2 - Pozemky golfového hiisté - celkem:

3. Bez zarazeni do Casti

3. Bez zarazeni do Casti - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sedmnact milioni tii sta sedmdesat jedna tisic osmdesat K¢

50 802,- K¢
3949 464,- K¢

4 000 266,- K¢

44 722,- K&
207 175,- K¢
41 418,- K¢

13 077 496,- K&

13 370 811,- K¢

0,- K¢é
17 371 077,- K¢&

17 371 080,- K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 17 371 080 K¢

slovy: Sedmnact milioni tii sta sedmdesat jedna tisic osmdesat K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Blok B/1 - pozemky uzZivané s budovou ¢.p. 203
2. Blok B/2 - Pozemky golfového hristé

3. Bez zarazeni do ¢asti

3.1. Hodnota pozemku
3.1.1. Pozemky golfového hiisté

4353 280,- K¢

Bez zarazeni do Casti

slovy: Ctyii miliony &tyii sta tisic K&

Trzni hodnota 4400 000 K¢

Hodnota pozemku 4 353 280 K¢
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Trzni hodnota 4400 000 K¢

slovy: Ctyfi miliony Gtyfi sta tisic K¢&

Silné stranky
+ lokalita je pro dany zpiisob vyuziti vhodna
+ soucasti pozemku je budova klubovny s prisluSenstvi, popt. dalsi stavby souvisejici se sportovistém.

Slabé stranky

- golfové hiisté je umisténo i na pozemcich ciziho vlastnika.

- ocenovany areal je nekompaktni, pozemky na sebe logicky nenavazuji

- omezena dostupnost hromadné dopravy a ob¢anska vybavenost v blizkém okoli
- v ramci oblasti se jedna o obec méné poptavanou

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii urceni trzni hodnoty vychazel znalec ze znalosti mistniho trhu nemovitosti, dle mistniho Setfeni i
informaci od realitnich kancelafi. Jako zaklad pro stanoveni trzni hodnoty byly znalcem ptevzaty udaje
porovnavaci metody, které vychdzeji z nabidkovych cen obdobnych nemovitych véci v lokalité obce
Valasska Bystfice a jejiho okoli. S ohledem na stavajici korekci poptavky a vysoké ceny energii souvisejici s
provozem arealu je o srovnatelné nemovité véci podprimérny zajem. Kladny dopad na trzni hodnotu ma
zejména pro stavajici vyuziti vhodna lokalita, negativné cenu ovliviiuje predev§im nekompaktnost pozemki
a fakt, Ze golfové hiisté je provozovano i na pozemcich cizich vlastniki. Jina neZ uvedena rizika nejsou
znama nebo nebyla sdélena vlastnikem.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Provedena

5.2. Kontrola postupu

Provedena
6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je provést ocenéni obvyklou cenou. Ta je definovana v zakon& & 151/97 Sb.
v platném znéni o ocenovani majetku jako cena, ktera by byla dosazena pti prodeji stejného, piipadné
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné¢ prodavajiciho, nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zakon jiz bliZze nestanovi, jakou porovnavaci
metodu ¢i jak porovnavaci metodu pouzit, pouze obecné zasady pro porovnani. Pro porovnani je potieba
pouzit minimaln¢ 3 obdobnych pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni.
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Jak jiz bylo vySe uvedeno, obvyklou cenu nelze zjistit, spocitat Ci stanovit, ale 1ze ji odhadnout na
zaklad¢ analyzy trhu a nijak jinak. Existuje pouze u zbozi ¢i sluzeb, se kterymi se bézné obchoduje. Je to
cena bézna, opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté€ a case. Proto ji analyzou trhu mizeme v béznych
situacich odhadnout s velkou piesnosti nebo s mensim rozptylem od primérnych hodnot.

Znalec provedl analyzu trhu a na jejim zakladé je mozno konstatovat, ze s obdobnymi sportovnimi
arealy, resp. s ¢astmi sportovnich arealti neni v misté a SirSim okoli bézn¢ obchodovano. Jelikoz se obvykla
cena da odhadnout pouze porovnanim s realizovanymi prodeji stejnych ¢i obdobnych nemovitosti, které v§ak
nebyly v dostatecném poctu uskute¢nény, nelze vérohodné a dle zdkona odhadnout obvyklou cenu. Dle vyse
uvedené¢ho je mozno provést odhad trzni hodnoty. Znalec tudiz, na zaklad¢ vySe provedené¢ho rozboru
situace na realitnim trhu v misté a Case provedl pro potiebu zodpovézeni znaleckého ukolu odhad trzni
hodnoty s pouzitim atributli pro stanoveni ceny obvyklé.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona o oceflovani majetku rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely vyse
uvedeného zakona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Rizika spojena s ocefiovanymi nemovitostmi byla standardné
vyhodnocena. Trzni hodnota ocenovanych nemovitych véci byla stanovena ve vysi 4.400.000,- K¢.

Trzni hodnota 4400 000 K¢

slovy: Ctyii miliony &tyfi sta tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Zavéry znaleckého posudku jsou bez podminek, mezi skutenosti snizujici piesnost je mozno
uvazovat rozdilnosti u porovnavacich nemovitosti ve vztahu k nemovitosti ocenované¢, kdy nebylo mozno
pro porovnani vyhledat nemovitosti totozné a v podobném technickém stavu. Na zékladé odborného odhadu
je mozno uvazovat s rozsahem sniZeni ptfesnosti o +- 10 az 15 % ze stanovené obvyklé ceny resp. trzni
hodnoty.
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl ke zpracovani znaleckého posudku piibran.

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Vypracoval:

ZUOM, a.s.

Jirovcova 1621/19

370 01 Ceské Budgjovice

Ing. Michal Sirovy, INg. Miroslav Zawada, Josef Vacik

Oznaceni osoby, kterd je povinna na zadost orgdnu vetfejné moci osobné¢ stvrdit nebo doplnit
znalecky posudek nebo blize vysvétlit jeho obsah, pokud znalecky posudek zpracovala znalecka kancelaf (
§28 zak. €. 254/2019 Sb. v platném znéni o znalcich, znaleckych kanceldii a znaleckych tustavech ) :

Ing. Michal Sirovy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znalecka kancelat ZUOM a.s. sidlem Jirovcova 1621/19, 370 01
Ceské Budgjovice, jako znalecky tUstav jmenovany rozhodnutim ministra spravedlnosti ze dne
09.09.2014 ¢&.j. MSP-33/2014-OSD-SZN/11, kvalifikovanych pro znaleckou c¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocenlovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 090773/2024.

V Ceskych Budgjovicich 20.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

ZUOM, a.s.
Jirovvcova 1621/19
370 01 Ceské Bud¢&jovice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: C2Z0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 valasska Bystice (D

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 439 28 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi

Soucddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 439
st. 612/1 198 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Soucasti je stavba: Valasska Bystfice, &.p. 203, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.é.: St. 612/1
St. 1204 20 zastavéna plocha a rozsahle chranéné
nadvori Gzemi
Soucdsti je stavba: Valasska Bystrice, €.e. 113, rod.rekr
Stavba steoji na pozemku p.é.: St. 1204
St. 1205 20 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souddsti je stavba: ValaSskad Bystfice, &.e. 114, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 1205
St. 1206 20 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Soucddasti je stavba: ValaSska Bystiice, ¢€.e. 115, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1206

8t. 1209 59 zastavéna plocha a zbofenisté rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi

St. 1351 38 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi

Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.; 8St. 1351

77/1 560 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
77/5 12 orna puda rozsahlé chranéné
tGzemi, zemédélsky
pudni fond
77/6 40 orna puda rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pidni fond
78/3 525 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
azemi
78/5 402 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
78/7 340 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plocha Gzemi
78/9 31 ostatni plocha manipulaéni rozsahlé chranéné
plecha Gzemi
143/1 2132 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
143/2 667 ostatni plocha neplodna pada rozsahlé chranéneé
azemi
Nemovitostl v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni s u katastru nemovitosti R

Katastrcé ufad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracovisté Valasské Mezifiél, kod: Bis.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: C20723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Hat.lzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
143/3 1286 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi
143/6 1999 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi
143/29 115 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéne
Gzemi
143/32 250 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
dzemi
178/6 76 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi
178/7 32 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
178/8 346 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
178/13 9909 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
179/2 342 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
179/3 1497 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
182 265 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi
183/3 767 lesni pozemek pozemek urceny k
plnéni funkeci lesa,
rozsahlé chranéné
azemi
183/4 609 ostatni plocha sportovisité a rozsahlé chranéné
rekreaéni plocha uzemi
183/5 58 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
183/6 6252 trvaly travni porost rozsadhlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
186/2 168 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tazemi
225/1 5554 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi
225/4 164 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
tzemi
226 432 ostatni plocha neplodna pida rozsahlé chranéné
Gzemi
227/1 403 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi
2217/2 313 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
Gzemi
236/7 124 ostatni plocha manipulaé&ni rozsahlé chranéné
plocha uzemi
622/52 1488 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
Nemovitostl Jsou » Ve kterém wvyhk e
Katastralnl a2 Zlinsky kraj, Katast
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02
Okres: C20723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Hat.lzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

pudni fond
622/67 5893 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/88 65 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
622/89 101 ostatni plocha jina plocha rozsahlé chranéné
Gzemi
622/90 33 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
tzemi
622/91 22 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
622/93 11 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/95 98 vodni plocha vodni nadrz rozsahlé chranéné
uméla azemi
622/97 3097 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/100 814 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace uzemi
622/102 159 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/112 5298 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/113 2109 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/114 1607 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/115 1373 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond
622/118 4983 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
622/119 1966 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/120 3943 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
622/122 230 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéneé
uzemi
627/3 541 ostatni plocha neplodna puda rozsahlé chranéné
uzemi
631/8 380 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky

nemo ti (R

iu, ve kterém wvyk

Katastralnl dfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviit
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04,2023 22:55:02

Okres: C20723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystiice
Hat.lzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
pudni fond
631/9 2553 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
3599/5 160 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace Gzemi

Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemovitosti v ¢asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemenc (podle listiny)
spoéivajici v pravu ufivani poz.parcel za uéelem provozovani
lyZafského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23. 6. 2000,pravni déinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1351, Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k

Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela:
143/33, Parcela: 143/6, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela:
2271/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni W3 1640/2000.

POLVZ:149/2000 2-7700149/2000-836
PoFadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

© Vécné bfemenc uZivani
za Géelem provozovani lyZafského vleku
Oprdvnéni pro
Parcela: 236/7, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Povinnost k
Parcela: 236/1, Parcela: 236/2, Parcela: 237, Parcela: 242/2, Parcela: 242/3
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 27.06.2005. Pravni dGéinky
vkladu prava ke dni 01.07.2005.

Vv-2302/2005-836
Poradi k datu podle prawvni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Césti B véetné souvisejicich udaja
Typ vztahu

© Vécné bfemeno chiize a jizdy
o ziizeni vécného bfemene ze dne 10. 9, 1992
reg. dne 18, 11, 1992
Oprédvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1166/1992.
POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemenc chize a jizdy

o zfizeni vécného bfemene ze dne 2. 7. 1991
reg. dne 12. 11, 1991

Nemovitos

1 abvodu, ve kterém wykondvd statnl spravu katastru nemowvitosti CR
linaky kraj, Katastrdlnl pracovi3td Valadské Mezifl€l, kod: B836.
strana d
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.tzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Parcela: 622/69

Povinnost k
Parcela: 622/90

Listina Smlouva RV 1570/1991.
POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Vécné brfemeno (podle listiny)
na zfizeni mistni komunikace ze dne 19. 5. 2000
pravni Géinky vkladu ke dni 1. 6. 2000
Oprdvnéni pro
Obec Valasska Bystfice, é.p. 316, 75627 Valasska
Bystfice, RC/ICO: 00304352
Povinnost k
Parcela: 178/6, Parcela: 622/89

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1171/2000.
POLVZ:137/2000 Z-7700137/2000-836
Poradi k¥ datu podle pravni dUpravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
spoéivajici v pravu uZivani poz.parcel za uéelem provozovani
lyZaiského vleku t.j.pro provozovani sjezdovky,
ze dne 23. 6. 2000,pravni Géinky vkladu ke dni 10. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 1435, Parcela: 236/7, Parcela: 78B/5, Parcela:
78/6, Parcela: 78/7, Parcela: 78/8, Parcela: 78/9
Povinnost k
Parcela: 143/1, Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/6,
Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1640/2000.
POLVZ:149/2000 Z-7700149/2000-836
Poradi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi veskerych (i budoucich) pohledavek znéjici na jistinu v castce 3.800.000,-
K& a prisludSenstvi
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela:
183/4, Parcela: 622/89, Parcela: 622/91, Parcela: 622/95

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. registraéni éislo 1010005610452
ze dne 17.06.2005. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 17.06,2005.
V-2089/2005-836
Poradi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé wzniku prava

o Vécné bfemenc vedeni
kabelové pfipojky NN ze dne 13. 7. 2000.

Nemovitostl Jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém v

ivd stdtni spravy katastru nemovitosti (R

Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité Valalske Mezificll, kod: 236.
strana 5

-35-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystiice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Pravni Gé&inky vkladu ke dni 31. 7. 2000
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1261, Parcela: 622/70
Povinnost k
Parcela: 622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1822/2000.

POLVZ:168/2000 Z-7700168/2000-836
Pofadi k datu podle pravni dpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno chiuze a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro

Kgnigk Gabriel, é&.p. 24, 75627 Valasska Bystfice,

Kaniok
RC/1C0:
Povinnost k
Parcela: 178/13

. 24, 75627 Valasska Bystfice,

Listina Smlouva o zfizeni vécného brfemene - bezuplatna ze dne 25.10.2015. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 26.10.2015 16:09:36. Zapis proveden dne 18.11.2015.

V-6081/2015-836
Pofadi k 26.10.2015 16:09

o Vécné bfemeno chize a jizdy
po celém pozemku
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 54, Parcela: 177/2, Parcela: 178/2, Parcela: 178/3
Povinnost k
Parcela: 178/13

Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezaplatnid ze dne 02.12.2015. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 03.12,2015 10:29:10. Zapis proveden dne 29.12.2015.

V-6878/2015-836
Poradi k 03.12.2015 10:29

o Zastavni pravo z rozhednuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 5.772.063,- Ké&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida TomaSe Bati 21,
76186 Zlin

Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:

143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:

179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:

183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,

Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
Nem oSt izemnim ob U, ve kterém vykonava statni st wovito
3 pr

da U kata
Zlinsky kraj, Hatastrélnl pracovisté Valadské Me:z
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystfice
Kat.tzemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnest k
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Valasském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni hOé&inky zapisu k okam#Ziku 25.01.2019 13:30:16. Zapis proveden
dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifici

V-385/2019-836

Poradi k 25.01.2019 13:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsSim poradi novy dluh

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviZté ve Valasském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

V-395/2019-836

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava €. 111025/19/3310-00540-
803564 FU pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté ve Valaiském Mezifiéi ze dne
25.01.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 25.01.2019 13:30:16. Zapis
proveden dne 19.02.2019; uloZeno na prac. Valasské Mezifié&i

V-395/2019-836

© Zastavni prévo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky existujici ve vysi 7.683,00 K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Okresni sprava socialniho zabezpe&eni Vsetin, Mostecka
303, 75514 Vsetin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Rozhodnuti okresni spravy sociadlniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 582/1991 Sb.) &j. 47012-220/8030/27.02.2020-00454/MM~1 ze dne
27.02.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 02.03.2020 10:04:23. Zapis proveden
dne 24.03.2020.

V-800/2020-836

Pofadi k 02.03.2020 10:04

Nemovitostl Jjsou v @ iU, ve kterém v

konavd stdtni spravu ka

Katastralnl Gfad pro Zlinsky kraj, Katastralnl pracoviité Valaldske Mezl
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: C2Z0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystrice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajiténi dafiové pohledavky ve vydi 15.717.724,38 K&
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufad pro Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Povinnost k
Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8, Parcela:
179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 18B3/4, Parcela:
183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela: 225/4, Parcela:
226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela: 3599/5, Parcela:
622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela: 622/113, Parcela: 622/114,
Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela: 622/119, Parcela: 622/120, Parcela:
622/122, Parcela: 622/52, Parcela: 622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89,
Parcela: 622/90, Parcela: 622/91, Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela:
622/97, Parcela: 627/3, Parcela: 631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela:
77/5, Parcela: 77/6, Parcela: 78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni GUfad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifidi ze

dne 23.02.2021. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZenc na prac. ValasSské Mezifiéi

V-957/2021-836
Poradi k 24.02.2021 13:18

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zaAstavniho prava ¢j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni u¥ad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracovisté Valasské Mezifid&i ze

dne 23.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

Vv-957/2021-836
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢&j. 275982/21/3312-00540-
712377 Finanéni Gfad pro Zlinsky kraj, Uzemni pracoviité Valasské Mezifi&i ze

dne 23.02.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 24.02.2021 13:18:30. Zapis
proveden dne 23.03.2021; uloZeno na prac. Valasské Mezifiéi

V-957/2021-836

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Jarkova, 2. Kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k

Mikulas , €.p. 203, 75627 Valadska Bystfice,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 207 EX-267/2021 -21 ze dne
Nem { r F i icC

du, ve kterém vykonava statni sr

1zemnim ob

vy katastr movi ti CR
ufad pro Zlinsky kraj, Katastréalnl pracovisté Valasské Mezifiél, koéd: Bis.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

09.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 18.03.2021 21:34:40. Zapis proveden
dne 22.03.2021; uloZeno na prac. 2Zlin

£-1293/2021-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinng: Mikuléstik Silvestr, m’::_
Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 183/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Jana Jarkova,
Zlin; €.j. 207 EX-267/2021 -27 ze dne 18.03.2021. Pravni uéinky zadpisu k
okamZiku 18.03.2021 21:34:32. Zapis proveden dne 25.03.2021; uloZeno na prac.
HolesSov

Z-496/2021-740

o Zahéjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarniska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Mikulastj ilvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystrice,
RE/1€0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 6199/21-16 k 31 EXE-
895/2021 8 ze dne 13.04.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2021
16:42:02, Zapis proveden dne 16.04.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-11905/2021-101

o Zahajeni exekuce
Povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RE/1€0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Chomutov,
€.j. 135 EX-7042/2021 -23 ze dne 31.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
31.08.2021 07:50:06. Zapis proveden dne 02.09.2021; uloZeno na prac. Chomutov

2-5616/2021-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

O8Et1 ]

ve kterém vykondva

raj, Katastralnl pracovi&Lé Valadiské Mez
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Okres:

Kat .Qzemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
776254 Valasska Bystfice List wlastnictvi: 1551

V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 1B3/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/88, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pFikaz k prodeji nemovitych véci 135 EX 7042/21-42 ze dne

31.08.2021. Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 31.08.2021 08:33:53. Zapis
proveden dne 03.09.2021; uloZeno na prac., Valasské Mezifici

Z-2178/2021-836

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Kamil Branéik, Sadova 15, 695 01 Hodeonin
Povinnost k

Mikulastik Silv é.p. 203, 75627 Valasska Bystrice,
RC/ICO

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Hodonin 007 EX-982/2021 -9

ze dne 08.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.09.2021 18:02:48. Zapis
proveden dne 10.09.2021; uloZeno na prac. Hodonin

Z-4057/2021-706

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

- povinny: Mikulastik Silvestr, RC

Povinnost k

Parcela: St. 1204, Parcela: St. 1205, Parcela: St. 1206, Parcela: St. 1209,
Parcela: St. 1351, Parcela: St. 439, Parcela: St. 612/1, Parcela: 143/1,
Parcela: 143/2, Parcela: 143/29, Parcela: 143/3, Parcela: 143/32, Parcela:
143/6, Parcela: 178/13, Parcela: 178/6, Parcela: 178/7, Parcela: 178/8,
Parcela: 179/2, Parcela: 179/3, Parcela: 182, Parcela: 183/3, Parcela: 183/4,
Parcela: 183/5, Parcela: 18B3/6, Parcela: 186/2, Parcela: 225/1, Parcela:
225/4, Parcela: 226, Parcela: 227/1, Parcela: 227/2, Parcela: 236/7, Parcela:
3599/5, Parcela: 622/100, Parcela: 622/102, Parcela: 622/112, Parcela:
622/113, Parcela: 622/114, Parcela: 622/115, Parcela: 622/118, Parcela:
622/119, Parcela: 622/120, Parcela: 622/122, Parcela: 622/52, Parcela:
622/67, Parcela: 622/BB, Parcela: 622/89, Parcela: 622/90, Parcela: 622/91,
Parcela: 622/93, Parcela: 622/95, Parcela: 622/97, Parcela: 627/3, Parcela:
631/8, Parcela: 631/9, Parcela: 77/1, Parcela: 77/5, Parcela: 77/6, Parcela:
78/3, Parcela: 78/5, Parcela: 78/7, Parcela: 78/9

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Branéik,

Hododnin; &.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.09.2021 18:00:41, Zapis proveden dne 15.09.2021; uloZeno na prac.
Holesov

Z-2518/2021-740

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Kamil Branéik,

N

ve kterém vykondva
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valasska Bystiice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Hodonin; &.j. 007 EX-982/2021 -19 ze dne 10.09.2021. Pravni moc ke dni
15.09.2021. Pravni Géinky zapisu k okamziku 22.09.2021 18:01:52. Zapis
proveden dne 29.09.2021; uloZeno na prac. Hole3ov

Z-2679/2021-740

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Miku;éét' ilvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice,
RE/1CO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 20847/21-17 k 31 EXE-
1555/2021 9 spojeno do fizeni 204 EX 6199/21 ze dne 20.09.2021. Prawvni ucéinky
zadpisu k okamZiku 21.09.2021 10:26:44. Zapis proveden dne 22.09.2021; uloZeno
na prac. Praha

Z-32296/2021-101

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

insolvenéni spravkyné: Kopfiva - Horak v.o.s., ICO 08185531, sidlem Zahradnicka 223/6,
603 00 Brno, provozovna: Babidkova 1123/6, 779 00 Olomouc

Povinnost k

Mikulas é.p. 203, 75627 Valasska Bystiice,
RC/ICO

Listina Usneseni insolven&niho soudu o tpadku Krajsky soud v Ostravé, Cislo jednaci:
KSOS 14 INS-16856/2021 -A-22 a povoleni redSeni oddluZenim ze dne 03.01.2022.
Pravni moc ke dni 03.01.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.02.2022
12:49:55. Zapis proveden dne 09.02.2022; uloZenc na prac. Holesov

Z-401/2022-740

© Zména vymér obnovou cperatu
Povinnost k

Parcela: 179/2, Parcela: 631/8

o Zména ¢islovani parcel

obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/53)
Povinnost k

Parcela: 622/118

[+]

Zména éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 628/2)
Povinnost k

Parcela: 631/8

o Zména cislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 627/1)
Povinnost k
Parcela: 631/9

o Zména ¢€islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/30)
Povinnost k
Parcela: 622/112

O8Et1 ]

ve kterém vykondva 11 avn kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 Valadska Bystfice
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice List wlastnictvi: 1551
V kat., Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zména ¢éislovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/24)
Povinnost k

Parcela: 622/113

o Zména €islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/24)
Povinnost k

Parcela: 622/114

© Zména ¢islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/54)
Povinnost k
Parcela: 622/115

© Zména &islovani parcel

obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/32)
Povinnost k
Parcela: 622/119
© Zména €islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 622/27)

Povinnest k

Parcela: 622/120

o 2Zména &islovani parcel
obnovou operatu (vznikla z PK p.&. 178/2)
Povinnost k

Parcela: 178/13

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 17.06.2005. Prawni uéinky wkladu prava ke dni 17.06.2005.
V-2090/2005-836

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystiice RC/ICO:
o Smlouva kupni =ze dne 20.11.2007. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2007.
V-4181/2007-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valadska Byst¥ice res o 4D
o Smlouva sménna ze dne 01.12.2010. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 06.12.2010.
v-4221/2010-836
Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/ICO:

© Smlouva sménna ze dne 13.04.2015. Pravni ucinky zapisu k ckamziku 22.05.2015 09:09:35.
Zapis proveden dne 16.06.2015.
V-3002/2015-836

o5ti CR

i¢l, kbéd: 23s.
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strana 12

el



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.04.2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin
Kat.dzemi: 776254 Valasska Bystiice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Obec: 544949 Valasska Bystfice

List wlastnictvi: 1551

Listina

Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RE/ 180+
© Smlouva kupni

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RE/IC0:

o Smlouva kupni

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RE/1C0+

o Smlouva kupni

ze dne 15.05.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 24.08.2015 12:35:38.
Zapis proveden dne 24.09.2015.

V-4848/2015-836

ze dne 15.09.2014. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 31.08.2016 11:40:52.
Zapis proveden dne 23.09.2016.

V-4497/2016-836

ze dne 07.04.2017. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 30.10.2017 13:24:09.
Zapis proveden dne 21.11.2017.

V-5255/2017-836

Pro: Mikulastik Silvestr, &.p. 203, 75627 Valasska Bystfice RC/I CO;-
F Vztah bonitovanych pudneé ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
77/5 84089 12
77/6 84089 40
178/7 83746 32
178/8 83746 346
178/13 B3746 4157
B4068 5752
179/2 B3746 119
84068 223
183/6 B3746 927
84068 1600
84089 3725
622/52 84068 1488
622/67 B3746 472
84068 5421
622/88 83746
622/91 83746
622/93 84068
622/97 83746
622/102 83746
622/112 83746
B4068
622/113 83746
622/114 B3746
B4068
622/115 83746
622/118 B3746
622/119 B3746
ve kterém vykonava -R
linsky kraj, Hatastrélnl pracovisté Vala3s
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11,04,2023 22:55:02

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 544949 ValasSska Bystiice
Kat.izemi: 776254 Valasska Bystfice List vlastnictvi: 1551
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
622/120 83746 3943
631/8 84199 380
631/9 84199 2553

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel menii nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovidté Valasské Mezificdi, koéd: 836.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.04.2023 23:01:53
Cesky iurad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pristupem
Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni (daje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni GZad pro Zlinsky kraj, Katastrdlnl pracoviité ValaSské Mezifi&l, kéd: 836,
strana 14
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Modfe predmét ocenéni, zluté piistupové komunikace

- 48 -

2
=
-
2
&
2

0




Modfe predmét ocenéni, zluté piistupové komunikace
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Modie predmét ocenéni, zluté ptistupové komunikace

-50 -




-51] -



parc.¢. 178/8, 1786, 178/7, 622/90
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 klad na parc.&. 182 parc.. 178/8, 1786, 178/7, 622/90

klubovna na parc.¢. 622/97, 622/90, 178/7 parc.¢. 183/6
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