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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Znalecky posudek o cené pozemku p.¢. 1556/1, k.a. Slivenec, hl. m. Praha, LV 97.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Obvykla cena nemovitosti vV misté a ¢ase za ucelem prodeje vefejnou drazbou.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka mista byla provedena dne 10. 1. 2024

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroja dat

Sbér podkladii z Katastru nemovitosti, dokumenti k nemovitosti, snimki katastralni mapy,
cenové mapy stavebnich pozemk hl. m. Prahy, informace o prodejich obdobnych nemovitosti,
o statistickych udajich skute¢nych realizovanych cen. Rovnéz idaje dané platnou ocenovaci
vyhlaSkou MF.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z KN Katastralniho tifadu Praha mésto, k.u. Slivenec, LV 97, ze dne 6. 12. 2023

- nahlizeni do KN, k.u. Slivenec, LV 1227

- snimek katastralni mapy dotcené oblasti

- cenova mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy pro rok 2024

- platny Gzemni plan hl. m. Prahy

- databaze Valuo.cz, OctopusPro, s.r.0., servery Sreality.cz, e.Reality, Stfedoceské Reality
- platna ocenovaci vyhlaSka

- prohlidka dne 10. 1. 2024

- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteCnosti zjiSténé na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat
Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny, definice, postup

Def.: Zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdakon o
ocefiovani majetku), ve znéni zakona €. 303/2013 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceflovani, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.



Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn€¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odtivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, ze Giastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimofadné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Jinym zpisobem ocenovani je

a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
Z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Oceniovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.

Spolu s ur¢enim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se urci i cena zjiSténa.
Urceni obvyklé ceny

Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipad¢ obdobnych predmétt
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

Pro porovnani s predmétem ocenéni se pouziji nejméné 3 obdobné predméty, a to na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlaStnosti ke dni ocenéni, pfiCemz se urci
zékladni jednotka pro porovnani.



Urceni trzni hodnoty

Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla na zaklad¢
vybéru z vice zpusobll oceflovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pfi urceni trzni hodnoty pifedmétu ocenéni se zohlediluji trzni rizika a
ptedpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Urdeni zjiSténé ceny

Jde o cenu zjisténou podle platného ocenovaciho predpisu MF v dob¢ ocenéni.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Znalkyné pro ocenéni vychdzela z ptredanych podkladl, z udaji Katastru nemovitosti, snimku
katastralni mapy, vlastni prohlidky, prodejii obdobnych nemovitosti, nabidek trhu, statistickych
udajii o skute¢nych realizovanych cenéch.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Zpracovatel urcil uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zadklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich piedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti znalce se zpracovanim obdobnych ocenéni.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Pozemek p.¢. 1556/1
k.u. Slivenec

Adresa nemovité véci: Praha 5, V lipkach 645/40
150 00 Praha 5
Hlavni mésto Praha

Vlastnické a evidencni udaje

Ceska republika, LV: 97, podil 1/1
Pravo hospodafit s timto majetkem statu ma Statni statek hl. m. Prahy v likvidaci®,
U mlyna 1754/3, Praha 4, IC 00064092.

LV 1227

Pozemek p.c. 1557/2 se stavbou RD C.p. 645, déle p.¢. 1557/1, zahrada a p.c. 1556/2,
ostatni plocha, (mezi témito dvéma se nachazi ocenovany pozemek p.¢. 1556/1).

Pékna Darina, V lipkach 645/40, Slivenec, 150 00, Praha 5



Dokumentace a skutecnost

K provedeni ocenéni nemovitosti ptedlozil objednatel posudku doklady o vlastnictvi, tj. vypis
z Katastru nemovitosti. Pozemek p.¢. 1556/1 se nachazi na okraji zastavby Slivence, v koncové
zastavbé ulice V lipkach, lokalita se zastavbou objety individudlniho bydleni. Pfedmétny
pozemek je vklinén mezi pozemek zahrady p.¢. 1571/1, u domu ¢&p. 645 a pozemek ostatni
plochy p.¢. 1556/2, které jsou jiného vlastnika. Tento vlastnik uziva i ocefiovany pozemek ve
funk¢nim celku se svym vlastnictvim. Na oceflovaném pozemku se nachazi prevazné zatravnéni
zahrady, pfi severni hranici do n¢j zasahuje ¢ast oploceni, uprostied ¢ast dievéného pristiesku
dfeva. Nepatrna ¢ast, cca 1,8 m? se nachazi mimo oploceni a je zde vedena pfipojka elektiiny.
S vlastnikem nemovitosti rodinného domu neni uzaviena smlouva na pronajem pozemku.

Mistopis

Slivenec je méstska ¢tvrt’ a katastralni izemi Prahy, nachazi se jizné az jihozapadné od jejiho
centra. Lokalita kde se oceflovany pozemek nachdzi je okrajova koncova zastavba objekty
individualniho bydleni. Pozemek je pfistupny z ulice V lipkach.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:
NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
ANO Pozemek je uzivany vlastnikem stavby rodinného domu se zahradou bez pravniho vztahu.
Ocenovany pozemek je ptistupny pies pozemek ciziho vlastnika.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

Celkovy popis nemovité véci

Rovinny pozemek p.¢. 1556/1 je tvaru velmi uzkého protahlého trojuhelniku o zakladné cca
1,8 m a vySce 50 m, pozemek je vklinén mezi pozemek zahrady p.¢. 1571/1, u domu ¢p. 645 a
pozemek ostatni plochy p.¢. 1556/2. Na ocenovaném pozemku se nachéazi ptevazné zatravnéni
zahrady, pfi severni hranici do né&j zasahuje ¢ast oploceni, uprostied ¢ast dievéného pfistiesku
dfeva. Rozhodujici plocha pozemku je pfistupna pouze pies pozemky jiného vlastnika.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek p.¢. 1556/1, ostatni plocha — neplodna puda

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1. Pozemek p.¢. 1556/1, ostatni plocha — neplodna pida


https://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8C%C3%A1st_obce
https://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Praha

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Znalkyné zkoumala, zda v nedavné dobé byly realizovany prodeje obdobnych nemovitosti, dale
zda se obdobné nemovitosti nabizeji na trhu realit ¢i zda se obdobné nemovitosti pronajimaji.
V konkrétnim ptipadu se jedna o pozemek zapsany v KN jako ostatni plocha, ktery je uzivan
bez najemni smlouvy vlastnikem rodinného domu ¢&p. 645 spolu se zahradou. V soucasné dobé
se bézn¢ na trhu neobchoduji pozemky, které jsou zastavény nebo takto uzivany cizimi
vlastniky. Ani v okoli byly dohledany dvé obdobné nemovitosti, které byly realizovaly na trhu.
Obvykla cena dle definice ocenovaciho zdkona (minimalné tfi prodeje) tedy nelze naplnit.
Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi). V dané
lokalit€ je minimum zastavénych pozemkd, které se nabizeji k prodeji. Jak bylo uvedeno vyse,
pozemek je atypicky svym tvarem, piistupem pies cizi pozemek a uzivanim cizi vlastnikem.
Pozemek je uzivan bez najemniho vztahu, vzhledem ke svému tvaru a nizké vyméie je
samostatné nevyuzitelny. Rovnéz bude stanovena cena zjisténa dle platného cenového
ptedpisu. Na zdklad& porovnani téchto cen a vyhodnoceni lze stanovit moznou trzni hodnotu
ocenované nemovitosti.

4.2. Ocenéni
4.2.1. Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: pozemek

Adresa predmétu ocenéni: Praha - Slivenec
Praha - Slivenec

LV: 97

Kraj: Hlavni mésto Praha

Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni tzemi: Slivenec

Pocet obyvatel: 1357 326

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont
¢.121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a
&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.



Ocenéni
Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii dle § 2

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 1556/1 59 11 750,00 693 250,-
Stavebni pozemek - celkem 59 693 250,-
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 693 250 K¢

4.2.1 Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek 693 250,- K¢
Vysledna zjiSténa cena - celkem: 693 250,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 693 250,- K¢

slovy: Sestsetdevadesattiitisicdvéstépadesat K&

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 693 250 K¢

slovy: Sestsetdevadesattitisicdvéstépadesat K&

4.2.2. Obvykla cena

V soucasné dob¢ se bézné na trhu neobchoduji pozemky, které jsou zastavény nemovitostmi
nebo uzivany ve funkénim celku s objekty individualniho bydleni cizich vlastnikd. Ani v okoli
nebyly dohleddny obdobné nemovitosti, které by se v nedavném obdobi realizovaly na trhu.
Sice byly nalezeny étyfi prodeje zahrad, ale jedna se o ucelené pozemky o vyméte 400-600 m?.
Obvykla cena dle definice oceniovaciho zikona nelze zjistit.

4.3. TrZni ocenéni majetku

4.3.1. Porovnavaci metoda

Pro navrh trzni hodnoty byla provedena analyza ptislusSného segmentu trhu zaméfena na
nabidku prodejti a realizované prodeje pozemki v dané lokalité a Sir§Sim okoli. Analyza byla
provedena pomoci dat databazi Valuo.cz a OctopusPro, s.r.o. a nabidky prodeji pozemkui
serveru Sreality.cz, e.Reality a Stiedoceské Reality. Vzhledem k charakteru a nestandardni
velikosti ocenovaného pozemku bylo mozné nalézt pouze omezené mnozstvi reprezentanta
ptiblizujicich se jeho parametrim. V databazi prodanych nemovitosti Valuo.cz dva prodeje,
piicemz prodej pozemku obdobné velikosti je z dubna 2023, druhy ma jiz vyméru 179 m?2.

vvvvvv

a Velka Chuchle, uvedené nize.



1. Porovnavaci hodnota

Ocefnovana nemovita véc - zahrada
UZitna plocha: 59,00 m?
Plocha pozemku: 59,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Ke Smichovu 58/116, Slivenec, Praha-Slivenec, 15400

Popis: Pozemek 179 mz,’ k. 4. Praha — Slivenec, Na pozemku se nachazi trvalé porosty a oploceni.
Pozemek je dle Uzemniho planu mésta zatfazen v plochach PZO (zahradky a zahradkové
osady).

Pozemek: 179,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K2 Velikosti objektu - vétsi vymera 0,85

K3 Poloha - srovnatelna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni — bez hodnoceni 1,00

K5 Celkovy stav— bez hodnoceni 1,00

K6 Vliv pozemku — tento neni ve funkci s RD 1,15

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 10.1.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

297 140 179 1 660 0,98 1627
Nazev: Hlubocepska 1113/33b, Hlubocepy, Praha 15200
Popis: Zahrada 54 m?, k. 0. Hlubo&epy, nachézi se na slepé odbocce z ulice. Je soucasti malych

oplocenych pozemk na JV strané arealu bytového domu. Z ulice pozemek neni pfistupny.
Je pravdépodobné uzivan s bytovou jednotkou, s nim sousedici. Venkovni Gpravy jsou dle
nahledu pravdépodobné provedeny vlastnikem jednotky. Z jednotky vede na pozemek
schodisté. Prondjem pozemku nezjistén.

Pozemek: 54,00 m?

UZitna plocha: 54,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: Valuo.cz

K2 Velikosti objektu — téméf shodna 1,00

K3 Poloha — mirné horsi 1,10

K4 Provedeni a vybaveni — bez hodnoceni 1,00

K5 Celkovy stav — bez hodnoceni 1,00

K6 Vliv pozemku — asi spojeny s jen bytovou jednotkou 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 23.4.2023 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

226 666 54 4198 1,16 4870




Nazev: Slivenec, Praha
Popis: Pozemek v oblouku mezi ulicemi Do Chuchle a K Homolce, na némz lze postavit]
malou stavbu o max. plose 25 m?, o vy$ce do 5 m a podsklepeni do hloubky 3 m. Na|
pozemku je vybudovana opérna zed’, inz. sit¢ na hranici pozemku.
Pozemek: 341,00 m?
UZzitna plocha: 341,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny — nabidkova cena 0,95 Zdroj: StiedoCeské reality
K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra 0,75
K3 Poloha - srovnatelna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni — sit€ na hranici pozemku 1,10
K35 Celkovy stav - bez hodnoceni 1,00
K6 VIliv pozemku - neni ve funkci se stavbou 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3690 000 341 10 821 0,86 9 306
Nazev: Velka Chuchle, Praha
Popis: Samostatna zahrada v chatové kolonii s neudrZovanym porostem a oplocenim
Pozemek: 311,00 m?
UZzitna plocha: 311,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: OctopusPro
K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra 0,80
K3 Poloha - horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - bez hodnoceni 1,00
K5 Celkovy stav — bez hodnoceni 1,00
K6 Vliv pozemku - neni ve funkci s bydlenim 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra Jedn. cena Celkovy koef. Kc  Upr. jedn. cena
pozemku [m?]  [K&/m?] [K&/m?]
3300 000 311 10611 0,97 10 293
Nazev: Velka Chuchle, Praha
Popis: Zahrada v zahradkaiské kolonii s nezapsanou stavbou chaty
Pozemek: 298,00 m?



UZzitna plocha: 298,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: OctopusPro
K2 Velikosti objektu - vétsi vymeéra 0,85
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - bez hodnoceni 1,00
K5 Celkovy stav — bez hodnoceni 1,00
K6 Vliv pozemku - neni ve funkci s bydlenim 1,15
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] Vyméra Jedn. cena Celkovy koef. Kc  Upr. jedn. cena
pozemku [m?]  [K&m?] [K&/m?]

2579000 298 8 654 1,08 9 346
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 627,- K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 7 088,- K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 10 293,- K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé vyméry pozemku
Primérna jednotkova cena 7 088,- K&/m?
Vyméra pozemku 59,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 418 216,- K¢

4.4. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Pozemek p.¢. 1556/1 693 250,- K¢

Vysledna cena - celkem: 693 250,- K¢
slovy: Sestsetdevadesatttitisicdvéstépadesat 0 K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
693 250 K¢

slovy: Sestsetdevadesattiitisicdvéstépadesat K&
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Rekapitulace trzni hodnoty majetku:
1. Pozemek p.¢. 1556/1 418 216,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni: 418 000,- K¢
slovy: Ctyfistaosmnacttisic K¢

Trzni hodnota
418 000 K¢

slovy: Ctyfistaosmnacttisic K&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dil¢i ceny, které se staly zakladem pro stanoveni
vysledné trzni ceny. Pti zvazovani okolnosti, které maji nebo mohou mit vliv na cenu
ocenovan¢ho majetku a jeho obchodovatelnost, bylo pro stanoveni obvyklé ceny majetku
zvoleno ocenéni porovnavacim zptisobem. Pozemky, které jsou nabizeny na daném segmentu
trhu, jsou pozemky urcené pifevazné ke stavebnimu vyuZziti, maji odpovidajici vyméru a
parametry pro ptedpokladané vyuziti. Oceflovany pozemek téchto parametri nedosahuje, je
niz§i vyméry, vklinény mezi pozemky nemovitosti rodinného domu jiného vlastnika. Pfi
stanoveni ceny je bran zietel na veskeré omezujici skute¢nosti pro obchodovatelnost na trhu.
Na zaklad€¢ podrobné analyzy soucasného trhu s nemovitostmi, zvaZeni obchodovatelnosti
pfedmétného majetku a trznich podminek v dané lokalit¢ je vysloven nazor, Ze cenu
pfedmétného pozemku objektivnéji vyjadfuje vtomto pfipadé hodnota stanovena
porovnavacim zpuisobem.

5.2. Kontrola postupu
Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb. v platném znéni.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky

Znalecky posudek o cené obvyklé pozemku p.C. 1556/1, ostatni plocha — neplodna putda,
k.u. Slivenec, hl. m. Praha.
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6.2. Odpovéd’

Obvykla cena nelze stanovit.
Trzni hodnota pozemku p.c. 1556/1, k.u. Slivenec, hl. m. Praha
418 000 K¢

slovy: Ctyfistaosmnacttisic K¢

Znalecky posudek obsahuje 3 strany priloh.

Konzultant a divod jeho pfibrani
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Odména nebo nahrada nakladd
Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢&.j. Spr. 4152/95, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 004524/2024.

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

V Praze 6. 2. 2024
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