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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénostiS TSPrunéioyv, as. , ICO:
48288551, a to pozemek parc.¢. 30/1 jehoz soucasti je jind stavba: Prunéiov, ¢.p. 379, vyroba,
pozemek parc.¢. 30/2 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 30/7 jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, pram. obj., pozemek parc.¢. 30/8 jehoz soucasti je stavba: bez Cp/Ce,
pram. obj., pozemek parc.¢. 30/9 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.c.
30/10 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/11 jehoZz soucasti je stavba:
bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 30/12 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek
parc.¢. 30/13 jehoZz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/14 jehoz soucasti je
stavba: bez Cp/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/15 jehoZ soucésti je stavba: bez ¢p/Ce, vyroba,
pozemek parc.¢. 30/16 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, vyroba, pozemek parc.¢. 30/18 (na
pozemku je postavena jin¢ho vlastnika: bez ¢p/Ce, jina st., LV 1707), pozemek parc.¢. 36/3 jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 38, pozemek parc.¢. 52/16, véetné vSech
soucasti a ptislusenstvi v k.0. Prunéfov, obec Prunéfov, okres Chomutov (evidovano na LV ¢7).

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend ve smyslu ustanoveni § 219 odst. 4 a 5 zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich ptedpist, téchto nemovitych
véci pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci insolvenéniho fizeni, a to k datu
mistniho Setfeni.

*pozn.: movity majetek tvorici vybaveni staveb neni predmétem tohoto ocenéni a neni tudiz soucdsti
vysledné obvyklé ceny/trini hodnoty.*

1.2. Uéel znaleckého posudku

Urceni hodnoty nemovitého majetku pro potfeby zpenéZeni majetkové podstaty dluznika v ramci
insolven¢niho ftizeni sp.zn. KSOS 14 INS 5575/2023, v némz pulisobi insolven¢ni spravce
Insolvencni servis v.o.s..

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veskeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatelem nebyly znalci sdéleny zadné zadvazné skute¢nosti majici vliv na ptesnost zavéru tohoto
posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.11.2025 za pfitomnosti pana Miroslava Krej¢ika
(zastupce objednatele a byvaly zaméstnanec STSPrunéiov, a.s.).

*pozn.: interiér objektit SO12, SO13, SO14 nebyl zpracovateli zpristupnen. Vybaveni a technicky stav
nepristupnych objektit byl popsan panem Krejcim na mistnim Setieni.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
Pro vyhotoveni znaleckého posudku zpracovatel vyuzil nize uvedené podklady (zdroje dat), které

jsou potiebné pro stanoveni vysledné hodnoty nemovitych véci. Zpracovatel aplikoval zakladni
zéasady podporujici objektivitu ocenéni, nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postupti.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a)
b)

©)
d)

Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 7 k.u. Prunéfov, prokazujici stav evidovany k datu
19.8.2025.

Kopie snimku z katastralni mapy pro k.. Prunéfov (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/).
Informace a podklady poskytnuté objednatelem:

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezliplatna ze dne 04.08.2023 (V-4722/2023-
503).

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztplatna ze dne 02.09.2024. (V-6230/2024-
503).

Jin4 listina &islo 493/2000 SU M&U v Kadani-piidéleni ¢. p. 376 administrativni budové
na parc.¢. 30/1.

Kolaudaéni rozhodnuti 889/1999 M&U v Kadani ze dne 20.5.1999, prav. moc 7.6.1999.
Kolaudaéni rozhodnuti 988/1998 M&U v Kadani dne 5.6.1998, prav. moc 24.6.1998.
Kolaudaéni rozhodnuti 2675/1997 SU M&U v Kadani dne 18.12.1997, pravni moc dne
18.12.1997-tryskarna.

Kolaudaéni rozhodnuti 2675/1997 SU MéU v Kadani dne 18.12.1997, pravni moc dne
18.12.1997-lakovna.

Kolaudaéni rozhodnuti 2098/1997 SU M&U v Kadani dne 16.10.1997, prav. moc
6.11.1997.

Kolaudaéni rozhodnuti 2099/1997 SU MéU v Kadani dne 9.10.1997.

Kolauda¢ni rozhodnuti 3145/1986 MENV Kadai ze dne 6.2.1987 - hala.

Kolaudaéni rozhodnuti M&U v Kadani - SU 330-1212/2003 /RI ze dne 29.10.2003.
Pravni moc ke dni 03.11.2003.

Kolauda¢ni rozhodnuti M&U v Kadani - SU 330-950/2003 -RI ze dne 01.10.2003.
Pravni moc ke dni 18.10.2003.

Souhlas se zménou v uzivani stavby Saten na ubytovaci prostory pro zaméstnance ¢.j.
SU-31349/2017/KJ ze dne 20.9.2017.

Geometricky plan pro vyznaceni budovy, slouc¢eni pozemku ¢.pl. 359-122/1999,
vyhotovil GEOS-GEODEZIE, sdruZeni, souhlas katastralniho Gifadu potvrdil Ing.
Kolinsky dne 5.5.1999.

Geometricky plan pro vyznaceni budovy ¢€.pl. 415-398/2001, vyhotovil GEOS-
GEODEZIE, sdruzeni, souhlas katastralniho tifadu potvrdil Ing. Kolinsky dne
18.12.2001.

Geometricky plan pro vyznaceni budovy ¢€.pl. 417-2/2002, vyhotovil GEOS-
GEODEZIE, sdruzeni, souhlas katastralniho tifadu potvrdil Ing. Kolinsky dne
21.1.2002.

Smlouva o prondjmu nebytovych prostor ze dne 30.9.2025.

Informace a podklady poskytnuté p. Krej¢ikem na mistnim Setfeni.

Caste¢na vykresova dokumentace ,,Pasport staveb”- SO1 Administrativni budova, SO5
-3-




Montaz a stojni udrzba, SO17 Obrobna, vypracovala Ing.arch. Zdenka Vasilenkova v
04/2022.
o Castedna vykresova dokumentace ,,Pasport stavby vrétnice, $aten véetnd soc. zazemi”,
vypracoval Jn Weilguny v 05/2004.
e Projektova dokumentace pro zménu uzivani stavby ,,Stavebni upravy Saten”, vypracovala
Ing.arch. Zdeiika Vasilenkova v 04/2017.
e Projektova dokumentace akce ,,PLYNOFIKACE STS PRUNEROV, MODERNIZACE
VYTAPENI OBJEKTU”, vypracoval Vladimir Kouba, datum 04/2012.
f) Fotodokumentace pofizena na mistnim Setfeni.
g) Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru www.sreality.cz.
h) Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym pfistupem
(https://katastr.cuzk.cz)
i) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti z odbornych serverd (https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/)
j)  Mapa mésta Kadan a okoli (https://mapy.com/cs/)
k) Uzemni plan mésta Kadan (https://gis.mesto-kadan.cz/portal/upd-kadan)
1) Informace z Povodinového informacniho systému (https://webmap.dppcr.cz/)

POUZITA LITERATURA

® BRADAC, Albert. Teorie ocefiovani nemovitosti. 8., pieprac. vyd. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, 2009, 753 s. ISBN 978-80-7204-630-0.

PRAVNI PREDPISY

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Mezinarodni ocenovaci standardy IVSC (edice 2025).

Standardy pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (SIA ON-1 IOM-
VSE, navrh, 2011, 2014).

Znalecké standardy USI VUT v Brné.

Znalecké standardy AZO POSN Morava.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi
pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a)

b)

c)

d)

Zpracovatel ocenéni zohlediiuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

Zpracovatel povazuje data ziskand z katastru nemovitosti za vérohodna (jedna se o vetejny
seznam), obdobné i data z aplikaci tietich stran, protoZe nemaji zajem a vliv v dané véci.

Zpracovatel neru¢i za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem ptedloZenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou v€rohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti
oveérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidad za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po ptedani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky dané¢ho obchodniho ptipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro Gcely insolven¢niho fizeni.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou castku za
zbozi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vetejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z divodu
finan¢nich moznosti, motivace nebo zajmu daného kupujiciho a prodavajiciho mize nebo nemusi mit
cena vztah k hodnoté€. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené danému zbozi ¢i sluzbé
pii konkrétni transakci. Cena je objektivni uda;.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zbozim popft. sluzbou
ur¢enym k prodeji a t€émi kdo je prodéavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale pouze
odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu. Ekonomicky
pojem hodnoty odrazi hledisko uzitku, kterého dosahuje vlastnik zbozi nebo sluzby k datu, ke
kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni udaj.

V Ceské republice existuji cenové piedpisy, kterymi jsou zékon &. 526/1990 Sb., o cenach (dale jen
,.zakon o cenach®), jeho provadéci vyhlaska, zakon &. 265/1991 Sb., o piisobnosti organt CR v oblasti
cen. Podle ustanoveni § 10 zdkona o cenach stanovi cenové organy cenovym rozhodnutim zbozi
podléhajici cenové regulaci. Cenové rozhodnuti nabyva platnosti dnem uvetejnéni v piislusném
véstniku a uCinnosti nabyvda dnem stanovenym v cenovém rozhodnuti, nejdiive vSak dnem
uvetejnéni. Jejich vydani vyhlasuji ve Sbirce zakont.

Ocenovani majetku upravuje zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmé&né nékterych
zakond (od 1.1.2021 zména ¢. 237/2020 Sb.) a jeho provadéci vyhlaska, ktera uréuje podrobnosti
ocenéni. Od 1. 1. 2023 je ucinna vyhlaska ¢. 337/2022 Sb. Provadéci vyhlaska je zpravidla
kazdoro¢né€ novelizovana z divodu nezbytnosti aktualizace zakladnich cen a koeficientd zmény cen
staveb, které jsou ve své podstaté koeficienty zohlednujicimi inflaci.

Definici obvyklé ceny mizeme najit ve dvou zdkonech:

a) Zakon o cenach popisuje cenu jako penézni ¢astku, kterd je sjednand pii nakupu a prodeji podle
ustanoveni § 2 az 13, ve které jsou promitnuty zalezitosti jako hospodarska soutéz a regulace cen,
nebo je urcend podle zvlaStniho predpisu k jinym Gcelim nez k prodeji. Obvyklou cenu definuje
pouze pro ucely posouzeni hospodarské soutéze a hospodaiského postaveni v ustanoveni § 2 odst. 6
od roku 2009.

Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZzi volné sjedndvand mezi prodavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na daném
trhu, ktery neni ohroZen G¢inky omezeni hospodaiské soutéze.

Nelze-1i zjistit cenu obvyklou na trhu, ur¢i se cena pro posouzeni, zda nedochédzi ke zneuziti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem ekonomicky opravnénych nakladi a
pfiméteného zisku.

b) zakon €. 237/2020 Sb. (aktualni znéni zak.¢. 151/1997 Sb.) o ocenovani majetku. Obvykla cena
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfii prodejich stejného, poptipade
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajicitho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénvych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
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hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnota

Dle zakona ¢. 237/2020 Sb., (aktudlni znéni zak. ¢. 151/1997 Sb.) o oceniovani majetku - se pro ucely
tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zédkona
rozumi, ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

Z. odborného pohledu znalce tyto vySe uvedené ziakony nemaji ploSnou ptisobnost na vSechny
pripady ocenovani majetku a sluZzeb, a tedv je moZné z téchto pramenu vychazet spiSe
podpiirné. Dale je zakladni terminologie z oblasti ocenovani zakotvena v _mezinarodnich
ocenovacich standardech (IVSC), Standardech pro ocenovani nemovitosti trzni_hodnotou v
Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, ndvrh, 2011, 2014), Znaleckych standardech USI VUT
v Brné a Znaleckvch standardech AZQO POSN Morava.

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany zejména
v USA) je mezinadrodnimi oceniovacimi standardy IVSC definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménen k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pri transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po
nalezitéem marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

"Odhadnuta Cdastka..."” predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méng), ktera by
byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je meéfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupné cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné dostupna
cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo snizené zvlastnimi
faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o zpétném prondjmu, zvlastni
hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni
hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrazi skutenost, Ze hodnota majetku je odhadnutéd ¢astka, nikoli
pfedem urcend Castka nebo skute¢nd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, Ze by byla
provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich ¢asti definice trzni hodnoty.

"... k datu ocenéni..." vyZzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy a trzni
podminky mohou zménit, odhadnutad hodnota mtze byt v jiné dobé nespravna nebo nevhodna.
Ocenéni bude odrazZet aktudlni trzni stav a podminky existujici ke skutecnému datu ocenéni. Definice
také predpoklada soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli cenovych variant, které by
n¢kdy mohly byt provadeny.

"... mezi dobrovolnym kupujicim..."" odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke koupi.
Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici je také ten,
kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktualnich trznich ocekavéni, a ne podle
imagindrniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo piedpokladat, Ze existuje.
Ptipadny kupujici by nemél nezaplatit vySsi cenu, neZ jakou poZaduje trh. Soucasny vlastnik majetku
je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udé€lat nerealistické piedpoklady
ohledné¢ trznich podminek ani pfedpokladat tiroven trzni hodnoty vyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"... dobrovolny prodavajici..." neni ani pfili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli cenu,

ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera nepfichdzi na sou¢asném trhu rozumné v tvahu. Dobrovolny

prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na (otevieném) trhu
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po nalezitém marketingu, at’ uz je tato cena jakdkoli. Skutecna situace stavajiciho vlastnika daného
aktiva neni soucasti téchto tivah, protoze "dobrovolny prodéavajici" je hypoteticky vlastnik.

"... v nezavislé transakci... " je transakce mezi stranami, které¢ nemaji mezi sebou blizké nebo zvlastni
vztahy (napt. matetska a dcefina spole¢nost nebo vlastnik a ndjemce), které¢ by mohly zptisobit, Ze by
cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v dtsledku prvku zvlastni hodnoty. Transakce za
trzni hodnotu se predpokladd mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si kazda pocind nezavisle.

"... po naleZitem marketingovém obdobi...”" znamenda, ze by majetek mél byt na trhu vystaven

nejvhodnéj$im zpisobem tak, aby za n¢j byla ziskana nejlepsi cena rozumné prichézejici v ivahu pfi
splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se mize ménit v zavislosti na podminkach trhu,
ale musi byt vzdy dostatetna k tomu, aby majetek mohl byt zaznamenan odpovidajicim poctem
potencialnich kupujicich.

"... p¥i které kaZda strana jednd informované a raciondlné...”" predpoklada, ze jak dobrovolny
kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a charakteristikach
majetku, jeho skute¢ném a potencidlnim vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni. Dale se predpoklada, ze

kazdy jednd s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o nejlepsi cenu pro svoji pozici v
transakci. Rozumnost je ddna vztahem ke stavu trhu k datu ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, ze

kdyz prodavajici proda majetek na trhu s klesajicimi cenami za cenu, kterd je nizsi nez predchozi
trzni cena. V takovychto ptipadech, tak jak je tomu v ostatnich situacich prodejii a koupi na trzich s
meénicimi se cenami, bude rozumny kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich
informaci k danému datu.

"... a bez ndtlaku ..." stanovuje, ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale ani jedna
neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti nakladi prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni pfedpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuziti majetku. Nejvyssi a
nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérene
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné, nalezité
opravnéné, finanéné¢ uskutecnitelné a jehoz vysledkem je nejvyssi trzni hodnota ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliiovat tyto Ctyfi kritéria:
dodrzeni pravnich ptedpist,

fyzicka realizovatelnost,

finan¢ni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Zjisténa cena

Ocenéni podle Vyhlasky MF ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zdkon o oceniovani majetku), ve
znéni zakona ¢. 303/2013 Sb. a zékona ¢. 237/2020 Sb..

Pouzité zkratky

NiZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se 1ze setkat v predkladaném znaleckém posudku.
Pokud se v textu nachazeji 1 jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priabézné v textu definovany a to
v misté jejich prvniho vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bé&zné zkratky mény a vymér,
identifika¢niho cisla apod.



VB — vécné bifemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté
KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni zemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni Cislo

UP — tzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob¢ansky zakonik, zékon ¢. 89/2012 Sb.
NS — n4jemni smlouva

RD - rodinny diim

PD — projektova dokumentace

IS — inzenyrskeé sité



3.NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Na zéklad¢ zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zamérenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji  spolupracujicich znalci, =z informaci o prodejich ze servert
https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/, informaci o kupnich cenach ze sbirky listin a z
realitnich serverd byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro urceni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

W

Znalecky posudek je vypracovan v intencich ceny obvykle dle 219/5 zakona &. 182/2006 Sb.
(Insolven¢niho zakona). Cena obvykla dle insolvenéniho zdkona je chapana bez vazby na Zakon o
oceniovani €. 151/1997 Sb. (resp. 237/2020 Sb.) a jeji aplikace je pln¢ v kompetenci znalce.

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
ptistupti ve smyslu Mezinarodnich oceniovacich standardii IVSC (edice 2020), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardéi USI VUT v Brné a Znaleckych standardi AZO POSN
Morava.

Pro ocenéni obvyklou cenou se pouziva vyhradné porovnavaci (komparativni) metoda. Metoda je
zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovény a jsou znamé.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitych véci v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto diivodu byla jako hodnota
nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributd pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvéazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivli mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné vyhodnocena.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln€¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho

hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén 1 u€elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty jsou v daném piipad€ pouzity oceflovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukeni cena véci snizend o piiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize piedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené trokové sazbé ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)
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Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby Ci souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3.3. Vy¢et sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Ustecky, okres Chomutov, obec Kadati, k.. Prunéfov
Adresa nemovité véci: Prunéfov 376, 432 01 Prunéfov

Vlastnické a evidencni udaje
STS Prunétov a.s., Prunéfov 376,432 01 Kadan, LV: 7, podil 1 / 1

Dokumentace a skute¢nost

Byla piedlozena caste¢na projektova dokumentace staveb (viz. podklady), proto zpracovatel v den
technické prohlidky nemovitost zaméfil laserovym métidlem Leica DISTO A3, provedl technickou
fotodokumentaci a popisy.

Mistopis

Kadan je historické kralovské mésto v severozapadnich Cechach, lezici na fece Ohfi, ve vzdalenosti
cca 21 km jihozapadnim smérem od okresniho mésta Chomutov. Na uzemi mésta trvale Zije cca 18
090 obyvatel. Ob¢anska vybavenost je Uplna, jsou provedeny rozvody vSech fadl inzenyrskych siti
(voda, kanalizace, plyn, eINN). Dopravné je obec obsluhovéana autobusovou a Zelezni¢ni dopravou.
Automobilem je obec dostupna po silnici II. tf. 568. Sjezd na silnici E442 (Karlovy Vary - Chomutov)
je vzdalen cca 4,5 km.

Predmétny areal firmy STS Prunéfov a.s. je situovany v severni ¢asti mésta, v primyslové lokalité
situované zdpadné od ul. Chomutovska. Okoli tvoii obdobné aredly pro lehky primysl a skladovani,
doplnéné objekty pro ubytovani zaméstnancii. Dopravné je lokalita obsluhovdna autobusovou
dopravou. Zastavka autobusu je ve vzdalenosti cca 50m od hlavniho vjezdu do arealu. Vlakova
stanice Kadan-Bystfice je ve vzdalenosti cca 550 m od areélu.

!
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Ptijezd k aredlu i1 pro nékladni automobilovou dopravu je umoznén po vefejné zpevnéné komunikaci

(ul. Chomutovskd) z vychodni strany, kde je situované 1 vlastni parkovisté pro zdkazniky.

Pristup pies pozemky
Parc.¢. 52/1
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Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany komplex budov je soucdsti uzavien¢ho areédlu, situovaného na vlastnich pozemcich
parc.¢. 30/1, parc.c¢. 30/2, parc.¢. 30/7, parc.¢. 30/8, parc.¢. 30/9, parc.¢. 30/10, parc.¢. 30/11, parc.c.
30/12, parc.€. 30/13, parc.¢. 30/14, parc.¢. 30/15, parc.c. 30/16, parc.¢. 30/18, parc.¢. 36/3, parc.C. 38,
parc.&. 52/16 tvoticich jeden funkéni celek v k.. Prunéfov o celkové vymére pozemki 55 965 m?.

Aredl je tvofen hlavnimi stavebnimi objekty, v textu a grafické piiloze dale pro piehlednost pod
oznacenim ,,SO1“ az ,,SO14“ s Clenénim na dil¢i provozni trakty s oznaenim "A" az "C".
Ptislusenstvi ke stavbam hlavnim nezahrnuté mezi venkovni Gpravy je tvotfeno ocelovymi piisttesky
oznacen¢ "P1" az ”’P9” a studnou (viz. situacni schéma arealu nize).

Ptislusenstvi dale tvoti venkovni Gpravy standardniho rozsahu. Existence pfislusSenstvi je zohlednéna
ve vysledné hodnoté.

Podrobny popis ocefiovanych objektii viz. Vécna hodnota.

Situaéni schéma arealu

Pozn.: piivodni stavba na parc.c. 36/3 evidovana v KN jako stavba bez cp/ce, prum.obj. byla v
minulosti odstranéna a na jejim misté + na prilehlé casti parc.c. 30/1 byla vystavena oplocena
betonem zpevnéna plocha, na které jsou umisténé zasobniky technickych plynii a prislusna
technologie, dle sdéleni jiného viastnika (Linde Gas).

Na pozemku parc.c. 30/18 je postavena stavba jiného viastnika zapsana na LV ¢. 1707 v k..
Prunérov. Jedna se o vojensky objekt lehkého opevneni , topik” K-50/11/4-180Z, ktery neni
predmétem oceneni.

Na pozemku parc.c. 52/16 je postavena drobna stavba pristresku autobusové zastavky jiného
vlastnika, kterd neni predmétem ocenéni.
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Uzemni plan:

Dle platného tzemniho planu mésta Kadan je predmétny aredl situovany ve stabilizované plose
stavebni VD - vyroba drobna a sluzby. Pouze malé okrajova ¢ast pozemku parc.¢. 30/1 je situovana
v plose pro dopravu (piijezdova komunikace do aredlu). Mala ¢ast parc.¢. 30/1 a pozemky parc.¢. 38,
52/16 potom v plose SM - smiSené obytné méstské (parkovisté pro zamestnance a travnata plocha).

I:I :\ ;L____J: VD VYROBA DROBNA A SLUZBY
I [ ] 71 SM  SMISENE OBYTNE MESTSKE

Zdroj: https://gis.mesto-kadan.cz/portal/upd-kadan
VyuZiti arealu je v souladu s izemnim planem.

Koncepce predmétného arealu umoziuje vjezd i pohodlné zasobovani osobnimi / nékladnimi vozidly
v¢. TIR diky prijezdnym profilim aredlu a disponuje dostatkem parkovacich ploch pro osobni i
nakladni automobily a volnymi zpevnénymi plochami pro manipulaci. Z pohledu oceniovanych véci
nemovitych se vSak ve smyslu jejich mozného vyuziti jedna, dle mého nadzoru, o polohu spise
pramérnou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace
Komentaf:

Puvodni stavba na parc.¢. 36/3 evidovana v KN jako stavba bez cp/ce, prium.obj. byla v
minulosti odstranéna (viz. text vyse).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna biemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar:

*Na LV ¢. 7 k.. Prunérov (podrobnéji viz. priloha ¢.1) jsou uvedena ndsledujici omezeni
vilastnického prava, poznamky a dalsi obdobné udaje:
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o Vecné bremeno (podle listiny)

e JVecné bremeno cesty

e JVecné bremeno zrizovani a provozovani vedeni

e Zastavni pravo zakonné

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

e Prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona - STS Prunérov, a.s.

e  Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. I insolvencniho zdkona) -STS Prunérov, a.s.
Vyse uvedena vécna bremena nemaji zasadni vliv na hodnotu ocenovanych nemovitych véci.
Jedna se o standardni vécna bremena k zajisteni pristupu, popr ulozeni vedeni a udrzbu
inzenyrskych siti v arealu. K vyse uvedenym vécnym bremenum tedy neni pri ocenéni prihlizeno
Vécna bremena vznikla primo ze zakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho apod.),
popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze presveédcit ze
zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistena a ani na né zpracovatel nebyl zadnou osobou
Upozornen.

Zbyvajici shora uvedend omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmétu prodeje v ramci
insolvencniho 7izeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovita véc neni pronajimana
ANO Stavby neuzivané
Komentar:

*Dle sdeleni insolvencniho spravce je v soucasné dobé pronajimdana pouze budova ¢. 17
,,»Motorarna“, a to na dobu neurcitou s vypovedni dobou 1 mésic, a to z ditvodit aby aredl nebyl
zcela opustén a bez dozoru.

* yyhodnoceno jako bez vlivu na vyslednou hodnotu aredlu
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3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. "SO1" - Administrativni budova ¢.p. 376 (parc.¢. 30/1)
1.2. "SO2" - Vréatnice, Satny, ubytovna (parc.¢. 30/1)
1.3."SO3" - Sklad nebezpecného odpadu (parc.¢. 30/1)
1.4. "SO4" - Dilny (parc.¢. 30/1)
1.5. "SOS5" - Montéazni haly (parc.¢. 30/7, 30/13)
1.6. "SO6" - Opravaiska hala s ptistavbou (parc.c. 30/1)
1.7."SO7" - Tryskarna a lakovna (parc.¢. 30/10, 30/9)
1.8. "SO8" - Montaz a sklady (parc.¢. 30/1, 30/8)
1.9. "SO9" - Montéazni hala s ptistavbou (parc.¢. 30/2)
1.10. "SO10" - Svatovna (parc.¢. 30/1)
1.11. "SO11" - Obrobna (parc.¢. 30/1)
1.12. "SO12" - Stara kotelna (parc.¢. 30/1)
1.13. "SO13" - Lakovna + jidelna (parc.¢. 30/1)
1.14."SO14" - Stara lakovna (parc.¢. 30/1)

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1."SO15.1" - ZastteSeny sklad (parc.¢. 30/11)
2.2."S0O15.2" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/12)
2.3."S0O15.3" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/16)
2.4."SO15.4" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/15)
2.5."S0O15.5" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/14)
2.6. Ostatni ptisluSenstvi a sou¢asti

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Aredl celkem (stavby, pozemky, pfisluSenstvi)

5. Vynosova hodnota
5.1. Aredl celkem (stavby, pozemky, ptisluSenstvi)
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovndni zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitych véci ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou véci byla standardné¢ vyhodnocena.

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita metoda vécnd, vynosova a porovnavaci.
Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o priméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétrené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v neddvné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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4.2. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

Definice: Vécna hodnota (téz substancni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena casova) je
reprodukéni cena véci, sniZzend o pfimcfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejné¢ho stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci. Vécna hodnota je vypoctena podle cenového predpisu
(vyhl.¢. 370/2024 Sb. bez koeficientu pp).

1.1. "SO1" - Administrativni budova €.p. 376 (parc.c¢. 30/1)

Administrativni budova je situovana ve vychodni okrajové ¢asti arealu vlevo od hlavniho vjezdu,
jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako zdénd, samostatné stojici, v mensi casti ¢asteCné podsklepend, prizemni
se sedlovou stfechou s mirnym spadem, ptidorysné ve tvaru protahlého obdélniku.
Dispozi¢né stavba obsahuje vstup a chodbu v centralni casti prochazejici celou budovou a

kancelaiské prostory po obou stranach od chodby. Ve stfedni ¢asti je potom soc. zdzemi a schody do
suterénu, kde jsou skladové prostory.

Interiér objektu SO1
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Objekt zaloZen na betonovych zakladech. Nosné stény jsou zdéné cihelné tl. 250-300 mm. Podlaha
je betonova s naslapnou vrstvou z keramické dlazby a zatézového koberce. Strop podzemni ¢asti je
betonovy s rovnym podhledem. Strop nad pfizemim je tvofen SDK podhledem, ktery je soucdasti
zastfeSeni. Stfecha je sedlova s mirnym spadem, tvoiena dievénymi vazniky. Krytina stfechy je
plechova. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je tvofena kontaktnim
zateplovacim systémem z EPS tl. 100 mm bez dokonéené povrchové upravy. Vnitini omitky jsou
vapenné hladké. V soc. zdzemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou plastova s izolacnim
dvojsklem. Vchodové dvete jsou plastové, interiérové dievéné plné nebo prosklené do ocelovych
zarubni. Kanalizace je svedena do aredlové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na aredlovy
vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny rozvody teplé¢ a studené vody. Ohiev vody je zajistén
plynovym kombinovanym kotlem vytapéni. Vytapéni je teplovodni, radiatory, zdrojem je plynovy
kondenzac¢ni kotel. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC.

Pivodni objekt z 50.let byl v pribchu zivotnosti modernizovdn a opravovan (pfesné datum
jednotlivych rekonstrukci nebylo zpracovateli sdéleno). V roce 2000 bylo objektu ptidéleno ¢.p. 376.

Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytdpéni a pravdépodobné i zatepleni
fasady a vyména oken za plastova. Stavebné technicky stav je dobry.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.PP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitné plocha
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chodba 10,50 m? 1,00 10,50 m?
4x sklep 51,99 m? 1,00 51,99 m?
62,49 m?
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
vstup+chodba+schody do 92,18 m? 1,00 92,18 m?
sklepa
15x kancelat 301,68 m? 1,00 301,68 m?
soc. zazemi Z+M 19,77 m? 1,00 19,77 m?
zasedaci mist. 30,50 m? 1,00 30,50 m?
archiv 10,30 m? 1,00 10,30 m?
454,43 m?
516,92 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 16,73*5,00 = 83,65
1.NP 11,80*45,55 = 537,49
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,IVIStr' Soucdin
plocha vyska
1.PP 83,65 m? 2,50 m 209,13
1.NP 537,49 m* 2,89m | 155335
Soucet 621,14 m? 1762,48
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 762,48 /621,14 =2,84m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 621,14 /2 =310,57 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Spodni stavba (16,73*5,00)*(2,50) = 209,13 m’
Vrchni stavba (11,80*45,55)*(2,89) = 1553,35m’
Zastreseni (11,80*45,55)*(0,70/2) = 188,12 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Spodni stavba PP 209,13 m’

'Vrchni stavba NP 1553,35m’

Zastieseni Z 188,12 m*

Obestavény prostor - celkem: 1 950,60 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
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3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
3. Uprava vné&jsich povrchil S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohiev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,60
Koeficient vybaveni K4: 0,9860
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9413
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0394
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 907,81
Pln4a cena: 1 950,60 m* * 7 907,81 K¢&/m? = 15424 974,19 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 40,000 % 6 169 989,68 K¢

"SO1" - Administrativni budova ¢€.p. 376 (parc.¢. 30/1) - vécna 9 254 984,51 K¢

hodnota
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1.2. "SO2" - Vratnice, Satny, ubytovna (parc.¢. 30/1)

Objekt slozeny ze dvou konstrukéné a provozné propojenych ¢asti (pracovné ozn. A, B) je situovany
v severovychodni ¢asti aredlu, vpravo od hlavniho vjezdu, jako soucést pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako zdénd, samostatné stojici, nepodsklepend, piizemni se sedlovou stfechou
s mirnym spadem, ptidorysné€ ve tvaru pfiblizné do pismene Z.

Dispozicni feseni:

Ptedni Cast (jizni) oznacenou pracovné (A) tvoii vratnice se sklady. Stfedni a zadni ¢ast (severni)
oznacenou pracovné (B) tvofi Satny se soc. zdzemi (umyvarny + WC) a ubytovna pro zaméstnance.

Interiér objektu SO2
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Objekt zalozen na betonovych zékladech. Nosné stény jsou zdéné cihelné tl. 300 mm. Podlaha je
betonova s naslapnou vrstvou z keramické dlazby a PVC. Strop je s rovnym v ¢asti 1 Sikmym
podhledem. Stfecha je sedlova s mirnym spadem, tvofena dievénymi vazniky. Krytina stfechy je
plechova a Ziviéna. Klempitské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je vapenna
hladka. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. V soc. zdzemi je proveden keramicky obklad stén. Okna
jsou plastova s izolacnim dvojsklem a dfevéné zdvojend. Dvefte jsou dievéné plné nebo prosklené do
ocelovych zarubni. Kanalizace je svedena do arealové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na
arealovy vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny rozvody teplé a studené vody. Ohtev vody je zajistén
plynovym kombinovanym kotlem vytdpéni + soldrnimi panely (dle sdéleni pravdépodobné
nefunk¢ni). Vytapéni je teplovodni, radiatory, zdrojem je plynovy kotel. Hygienické vybaveni tvofi
umyvadla, splachovaci WC, sprchové kouty.

Objekt v primérném stavu v prib&hu zivotnosti prubézn€ udrzovadn a modernizovan (ptesné staii
rekonstrukci nebylo zpracovateli sd€leno). Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce
vytapéni. V roce 2017 byla zapadni ¢ast piestavéna na ubytovnu (Souhlas se zménou v uzivani ¢asti
stavby Saten na ubytovaci prostory pro zaméstnance &.j. SU-31349/2017/KJ, vydal MU Kadan dne
20.9.2017).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy pro ubytovani studentd, zaméstnanci
apod.
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 113
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
vratnice se zdzemim 49,09 m? 1,00 49,09 m?
5x sklad 89,05 m? 1,00 89,05 m?
3x vstup, chodba 15,78 m? 1,00 15,78 m?
I. Satny se soc.zdzemim 142,84 m? 1,00 142,84 m?
I1. $atny se soc.zdzemim 135,57 m? 1,00 135,57 m?
I11. $atny se soc.zazemim 61,73 m? 1,00 61,73 m?
dilna, sklad 57,46 m* 1,00 57,46 m?
ubytovna + kuchyiika + 122,07 m? 1,00 122,07 m?
soc.zazemi
kotelna 1 25,16 m? 0,00 0,00 m?
673,59 m?
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673,59 m? |

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]

1.NP 15,78*%10,32+10,90*14,87+45,31%10,34+5,26*2,45 = 806,33

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena KO,IVIStr' Soucin

plocha vyska

1.NP 806,33 m? 3,05m | 245931

Soucet 806,33 m? 2 459,31

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 459,31 /806,33 =3,05m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 806,33/ 1 = 806,33 m*

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba (15,78*10,32)*(2,65)+(10,90*%14,87)*(3,05)+(45, = 2201,59 m?
31*10,34+5,26%2,45)*(2,65)

ZastteSeni (15,78%10,32)*(0,85/2)+(10,90*14,87)*(1,45/2)+( = 403,35 m*
45,31*10,34+5,26*2,45)*(0,90/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 2201,59 m?

ZastieSeni Z 403,35 m?

Obestavény prostor - celkem: 2 604,94 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
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19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
3. Vnitini hygienické vyb. S 430 100 1,00 430
4. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,9860
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9282
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9885
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9860
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0010
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 908,70
Plna cena: 2 604,94 m* * 6 908,70 K&/m? = 17 996 748,98 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 45,000 %

"SO2" - Vratnice, Satny, ubytovna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota
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1.3. "SO3" - Sklad nebezpe¢ného odpadu (parc.¢. 30/1)

Objekt je situovany v severni ¢asti aredlu, zapadné od objektu SO2, jako soucast pozemku parc.C.
30/1.

Stavba je koncipovana jako zdénd, samostatné stojici, nepodsklepend, pfizemni s pultovou sttechou
s mirnym spadem, ptidorysn¢€ ve tvaru obdélniku.

Dispozi¢né se sklada ze dvou mistnosti skladu.

Objekt zalozen na betonovych zékladech. Nosné stény jsou zdéné cihelné. Podlaha je betonova s
naslapnou vrstvou z keramické dlazby. Strop je s rovnym podhledem. Stfecha je pultova s mirnym
spadem. Krytina stiechy je plechova. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu. Fasada je vapenna
hladka. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. V soc. zazemi je proveden keramicky obklad stén. Okna
jsou ocelova jednoducha. Dvete jsou ocelové plné do ocelovych zarubni. Objekt je napojen na
aredlovy rozvod el.NN. Ostatni vybaveni chybi.

Objekt v primérném stavu v prubéhu zivotnosti bézné udrzovan a modernizovan (piesné staii
rekonstrukci nebylo zpracovateli sdéleno).

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
UZitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
2x sklad 35,00 m? 1,00 35,00 m?
35,00 m?
35,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 8,85%4,70 = 41,60
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna Korrvlstr. Soudin
plocha vyska
1.NP 41,60 m? 2,60 m 108,16
Soucet 41,60 m? 108,16
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 108,16 /41,60 =2,60 m

- 24 -



Priimérné zastavéna plocha vSech podlazi:

Obestavény prostor

PZP =

41,60/ 1

= 41,60 m*

Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢. (8,85*4,70)*(3,00) = 124,79 m?
zastieSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba vE. zastfeSeni NP 124,79 m®

Obestavény prostor - celkem: 124,79 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stifech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40

14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 100,00

Koeficient vybaveni K4: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2231,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0787

Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,1077
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 7 754,78
Plna cena: 124,79 m® * 7 754,78 K&/m? = 967 719,- K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 483 859,50 K¢
"SO3" - Sklad nebezpecného odpadu (parc.¢. 30/1) - vécna = 483 859,50 K¢
hodnota

1.4. "SO4" - Dilny (parec.c. 30/1)

Objekt slozeny ze tii konstrukéné a provozné propojenych casti (pracovné ozn. A, B, C) je situovany
v severni ¢asti aredlu, jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako zdénd, samostatné stojici, nepodsklepena, ptizemni se sedlovou
sttechou s mirnym spadem, ptidorysné ve tvaru piiblizn€ nepravidelného polygonu.

Dispozi¢ni feSeni:
Vychodni ¢ast(A) tvoti dvé dilny s pristavénym piistieSkem (P1). Stfedni cast (B) tvoti dvé montazni
dilny. Zapadni ¢ast (C) tvoii dilenské a skladovaci prostory se soc. zdzemim a kotelnou.

Interiér objektu SO4
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Objekt zalozen na betonovych pasech a zdkladovych patkach. Nosné stény jsou zdéné cihelné tl.
200, 300 a 450 mm v c¢asti (A) doplnéné cihelnymi sloupy. Podlaha je betonova nebo s naslapnou
vrstvou z keramické dlazby, PVC a dubovych Spalki. Strop je pfevazné s rovanym podhledem. V ¢asti
(A) je stropni konstrukce tvofena betonovymi vazniky stfechy. Stfecha je sedlova s mirnym spadem,
tvofena dievénymi vazniky u ¢asti (B) a (C) a betonovymi vazniky v casti (A). Krytina stfechy je
plechova. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasdda na jihozapadni strané
casti (C) je opatfena KZS z EPS bez probarveného natéru. Ostatni ¢asti maji fasadu vapennou
hladkou. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. V soc. zazemi je proveden keramicky obklad stén.
Okna jsou v casti (C) plastova s izolacnim dvojsklem, ve zbylych ¢astech dfevéna zdvojena nebo
jednoduché. Dvete jsou dievéné nebo ocelové plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou tvoiena
ocelovym ramem s vyplni z polykarbonatu nebo plechova. Kanalizace je svedena do aredlové
jednotné kanalizace. Objekt je napojen na arealovy vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny rozvody
teplé a studené vody do soc. zdzemi. Ohtev vody je zajistén centralnim ohievem z kotelny v objektu.
Vytapéni je teplovodni, radidtory, zdrojem je plynovy kotel umistény v koteln€ objektu. Hygienické
vybaveni tvoifi umyvadla, splachovaci WC.

Piivodni objekty aredlu v pribéhu zivotnosti pritbézne udrzovany a modernizovany. Kolem roku 2012
zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapéni, zatepleni ¢asti fasady a plastova okna ¢asti (C).
Celkovy stavebné technicky stav je dobry.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti ,,A* plocha koef. uzitné plocha
2x dilna 316,00 m? 1,00 316,00 m?
316,00 m?
Vycet mistnosti ,,B* plocha koef. uzitna plocha
2x dilna 365,00 m? 1,00 365,00 m?
365,00 m?
Vycet mistnosti ,,C* plocha koef. uzitné plocha
kotelna 2 15,34 m? 0,00 0,00 m?
3x chodba 62,75 m? 1,00 62,75 m?
soc. zazemi (M+7) 14,74 m? 1,00 14,74 m?
kancelaf 16,52 m? 1,00 16,52 m?
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5x sklad 76,49 m? 1,00 76,49 m?
2x dilna 53,29 m? 1,00 53,29 m?
223,79 m?
904,79 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 21,88*15,60 = 341,33
(29,75+33,80)/2*12,67 = 402,59
2,65*3,70+37,00*7,00+6,30*5,30 = 302,20
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. | Vyska
Podlazi plocha | vyska |podlazi Soucin
[m’] [m] [m]
1.NP 341,33 4,38 [3,90 1331,19
402,59 3,90 3,90 1570,10
302,20 2,98 [3,90 1178,58
Soucet 1.046,12 | 4 079,87
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 4079,87/1 046,12 =3,90m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1046,12/1 =1046,12 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (21,88*15,60)*(4,38+1,40/2) = 1733,95m’
zastreSeni
((29,75+33,80)/2*12,67)*(3,90+1,40/2) = 1851,91 m?
(2,65*3,70+37,00%7,00+6,30*5,30)*(2,98+0,70/2) = 1 006,31 m>
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
'Vrchni stavba ve. zastieSeni NP 1 733,95 m?
NP 1851,91 m?
NP 1 006,31 m?
Obestavény prostor - celkem: 4592,17 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
[Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stfecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30
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3. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
3. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 97,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9780
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9263
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8385
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9780
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5590,36
Pln4a cena: 459217 m* * 5 590,36 K¢&/m® = 25671 883,48 K¢

Urceni opotifebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % 12 835 941,74 K&

""SO4" - Dilny (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota 12 835 941,74 K¢é
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1.5. "SOS" - MontaZzni haly (parc.¢. 30/7, 30/13)

Objekt sloZeny ze tii konstrukéné a provozné propojenych ¢asti (pracovné ozn. A, B, C) je situovany
v severozapadni Casti arealu. Casti (A) a (B) jsou v KN evidovaneé jako stavba bez ¢p/Ce, prim.obj.,
ktera je soucasti pozemku parc.¢. 30/13. Cast (C) je v KN evidovéna jako stavba bez ¢p/Ce, prim.ob;.,
ktera je soucasti pozemku parc.¢. 30/7.

Celkova hmota objektu je koncipovana jako samostatné stojici, nepodsklepena, ptizemni se sedlovou
sttechou s mirnym spadem o riznych vyskovych trovnich, ptidorysné ve tvaru piiblizné do pismene
T.
Dispozi¢ni feseni:
Ve stfedni ¢asti je postavena novéj$i montaZzni hala (A) s mostovymi jefaby 2x It, kterd byla
pristavéna k ptivodni dilenské hale s ptistavbou na jizni a vychodni stran¢ objektu (B) s mostovymi
jefaby 2x 0,5t. V severni ¢asti objektu je ¢ast dilenské haly se soc. zdzemim (C).

Interiér objektu SO5

- 30 -



Objekt zalozen na betonovych pasech a zakladovych patkach. Nosné konstrukce tvoti ocelové sloupy
vyplnéné vyzdivkou z plynosilikatovych tvarnic tl. 300 mm. Podlaha je ptfevazné betonova v soc.
zazemi s naslapnou vrstvou z keramické dlazby. Strop v ¢astech (B, C) je s rovaym zavéSenym SDK
podhledem. V ¢asti (A) stropni konstrukce chybi. Stfecha je sedlova s mirnym spadem, tvofena
ocelovymi vazniky. Krytina stfechy ¢asti (A) je tvofena sendviovymi panely, v ¢asti (B, C) je
ziviéna. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je vapenna hladka nebo
stiikana. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. V soc. zdzemi a v dilné diesel je proveden keramicky
obklad stén. Okna jsou dfevéna nebo ocelova jednoducha. Dvefe jsou dfevéné nebo ocelové plné do
ocelovych zarubni. Vrata jsou tvofena ocelovym ramem s plechovou vyplni nebo sek¢ni plastova na
el. pohon. Kanalizace je svedena do aredlové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na aredlovy
vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny rozvody teplé a studené vody do soc. zdzemi. Ohtev vody je
zajiStén el. bojlerem. Vytapéni je pomoci horkovzdusnych ohiivac¢l v dilnach a teplovodni,
radiatory, v soc. zdzemi z plynové kotelny v objektu. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla,
splachovaci WC. V diln4ch jsou mostové jefaby o nosnosti 2x 1t a 2x 0,5 t.

Montézni hala ¢ast (A) a pfistavba soc. zdzemi byla postavena zkolaudovana v roce 2003 (Kolaudac¢ni
rozhodnuti &.j. SU 330-950/03/RI ze dne 1.10.2003, nabyti pravni moci dne 18.10.2003). Piistavba a
rekonstrukce haly (B) byla provedena v roce 1999. Cast (C) byla postavena a zkolaudovana v roce
1997 (Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU 330-2098/97 ze dne 16.10.1997, nabyti pravni moci dne
6.11.1997). Behem Zivotnosti provadéna bézna udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena
rekonstrukce vytapéni. Celkovy stavebné technicky stav objektu je dobry.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jefabovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti - A plocha koef. uzitna plocha
montazni hala 700,00 m? 1,00 700,00 m?
sklad LTO 5,85 m? 1,00 5,85 m?
705,85 m?
Vycet mistnosti - B plocha koef. uzitna plocha
dilna I 208,60 m? 1,00 208,60 m?
dilna II 213,80 m? 1,00 213,80 m?
dilna III 134,30 m? 1,00 134,30 m?
dilna IV 69,70 m> 1,00 69,70 m?
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626,40 m?
Vycet mistnosti - C plocha koef. uzitna plocha
dilna diesel test 407,80 m? 1,00 407,80 m?
soc. zazemi 16,50 m? 1,00 16,50 m?
kotelna 3 5,40 m? 0,00 0,00 m?
424,30 m?
1756,55 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 23,95*30,20 = 723,29
12,30*18,20+54,25*10,25 = 779,92
10,40*29,95+4,65%4,55 = 332,64
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvéEtsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. [ VySka
Podlazi plocha | vySka [podlazi Soucdin
[m?] [m] [m]
1.NP 723,29 4,80 4,10 2 965,49
779,92 4,10 K,10 3 197,67
332,64 4,50 K,10 1 363,82
Soudet 1 835,85 | 7526,98
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 7 526,98 /1 835,85 =4,10m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1835,85/1 =1 835,85 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢€. (23,95*30,20)*(4,80+3,10/2) = 4592,89 m?
zastreSeni
(12,30*18,20+54,25*10,25)*(4,10+1,65/2) 3841,12 m?
(10,40*29,95)*(4,50+1,55/2)+(4,65*4,55)*(3,00) 1 706,53 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba v¢. zastieSeni NP 4 592,89 m?
NP 3841,12 m?
NP 1 706,53 m*

Obestavény prostor - celkem: 10 140,54 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
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4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80
3. Uprava vnéjsich povrchil S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soucet upravenych objemovych podili 99,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9920
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9236
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9829
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 5 221,65
Plna cena: 10 140,54 m? * 5 221,65 K&/m® = 52 950 350,69 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 45,000 % 23 827 657,81 K&

"SOS" - Montazni haly (parc.¢. 30/7, 30/13) - vécna hodnota 29 122 692,88 K¢
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1.6. "SO6" - Opravaiska hala s pristavbou (parc.¢. 30/1)
Objekt je situovany priblizné€ v centralni ¢asti aredlu jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako samostatné stojici, nepodsklepend, pfizemni se sedlovou stiechou s
mirnym spadem nad hlavni halovou ¢asti a s pultovou stfechou nad piistavbou podél jizni strany
halové ¢asti, ptidorysné obdélnikového tvaru.
Dispozi¢ni feSeni:
V hlavni c¢asti jsou situované halové dilenské prostory s mostovym jetdbem 3,2 t. Z haly jsou
pfistupné prostory skladli mensich dilen, soc. zdzemi a 3 kancelafi, které jsou situované v nizsi
pristavbé podél jizni strany haly.

Interiér objektu SO6

! -l...sg,u
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Objekt zalozen na betonovych pasech a zdkladovych patkach. Nosné konstrukce haly tvoii ocelové
sloupy obezdéné cihelnym obvodovym plasté tl. 450 a 600 mm. Ptistavba méa nosnou konstrukci
z cihel tl. 450 mm. Podlaha v hale je betonova, v piistavku i s naslapnou vrstvou z keramické dlazby.
Strop v piistavbé je s rovnym zavéSenym SDK podhledem. V halové ¢asti stropni konstrukce chybi.
Stiecha haly je sedlova s mirnym spadem, tvofena ocelovymi vazniky s plechovou krytinou. Stfecha
pfistavku je pultovd s mirnym spadem, dfevéné tramové konstrukce s lepenkovou krytinou.
Klempiftské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je vapenna hladka nebo stiikana.
Vnitini omitky jsou vadpenné hladké. V soc. zdzemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou
drevéna nebo ocelova jednoducha, pouze v kancelafich jsou dievéna s dvojsklem. Dvete jsou dievéné
nebo ocelové plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou ocelovéa dvoukiidla nebo rolovaci na el. pohon.
Kanalizace je svedena do aredlové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na aredlovy vodovod, plyn
a el.NN. Jsou provedeny rozvody teplé¢ a studené vody do soc. zdzemi. Ohifev vody je zajistén el.
bojlerem. Vytapéni je pomoci horkovzdusnych ohfivaci v hale ateplovodni, radiatory v soc. zdzemi
a kancelafich z plynového kotle v objektu. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC.
V hale je mostovy jefab o nosnosti 3,2 t.

Jedna se o jednu z piivodnich hal v arealu z 50. let minulého stoleti. Bé&hem Zivotnosti provadéna
bézna udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapéni a modernizace
kancelafi (okna, omitky, vytapéni). Celkovy stavebné technicky stav objektu je mirn€ podprimérny.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jefabovymi drahami
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
hala I 434,00 m? 1,00 434,00 m?
hala I1 390,00 m? 1,00 390,00 m?
hala I11 834,00 m? 1,00 834,00 m?
1 658,00 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
sklady, kanceléfe, soc. 365,00 m? 1,00 365,00 m?
zazemi
365,00 m?
2 023,00 m?
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Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 85,10*21,20 = 1804,12
85,10*5,10 = 434,01
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. | Vyska
Podlazi plocha | vySka [podlazi Soucin
[m?] [m] [m]
1.NP 1 804,12 6,30 16,30 11 365,96
434,01 3,00 16,30 2 734,26
Soucet 2 238,13 | 14 100,22
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 14 100,22 /2 238,13 =6,30m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 2238,13/1 =2238,13 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (85,10%21,20)*(6,30+3,00/2) = 14 072,14 m*
zastreSeni
(85,10*5,10)*(3,00+1,00/2) = 1519,04 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba v¢. zastieSeni NP 14 072,14 m?
NP 1 519,04 m®

Obestavény prostor - celkem: 15591,18 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitifnich povrchii S 6,80 100 1,00 6,80

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,80 100 1,00 3,80

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
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17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soucet upravenych objemovych podili 99,20
Koeficient vybaveni Ka: 0,9920
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9229
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7444
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 951,62
PIna cena: 15 591,18 m* * 3 951,62 K¢&/m® = 61610418,71 K¢
Urceni opotfebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 55,000 % - 33 885 730,29 K¢
"SO6" - Opravarska hala s pristavbou (parc.¢. 30/1) - vécna = 27 724 688,42 K¢
hodnota

1.7. "SO7" - Tryskarna a lakovna (parc.¢. 30/10, 30/9)

Objekt sloZzeny ze dvou konstrukené a provozné propojenych Casti (pracovng ozn. A, B) je situovany
pfiblizné v centralni Casti arealu. Cast (A) je v KN evidovana jako stavba bez ¢p/Ce, prim.obj., ktera
je soucasti pozemku parc.€. 30/10. Cést (B) je v KN evidovéna jako stavba bez ¢p/Ce, prim.obj., kterd
je soucasti pozemku parc.¢. 30/9.

Celkova hmota objektu je koncipovana jako krajni fadova, nepodsklepena, ptfizemni s plochou a
sedlovou stfechou s mirnym spaddem o riznych vySkovych trovnich, pidorysné pfiblizné
obdélnikového tvaru.

Dispozi¢ni feSent:

V zépadni Casti (A) jsou situované prostory tryskdrny s ptistavbou pro technologie. Ve stfedové ¢asti
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(B) je meziprostor a socidlni zazemi pro zaméstnance (Satny, umyvarna, WC). Ve vychodni ¢asti jsou
prostory lakovny. Na lakovnu navazuje manipulacni rampa zasteSena piistireSkem P5.

Interiér objektu SO7
1 "-, ‘

Objekt zaloZen na betonovych pasech. Stény betonovych kandlku jsou betonové. Nosné konstrukce
jsou zdeéné tl. 250 a 375 mm. Podlaha je pfevazn¢ betonova v soc. zdzemi s naSlapnou vrstvou z
keramické dlazby. Strop je pfevazné s rovnym podhledem, nad meziprostorem a soc. zazemim je
stropni konstrukce tvofena ocelovymi I nosniky a deskami Hurdis + betonova deska. V ¢asti lakovny
je strop tvotfen zavéSenym SDK podhledem na vaznikové konstrukci stiechy. Stfecha ¢asti a (A) a
casti (B) je plochd s zivi¢nou krytinou, Vychodni ¢ast (B) ma stiechu sedlovou s mirnym spadem,
tvofenou ocelovymi vazniky s plechovou krytinou. Klempitské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou
kompletni. Fasada je vapenocementova hladka. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladké. V soc.
zdzemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou dfevénd zdvojend, v casti sklobetonové
tvarnice. Dvefe jsou dievéné nebo ocelové plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou tvofena ocelovym
ramem s plechovou vyplni a tepelnou izolaci. Kanalizace je svedena do arealové jednotné kanalizace.
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Objekt je napojen na arealovy vodovod, plyn a el. NN. Jsou provedeny rozvody teplé a studené vody
do soc. zazemi. Ohtev vody je zajistén el. bojlerem. Vytapéni je pomoci horkovzdusnych ohtivaci v
dilnach a teplovodni, radiatory, v soc. zdzemi z plynové kotelny v objektu. Hygienické vybaveni
tvoti umyvadla, sprchové kouty, splachovaci WC. Ostatni vybaveni tvofi lakovaci box, zasobnik
pisku - silo.

Objekty byly postavené a zkolaudované v roce 1997 (Tryskarna - Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU 330-
2674/97 ze dne 18.12.1997, lakovna - Kolauda¢ni rozhodnuti ¢j. SU 330-2675/97 ze dne
18.12.1997). Béhem Zivotnosti provadéna bézna tidrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena
rekonstrukce vytapéni. Celkovy stavebné technicky stav objektu je dobry.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha

tryskarna 86,70 m? 1,00 86,70 m?

meziprostor 78,60 m? 1,00 78,60 m?

lakovna 87,50 m? 1,00 87,50 m?

manipulaéni prostor, 77,90 m? 1,00 77,90 m?

kotelna 4

technologie 21,00 m? 1,00 21,00 m?

soc. zazemi 73,90 m? 1,00 73,90 m?

425,60 m?
425,60 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 6,15*%16,00+13,10*%12,77+18,13*10,90 = 463,30
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlazi Zastavéna KO,I}Stl’. Soudin
plocha vyska

1.NP 463,30 m? 4,00m | 1853,20
Soucet 463,30 m? 1 853,20
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 853,20 /463,30 =4,00 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 463,30/ 1 = 463,30 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (6,15*%16,00+13,10*12,77)*(4,00+0,80)+(18,13*1 = 275743 m?
zastieSeni 0,90)*(6,50+2,00/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba v&. zastieseni NP 2 757,43 m?
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|Obestavén}'/ prostor - celkem: 2 757,43 m3 |

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 0,80 100 0,46 0,37
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podili 99,57
Koeficient vybaveni K4: 0,9957
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9342
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9957
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5 047,65
PIna cena: 2757,43 m* * 5 047,65 K&/m? = 13918 541,54 K&

Urc¢eni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 45,000 %

6 263 343,69 K&

"SO7" - Tryskarna a lakovna (parc.¢. 30/10, 30/9) - vécna hodnota

7 655 197,85 K¢
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1.8. "SO8" - Montaz a sklady (parc.¢. 30/1, 30/8)

Objekt sloZzeny ze dvou konstrukéné a provozné propojenych ¢asti (pracovné ozn. A, B) je situovany
pfiblizné v jihozapadni Casti arealu mezi objekty SO7 a SO9. Cast (A) je soucasti pozemku parc.¢.
30/1. Cast (B) je v KN evidovana jako stavba bez ¢p/€e, prim.obj., kterd je soucasti pozemku parc.¢.
30/8.

Celkova hmota objektu je koncipovana jako vnitini fadova, nepodsklepend, ptizemni s pultovou a
sedlovou stfechou s mimnym spaddem o rlznych vySkovych trovnich, pidorysné pfiblizné
obdélnikového tvaru.

Dispozi¢ni feSeni:

Ve vychodni ¢asti (A) jsou situované prostory montazni dilny s mostovym jefabem o nosnosti 1t a

vestavbou kancelate, dilna Laseru. V zapadni &asti (A) je skladovaci prostor a soc. zazemim. Cést
(B) tvoii dvé montézni haly.

Interiér objektu SO8

Objekt zalozen na betonovych pasech a patkach. Nosné konstrukce jsou zdéné tl. 400 mm v Casti
(A) doplnéné ocelovymi sloupy. Podlaha je pfevazné betonova v soc. zdzemi s naSlapnou vrstvou z
keramické dlazby. Strop v ¢asti (A) je s rovnym zavéSenym podhledem. V ¢asti (B) strop chybi.
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Stecha ¢asti (A) je sedlova tvofena ocelovymi vazniky s mirnym spadem s plechovou a zivi¢nou
krytinou. Cast (B) ma stiechu pultovou z ocelovych vaznikii s krytinou z prihlednych
polykarbonatovych desek, které zajist'uji prosvétleni haly. Klempitské konstrukce jsou z Zn plechu a
jsou kompletni. Fasada je vapenocementova hladka. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladké. V
soc. zazemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou dfevéna zdvojend. Dvete jsou dievéné do
ocelovych zarubni. Vrata jsou dvoukfidl4, ocelova s plechovou vyplni. Kanalizace je svedena do
arealové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na arealovy vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny
rozvody teplé a studené vody do soc. zdzemi. Ohiev vody je zajistén el. bojlerem. Vytapéni je pomoci
horkovzdusnych ohtivact v dilnach a teplovodni, radidtory, v soc. zazemi z plynového kotle v
objektu. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC. Ostatni vybaveni tvofi mostovy
jetab o nosnosti 1 t.

K piivodnimu objektu (A) bylo v roce 1997 provedeno zastieseni a dozdéni objektu (B) (Kolaudacni
rozhodnuti ¢.j. SU 330-2099/97 ze dne 9.10.1997, pravni moc dne 27.10.1997). Béhem Zivotnosti
provadéna béznd udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapéni.
Celkovy stavebné technicky stav objektu je dobry.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
montazni dilna 216,00 m? 1,00 216,00 m?
dilna Laser 108,00 m? 1,00 108,00 m?
sklad 378,00 m? 1,00 378,00 m?
kancelaf a soc.zazemi 20,00 m? 1,00 20,00 m?
722,00 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
montazni hala I 450,00 m? 1,00 450,00 m?
montazni hala I1 120,00 m? 1,00 120,00 m?
570,00 m?
1 292,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 11,20%29,70+12,20*33,10 = 736,46
10,12*16,25+9,66*44,90 = 598,18
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. | Vyska
Podlazi plocha | vySka [podlazi Soucin
[m’] [m] [m]
1.NP 736,46 4,28 4,28 3 152,05
598,18 4,61 4,28 2 560,21
Soudet 1 334,64 | 5712,26
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5712,26 /1 334,64 =428m
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Priimérné zastavéna plocha vSech podlazi:

Obestavény prostor

PZP =

1334,64/1

=1 334,64 m*

Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (11,20*29,70)*(4,25+1,60/2)+(12,20*33,10)*(4,2 = 3509,14 m’®
zastieSeni 8+0,50/2)

(10,12*16,25+9,66*44,90)*(4,61+1,65/2) = 3251,13m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba v¢. zastieSeni NP 3509,14 m*
NP 3251,13m’

Obestavény prostor - celkem: 6 760,27 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40

2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 4,30 100 1,00 4,80

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90

Soucet upravenych objemovych podili 99,20

Koeficient vybaveni K4: 0,9920

Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-

Koeficient konstrukce K (dle pftil. ¢. 10): * 1,0750

Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9249
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Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9542
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 4 750,80
Pln cena: 6 760,27 m* * 4 750,80 K¢&/m? = 32116 690,72 K&
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 45,000 % - 14 452 510,82 K¢

"SO8" - Montaz a sklady (parec.c¢. 30/1, 30/8) - vécna hodnota 17 664 179,90 K¢

1.9. "SO9" - Montazni hala s pFistavbou (parc.¢. 30/2)
Objekt je situovany piiblizné v jihozapadni ¢asti arealu a v KN je evidovana jako stavba bez ¢p/Ce,
pram.obj., kterd je soucasti pozemku parc.¢. 30/2.

Stavba je koncipovéna jako krajni, postavend vedle objektu SOS8, nepodsklepend, ptizemni s
pultovymi stifechami s mirnym spadem.

Dispozi¢ni feSeni:

Hlavni montazni halova ¢ast s mostovymi jetaby 2x 5t. Z haly jsou pfistupné pomocné provozy
skladt, kancelafi, soc. zdzemi a el. rozvodny, postavené v ptistavku podél jizni strany haly

Interiér objektu SO9

»’
- e Py
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Objekt zalozen na betonovych pasech a zakladovych patkdch. Nosné konstrukce haly tvoii
zelezobetonové sloupy o rozponu 6 m obezdéné obvodovym pléasté z poérobetonovych tvarnic tl. 300
mm. Pfistavba mé nosnou konstrukei z cihel tl. 450 mm. Podlaha v hale je betonova, v pfistavku i s
naslapnou vrstvou z keramické dlazby. Strop v pfistavbé je tvofen podhledem pultové stiechy. V
halové &asti stropni konstrukce chybi. ~Stfecha haly je pultova s mirnym spadem, tvofena ZB vazniky
s lepenkovou krytinou. Ve stiesni konstrukci je osazeno pét ocelovych svétliki. Stiecha pristavku je
pultovd s mirnym spadem, tvofena panely Spiroll s lepenkovou krytinou. Klempitské konstrukce
jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je vapenna stiikand. Vnitini omitky jsou vapenné hladké.
V soc. zazemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou ocelovéa zdvojena. Dvete jsou dievéné
nebo ocelové plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou ocelova dvouktidla. Kanalizace je svedena do
arealové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na aredlovy vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny
rozvody teplé a studené vody do soc. zdzemi. Ohtev vody je zajistén el. bojlerem. Vytapéni je pomoci
horkovzdu$nych ohtivacii v hale a teplovodni, radiatory v soc. zazemi a kancelafich z plynového
kotle v objektu. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC. V hale jsou dva mostové
jetaby o nosnosti 5 t.

Hala postavena kolem roku 1987 (Kolauda¢ni rozhodnuti €.j. vyst.332-3145/86 ze dne 6.2.1987,
pravni moc dne 10.2.1987). Béhem Zivotnosti provadéna bézna udrzba. kolem roku 2012 zaveden
plyn a provedena rekonstrukce vytapéni. Celkovy stavebné technicky stav objektu je primérmy.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: F. primysl s jefabovymi drahami

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilcti betonovych ty¢ovych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

UZitna plocha

INdzev Uzitn4 plocha |
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1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
montazni hala 1 110,00 m? 1,00 1 110,00 m?
1110,00 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
3x sklad, dilna 139,60 m? 1,00 139,60 m?
soc. zazemi 16,90 m? 1,00 16,90 m?
3x kancelaf, denni mistnost 145,80 m? 1,00 145,80 m?
el. rozvodna 16,10 m? 1,00 16,10 m?
318,40 m?
1 428,40 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 61,00*18,80 = 1146,80
61,00%6,15 = 375,15
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vy§ka nad nejvéEtsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. [ VySka
Podlazi plocha | vyska |podlazi Soucin
[m?] [m] [m]
1.NP 1 146,80 9,00 19,00 10 321,20
375,15 3,50 19,00 3 376,35
Soucet 1521,95 | 13 697,55
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 13 697,55/1 521,95 =9,00m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1521,95/1 =1521,95m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢€. (61,00*%18,80)*(9,30+0,80)/2 = 5791,34 m?
zastreSeni
(61,00%6,15)*(3,50+0,70/2) = 144433 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba vé. zastie$eni NP 5791,34 m®
NP 144433 m’

Obestavény prostor - celkem: 7 235,67 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocdet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
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4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10
5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80
3. Uprava vnéjsich povrchil S 3,80 100 1,00 3,80
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10
14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40
Soucet upravenych objemovych podili 99,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9920
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9980
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9243
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6111
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zékladni cena upravena [K&/m?) = 3 016,21
Pln4a cena: 7 235,67 m’ * 3 016,21 K&/m? = 21824 300,21 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % 10912 150,11 K¢

"SO9" - Montazni hala s pristavbou (parc.¢. 30/2) - vécna hodnota 10 912 150,11 K¢
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1.10. "SO10" - Svaiovna (parc.¢. 30/1)
Objekt je situovany ptiblizné v jihovychodni ¢asti aredlu jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako krajni, nepodsklepend, piizemni se sedlovou stfechou s mirnym spadem
nad hlavni halovou ¢asti a s pultovou stiechou nad ptistavbou podél €asti jizni a ¢asti vychodni strany
haly, ptidorysné piiblizné€ tvaru do pismene L.

Dispozi¢ni feSeni:

V hlavni ¢asti jsou situované halové dilenské prostory s mostovymi jefaby 2x 3,2 t. Z haly jsou
pfistupné pomocné provozni prostory skladii a mensi dilny v pfistavbé podél jizni ¢asti haly a
pomocné provozni prostory soc. zdzemi (Satny, WC, denni mistnost), které jsou situovani v nizsi
piistavbé podél ¢asti vychodni strany haly.

Interiér objektu SO10

Objekt zaloZen na betonovych pasech a zdkladovych patkach. Nosné konstrukce haly tvoii ocelové
sloupy obezdéné cihelnym obvodovym plaste tl. 450 mm. Pfistavba ma nosnou konstrukci z cihel
tl. 300 mm. Podlaha v hale je betonova, v soc. zdzemi 1 s naSlapnou vrstvou z keramické dlazby. Strop

v pristavbach je tvofen konstrukci pultovych stiech. V halové ¢asti stropni konstrukce chybi. Stfecha
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haly je sedlova, tvofena ocelovymi vazniky s plechovou krytinou. Stiecha pfistavku je pultova s
mirnym spadem s lepenkovou krytinou. Klempitské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni.
Fasada je vapenocementova hladka. Vnitini omitky jsou vapenné hladké. V soc. zazemi je proveden
keramicky obklad stén. Okna jsou difevéna nebo ocelova zdvojend. Dvere jsou dievéné nebo ocelové
pIné do ocelovych zarubni. Vrata jsou sek¢ni plastova na el. pohon. Kanalizace je svedena do arealové
jednotné kanalizace. Objekt je napojen na arealovy vodovod, plyn a el. NN. Jsou provedeny rozvody
teplé a studené vody do soc. zazemi. Ohiev vody je zajistén el. bojlerem. Vytapéni je pomoci
horkovzdusnych ohtivact v hale a teplovodni, radiatory v soc. zazemi z plynového kotle v objektu.
Hygienické vybaveni tvoii umyvadla, splachovaci WC. V hale jsou dva mostové jefaby o nosnosti
3.2t

Jedna se o jednu z ptivodnich hal v aredlu z 50. let minulého stoleti. Bé&hem zivotnosti provadéna
bézna udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapéni. Celkovy stavebné
technicky stav objektu je mirné podprimeérny.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: F. pramysl s jetabovymi drahami
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
hala svafovny 1 420,00 m? 1,00 1 420,00 m?
1 420,00 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
sklady, dilna 112,20 m? 1,00 112,20 m?
soc. zazemi 87,50 m? 1,00 87,50 m?
199,70 m?
1619,70 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 21,45*50,00+19,20*20,50 = 1466,10
5,00%24,30+5,00%20,10 = 222,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vy§ka nad nejvéEtsi zastavénou plochou)

Zastav. | Konst. | Vyska
Podlazi plocha | vySka |podlazi Soucin
[m?] [m] [m]

1.NP 1 466,10 5,50 15,50 8 063,55

222,00 3,00 [5,50 1 221,00
Soucet 1 688,10 | 9 284,55
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 9284,55/1 688,10 =550m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1688,10/1 =1688,10 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (21,45%50,00+19,20*20,50)*(5,50+4,20/2) = 11 142,36 m*
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zastreSeni

(5,00*24,30+5,00*20,10)*(3,00+0,60/2)

732,60 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba vé&. zastieSeni NP 11 142,36 m?
NP 732,60 m?

Obestavény prostor - celkem: 11 874,96 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Caést Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 21,30 100 1,00 21,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 6,80 100 1,00 6,80

3. Uprava vné&jsich povrchil S 3,80 100 1,00 3,80

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 5,10 100 1,00 5,10

14. Povrchy podlah S 4,70 100 1,00 4,70

15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30

16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90

19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

3. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni S 5,40 100 1,00 5,40

Soucet upravenych objemovych podili 99,20

Koeficient vybaveni K4: 0,9920

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1731,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9239

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8091

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1160

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 299,74
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Plna cena: 11 874,96 m* * 4 299,74 K¢&/m? 51 059 240,51 K¢

Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 55,000 % 28 082 582,28 K¢

"SO10" - Svarovna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota 22 976 658,23 K¢

1.11. "SO11" - Obrobna (parc.¢. 30/1)
Objekt je situovany v jithovychodni ¢asti aredlu jako soucast pozemku parc.¢€. 30/1.

Stavba je koncipovana jako solitérni, nepodsklepend, pfizemni se sedlovou stfechou s mirnym
spadem nad hlavni halovou ¢asti a s pultovou stfechou nad ptistavbou k severni ¢asti haly, ptidorysné
pfiblizn€ obdélnikového tvaru s obdélnikovou pfistavbou.

Dispozicni feseni:
V hlavni ¢asti je situovany dilensky prostor obrobny. Z haly jsou pfistupné pomocné provozni

prostory soc. zdzemi (umyvarna s WC, chodba, denni mistnost). V pfistavbé na severni strané je
mensi sklad a zadveti.

Interiér objektu SO11
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Objekt zalozen na betonovych pasech a zakladovych patkdch. Nosné konstrukce haly tvoii sloupy
400 x 400 mm obezdéné cihelnym obvodovym plastém tl. 300 mm. Ptistavba ma nosnou konstrukci
z cihel tl. 300 mm. Podlaha v hale je betonova, v soc. zdzemi i1 s naSlapnou vrstvou z keramické
dlazby a PVC. Strop v pristavbach je s rovhym podhledem. V halové ¢asti stropni konstrukce chybi.
Stfecha haly je sedlova, tvofena betonovymi vazniky s Zivi€nou krytinou. Stfecha pfistavku je pultova
s mirnym spadem rovnéz s zivicnou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou
kompletni. Fasada je vapenocementova hladka. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladké. V soc.
zazemi je proveden keramicky obklad stén. Okna jsou dievéna zdvojena nebo jednoducha. Dveie
jsou dfevéné plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou plechova dvoukiidla. Kanalizace je svedena do
arealové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na areadlovy vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny
rozvody teplé a studené vody do soc. zdzemi. Ohiev vody je zajistén el. bojlery. Vytapéni je pomoci
horkovzdusnych plynovych ohiivaci v hale a lokdlnimi plynovymi topidly v soc. zazemi.
Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, splachovaci WC.

Jedna se o jednu z piivodnich hal v arealu z 50. let minulého stoleti. Béhem Zivotnosti provadéna
béZna udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapéni. Celkovy stavebné
technicky stav objektu je mirné podpramérny.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jefabovych drah)
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
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soc. zazemi 47,37 m? 1,00 47,37 m?
hala obrobny 428,84 m> 1,00 428,84 m?
476,21 m?
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
zadveri, sklad 18,73 m? 1,00 18,73 m?
18,73 m?
494,94 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 45,30*11,40 = 516,42
4,00*5,85 = 23,40
Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)
Zastav. | Konst. [ VySka
Podlazi plocha | vyska |podlazi Soucin
[m?] [m] [m]
1.NP 516,42 3,70 3,70 1 910,75
23,40 2,50 [3,70 86,58
Soucet 539,82 | 1997,33
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 997,33 /539,82 =3,70 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 539,82 /1 =539,82 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢. (45,30*%11,40)*(3,70+0,50/2) = 2 039,86 m*
zastieSeni
(4,00%5,85)*(2,50+0,40/2) = 63,18 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba v&. zastieseni NP 2 039,86 m®
NP 63,18 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 103,04 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 9,40 100 1,00 9,40
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. K]empifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrcha S 3,90 100 1,00 3,90
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9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podili 99,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9920
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9322
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0568
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9920
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5303,16
Pln4a cena: 2 103,04 m® * 5 303,16 K¢&/m® = 11152 757,61 K&

Urceni opotifebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 55,000 %

6 134 016,69 K&

"SO11" - Obrobna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota 5018 740,92 K¢

1.12. "SO12" - Stara kotelna (parc.¢. 30/1)
Objekt je situovany priblizné v centrélni ¢asti aredlu jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovéna jako solitérni, nepodsklepend, ptizemni s plochou stfechou o dvou vyskovych
urovnich, padorysné ptiblizné tvaru do pismene T.
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Dispozic¢ni feSeni:
V hlavni ¢asti jsou situované prostory byvalé kotelny (dnes volné nevyuzivané). V nizsi severni ¢asti
jsou skladovaci prostory (tyto prostory nebyly zpracovateli zpristupneny).

Interiér objektu SO12

S T

Objekt zalozen na betonovych pasech. Nosné konstrukce zdéné. Podlaha je betonova. Strop v kotelné
chybi je tvofen konstrukci stfechy. V nizsi ¢asti strop s rovnym podhledem. Stfecha je plocha a
pultova s mirnym spadem s zivi¢nou krytinou, v kotelné prosvétlena ocelovym svétlikem. Klempiiské
konstrukce jsou z Zn plechu a jsou kompletni. Fasada je vapenocementova hladka, v misté atiky
opadana. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladké. Okna jsou dievénd zdvojend nebo ocelova
jednoducha. Dvefte jsou dievéné plné do ocelovych zarubni. Vrata jsou plechova dvoukiidla. Objekt
je napojen na arealovy vodovod a el.NN.

Jedna se o jednu z plivodnich staveb v aredlu z 50. let minulého stoleti. V soucasné dob¢ je cast
kotelny ve Spatném technickém stavu. Zdivo provlhlé vlivem zatékani destové vody. Celkovy
stavebné technicky stav objektu je zhorSeny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: G. vyrobni pro energetiku
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
Kotelna/sklad 228,00 m? 1,00 228,00 m?
228,00 m2
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
sklady 65,00 m? 1,00 65,00 m?
65,00 m?
293,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 13,25*19,20 = 254,40
4,10*20,05 = 82,21

Zastavéné plochy a vysky podlazi
(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

- 55 .



Zastav. | Konst. | Vyska
Podlazi plocha | vyska |podlazi Soucin
[m?] [m] [m]
1.NP 254,40 8,60 [8,60 2 187,84
82,21 3,00 [8,60 707,01
Soucet 336,61 | 2 894,85
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 894,85 /336,61 = 8,60 m
Priimérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 336,61/1 =336,61 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (13,25*%19,20)*(8,60) 2 187,84 m*
(4,10*20,05)*(3,00) 246,62 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
1.NP NP 2 187,84 m?
NP 246,62 m*
Obestavény prostor - celkem: 2 434,46 m*®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,20 100 1,00 11,20
2. Svislé konstrukce S 22.30 100 1,00 22.30
3. Stropy S 9,20 100 1,00 9,20
4. Krov, stiecha S 9,30 100 1,00 9,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,40 100 1,00 3,40
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 2,20 100 1,00 2,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,40 100 1,00 8,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 0,70 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 0,60 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,30 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
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Soucet upravenych objemovych podilii 94,40

Koeficient vybaveni K4: 0,9440
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 2311,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9396
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6256
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9440
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1160
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 295,54
Plna cena: 2 434,46 m® * 4 295,54 K&/m? = 10 457 320,31 K¢&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 65,000 % 6 797 258,20 K¢

"SO12" - Stara kotelna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota 3660 062,11 K¢

1.13. "SO13" - Lakovna + jidelna (parc.¢. 30/1)
Objekt je situovany ptiblizné ve vychodni ¢asti aredlu jako soucéast pozemku parc.¢. 30/1.

Stavba je koncipovana jako solitérni, nepodsklepend, pfizemni se sedlovou stfechou s mirnym
spadem, pidorysné piiblizné ¢tvercového tvaru.

Dispozicni feseni:
V jizni ¢asti jsou situované prostory lakovny. V severni ¢asti je situovana chodba, jidelna a soc.
zazemi (2x Satna, WC). *pozn.: interiér casti jidelny nebyl zpracovateli zpristupnén

Objekt zalozen na betonovych pasech. Nosné konstrukce zdéné tl. 600 a 1000 mm. Podlaha je
betonova v jideln¢ a soc. zazemi kryta PVC a dlazbou. Strop je s rovnym podhledem. Stiecha je
sedlova s mirnym spadem s plechovou krytinou. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a jsou
kompletni. Fasada je vapenocementova hladkd. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladké. Okna
jsou dievénad zdvojend. Dvere jsou dievéné plné do ocelovych zdrubni. Vrata jsou plechova
dvouktidla. Kanalizace je svedena do aredlové jednotné kanalizace. Objekt je napojen na aredlovy
vodovod, plyn a el.NN. Jsou provedeny rozvody teplé a studené vody do soc. zazemi. Ohiev vody je
zajistén plynovym kotlem vytapéni. Vytapéni je teplovodni radidtory z plynového kondenza¢niho
kombinovaného kotle. Hygienické vybaveni tvoii umyvadla, splachovaci WC.

Jedné se o jednu z ptivodnich staveb v aredlu z 50. let minulého stoleti.  B&hem zivotnosti provadéna
bézna udrzba. Kolem roku 2012 zaveden plyn a provedena rekonstrukce vytapeni. Celkovy stavebné
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technicky stav objektu je mirné podprimérny.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12:

R. (oprava, udrzba)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP

Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha

lakovna 94,70 m? 1,00 94,70 m?

jidelna 64,50 m? 1,00 64,50 m?

soc.zazemi 114,40 m? 1,00 114,40 m?

273,60 m?
273,60 m?
Vypocet jednotlivych ploch
PodlaZi Plocha [m?]
1.NP 18,10*17,40 = 314,94
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Podlai Zastavéna KO,I}SU’. Soudin
plocha vyska

1.NP 314,94 m? 6,00 m | 1 889,64
Soucet 314,94 m?2 1 889,64
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 889,64 /314,94 =6,00 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 314,94/ 1 =314,94 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢€. (18,10*%17,40)*(6,00+2,1/2) = 2220,33 m?
zastieSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba v¢. zastfeseni NP 2220,33 m’

Obestavény prostor - celkem: 222033 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
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4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrchil S 4,30 100 1,00 4,30
3. Uprava vnéjsich povrchil S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 1,20 100 1,00 1,20
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,20 100 1,00 2,20
19. Vnitini kanalizace S 1,90 100 1,00 1,90
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody S 0,50 100 1,00 0,50
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,00 100 1,00 2,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,80 100 1,00 5,80
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 97,80
Koeficient vybaveni K4: 0,9780
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9410
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9780
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1860
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 402,39
PlIna cena: 2 220,33 m® * 4 402,39 K¢&/m? = 9 774 758,59 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 50,000 % - 4 887 379,30 K¢

"SO13" - Lakovna + jidelna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota 4 887 379,30 K¢
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1.14. "SO14" - Stara lakovna (parc.c¢. 30/1)
Objekt je situovany piiblizn¢ ve vychodni ¢asti aredlu jako soucast pozemku parc.¢. 30/1.

A

Stavba je koncipovana jako solitérni, nepodsklepend, ptizemni s pultovou stiechou, ptdorysné
ptiblizn¢ obdélnikového tvaru s vyklenkem v jihozdpadnim rohu.

Dispozicni feseni:
V objektu jsou situované prostory lakovny a skladu barev. *pozn.: interiér nebyl zpracovateli
ZpFistupneén

Objekt zaloZen na betonovych pasech. Nosné konstrukce tvoii zdéné sloupy s cihelnou obezdivkou
tl. 150 a 300 mm. Podlaha je betonova. Strop je s rovnym podhledem. Stfecha je pultova s
lepenkovou krytinou, prosvétlena ocelovym svétlikem. Klempiiské konstrukce jsou z Zn plechu a
jsou kompletni. Fasada je vapenocementova hladka. Vnitini omitky jsou vapenné Stukové hladkeé.
Okna jsou ocelova jednoduché a sklobetonova. Vrata jsou plechova dvoukiidla. Objekt je napojen na
arealovy vodovod el.NN.

Jedna se o jednu z plivodnich staveb v aredlu z 50. let minulého stoleti.  Kolem roku 1977 byl objekt
piestavén do soucasné podoby. Béhem dalSi Zivotnosti provadéna minimélni udrzba. Celkovy
stavebn¢ technicky stav objektu je mirné podprimérny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP
Vycet mistnosti plocha koef. uzitnd plocha
lakovna I 124,00 m? 1,00 124,00 m?
lakovna II 82,00 m? 1,00 82,00 m?
sklad barev 2,30 m? 1,00 2,30 m?
208,30 m?
208,30 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 11,05%22,13-3,00*3,31 = 234,61
Zastavéné plochy a vysky podlazi
[Podlazi | Zastavéna | Konstr. | Soucin
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plocha vySka
1.NP 234,61 m? 3,70 m 868,06
Soucet 234,61 m? 868,06
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 868,06 /234,61 =3,70 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 234,61/1 =234,61 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba v¢. (11,05%22,13-3,00%3,31)*(3,70 + 2,00/2) = 1 102,65 m?
zastieSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba v¢. zastfeseni NP 1 102,65 m?
Obestavény prostor - celkem: 1102,65 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést Koef. Upraveny
[%] obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 99,30
Koeficient vybaveni K4: 0,9930
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9481
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0568
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9930
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 5 298,28
Plna cena: 1 102,65 m® * 5298,28 K&/m? = 5 842 148,44 K¢
Ur¢eni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 55,000 % - 3213 181,64 K¢
""SO14" - Stara lakovna (parc.¢. 30/1) - vécna hodnota = 2 628 966,80 K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. "SO15.1" - Zasti‘eSeny sklad (parc.¢. 30/11)

Objekt je situovany v jihozapadni okrajové ¢asti aredlu a v KN je evidovana jako stavba bez ¢p/Ce,
pram.obj., kterd je soucésti pozemku parc.¢. 30/11.

Stavba je koncipovana jako polooteviena ocelova, samostatné stojici, nepodsklepena, ptizemni se
sedlovou stfechou s mirnym spadem, ptidorysné ve tvaru obdélniku.

Dispozi¢ni feSeni:
Stavba je vyuZzivéana jako zastfeSeny a otevieny sklad s mostovymi jefaby o nosnosti 20 t a 5t.

Objekt zalozen na betonovych patkach. Ocelova konstrukce jefabové drahy je jednolodni o 7 polich
po 12 m, celkova délka je 84 m. Rozchod mostového jetdbu je 16,50 m. Pole 1-5 jsou zastfeSeny
ocelovym pfistfeskem oplasténym z jiZzni strany vilnitym plechem (zbyvajici 3 strany jsou oteviené
neoplasténé).

Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 1999 (Kolauda&ni rozhodnuti ¢.j. SU 330-889/99 ze dne
20.5.1999, nabyti pravni moci 7.6.1999) je v dobrém stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
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UZitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.NP m?

0,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 19,90*48,70 = 969,13
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastaveéna KO,I}Str' Soucin

plocha vyska

1.NP 969,13 m? 8,00 m |7 753,04
Soucet 969,13 m? 7 753,04
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 7 753,04 /969,13 =8,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 969,13/ 1 =969,13 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
'Vrchni stavba v¢. (19,90*48,70)*(8,00+1,60/2) = 8528,34 m’
zastreSeni

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba v¢. zastieSeni NP 8528,34 m’

Obestavény prostor - celkem: 8 528,34 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Cast Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 25 1,00 7,33

2. Svislé konstrukce C 29,30 75 0,00 0,00

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,80 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
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17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni N 6,20 100 1,54 9,55
Soucet upravenych objemovych podili 57,08
Koeficient vybaveni Ka: 0,5708
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9268
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,6500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5708
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1614,81
Plna cena: 8528,34 m* * 1 614,81 K&/m? = 13 771 648,72 K¢é

Urceni opotfebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 45,000 % 6 197 241,92 K&

"SO15.1" - ZastieSeny sklad (parc.¢. 30/11) - vécna hodnota 7 574 406,80 K¢

2.2. "SO15.2" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/12)

Objekt je situovany v zapadni okrajové Casti aredlu a v KN je evidovand jako stavba bez ¢p/Ce,
pram.obj., kterd je soucésti pozemku parc.¢. 30/12.

Stavba je koncipovana jako jednoducha obloukova plachtova hala samostatné stojici, nepodsklepena,
ptizemni, piidorysné ve tvaru obdélniku.

Dispozi¢ni feSent:
Stavba je vyuzivana jako vytapény skladovaci prostor.

Objekt ukotven do zpevnéné plochy z betonovych panelli. Nosnd konstrukce je ocelova vaznikova,
obloukového typu o rozpéti 12 m, kryta PVC technickou textilii. Vrata jsou ocelova s plechovou
vyplni, dvoukfiidla. Je zavedena el.energie. Vytapéni je zajisténo plynovym topidlem.
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Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 2003 (Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU 330-950/03/RI ze dne
1.10.2003, nabyti pravni moci 18.10.2003), byl v pribéhu zivotnosti noveé oplastén a je v dobrém

stavu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP m?

0,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,20*30,15 = 367,83
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna | Konstr. | g, in

plocha vyska

1.NP 367,83 m? 6,00 m |2 206,98
Soucet 367,83 m? 2 206,98
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 206,98 /367,83 =6,00 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 367,83/ 1 =367,83 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba ((1/4)*PI*12,20*12,20*30,15)/2 = 176225 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 1 762,25 m®

Obestavény prostor - celkem: 1762,25 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Caést Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

]
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9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 4,80 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni N 6,20 100 1,54 9,55
Soucet upravenych objemovych podilii 66,36
Koeficient vybaveni K4: 0,6636
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9379
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6636
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 240,92
Plna cena: 1 762,25 m® * 2 240,92 K&/m® = 3949 061,27 K¢

Urceni opotifebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 45,000 %

1 777 077,57 K¢

"SO15.2" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/12) - vécna hodnota 2171 983,70 K¢

2.3.""SO15.3" - Stanovy sklad (parec.c. 30/16)

Objekt je situovany v zapadni okrajové Casti aredlu a v KN je evidovana jako stavba bez ¢p/Ce,
pram.obj., ktera je soucasti pozemku parc.¢. 30/16.

Stavba je koncipovana jako jednoducha obloukova hala samostatné stojici, nepodsklepend, pfizemni,
pudorysné ve tvaru obdélniku.
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Dispozic¢ni feSeni:
Stavba byla vyuzivana jako nevytapény skladovaci prostor. *pozn.: ke dni ocenéni bez kryci plachty
nevyuzivana.

Objekt ukotven do zpevnéné plochy z betonovych panelti. Nosnd konstrukce je ocelova vaznikova,
obloukového typu o rozpéti 12 m, oplasténi chybi. Vrata jsou ocelova s plechovou vyplni, dvoukiidla.
Je zavedena el.energie.

Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 2003 (Kolaudaéni rozhodnuti ¢.j. SU 330-950/03/RI ze dne
1.10.2003, nabyti pravni moci 18.10.2003), ke dni ocenéni bez oplasténi. ocelova konstrukce je v
prumérném stavu.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Uzitna plocha
Nazev UZitna plocha
L.NP m?
0,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,03*30,00 = 360,90
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavena KO,IVIStr' Soucin
plocha vyska

1.NP 360,90 m? 6,00 m |2 165,40
Soucet 360,90 m? 2 165,40
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 165,40 /360,90 =6,00 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 360,90/ 1 =360,90 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
Vrchni stavba ((1/4)*P1*12,03*12,03*30,00)/2 = 1 704,95 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obest. prostor
Vrchni stavba NP 1 704,95 m*
Obestavény prostor - celkem: 1 704,95 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast Koef. Upraveny

[%] obj. podil
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1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech C 2,90 100 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
3. Uprava vnéjsich povrchil C 3,30 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah C 4,80 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 50,61
Koeficient vybaveni K4: 0,5061
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9383
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5061
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1709,79
Plna cena: 1 704,95 m* * 1 709,79 K¢&/m? = 2 915 106,46 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 50,000 %

1457 553,23 K&

""SO15.3" - Stanovy sklad (parec.¢. 30/16) - vécna hodnota 1 457 553,23 K¢
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2.4. "SO15.4" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/15)

Objekt je situovany piiblizné v centralni ¢asti aredlu a v KN je evidovana jako stavba bez ¢p/Ce,
vyroba, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 30/15.

T

Stavba je koncipovana jako jednoducha obloukova hala samostatné stojici, nepodsklepend, pfizemni,

pudorysné ve tvaru obdélniku.

Dispozic¢ni feSeni:

Stavba vyuzivana jako nevytapény skladovaci prostor.

Objekt ukotven do zpevnéné betonoveé plochy. Nosna konstrukce je ocelova vaznikova, obloukového
typu o rozpéti 12 m, oplasténi z PVC textilie je zna¢n€ ponicené. Stitové strany jsou oplasténé vinitym
plechem. Vrata jsou ocelova s plechovou vyplni, dvoukiidla. Je zavedena el.energie.

Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 2003 (Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU 330-950/03/RI ze dne
1.10.2003, nabyti pravni moci 18.10.2003), ke dni ocenéni oplasténi znacné ponicené, ocelova

konstrukce je v primérném stavu.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
1.NP m?

0,00 m?

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,28*30,27 = 371,72
Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna K(),I:Stl‘. Soudin

plocha vyska

1.NP 371,72 m? 6,00 m |2 230,32
Soucet 371,72 m? 2 230,32
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 230,32 /371,72 =6,00 m
Primérné zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 371,72/ 1 =371,72 m?

Obestavény prostor
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Nazev

Obestavény prostor

'Vrchni stavba

((1/4)*P1*12,28*12,28%30,27)/2

1792,54 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 1 792,54 m?

Obestavény prostor - celkem: 1792,54 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] Caést Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchi C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,80 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podili 53,46

Koeficient vybaveni K4: 0,5346

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-

Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9480

Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9378

Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5346

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0980

Zakladni cena upravena [K&/m?) = 1 805,11

PlIna cena: 1792,54 m® * 1 805,11 K&/m? = 3235 731,88 K¢
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 50,000 % - 1617 865,94 K&

""SO15.4" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/15) - vécna hodnota 1617 865,94 K¢

2.5. "SO15.5" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/14)

Objekt je situovany piiblizné v centralni Casti aredlu a v KN je evidovand jako stavba bez ¢p/Ce,
pram.obj., kterd je soucasti pozemku parc.¢. 30/14.

Stavba je koncipovana jako jednoducha obloukova hala samostatné stojici, nepodsklepena, prizemni,
pudorysné ve tvaru obdélniku.

Dispozicni feseni:
Stavba vyuZivana jako nevytapény skladovaci prostor.

Objekt ukotven do zpevnéné betonové plochy. Nosna konstrukce je ocelova vaznikova, obloukového
typu o rozpéti 12 m, oplésténi z PVC textilie. Stitové strany jsou oplasténé vlnitym plechem. Vrata
jsou ocelova s plechovou vyplni, dvouktidla. Je zavedena el.energie.

Objekt postaveny a zkolaudovany v roce 2003 (Kolaudaéni rozhodnuti &.j. SU 330-950/03/RI ze dne
1.10.2003, nabyti pravni moci 18.10.2003), byl v pribéhu zivotnosti noveé oplastén a je v dobrém
stavu.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
UZitna plocha
Nazev UZitna plocha
1.NP m?

0,00 m?
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 12,26*30,17 = 369,88
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Podlazi Zastavéna K()'I}Stl’. Soudin

plocha vyska

1.NP 369,88 m? 6,00 m |2219,28
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[Soucet | 369,88 m? | 221928 |
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2219,28 /369,88 =6,00 m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 369,88 / 1 =369,88 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

Vrchni stavba ((1/4)*P1*12,26*12,26*30,17)/2 = 1 780,80 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obest. prostor

Vrchni stavba NP 1 780,80 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 780,80 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil Cast Koef. Upraveny
[%] [%] obj. podil

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 12,20 100 0,46 5,61

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiftské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00

7. Uprava vnitinich povrchli C 6,10 100 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvere C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah C 4,80 100 0,00 0,00

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 56,81

Koeficient vybaveni K4: 0,5681
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient Ko = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9378
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5681
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1918,22
Plna cena: 1780,80 m® * 1 918,22 K&/m? = 3 415 966,18 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 45,000 % - 1537 184,78 K¢
"SO15.5" - Stanovy sklad (parec.¢. 30/14) - vécna hodnota = 1 878 781,40 K¢

2.6. Ostatni prisluSenstvi a soucasti

PtisluSenstvi hlavnich staveb tvoii ocelové plechové pfistresky (pracovné oznacené P1 az P9, viz.
situacni schéma), studna na uzitkovou vodu, venkovni Gpravy standardniho rozsahu (oploceni arealu,
vjezdova brana, branka, zpevnéné asfaltové, panelové a betonové plochy, pfipojky a vnitroaredloveé
rozvody inzenyrskych siti - vody, plynu, kanalizace, el. NN). VSe praimérném stavu.

Piistiesek - P1 Piistiesek - P2

Piistfesek - P3 Piistfesek - P4
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Pfistiesek - P5

Piistifesek - P7 Piistiesek - P8

Studna zpevnéné plochy, porosty

Soucasti pozemk jsou i1 vzrostlé trvalé porosty mensiho rozsahu, bez vlivu na vyslednou hodnotu.

Vécna hodnota prisluSenstvi stanovena procentem z ceny staveb

Hodnota staveb K¢ 176 932 853,98
Procento pfisluSenstvi % 5,00
Vécna hodnota prisluSenstvi K¢ 8 846 642,70
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3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Nize uvedené pozemky jsou ucelené¢ho tvaru rovinaté, pfistupné po hlavni silnici, situované mimo
zaplavové tizemdi a s napojenim na veskeré IS.

Pro mésto Kadai neni vydéna cenova mapa stavebnich pozemku. Srovnatelné pozemky urcéené pro
komer¢ni vystavbu jsou v dané lokalit¢ standardné obchodovany. Cena pozemkil ocetiovaného
soucasn¢ zastavéného aredlu v plose urené pro vyrobu v obci, je tak uréena s ohledem na vyse
uvedené skutecnosti srovnavaci metodou. Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje
nemovitosti, které jsou s predmétnym zadanim srovnatelné, pievazné s ohledem na druh pozemkii,
lokalitu a dané vyuziti dle izemniho planu. Jako porovnévaci parametry byly zvoleny realizované
prodejni ceny vztazené na 1 m? plochy pozemki.

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nazev: 1., p.¢.: 30/19
Lokalita: k.0. Prunéfov, Kadan
Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha. Volny nezastavény pozemek v
pramyslovém arealu.
Zdroj: cena z KN; V-380/2024-503
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 02/2024 1,00

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
126 684 621 204,00 1,00 204,00

Nazev: 2., p.€.: 30/21
Lokalita: k.. Prunérov, Kadan
Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha. Volny nezastavény pozemek v
pramyslovém arealu.
Zdroj: cena z KN; V-2053/2025-503
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2025 1,00

pir \.ﬁ _
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
114 576 182 629,54 1,00 629,54
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Nazev: 3., p.€.: 3275/4, 3275/5, 3275/6

Lokalita: k.0. Kadan, Kadan

Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha. Volné nezastavéné pozemky,
kdy ¢&ast lezi ¢ UP plose pro vyrobu a &ast v plose zelens.
Zdroj: https://ikarus21.cz/ ; V-2982/2024-503

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 05/2024 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient Upavené JC.
[ K¢S [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
5711 448 13612 419,59 1,00 419,59

Nazev: 4., p.¢.: 164/1, 163/1, 3041/60
Lokalita: k.a. Prunéfov, Kadan
Popis: Realizovany prodej pozemku v druhu ostatni plocha. Volné nezastavéné pozemky,
ur¢ené uzemnim planem pro lehkou vyrobu.
Zdroj: valuo.cz; V-4552/2025-503
Kupni cena: 1.783.400,- EUR x 24,63 K¢ =
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2025 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[ KE ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

43 925 142 48 200 911,31 1,00 911,31
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 204,00 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 541,11 K¢&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 911,31 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Na zéklad¢ vySe uvedenému srovnani a po zvazeni vSech relevantnich cenotvornych faktort, lze
konstatovat, ze obdobné pozemky v aredlech pro lehkou vyrobu a skladovéani v dané lokalité a Case
jsou obchodovatelné v pomérné Sirokém rozmezi 200,- K&/m? az 900,- K&m?. Vzhledem k vétsi
celkové vymeéfe, poloze, ucelu vyuziti a souc¢asnému napojeni na IS urcuji jednotkovou porovnavaci
cenu za 1 m? v cenové hladiné 400,- K&/m?.

*jednotkova cena reprezentuje hodnotu volnych stavebne pripravenych pozemkii, nezastavenych
stavbou trvalého charakteru.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemKu
[ K&/m?] [ K¢

zastavénd plocha a 30/1 47 843 400,00 19 137 200
nadvori
zastavéna plocha a 30/2 1532 400,00 612 800
nadvori
zastavéna plocha a 30/7 339 400,00 135 600
nadvori
zastavéna plocha a 30/8 598 400,00 239200
nadvori
zastavéna plocha a 30/9 464 400,00 185 600
nadvori
zastaveéna plocha a 30/10 189 400,00 75 600
nadvori
zastaveéna plocha a 30/11 1 591 400,00 636 400
nadvori
zastaveéna plocha a 30/12 368 400,00 147 200
nadvori
zastaveéna plocha a 30/13 1 504 400,00 601 600
nadvori
zastaveéna plocha a 30/14 370 400,00 148 000
nadvori
zastaveéna plocha a 30/15 372 400,00 148 800
nadvori
zastaveéna plocha a 30/16 361 400,00 144 400
nadvori
zastavénd plocha a 30/18 28 400,00 11200
nadvori
zastavénd plocha a 36/3 50 400,00 20 000
nadvori
ostatni plocha 38 268 400,00 107 200
ostatni plocha 52/16 88 400,00 35200
Celkova vyméra pozemkii 55965 Hodnota pozemkii celkem 22 386 000
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4. Porovnavaci hodnota

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnhanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln€ proddvanymi vécmi, na zédkladé fady hledisek, jako napft.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

4.1. Areal celkem (stavby, pozemky, prisluSenstvi)

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 11 945,39 m?
Obestavény prostor: 71 493,03 m*
Zastavéna plocha: 9 505,08 m?

Vyméra pozemku: 55 965,00 m?

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno
uskute¢nénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnda na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spoc¢iva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf¥. za celek nebo za m? uzitné
plochy, m? zastavéné plochy. m? zastavéné plochy vech podlaZi, atd.). Tato jednotkové cena, ziskana
naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena
na jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskdna jeho porovnavaci
hodnota.

Jednotkova cena je odvozena od uZitné plochy. Jako podklady byly pouzity tdaje o prodejnich cenach
z realitni inzerce.

Zduvodnéni a popis pouZitych koeficienti pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezretnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kanceldare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené proddvajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny smnizuji. Zmeénu ceny v pribéhu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkové. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamenda, Ze ceny nabidkove jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozZadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazemy. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejmé prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemiize byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadiuji
predpokladany cenovy vztah mezi ocennovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

-78 -



Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1.
Lokalita: Stankov - Stanikov II, okr. Domazlice
Popis: Objekt se nachazi v centralni ¢asti mésta Stankov v ulici Nadrazni a jedna se o oploceny komercni

aredl, jehoz soucasti jsou vyrobni a skladovaci objekty, administrativni budova, technické zazemi a
zpevnéné plochy. Aredl pochdzi z 19. stoleti, kdy slouzil jako sklarna. V roce 2007 koupila areél
spolec¢nost vyrabéjici potraviny (sta¢irna medu a marmelad), objekt v roce 2010 zrekonstruovala a
provozovala zde potravinaiskou ¢innost az do roku 2018. V soucasnosti areal neni vyuzivan. Areal je
napojen na elektiinu, vodovod, vefejnou kanalizaci a plynovod. Sou¢asné se v arealu nachazi vodarnal
s vlastnim vydatnym zdrojem vody. Aredl je dobfe pfistupny z vefejné komunikace. Podél aredlyl
protéka feka Radbuza. Pfimo pfed vjezdem do aredlu se nachazi autobusova zastavka a zelezni¢ni
stanice. Moznost parkovani je uvniti arealu. Jedna se o komeréné obchodni lokalitu na okraji mésta
Staiikov s napojenim na hlavni komunika¢ni sméry s dobrou dopravni dostupnosti do centra. Cely
aredl je oplocen plechovym a zdénym plotem. Na nezastavénych pozemcich se nachdzi zpevnénd
piijezdova komunikace, zpevnéna plocha pro manipulaci s materidlem a vyrobky, parkovani a pfilehl4]
zelen. Celkova vymeéra pozemkt komeréniho aredlu, které tvoii jednotny funkéni celek, ¢ini 32 446
m2. V arealu se nachazi : administrativni budova, skladovaci budova, laborator, dilna, skladovaci hala,
trafostanice, ocelova hala, vodarna, vyrobni hala s kancelafemi, vratnice, hala vyroby, skladovaci
pristfesek, vysoka vyrobni hala, vyrobné skladovaci hala, stanice plynu. Celkova uzitna plocha ¢inj

15.715 m2.
Pozemek: 32 446,00 m?
UZitna plocha: 15 715,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - trochu vétsi UP 1,02
K3 Poloha - trochu horsi lokalita, mensi obec 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkove zazemi 1,10 https://www.sreality.cz/detail/prod
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00 ej/komercni/vyrobni-
prostor/stankov-stankov-ii-
/869012300
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 01/2026 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
59 000 000 15 715,00 3754 0,94 3529
Nazev: 2.
Lokalita: Studenec, okr. Semily
Popis: Areal se nachazi na rovinatém terénu v blizkosti kiizovatky komunikace ¢. 293 (Horka u Staré Paky -

Jilemnice) a ¢. 295 (Studenec - Vrchlabi). Okolni zastavbu tvofi obytné a provozni objekty. Vstup a
vjezd do oploceného aredlu je vratnici ze silnice.

SOUPIS PLOCH BUDOV
oznacenityp stavby plocha m2
1 hlavni vyrobni blok ¢.p. 317 0087
2 sklad ptize / expedice 2097
3 vzorkovna 2012
4 kotelna 736
5 administrativni budova ¢.p. 319 542
6 vratnice 116
7 ubytovna ¢.p. 321 788
Celkova vyméra pozemkd &ini 36 663 m?
Pozemek: 36 663,00 m?
UZzitna plocha: 16 378,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vetfejna drazba 1,00
K2 Velikosti objektu - trochu vétsi UP 1,02
K3 Poloha - horsi lokalita, mala obec 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 Zdroj:
K5 Celkovy stav - trochu lepsi 0,95 https://www.verejnedrazby.cz/auk
) .. L, i ce/verejna-drazba-vyrobni-areal-
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,10 tkalcovny-weaving-studenec-s-r-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny areal 1,00 o-s-velkym-pozemkovym-
zazemim-36-663-tis-m2-studenec-
semily-7827/
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12/2025 [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
25 500 000 16 378,00 1557 1,17 1822
Nazev: 3.
Lokalita: Sylvarovska 2543, 544 01 Dvur Kralové nad Labem, Trutnov
Popis: Drazba v ramci insolven¢niho fizeni spole¢nosti STROJTEX, strojirenska sro

Areal se sklada z nékolika objekti s celkovou uzitnou plochou 10,548 m2 a plochou pozemkti 27,873
m 2 . Soucasti drazby jsou véci movité — regalovy systém. Pivodni vyuziti: kovoobrabéci vyroba a
skladovani materialu. Do arealu je mozny pftijezd kamion. Vyméry: Vyrobni plochy a zdzemi: 6812
m 2, Skladovaci plocha: 1876 m2, Administrativni plocha: 696 m2, Ostatni: 1164 m2. Uzemni plan:
pozemky se nachdzi castecné na izemi vedeném jako VL (plocha a skladovani, lehky primysl) a|
Castecné na uzemi vedeném jako NP (plochy piirodni). Sit¢: Aredl je napojen na vSechny inZenyrské
sité (soucasti prislusenstvi nemovitosti jsou piipojky el., vody, plynu a kanalizace, pozarni nadrz).
Predmétem drazby je rovnéz trafostanice. Poloha: Aredl se nachazi ve Dvote kralové nad Labem,
Sylvarov v Kralovohradeckém kraji , cca 35 km od Hradce Kralové, cca 15 min. autem na najezd,

dalnice D11.
Pozemek: 27 873,00 m?
UZitna plocha: 10 548,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej drazbou 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna UP 1,00
K3 Poloha - obdobna lokalita 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00 AR g S
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 Zdroj:
K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,12 https://www.elektronickedrazby.c
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - cena véetné movitého majetku 2lview/1123#
0,98
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 05/2024 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
23 597 058 10 548,00 2237 1,10 2 461
Nazev: 4.
Lokalita: Lom u Tachova
Popis: Dovoluji si Vam nabidnout k prodeji 5 ha areal byvalého masokombinatu ADEX na okraji obce

obci Lom u Tachova. Areal je hodny pro vyrobu, logistiku, sluzby. Celkova plocha arealu ¢ini 50921

m2. Hlavni vyrobni budova ma zastavénou plochou 10 230 m2 (v¢etné expedice a 4 nakladnich ramp),

na hlavni budovu navazuje ctyfpodlazni socialné administrativni budova (951m2 - zastavéna plocha):

kancelafe, Satny + socialni zafizeni az pro 300 osob/sména, se dvéma vytahy. Tato ¢ast je provozné

1 konstrukéné propojena s hlavnim vyrobnim objektem. Skladovaci, vyrobni prostory, budova o

rozméru 50x19m vyska 5,3 m, na polovin€ budovy zateplené stropy, k budové nalezi soc. zatizeni,
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Satny, kancelafe. Hlavni budova byla vytapéna ustfedné litinovymi radiatory. Areal tvoii dale soubor
budov: zastfesena, oplechovana ocelokolna (rozmér 54x21m, vyska 9m), kotelna strojovna a chlazeni
940 m2. Ostatni mensi budovy v arealu cca 1200 m2. Areal ma vlastni trafostanici (2x1MWh), plyn|
stiedotlak/vysokotlak a vlastni vodojem o objemu 500 m3. Venkovni prostory - zpevnéné plochy
asfaltové cca 6000 m. Vlastni ¢istirna odpadnich vod, vykon je 600m3/den. Vodovod — zaokruhovand
vodovodni sit’ z litinového potrubi DN150. Kanalizace - v aredlu oddélena na dest'ovou a splaskovou.
Aredl ma dva vjezdy, komunikace jsou z pfevazné ¢asti asfaltové. K dispozici je vlastni parkovisté
na cca 100 osobnich aut + cca 50 volnych stani v arealu + 30 gardzovych stani. Aredl zadvodu je
situovan 14 km od délnice D5 (E50) a 25km od hrani¢niho pfechodu Rozvadov do SRN. V soucasné
dobg¢ je areal castecné pronajiman.

Pozemek: 50 921,00 m?
UZitna plocha: 11 180,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,80
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi lokalita 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny 1,00 7 dror
K6 \,/liV pozemku - obdobny 1,00 https://www.sreaf;t);:cz/detail/prod
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny aredl, ale vyrazné vice ej/komercni/vyrobni-prostor/lom-
kancelatskych ploch 0,86 u-tachova-lom-u-tachova-
/1111573836
Cena [KC¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 12/2025 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)

89 000 000 11 180,00 7961 0,76 6 050
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 822 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 3 466 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 050 K¢&/m?

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Po korekci cen srovnavacich véci nemovitych a prepoc¢tu na uzitnou plochu lze uvazovat jako realné
dosazitelné upravené jednotkové ceny v intervalech 1.820,-K¢&/m? az 6.050,-K&/m?.

Hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovliviiujici
prodej, zejména k poloze, velikosti, stavebné technickému stavu objektu, velikosti a tvaru pozemkd,
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrZzena ve stfednim pasmu vysSe
zminovaného intervalu.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 3 466 K¢&/m?

Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 11 945,39 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 41 402 722 K¢
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5. Vynosova hodnota

Definice : Vynosova hodnota (téz kapitalizovanad mira zisku) je jistina, kterou je nutno pii
stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.
Zjisti se z dosazeného (resp. pti dobrém hospodateni v daném misté a Case dosazitelného) ro¢niho
najemného, snizeného o ro¢ni ndklady na provoz.

5.1. Areadl celkem (stavby, pozemky, prisluSenstvi)
Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu trzni ceny, mezindrodné
uzndvanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:
stabilizovany vynos x 100 (%)

vynosova hodnota = —
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusen¢ predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pti uloZeni do penézniho Ustavu, budou troky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n€j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povaZzovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj tirovné nadjemného, cen stavebnich praci, nakladu
na spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu trzni ceny.

Zavedené piedpoklady, avodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosaZeni trvale od€erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijml z najemného a vydajl, resp. ndkladli vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadfuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemkil). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stradan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace trokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pii vypoctu vynosoveé
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziro€eni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zptisobu investovani. Vychazi se pfi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investi¢ni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpliisobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
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nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi souc¢asné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitdlového trhu korigovat pfimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekdvanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace piedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako reédlnou trokovou miru kapitalizace doporucujeme na zakladé shora uvedeného, uvazovat pro
bézné nemovitosti v obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025 v rozpéti 5.0 - 13.0 %.

Najemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni ndjemné),
bez uhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni bytu,

- apod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad trzni ceny, je pro objektivni

vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v relaci odpovidajici soucasné
nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

N4ajemni smlouva

Na pronajem nemovitosti, ani jeji ¢asti neni dle sdéleni uzaviena Zadna najemni smlouva. Ke dni
ocenéni je areal v pronajimatelném stavu bez nutnosti zasadnich investic.

Pro dalSi vypocet je proto pocitano se simulovanym ndjmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
arealu.

Analyza trzniho najemného z kancelafskych prostor

Pro stanoveni vySe ndjemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

Vynosy z kancelafskych prostor

v rw

Nazev Vymeéra Mésicni ngjem Najem Koef.  Upraveny naj.
[m?] [K¢] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
10 6 000,00 705,88 0,90 635,29
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www.sreality.cz

Husova, Duchcov 278,00 25 000,00 1079,14 0,90 971,23

Nestémicka, Usti 50,00 2 750,00 660,00 0,90 594,00
nad Labem -
Krasné Bifezno

Vitézslava
[Nezvala, Most

Minimélni najemné [K&/m?/rok] | 594,00
Priimérné najemné [K&/m?/rok] 708,00
Maximalni najemné [K¢&/m?/rok] 971,00

Vvnosy z vyrobnich prostor

INazev Vyméra  M¢sicni ndjem Néjem Koef.  Upraveny njj.
[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]

7atec 8 000,00 400 000,00 600,00 090 540,00
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| i

Prazska, Lubenec 4 384,00 180 000,00 492,70 0,90 44343

NOX

Litvinov 550000 18011000 39 090 35367

Ptistavni, Usti nad 1 173,00 93 840,00 ‘ 960,00 0,90 864,00
Labem - Krasné
Biezno

Minimélni ndjemné [K&/m?*/rok] 354,00

Primérné najemné [K&/m?/rok] 550,00
Maximalni najemné [K¢&/m?/rok] 864,00

Na zaklad¢ provedeného prizkumu trhu, je pro dalsi vypocet pocitano se simulovanym najmem ve
vSech pronajimatelnych prostorach arealu.

N4jemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu, stavebné technicky
stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfislusenstvi. Najemné u ocenovaného objektu navrhuji na
takovou uroven, se kterou by se pii zvolené kapitalizacni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo
alespoti velkou ¢ast obdobi piedpokladané navratnosti, tzn. 700,-K&/m?/rok za administrativni
prostory a ubytovnu, 500,- K&/m?/rok za vyrobni prostory bez jetdbovych drah, 600,- K&/m?/rok za
vyrobni prostory s mostovymi jefaby, 300,-K&/m?/rok za sklady a 100,- K&/m?/rok za piistiesky.
V cenach je zahrnuto 1 uZivani venkovnich ploch (parkovisté, manipula¢ni plochy v areélu).

Dalsim predpokladem zhotovitele ocenéni je ta skutecnost, Ze ke kalkulovanému ndjemnému budou
potenciondlnimi ndjemci ¢i podnajemci hrazeny provozni poplatky, ve kterych budou zahrnuty vedle
nakladi za energie 1 ndklady za sluzby spojenych s provozem (jako napt. uklid prostor, odvoz odpadu,
bézné tdrzba, sprava objektu, aj.).

Vzhledem k tomu, Ze nemusi byt na trhu mnoho dalSich zajemct, kteti by mohli dany objekt obsadit
a maximalné vyuzit, musim pocitat, Ze se nepodaii nemovitost okamzit€¢ pronajmout v piipadé
predpokladaného ukonceni Cinnosti vlastnika. Tento vySe zminovany stav jsem pii vypoctu
zohlednil snizenim pfijmu z najmu na 80 % soucasné¢ho predpoklddaného piijmu a volbou
kapitaliza¢ni miry.
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Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméni budovy (dan znemovitosti, ro¢ni
pojistné, opravy a udrzba, sprava nemovitosti), jsou stanoveny odbornym srovnanim a odhadem.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. nijem nijem nijem
plocha
[m?] [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K¢&/rok]
1.Skladovaci "sott- 52 200 867 10 400
prostory Administrativni
budova -
2.Kancelarskeé "sot"- 454 700 26 483 317 800
prostory Administrativni
budova ; 1.NP
3.Ostatni prostory ~ "SO2" - Satny se 552 350 16 100 193 200
zazemim
4.0bytné prostory ~ "SO2" - Ubytovna 122 700 7117 85400
se zdzemim
5.Skladovaci "SO3" - Sklad 35 300 875 10 500
prostory nebezpecného
odpadu
6.Provozni prostory "SO4" - Dilny se 905 500 37708 452 500
zazemim
7.Vyrobni prostory "SO5"-Montazni ] 757 600 87 850 1 054 200
haly se zdzemim
8.Vyrobni prostory "SO6" - 2023 600 101 150 1213 800
Opravarska hala s
ptistavbou
9.Provozni prostory "SO7" - Tryskarna 426 500 17 750 213 000
a lakovna se
zdzemim
10.Vyrobni prostory "SO8"-Montaza ] 292 600 64 600 775 200
sklady
11.Vyrobni prostory "SO9" - Montazni ] 428 600 71 400 856 800
hala s ptistavbou
12.Vyrobni prostory "SO10" - Svafovna ] 620 600 81 000 972 000
se zazemim
13.Provozni prostory "SO11" - Obrobna 495 500 20 625 247 500
se zazemim
14.Skladovaci "SO12" - Stara 65 300 1 625 19 500
prostory kotelna - sklady
(nezpftistupnéno)
15.Provozni prostory "SO13" - Lakovna, 274 500 11417 137 000
jidelna se zdzemim
16.Provozni prostory "SO14" - Stara 208 500 8 667 104 000
lakovna
17.Skladovaci Pristresek s 969 500 40375 484 500
prostory jetabem P1
18.Skladovaci Pristfesky stanové, 1 471 100 12 258 147 100
prostory P2-P5
Celkovy vynos za rok: 7 294 400
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Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 14 148
Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni najemné za m> Nj K¢&/(m?'rok) 516
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 7 294 400
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 5835520
Niklady (za rok)

Odbornym odhadem 40,00 % * Nh  Kc&/rok 2 334 208
Néklady celkem Vv K¢&/rok 2334208
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 3501312
Mira kapitalizace % 8,96
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/1

Vynosova hodnota Cv K¢ 39 077 143
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4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb
1.1. "SO1" - Administrativni budova ¢.p. 376 (parc.¢. 30/1)
1.2. "SO2" - Vratnice, Satny, ubytovna (parc.c. 30/1)
1.3."SO3" - Sklad nebezpecného odpadu (parc.c¢. 30/1)
1.4. "SO4" - Dilny (parc.¢. 30/1)
1.5. "SOS" - Montazni haly (parc.¢. 30/7, 30/13)
1.6. "SO6" - Opravaiska hala s ptistavbou (parc.¢. 30/1)
1.7."SO7" - Tryskarna a lakovna (parc.¢. 30/10, 30/9)
1.8. "SO8" - Montaz a sklady (parc.¢. 30/1, 30/8)
1.9. "SO9" - Montazni hala s ptistavbou (parc.¢. 30/2)
1.10. "SO10" - Svarovna (parc.¢. 30/1)
1.11."SO11" - Obrobna (parc.¢. 30/1)
1.12. "SO12" - Stara kotelna (parc.¢. 30/1)
1.13. "SO13" - Lakovna + jidelna (parc.¢. 30/1)
1.14. "SO14" - Stara lakovna (parc.c¢. 30/1)

9254 984,50 K&
9 898 211,90 K¢
483 859,50 K¢

12 835 941,70 K&
29 122 692,90 K¢
27 724 688,40 K¢
7 655 197,90 K&
17 664 179,90 K&
10912 150,10 K¢
22 976 658,20 K¢
5018 740,90 K&
3660 062,10 K¢
4 887 379,30 K&
2 628 966,80 K¢

Vécna hodnota staveb - celkem:

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1."SO15.1" - ZastteSeny sklad (parc.c. 30/11)
2.2."SO15.2" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/12)
2.3."S0O15.3" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/16)
2.4."SO15.4" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/15)
2.5."SO15.5" - Stanovy sklad (parc.¢. 30/14)
2.6. Ostatni piislusenstvi a soucasti

164 723 714,10 K¢

7 574 406,80 K¢
2171 983,70 K&
1457 553,20 K¢
1617 865,90 K&
1 878 781,40 K¢
8 846 642,70 K¢

Vécnd hodnota ostatnich staveb - celkem:
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Aredl celkem (stavby, pozemky, pfisluSenstvi)
5. Vynosova hodnota

5.1. Areal celkem (stavby, pozemky, ptisluSenstvi)

23 547 233,70 K¢
22 386 000,- K&
41402 721,70 K¢

39 077 142,90 K¢

slovy: Ctyficet milionti K&

Porovnavaci hodnota 41 402 720 K¢

Vynosova hodnota 39 077 140 K¢

Vécna hodnota 210 656 950 K¢

z toho hodnota pozemku 22 386 000 K¢
Obvykla cena 40 000 000 K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti zpracovani dat pro vyhotoveni tohoto znaleckého posudku bylo postupovano podle metodickych
pfistupit ve smyslu Mezindrodnich ocenovacich standardi IVSC (edice 2025), dale ve smyslu
Standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou v Ceské republice (S1A ON-1 IOM-VSE, navrh,
2011, 2014), dale dle Znaleckych standardtt USI VUT v Brné a Znaleckych standardit AZO POSN
Morava a ve smyslu zak.¢.151/1997 Sb., o ocetlovani majetku a o zméné nékterych zakont, v platném

znéni.
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Pro stanoveni obvykl¢, trzni hodnoty se vychazi z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda mé své klady a zapory, je nutno ptfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- komer¢né vyuzitelné nemovitosti, vyuziti arealu v souladu s Uzemnim planem, dostatecné
pozemkové zazemi s moznosti parkovani a skladovani, napojeni na veskeré IS, pfijezd mozny i
nakladni automobilovou dopravou TIR.

Slabé stranky majetku:

- vyssi energeticka naroCnost hal, naklady na modernizaci objektii, omezenéjsi okruh potencialnich
kupujicich.

Z vyse uvedeného piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Majetkova hodnota znovupoftizeni na principu ndhrady soucasného stavu s pfislusSnym opotiebenim,
tedy Vécna hodnota ve vysi 210,66 mil. K¢. Tato hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti
na trhu v disledku odliSného vyvoje potizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich tituli. Je
zde uvedena pro piipadné pojisténi nemovitych véci.

Vynosova hodnota odrazi urcity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Vynosova hodnota €ini 39,08 mil. K¢.

Porovnavaciho hodnotu z ptimého porovnani prodeji €ini 41,40 mil. K¢. Porovnavaci hodnota
nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi z aktudlniho stavu na trhu a vztahuje
se ke konkrétni lokalité.

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny / trZzni hodnoty nemovitych véci byla pouZita srovnavaci a
vynosova hodnota, s vécnou hodnou je vtomto specifickém pripadu uvaZovano jako
s podpurnou, s informativnim charakterem (zejména pro potieby event. pojiSténi).

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy

Ocenéni bylo provedeno na zéklad¢ vySe popsanych analyz, metodik a vySe provedené¢ho rozboru
kladi a zéport.

Vyslednd hodnota jednotlivych ocenovanych nemovitych véci byla stanovena v kapitole 4.3.
Vysledky analyzy dat.
5.2. Kontrola postupu

V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pln€ vyuzita metodika podle §52
pism. a) az e) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti.

a) vybere zdroj dat bylo provedeno
b) sebere nebo vytvoii data bylo provedeno
c) zpracuje data bylo provedeno
d) provede analyzu dat, zformuluje jeji vysledky bylo provedeno
e) interpretuje vysledky analyzy dat bylo provedeno
) zkontroluje sviij postup podle pism. a) az ) bylo provedeno
g) zformuluje zaver bylo provedeno

Kontrola postupu byla dale provedena v rdmci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi spoleénostiS TSPrunéioyv, as. , ICO:
48288551, a to pozemek parc.¢. 30/1 jehoz soucasti je jind stavba: Prunéiov, ¢.p. 379, vyroba,
pozemek parc.¢. 30/2 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 30/7 jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, pram. obj., pozemek parc.¢. 30/8 jehoz soucasti je stavba: bez Cp/Ce,
pram. obj., pozemek parc.¢. 30/9 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.c.
30/10 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/11 jehoZz soucasti je stavba:
bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 30/12 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek
parc.¢. 30/13 jehoZz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/14 jehoz soucasti je
stavba: bez Cp/Ce, prim. obj., pozemek parc.¢. 30/15 jehoZ soucésti je stavba: bez ¢p/Ce, vyroba,
pozemek parc.¢. 30/16 jehoz soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, vyroba, pozemek parc.¢. 30/18 (na
pozemku je postavena jin¢ho vlastnika: bez ¢p/Ce, jina st., LV 1707), pozemek parc.¢. 36/3 jehoz
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, prum. obj., pozemek parc.¢. 38, pozemek parc.¢. 52/16, véetné vSech
soucasti a ptislusenstvi v k.0. Prunéfov, obec Prunéfov, okres Chomutov (evidovano na LV ¢7).

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cend ve smyslu ustanoveni § 219 odst. 4 a 5 zakona
¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feseni, ve znéni pozdéjsich ptedpist, téchto nemovitych
véci pro potieby zpenézeni majetkové podstaty dluznika v ramci insolvenéniho fizeni, a to k datu
mistniho Setfeni.

ODPOVED:

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitych véci,
investi¢nim moZnostem v daném regionu, potencialnim konkuren¢nim objektiim, zohlednénim
vySe zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuji obvyklou
cenu (trzni hodnotu) predmétnych nemovitych véci ke dni ocenéni po zaokrouhleni na:

40 000 000 K¢

slovy: Ctyficet milionti K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti sniZujici jeho
presnost

Porovnédvaci metoda je zaloZena na usudku zpracovatele. Realné lze ocekavat odchylky, které
mohou v budoucnosti nastat z divodu zmény ekonomické situace na tuzemském i zahrani¢nim trhu
a zmeény v ekonomickém uspotfadani eurozény a to z diivodu situace od pocatku roku 2020, tedy se
zménou celkového makroekonomického vyvoje ¢eské ekonomiky a z divodu dalSich potencidlnich
rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, jako je i energeticka krize, si vyzaduji Casem odpovidajici
korekce.

Zaver je jen pravdépodobny.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 7

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.08.2025 09:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, &j.: KSUL 63 INS 13903/2025 pro Insolvenéni
servis v.o.5.

Okres: CE0422 Chomutowv Obec: 563102 Kadan
Kat.izemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil

Vlastnické privo
STS Pruneéerow, a.s., Prunerov 376, 43201 Kadan 48288551

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob wyufiti Zpusob ochrany
30/1 47843 zastavéna plocha a
nadvefi
Soudédsti je stavba: Prunéfov, &.p. 376, vyrcba
Stavba stoji na pozemku p.&.: 30/1
30/2 1532 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fée, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 30/2
30/7 339 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddsti je stavba: bez &p/ce, prim.obj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 30/7
30/8 598 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, prium.ocbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 30/8
30/9 464 zastavéna plocha a
nadveri
Souddsti je stavba: bez &p/fSe, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 30/9
30/10 189 zastavéna plocha a
nadveri
Souddsti je stavba: bez &pf&e, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 30/10
30/11 1591 zastavéna plocha a
nadvefi
Souddsti je stavba: bez &p/fce, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 30/11
30/12 368 zastavéna plocha a
nadveofi
Souddsti je stavba: bez &p/fce, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 30/12
30/13 1504 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fée, prim.cbj
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 30/13
30/14 370 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fce, prim.ocbj
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 30/14
30/15 372 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/fée, vircba
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 30/15
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, we kterém wykondvd stdtni gprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni G

d pro Dstecky kraj, EKatastridlni pracoviBtd Chomutow, kbd: 503
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwi: 7
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé
30/1e 361 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/fée, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.d&.: 30/16
30/18 28 zastavéna plocha a
nadveofi
Na pozemku stoji stavba: bez &p/ée, jina st., LV 1707
36/3 50 zastavéna plocha a
nadvori
Soudasti je stavba: bez &p/ce, prim.chbj
Stavba stoji na pozemku p.&.: 36/3
38 268 ostatni plocha ostatni
komunikace
52/16 88 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Vécna prava slouZici we prospéch nemovitosti v £asti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
a stezky
na dobu neurditou
Cprdvnéni pro
Parcela: 30/1
Povinnost k
Parcela: 30/20

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna, sménna ze dne 16.01.2024.
Pravni uéinky zapisu k ockamZziku 17.01.2024 16:10:03. Zapis proveden dne
08.02.2024.

v-360/2024-503
Pofadi k 17.01.2024 16:10

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Vécné bremenc (podle listiny)
Chiize, vijezdu a manipulace ve prospéch vlastnika Cp.171
s parcelou 30/3, a to v rozsahu dle snimku z katastralni
mapy prilozené ke smlouvé.
Smlouva z 1.9.1995, pravni uéinky vkladu wznikly 1.9.1995.
Opravnéni pro
Parcela: 30/21, Parcela: 30/3
Povinnost k
Parcela: 30/1, Parcela: 30/18, Parcela: 38
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1663/1995.
POLVZ:103/1995 E-12600103/1995-503
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani wvedeni
plynarenské zafizeni wvéetné jeho pfisluSenstvi, umoZnit vstup a vjezd v souvislosti se

zfizenim, stavebnimi uUpravami, opravami a provozovanim distribuéni soustavy a
plynovodnich piipojek, v rozsahu GP 740-209/2012

Nemovitostl jsou v dzemnim ebvodu, ve kterém vykondva stdtni

u katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Chommtov, kéd: 503,

sprav

atrana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Cpravnéni pro
GasNet, s.r.o., KlisZska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Povinnost k
Parcela: 30/1, Parcela: 30/18, Parcela: 3B

Listina Smleuva o zrizeni wécného bremene - tuplatna =ze dne 23.01.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 29.01.2013.

v-272/2013-503
Pofadi k datu podle pravni udpravy Ucinné v debé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
za Ucéelem umisténi, preoveozu, udrZby a oprav koncovéhe bedu vefejné telekomunikaéni sité
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libedi, 19000 Praha
9, RE/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 30/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna ze dne 28.4.2005 a 1.8.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 22.06.2006.
v-3252/2006-503
Listina Souhlasné prohlaseni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoledénosti ze dne
02.06.2015. Pravni dacéinky =zapisu k okamziku 16.06.2015 10:12:29. Zapis proveden
dne 10.08.2015.

v-5311/2015-503
Fofadi k datu podle pravni upravy déinné v dobé& vzniku prava

o Vécné bfemeno uzivani
Gasti pozemku za uSelem zfizeni, provozu, udriby a oprav podzemniho vedeni wvefejné
telekomunikaéni sité
Cpravnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefd, 19000 Praha
9, RC/ICO: 04084063
Povinnost k
Parcela: 52/16

[
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Smlouva o zfizeni vécného bfemene - tuplatna ze dne 28.4.2005 a 1.8.2005. Prawvni
uéinky vkladu prava ke dni 22.06.2006.
v-3252/2006-503
Listina Souhlasné prohlaSeni o pfechodu prav v disledku rozdéleni spoleénosti ze dne
02.06.2015. Pravni aéinky =zapisu k ckamZiku 16.06.2015 10:12:29. Zapis proveden
dne 10.08.2015.
v-5311/2015-503
FPofadi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé wvzniku prava

o Vécné bremeno cesty
a stezky
- prave prichodu a prave jizdy
- dle GP 949-17/2023
- na debu neuréitou
Oprdvnéni pro
Parcela: 26, Parcela: 28
Povinnost k
Parcela: 30/1

obvodn, wve kterém vykondvd std
Katastralni 0fad pro Ostecky kraj, Katastrdlni pracovidtd Chor

atrana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 04.08.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 14.08.2023 16:04:29. Zapis proveden dne 05.09.2023.
V-4722/2023-503

Pofadi k 14.08.2023 16:04

o Vécné bfemenc cesty
a stezky
- prave pruichodu a prave jizdy
- na debu neuré&itou
Cpravnéni pro
Parcela: 26, Parcela: 28
Povinnost k
Parcela: 3B
istina Smlouva o zfizeni wécného bfemene - bezuplatna ze dne 04.08.2023. Prawni
uéinky zapisu k okamZiku 14.08.2023 16:04:29. Zapis proveden dne 05.09.2023.
v-4722/2023-503

[l

Pofadi k 14.08.2023 16:04

o Vécné bfemenc cesty
a stezky
- pravo prichodu a prave jizdy
- dle GP 949-17/2023
- na dobu neuré&itou
Cpravnéni pro
Parcela: 35
Povinnost k
Parcela: 30/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 02.09.2024. Pravni
uéinky zapisu k ockamziku 25.09.2024 14:54:5B8. Zapis proveden dne 17.10.2024.
v-6230/2024-503

Pofadi k 25.09.2024 14:54

o Vécné brfemeno cesty
a stezky
- prave prichodu a prave jizdy
= na dobu neuréitou
Cpravnéni pro
Parcela: 35
Povinnost k
Parcela: 3B

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - bezuplatna ze dne 02.09.2024. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 25.09.2024 14:54:58. Zapis proveden dne 17.10.2024.
V-6230/2024-503

Pofadi k 25.09.2024 14:54

o Eastavni prave smluwvni
= wveskeré existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky
= jistina we wvyEi 2.000.000,-K&
- pohlediavka na pevné stanoveném uroku z Gvéru wve vy3i 3% p.m.- tj. ve wysi
360.000,-K&
- pohledavka z administrativniho poplatku wve vysi 60.000,-K&
- pohlediavka ze smluvnich trokd z prodleni ve vySEi 6% p.m.

gpravu kata 1 L CR

obvodn, wve kterém vykondvd std
Katastralni 0fad pro Ostecky kraj, Katastrdlni praceovidtd Chor
atrana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

- budouci pohledavky dle smlouvy, které nepfesahnou éastku 100.000,-Ké
Oprdavnéni pro
Loan2go s.r.o., Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RE/ICO: 0B796386
Povinnost k
Parcela: 30/13, Parcela: 30/7

Listina Smlouva o zfizeni zastawvniho prava podle ob&.z., o zakazu zatiZeni ze dne
01.04.2025. Pravni adéinky =zapisu k cokamZiku 02.04.2025 15:29:18. Zapis proveden
dne 24.04.2025.
v-2056/2025-503
Pofadi k 02.04.2025 15:29

o Eakaz zatiZeni
- bez pfedchoziho pisemného scuhlasu opravnéného po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Lean2go s.r.o., Opletalova 1626/36, Nové Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 0B796386
Povinnost k
Parcela: 30/13, Parcela: 30/7

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé.z., o zakazu zatiZeni ze dne
01.04.2025. Pravni nucéinky =zapisu k okamZziku 02.04.2025 15:29:18. Zapis proveden
dne 24.04.2025.
Vv-2056/2025-503
Poradi k 02.04.2025 15:29

o Zastavni pravo zakonné
- pohledavka ve vySi 1.6B6.969,- K& wvéetné pfisluSenstvi

Cpravnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava: Uzemni
sprava socialniho zabezpeceni pro Ustecky kraj,
Liberecky kraj, Kralovehradecky kraj a Pardubicky kraj,
Frydlantska 1393/20, 46001 Liberec

Povinnost k
Parcela: 30/1, Parcela: 30/10, Parcela: 30/11, Parcela: 30/12, Parcela: 30/13,
Parcela: 30/14, Parcela: 30/15, Parcela: 30/16, Parcela: 30/18, Parcela: 30/2,

Parcela: 30/7, Parcela: 30/8, Parcela: 30/9, Parcela: 36/3, Parcela: 3B,
Parcela: 52/16

istina Rozhodnuti okresni spravy sccialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§
104i zakona &. 5821991 Sb.) 45003-210/8070/08.07.2025-01278/50/JAN - 1 =ze dne

08.07.2025. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 09.07.2025 16:59:37. Zapis proveden
dne 31.07.2025.

b=

v-4312/2025-503
Pofadi k 09.07.2025 16:59

D Poznamky a dal3i obdobné fadaje

Typ vztahu

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 30/1, Parcela: 30/10, Parcela: 30/11, Parcela: 30/12, Parcela: 30/13,
Parcela: 30/14, Parcela: 30/15, Parcela: 30/16, Parcela: 30/18, Parcela: 30/2,

itostl jsouw w

obvodn, wve kterém vykondvd statni
Katastralni Ofad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracowi

atrana 5

vi katastru nem CR

apr.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2
Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 30/7, Parcela: 30/8, Parcela: 30/9, Parcela: 36/3, Parcela: 38,
Parcela: 52/16

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorsky urad Plzen-mésto, €.3.
134 EX-03961/2025 009. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku 30.06.2025 10:12:50.
Zapis proveden dne 08.07.2025.

2-3639/2025-503

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihe zakeona)
Povinnost k

STS Prunéfov, a.s., Prunéfov 376, 43201
Kadan, RC/ICO: 48288551

Souvisejici zapisy
ProhlaSeni konkursu podle insclvenéniho zakona
Povinnost k
STS Prun é@ ¥ ov, a.s., Prunéfov 376, 43201
Kadan, RC/ICO: 48288551

o IZména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 30/14, Parcela: 30/2, Parcela: 30/8, Parcela: 52/16

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu
Listina

o Prfeved podle zakona &. 92/1991 Sb. V8 873/1993 ZaloZeni a.s. a vypis z obchodniho
rejstfiku Okresniho soudu v Usti nad Labem, &.vlozky 425, ze dne 4.5.1993.

POLVE:33/1993 Z-12600033/1993-503
Fro: 8T8 Prune=rfrow, a.s., Prunerfov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 48288551
o Kolaudaéni rozhodnuti 3145/1986 M&NV Kadan ze dne 6.2.1987 - hala.
POLVE:40/1993 Z-12600040/1993-503
Fro: 8T8 Prune=trow, a.s., Prunarov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 4B2BB551
o Jina listina ze dne Zadost STS a. s. o zapis do KN ze dne 08.10.1996.
POLVE:T71/1996 Z-12600071/1996-503
Pro: 8T8 Prunetfow, a.s., Prunarov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 48288551

o Kolaudaéni rozhodnuti 2098/1997 SU M&0U v Kadani dne 16.10.1997, prav. moc 6.11.1997.

POLVE:67/1997 Z-12600067/1997-503
Fro: 8T8 Prumne=trow, a.s., Prunéerov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 4B2BB551
o Kolaudaéni rozhednuti 2675/1997 SU M&U v Kadani dne 18.12.1997, pravni moec dne 18.12.1997
-lakovna.
POLVEZ:10/1998 £-12600010/1998-503
Fro: 8TS Prune=row, a.s., Prunarov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 4B2BB551

o Kolaudaéni rozhodnuti 2675/1997 50U M&U v Kadani dne 18.12.1997, pravni moec dne 18.12.1997
-tryskarna.

= obvodn, wve kterém vykondvd std
Katastralni 0fad pro ODstecky kraj, Katastralni pracovidtd Chor

atrana &
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2025 09:55:0z2

Okres: CZ0422 Chomutow Obec: 563102 Kadan
Kat.dzemi: 661864 Prunéfov List wlastnictwvi: 7

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

POLVE:10/1998 £-12600010/1998-503
Pro: 8T8 Pruneée#?fowv, a.s., Prunéfov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 4B2BB551
o Kolaudaéni rozhodnuti 988/1998 MéU v Kadani dne 5.6.1998, prav. moc 24.6.1998.
POLVE:61/1998 £-12600061/1998-503
Fro: 8 TS Prumne=row, a.s., Prunarov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 4B2BB551
o Kolaudaéni rozhodnuti B89/1999 MéU v Kadani ze dne 20.5.1999, prav. moc 7.6.1999.
POLVE:50/1999 £-12600050/1999-503
Fro: 8T8 Prumneé+fow, a.s., Prunéfov 376, 43201 Kadan RE/ICO: 482BB551
o Jina listina éislo 493/2000 50U M&U v Kadani-pfidéleni &. p. 376.
POLVE:22/2000 £-12600022/2000-503
Fro: 8 TS8 Prumneé=fow, a.s., Prunéfov 376, 43201 Kadan RE/ICO: 4828BB551
o Kolaudaéni rozhodnuti M&0 v Kadani - S0 330-1212/2003 /RI ze dne 29.10.2003. Pravni moc
ke dni 03.11.2003.
Z-6274/2003-503
Fro: 8 TS Prumneé#fow, a.s., Prunéfov 376, 43201 Kadan EE/IC0: 4828BB551

o Kolaudaéni rozhodnuti MéU v Kadani - SO 330-950/2003 -RI ze dne 01.10.2003. Pravni moc ke
dni 18.10.2003.

Z-6274/2003-503
Fro: 8TS Pruneé+fowv, a.s., Prunéfov 376, 43201 Kadan RC/ICO: 482BB551
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim — Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Chomutov, kod: 503.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.08.2025 10:10:13
Cesky ufad zeméméricky a katastralni - SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecnéhc nafFizeni
o ochrané oscbnich tdaji. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

obvodn, wve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
o Ostecky kraj, EKatastralni pracoviitd& Chomotov, kbd: 503.

7

sfrana
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Konzultant a diivod jeho pribrani
K ocenéni nebyl ptizvan konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednéna smluvné. Znalecné uctuji dokladem €. 2026006.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi Oceniovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 090220/2025.

Ve Velaticich 22.01.2026

Digitalné podepsal Ing. Tomas

I Volek

ng.
2.5.4.97=NTRCZ-70896461,
o=Ing. Tomas Volek, ou=Ing.

/7 v
Tomas3 Volek - znalec, ou=1,
TO l I I a S cn=Ing. Tomas Volek, sn=Volek,
givenName=Tomas,
serialNumber=P728361,

title=znalec
O e Datum: 2026.01.22 14:13:34

+01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Volek
Velatice 214
664 05 Velatice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.8.
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Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01.

tel: +420 602 494 468, e-mail: aa.benda@seznam.cz

Soudni znalec pro obory: Ekonomika, ceny a odhady motorovych vozidel.
Strojirenstvi v8eobecné, technicky stav motorovych vozidel, autoopravarenstvi.

ZNALECKY POSUDEK

¢islo

3035-004-2026

pofadové &islo ve statni evidenci

012957/2026

Ve véci
Stanoveni cen strojniho vybaveni

Soubor v poétu 201 polozek.

Zadavatel
Insolven¢ni servis v.o.s.

Misiakova 326/15, Nové Sady,
779 00 Olomouc
1C: 07306709
¢l
KSUL 63 INS 13903/2025-A-18

datum zadéni  31.ledna 2026
datum vypracovani 4. dubna 2026

pocet listinnych vyhotoveni: .
poradové ¢islo vyhotoveni: 1
pocet stran textu: 26
opis ZP, spis a foto: na 1 vyhotoveni 1 ks CD



Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01
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Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01

1. UVOD
1.1 Zadavatel znaleckého posudku

Spole&nost Insolvenéni servis v.o.s., IC: 07306709, se sidlem Misakova 326/15, Nové Sady,
779 00 Olomouc.

Dale 1 jen: zadavatel.

1.2 Datum rozhodné pro posouzeni

14. iinora 2026. Jedna se o datum, ve kterém byla zahajena prohlidka ocefiovaného zafizeni.

1.3 Zadani

Zadosti ze dne 31. ledna 2026 byl vyzadan znalecky posudek, tikolem kterého je stanoveni
obvyklé ceny strojnich zafizeni, v celkovém poctu 201 polozek. Uvedena strojni zafizeni
jsou v majetku spole¢nosti STS Prunéiov, a.s., IC: 48288551, se sidlem Kadaii — Prunéfov
376, PSC 432 01. Na majetek uvedené spole¢nosti STS Prunéfov, a.s. byl, Krajskym
soudem v Usti nad Labem vyhlasen konkurs, vedeny pod &.j. KSUL 63 INS 13903/2025-A-
18. Vedenim insolvenéniho fizeni byla povéfena spole¢nost Insolvenéni servis v.o.s., IC:
07306709. Znalecky posudek byl vyzadan pro zjisténi aktualni ceny téchto strojnich
zatizeni. Zjisténé ceny budou vyuzity pro jejich prodej, ktery bude realizovan ve vefejném
prodeji. Vyzadany jsou ceny ocekdvatelné (tzv. obvyklé v misté a Case) a ceny vyhlaSovaci
(tzv. likvidaéni, pro pocatek vetejného prodeje formou drazby). Termin pro vypracovani
znaleckého posudku byl stanoven na den 31. bfezna 2026 s ohledem na aktualni Casové
moznosti znalce.

1.4 Spisové podklady

[1.01] Zadost o vypracovani znaleckého posudku.
[1.02] Soubor oceniovanych polozek. (Vraceno zadavateli.)

1.5 Podklady znalce

[2.01] Znalecky standard ¢.1 /1990, 1/2025, 1/2022.

[2.02] Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech, A.N.Cerm,
s.r.o. Brno, Prof. Ing. Albert Brada¢, DrCs. a kol. 2018

[2.03] Expertni inzenyrstvi v systémovém pojeti, prof. Ing. Pfemysl Jani¢ek DrSc. a kol. ,
Grada 2013.

[2.04] Cenik kovového odpadu HULMAN-kovosrot s.r.0., IC: 25568311, se sidlem
Videnska 999, Pohotelice.

[2.05] Vlastni znalecké posudky, zejména €. 28 €. 2795-022-2022, 2844-009-2023, 2937-
046-2024, 2974-014-2025.

[2.06] justice.cz — insolvenéni rejstiik — obecny prehled insolvenci ,,strojnich" spole¢nosti
z let 2023 — 2025.

[2.07] Ptiloha €. 2 ke znaleckému posudku ¢. 1468/10/2022,Znalecké kancelafe Aconsult
plus, spol. s r.o..

Znalecky posudek ¢. 3035-004-2026 strana 3



Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01

[2.08] Ptehled cen strojniho zafizeni — reorganizace Gearworks, a.s.
[2.09] Technické konzultace k identifikaci oceniovaného zatizeni P. Martin Krej&i.
[2.10] Archiv znalce.

1.6 Prohlidka strojnich soucasti a zaFizeni

Prohlidka ocenovaného strojniho vybaveni byla provedena ve tfech etapach. Hlavni
prohlidka v¢. fotodokumentace byla provedena dne 14. Ginora 2026 v arealu spol. STS
Prunéfov, a.s.. U prohlidky byl pfitomen pan. Martin Krejéi, ktery zajistil pfistup do arealu a
podal, v rdmci moznosti, i informace o jednotlivych poloZzkach.

1.7 Fotodokumentace

Pfi prohlidce zafizeni byla provedena fotodokumentace, které je pfiloZena na samostatném
datovém nosi¢i. Fotodokumentace je fazena tak, aby odpovidala abecednimu fazeni
jednotlivych polozek v textu. Fotodokumentace je upravena, u nékterych snimki, z hlediska
mnozstvi svétla. Origindlni snimky jsou uloZeny v archivu znalce.

1.8 Znalecky ukol

1) Jaka je obvykla, resp. ofekavatelna, cena 201 ks jednotlivych polozek strojniho zafizeni a
vybaveni v majetku spole¢nosti STS Prunéfov, a.s. IC: 48288551, stanovena k datu
ocenéni, tj. k datu 14. inora 20267

1.a) Jaka je celkova, ocekavatelna, cena vSech 201 ocenovanych polozek?

2) Jaka je pfiméfena vyhlaSovaci cena 201 ks jednotlivych poloZek strojniho zafizeni a
vybaveni v majetku spolenosti STS Prunéfov, a.s. IC: 48288551, stanovena k datu
ocenéni, tj. k datu 14. inora 2026, pro vstup jednotlivych polozek do prodeje formou
vetejné drazby?

2.a) Jaka je celkova, vyhlaSovaci, cena vSech 201 ocefiovanych polozek?

Znalecky posudek ¢. 3035-004-2026 strana 4



Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01

II. METODIKA OCENENI

2. Metodika a informace vyuzité ke stanoveni obvyklé ceny

2.1 Obvykla cena

Uvedend, vyzadand, obvykla cena véci je cenou odhadovanou (v souladu s popisem
znalecké€ho oboru), cenou, kterou I1ze oCekavat pfi vefejném prodeji véci. Pfipadna skute¢na
prodejni cena véci se muize liSit od ceny obvyklé (odhadované), v zavislosti na mistu
skute¢ného prodeje, dobé trvani nabidky k prodeji a v neposledni fadé i na okamzité zméné
poptavky a nabidky k prodeji. Nepominutelné v tomto tématu jsou oekévatelné naklady na
piemisténi nebo uschovani véci i pfipadné otekédvatelné dalsi sniZeni technické hodnoty a
prodejni ceny véci, pfi jejim dlouhodobém odstaveni v disledku trvani nabidky véci
k prodeji. Véci, u kterych jiZ nelze ocekdvat jejich daldi technologické vyuziti, jsou
v podstaté v normalnim prodeji, neprodejné. Lze je ale obchodné navézat, jako ekonomicky
piivazek, k véci dale vyuzitelné.

Vyrazny pievis nabidky nad poptavkou, srovnatelného technického vybaveni l1ze dolozit a
zdiivodnit pofetnym zobrazenim u jednotlivych inzeratl i rozsahem poétu strojnich firem

v upadku, uvedenych v insolvenénim rejstiiku, jen za posledni tfi roky.

2.2. Zakladni metodika ocenéni

Ocenéni je provedeno odhadem s piihlédnutim k obvyklym metodickym postupiim
ocenéni majetku a s pfihlédnutim k metodice uvedené v publikaci Soudni znalectvi ve
vybranych technickych a ekonomickych oborech, Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc. a kol..
Standardni metodika ocenéni véci vyZaduje moZnost uréeni zakladnich hodnot pro vypocet
ceny. Tj. rok vyroby a skute¢nou vychozi cenu véci, popt. vychozi cenu nové véci v misté a
Case ocenéni. Vzhledem k charakteru a stafi ocefiovanych véci nelze, u vétsiny ocetiovanych
polozek, ur€it aktualni vychozi cenu a u nékterych nelze ur€it ani rok vyroby.

Vzhledem k rozsahu a charakteru vstupnich udaji nelze vyuzit obvykly postup stanoveni
ceny zafizeni a vybaveni. Tj. Nelze vyuzit postup:

Vychozi cena - zdakladni amortizace + - technicky stav + - prodejnost.

Vysledkem by byl naprosto chaoticky dokument, u kterého by se pocitaly tzv. piesné
vypolty snepfesnymi ¢€isly a nebylo by mozZné podrzet kontinuitu postupu mezi
jednotlivymi polozkami. Nehledé na naprosto nepfimétené naklady na zjisténi informaci o
vécech, které jsou (vétsinou) daleko za hranici o¢ekavatelné Zivotnosti.

Pro ocenéni byl proto zvolen odhad stanoveni maximélni o&ekavatelné ceny tak, aby
naklady na ocenéni nebyly v nepoméru k hodnoté oceflovaného majetku. Tento postup
odpovida zésadé ekonomické ucelnosti ocenéni, kdy zvolend mira presnosti dostate¢nd
napliiuje pozadavky na spolehlivé uréeni hodnoty pro dany ucel.

2.3 Koeficient technické arovné

Skute¢na technicka tGroven posuzované véci, v porovnani s technickou urovni véci aktualng
vyrabénou a doddvanou je podstatnym hlediskem pro stanoveni obvyklé ceny v misté a
v Case. Technicka troven ocenovaného souboru strojniho zatizeni a vybaveni je vyrazné pod
technickou drovni strojniho zatfizeni aktudlni produkce. To jak z hlediska piesnosti vyroby,
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energetické naro¢nosti i z hlediska ochrany zivotniho prosttedi. Nepominutelna je i uroven
namahy a bezpecnosti obsluhy moréalné zastaralého strojniho zafizeni. Uvedené skuteénosti

wroe

lzg dolozit tim, Ze staFi jednotlivych poloZek je cca 20-50 roku s primérem cca 30 roku!
V jednom ptipadé je prokazatelné stafi lisu dokonce 96 rokd.

U strojii a zafizeni, zejména téch zabudovanych a téch, které tvofi navazujici montazni a
tccfhno!oglcky celek lze odivodneéné pochybovat o tom Ze bude technicky a ekonomicky
realné jejich pfemisténi a nasledné zprovoznéni.

Obrazek ¢. 1: Vytez z publikace Znalecky standard €. 1/2022, str. 27.

1.5.2 Koeficient technické urovné KTU [-]

Koeficient technické tirovné (KTU) vyjadiuje pomér mezi technickou urovni véci
ocefiované ve stavu tovarné novém a technickou urovni véci nové, srovnatelného
provedeni s véci ocenovanou.

Hodnota 1 koeficientu technické trovné (KTU = 1) vyjadiuje, Ze technicka uroven veci
ocefiované pravé odpovida technické urovni véci srovnateln¢ho provedeni. Hodnota
mensi nez 1 (KTU < 1) vyjadiuje, Ze technicka uroven véci ocefiované je nizsi nez
odpovida technické urovni modernéji véci srovnatelného provedeni.

Vyse koeficientu technické Grovné se stanovi parametrickym porovnanim, v zas islosti
na technickém pokroku, umémé rozdilu technické urovné a moralniho zastarani veéci
ocefiované oproti véci srovnatelného provedeni. Pfi jejim stanoveni se piihlizi
k podstatnym rozdilam inherentnich vlastnosti oceflované véci oproti  Vec
srovnatelného provedeni. Za podstatné se povazuji vlastnosti charakterizujici kvalitu
(jakost) porovnavanych véci z hlediska jeji funk&nosti, bezpecnosti, spolehlivosti.
Zivotnosti, ekonomicnosti, ekologi¢nosti event. dalsich znaku kvality.

2.4 Likvidace
Likvidace je FeSeni krajniho, nevyhovujiciho, technicko-ekonomického, stavu.

Obrazek ¢. 2: Vytez z publikace Expertni inZenyrstvi v systémovém pojeti, str. 437.

3 . Y 4 4
3.3.5-C Likvidacni problém
Vvchozi stav: Existuiici technicky objekt ma byt ve vymezené dobé likvidovin, protoze je moralne

) O , . !

technicky nebo ekologicky zastaraly.
Cilovy stav: Prosetiit podminky, za nichz muze byt uskutecnéna technicky, ¢asové a ndkladove
realizovatelna likvidace pfi splnéni ekologickych pozadavka.
Typ problému: Piimy problém.
Likvida¢ni problémy mohou mit rizny stupen obtiznosti feseni, od odevzdani technickeho
objektu do podniku Sbérné suroviny az po likvidaci jaderné elektrarny. Pii likvidaci slozitych,
rozsahlych ¢i ekologicky nebezpecnych technickych objekti se bude ziejme pouzivat modelova-
ni. Likvidace technickych objekti mohou mit charakter na dalku Fizenych likvidaci s vyuzitim
informaci z databdzi.
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2.5 Cena druhotnych surovin

Stanoveni ceny uvedeného nesourodého souboru 201 strojnich soucasti a zafizeni, jako
vyuzitelnych druhotnych surovin je mimofadné obtizna. Stanoveni ceny, jako ceny
vyuZitelnych druhotnych surovin nardZi na mimofddnou rozdilnost jednotlivych soucasti,
diky které je nutné ocekavat vysoké néklady na manipulaci, prepravu do mista likvidace,
rozmontovani veci, roztridéni jednotlivych materiali a v neposledni fad€ i naklady na
ekologickou likvidaci nevyuzitelného zbytku. VétSina velkych a tézkych strojnich zafizeni,
podstatnych z hlediska ceny kovového odpadu, jsou zabudované v podlahach s obtiznou
dostupnosti manipulaéni techniky. Za nevyuzitelny zbytek je nutné povaZovat napft. plast,
pryz a drobné soucasti, u kterych nelze o¢ekavat vytézeni kovového odpadu.

Jak vysoké jsou ndklady na vytéZeni kovového odpadu lze odvodit napf. zndhodné
vybraného ceniku spol. HULMAN-kovosrot s.r.o..

Uvedena spole¢nost nabizi za elektromotor do 300 kg, vykupni cenu 14 K¢&/1kg. Pfitom
vykupni cena médi (jako procentudlné dulezité Casti elektromotoru) ¢ini az 205 K¢&/1kg.
Vykupni cena Zelezného odpadu, sila nad 4 mm a neupraveného ¢ini 4,00 K¢&/1kg.

[Ceny jsou aktuélni k 30.3.2026.]
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1. OVERENI VSTUPNICH UDAJU

3.1 MozZnosti ovéieni vstupnich idaji k souboru ocefiovanych véci

Moznost ovéfeni vstupnich udaju, pro potiebu celkového ocenéni uskladnénych véci ztézuji,
lépe feceno téméf znemoziuji, tfi skuteCnosti. VSechny tvofi, i samostatng, nefesitelné
piekazky.

- Prvni ptekazkou je skute¢nost, Ze posuzované véci byly vyrobeny a dodany v dobg,
kdy evidence vyrobcu i majiteli véci byla v technickych poéatcich a zna¢né formalni.
Vramci zpracovani tohoto znaleckého posudku byly provedeny pokusy (u néhodné
vybranych starSich polozek) dohledat dle dodaného nazvu materialu v¢. ¢iselného oznaleni,
vyrobce, Ucel pouziti a cenu jednotlivych véci. Vysledek snahy o dohledani, ¢asové a
ekonomicky pfijatelnou formou, je roven nule. Z piedloZzenych podkladt je evidentni, Ze
nékteré ceny, zadané v Gi¢etni jako ceny vstupni, neodpovidaji cenam tovarné novych véci a
s tim i roky pofizeni neodpovidaji rokiim vyroby, napf. na vyrobnich Stitcich. Pokud vibec
jsou. Pravdépodobné se jedna o roky pofizeni jiZ pouzitych stroju. A ceny (mirné feeno)
neovéfitelné, bez moznosti ceny navazat na skute¢ny technicky stav v dobé jejich zakoupeni.

- Druhou piekazkou je o¢ekavatelna fatalni ekonomickéa nepiiméfenost ptipadné snahy
o fyzické dohledani vyrobce, ucelu pouziti a ceny nové véci. Pro skuteéné dohledani
vyrobce ucelu pouziti a ceny véci by bylo nutné, u vétSiny polozek zpracovat technicky
popis konstrukce a technickych hodnot, na zékladé kterych, by mozné zjistit potencialni
vyrobce a snazit se dohledat vyrobce skute¢ného. I pokud by se podafilo dohledat
skute¢ného vyrobce je dale oCekavatelné, Ze s odstupem 20 — 50 roki, jiz nebude mit
vyrobce archivovanou cenu a navic jiZ bude vyrabét zafizeni, ktera budou konstrukéné
naprosto nesrovnatelna.

- Treti prekazkou pro ovéfeni vstupnich udaji pro ocenéni je moznost ovéreni
kompletnosti a funkénosti véci. I zde je nutné se odvolat na ekonomickou pfiméfenost a
moznosti mistniho Setfeni. Zejména u strojnich zafizeni uréenych k obrabéni, by bylo nutné
jejich funkéni ovéteni jak z hlediska mechanického pohybu, tak z hlediska vili a dosazitelné
piesnosti vyroby.
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IV.NALEZ

4.1 Identifikace oceniovanych véci

Identifikaci ocefiovanych véci 1ze provést pouze v rozsahu, ktery umoziuje nedokonald
stévajici evidentni databdze. Databéze obsahuje pouze interni evidenéni udaje majitele, cenu
veci (u Casti polozek je cena evidentné pouze fiktivni, aby bylo mozné polozku technicky do
eviden¢ni databaze viibec zadat. Popis véci obsahuje, ve své podstaté, pouze velice stru¢né
oznaCeni, zadané (pravdépodobn€) jen dle toho, jak byly véci oznaCeny osobami, které
s vécmi manipulovaly. Velka ¢ast véci na sobé nenese jedine¢né identifika¢ni idaje, na
zéklad¢ kterych, by bylo mozné véci identifikovat, jak z hlediska vyrobce, typu i vyrobniho
Cisla.

4.2 Piredchozi poskozeni a opravy

Nebyly uvedeny ani zjistény.

4.3 Technicky stav stroju a zaFizeni.
Pro posouzeni technického stavu strojii a zafizeni jako celku, povazuji za dilezité uvést:

- Stroje jsou na konci své technické Zivotnosti. Velka &ast stroji je za hranici
ocekavatelné Zivotnosti. N&které stroje je nutné povaZovat za archaické, ale bez
podstatné historické hodnoty. Neobsahuji napf. ojedinéla technicka feseni.

- Stroje jsou znafn€ zne€iSt€né a zanedbané. Okoli stroji je vesmés znecisténé a
obsahujici pouzity a odpadni technicky material.

- Funk¢nost stroju byla doloZena konzultaci.

Mistnim Setfenim a naslednym do3etfenim bylo zji$té€no, Ze vétsina z ocefiovanych poloZek
je, vzhledem ke svému technickému stavu a zastarani, ke svému pivodnimu tGcelu prakticky
nepouzitelnych, nebo pouzitelnych jen omezené.

Vznikla poskozeni a zavady nebyly dlouhodobé odstrafiovany. Nejvice patrné je to u
souboru vysokozdviznych vozikit, u kterych lze najit zavady: chybéjici bo¢ni dvefe,
poskozena skla, poskozené sedacky, vyrazné znecisténi barvou, koroze apod..

I po pFipadném ovéfFeni prosté funkénosti zaFizeni nelze vyloudit, Ze u strojniho

r

zarizeni ve staFi 20 — 50 roki ndsledné k zavadé obratem dojde.
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V. CENY
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V1. ZAVER

6.1 Odpovéd’ na znalecky ukol

1) Obvyklé, resp. ofekdvatelné, ceny 201 ks jednotlivych poloZek strojniho zafizeni a

vybaveni v majetku spole¢nosti STS Prunéfov, a.s. IC: 48288551, stanovené k datu
ocenéni, tj. k datu 14. unora 2026, jsou uvedeny na stranach 10. az 23.

1.a) Celkova ocekavatelnd, cena vSech 201 oceniovanych polozek, ¢ini: 5,816.700,- K¢&.
Slovy: PétmiliontiosmsetSestnacttisicsedmsetkorunceskych.

2) Priméiené, vyhlaSovaci ceny, pro zacatek prodeje 201 ks jednotlivych polozek
strojniho zafizeni a vybaveni v majetku spole¢nosti STS Prunéfov, as. IC:
48288551, stanovené k datu ocenéni, tj. kdatu 14. tnora 2026, pro vstup
jednotlivych polozek do prodeje formou vetejné drazby,

Jsou uvedeny na stranach 10. az 23.

2.a) Celkova, vyhlasovaci, cena vSech 201 ocenovanych polozek, ¢ini: 2,326.680,- K¢&.
Slovy: DvamilionytfistadvacetSesttisicSestsetomsdesatkorunéeskych.

[Ceny jsou uvedeny bez prislusné sazby DPH. ]

V Mosté dne 4. dubna 2026

Tomas Benda
Albrechticka 568/4
434 03 Most

*oﬂ\l'l; B['
wa\CCZ "y

.
y ia
o/
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VIL. PRILOHY

7.1 Prilohy v textu

Obrazek ¢. 1: Vyiez z publikace Znalecky standard ¢. 1/2022, str. 27.

Obrdzek ¢. 2: Vytez z publikace Expertni inZenyrstvi v systémovém pojeti, str. 437.
7.2 Prilohy na CD:

Fotodokumentace z prohlidky stroji a zafizeni v celkovém poctu 354 ks.
Znalecky posudek ve formatu PDF

Znalecky posudek &. 3035-004-2026 strana 25



Tomas Benda, Albrechticka 568/4, Most 434 01

VIII. ZNALECKA DOLOZKA
8.1 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Usti Nad Labem,
dne 18,10,1994, ¢.j. Spr. 4578/94, pro obor ekonomika ceny a odhady se zvlastni
specializaci motorovych vozidel a dale dne 21.1.1997, ¢j. Spr. 303/97, pro obor
Strojirenstvi, odvetvi strojirenstvi vSeobecné€, zvl. spec. technicky stav motorovych vozidel a
autoopravarenstvi. Zpracovany znalecky posudek byl vyhotoven svédomim nasledki
podani védomé nepravdivého znaleckého posudku, zejména dle § 110 pis. a) Trestniho fadu.
Znale¢né a nahradu nékladh uctuji v samostatném vyuctovani.

Znalecky posudek byl zapséan, ve znaleckém deniku znalce, pod pofadovym
Cislem: 3035-004-2026.

Znalecky posudek byl zapsan, ve stitni evidenci znaleckych posudkii, pod pofadovym
¢islem: 012957/2026.

V Mosté dne 4. dubna 2026

Tomas Benda
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