ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 033879/2026

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o trzni/realné hodnoté véci nemovitych — pozemku parc.¢. 2356/197, 2395/1, soucasti pozemku parc.¢. 2395/1
je jina stavba ¢€.p. 1059, vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.U. HoleSovice, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha, zapsano na listu vlastnictvi €. 16264.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 453/2026

Zadavatel: Indra - Sebesta, v.o.s., insolvenéni spravce
Cechyniska 361/16, 60200 Brno

|Cis|o jednaci: MSPH 96 INS 17880/2025
TRZNi HODNOTA 70 000 000 K&
Pocet stran: 42 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 14.4.2026 Vyhotoveno: V Brné 7.5.2026




Jina stavba ¢.p. 1059, k.U. HoleSovice Znalecky posudek ¢. 033879/2026

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o trzni/redlné hodnoté véci nemovitych pro potfeby
insolvenéniho Fizeni zapsanych na LV €. 16244 pro k.u. HoleSovice ze dne 10.4.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, 1j. k 14.4.2026.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni/realné hodnoty véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku
Zadavatel predal znalci vesSkeré potiebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.4.2026 za pfitomnosti zastupce objednatele posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcud, realitni inzerce a z vefejné dostupnych zdroji dale uvedenych
srovnatelnych reprezentantd.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti €. 16264 pro k.U. HoleSovice vyhotovené dne 10.4.2026.

-Kopie katastralni mapy pro k.u. HoleSovice vyhotovena u nahlizeni do KN.

-Informace a sdéleni ziskana od zastupce objednatele posudku a pfi mistnim Setfeni od pana MUDr. Pavla
Doudy.

-Vysledek technické prohlidky ze dne 14.4.2026 za pfitomnosti pana MUDr. Pavla Doudy a znalce.

-Fotodokumentace ze dne 14.4.2026.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Usneseni v insolvenéni véci €.j.: MSPH 96 INS 17880/2025.

-Kolaudaéni souhlas ze dne 15.2.2013 (stavebni Upravy stavajicich objektud).

-Potvrzeni o existenci vyménikové stanice ze dne 14.1.2015.

-Rozhodnuti a déleni nebo zcelovani pozemku parc.¢. 2356/55, 2395/1 ze dne 19.112021.

-Znalecky posudek €. 087521/2024 ze dne 7.11.2024 vypracovany Ing. Milanem Kroupou, Stupno 227, 338
24 Brasy.

-Knihovna znalce.
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 16264 ze dne 10.4.2026 pro k.u.

HoleSovice vSe se viemi sou¢astmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledrnuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby insolvenéniho fizeni.

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o vefejny server.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pojem trzni hodnota

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o oceriovani majetku),
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢&. 237/2004 Sb., zakona ¢&. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb.,
zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona &. 350/2012 Sbh., zakona €. 303/2013 Sb., zakonného opatieni Senatu €.
340/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb. a zakona ¢. 225/2017 Sb.

§2 odst. 4)

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaiji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2

Trzni hodnota

Trzni hodnotou rozumime odhadovanou €astku, za niZ by se na zakladé fadné nabidky mél majetek sménit v
den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez
vzajemného vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu, pfi€emz obé& strany maji zajem na uskutecnéni transakce,
pfistupuji k ni uvazlivé, bez donuceni a informované.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro oceriovaci standardy IVSC (The
International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, Ze
majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji Fadny prodej a Ze obvykla Ihita, zohledrujici
povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozSifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sméné&na v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na
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zakladé znalosti, opatrné a z viastni vile.
Realna hodnota
Definice realné hodnoty dle IFRS 13

Realna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdrojli ziskana a zaplacena pfi transakci mezi prodejcem
a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.

Realna hodnota v praxi: Vypocet realné hodnoty se pouziva napfiklad pfi ocefiovani majetku, napfiklad pfi
prodeji firmy (realni hodnota firmy), pfi vypo¢tu hodnoty futures (realna hodnota futures). Volnéjsi zplsob
vykladu a ocenovani byl v roce 2011 upfesnén standardem IFRS 13, ktery vydala rada pro mezinarodni u&etni
standardy (IASB). Ten definuje realnou hodnotu, obsahuje postupy pro jeji stanoveni a zavadi pozadavky pro
zvefejnovani informaci o ocenéni realnou hodnotou.

Realna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tfi ocefiovacich metod nebo jejich kombinaci:

. Trzni metoda - na z&kladé srovnani cenou podobnych aktiv
. Vynosova metoda - na zakladé pfevodu budouci hodnoty na béznou hodnotu (diskontovanou)
. Nakladova metoda - na zakladé naklad nutnych pro nahrazeni uzitkové kapacity aktiva

Ramec ocenénl realnou hodnotou [ 1. Identifikovat zittovaci ‘

3. £volit vhodna a C JVise|ici vstupy u ea U anotu
Trznl pristup Vynosovy pfistup Nakladovy pristup

evantni, alokovat realnou hodnotu phipadajici na vice zU¢tovacich jednotek té zuétovad jednotce, ktera je predmétem

Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3

Podle odstavce 16 standardu IFRS 13 se pro ucéely ocenéni aktiva nebo zavazku realnou hodnotou
pfedpoklada, Ze transakce spocivajici v prodeji aktiva €i pfevodu zavazku probiha bud:

. na ,hlavnim® trhu pro aktivum &i zavazek; nebo
. pfi neexistenci hlavniho trhu na ,nejvyhodné&jSim*“ trhu pro dané aktivum ¢i zavazek.

Hlavni trh je definovan jako ,trh s nejvétSim objemem a urovni aktivity pro aktivum &i zavazek® (IFRS 13 —
Dodatek A).

Nejvyhodnéjsi trh je definovan jako ,trh, ktery maximalizuje ¢astku, ktera by byla ziskana za prodej aktiva,
nebo minimalizuje €astku, ktera by byla zaplacena za pfevod zavazku, po zohlednéni transakénich nakladl a
nakladu na dopravu“ (IFRS 13 — Dodatek A).

Prioritné se pro realnou hodnotu uvazuje se srovnanim to na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
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v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.
VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — ngjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vilastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/, informaci z realitnich server( a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly
vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, Ci
jsou nabizeny a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl
spolupracujicich znalct, informace o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/,
informace z realitnich serverd a informace o kupnich cenach ze sbirky listin a vysledna data byla zpracovana
do tabulek.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.U.
HoleSovice
Adresa nemovité véci: Jankovcova 1059/12, 170 00 Praha - HoleSovice

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla zastupcem objednatele poskytnuta ¢aste€nd dokumentace: kolaudaéni souhlas ze dne 15.2.2013
(stavebni Upravy stavajicich objektd), potvrzeni o existenci vyménikové stanice ze dne 14.1.2015, rozhodnuti
a déleni nebo scelovani pozemkl parc.C. 2356/55, 2395/1 ze dne 19.112021 a znalecky posudek &.
087521/2024 ze dne 7.11.2024 vypracovany Ing. Milanem Kroupou, Stupno 227, 338 24 Bfasy.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici, nepodsklepeny, v €asti tfipodlazni objekt se sedlovou stfechou,
puvodniho HoleSovického pfistavu z roku 19086, ktery byl v roce 2013 zrekonstruovan na Pivovar s restauraci
Marina, nachazejici se na bfehu slepého ramene Vlitavy v severovychodnim okraji mésta Prahy, v HoleSovicich
pfi ulici Jankovcova. Pozemky jsou rovinatého charakteru, pozemek parc.c. 2395/1 je zastavén objektem jiné
stavby €.p. 1059 a okolim objektu, pozemek parc.€. 2356/197 tvofi letni zahradku s posezenim u objektu,
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pozemky jsou s moznosti napojeni na veskeré dostupné inZenyrskeé sité (poznamka: funkénost pfipojek nebyla
ovérena). V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi smisena zastavba komerénich a residenénich
objektd, dopravni dostupnost je zajisténa prostfedky MHD (autobus, tramvaj a nedaleko metro C - HoleSovice).
PFistup a prijezd k objektu je z ulici Jankovcova na pozemku parc.¢. 2356/57 (vlastnictvi: Ceské pfistavy, a.s.,
vefejna komunikace), dale pfes pozemek parc.8. 2356/55 (vlastnictvi: Ceské ptistavy, a.s., uzivani &asti
pozemku s povinnosti udrzby, viz. pfiloha posudku, Kupni smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene) a
pres pozemek parc.¢. 2356/171 (zpevnéna komunikace, bez pravniho zajisténi). Véci nemovité jsou tedy
tvofeny pozemky parc.€. 2356/197, 2395/1, soucasti pozemku parc.¢. 2395/1 je jina stavba &.p. 1059, vse se
vSemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.u. HoleSovice, obec Praha.

Situace
Typ pozemku: ¥l zast. plocha O ostatni plocha [ orna puda
1 trvalé travni porosty [J zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: O RD O byty O rekr.objekt [ garaze X jiné
Okoli: O bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna ostatni
PFipojky: / O voda / O kanalizace O/ 0 plyn
ver. / vl. X /O elektro [ telefon & dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: SirSi centrum - smiSena zastavba
Pristup k pozemku Xl zpevnéna komunikace 0 nezpevnéna komunikace
Pfistup pres pozemky
2356/57 Ceské pristavy, a.s. (vefejna komunikace, ul. Jankovcova)
2356/55 Ceské pristavy, a.s. (uzivani &asti pozemku s povinnosti tdrzby na dobu 60 let,
viz. pfiloha posudku Kupni smlouva a smlouva o zfizeni VB), neni zapsano v
oddile B1
2356/171 Ceské PFistavy, a.s. (zpevnéna komunikace, pfijezd bez pravniho zajisténi)

Celkovy popis nemovité véci

Popis jiné stavby €.p. 1059:

Jedna se o samostatné stojici objekt Pivovaru s restauraci Marina, ktery je nepodsklepeny, v &asti tfipodlazni
se sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropni
konstrukce jsou rovné Hudris do ocelovych profild, galerie jsou ocelové s dfevénymi prvky. Stfecha je
polovalbova s vikyfi dfevéného vazaného krovu a osinkocementovou krytinou, klempifské konstrukce jsou
médéne, fasada je vapenna bez zatepleni v &asti s rezZnym zdivem, sokl je upraven, vnitfni povrchy jsou
vapenné v ¢asti s dfevénym obkladem, obklady budou keramické, schodisté na galerii je dfevéné a ve stfedni
¢asti do salénkl je kamenné. Okna jsou nova nebo puvodni dfevéna Spaletova a ocelova jednoducha, v
podkrovi i stfedni, vnitfni dvefe jsou dfevéné, podlahy jsou pfevazné dldzdéné, plovouci a prkenné, vytapéni
je ustfedni dalkovym teplovodem pfes vyménikovou stanici, ohfev TUV je pomoci dvou elektrickych boilerd,
provedeno napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci (poznamka:
funkénost pripojek nebyla ovérena). Vnitfni hygienické vybaveni tvofi: sprchy, umyvadia, pisoary, splachovaci
WC, ostatni vybaveni: vzduchotechnika (slouzi Casteéné i na vytapéni), EZS, kamerovy systém a dale
standardniho charakteru potfebné k provozu daného typu objektu.

Poznamka: vnitini movité vybaveni neni dle sdéleni objednatele pfedmétem posouzeni a je jiného viastnika.
Dispoziéni feSeni a uzitna plocha:

Dispozi¢né je objekt rozdélen na tfi Casti: severni kfidlo, stfedni &ast, jizni kfidlo. Kapacita restaurace je cca
220 mist, 3x salének cca 40 mist a venkovni terasa cca 120 mist, s parkovanim pouze na verejnych plochach.
1.NP - vstup s chodbou, schodisté, sklady, kancelafe (ordinace, rehabilitace), chodba, kuchyrika, WC, sprcha,
2.NP - chodba, schodisté, WC, kuchyrika, uklidova mistnost, kancelare,
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3.NP/ Podkrovi - chodba, schodisté, WC, kuchyrika, archiv, kotelna, zasedaci mistnost, kancelare.

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.NP - jizni kfidlo | zadvefi 8,28
pivnice 209,38
minipivovar 45,16
technicka mistnost 8,14
Srotovani sladu 9,45
stifedni ¢ast recepce, chodba 35,01
WC Zeny 9,24
bezbariérovée WC 1,95
uklidova komora 1,09
WC muzi 4,40
chodba, obsluha pivnice 12,63
sklad napojl 4,60
sklad kuchyné 6,08
suchy sklad 11,87
pFipravna zeleniny 8,17
chodba 5,78
schodisté 6,35
Uklidova komora 2,55
severni kiidlo WC muzi 9,03
kuchyné 63,42
chladici box 3,18
chodba, zasobovani 9,46
WC predsin zaméstnanci 1,28
WC zaméstnanci 1,17
sklad oball 2,70
sklad odpadt 2,06
italsk& restaurace 183,54
2.NP - jizni kridlo | pivnice, galerie 86,43
stfedni ¢ast salonek 1 30,53
salonek 2 41,22
salonek 3 19,81
chodba 6,38
schodisté 18,64
tklidové komora 0,91
severni kfidlo | chodba 7,29
WC Zeny 5,50
WC muzi 5,27
chodba 1,76
Satna muzi zaméstnanci 4,52
Satna zeny zaméstnanci 4,77
WC muzi zaméstnanci 1,51
WC Zeny zaméstnanci 1,48
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restaurace galerie 76,46

3.NP - podkrovi | schodisté 18,82
stfedni ¢ast chodba 4,40
3x pokoj 56,20

pokoj 19,25

kancelar 9,62

kuchyné 5,20

sprcha 1,70

WC a sprcha 2,45

1 096,09

Poznamka: celkova uzitna plocha objektu byla prevzata z predlozené vykresové dokumentace, dale z
pfedloZzeného znaleckého posudku a ovérena zaméfenim leaserovym méfidlem.

Uzitna plocha objektu:

Celkova uzitna plocha objektu ¢ini 1096,09 m2.

Stafi a opotrebeni:

Dle vefejné dostupnych informaci byl objekt postaven cca v roce 1906 jako administrativni objekt kromé
dalSich objektt arealu HoleSovického pfistavu. V roce 2013 byl kompletné zrekonstruovan do dnesni podoby,
s pfestavbou na restauraci s pivovarem. Dle ziskanych informaci je objekt k datu ocenéni 2 mésice neuzivany.
Stavebné technicky stav objektu je prGmérny, udrzba je na bézné Urovni.

Prislusenstvi

PfisluSenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o rovinaté pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 16264. Pozemek parc.¢.2395/1 je z

velké ¢asti zastavén hlavnim objektem s menSi provozni plochou kolem objektu a pozemek parc.€. 2356/197
tvofi venkovni zahradku s posezenim slouzici k provozu restaurace. Pozemky jsou s napojenim na inZenyrské
sité: vodovod, kanalizaci, elektroinstalaci a dalkovy teplovod (poznamka: funkénost pripojek nebyla ovérena).
Dle platného Uuzemniho planu mésta jsou pozemky umisténé ve stabilizované ploSe SV-H - vSeobecné
smiSené (hlavni vyuziti lokality dle uzemniho planu je pro umisténi polyfunk&nich staveb nebo kombinace
monofunkénich staveb pro bydleni, obchod, administrativu, kulturu, vefejné vybaveni, sport, sluzby, pfi
zachovani polyfunkéniho uzemi).

Soucasti pozemku:

Soucasti pozemku jsou zpevnéné plochy a pfipojky inZenyrskych siti véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi.
PrisluSenstvi pozemku:

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Poznamka: Informace o pozemcich tykajici se uzemniho planu byly ziskany ze serveru mésta Hlavniho mésta
Prahy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoZfiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentat: Pristup a pijezd k objektu je z ulici Jankovcova na pozemku parc.&. 2356/57 (vlastnictvi: Ceské
pfistavy, a.s., vefejna komunikace), dale pies pozemek parc.&. 2356/55 (vlastnictvi: Ceské pristavy, a.s.,
uzivani Casti pozemku s povinnosti udrzby, viz. pfiloha posudku, kupni smlouva a smlouva o zfizeni
vécného bfemene) a pfes pozemek parc.€. 2356/171 (zpevnéna komunikace, bez pravniho zajisténi).
Jina dal$i prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.
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Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodnova zéna 2 - nizké nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Komentar: Podle zpravy o nebezpedi povodné povodnového informacni servisu POVIS se nemovité véci
nachazi v zaplavovém uzemi D02 - dvacetileté vody. Vzhledem k vybudovani protipovodhového
zachranného systému pro instalaci mobilnich protipovodfiovych bariér v té€sné blizkosti objektu, je tato
lokalita proti povodni ochranéna.

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu/trzni hodnotu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentai: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 16264 ze dne 10.4.2026 pro k.U.
HoleSovice v oddile C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaju a v oddile
D — poznamky a dalSi obdobné udaje jsou zapsana: vécné bfemeno (v oddile B1): sluzebnosti stezky a
cesty , vécna bfemena (v oddile C): vécné bifemeno (podle listiny) kabelového vedeni, vécné bfemeno
(podle listiny) umisténi vodniho dila, vécné bfemeno (podle listiny) tepelného zafizeni, vécné bfemeno
vedeni sluzebnosti inzenyrskych siti, vécné bfemeno (podle listiny) realné bfemeno na dobu 60 let
(udrzba pozemkd, chodnikt, komunikaci), zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni exekuci a
rozhodnuti o upadku (viz. LV €. 16264 priloha znaleckého posudku).

VySe uvedena vécna bfemena neovlivni navrzenou obvyklou cenu/trzni hodnotu oceriovanych véci
nemovitych.

Na omezeni uvedené na LV €. 16264, tj. na zastavni prava, zdkaz zcizeni a zatiZeni, zahajeni exekuci a
rozhodnuti o upadku neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele neni na ocefiovanych vécech nemovitych k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba &.p. 1059

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdélenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd
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pfistup k silni€nim &i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost
ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZova bfemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)
Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni
Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Jina stavba ¢.p. 1059

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
prepokladané a realizované ceny prepoc¢tené na 1 m?2 uzitné plochy v objektu a nasledné bylo provedeno
porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 1 096,09 m?
Vymeéra pozemku: 1 445,00 m?2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji rznou odchylku od skute€né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residentni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fij.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocefiovany je koeficient niZsi nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
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vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Zze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MozZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

1. Prodej restaurace 655 m2
Lokalita: Legerova, Praha - Nové Mésto
Popis: Spole¢nost "Protsenko & Svoboda” v exkluzivnim zastoupeni majitele nabizi k prodeji novy

komeréni prostor, ktery slouzi jako restaurace o plose 655 m2 nachazejici se na rohu ulic
Legerova a TyrSova, Praha 2 - Nové Mésto v 1.NP a 1.PP. Prostor je aktualné v dlouhodobém
pronajmu, kde ROI tvofi 4% p.a.. Kapacita je 115 mist. Zkolaudovano pro gastro provoz a
obchod. Prostory proSly nakladnou a technicky naroénou rekonstrukci, ktera byla dokonéena
v roce 2015. Nové inzenyrské sité, vzduchotechnika, ktera vede na stfechu, klimatizace,
drevéné podlahy v mistnostech a dlazba v pfedsinich a WC. Schodisté je dfevéné a sklenéné
zabradli s dfevénymi uchyty. Do budovy jsou dva vstupy, jak z Legerovy ulice, tak i z TyrSovy
ulice. Prostor je plné zafizeny velmi kvalitnim gastro vybavenim znacky Elektrolux a
nabytkem z masivniho dubu. Ulici Legerova, ktera je dlouha 2 km, spojuje Nuselsky most a
Wilsonova ulice. Vét8i ¢ast ulice patfi do prazskeé ¢tvrti “Nové Mésto”, ktera je 200 m od metra
C, stanice I.P.Pavlova a tramvajové zastavky I.P.Pavilova. 7 min chlize jste u Porodnice u
Apolinare. 225 m se konaji farmarskeé trhy na Tylové namésti &i namésti Miru, které je 10 min
chlize. Také nesmime zapomenout na novou budovu Narodniho muzea, které je pouhych
12 min chlze a znamé, ¢asto navstévované turisty Vaclavské namésti a to je 10 min chlze.
30 min chize méstem, mlizete zazit romantickou prochazku po VySehradé z kterého je
okouzlujici vyhled na Vitavu, park Folimanka nebo Havli¢kovy sady. V pfipadé spolupraci s
nasi RK, kromé kouzelné nemovitosti, vZdy dostanete zdarma: - konzultaéni servis - jazykova
vybavenost (mluvime Cesky, anglicky, francouzsky, italsky) - pravnicky servis od AK Hafner|
& Partnefi - servis dafiové amortizace - analyzy trhu
Uzitna plocha: 655,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha (prostor) 0,75
K3 Poloha - horsi poloha 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00 _ S
. Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nebytovy prostor x samostatny objekt
1,05
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2026 [m?] Ké&/m? Kc
59 990 000 655,00 91 588 0,72 65943
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2. Prodej restaurace 203 m2
Lokalita: Vitkova, Praha - Karlin
Popis: Nabizime exkluzivni komer¢ni prostor pro restauraci ve velmi atraktivni lokalité v samotném

srdci Karlina.» cely dim proSel kompletni rekonstrukci (nova stfecha, rozvody, okna a
fasada) « podlahova plocha 203,6 m2 - Ize vyuzit jako gastro, sluzby, salon, fithess, obchodni
prostory ¢ orientovany na severo-zapad (SZ) ¢ jednotka je umisténa v prvnim podzemnim
podlazi domu a je dodavana ve stavu shell&core. * vstup do komerce je z ulice Vitkova ¢
fotografie jsou pouze ilustragni. Lokalita: Karlin je jednou z nejrychleji se rozvijejicich ¢asti
Prahy a nabizi unikatni kombinaci historického kouzla a moderniho Zivotniho stylu. Tato &tvrt
je znama svymi krasnymi zrekonstruovanymi budovami, zelenymi parky a pestrou nabidkou
kulturnich a spoleCenskych akci. Mistni restaurace, kavarny a bary pfitahuji milovniky
dobrého jidla a zabavy z celé Prahy. Navic zde naleznete rlizné obchody, sluzby a fitness
centra. Dopravni Dostupnost: Lokalita mezi stanicemi metra Florenc (trasa B a C) a
Kfizikova (trasa B) zaru€uje vynikajici dopravni spojeni. Diky blizkosti hlavnich dopravnich
uzlt se snadno a rychle dostanete kamkoliv v Praze. V blizkosti se nachazeji také tramvajové
zastavky a neékolik autobusovych linek, které vam poskytuji dalSi moznosti dopravy.
Upozorfiujeme, Ze fotografie v inzeratu jsou ilustraéni a nemusi pochazet z konkrétniho
bytu. Nenechte si ujit tuto jedine¢nou pfilezitost na exkluzivni komeréni prostor v jednom z
nejzadanéjSich mist v Praze! Pro vice informaci a sjednani prohlidky nas nevahejte

kontaktovat.
Uzitna plocha: 203,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi uzitna plocha 0,75
K3 Poloha - lepSi poloha 0,90 i =
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - celkovy stav (1.PP) 1,02
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nebytova jednotka x samostatny objekt
1,05
Cena [KC] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2026 [m?] K&/m2 Kc
21 835 000 203,00 107 562 0,62 66 688

3. Prodej restaurace 200 m2
Lokalita: namésti Osvoboditell, Praha - Radotin
Popis: Nabizime k prodeji atraktivni komer&ni prostor vhodny pro restauraéni provoz v novostavbé

projektu TRIO, ktery vyrusta v samém srdci prazského Radotina, v t&ésné blizkosti namésti
Osvoboditelt. Nachazi se v dynamicky se rozristajici lokalité Prahy a pfedstavuje tak idealni
pfilezitost pro Vase podnikani. Stavba vynikd modernim a funk&nim designem, coz z ni Cini
idealni prostor pro rizné vyuziti v oblasti obchodu, sluzeb nebo kancelafi. Tento konkrétni
prostor nabizi vyuziti jako restaurace. Komer¢ni nemovitost je nabizena ve standardu shell
& core a disponuje uzitnou plochou 199,8 m2, coz poskytuje dostatek mista pro rizné ucely.
Nachazi se v prvnim nadzemnim podlazi. Skeletova konstrukce zajistuje flexibilitu pro dalsi
upravy podle specifickych potfeb VaSeho projektu. Cely objekt je vystavbé, kolaudace je
planovana na prelom roku 2026/2027. Vice informaci o projektu a lokalité najdete na webu
projektu TRIO. Prodej pfimo od developera. V pfipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat.
Uzitna plocha: 200,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - menSi uzitna plocha 0,75
K3 Poloha - lepsi poloha 0,95 AN —
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi provedeni a vybaveni 0,95 Zdroj: www.sreality.cz
K5 Celkovy stav - lepsi celkovy stav (novostavba, 1.NP) 0,98
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nebytova jednotka x samostatny objekt
1,05
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2026 [m?] K&/m? Kc
18 566 918 200,00 92 835 0,63 58 486

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych je v tuzemském obchodnim styku a Case
obchodovatelny v rozmezi 58 486,- az 66 688,- K&/m?2 uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 63 706,-
K¢&/m2 uzitné plochy objektu. Trzni hodnota stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim
na skutecnosti ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité
véci navrzena jako primérna na 63 706,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 58 486 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 63 706 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 66 688 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 63 706 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocernované nemovité véci 1 096,09 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 69 827 510 K¢&

4.3. Vysledky analyzy dat
Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Jina stavba &.p. 1059 69 827 509,50 K¢

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 70 000 000 K¢

Silné stranky

- dobra poloha ve mésté (s dobrym napojenim na centralni ¢ast mésta)
- vhodné umisténi pozemkl v uzemniho planu mésta
- dobry stavebné technicky stav

Slabé stranky

- vétSi uzitna plocha objektu
- absence vlastnich parkovacich ploch

Trzni hodnota 70 000 000 K¢

slovy: Sedmdesat milion K&
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda vécna a porovnavaci a to porovnani na uzitnou plochu objektl a nasledné
porovnani jako celku. Pfi posuzovani danych nemovitych véci vychazim z porovnani trhu v blizkém okoli €i v
obdobnych lokalitach. Jedna se o objekt restaurace s vlastnim pivovarem v dobré lokalité s napojenim na
centralni ¢ast mésta, v dobrém stavebné technickém stavu, nevyhodou je vétsi uzitna plocha objektu a
absence vlastnich parkovacich ploch. Obdobné véci nemovité se v sou¢asné dobé vzhledem k umisténi a
moznosti dal§iho vyuziti obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach se podafilo
jen castecné nalézt prodané objekty obdobného charakteru pro cenové porovnani, z téchto duvodu bylo
pfistoupeno k ocenéni trzni hodnotou. Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim
udajom tato metoda nejlépe popisuje jejich trzni hodnotu. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s oceriovanymi nemovitymi vécmi. Z tohoto diivodu byla jako vysledna cena
nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributd pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivi mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s nemovitou véci byla standardné
vyhodnocena.

5.2. Kontrola postupu

Vysledna trzni/realna hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, s vécnou hodnou je v tomto
pfipadé uvazovano jako s podpurnou, s informativnim charakterem (zejména pro potfeby eventualniho
pojisténi). V souladu s definici obvyklé ceny/ trzni hodnoty byla vysledna trzni hodnota stanovena srovnanim
minimalné tfi realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o trzni/redlné hodnoté véci nemovitych pro potfeby
insolvenéniho Fizeni zapsanych na LV &. 16244 pro k.U. HoleSovice ze dne 10.4.2026 a to k datu mistniho
Setfeni, tj. k 14.4.2026.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektu, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztahGm, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

trzni/realnou hodnotu - pozemk( parc.¢. 2356/197, 2395/1, soucasti pozemku parc.€. 2395/1 je jina
stavba ¢.p. 1059, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.. HoleSovice, obec Praha, okres Hlavni
mésto Praha, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 16264, vedeném u Katastralniho Gradu pro Hlavni mésto
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Prahu, KP Praha podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za u¢elem stanoveni trzni/realné
hodnoty véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 14.4.2026 po zaokrouhleni
na 70.000.000,- K¢ (slovy: sedmdesat milionti korun éeskych).

Trzni hodnota 70 000 000 K¢

slovy: Sedmdesat milioni K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky ¢. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou sniZzovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vy3e, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé& nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 4
Vypis z katastru nemovitosti. 6
Kopie katastralni mapy. 1
Vyfez z Uzemniho planu mésta. 1
Kolaudace (stavebni upravy). 2
Potvrzeni o existenci vyménikové stanice. 1
Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemka. 4

5

Vyfez z kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécnych bfemen (realné vécné bifemeno na
dobu 60 let).
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

o

Zadni pohled Zahradku u objektu

Restaurace Pivovar
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b

Bar s pivovarem Restaurace

Kuchyné

Galerie Socialni zazemi
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Socialni zazemi Kotelna s vyménikovou stanici

Socialni zazemi Salének ve 2.NP
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Prostory ve 3.NP

Socialni zazemi ve 3.NP Prostory ve 3.NP
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Znalecky posudek ¢. 033879/2026

LV &. 16264

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2076 09:57:21
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro téel: Insoivenenl fizen, .2 1 pro indra - Sebesta, v.0.s.
Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.Gzemi: 730122 Holedovice List wlastnictvi: 16264
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

ldentifikater  Podil

B 'v‘l'aéta.iic-, j'r;'r'}_j;- cp_r—é'.'ne'_n_-f"

Viastnické prdve

Aldea investment s.r.o., V pfistavu 1586/2, HoleZovice, 09993819
17000 Praha 7

B Nemovitosti

Pozenky
_ harcela Vymérafm2) Druh pozemku _ dpiisob vyuZicl épisch ochrany
2356/197 298 ostatni plocha jina plocha panatkové chranéné
tzemi
2395/1 1147 zastavéna plocha a panatkové chranéné
nadvofi azemi

Souddsti je stavba: HeleSovice, &.p. 1059, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 239571

Bl v&cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v Gasti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
sluZebnost stezky a cesty
dle sml. &1. 4,
Oprdvnéni pro
Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1
Povinnost k
Stavba: ved.dilo na parc. 2386/117, 2356/136, 2356/141, 2356/144

Listina Smlouva o zfizeni v&cného bfemene - Uplatnd &.j. 77/411/17 =ze dne 18.08.2017.
Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 21.08.2017 15:00:39. Zapis proveden dne
20.09.2017.

V-60227,/2017-101

Pofadi x 21.08.2017 15:00

C Vécna prava zatéZujic! nemovitosti v 2asti B vietna scuvisejicich tdaji

Tyo vztahu

e Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani kabelového vedeni s pravem vstupu a viezdu za fidelem
zajisténi provozu, oprav a udriby kabelového vedeni dle GP &. 1259-172/2008
Opravnéni pro
PREdistribuce, a.s., Svornosti 3199/1%a, Smichov, 15000
Praha 5, RC/ICD: 27376516
Fovinnost k
Parcela: 2395/1

Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 18.12.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 30.12. 2008,
V-71120/2008-101

Pofadi k datu podle pravni Gpravy t#inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- umisténi vodniho dila
= vstup a vjezd na pozemky za tfelem provadéni udriby, oprav, rekonstrukei a
odstrafiovini havarii
Nemovitostl Jsou v Lzemnim ohvodi, we EEerém wikondva stérni Vil kKaCastryu nemovirasti CH

Katagtralni dfad pro hlavni mésto Frahu, Katastralai prac td Prahs, kéd: 101,
strans 1
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Jina stavba ¢.p. 1059, k.U. HoleSovice Znalecky posudek ¢

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST?
prokazujici stav evidovany k datu 17.04.2026 09:57:7]

Okres: Obec: 554782 Praha

List vlastnictvi: 16264
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

Kat.dGzemi: 730122 Holedovice

Typ vztahu

- neproviddét na pozemcich stavebni Ginnost

- hecsazovat trvalymi porosty - sml. &1. III, dle &P €. 1266-10/2008 a GP &, 1254-
396/2008

= na dobu neur&itou
Oprdvnéni pro
HLAVNI MESTO PRAHA, Mariinské namésts 2/2, Staré Mésto,

11000 Praha 1, RC/ICO: 00064581
Povinnost k

Parcela: 2356/197

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemenes - Gplatnd ze dne 23.12.2008. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 30.12.2008.

V-71112/2008-101
Pofadi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé wvzniku prava

© Vécné biemenc (podle listiny)

Pravo umisténi provozovini, provadéni kontroly, udriby a oprav rozwodovéhe tepelného
zafizeni a prévo vstupovat a vjizdét dopravnimi a mechanizaénimi prostfedky v nezbytném
rozsahu , dlea &1.II listiny a dle gpl.1253-396/2003
na dobu neuré&itou
Oprdvnéni pro
Veolia Energie €R, a.s., 28. #ijna 3337/7, Moravska
Ostrava, 70200 Ostrava, RG/ICO: 45193410
Povinnost k

Parcela: 2356/197

Listinas Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 22.12.2008. Pravni Gé&inky
vkladu prava ke dni 30.12.2008.

V-71114/2008-101
Pofadi k datu podle pravni upravy Gginné v dobé vzniku préva

© Vécné bfemsno vedeni
slufebnost infenyrskych siti

dle €1. B &asti B smlouvy a v rozsahu dle GP &. 2375-92/2021
Oprdvnéni pro

Parcela: 2356/137, Parcela: 2356/171, Parcela:
Parcela: 2356/70, Parcela: 2356/80
Bovinnocst k

Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Listina Smlouva kupni, o zfizeni wécného biemene - Uplatnd =ze dne 13,04,2022. Pravni
Céinky zépisu k okamZziku 14.04_ 2022 12:02:37. zapis proveden dne 15.06.2022.

V-24362/2022-101
Poradi k 14.04.2022 12:02

2356/55, Parcela: 2356/67,

¢ Vécné bremeno {podle listiny)
realné bfemeno dle &1. 13. &asti C smlouvy
na dobu 60 let
Oprdvnéni pro
Parcela: 2356/55, Parcela: 2356/70
Powvinaost k

Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - dplatnid ze dne 13.04.2022. Pravni
uBinky zdpisu k okamZiku 14.04.2022 12:02:37. 2épis proveden dne 15.06.2022.

Nenovitosti Fso0 v

im chvotl,
d pro hlavni mé

EMAVATOSEL
kdd: 10L.

cR
Katazerdlni 4
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Znalecky posudek ¢. 033879/2026

VYEIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2026 09:57:21

Okres: Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730122 HoleSovicae List wvlastnictwvi: 16264

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné fFadé

_Typ vztahu

V-24362/2022-101
Foradi % 14.04.2022 12:02

o Zastavni prave smluvni

pohledavky ve wyEi 101.000.000,- K& = pEislufenstvim
budouci pohledavky do vyie 202.000.000,~ K& wvzniklé do 13.04.2033
Oprdvnénf pra
Investcrown s.r.o., Siemensova 2717/4, Stodilky, 15500
Praha 5, RC/I1C0: 08672181
Povinnost k
Parcela: 2356/197, Parcela: 2385/1

Listinz Smlouva o z¥izeni zastavniho préva podle obé.z. &. sml. NBNK-AI-ZSN/1 ze dne
13.04.2022. Privni uéinky zapisu k okamziku 14.04.2022 12:05:08. Zapis proveden
dne 21.06.2022; uloZenc na prac. Praha

V-24364/2022-101
Pofadi k 14.04.2022 12:05

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listins Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. NENK-AI-ZSN/1 =ze dne
13.04.2022. Pravni déinky zépisu k okamiiku 14.04.2022 12:05:08. Zapis
proveden dne 21.06.2022; ulofeno na prac. Praha
V-24364/2022-101
Souvisejlici zapisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho préva podle ob&.z. &. sml, NBNK-AI-ZSN/1 ze dne

13.04.2022. Pravni déinky zépisu k okamiiku 14.04.2022 12:05:08. Zapis
proveden dne 21.06.2022; uloZenc na pracz. Praha

V-24364/2022-101

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-24364/2022-101
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Siemensova 2717/4, Stodilky, 15500
Praha 5, RC/1€0: 0B672181
Povirnost k
Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Lisrina Smlouva o zfizeni zas-avniho prava podle obé.z. &. sml. NBNK-AI-ZSN/1 ze dne
13.04.2022, Privni aéinky zépisu k ckamiiku 14.04 . 2022 12:05:08. Zapis provedaen
dne 21.06.2022; ulozeno na prac. Praha

V-24364/2022-101
Pofadi k 14.04.2022 12:05

o Zastavni prave smluvni
pohledavky va vysi 110 285 000, - K& s pfislufenstvim
budoueci pohledavky do viyse 220 530 000,~- K&, vzniklé do 22.1.2034

Oprdvadni pro

Investcrown s.r.o., Siemensova 2717/4, Stodilky, 15500
Praha 5, RE/180: 08672181
Povinaost k
Nemcvitosti jsou v

katastru nemovitesti CR
L8tE Praha, k&d: 101,

Im obvodu, Ve Kferém vpkona.
fad pre hiawvni més 1

Katastraini 4
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Jina stavba ¢.p. 1059, k.U. HoleSovice Znalecky posude

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2026 08:57:21

Okres: Obec: 554782 Praha

List wvlastnictvi: 16264
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Kat.dzemi: 730122 HoleSovice

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Listina Smlouva o zfizeni zastavnihe prava podle ob&.z. &. NBNK-AI-ZSN/2 ze dne
30.03.2023. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 21.04.2023 10:45:28. zZapis proveden
dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Praha

V-21413/2023-101
Pofadl k 21.04.2023 10:45
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wyhodnéjfim po#adi novy dluh
Oprdvnéni pro

Investcrown 5.r.o., Siemensova 2717/4, Stodiilky,
15500 Praha 5, RE/IC0: 08672181

Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho priava podle ocbé& . z. &, NBNE-AI-ZSN/2 za dne
30.03.2023. Pravni udinky zédpisu k okamiiku 21.04.2023 10:45:28. Zépis
proveden dne 24.05.2023; uloZeno na prac. Praha

V-21413/2023-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zépis nového zast, Prava namisto starého
dJerdvnéni pro

Investerown s.r.o., Siemensova 2717/4, Seodilky,
15500 Praha 5, RE/ICO: 08672181

Listina Smlouva o zfizeni zdstawvniho prava podle obé&.z, &, NBENK-AI-ZSN/2 ze dne
30.03.2023. Pravni G&inky zapisu k okamiiku 21.04.2023 10:45:28. Zapis
proveden dne 24.05.2023; ulocfenc na prac. Praha

V-21413/2023-101
Souvisejlci zdpisy
Zavazek zdstavniho véfitele nepofadat o vimaz zastav, prava

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obf.z. &. NBNK-AT-Z8N/2 ze dne
30.03.2023. Prawni uéinky zdpisu k ckamiiku 21.04.2023 10:45:28. Zapis
proveden dne 24.05.2023; ulofeno na prac. Praha

V-21413/2023-101
o Zakaz zecizeni a zatiZeni
po dobu trvani zdstavniho prava V-21413/2023-101
Cpraveéni pro

Investcrown §.r.o., Siemensova 2717/4, Stodilky, 15500
Praha 5, RE/ICO: 08672181
Povinnost k

Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ch&.z. &. NBNK-AT-ZEN/2 za dne
30.03.2023, Pravni uéinky zdpisu k ckamZiku 21.04,2023 10:45:28. Zapis proveden
dne 24.05.2023; ulofens na prac. Praha

V-21413/2023-101
Pofadi k 21.04.2023 10:45

D Poznamky a dal®i obdobné Gdaje B e

Typ vztahu

Nemovitosti jsou v &
Eatastralni dkad

atagtrilnl pracoviitd Praha, ked: 101.
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Jina stavba ¢.p. 1059, k.U. HoleSovice Znalecky p

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.202¢ G9:57:21
OKkres: Obec: 5547B2 Praha
Kat.dzemi: 730122 HolaeSovice List vlastnictvi: 16264
V kat. dzemi 4sou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

_Typ vatahu

¢ Zahajeni eaxekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivan Erben, Staré namésti 13/7,
161 00 Praha 6

Povinnost k

Aldea investment s.r.o., V pfistavu 1586/2, Heledfovice,
17000 Praha 7, RE/ICD: 09993819

Listina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahdjeni exekuce 021 EX 16093/24-7 ze dne
31.05.2024. Pravni Géinky zépi

su k okamZiku 31.05.2024 12:12:47. Z4pis proveden
dne 04.06.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-26274/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1
Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 021 EX-

16093/2024 - 10 za dne
31.05.2024. Pravni éinky zdpisu k ckamZiku 31.05.2024 17:01:25. Zapis
Proveden dne 13.06,2024; uloZeno na prac.

Fraha
- Z-26285/2024-101
@ Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ive Luhan, Karlove nam. 17,
120 00 Praha 2

Povirnest k

Aldea investment s.r.o., V pfistavu 1586/2, Holedovice,
17000 Praha 7, RC/ICO: D9993B819

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora © zahdjeni exekuce 099 EX 816/25-8 ze dne
19.03.2025. Prawvni uéinky zdpisu k ckam¥iku 19.03.2025 09:55:44, 2apis proveden
dne 20.03.2025; ulofenc na prac. Praha

2-13354/2025-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 2356/197, Parcela: 23585/1

Listina Exekuéni pfikaz k Prodeji nemovitych véci 099 EX-816/2025 - 12 ze dne
19.03.2025. Pravni a&inky zdpisu k okamziku

19.03.2025 09:55:44. zapis
proveden dne 27.03.2025; uloZeno na prac. Praha

2-13353/2025-101
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky afad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim
Povinnost k

Aldea 1nvustment_a.r.o., V pfistavu 1586/2, Holefovice,
17000 Praha 7, RE/ICO: 09993819
Listina Vyrozuméni soudniho exaku

tora o zahdjeni
898/2025-10 ) ze dne 15.0

exskuce 129 EX-1915/2025 -6 { 148 EXE
5.2025. Pravni u

Sinky zépisu k ockam#iku 19.05.2025
; ulofeno na prac. Chrudim
Z-3446/2025-603

3STru nemcvitosti CR
revldtd Frahae, kéd: 101.

15:11:51. Zapis Provedsn dne 20.05.2025

Bro hlevni mésto Prahu, Katastralni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 10.04.2026 09:57:21

Okres: Obec: 554782 Praha
Eat.dzemi: 730122 Holedovice List wlastnictvi: 16264
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

_Typ vztahu

Souvisejici rdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost k
Parcela: 2356/197, Parcela: 2395/1

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitfch véci 129 EX-1915/2025 - 8 ze dne
18.05.2025. Pravni 4&inky zapisu k okamZiku 19.05.2025 15:1-:40. Zapis
proveden dne 22.07.2025; ulofenc na prac. Praha

= Z-25477/2025-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti prévni moci usneseni 129 EX 1015/25-17
ze dne 14.07.2025. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 19.05.2025 15:11:49.
Zapis proveden dne 22.07.2025; uloZenc na prac. Praha
Z-25477/2025-101

© Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 ods:. 1 insolvenaniho zdkona)
Povinnost k
Aldea investment s.r.o., V pEistavu 1586/2, HoleSovice,
17000 Praha 7, RE/ICO: 09993819

Souvisejici zdpisy
Prohlafeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost %

Aldea investment s.r.o., V pfistavu 1586/2,
HoleSovice, 17000 Fraha 7, RE/ICO: 09993819

Plomby a upozorndni - Bez zapisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zépisu

Listina
o Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - (platnd ze dne 13.04.2022. Pravni Géinky
zapisu k ckam#iku 14.04.2022 12:02:37. Z2apis proveden dne 15.06.2022.
V-24362/2022-101

Pro: Aldea investment s.r.o., V PEistavu 15B6/2, HoleSowvice, 17000 RC/IS0: 09993810
Praha 7

F Vztah boaitovanych phdné ekalogickych jednotek (BEEJ) K parceldm - Bez zapisu

Nemovitostl jsou v dzemnim obwodu, ve kterém vykendva stdtni sprdva katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhctoveno: 10.04.2026 10:11:51

Cesky nrad cemdméFicky a katastrdlni - scp

Pouteni: Udaje katastru lze ufit pouze k Gdalim uvedenym v § 1 adst. 2 katastrédlnihe zakona.
Dgobni Odaje ziskané z katastru lze zpracovavar pouze pFL splnéni podminek cbhecného nafizens
o ochrang osobnich Udajt. Podrobnosti wviz https;://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsow v Gsemnim obvedu, ve FEerén
Eatascrilni Gfad pre hlavai méste Prahu, Katascralni pracoy
strana G

i katastru nemovitosti CR
& Praha, kéd: 101,
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Kopie katastralni mapy
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Vyfrez z izemniho planu mésta
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Kolaudace (stavebni tupravy)

St
)

r Meéstska ¢ast Praha 7
U¥ad méstské &asti
odbor vystavby
a tizemniho rozhodovani
nibi. Kpt. JaroSe 1000
170 00 Praha 7

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA PRAHA/DATUM
M& P7 DO3AR0/2013/0OVT/Pok/0L Pokornd Alena 22014 4131 15.2.2013
Ob.13 (£.p.1059 Hal} pokornaa@p?. mepnet.cz

KOLAUDACNI SOUHLAS

Dne 6.2.2013 poZadal stavebnik Modrd vize s.r.0., i< 28943767, Na Hanspaulce §18/32, Praha 6
zastoupen na zakladé plné moci Ing.arch. Viclavem Cermikem, Havelska 6, Praha 1 o vydéani
kolauda#niho souhlasu pro stavbu:

¢ stavebni uipravy stavajicich objekti &p. 78914 (K1) a &p. 105912 /R2) v aredlu
éesk}'-r.h piistavil, Jankovcova ul. 6, Praha 7 za iéelem zFizeni kanceliFskych prostor
v objektu R1, zfizeni restaurace, kavirny/cukrirny, obehodni prostory a kanceldfské
prostory 2 zFizeni viménikovych stanic v obou objektech

- predmétemn problidky je objekt R2 (£.p. 1059 Hol) - restaurace.

Stavba byla povolena rozhodnutim ze dne 12.11.2008 pod &j. MC BT 12703/08/2979 - ob.13/Pok,
pravni moc nastala dne 25.11.2008. Dne 3.1.2011 byly povoleny zmény stavby pod &. MC P7
051854/2010/0V'T/Pok/0], ob. 13, prdvni moc nastala dne 28.1.2011 a dne 9.1.2013 pod &j. MC
P7 038225/2012/0OVT/Pok/01, ob.13 (&.p. 1059 Hol), privni moec nastala dne 16.1.2013. Na &ast
stavby —R1 (&.p. 789) , V Pristavu 22, v Praze 7 byl vydén kolaudaénf souhlas dne 27.4.2012.

Zaveéreénd kontrolni prohlidka stavby byla provedena dne 15.2.2013. Pfi zivéreéné Kkontrolni
prohlidce stavby byly zjidtény zmény oproti dokumentaci, ovéfend ve stavebnim fizeni, které jsou
v dokumentaci vyznalené a které nevyZadovaly povoleni v fizeni o zméné stavby pfed jejim
dokonéenim.

Schvilené zmény jsou:
- drobné dispoziéni Upravy zazemi kuchyné.

Méstska &dst Praha 7, Utad msstské asti, odbor vystavby a éesinniho rozhodovéni jakoe stavebni
titad pHislusng podle § 13, odst. 1, pism. ¢} zdk. & 18372006 Sb, o Gzemaim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jgich pfedpisi a vyhlaSky & 552000 Sb. hl. m.
Prahy, kterou se vydava Statut hl. m, Prahy ve znéni pozdéjsich predpisth, podle ust. § 122, odst.
3 stavebnihe zdkona

souhlasi s uzivinim -
shora uvedené stavby, kterd obsahuje:

VYPRAVENO
1 . dne: f‘;/j W/ e
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- LLNP — mist.&s. 1.01 zadveri, 1.02 pivnice, 1.03 minipivovar, 1.04 technickd mistnost, 1.05
Srotovani sladu, 1.06 recepee, chodba, 1.07 WC Zeny, 1.08 bezbariérové WC, 1.09 WC mui, 1.10
hruba piprava zeleniny, 1.11 technickd mistnost, 1.12 sklad, 1.13 chodba, 1.14 sklad ndpojd, 1.15
chodba, 1.16 sklad odpadi, 1.17 schodisté — stivajici, 1.18 Gklidova komora, 1.19,121. 1.22, 1.23 a
1.24 kuchyn, 1,20 sklad, 1.26 restaurace

- 2.NP — mist.&s. 2.01 pivnice —galerie2.02 salonek, 2.0 salonek, 2.04 salonek, 2.05 chodba, 2.06
schodifté - stavajici, 2.07 uklidova komora, 2.09 WC, 2.10 WC muZi, 2.11 chodba, 2.12 fatna
zam.mu?i, 2.13 Satna zam Zeny, 2.14 WC zam.mu#i, 2.15 WC zam.Zeny, 2.16 restaurace — palerie

= 3.NP - stavajici stav — beze zmén (kanceldfe se zdzemim).

Ing. Jifi Chour
Vedouci odboru vystavby
a tizemniho rozhodovini

Mesisika East Praha 7
Ufad méstske éasti
b :

oober sty
*RAMA T nabit at, Javda 106

Pfiloha: PD skuteéného provedeni

rufi se:
Y Ing.ach. Véclav Cermak, Havelska 6, 110 00 Praha 1
v Ceské piistavy a.s., Jankoveova 6,170 00 Praha 7

Dotéené orgdny statni spravy a spravei siti;

Hygienick4 stanice hl.m. Praliy - pobo&ka centrum Praha 7
Hasiésky zachranny sbor hl.m Prahy; Sokolskd 62; 121 24 Praha 2
MHMP - odbor pamatkové péte

MC Praha 7, UMC, odbor Zivotniho prostiedi

MC Praha 7, UMC, odbor vystavby — vodohospodafské oddéleni

Na védomi:

Modré vize s.r.0., Na Hanspaulee 818/32, 160 00 Praha 6

spisy

archiv+PD S e 2o S
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Potvrzeni o existenci vyménikové stanice

Mgéstska ¢ast Praha 7
Urad méstskeé &asti
odbor vystavby

a izemniho rozhodovani
nab¥. Kpt. Jarose 1000

170 00 Praha 7

NASE ZNACKA VYRIZUJE / LINKA PRAHA/DATUM
ME P7 003960/2013/0OVT/Pok/01/01  Pokornd Alena 22014 4131 14.1.2015
Ob.13 (1059 Hol} pokornaa@p7.mepnet.cz

Vic: Potvrzeni o existenci vyménikové stanice v objektu R2 (restaurace) - &p. 1059 v ki
Holesovice, Jankovcova 12, v aredlu Ceskych p¥istavi v Praze 7.

Méstské &st Praha 7, Ufad méstské &asti, odbor vystavby a tzemntho rozhodovani na zakladé
74dosti spoleénosti Veolia Energie CR, as. se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1
potvizuje, Ze soudasti stavebnich Gprav v objektu &.p. 1059 v k1. Holedovice, Jankovcova 12,
y aredlu Ceskych pristavii v Praze 7 (objekt R2) pro icely restaurace byla i vym&nikova stanice
v podzemni &asti, ktera viak nebyla v kolauda&nim souhlasu ze dne 15.2.2013 pod &. MC P7
003960/2013/0VT/Pok/01, ob. 13 (1059 Hol) vyslovné uvedena.

Ing. Jif Chour
Vedouci odboru vystavby
- a Gizemniho rozhodovéni

Méstska ¢ast Praha 7
- Ufad méstské casti

mﬂ!ma {izemnh rozhotovan
PRAHA 7. ndbt. Kpt. Jaroke 100"

PHloha: 1x A4 kopie kolauda&niho souhlasu &.p. 1059 v k.u. HoleSovice ze dne 15.2.2013

Dorudi se:

Veolia Energie CR, a.s. se sidlem Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1

Na v&domi: )

spisy FziYy: T Al

Lle_r—\}

YYPRAVENO
dne:% .7 P8 {j""
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Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

Méstska ¢ast Praha 7
Ufad méstské casti
stavebni drad

U Pruhonu 1338/38

170 00 Praha 7

NASE ZNACKA VYRIZUJE/LINKA PRAHA/DATUM
SZ: MC P7 284083/2021/SU/Vm Ing. arch. Dagmar Vomlelove/ el 22014 4127 15.11.2021
¢.J.: MC P7 318343/2021/SUVm maob.: 778 110013

oh.99, R \'umchu\md@B_r_alnT £

ROZHODNUTI

Stavebni Gad Méstské &ésti Praha 7 psluiny podle § 13 cdst. | pism. c) zékona & 183/2006 Sb.,
o tizemnim plénovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&jSich predpisd, a vyhlasky
&. 55/2000 Sb. hi. m. Prahy, kterou se vydéva Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjiich predpisi,
posoudil dle § 86 a § 90 stavebniho zikona Zadost o vydani rozhodnut] o déleni nebo scelovani pozemkil
podanou dne 13.10.2021 Zadatelem, Ceské pFistavy, a.s., ICO 45274592, Jankoveova 6, 170 00 Praha
7 a na zikladé toho vyddvi podle § 82 stavebniho zdkona

rozhodnuti o déleni nebo scelovdni pozemki

pare. & 2356/55 a 2395/1 v k.i. HoleSovice,
Praha 7 - Hole$ovice ¢.p. 1059, Jankoveova 12,

Utastafkem Fizeni podle § 27 odst. | zdk. & 500/2004 Sb., sprévni fid, je Zadatel:
- Ceské phistavy, a.s., ICO 45274592, Jankoveava 6, 170 00 Praha 7,

a déle ten kdo m4 jiné vécné privo k dotéenym pozemkim:

- PREdistribuce, a.s., Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

- Veolia Energie CR, as., 28. Hine &.p. 3337/7, Moravskd Ostrava, 702 00 Ostrava 2

- HLAVNI MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti &p. 2/2, 11000 Praha 1-Staré Mésto

Pro déleni mkil se stanovuji minky:

L. Pozemky parc. & 2356/55 (ostatni plocha) a 2395/1 (zastavéni plocha) v k.i. HoleSovice budou

rozdéleny a sceleny podle geometrického planu pro rozdéleni pozemku, zménu hranic pozemki &. 2333- |
66/2021, ktery ovefil Gfedng opravnény inZenyr Ing. Roman Smolefdk dne 20.10.2021 pod tislem |
160/2021. |

2. Pozemek parc. & 2356/55 k.i. HoleSovice, ostami plocha se zplisobem vyuZiti ostatni
komunikace o celkové vyméfe 1389 m’, bude rozdélen na pozemky:

- parc, & 2356/55 k.. HoleSovice ostatni plocha se zpisobem vyuZiti ostatni komunikace o vyméfe
1159 m*

- parc. &, 2356/197 k.fi. Holesovice ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jind plocha o vyméte 298 m?,

3. Pozemek parc. &. 2395/1 k.. HoleSovice, zastavénd plocha o vyméfe 1215 m?, bude upravena
jeho hranice a bude mit novou vyméru 1147 m’ zastavénd plocha &.p. 109 a zpiisob vyuZiti jind stavba.

4, Stavajici vécnd bfemena ziistanou zachovana i na nové vzniklych pozemeich,
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Cj. MC P7 3183432021/SUVm st 2

Odiivodnéni

Podénim ze dne 13.10.2021 po¥idal zadatel, Ceské pristavy, a.s., 1CO 45274592, Jankovcova 6, 170 00
Praha 7, o vydéni rozhodnuti o dilenf nebo scelovani vise uvedenych pozemki,

Stavebni dfad ozndmil zahijeni dzemniho fizeni viem ndmym icastnikim fizenf a dotienym orgéniim
ozndmenim &j. MC P7 302398/2021/SUVm ze dne 1.11.3021 a ziroven stanovil Ihity 15 dni
od dorudeni oznameni k poddni nimitek GEastmiki fizeni a poddni stanovisek dotéenych orgini.
Vreg:ta;owné thiité nebyli dorugeny zidné ndmitky Glastniki Hzeni ani 24dnd stanoviska dot&enych
orghni,

Z4dost byla podana viastnikem vyie uvedenych pozemki,

Byly dolozen vypis 7 katastru nemovitosti list v1. 178, ktery potidil stavebni dfad délkovym pfistupem
do KN :lne 1.11.2021, déle bylo dolozeno zévazné stanovisko Odboru tzemniho rozvoje, odd. infoml:m:cl'
0 lzem( E.J: MHMP 1668106/2021 re nde 19.10.2021 a GP &. 2333-66/202, ktery ovefil ovéfeny fedné
oprivnény inZenyr Ing. Roman Smolefiak dne 20,1 0.2021 pod &islem 160/2021.

Ugastnici ni:

Podle § 85 stavebniho zakena je tidasmikem tizemniho fizeni o umisténi stavby navrhovatel a obee a déle
os.{‘)by. kterd maji vlastnickd nebo Jind vécnd prava ke stavhou dotCenym pozemkiim a dile viastmici,
JejichZ vlastnickd nebo jind vécnd priva k sousednim pozemkim nebo stavbim na nich mohou byt
tzemnim rozhodnutim o umistén{ stavby pfimo dotéena. Za aéastniky byli uznani:

- Ceské plistavy, a.s., ICO 45274592, Jankoveova 6, 170 00 Praha 7,

- PREdistribuce, a.s., Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

- Veolia Energie CR, a.s., 28. Hjna &p. 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2

- HLAVNE MESTO PRAHA, Maridnské ndmésti &.p. 2/2, 110 00 Praha -Staré Meésto

Déle je utastnikem kazdého tzemmiho Fizeni obec tj. hl. m. Praha zastoupend IPR (§ 85 odst. |
stavebniho zikona), a ten, komu zvladini zdkon toto postaveni pfizndva, v daném pFipadé Mstskd Sdst
Praha 7 (§ 18 zdkona &, 131/2000 $b. o hlavnim mésté Praze).

Soulad siavby s vefejnymi zdjmy:

Navihovany zémér je v souladu s Gzemnim planem sidelnfho ttvaru hlavnfho mésta Prahy, schvilenym
usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy & 10/05 ze dne 9. 9. 1999, véetns platnych zmén i zmény
Z2832/00. PredloZeny zimeér se nachdzi v zastavitelném tzemi, v plode s vyuXitim SV - H — vieobecnd
smiSené, se stanovenym kddem miry vyu#iti plochy H.

Soulad stavby s lizemnim plinem byl kladnd posouzen orgdnem Gzemniho planovani, bylo doloZeno
souhlasné kladné zdvazné stanovisko Odboru tdzemntho rozvoje MHMP 1668106/2021 ze dne
19.10.2021.

Dtleni nebo scelovini pozemkil je v souladu s Nafizenim &. 10/2016 Sb. HIL m. Prah.)-', kterym se
stanovujf poZadavky na vyuZivini Gizemf a technické poZadavky ma stavhy v hl. m. Praze, zejména:

- splfiuje § 11, kiery se zabyvd obecnymi wisadami vymezovini pozemk( a vefejnych prostranstvi.
Pozemky jsou nové vymezeny tak, aby nebylo vylouceno jejich tidelné vyuziti,

V pribéhu fizeni nebyly podiny Zidné ndmitky udastnfki Fzeni.

Zavér:
Stavebni tfad Méstské &dsti Praha 7 v fizeni zajistil uplnost podkladii pro rozhodnuti 2 umoinil
ucastnfkiim fizeni se s nimi seznimit a uplatmit namitky a vyjadieni k nim.

K ochrané vefejnych zajmi stavebni ifad prezkoumal a odiivodnil soulad s obecnymi teF:hnickymi
poZadavky na vystavbu, zajistil dasovou a véenou koordinaci stavby s ostatnimi stavbami v dzemi,
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. MC PT 318343/2021/SUNVm sir. 3

Na zékladé zjisténi, ze ndvrh je v souladu s vyse uvedenymi vefejnymi zijmy, bylo rozhodnuto, jak je
ve vyroku uvedeno.

Poudeni

Proti tomuto rozhodnuti se se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k Magistréitu hlavniho mésta
Prahy, odboru stavebniho fadu podanim u zdejsfho spravniho orgénu. Lhita pro podéni odvoléni potind
bézet dnem nasledujicim po dni dorueni rozhodnuti. Odvoléni se poddvi s potfebnym pottem stejnopish
tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu orgdnu a aby kaZdy wdastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li
G&astnik potiebny podet stejnopisi, vyhotovi je spravai orgén na naklady Gdastnika. Odvoldnim lze
napadnout vyrokovou &st rozhodnuti, jednotlivy virok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti
odiivodnéni rozhodnutf je nepfipustmé.

Toto rozhodnuti podle § 93 odst. | stavebniho zékona plati dva roky ode dne nabyti privani moci,
nepozbyvé viak plamosti, bylo-li na zikladé Zidosti podané v dobé jeho platnosti vydine pravomocne
stavebni povoleni nebo jiné obdobaé rozhodnuti podle tohoto zikona nebo zvldStnich pravrich predpisi,
nebo nabyl-1i v dob jeho platnosti pravnich ¢inké souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.
Uzemni rozhodnuti pozbyva platnosti dnem, kdy stavebni dfad obdrZi oznameni navrhovatzle nebo jeho
pravniho nistupce 0 tom, Ze upusti; od ziméry, k némuz se rozhodnuti vztahuje.

Ovéenou projektovou dokumentaci (geometricky plan €. 2333-66/2021) vsouladu sust. § 92 odst. 4
stavebniho zikona obdrii 7adatel (a pislusny Gfad méstské dasti, jeho? izemniho obvoduy se umisténi
stavby tyka), po nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnuti,

Ing. Helena Lubasovi
vedouci stavebniho ufadu

otisk tredniho razitka

Spravni poplatek podle zikona ¢. 634/2004 Sb., © spravnich poplatcich polofky 17 odst. 3 ve vysi
1000 K& byl zaplacen. VS:3005006946

Etiloha:
Owvéfena dokumentace

~ Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, zménu hranie pozemki £ 2333-66/2021
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Cj. M¢ PT 318343202150 Vi sir. 4

Doruéi se:

L Utastnici Hzeni podle § 87 staveb. zikona a § 27 odst. | pism. &) spravniho fHdu

Ceské pFistavy, a.s., IDDS: vvbdksw
sidlo: Jankoveova &.p. 6, 170 00 Praha 7-Hole¥ovice

PREdistribuce, a.s., IDDS: vgsfsra
sidlo: Svornosti &.p. 3199/19a, 150 00 Praha 5-Smichov

Veolia Energie CR, a.s,, IDDS: zepedvg |
sidlo: 28. Hjna &.p. 3337/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava 2

HLAVNI MEESTO PRAHA, Odbor evidence majetku, IDDS: 48ia97h -
sidlo: Maridnské némésti €.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto !

HLAVN] MESTO PRAHA, Odbor hospodafeni s majetkem, IDDS: 48ia07h |
sidlo: Marianské namésti &.p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto

I1. Ulastnici Fizeni podle § 87 staveb. zikona a § 27 odst. 2 spravniho fadu .
Institut planovéni a rozvoje hlavnihe mésta Prahy, piispévkova organizace, IDDS: ¢27mahu
sidio: VySehradska &.p, 2077/57, Praha-Nové Mésto, 12800 Praha 28 |
Méstski Sast Praha 7, Odbor rozvoje a péte o vefejny prostor, U prithonu &.p. 1338/38,
170 00 Praha 7-Holedovice

Dotéené spravni fady: |
HLAVNI MESTO PRAHA, Odbor zemniho rozvoje, IDDS: 48ia97h i
sfdlo: Mariénské nimésti &p. 2/2, 110 00 Praha 1-Staré Mésto |

Na véédomi:
Spis
Ref
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Vyrez z kupni smlouvy a smlouvy o zfizeni vécnych bfemen (realné vécné biemeno na dobu 60 let)
¥ SUVIRINGE 3 PIGYLIGT VG RIS WERG 1 ISaIT TS

12 ZRIZENI REALNEHO BREMENE

121  Kupujici s Proddvajicim se timto dohodli na ziizeni rediného biemene ve prospéch Oprawnénych
pozemk( (fedy ve prospéch Prodavajiciho jako viasinika Opravnénych pozemki a déle kaZdého dalsiho
viastnika Opravnénych pozemki, nebo nékterého z nich, anebo jejich pislusné Easti - fzv. rediné
bfemeno ,in rem”), spoéivajiciho v povinnosti Kupujiciho jako viastnika Zatizenych pozemki (resp.
kazdého daliiho viastnika Zatizenych pozemki, nebo nékierého z nich, & jejich £asti), tedy zatézujicino
Zatizend pozemky, provadé! opravu, Gdrfbu a zajistit zachovdni Opravnénych pozemkd (Rediné
bfemenao®) v rozeahu opravnéni die €. 13. této Smiouvy. Prodavajici prava uvedend v tomio Sldnku 12.1
odpovidajici Realnému bfemenu limlo pfijimad a Kupujici se zavazuje Rediné bfemeno wykondval
v souladu s fouto Smlouvou.

13 OBSAH REALNEHO BREMENE .

13.1  Vtomto clanku 13 se Kupujicim rozumi lake kaZdy dalsi viasinik ZatiZenych pozemki, resp. kaidého
neba nékterého z nich anebo jejich prislusnych éast.

13.2  Kupujici je na zékladé prdva odpovidajiciho Redlnému bfemenl zejména povinen na své naklady
zachovaval, provadét ddrZbu a opravy Opravnénych pozemkd v jejich Estech vyznadenych v situatnim
pladnu, kery je kitéto Smiouvé plipojen jako Pfiloha &. 5 (Situace vyzna€eni rozsahu redlného
bfemene"), jakoZ | staveb a zafizeni na nich se nachdzeiicich, a o vieiné béiné Gdrzby jako je Oklid,
udrfovani schidnasti v zimnim obdabi aped., a/nebo bylo na své naklady zajistoval. Prodavajici (a jehe
pravnl nastupci) nebude povinen na tylo ndklady pfispival, a to ani v pfipadé, Ze bude Opravnéné
pozemky 182 uZivat & je budou uZivat teti osoby, Kupujici je povinen pfi wikonu svych povinnosti
odpovidajicich Redlnému bfemeni postupovat tak, aby byly zachovany poZadavky na Udribu daného
typu komunikace na pfislusnych Gdstech Oprdvnénych pozemk( se nachdzsjicich, jsou-li takové
stanoveny. Kupujici se zavazuje, 2e v pfipad® pfevodu viasinickéha prava k Zatizenym pozemkim
phedem informuje kazdého nabyvatele Zatizenych pozemk( nebo jefich casti & spoluvlastnickych podill
na nich o obsahu téta Smiauvy.

13.3 W pfipadé porudeni jakékell povinnosti Kupujiciho dle Slanku 13.2 wyie je Proddvajici opravnén spinit
fule: povinnost za Kupujiciho na naldady Kupujiciho. Kupuijici se zavazuje veskers vyctovang naklady
Proddvajicim uhradil Prodavajicimu do 15 dnd ode dne dorugeni vyzwy k dhradé,
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134  Prodavajici prava uvedend v tomto Clanku 13 odpovidajici Redinému bfemeni timta pijima a Kupujici
se 2avazuje (i) vykondvat Ginnosti odpovidajici Redlnému bemen pravidelné, podie svych nejlepsich
moznosti a schopnaosti; (i) pfi vykonu pavinnosti odpovidajicich Redlnému biemeni dodrioval veskers
relevantni pravni predpisy, véetné piedpisi upravujicich povinnoshi wiasinik souvisejici se spravou
komunikaci; a (i) postupovat tak, aby osoby, kterym svedzl jakékoli prévo k Opréavnénym pozemkim
nebyly ve vykanu tohoto prava omezeny. Kupujici se zavazuje vykondvat Einnosti odpovidajici Reaingmu
bfemeni bez ohledu na to, zda Opravnéné pozemky Kupujici, nebo jakekoli jing treti osoby, wyuziva nebo
nevyuziva,

135 Kupujici na sebe bere odpovédnost za fadnou Gdribu chodniki nachazejicich se na Opravnénych
pozemeich a zavazuje se Prodavajicimu nahradit veskerou djmu (zejména, nikoll yaak yylubné, Gimu
vyplyvajici z vyrovnani narokil tfetich osob, Klerym vznikla Gjma v disledku Spatné udrzby nebo
neprovedeni opravy Oprévnénych pozemkd), klerd Prodavajicimu vznikne vdisledku poruseni
pavinnosti die této Smiouvy ze strany Kupujicio.

13,6 Prodavajici {stejn tak jako jeho prévni nastupce & osoby, jim? Prodvalici tato prava postoupi & umadni
vykonévat) neni povinen jakkoliv zajistovat opravu, Udribu & zachovani Opravnénych pozemki ani jejich
t4sti, pfipadné staveb &i zafizeni na nich se nachazejicich, ani fyto hradit & na né phispival, a to bez
ohledu na to, zda & v jakém rozsahu bude Opravnéné pozemky, stavby €i zafizeni na nich uZivat sam i
tylo budou uzivany tretimi osobami.

137V pfipadé, ke by mélo Kupujicimu v souvislost s Realnym biemenem z jakéhokoli divodu (napf. viivem
zmény relevaninich predpist) vzniknout v budoucnu pravo GGasinika akeéhokoli fizeni ohledné
Opréavnénych pozemki & jefich casti, zavazuje se Kupuijici do fizeni nijak nezasahovat a postupovat ve
viech piipadech ve shodé s Prodavajicim, v pripadé potfeby mu poskytnout veskerou souginnost
v danyeh fizenich,

138  Smiuvni strany siednévaji, Ze nehledé na zfizeni a existenci Realného bfemene a povinnosti Z ngj
Kupujicimu vypljvajicich, je Prodavajici & jakykoliv dalél viastnik Opravnénych pozemk & jejich Easti
opravnén na nich realizoval jakekoliv stavebni Gpravy & jiné zmény Gi je sam nedo za pomoci jiného
udrfovat a opravoval, esp. s nimi finak nakladat, a to bez nutnosti jakeéhokoli souhlasu ze strany
Kupuijiciho,

14  POVAHA A DOBA TRVANi REALNEHO BREMENE -

141 Redlné biemeno se zfizuje ve prospéch kaidého wiastnika Opravnénych pozemki, a/nebo jeho
pristunych &asti (.in rem),

142 Redlné bfemeno se zfizuje na dobu 60 let.

15  UPLATA ZA ZRIZENI REALNEHO BREMENE

151  Kupujici zfizuje Reainé bfemeno za jednorazovou Gplatu ve vy&i 2.000,- KE (slovy: dva tisice korun
teskych) navysenou o pfipadnou dan z pfidané hodnoty v zakonné vysi (Uplata za zfizeni Redlného
bfemene’).

15.2 Prodavajici se zavazuje uhradit Uplatu za zfizen| Redingho bfemene na wyzvu Kupujiciho do patnact
(15) kalendainich dnd poté, co mu bude daruceno vyrozumen katastralniho Gfadu o provedeni vikiadu
Redlného bemene do katastru nemovitosti. Uplata za zfizeni Redlného bfemene bude poukdzana na
Uget Kupujiciha,

153  Smiuvni strany vyslovng potvrzuji, 2e vyse Uplaty za zfizeni Redlného biemene je stanovena s ohledem
na vif&i Kupni ceny za Nemovitosti a je priméfena.
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Piiloha €. 5
Situace vyznaceni rozsahu rediného bfemene
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné&, znale¢né uctuji dokladem €. 44/2026.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 033879/2026.

V Brné 7.5.2026
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