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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 2024/2, jehoz soucasti je stavba €. p. 817, a pozemk parc. €.
2024/8, 2024/9 v obci Tynisteé nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Tynisté nad
Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 3827.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy
(ortofoto), informace zjisténé pii prohlidce a sdélené zastupcem vlastnika, informace realitnich
kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické
feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan predpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 2024/2, 2024/8, 2024/9, v¢.
soucasti a prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: V. Opatrného ¢.p. 817, Tynisté nad Orlici, okres
Rychnov nad Knéznou

Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Rychnov nad Knéznou

Obec: Tynisté nad Orlici

Ulice: V. Opatrného

Katastralni uzemi: Tynisteé nad Orlici

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
05.06.2026. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Ptitomna osoba prohlidce - zastupce objednatele.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

Monsta Trade s.r.o., Hnévkovského 30/65, Komarov, 61700 Brno

Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 2024/2, jehoZz soucasti je stavba €. p. 817, a pozemky parc. ¢. 2024/8, 2024/9 v obci
Tynisté¢ nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni tizemi Tynist€¢ nad Orlici, na listu
vlastnictvi ¢. 3827.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Meésto Tynisté nad Orlici se nachazi v zapadni ¢asti okresu Rychnov nad Knéznou, cca 17 km od
okresniho mésta. M4 pfiblizné 6 150 obyvatel a ma rozsifenou ob¢anskou vybavenost — MS, ZS,
obchody, sluzby, postu, 1€kafe a ¢astecnou kulturni vybavenost. Je obsluhovano autobusovymi i
vlakovymi spoji v¢€. linek okresni pfiméstské dopravy. Ma kompletni vetejné rozvody inzenyrskych
siti.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v severozapadni ¢asti mésta, u hlavni prijezdni komunikace I/11.
Dostupnost centra mésta je velmi dobra, dopravni obsluznost je vyborna, z hlediska komercniho



vyuziti se jednd o atraktivni lokalitu. Pozemky sousedi s vefejnou komunikaci, ptistup je pies
soukromy pozemek parc. ¢. 2024/1, je oSetfen vécnym bifemenem. Lokalita je bez povodiiového rizika.

Pozemek parc. €. 2024/2 je pln€ zastavén stavbou €. p. 817. Jedna se o pfizemni stavbu betonové
konstrukce, se sedlovou stfechou s plechovou krytinou, klempiiské prvky jsou pozinkované,
bleskosvod je. V objektu jsou kovova a plastova okna, kovova vrata. V hale je pfevazné starsi
asfaltova podlaha, ve vétsi ¢asti vyrazné poskozend, jinak jsou podlahy s PVC, koberci a keramickou
dlazbou. Objekt je ptipojen na kompletni pfipojky v¢. plynu, je vytapén plynovym kotlem (pouze
kancelare). V objektu se nachazi sprchovy kout, WC a kuchyrka.

Stafi objektu je cca 50 let, v nedavné dobé byly rekonstruovany rozvody elektfiny a byl instalovan
novy kotel, jinak je objekt bez rekonstrukce, kancelaiska ¢ast je primérné udrzovana, skladova cast
je v horSim stavu — za$lé povrchy, a pfedevsim poskozena podlaha. V objektu jsou také patrné stopy
zemni vlhkosti. Pro dal$i vyuziti objektu je nutna dalsi rekonstrukce, pfedevsim skladové Casti.

Objekt je ¢lenén na sklad (charakter haly) a kancelafské zazemi se socialnim zafizenim a kuchynkou.
Celkova podlahova plocha je 685,7 m?.

1. NP

Ostatni prostory Sklad 590,90 m?
Ostatni prostory Chodba 9,90 m?
Ostatni prostory Kancelar 21,30 m?
Kuchyné Kuchytisky kout 7,10 m?
Ostatni prostory Kancelar 9,10 m?
Ostatni prostory Komora 1,00 m?
Koupelna, WC wWC 2,20 m?
Koupelna, WC wC 4,00 m?
Ostatni prostory Kancelar 10,00 m?
Koupelna, WC Koupelna 1,80 m?
Ostatni prostory Kancelar 14,10 m?
Ostatni prostory Kancelar 14,30 m?
Podlahové plocha 685,70 m?
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 685,70 m?

Pozemky parc. ¢. 2024/8 a 2024/9 jsou navazujicimi manipula¢nimi, pfijezdovymi a odstavnymi
plochami. Jsou z vétsi Casti zpevnéné. Jsou zatizeny vécnym bfemenem — sluzebnosti stezky a cesty,
a to podél severozdpadni hranice pozemku, bez vyznamnéjSiho negativniho vlivu na hodnotu
nemovitosti. Majetek je dale zatizen zastavnimi pravy a je predmétem exekuce — nezohledilovano.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 05.06.2026 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovéni
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb., ¢. 370/2024 Sb.
a €. 523/2025 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 480,00 K¢&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - 6 148 obyvatel 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D - vice nez 5 000 obyvatel
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - vice nez 5 000 obyvatel

— | O¢

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - linky I 1,00
okresni pfiméstské dopravy

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - MS, ZS, obchody, sluzby, posta, 1€kar,
¢astecna kulturni vybavenost

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 756,00 K&/m?

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00



6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, VI 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni I 1,00
zatizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + ), Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 0,45
2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty IV 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00
vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci pro ndkladni dopravu  III 0,05
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku 11 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: ar 0,10
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - jiné vlivy neshledany I 0,00
7
Index polohy Ip=P1 * (1 + Pi)=0,540
i=2
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti Ir 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky a1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6

Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ir = 1,000 * 1,000 * 0,540 = 0,540



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[aﬁlé. /fr?]la Index Koef. [Egé /(;E?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1756,- 0,540 948,24
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢&/m?] [KE]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2024/2 743 948,24 704 542,32
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2024/8 2 315 948,24 2 195 175,60
manipulacni plocha

§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2024/9 143 948,24 135 598,32
manipulacni plocha

Stavebni pozemky - celkem 3201 3035 316,24

1.2. Hala ¢. p. 817 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Hala ¢. p. 817

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych plosnych
Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucésti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. NP 743,00 m? 3,60 m 2 674,80

Soucet 743,00 m? 2 674,80

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 674,80/ 743,00 =3,60 m

Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 743,00/ 1 = 743,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP+zastfeseni (743)*(3,60+1,20/2) = 3 120,60 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)



Nézev Typ Obestavény prostor
1. NP+zastieSeni NP 3 120,60 m?
Obestavény prostor - celkem: 3 120,60 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(Z)S]t Koef. [()Jt%r,a;:zili){
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody S 0,70 100 1,00 0,70

11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30

14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohiev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,21
Koeficient vybaveni Ka: 0,9121
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0030
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9289
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0778
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9121
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1760
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 651,36

Plna cena:

3 120,60 m*® * 4 651,36 K&/m?

14 515 034,02 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 50 / 80 = 62,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,5 % / 100) * 0,375

Hala €. p. 817 - vécna hodnota 5443 137,76 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:
Hala ¢. p. 817

5443 137,76 K&

Nakladové ceny - celkem 5443 137,76 K¢

Ocenéni vynosovvm zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvy$eného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,60 %

Obvyklé najemné
Obvyklé najemné bylo stanoveno porovnanim. Byly zohlednény rozdily v lokalitach, stavu, rozsahu
pozemku a vyuzitelnosti.

V. Opatrného ¢€.p. 817, Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou
. K2 - podlahova .
¢. K1 - lokalita pﬁzc}:l OV | K3 - konstrukee K4 - stav K5 - pozemek K6 - vyuzitelnost
. trného ¢&.p. 81
. , v C,)pirfl cho &P ,8, 7 v Casti dobry, jinak sklady s
Ocenovany [ Tynisté nad Orlici, ) ., o o
. 686 m jina k dalsi 3201 m2 kancelaiskym
objekt okres Rychnov nad . , ,
- rekonstrukci zazemim
Knéznou
Rych d Knéz
yc( dlll;’tvezfu Obel’izinou dle vyroba/sklady s
1 . p 450 m? cihlova fotodokumentace 657 m2 kancelaiskym
mésta), okres Rychnov N .. , i
. celkové horsi zazemim
nad Knéznou
Li¢no €.p. 203, okres die ouze zastavény [dilna, garaz, kotelna
2 L - 629 m? cihlova fotodokumentace | POU7C ZAStAVeny - garaz, N ’
Rychnov nad Knéznou . .. pozemek kancelar
mirné horsi
K Ttesnovce ¢.p. 247, spole¢né
3 Dolni Redice, okres 529 m? smisena dobry manipulacni pouze sklad
Pardubice plochy
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¢. |Cena Koef. [Cenapo [K1 K2 K3 K4 KS K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukcina [lokalita podlahova [konstrukce [stav  [pozemek [vyuZzitelnost [K6 ocenovaného,
resp. na [pramen plocha objektu
zaplacena za [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani|
66,67 K¢ 0.9 160,00 K¢ 0.9 1 1.1 0.9 0.8 1 0.7128 84,18 K¢
63,59 K¢ 09 |57,23 K¢ 0.9 1 1.1 0.95 0.8 0.9 0.67716 84,51 K¢
3 165,00 K¢ 0.9 58,50 K¢ 0.95 1 0.9 1.1 0.9 0.8 0.67716 86,39 K¢
Celkem prumér 85,03 K¢
IMinimum 84,18 K¢
Maximum 86,39 K¢
Smérodatna odchylka - s 1,19 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 83,83 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 86,22 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

jako lepsi

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

Mé&si¢ni ndjem: 58 328 K¢& (85,03 K&/m?, zaokrouhleno na 85 K&/m?)

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]
685,70 1 020,- 58 284,50 699 414,-
Vynosy celkem 699 414,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 699 414,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:
- cena stavebniho pozemku: 3035316,24 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 3201,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 743,00 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 704 542,32 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 35227,12 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:
699 414,00 * 40 % - 279 765,60 K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 384 421,28 K¢
Mira kapitalizace 6,60 % / 6,60 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 5 824 564,85 K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptlisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zatiidéni do skupiny C):

Jedna se o stabilizovanou komerc¢ni oblast. Rozvojové moznosti spo€ivaji v moznosti rekonstrukce

objektu, ptipadné jeho rozsiteni.

Ocenéni ndkladovym zplisobem CN = 5443 137,76 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 5 824 564,85 K¢
Rozdil R = 381 427,09 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV * 1,10 = 6 407 021,33 K¢
Hala ¢&. p. 817 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového = 6 407 021,33 K¢
zpusobu
1.3. Zpevnéné plochy
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1 500,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4380
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 375,20
PIn4 cena: 1 500,00 m? * 1 375,20 K&/m? = 2 062 800,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 50 rokt )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50/ 70 =71,4 %
Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CS~ = 589 960,80 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 318 578,83 K¢
Zpevnéné plochy - cena zjisténa = 318 578,83 K¢
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1.4. Pripojka elektiiny

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.1. Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 140,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,2760

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 458,64

PIna cena: 25,00 m * 458,64 K¢/m = 11 466,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roktu

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 50/ 70 =71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Nakladova cena stavby CSn = 3 279,28 K¢

Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 1 770,81 K¢

Pripojka elektfiny - cena zjiSténa = 1770,81 K¢

1.5. Pripojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 1.1.2. Piipojka vody DN 40 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 360,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5780

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 1 288,08

PIna cena: 25,00 m * 1 288,08 K&/m = 32 202,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokii 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% *50/70=71,4 %

Koeficient opotiebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CSn = 9 209,77 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 4 973,28 K¢
Pripojka vody - cena zjiSténa = 4 973,28 K¢

1.6. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Pripojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,5320
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 5121,40
PIna cena: 25,00 m * 5 121,40 K&/m = 128 035,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 50 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 70 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50/70=71,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286
Nakladova cena stavby CSn = 36 618,01 K¢
Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 19 773,73 K¢
Piipojka kanalizace - cena zjiSténa = 19 773,73 K¢
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1.7. Pripojka plynu

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 25,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 305.,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4580
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 054,69
PIna cena: 25,00 m * 1 054,69 K¢&/m = 26 367,25 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSn = 13 183,63 K¢
Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 7 119,16 K¢

Pripojka plynu - cena zjiSténa =

PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace

1.1. PozemKky:

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Hala €. p. 817 - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu
1.3. Zpevnéné plochy
1.4. Ptipojka elektiiny
1.5. Piipojka vody
1.6. Piipojka kanalizace
1.7. Ptipojka plynu

7 119,16 K¢

3 035 316,24 K¢
6407 021,33 K¢

318 578,83 K¢
1 770,81 K¢

4 973,28 K¢
19 773,73 K&
7 119,16 K¢

Stavby na pozemku — celkem +

6 759 237,15 K¢

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjiSténa celkem =

15

9 794 553,38 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Jedna se o nestandardni stavbu pro skladovéni, s kancelatskym zdzemim, stavba je lokalizovana v obci
s rozSifenou vybavenosti a s dobrou dopravni obsluznosti. Lokalita je pro komerci atraktivni —
pozitivni je blizkost silnice 1/11.

Nabidka srovnatelnych objektl je omezend. V ramci trhu jsou c¢astéji nabizeny obchodni prostory
nebo nemovitosti ve velkych technickych arealech. Poptavku po takovychto stavbach je mozné
vyhodnotit jako limitovanou. Okruh kupujicich je omezeny, nabidky zistavaji dlouhou dobu
neprodany.

Z vyse uvedenych diivoda bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostate¢né mnozstvi vhodnych vzorkl — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro urc¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude
urcena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zékladé vybéru z vice zplisobll oceniovani, a
to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se zohlediuji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné ptihliZzet k moznosti nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vyse uvedenych pozadavki je konstatovano, ze:

- stavajici vyuziti stavby lze v daném misté a ¢ase povazovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti odpovida
charakteru stavby a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- vmist¢ nebyla shleddna vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
ocekavanych vykyvi.

Nemovitost 1ze ocenit porovnavacim a vynosovym zpiisobem, budovu lze ocenit i ndkladovym
zpusobem, ale nédkladovy zplisob nezahrnuje hodnotu pozemki, proto zde nebude vyuzit.

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze ur€it hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.
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V. Opatrného €.p. 817, Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou

K2 - podlahova

C. K1 - lokalita plocha K3 - konstrukce K4 - stav KS5 - pozemek | K6 - vyuzitelnost
V. Opatrného ¢.p.
817, Tynisté nad . .. sklad s
y , . , K
Ocenf) vany Orlici, okres 686 m? jina v casvt} dobry, jina | 3201 m2 kancelafskym
objekt k dalsi rekonstrukci ) )
Rychnov nad zazemim
Knéznou
Budova bez ¢p/ce
na parc. €. st. 51/2,
hod/skl
1 Hiibiny-Ledska, 900 m? cihlova dobry so1omy | Cchod/sklad bez
vétsiho zazemi
okres Rychnov nad
Knéznou
Soies 15
’ 2 z ’ v 1.
2 okres Hradec 982 m skeletova dobry 2 149 m2 karzlzziirlsilgm
Kralové
Budova bez ¢p/ce
.¢.962/8
3 12 pare c ’ 600 m? smisena srovnatelny 9 609 m2 pouze sklad
Jasenna, okres
Nachod
b s
. ¢. 100, ) . , . s
4 Praskatka, okres 778 m cihlova po rekonstrukci 2313 m2 kan?elarsrkym
zazemim

Hradec Kralové
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¢. |Cena Koef. |Cena po redukei [K1 K2 K3 K4 [KS K6 KIx..x Cend|

pozadovana [redukce [na pramen lokalita [podlahova |konstrukce [stav [pozemek [vyuzitelnost |K6 oceniovanéhol

resp. na plocha objektul

zaplacend za [pramen odvozena ze|

1 m? plochy srovnan|
1 |17 333,33 K¢ 0.9 [15600,00 Ké 0.9 1 1.1 1.1 1.1 0.9 1.07811| 14 469,77 K¢
2 [25356,42 K¢ 1 25 356,42 K¢ 1.3 1 1 1.1 0.9 1 1.287 | 19 701,96 K¢
3 |11 500,00 Ke[ 0.9 10 350,00 K¢ 0.9 1 0.9 1 1.2 0.8 0.7776 | 13 310,19 K¢
4 28 264,78 KE| 0.9  [25438,30 K¢ 1.1 1 1.1 1.3 0.9 1 1.4157 | 17 968,71 K¢
Celkem pramér 16 362,65 K¢
IMinimum 13 310,19 K¢
Maximum 19 701,96 K¢
Smérodatna odchylka - s 2 979,43 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 13 383,23 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 19 342,08 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zatfazeny prodeje a nabidky prodejti obdobnych objektii v relevantnim
okoli. Zohlednény byly rozdily v lokalité, konstrukci, stavu, rozsahu pozemki, vyuzitelnosti.
Vzhledem k malému poctu srovnatelnych nemovitosti byly zarazeny i star§i nabidky, nejsou prodany,
trzni vyvoj proto neni zohlediiovan.

Na zéklad¢ vySe uvedenych udajii a uvedenych srovndvacich nemovitosti je srovndvaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

16 362,65 K&/m?
* 686 m?

=11224 778 K&

Celkova cena po zaokrouhleni:

11 225 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Vynosova metoda reprezentuje Cisté ekonomicky pohled na vlastnictvi nemovitosti. Je postavena na
kalkulaci zohlednujici vynosy (obvyklé ceny za pron4jmy) a ndklady, se zohlednénim rizika vypadku
piijmi, a miru kapitalizace, kterou uréujeme ve vysi stanovené platnou vyhlaskou MF CR pro tento
typ nemovitosti.

Obvyklé najemné bylo ur¢eno v ramci ocenéni dle cenového piedpisu:

Mé&si¢ni ndjem: 58 328 K¢& (85,03 K&/m?)

Velikost ocefiovaného objektu: 686 m?

Procentuélni vyc¢isleni naklada: 40 % z vyse prondjmu (dle vyhlasky, odrazi i nutnost rekonstrukce)

Mira kapitalizace: 6.5 % (haly pro skladovani)

Jednotkova cena ur¢ena vynosovou metodou:
85,03 K&/m? * 12 mésict - 40 % naklady / 6.5 % =9 419,00 K&/m?
9 419,00 K¢&/m?
* 686 m?

=6461 434 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6 461 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybirdny obdobné
nemovitosti v relevantnim okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzhledem ke skutecnosti,
ze se nepodarilo dohledat dostatek realizovanych transakci pro ur¢eni obvyklé ceny, byl zvolen postup
urceni trzni hodnoty. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze syst¢ému INEM zpracovatele a prodejni
data z udaja katastru nemovitosti. Pfi porovnani vzorkl byly pomoci koeficienti zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to pfedevsim jejich poloha, velikost uzivanych pozemkd,
technicky stav a standard, ptisluSenstvi, vyuzitelnost. Kromé porovnévaciho zptisobu byl pouzit i
vynosovy zpusob.

Vysledek dle cenového predpisu
9.794.550 K¢

Vysledek pro trzni hodnotu — porovnavaci zptisob
11.225.000 K¢
Vysledek pro trzni hodnotu — vynosovy zpiisob

6.461.000 K¢

Pro ur¢eni vysledné ceny obvyklé je nejvetsi vaha udélena srovnavaci metodé, nebot” nejlépe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 2024/2, jehoz soucasti je stavba €. p. 817, a pozemk parc. €.
2024/8, 2024/9 v obci Tynisté nad Orlici, okres Rychnov nad Knéznou, katastralni uzemi Tynisté nad
Orlici, na listu vlastnictvi ¢. 3827.

Na zakladé vySe uvedenych zji§téni a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti bylo shlediano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zidkona o ocefovani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. TrZni hodnota predmétné nemovité véci je uréena po zaokrouhleni ve vysi

11.225.000 K¢

Slovy: jedenactmiliontidvéstédvacetpéttisic korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Ménesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Digitalne

ICO: 28462572 podepsal XP

Tel.: +420737858334 5.r.0. - invest, s.r.o. -
Email: info@xpinvest.cz ZNna Iecké znalecka kancelaf

L. Datum: 2026.06.19
kanceldf  09:37:49 +0200
V Praze, dne 18.06.2026

. Digitalné 1& A Digitalné
. Digitélné podepsal M a rtl n po,depsal Martin F fa ntlse podepsal
Ing * Jltka Ing. Jitka Masinova Malek k Frantisek Kofinek

Datum:

v £ Datum: 2026.06.19 A Datum:
Masinova ;5 s 0000 M d I e k 2026.06.19 Kofinek 202%19
T 09:37:33 +02'00' orine 11:11:47 +02'00'

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 036759/2026.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu
ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni islo: 2024/2¢F

Obec: Tynisté nad Orlici [576859]1%F
Katastralni Gzemi: Tynisté nad Orlici [772429]
Cislo LV: 3827

Vyméra [m]: 743

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Tyniété nad Orlici [172421]c; € p. 817; jina stavba
Stavba stoji na pozemku: p. & 2024/2
Stavebni objekt: & p. 81707
Ulice: V. Opatmého
Adresni mista: V. Opatmého & p. 8170
Sousedni parcely
Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Monsta Trade s.r.o., Hnévkovského 30/65, Komarov, 61700 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zcizeni a zatiZzeni
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Prohlageni konkursu podle insolvenéniho zakona - Monsta Trade s.r.o.
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Monsta Trade s.r.o.
Zahajeni exekuce - Monsta Trade s.r.o.

Zavazek neumoznit zapis nového zdst. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjiim poradi novy dluh



Informace o pozemku
Parceln &islo:

Obec:

2024/80F

Tynisté nad Orlici [576859]¢7

Katastralni Gzemi: Tyniété nad Orlici [772429]

Cislo LV: 3827
Vyméra [m2k: 2315
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti’

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé

Zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

ostatni plocha

Vlastnické pravo Podil

Monsta Trade s.r.o., Hnévkovského 30/65, Komarov, 61700 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vi&cné biemeno chize a jizdy
Zakaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 202419

Obec: Tynisté nad Orlicl [5768591F
Katastralni azemi: Tynisté nad Orlic [772429]
Cislo LV: 3827

Vymeéra [m]: 143

Typ parcely: Parcela katastru nemaovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Zplsob vyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

ostatni plocha

Vlastnické pravo Podil
Monsta Trade s.r.o. Hnévkovského 30/65, Komdrov, 61700 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 7adné zpasoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno chize a jizdy
Zakaz zcizeni a zatiZzeni
Zastavni pravo smiuvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

23



Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — porovnavaci hodnota
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hiibiny-Ledska, okres Rychnov Cena 15 600 000 K¢

nad Knéznou
Druh komer¢ni Obchodni prostor Poznamka k cené vcetné provize RK
nemovitosti
Vlastnictvi Osobni Kanalizace Septik, Jimka
Vybaveno Ne Garaz Ne
Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Vytah Ne Elektiina 230V
Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Velmi dobry
(PENB)
Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 900 m? Podlahova plocha 900 m?
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Okraj obce
Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu Prizemni

Nabizime k prodeji zavedeny skladovy a prodejni areal spole¢nosti TOMACON v katastralnim tizemi Hfibiny, na okraji
obce Hiibiny u Castolovic. Spole¢nost zde ispéiné plisobi vice nez 25 let, coz z nemovitosti &ini stabilni a provétené
misto pro podnikani. Cihlova komeréni budova ve velmi dobrém technickém stavu nabizi uZitnou plochu 900 m? a dvé
podlazi (z toho jedno nadzemni). Dispozice zahrnuje Ctyfi prostorné mistnosti vhodné pro obchodni i skladové vyuziti.
Soucasti prodeje je pozemek o vymeéie 5 010 m?, ktery poskytuje dostatek prostoru pro parkovani, manipulaci,
zasobovani i pfipadné rozsifeni provozu. Nemovitost je idealni pro obchod a sluzby, showroom, skladové centrum,
lehkou vyrobu, dilnu ¢i sidlo spole¢nosti. Predstavuje atraktivni investiéni pfilezitost s Sirokym komerénim vyuzitim.
Pro vice informaci mé nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Kovova ¢.p. 1158, Hradec
Kralové, okres Hradec Kralové

Cena dle KS

24900 000 K¢

Pravni u¢inky ke dni ~ 21.04.2026 Cislo Fizeni V-3825/2026-602

Druh komer¢ni Sklad Poznamka k cené za nemovitost

nemovitosti

Voda Vodovod Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ano

podlaZi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek E - Nehospodarna
(PENB)

Plyn Plynovod Stav Velmi dobry

Stav objektu Velmi dobry Konstrukce Skeletova

Uzitna plocha 982 m? Plocha zahrady 1 623 m?

Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Dalnice, Silnice Typ objektu Patrovy

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji prostory vhodné pro skladové ucely, umisténé na okraji Hradce Kralové. Tento
komeréni objekt je idealni pro podniky, které hledaji prostor pro distribuci nebo vyrobu a zpracovani materialt.
Komplex se nachdzi v primyslové zastavbé a nabizi celkovou uzitnou plochu 982 m?, ktera je rozdélena do dvou pater.
Stavba je skeletova a disponuje dobrym stavem, coz zajist'uje stabilni a bezpeénou strukturu pro rizné komeréni aktivity.
Je zde moznost rozsitit o dalsi patro. Objekt je vybaven vytahem a nabizi bezbariérovy pfistup, coZ usnadiuje
manipulaci a pohyb zbozi ¢i materidlu mezi patry. Sklady se nachazeji na zastavéné plose o vyméie 526 m? a jsou
roz$ifeny o zahradu o rozloze 1623 m?, kterd mtze slouzit jako manipulacni prostor nebo parkovisté pro zaméstnance a
dodavatele. Soucasti objektu je také garaz, coz poskytuje dal§i moznosti pro skladovani nebo provozni vozidla. Objekt je
pod kamerovym a zabezpecovacim systémem. Diky strategickému umisténi objektu blizko dalnice a silnic je zaji$téna
vyborna dopravni dostupnost, coz je klicové pro podniky zamétené na logistiku a distribuci. Ukazatel energetické
naroc¢nosti budovy je ve tfidé E, coz znamena stfedni energetickou ti€innost. Provozni naklady Vam sdéli maklét, ktery
je kontaktni osobou u tohoto inzeratu. Pokud Vas tento skladovy prostor zaujal, nevahejte ndm napsat nebo zavolat a
radi Vam vse ukazeme osobné. Prohlidky jsou mozné po pfedchozi domluvé. Pro vice informaci o této nemovitosti nebo
sjednani prohlidky nas prosim kontaktujte. Radi Vam pomiZzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti
Vlastnictvi
Vybaveno
Parkovaci misto
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Piijezdova cesta
Typ objektu

Jasenna, okres Nachod
Zemédélsky objekt

Osobni

Ano

Ano

G - Mimotadn¢é nehospodarna

Velmi dobry
9 609 m?
600 m?
Zpevnéna
Prizemni

Cena
Poznamka k cené

Kanalizace
Garaz
Elektfina
Stav

Konstrukce

UZitna plocha
Podlazi bytu
Dostupnost dopravy
Svazitost pozemku

6900 000 K¢
véetné provize RK

Septik

Ne

230V a 400V, 230V
Velmi dobry

SmiSena
600 m?

1

Silnice
Rovinaty

Nabizime k prodeji ¢ast zemédélského arealu v obci Jasennd (Jaromét 9 km, Hradec Kralové 20 km). Celkova plocha
prodavanych pozemk je 9 609 m2. Jedna se o rovinaty pozemek a jednu budovu (slouzi jako sklad, ma cca 600 m? 48 x
13 m). Hala je nevytapénd. V aredlu je castetné zpevnéna plocha polozenymi panely a na n¢kterych mistech zelen.
Vyuziti arealu dle planovaného uzemniho planu je ur¢ené pro vyrobu zeméd¢lskou a lesnickou. Ptipustné vyuziti je: >
Pozemky, stavby a zafizeni vyroby zeméde€lské, rostlinné a Zivocisné > Pozemky, stavby a zafizeni administrativy,
sluzeb, vyroby nezemédélské > Pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce > Pozemky, stavby a zafizeni pro
skladovani > Pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstkd, skleniky > Pozemky, stavby a zafizeni
pro odstavovani a servis zemédélské techniky > Stavy a zafizeni spravnich a administrativnich ¢innosti pro konkrétni
areal, plochy zelené > Pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feseného tzemi >
Pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu uzemi (protipovodiova, protierozni opatieni apod. ) > Plocha a zafizeni pro
kompostovani Podmine¢né piipustné vyuziti je: > Pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni komer¢niho, pokud
podminkami jejich vyuziti nebude omezovano hlavni vyuziti > Fotovoltaické elektrarny za podminky, ze zde nejsou

umistovany na ZPF > Umisténi novych staveb pro zemédélskou vyrobu v arealu VZ situovaném na vychodnim okraji
zastavéného tizemi Jasenné je podminéno realizaci souvislého pasu pohledove izolacni zelené v min. $ifi 10m. Radi Vam
sdélime bliz§i informace ¢i Véas aredlem provedeme.

2. Fotodokumentace




3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Praskacka, okres Hradec Kralové Cena 21990 000 K¢
Druh komer¢ni Sklad Poznamka k cené véetné provize RK
nemovitosti

Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Vybaveno Ano Garaz Ne

Parkovaci misto Ano Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek D - Méng tisporna
(PENB)

Plyn Ano Stav Po rekonstrukei

Stav objektu Po rekonstrukei Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 778 m? Podlahova plocha 778 m?

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 0

Typ objektu Patrovy

Prodej komer¢niho areélu o velikosti 778 m? s celkovym pozemkem 2313 m? v obci Praskacka. Obec se nachazi jen kousek od mésta
Hradce Kralové se skvélou dostupnosti na dalnici D11. Soucasti aredlu je administrativni budova, skladovaci hala a zpevnéna plocha.
Cely objekt prochazel v minulych letech rekonstrukcemi a ipravami. Aredl je celkove oplocen a monitorovan kamerovym systémem.
V aredlu je asfaltova komunikace s dostate¢nym prostorem pro kamion a nakladni automobily. Osobni auta 1ze parkovat i vedle haly
na zpevnéné Stérkové ploSe. Tato zpevnéna plocha je také vedle haly a za ni. Celkoveé ma zpevnéna plocha v arealu 1606 m?. Pro
vjezd slouzi kovova pojezdova brana na dalkové ovladani. Objekt je napojen na obecni kanalizaci, obecni vodovod, plyn a elektriku
Prodej nemovitosti je formou prodeje 100% podilu spole¢nosti, kde v majetku je jen tento areal. Administrativni budova:
Administrativni budova o celkové velikosti 331 m? prosla béhem let kompletni vnitini a vnéjsi rekonstrukei. V pfizemi o celkové
velikosti 146,5 m? jsou jak kancelafské prostory, tak kompletni zazemi (kuchyii, WC, koupelny se sprchou a technickd mistnost pod
schody). Pro lepsi piedstavivost prikladame pudorys. V podkrovi o celkové velikosti 184,5 m? jsou dalsi kancelaiské prostory se
zazemim (kuchyné a WC). Pro lepsi predstavivost ptikladame ptidorys. Ob¢ patra jsou propojena zdénym schodistém. Z podkrovi je
mozny vstup na ptidu. Objekt je vytapeén plynovym kotlem a také ohfev teplé vody pies plynovy kotel. V celém objektu jsou také
klimatizac¢ni jednotky. Podlahy jsou kombinaci PVC, koberce a dlazby v koupelnach a WC. V budové je bezpecnosti systém.
skladovaci prostory: skladové prostory o celkové plose 447 m?2. Jedna se o jednopodlazni vytapény objekt s vybornymi tepelné-
izola¢nimi vlastnostmi skladd. Objekt je zdény a prosel v minulych letech ¢aste¢nou rekonstrukei. Dispozice: garaz s vysokym
stropem (43 m?) + velky sklad (203 m?) + maly sklad (73 m?) + kancelaf (22 m?) + chodba (8 m?) + zazemi (12 m?) + socialni zafizeni
(7m?) + nakladaci rampa (79 m?) = celkové 447 m?2. Objekt je ¢asteéné podsklepeny s pristupem z chodby (30 m?). Vyska stopu v
obou skladech 2,2 m. Hlavni vrata na ramp¢ maji vysku 2 m a Sitku 2,5 m a jsou posuvna.. Pfipojky: voda obecni, kanalizace obecni,
elektfina 220/380V, vytapéni plynovym kotlem. Vyhodou skladovaciho objektu je fotovoltaika na stfeSe, diky které majitel plati
zvyhodnéné ceny elektiiny pro cely areal. Tato fotovoltaicka elektrarna 1ze aktualn€ odkoupit (jiny majitel). Areal je momentalné
obsazeny najemniky a nebylo mozné tak délat celkovou fotodokumentaci. U skladovaci haly byla pouzita diivéjsi fotodokumentace a

Certifikovany makléf ¢islo OsR 19. /1. /2018 Asociace realitnich kancelaii Ceské republiky. V4§ makléi Milan Polivka

2. Fotodokumentace

telkovy pozemek 2313 m2

REALITNI KANCELAR
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — vynosova metoda

Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rychnov nad Knéznou, okres Cena 30 000 K¢
Rychnov nad Knéznou
Vybaveno Céstetné Elektiina 230V a 400V, 230V
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Podlahova plocha 450 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Autobus

Nabizime k pronajmu vyrobni objekt v klidné ¢asti v blizkosti Rychnova nad Knéznou. Cihlovy objekt se nachazi v
ptizemi dvoupodlazni budovy a disponuje ¢tyfmi mistnostmi s uzitnou plochou 60 m?.Kancelaii a plochy vyrobni
450m?. Celkova plocha pozemku ¢ini 657 m?, coz poskytuje dostatek prostoru pro rizné podnikatelské aktivity.
Nemovitost je v dobrém stavu, coz umozituje okamzité zahdjeni vyroby ¢i jiného podnikani. Idealni volba pro ty, kteti
hledaji klidné a strategické misto pro sviij podnik. Pro vice informaci ¢i prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Li¢no ¢.p. 203, okres Rychnov ~ Cena 40 000 K¢
nad Knéznou
Druh komer¢ni Sklad Vybaveno Ano
nemovitosti
Garaz Ne Parkovaci misto Ne
Pocet nadzemnich 1 Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
UZitna plocha 629 m? Podlahova plocha 629 m?
Podlazi bytu 0 Typ objektu Prizemni

V obci Li¢no, v okrese Rychnov nad Kné€znou pronajmeme zdénou halovou budovu s mirnou sedlovou stiechou.Celkova
podlahova plocha budovy je 629 m2, pfi¢emz dispozice je tato:- dilna 437 m2 (30,6 x 14,3 m, svétla vyska 3,37 m), do
dilny vedou 3 x vrata 3,8 x 3,2 m,- dvougaraz 62 m2 (8,9 x 7,0 m, svétla vyska 3,4 m), dvoje vrata,- kotelna 62 m2 (8,9
x 7,0 m, svétla vyska 3,2 m), jedny vrata,- rozvodna, ptirucni sklad, kancelaf (denni mistnost).Budova je aktualné
nevytapeéna.Areal je oploceny, lezi na severnim okraji obce Li¢no a je pfistupny i pro kamiony.Nabizime moznost
pronajmu dalSich objektil a zpevnénych ploch v tomto arealu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita K Ttesnovce €.p. 247, Dolni Cena 34 385 K¢
Redice, okres Pardubice

Druh komer¢ni Sklad Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn Ne

(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce SmiSena UZitna plocha 529 m?

Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Typ objektu Ptizemni

Domybyty. com Vam na zaklad¢ vyhradniho zastoupeni nabizeji k pronajmu komer¢ni prostor vhodny pro skladovani ¢i
lehkou vyrobu v arelu v Dolnich Redicich s moznosti zazemi firmy. Hala ma vyméru 529m? (14,5mx36m) s vyskou
5,6m, betonova podlaha, nova sekéni vjezdova vrata. Moznost plynového vytapéni. Areal je oploceny, asfaltova
manipulacni plocha, bezproblémovy prijezd pro nakladni automobily, moznost parkovani. Cena najmu 65,-
Ké/m?/mésict+ média (vlastni métfeni). K dispozici ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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