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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu nize uvedenych nemovitosti v sou¢asném stavu, a to
v budoucim stavu po dokongeni.

Tabulka ¢. 1 — Soupis ocefiovanych nemovitosti

Oznaceni Specifikace
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/18, list vlastnictvi
¢. 19511, k. U. a obec Zlin

Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/20, list vlastnictvi
¢. 19729, k. U. a obec Zlin

Pol. ¢. 3SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/39, list vlastnictvi ¢. 29422, k.
Pol. €. 4 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/40, list vlastnictvi ¢. 29422, k.

G.

¢ G.
Pol. €. 6 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/59, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin

G.

G.

Pol. ¢. 1SMP

Pol. ¢. 2 SMP

a obec Zlin

a obec Zlin

Pol. ¢. 8 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/75, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 9 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/76, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
.10 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/119, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.11 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/120, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.12 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/122, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.13 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/124, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.14 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/125, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.15 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/126, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.16 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/127, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.17 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/128, list vlastnictvi ¢. 29422, k. U. a obec Zlin
.18 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/129, list vlastnictvi ¢. 29422, k. U
.19 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/130, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.20 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/131, list vlastnictvi ¢. 29422, k. U
.21 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/132, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin

u

u

u

Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.
Pol.

O< | O¢

(@8

(el

(@8

(el

(@8

(el

. aobec Zlin

(el

(@8

. aobec Zlin

(el

(@8

.22 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/133, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
.23 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/134, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin

.24 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/135, list vlastnictvi ¢. 29422, k. U

O< | O< | O

. aobec Zlin

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby insolvencniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Dle sdéleni Zadavatele jsou nékteré z bytovych jednotek v dokonéeném stavu a jsou jiz uzivany
(viz kapitola 3.5.) Zadavatel neuved| zadné dalsi skutecnosti.

-7-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 077901/2025
&/

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 18.7.2025 za pfitomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o. — Ing. Pavel Pejchal, CSc. a Ing. FrantiSek Hasa, a
zastupce vlastnika nemovité véci — Lucie Sev¢ikova. Znalec nebyl vpustén do viech
ocenovanych jednotek (viz kapitola 3.5.).

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) dale prohlasuje, Ze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zdvisla na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsaZenych ve znaleckém posudku se povaZuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojd, na nichz je zaloZzen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by didvodem k pfezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.
6. Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly

ovlivnit dosazené zavéry.

7. Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.
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10.

11.

12.

13.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zdvéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplsobem reprodukovdna, ukldddana do vyhledavacich systémU nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pticemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouzitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

Prohlidka na misté samém
Dodani podklad(i Zadavatelem/stranam sporu/atd.

Dodani podklad( vefejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.)

Sbér dostupnych komerénich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

Objedndvka znaleckého posudku
List vlastnictvi €. 29422, k.0. Zlin
List vlastnictvi ¢. 19729, k.. Zlin
List vlastnictvi ¢. 19511, k.u. Zlin

Zapis z jednani véritelského vyboru zajisténého véfitele a SVJ Lorencova 3791 ze
dne 29.5.2025

Soupis majetkové podstaty ze dne 17. 12. 2024

Casteéna projektova dokumentace (pGdorysy, fezy)

Komentar k témto podkladiim:

Znalci byly dodany vyse uvedené podklady. Znalec pfedpoklada jejich spravnost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

Informace z katastru nemovitosti
Uzemni plan mésta Zlin

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz, www.inem.cz,
www.sreality.cz
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Komentar k témto podkladtiim:

Znalec ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Znalcem:

e |[nformace a fotodokumentace z mistniho Setreni
e Analyza CSOB Index bydleni (dfive HB index), zpracovana CSOB
e Prohlaseni vlastnika budovy

Komentar k témto podkladiim:

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

zabyvaiji jiz del3i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB, CSU, RTS a.s.).

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadcl Ceské republiky

e NEMexpres AC, a.s.

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vyse uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potieby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (CSOB). Dale byla pouZita odbornou
verejnosti obecné uzndvana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu Znalce pfi sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku provedl Znalec mistni Setfeni, v ramci kterého pofidil
fotodokumentaci. Znalci byla poskytnuta ze strany Zadavatele veskera jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitosti. Reprodukéni hodnota (nakladové hodnota) byla
stanovena na zakladé Ukazatele prlimérné rozpoctové ceny na mérnou a ucelovou jednotku,
zpracovaného spole¢nosti RTS, a.s.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér
e Stanoveni miry rozestavénosti jednotlivych jednotek

e Analyza trhu realizovanych prodejl a nabidkovych cen pozemkd, vytvoreni
databdze a odhad hodnoty pozemk

e Analyza trhu realizovanych prodeju a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti
a odhad hodnoty ocerfiovanych nemovitosti

e Vypocet reprodukéni ceny jednotlivych jednotek a odhad ndkladd na dokonceni
e Stanoveni trzni hodnoty jednotlivych jednotek v rozestavéném stavu
e Rekapitulace vysledkd

o Zavér
3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Zlin je statutdrni mésto a krajské centrum Zlinského kraje s pfiblizné 75 000 obyvateli. LezZi v
udoli feky Drevnice, obklopen Hostynskymi a Vizovickymi vrchy. Proslul firmou Bata,
funkcionalistickou architekturou a filmovym primyslem. Je vyznamnym primyslovym,
kulturnim a vzdéldvacim centrem vychodni Moravy. Statutarni mésto Zlin se sklada z 16
meéstskych ¢asti, z nichz nejvétsi je vlastni jadrovy Zlin, nasledovan Malenovice. Dalsi casti
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zahrnuji Prstné, Louky, Mladcovd, Pfiluky, Jaroslavice, Kudlov a dalsi — nékteré jsou
urbanisticky spojené s centrem.

3.4.1.1 Doprava

Ve mésté funguje rozsahla méstskd hromadna doprava — trolejbusy a autobusy DSZO. Zlin
disponuje Zeleznicni siti, jak regionalni, tak i pfiméstskou. Ddlnice v bezprostfednim okoli
nejsou, mésto obsluhuji silnice I. tfidy, napf. 1/49. Parkovani je zde omezené (typické pro
méstské centra).

3.4.1.2 Obcanskd a technickd vybavenost

V obci je kompletni ob¢anska vybavenost. Ve mésté se nachdzi méstsky Grad, méstska policie,
nemocnice, sportovisté, sit obchodu, ubytovani, restauracnich zafizeni a dalsich sluzeb.

V obci je kompletni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod i
plyn.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocerflované nemovitosti se nachazi ve stfedu mésta Zlin. V okoli se nachazi prevainé
rezidencéni a komeréni zdstavba. Je zde velmi dobra dostupnost obéanské vybavenosti a dobra
dopravni dostupnost. Moznosti parkovani jsou zde horsi. Zatizeni prachem, znecisténim a
hlukem je tmérné vzhledem k umisténi v rdmci lokality. V misté se nevyskytuji ve vétsi mire
problémové skupiny obyvatel, jednd se o demograficky nezatizenou lokalitu.
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Obrazek ¢. 1 — Situace (mapy.cz)
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3.4.3 Napojeni na inZzenyrské sité

Nemovita véc (bytovy dim) je napojena na veskeré dostupné inZenyrské sité (vodovod,
plynovod, elektricka sit a kanalizace). U jednotlivych bytd je uvedeno déle v posudku.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pristup a pfijezd k oceriované nemovité véci je pfimo pres pozemky vlastnik(l a z verejné

komunikace na ulici Lorencova. Komunikace je zpevnéna s asfaltovym povrchem.

Tabulka ¢. 2 — Pfistup a prijezd pres pozemky

Parc. C. Druh pozemku Vlastnik
3528/3 Ostatni plocha — ostatni Statutarni mésto Zlin, nameésti Miru 12,
komunikace 76001 Zlin

3.4.5 Dopravni dostupnost
V dochazkové vzdalenosti do 5 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 5 minut autem se nachazi silnice 1/49. Nejblizsi najezd na dalnici
D55 se nachdazi ve vzdalenosti do 20 minut autem.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou jednotlivé bytové a nebytové jednotky v bytovém domé na adrese
Lorencova 3791, Zlin (viz nize). Dale je predmétem ocenéni spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1/2 na pozemku parc. ¢. 505/18 a pozemku parc. ¢. 505/20. Vse v k. . Zlin.

Obradzek ¢. 2 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz)
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3.5.1 Popis bytového domu:

Jedna se o stavbu obcanské vybavenosti, ktera se nachazi na adrese Lorencova €.p. 3791, Zlin
na pozemku parc. €. st. 4600, k.U. a obec Zlin, okres Zlin. Sklada se z vicero celkl rozdélené na
Casti A, B, C. Objekt je zdény, s plochou stfechou, a celkem ¢ita 11 podlazi. Soucasti objektu
jsou byty a nebytové prostory (sklepy, garaze, fitness). Objekt disponuje osobnimi vytahy.

[Pol &1 SMP ‘
| l‘ ‘ 1=l
‘Budova C
Rais PSWA600 ]

A Bucova A | 2=

‘? R W o0 l

Obrazek ¢. 3 — Rozdéleni objektu (z podkladi doloZzené Zadavatelem)

Objekt je zateplen kontaktnim zateplovacim systémem ETICS. Stavba je z ¢asti oblozena
keramickym obkladem, z ¢3asti opatfena probarvend omitka. Okna jsou plastova ¢i hlinikova,
vchodové dvere prosklené. Klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Na objektu
je instalovan bleskosvod. Vnitini spolec¢né prostory jsou opatfeny vapenocementovou
omitkou a keramickou dlazbou. Schodisté je betonové, opatiené kovovym zdbradlim,
obloZené keramickou dlazbou. Jednotlivé byty a nebytové prostory jsou v rlzném rozmezi
rozestavénosti (viz nize).

Jednotlivé byty se nachazeji v rlizné fazi rozestavénosti. Vétsina z nich je ve standardu hrubé
stavby, bez podlahovych krytin, vnitfnich dvefi a sanity. Nékteré byty maji provedené
podlahové topeni a dil¢i povrchové Upravy, avsak obecné Ize konstatovat, Ze pro uvedeni do
uzivani je nutné dokonceni veskerych vnitfnich standard( podle smluv o standardu bytu.
Nebytové prostory, mezi které patfi gardze, sklepy ¢i prostory pro fitness, jsou realizovany
pouze v hrubém stavu. Garaze dosud nebyly zkolaudovany a v soucasné podobé nespliuji
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podminky pro uZivani. Sklepni prostory jsou nedokoncéené, chybi jim rozvody elektroinstalace,
délici pricky a dvere. Terasa na stfeSe bloku B ma neuplny stresni plast, jehoz nedokonceni je
rizikem pro stavebni konstrukci i pro kolaudaci celého objektu.

Pro dokonceni stavby je nezbytné provést pomérné rozsahly soubor praci, které se tykaji jak
spolecnych casti domu, tak jednotlivych bytovych jednotek. Ve spoleénych &astech je nutné
dokoncit systém elektrické pozarni signalizace v garazich, vcetné napojeni na pult
centralizované ochrany a aktualizace pozdrné bezpecnostniho feseni. Zajisténi kolaudace
garazi si vyzada vyhotoveni geometrického planu a provedeni vSech povinnych revizi. Dale je
nutné zrealizovat zvonkovy, kamerovy a , bzucakovy” systém, ktery dosud neni osazen, a
dokoncit stfesni plast bloku B, aby byla odstranéna zavada v podobé zatékani. Ve sklepnich
prostorach musi byt dokonceny elektroinstalace a provedeny standardni stavebni Gpravy
vcetné dvefi. Do standardu bytového domu patfi také vybudovani mistnosti pro ukladani
odpad( a uprava spolecnych prostor na stifeSe bloku B. Nedilnou soucasti projektovanych
praci je dokonceni venkovnich sokl(i a napojeni hydroizolaci, zajisténi funkéni kanalizace a
Uprava povrchli v obou dvorech.

V samotnych bytovych jednotkach se jedna predevsim o dokonceni standardniho vybaveni,
tedy podlahovych krytin, obklad, dvefi, sanity a zafizovacich predméta. U ¢asti bytl je nutné
dodélat vytapéni, jinde vymeénit praskla okna. Zaroven je nutné zajistit pfipravu rozvodd pro
klimatizaci, aby bylo moiné jednotky ndsledné dovybavit v souladu s projektovou
dokumentaci. Vyznamnou ¢dast tvori i technologické celky a instalace, kdy je nezbytné
zprovoznit venkovni jednotky klimatizace na blocich B a C, dokon¢it systém méreni a regulace
pro klimatizaci v bloku A a uvést do provozu kotelnu. Dale se poZzaduje zajisténi napojeni
dalkovych odectl energii a odstranéni nefunkénich instalaci v suterénnich prostorach.

V ramci dokonceni garazi je tfeba provést veskeré chybéjici instalace a stavebni Upravy,
zejména v €asti pivodné uréené pro mycku, a zajistit jejich uvedeni do stavu zpUsobilého pro
kolaudaci.

Obradzek ¢. 4 — Pohled na objekt z ulice
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Obrdzek ¢. 5 — Pohled na objekt ze dvora

3.5.2 Popis oceriovanych jednotek

NiZe je uveden prehledovy soupis ocefiovanych jednotek:

Tabulka ¢. 3 — Pfehled oceriovanych jednotek

Oznaceni Specifikace
Pol. & 1 SMP %poluvlastni(,:k{/ podil o Yelikosti id. 1/2 na pozemku parc. €. 505/18, list vlastnictvi
¢. 19511, k. U. a obec Zlin
Pol. & 2 SMP ?poluvlastni(,:k\'/ podil o Yelikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/20, list vlastnictvi
¢. 19729, k. U. a obec Zlin
Pol. ¢. 3SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/39, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 4 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/40, list vlastnictvi ¢. 29422, k. (. a obec Zlin
Pol. ¢. 6 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/59, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 8 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/75, list vlastnictvi ¢. 29422, k. (. a obec Zlin
Pol. €. 9 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/76, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 10 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/119, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 11 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/120, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 12 SMP | Nebytova jednotka €. 3791/122, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 13 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/124, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 14 SMP | Nebytova jednotka €. 3791/125, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 15 SMP | Bytova jednotka €. 3791/126, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 16 SMP | Bytova jednotka €. 3791/127, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 17 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/128, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 18 SMP | Bytova jednotka €. 3791/129, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 19 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/130, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 20 SMP | Bytova jednotka €. 3791/131, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 21 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/132, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. €. 22 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/133, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 23 SMP | Bytova jednotka €. 3791/134, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 24 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/135, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
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Znalec nebyl vpustén do vSech ocerfiovanych jednotek. Konkrétné byl znalci umoznén pfistup
do nasledujicich bytovych jednotek:

- Bytova jednotka ¢. 3791/39

- Bytovd jednotka ¢. 3791/75

- Bytovd jednotka ¢. 3791/126

- Bytova jednotka ¢. 3791/127

- Bytova jednotka ¢. 3791/128

- Bytova jednotka ¢. 3791/129

- Bytovd jednotka ¢. 3791/130

- Bytovd jednotka ¢. 3791/131

- Bytovd jednotka ¢. 3791/132

- Bytova jednotka ¢. 3791/133

- Bytova jednotka ¢. 3791/134

- Bytovd jednotka ¢. 3791/135

- Nebytova jednotka ¢. 3791/119
- Nebytova jednotka ¢. 3791/122

Tyto jednotky byly v nedokonéeném stavu. Podrobnéjsi popis rozestavénosti bude uveden
nize.
Znalci nebyl umoznén pristup do ndasledujicich jednotek:

- Bytova jednotka ¢. 3791/40

- Bytova jednotka ¢. 3791/41

- Bytova jednotka ¢. 3791/59

- Bytova jednotka ¢. 3791/60

- Bytova jednotka ¢. 3791/76

- Nebytova jednotka ¢. 3791/120

Vyse uvedené bytové jednotky jsou jiz dokoncéeny a k datu mistniho Setfeni uzivany ndjemniky.
Dle sdéleni Zadavatele je stav jednotek velmi dobry s vybavenim ve standardnim provedeni.
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3.5.3 Informace zjiSténé pfi mistnim Setfeni

K datu ocenéni je ¢ast ocenovanych bytovych jednotek v rozestavéném stavu. Nize bude
uvedena fotodokumentace kazdé jednotlivé jednotky u které bylo moiné provést
zdokumentovani stavu. Hodnoceni stavu dokonéenych jednotek, které jsou jiz uzivany je
zalozeno na informacich dolozenych Zadavatelem.

3.5.3.1 Bytovd jednotka ¢. 3791/39 — pol. SMP ¢. 3 (byt B.2.5.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 53,2 m2. Byt s nachazi ve 2. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak ndlezi venkovni gardzové parkovaci stani a sklepni kéje.
Soucasti této bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku
o velikosti id. 532/70508.

Obrdzek ¢. 6 — Bytovd jednotka 3791/39 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)
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op  Cast up PP Roz Dok

Konstrukce, vybaveni K
[%] [%] [%] [%] [%] [%]

1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,80 100 1,00 6,80 7,14 50,00 3,57
8. Uprava vnéjsich povrch( S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitfni obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 75,00 2,21
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 100,00 4,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 100,00 5,46
16. Elektroinstalace S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 95,00 3,19
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 95,00 3,09
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 390 100 1,00 3,90 4,09 100,00 4,09
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil: 95,30 Rozestavénost: 90,33

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podilti dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky ¢.
30791/39 na 90,33 %, pfi ocenéni bude uvaZovano se zaokrouhlenou hodnotou 90 %.
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3.5.3.2 Bytovd jednotka ¢. 3791/75 — pol. SMP é. 8 (byt B.4.3.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 60,9 m?2. Byt s nachazi ve 4. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak ndleZi sklepni kdje. Soucasti této bytové jednotky je také podil
na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 609/70508.

Obrdzek ¢. 7 — Bytovd jednotka 3791/75 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast upP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

[%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72
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5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63
7. Uprava vnit¥nich povrchii S 68 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitfni obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 390 100 1,00 3,90 4,09 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 68,94

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncéenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky ¢. 3791/75

na 68,94 %, pri ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.
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3.5.3.3 Bytovd jednotka ¢. 3791/126 — pol. SMP ¢. 15 (byt B.5.1.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 81,7 m2. Byt s nachdzi v 5. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak ndleZi sklepni kdje. Soucasti této bytové jednotky je také podil
na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 817/70508.

Obrdzek ¢. 8 — Bytovd jednotka 3791/126 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast upP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

[%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

-23-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 077901/2025
&/

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

7. Uprava vnit¥nich povrchii 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrch(i 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

9. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

O u unun o unu u O u u u u u u u X u u u u u u ou

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 0,00 0,00
24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 68,94

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncéenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/126 na 68,94 %, pfi ocenéni bude uvaZovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.

3.5.3.4 Bytovd jednotka ¢. 3791/127 - pol. SMP ¢. 16 (byt B.5.2.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 65,7 m2. Byt s nachazi ve 4. nadzemnim
podlazi. Soucasti této bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném
funkénim celku o velikosti id. 657/70508.
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Obrdzek ¢. 9 — Bytovd jednotka 3791/127 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast ’ upP PP Roz Dok
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10

3. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60

4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempirské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

nw u u u u u u

7. Uprava vnit¥nich povrchi 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00
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8. Uprava vnéjsich povrch(i S 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63
20. Vnitfni plynovod c 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/127 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvaZzovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.

3.5.3.5 Bytovd jednotka ¢. 3791/128 — pol. SMP ¢. 17 (byt B.6.1.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 81,7 m?. Byt s nachazi v 5. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak naleZi garazové parkovaci stani a terasa. Souéasti této bytové
jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti
id. 817/70508.
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Obrdzek ¢. 10 — Bytovd jednotka 3791/128 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = prepocitany podil na 100 %)

oP Cast ’ upP PP Roz Dok
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10

3. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60

4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempirské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

nw u u u u u u

7. Uprava vnit¥nich povrch( 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00
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8. Uprava vnéjsich povrch(i S 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63
20. Vnitfni plynovod c 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. S 3,90 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/128 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvaZovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.
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3.5.3.6 Bytovd jednotka ¢. 3791/129 — pol. SMIP ¢. 18 (byt B.6.2.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 65,7 m2. Byt s nachézi v 6. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak naleZi gardzové parkovaci stani. Soucasti této bytové jednotky
je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkcnim celku o velikosti id. 657/70508.

Obrdzek ¢. 11 — Bytovd jednotka 3791/129 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast upP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

[%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
4. Krov, stfecha S 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72
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5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

7. Uprava vnit¥nich povrchii 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrch(i 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

9. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61

O u unun o unu u O u u u u u u u X u u u u u u ou

24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/129 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvaZzovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.
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3.5.3.7 Bytovd jednotka ¢. 3791/130 — pol. SMP ¢. 19 (byt B.7.1.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 81,7 m?. Byt s nachézi v 7. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi garazové parkovaci stani a terasa. Soucasti této bytové
jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti
id. 817/70508.

Obrdzek ¢. 12 — Bytovd jednotka 3791/130 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP

koeficient pro prepocet obj. podilu
prepocitany podil na 100 %)

oP Cast up PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

[%] (%] (%] (%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
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. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60

. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

. Uprava vnitinich povrchd 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

3,20 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

3
4
5
6. Klempitské konstrukce
7
8. Uprava vnéjsich povrchd
9

. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61

O u u o u u O u u u u u u u X u u u u unun u u u u

24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/128 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.
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3.5.3.8 Bytovd jednotka ¢. 3791/131 — pol. SMIP ¢. 20 (byt B.7.2.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 65,7 m2. Byt s nachézi v 7. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak naleZi gardzové parkovaci stani. Soucasti této bytové jednotky
je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkcnim celku o velikosti id. 657/70508.

Obrdzek ¢. 13 — Bytovd jednotka 3791/131 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast up PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

(%] (%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 75,00 12,83
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
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4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

7. Uprava vnit¥nich povrchii 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrch(i 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

9. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 15,00 0,93

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 15,00 0,50

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 15,00 0,49

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

O uvu u u u O u u un u u u u X u u u u u u u ou

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 0,00 0,00
24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 60,18

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/131 na 60,18 %, pfi ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 60 %.

-34-



@ stat i kum Znalecky posudek &. 077901/2025
&/

3.5.3.9 Bytovd jednotka ¢. 3791/132 — pol. SMP ¢. 21 (byt B.8.1.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 81,7 m2. Byt s nachézi v 8. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak naleZi garazové parkovaci stani a terasa. Soucdsti této bytové
jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti
id. 817/70508.

Obrdzek ¢. 14 — Bytovd jednotka 3791/132 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast up PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

(%] (%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
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4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

7. Uprava vnit¥nich povrchii 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrch(i 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

9. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61

O uvu u u u O u u un u u u u X u u u u u u u ou

24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/132 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvaZzovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.
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3.5.3.10 Bytovd jednotka ¢. 3791/133 — pol. SMIP ¢. 22 (byt B.8.2.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 65,7 m2. Byt s nachézi v 8. nadzemnim
podlazZi. K bytové jednotce pak naleZi garaZzové parkovaci stani a sklepni kéje. Soucasti této
bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti
id. 657/70508.

Obrdzek ¢. 15 — Bytovd jednotka 3791/133 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP

koeficient pro prepocet obj. podilu
prepocitany podil na 100 %)

oP Cast up PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K

[%] (%] (%] (%] [%] [%]
1. Zaklady v€. zemnich praci S 590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19
2. Svislé konstrukce S 16,30 100 1,00 16,30 17,10 100,00 17,10
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60
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4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

6. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

7. Uprava vnit¥nich povrchii 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrch(i 3,20 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36

9. Vnitfni obklady keramické 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00

16. Elektroinstalace 5,90 100 1,00 5,90 6,19 50,00 3,10

17. Bleskosvod 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31

18. Vnitfni vodovod 3,20 100 1,00 3,20 3,36 50,00 1,68

19. Vnitfni kanalizace 3,10 100 1,00 3,10 3,25 50,00 1,63

20. Vnitfni plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

21. Ohfev teplé vody 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89

22. Vybaveni kuchyni 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00

23. Vnitfni hygienické vyb. 390 100 1,00 3,90 4,09 15,00 0,61

O u u o u u O u u u u u u u X u u u u unu u u u

24. Vytahy 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 69,55

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/133 na 69,55 %, pfi ocenéni bude uvaZovano se zaokrouhlenou hodnotou 70 %.

3.5.3.11 Bytovd jednotka ¢. 3791/134 — pol. SMP ¢. 23 (byt B.9.1.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 81,7 m?. Byt s nachazi v 9. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi gardzové parkovaci stani, terasa a sklepni kdje. Soucasti
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této bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o
velikosti id. 817/70508.

Obrdzek ¢. 16 — Bytovd jednotka 3791/134 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

oP Cast upP PP Roz Dok
K

[%] [%] [%] [%] [%] [%]

590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady v¢. zemnich praci

2. Svislé konstrukce 16,30 100 1,00 16,30 17,10 75,00 12,83

3. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60

4. Krov, stfecha 6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72

5. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

nw u u u u u

6. Klempirské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63
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7. Uprava vnit¥nich povrchii S 68 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitini obklady keramické S 280 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 15,00 0,93
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 15,00 0,50
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 15,00 0,49
20. Vnitfni plynovod c 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 390 100 1,00 3,90 4,09 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni c 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 60,18

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/134 na 60,18 %, pfi ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 60 %.

3.5.3.12 Bytovd jednotka ¢. 3791/135 — pol. SMP ¢. 24 (byt B.9.2.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 65,7 m?. Byt s nachazi v 9. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi gardZzové parkovaci stani a sklepni kéje. Soucasti této
bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti
id. 657/70508.
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Obrdzek ¢. 17 — Bytovd jednotka 3791/135 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = prepocitany podil na 100 %)

oP Cast ’ upP PP Roz Dok
[%] [%] [%] [%] [%] [%]
590 100 1,00 5,90 6,19 100,00 6,19

Konstrukce, vybaveni

. Zaklady v¢. zemnich praci

. Svislé konstrukce 16,30 100 1,00 16,30 17,10 75,00 12,83

. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 8,60 100,00 8,60

6,40 100 1,00 6,40 6,72 100,00 6,72
. Krytiny stfech 2,20 100 1,00 2,20 2,31 100,00 2,31

. Klempitské konstrukce 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63

nw u u u u u u

1
2
3
4. Krov, stfecha
5
6
7

. Uprava vnitinich povrchd 6,80 100 1,00 6,80 7,14 0,00 0,00
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8. Uprava vnéjsich povrch(i S 320 100 1,00 3,20 3,36 100,00 3,36
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80 2,94 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 3,15 100,00 3,15
11. Dvere S 4,10 100 1,00 4,10 4,30 50,00 2,15
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20 6,51 100,00 6,51
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 0,00 0,00
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20 5,46 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90 6,19 15,00 0,93
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitfni vodovod S 3,20 100 1,00 3,20 3,36 15,00 0,50
19. Vnitfni kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10 3,25 15,00 0,49
20. Vnitfni plynovod c 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80 1,89 100,00 1,89
22. Vybaveni kuchyni S 1,70 100 1,00 1,70 1,78 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 390 100 1,00 3,90 4,09 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40 1,47 100,00 1,47
25. Ostatni C 4,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 95,30 Rozestavénost: 60,18

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokoncenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky c.
3791/134 na 60,18 %, pfi ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 60 %.

3.5.3.13 Bytovd jednotka ¢. 3791/40 — pol. SMP ¢. 4 (byt B.2.6.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 1+KK s vymérou 34,2 m?. Byt se nachdzi ve 2. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi gardzové parkovaci stani. Soucasti této bytové jednotky
je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 342/70508.

Znalci nebyl umoznén pristup dovnitf bytu €. B.2.6. Dle informaci sdélenych Zadavatelem je
byt v dokonéeném stavu a je k datu ocenéni uzivan.
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3.5.3.14 Bytovd jednotka ¢. 3791/59 — pol. SMP é. 6 (byt B.3.6.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 1+KK s vymérou 34,2 m?. Byt se nachazi ve 3. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak naleZi gardzové parkovaci stani. Soucasti této bytové jednotky
je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkcnim celku o velikosti id. 342/70508.

Znalci nebyl umoznén pristup dovnitf bytu €. B.3.6. Dle informaci sdélenych Zadavatelem je
byt v dokonéeném stavu a je k datu ocenéni uzivan.

3.5.3.15 Bytovd jednotka ¢. 3791/76 — pol. SMP ¢. 9 (byt B.4.4.)

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 3+KK s vymérou 78,2 m?. Byt se nachdazi ve 4. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak ndlezi sklepni kdje. Soucdsti této bytové jednotky je také podil
na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 782/70508.

Znalci nebyl umoznén pftistup dovnitf bytu ¢. B.4.4. Dle informaci sdélenych Zadavatelem je
byt v dokonéeném stavu a je k datu ocenéni uzivan.

3.5.3.16 Nebytovd jednotka ¢. 3791/122 — pol. SMP ¢. 12 (prostory fitness)

Jednd s o nebytovy prostor o sdispozici s vymérou 52,7 m2. Nachdazi se na urovni 5.
nadzemniho podlazi. Soucasti této nebytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve
jednotném funkénim celku o velikosti id. 527/70508.

Obradzek ¢. 18 — Nebytovd jednotka 3791/122 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)
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Stanoveni rozestavénosti

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

(OP = objemovy podil zpfilohy ¢ 21, K = koeficient pro prepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

op  Cast up PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni K
[%] [%] [%] [%] [%] [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00 5,77 100,00 5,77
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80 18,08 100,00 18,08
3. Stropy N 8,20 100 1,54 12,63 12,14 100,00 12,14
4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30 5,09 100,00 5,09
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40 2,31 100,00 2,31
6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70 0,67 100,00 0,67
7. Uprava vnit¥nich povrchil S 6,90 100 1,00 6,90 6,63 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrch(i S 310 100 1,00 3,10 2,98 0,00 0,00
9. Vnitfni obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10 2,02 0,00 0,00
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00 2,88 100,00 2,88
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20 3,08 25,00 0,77
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40 5,19 100,00 5,19
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10 2,98 0,00 0,00
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70 4,52 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 520 100 1,00 5,20 5,00 10,00 0,50
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40 0,38 100,00 0,38
18. Vnitfni vodovod S 330 100 1,00 3,30 3,17 1500 0,48
19. Vnitfni kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20 3,08 1500 0,46
20. Vnitfni plynovod C 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10 2,02 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80 1,73 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80 3,65 0,00 0,00
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30 1,25 100,00 1,25
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25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60 5,38 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podil: 104,03 Rozestavénost: 55,97

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokonéenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla stanovena rozestavénost bytové jednotky ¢.
3791/122 na 55,97 %, pfi ocenéni bude uvazovano se zaokrouhlenou hodnotou 55 %.

3.5.3.17 Nebytovd jednotka ¢. 3791/119 — pol. SMP ¢. 10 (sklepni prostor)

Jednd s o sklepni prostor o vyméFe 31,6 m2. V ¢asti prostoru se nachdzi technické zdzemi
s vybavenim pro ohfev TUV a zdroj tepla. Soucdsti této nebytové jednotky je také podil na
domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 316/70508.

Obrdzek ¢. 19 — Nebytovd jednotka 3791/119 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokonéenych stavebnich
konstrukci dle cenového predpisu byla Znalcem stanovena rozestavénost nebytové
jednotky €. 3791/119 na 100 %.

3.5.3.18 Nebytovd jednotka ¢. 3791/120 — pol. SMP é. 11 (ndjemni gardZe)

Jednd s o sklepni prostor o vyméfe 82,1 m?2. V &asti prostoru se nachazi komeréni prostory.
Soucasti této nebytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim
celku o velikosti id. 821/70508.
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Obrdzek ¢. 20 — Nebytovd jednotka 3791/120 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

Na informaci zjisténych pfi mistnim Setfeni a objemovych podili dokonéenych stavebnich
konstrukci dle projektovanych stavebnich tprav byla Znalcem stanovena rozestavénost
bytové jednotky ¢. 3791/119 na 90 %.

3.5.3.19 Nebytovd jednotka ¢. 3791/124 — pol. SMP ¢. 13

Jednd se o nebytovy prostor, jakoZto terasu o vyméfe 59,7 m?, ktery ndleZi k bytové jednotce
¢. 3791/116. K této nebytové jednotce nalezi také podil na domu a pozemku ve jednotném
funkénim celku o velikosti id. 597/70508.

Znalci nebyl umoznén pristup na terasu. Dle informaci sdélenych Zadavatelem je jednotka
v dokonéeném stavu a je k datu ocenéni uzivana.

3.5.3.20 Nebytovad jednotka ¢. 3791/125 — pol. SMP é. 14

Jednd se o nebytovy prostor, jakoZto terasu o vyméfe 60,7 m?, ktery naleZi k bytové jednotce
¢. 3791/117. K této nebytové jednotce nalezi také podil na domu a pozemku ve jednotném
funkénim celku o velikosti id. 607/70508.

Znalci nebyl umoznén pristup na terasu. Dle informaci sdélenych Zadavatelem je jednotka
v dokonéeném stavu a je k datu ocenéni uzivana.

3.5.3.21 Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/18, list vlastnictvi
€. 19511, k. u. a obec Zlin — pol. SMP ¢. 1

Déle je predmétem ocenéni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢.
505/18 o vyméFe 443 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha, chrdnéno pam. zénou - pozemek
v pamatkové zoné, to vSe na LV ¢. 19511, pro obec Zlin, k.u. Zlin, vedeno Katastralnim uradem
pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin. Pfedmétny pozemek je pfijezdovou cestou k
bytovym domam.
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Obrdzek ¢. 21 — pozemek parc. ¢. 505/18 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)

3.5.3.22 Spoluvlastnicky podil o velikosti id. % na pozemku parc. ¢. 505/20, list vliastnictvi ¢.
19729, k. u. a obec Zlin — pol. SMP ¢. 2

Déle je predmétem ocenéni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku
parc. €. 505/20 o vyméfe 151 m?, ostatni plocha, manipulaéni plocha, chrdnéno pam. zénou -
pozemek v pamatkové zéné to vie na LV €. 19729, pro obec Zlin, k.u. Zlin, vedeno Katastralnim
Uradem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin. Pfedmétny pozemek je pfijezdovou cestou
k bytovym domum.

Obrdzek ¢. 22 — pozemek parc. ¢. 505/20 (vlastni foto ze dne 18.7.2025)
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3.5.4 Vymeéry a plochy jednotek

Znalecky posudek €. 077901/2025

Zapoctitatelna plocha bytd je stanovena dle standard? Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 4 — Vyméry a plochy jednotek

Polozka Oznaceni | Specifikace V\E:S]ra PrisluSenstvi
Y Parc. ¢. | Spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2 na
Pol. & 1SMP 1 50515 pZzemku parc.VF:F.) 505/18 / 443
Y Parc. ¢. | Spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2 na

Pol. €. 25MP 1 505 50 pzzemku parc.VéF.) 505/20 / 151

Pol.&.3SMP | B.2.5. |Bytova jednotka & 3791/39 53, |Parkovad stani
sklepni koje

Pol. €. 4 SMP B.2.6. |Bytova jednotka ¢. 3791/40 34,2 parkovaci stani

Pol. ¢. 6 SMP B.3.6. |Bytova jednotka ¢. 3791/59 34,2 parkovaci stani

Pol. ¢. 8 SMP B.4.3. |Bytova jednotka ¢. 3791/75 60,9 sklepni kéje

Pol. ¢. 9 SMP B.4.4. |Bytova jednotka ¢. 3791/76 78,2 sklepni kéje

Pol.&. 10 sMP | NP |\ o tovd jednotka & 3791/119 31,6 |-

prostor

Pol. ¢. 11 SMP | GaraZe |Nebytova jednotka ¢.3791/120 82,1 -

Pol. €. 12 SMP | Fitness | Nebytova jednotka ¢.3791/122 52,7 -

Pol. . 13 SMP | Terasa |Nebytova jednotka ¢.3791/124 59,7 -

Pol. ¢. 14 SMP | Terasa |Nebytova jednotka ¢.3791/125 60,7 -

Pol. ¢.15SMP | B.5.1. |Bytova jednotka¢.3791/126 60,9 sklepni kéje

Pol. .16 SMP | B.5.2. |Bytova jednotka ¢.3791/127 65,7 -
parkovaci stani,

Pol. ¢.17SMP | B.6.1. |Bytova jednotka¢.3791/128 81,7 sklepni kéje,
terasa

Pol.¢. 18 SMP | B.6.2. |Bytova jednotka ¢. 3791/129 65,7 parkovaci stani
parkovaci stani,

Pol.¢. 19SMP | B.7.1. |Bytové jednotka ¢.3791/130 81,7 |sklepnikéje,
terasa

Pol. ¢.20SMP | B.7.2. |Bytova jednotka¢.3791/131 65,7 parkovaci stani
parkovaci stani,

Pol. .21 SMP | B.8.1. |Bytova jednotka¢.3791/132 81,7 sklepni kéje,
terasa

Pol.&. 22SMP| B.8.2. |Bytové jednotka & 3791/133 gs,7 | Parkovai stani,
sklepni kéje

Pol.¢.23SMP | B.9.1. |Bytova jednotka ¢.3791/134 81,7 parkovaci stani

Pol.&.24SMP| B.9.2. |Bytova jednotka & 3791/135 gs,7 | Parkovadi stani,

sklepni koje

3.5.5 Specifikace stavebné-technického stavu jednotlivych prostori

Popis je sestaven na zakladé informaci zjiSténych pfi mistnim Setfeni a informaci dolozenych

Zadavatelem. Znalec nebyl vpustén do vsech casti objektu.
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Dle informaci z mistniho Setfeni jsou byty ve stavu, ktery momentalné neumoznuje jejich
uzivani, jelikoz jsou v rliznych drovnich rozestavénosti.

Oceriované byty jsou v rlizném stupni rozestavénosti. Na zdkladé informaci z mistniho Setfeni
Znalec stanovil stupen rozestavénosti pomoci cenovych podili nedokonéenych konstrukci dle
cenového predpisu (viz vyse).

Tabulka ¢. 5 — Prehled stavebné-technického stavu jednotlivych bytu

Stupen
PoloZka Oznaceni | Specifikace rozestavénosti
[%]
Y arc. ¢. Spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2 na pozemku
Pol. €. 1SMP 205/18 pzrc. ¢, 505/122/ P f2nap ;
y arc. ¢. Spoluvlastnicky podil o velikostiid. 1/2 na pozemku
Pol. ¢. 2 SMP 205/20 pzrc. ¢, 505/2(;/ P f2nap ;
Pol. ¢. 3 SMP B.2.5. Bytova jednotka ¢. 3791/39 90
Pol. ¢. 4 SMP B.2.6. Bytova jednotka ¢. 3791/40 100
Pol. ¢. 5 SMP - Neobsazeno -
Pol. €. 6 SMP B.3.6. Bytova jednotka ¢. 3791/59 100
Pol. ¢. 7 SMP - Neobsazeno -
Pol. €. 8 SMP B.4.3. Bytova jednotka ¢. 3791/75 70
Pol. ¢. 9 SMP B.4.4. Bytova jednotka ¢. 3791/76 100
Pol.&. 10SMP | NPT | ebytova jednotka & 3791/119 100
prostor

Pol. ¢. 11 SMP Garaze Nebytova jednotka ¢. 3791/120 90
Pol. ¢. 12 SMP Fitness Nebytova jednotka ¢. 3791/122 55
Pol. ¢. 13 SMP Terasa Nebytova jednotka ¢. 3791/124 100
Pol. ¢. 14 SMP Terasa Nebytova jednotka ¢. 3791/125 100
Pol. ¢. 15 SMP B.5.1. Bytova jednotka ¢. 3791/126 70
Pol. ¢. 16 SMP B.5.2. Bytova jednotka ¢. 3791/127 70
Pol. ¢. 17 SMP B.6.1. Bytova jednotka ¢. 3791/128 70
Pol. ¢. 18 SMP B.6.2. Bytova jednotka ¢. 3791/129 70
Pol. ¢. 19 SMP B.7.1. Bytova jednotka ¢. 3791/130 70
Pol. ¢. 20 SMP B.7.2. Bytova jednotka ¢. 3791/131 60
Pol. ¢. 21 SMP B.8.1. Bytova jednotka ¢. 3791/132 70
Pol. ¢. 22 SMP B.8.2. Bytova jednotka ¢. 3791/133 70
Pol. ¢. 23 SMP B.9.1. Bytova jednotka ¢. 3791/134 60
Pol. ¢. 24 SMP B.9.2. Bytova jednotka ¢. 3791/135 60

Clenéni bytl dle stupné rozestavénosti

S ohledem na rozdilny stav jednotlivych bytl oceriovaného bytového domu se znalec rozhodl
rozclenit tyto byty pro ocenéni dle jejich rozestavénosti, pficemz:
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Stupen rozestavénosti 100 % je oznaceni pro stav jednotky bytu, kterda umoznuje jeji okamzité
uzivani k bydleni, je vybavena koupelnou, zachodovou misou, kuchyriskou linkou pfipojenou
na privod vody a odtok kanalizace, disponuje funkénim vytdpénim , zdrojem pro ohrev teplé
vody alespon lokalnim). Podlahy v mistnostech jsou celistvé, bez nutnosti oprav. Resp. pokud
jsou jednotky dle sdéleni zadavatele jiz dokonceny a uzivany.

Stupen rozestavénosti 90 % je oznaceni pro stav jednotky (bytu), které umoznuje jeji okamzité
uzivani, avSak pro fadné uzivani vyzaduji drobné dokoncéovaci préce. V tomto stupni nejsou
uvazovany vyznamné investice.

Stupen rozestavénosti 70 az 55 % je oznaceni pro stav jednotky bytu, jez brani jejimu
okamzitému vyuziti. Jedna se napf. o kombinace nasledujicich nedodélkl - chybéjici omitka,
podlahova krytina, dale chybéjici kuchynska linka, vnitini hygienické vybaveni, neobloZend
koupelna, nenainstalovand topnd télesa, neoddéland podlaha, nedokonéené rozvody
elektroinstalace, chybéjici kuchynska linka a vnitfni hygienické vybaveni. Pokud byt disponuje
terasou, tak tam chybi dodélat ndslapnou vrstvu apod.

3.5.6 Pozemky

Pozemek parc. ¢. st. 4600 o vyméFe 1 258 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna
plocha a nadvofti. Tento pozemek je zcela zastavén stavbou ¢.p. 3791 — objekt obcanské
vybavenosti, kterd je soucdsti pozemku. Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym
v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 505/10 o vyméfe 1 350 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni
plocha — manipulaéni plocha. Pozemek je rovinaty, nepravidelného geometrického tvaru.
Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. ¢. 505/17 o vyméfe 75 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulacni plocha. Pozemek je rovinaty, nepravidelného geometrického tvaru. Skutecny
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 505/18 o vyméfe 443 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulacni plocha. Pozemek je rovinaty, nepravidelného geometrického tvaru. Skutecény
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 505/19 o vyméfe 112 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulacni plocha. Pozemek je rovinaty, nepravidelného geometrického tvaru. Skutecény
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. €. 505/20 o vyméfe 151 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulacni plocha. Pozemek je rovinaty, nepravidelného geometrického tvaru. Skutecny
stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Pozemek parc. & 505/22 o vyméfe 36 m? je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha
— manipulacni plocha. Pozemek je rovinaty, pravidelného geometrického tvaru. Skutecny stav
je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Vyse uvedené pozemky jsou jako celek nepravidelného tvaru, rovinaté, a tvofi tak jednotny
funkéni celek o celkové vymére 3 425 m?2.
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3.5.6.1 Uzemni pldn

Dle platného uzemniho planu leZi ocefiovana nemovitost ve stabilizované plose SO.1 = plochy
smiSené obytné v centrdlni zéné — méstské centrum.
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Obrdzek ¢. 23 — Ndhled uzemniho pldnu (www.zlin.eu)

Pfipustné vyuziti:

e Pozemky staveb verejného obcanského vybaveni;

e pozemky staveb komercnich zafizeni - obchodnich dom;

e pozemky staveb pro bydleni;

e pozemky staveb pro komercni zafizeni;

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

e pozemky verejnych prostranstvi;

e pozemky sidelni zelené;

e stavajici vyroba v nezménéném objemu.

Podminéné pripustné vyuZziti:
e Pozemky staveb pro nerusici vyrobu za podminky, Ze odpovidaji charakterem a
vyznamem danému prostredi.
Nepfipustné vyuziti:
e Cinnosti, které jsou v rozporu s pFipustnym vyuZitim a které narusuji kvalitu prosttedi

vlivy provozu a dopravni zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné;
e pozemky staveb komercnich zafizeni - ndakupnich center.

-51-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 077901/2025
&/

3.6 Najemni a pachtovni prava

Znalci nebyly doloZeny Zadné najemni smlouvy. Existence pachtovnich prav nebyla zjisténa.

3.7 Rizika

3.7.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Na oceriovanych nemovitostech (pozemek parc. ¢. 505/20, k.U. Zlin) vazne zahajeni exekuce,
rozhodnuti o Upadku a s nim prohlaseni konkursu podle insolvencniho zakona s povinnosti
k Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 760 01 Zlin, ICO: 25343700.

Na ocenovanych nemovitostech (pozemek parc. ¢. 505/18, k.U. Zlin) vazne zastavni pravo
smluvni s opravnénim pro Ceskd spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000, Praha 4,
ICO: 45244782 s povinnosti k Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida Tomase Bati 269, Pritné, 76001 Zlin,
ICO: 08044635 a k nému souvisejici zapis zavazek neumoznit zapis nového zastavniho prava
namisto starého a zdvazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéjsim poradi a zdkaz zatiZeni.
Dale rozhodnuti o Upadku a zahajeni exekuce.

Na nemovitostech na listu vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. Zlin jsou vypsany nasledujici vécna prava
zatéZujici nemovitost:

Zastavni pravo smluvni s opravnénim pro Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Kuty 3967, 76001 Zlin,
ICO: 46900918. Dale podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava, zahajeni
exekuce a s tim souvisejici dalsi zapisy.

Vzhledem k ucelu ocenéni neni k témto rizikiim pf¥ihlizeno.

Zadna dal3i rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci nebyl zjisténa.

3.7.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlovand nemovitost je situovana mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historicka povoderi, ktera by dosahovala k oceflované nemovitosti, nebyla
zjisténa.
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Obrdzek ¢. 24 — Grafické zndzornéni zdplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz)
Nemovitosti se nachazi v pamatkové zéoné. K tomuto riziku neni pfihlizeno.

Zadna dalsi rizika spojena s umistn&nim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti (list vlastnictvi ¢. 19729, k.a. Zlin) vaznou na oceriované
nemovité véci nasledujici vécna bfemena:

Vécna bfemena chize a jizdy vaznou na parc. ¢. 505/20. Oprdvnéni je zfizeno pro
pozemek parc. €. st. 1965/2. Toto vécné bremeno nema vliv na ocenéni.

Z4adna jina vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.7.4 Ostatni rizika
Stavba neni zcela dokonéena. K této skutecnosti je pfi ocenéni pfihlizeno.

Zadna dal$i ostatni rizika nebyla zjiténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Trzni hodnota

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations) a
Profesionalnich standard( RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
Surveyers) je trzni hodnota definovana jako:

»TrZzni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim v nezdvislé transakci a po
uskutecnéni ndleZitého marketingu, pficemZ kazda ze stran jednd informované, obezretné a
bez donuceni.”

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

, Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢dstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluZba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodadvajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndlezitém marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.”

4.1.1.2 Obvykla cena

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimordadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”
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4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k ucelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni. Jako pomocna je pouzita metoda
nakladova. Rozestavénost byla stanovena pomoci cenovych podild stavebnich konstrukci dle
cenového predpisu. Naklady na dokonceni byly stanoveny pomoci cenové soustavy RTS a.s.
na zakladé stanovené rozestaveénosti.

Znalec vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béznych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze z
kupni smlouvy a pfipadné mapovych portdll neziskal. Tyto informace jsou dlilezité pro radné
porovnani a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejd (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdzi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy ptsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzddlenost od center mést ¢i obci

e vzdalenost od hlavnich komunikacnich taht

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

Ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy
e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatézova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prdva, vécna bfemena
e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)
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Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.1.2.2 Popis metody nakladové

Nakladova hodnota nemovitosti (vécna hodnota, ¢asova cena) je sou¢tem hodnoty pozemku
odpovidajici nakladdm na jejich pofizeni a ndkladové hodnoty staveb. V obecném pojeti
predstavuje hodnotu, zahrnujici hodnotu pozemk( a jejich zhodnoceni, pficemz zdstavba
predstavuje jednu z mnoha forem tohoto zhodnoceni.

Nakladova hodnota je obvykle pouzivana jako méfitko vyse ndkladl na vystavbu a zpravidla
ma mensi vliv na trzni hodnotu nez zbyvajici ocefovaci pfistupy.

Reprodukéni cena: ,,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc
pofidit vdobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.” (Komentar k urcovdni obvyklé ceny (ocenéni
majetku a sluZeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casovd cena (také V&cna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o priméiené opotrebeni,
odpovidajici priimérné opotiebené véci stejného stari a primérené intenzity pouZzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vainych zdvad, které znemozZnuji okamzité
pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich rozpoctl, agregovanych polozek,
ukazatell prdmérnych orientacnich cen vydavanych URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné
hodnoty staveb je moZno vyuZit vypocCtu ceny nakladovym zplsobem podle cenového
predpisu.” (Komentar k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi
CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zplsob z ocenovaciho predpisu bez
pouziti koeficientu Upravy ceny dle polohy a trhu pp.
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4.2 Analyza dat - ocenéni bytli nepfimou porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.2.1 Srovnavaci objekty — bytové prostory

Pro porovnani byly pouZity prodeje z aktualni inzerce a realizované prodeje z dfivéjSiho
obdobi. Pro potfeby komparativni metody je realizovand cena prevedena na jednotnou
cenovou Uroven pomoci cenovych index(. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je
databaze INEM, realizovana cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je pocitano s priimérnou vymérou byt v rdmci sestavené srovndvaci databaze.
Vymeéra sklep(l, gardZovych stani, balkon( a teras nebyl zapocitdna do vymér bytd, tyto jsou
zapocitany v ramci vybaveni a pfislusenstvi.

V rdmci ocenéni nepfimou porovnavaci metodou je ocenéni provedeno na vzorovém bytu.
Pak je stanovena konkrétni obvykla cena jednotlivych bytovych jednotek.

1. Byt 2+1, ul. Mladcova, Zlin

NA MLADCOVE JEDNOTKA b ccendend

Dispoice: 2+1
Usitn plocha: 90,05 m

P B

0 Chodte e

01 Kousine .

05 Objvec poko) 240

06 Hucyh 28
or |t "
Caord plocha bytu A
08 faen m
Suep. 2%

Uttt pocha byt %008

Obrazek €. 25 — Srovnéavaci nemovitost €. 1 — bytové prostory

Byt o dispozici 2+1 (79,43 m?) s balkonem (7,72 m?) a sklepem (2,90 m?) v 1. NP komorniho
developerského projektu "Byty na Mladcové". Tento bytovy diim s vytahem je situovany v
zadané mistni ¢asti krajského mésta Zlina a nabizi ve tfech nadzemnich podlaZich 11 bytovych
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jednotek, pfi jejichz vystavbé je kladen predevsim dliraz na kvalitu, soukromi a pohodli
moderniho bydleni. Soucdsti tohoto domu je 19 vnitfnich parkovacich stdni, které jsou
umistény v podzemnim podlaZi a jsou rozdéleny na tfi samostatné stani a 16 parkovacich mist
v zakladacich, coZ je vyrazné vice, nez je bézné u jinych projektl. Cena parkovaciho stani je
750.000,- K¢ v¢. DPH a cena zakladace je 450.000,- K¢ vé. DPH a nejsou zahrnuty v cené bytu.
Kazdy z byth v projektu "Byty na Mladcové" reprezentuje spojeni vyssiho standardu a
kvalitnich materiald, které zajistuji nejen komfort, ale i dlouhodobou hodnotu bydleni. Bytovy
dim disponuje energetickou tfidou B - coz nejen snizuje provozni naklady pro majitele, ale
zaroven podtrhuje vizi dlouhodobé udrzitelnosti. Vice informaci o standardech vybaveni a o
celém projektu najdete na nasem webu projektu. Vystavba byla zahdjena ve 04/2025 a
predpokladany termin dokondeni a predani bytl novym majiteldm je 12/2026. Mladcova, to
neni je dobra adresa s luxusnimi vyhledy do okoli, ale i bezpecné bydleni v zeleni s vybornou
dostupnosti do centra mésta. Autem zhruba 10 minut ¢i MHD, kdy linka ¢. 31 jezdi nékolikrat
do hodiny. V tésné blizkosti projektu se nachazi yoga studio i pfijemna kavarna, v mistni ¢asti
Mladcovd je i MS, fotbalové a tartanové hFisté, détské hristé a tenisové kurty.

PODLAHOVA PLOCHA: 90,0 m?
NABIDKOVA CENA: 8 690 000 K¢ (véetné provize pro RK)

2. Byt 2+KK, Podlesi ll, Zlin

Eﬁ
=
-
Z

Obrazek €. 26 — Srovndvaci nemovitost €. 2 — bytové prostory
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Byt 2+kk, ktery se nachazi v cihlové budové s velmi dobrym stavem. Byt o vymére 51 m? +
2,9m? sklep se nachazi v 5. podlaZi ze sedmi a je situovan v klidné lokalité, kde je k dispozici
venkovni parkovaci stani. Celkovou kvalitu nemovitosti umocriuje osobni vlastnictvi a
kompletni vybaveni interiéru, diky ¢emuz si novy majitel okamzité uzZije komfort moderniho
bydleni, nebo mlze ihned nabidnout k prondjmu pokud uvaZzujete koupit byt jako investici.
Byt je navrZen tak, aby splfioval veskeré ndroky na pohodli a funkénost, a oproti starSim
nemovitostem je v roce 2014 postaven do vysokého standardu. V budové je rovnéz zajistén
vytah, ktery usnadni pfistup do bytu, coz oceni zejména starsi nebo rodiny s malymi détmi.
Soucasti nabidky je také sklep o plose 2,9 m?, ktery poskytne dodatecény prostor pro uskladnéni
véci. K bytu je mozno pfikoupit parkovaci stani ptimo pred domem.

PODLAHOVA PLOCHA: 51,0 m2
NABIDKOVA CENA: 5 250 000 K¢ (bez provize pro RK)

3. Byt 3+KK, ul. P¥ikra, Zlin

Obrazek €. 27 — Srovnéavaci nemovitost €. 3 — bytové prostory

Byt 3kk o celkové uZitné ploSe 127 m? v zadané lokalité Lesni ¢tvrt ve Zliné v polyfunkéim domé
Citadela na ul. Prikré 441. Elegantni, tichy, svétly a uzivatelsky pfijemny byt s velkymi pokoji a
prostornou terasou je umistén ve 3. patre bytového domu. Praktické dispozi¢ni FeSeni nabizi:
* Vstupni chodbu s hostovskou toaletou * Obyvaci pokoj s otevienou kuchyni a jidelnou se
vstupem na terasu * Master loZnici s boxspring posteli * Détsky pokoj popt. pracovnu *
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Koupelnu s rohovou vanou, WC+bidet, s walk-in sprchovym koutem Nabizeny byt splfiuje
parametry moderniho bydleni v reprezentativni vilové ¢tvrti, poskytuje dokonalé soukromi s
dostupnosti 3min jizdy do centra. VeSkera obcanskd vybavenost v bezprostfedni blizkosti-
Skoly, Skolky, détska hristé, ordinace, fitness, kavarna, samoobsluha. Pfimo u zastavky
trolejbusu. MoZnost vyuziti zahrady se vzrostlymi stromy. V pési blizkosti pfilehlého lesa, ktery
vyzyva k relaxaci a prochazkam. Byt nebyl vyuzivan, odpovida zcela novému stavu. Prodava se
kompletné vybaven. *Luxusni ndbytek na miru od Handk interiér *Drevéné parkety *Hlinikova
okna *Klimatizace *Vybavena kuchyné s vinotékou *Videotelefon *Nadherny vyhled do zelené
*Kryta terasa *Parkovaci stani v garazi *Prostorny sklep

PODLAHOVA PLOCHA: 103,0 m2
NABIDKOVA CENA: 12 850 000 K¢ (bez provize pro RK)

4. Byt 3+KK, Podlesi ll, Zlin

Obrazek €. 28 — Srovnéavaci nemovitost €. 4 — bytové prostory

Byt 3+kk v OV, o podlahové plose 73 m? a lodZii 8,5 m? ve 2. podlaZi bytového domu s vytahem,
orientaci na JV, coz zajistuje dostatek denniho svétla po cely den. Byt je pIné vybaveny, ma
neprichozi pokoje, skladd se z obyvaciho pokoje s novou moderni kuchyni, vestavénymi
spotrebici a lodZii, dvé loZnice, koupelna s umyvadlem a vanou, samostatné WC s umyvadlem.
Soucasti nabidky je sklep umistény v suterénu domu. Bytovy diim je velmi dobfe zateplen a
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diky JV orientaci se v tomto byté topi opravdu vyjimecné. Byt se prodava vcetné vnitiniho
garazového stani, plné vybaveny.

PODLAHOVA PLOCHA: 73,0 m?

NABIDKOVA CENA: 7 490 000 K¢ (bez provize pro RK)

5. Byt, Lorencova, bytova jednotka ¢- 3791/7

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 1+KK s vymérou 31,3 m2. Byt se nachdzi v 1. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi lodzie. Soucasti této bytové jednotky je také podil na
domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikostiid. 313/70508. Prodej v ramci fizeni
V-10418/2024-708.

PODLAHOVA PLOCHA: 31,3 m?
DATUM PRODEIJE: 4.10.2024
KUPNIi CENA: 3300 000 K¢

6. Byt, Lorencova, bytova jednotka ¢- 3791/18

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 1+KK s vymérou 26,7 m?2. Byt se nachazi v 1. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak ndlezi sklepni kdje. Souclasti této bytové jednotky je také podil
na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id. 267/70508. Prodej v ramci
fizeni V-168/2025-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 26,7 m?
DATUM PRODEJE: 31.12.2024
KUPNI CENA: 3150 000 K¢

7. Byt, Lorencova, bytova jednotka ¢- 3791/52

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 2+KK s vymérou 59,1 m2. Byt se nachdzi v 2. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi balkon a gardzové parkovaci stani. Soucasti této bytové
jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id.
591/70508. Prodej v ramci fizeni V-7657/2024-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 59,1 m?
DATUM PRODEJE: 13.8.2024
KUPNI CENA: 5 200 000 K¢
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8. Byt, Lorencova, bytova jednotka ¢- 3791/112

Jednd s o bytovy prostor o s dispozici 3+KK s vymérou 99,4 m?. Byt se nachdzi v 9. nadzemnim
podlazi. K bytové jednotce pak nalezi lodzie. Soucasti této bytové jednotky je také podil na
domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikostiid. 994/70508. Prodej v ramci fizeni
V-2721/2023-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 99,4 m?
DATUM PRODEIJE: 17.3.2023
KUPNIi CENA: 8 360 000 K¢

9. Byt, Lorencova, bytova jednotka ¢- 3791/136

Jednd so bytovy prostor o sdispozici 3+KK s vymérou 155,0 m?. Byt se nachdzi v 11.
nadzemnim podlazZi. K bytové jednotce pak gardzové parkovaci stani a 2x terasa. Soucasti této
bytové jednotky je také podil na domu a pozemku ve jednotném funkénim celku o velikosti id.
1550/70508. Prodej v ramci fizeni V-6395/2023-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 155,0 m?
DATUM PRODEJE: 2.8.2023
KUPNI CENA: 13 299 662 K¢

4.2.1.1 Komparace — bytové prostory

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen rodinnych
dom publikovaného CSOB, resp. Hypoteéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen
na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho uUvéru
poftidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trini ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou uroven 1. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index bydleni sou¢asné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient ptepoctu na soucasnou CU =

Tabulka ¢. 6 — CSOB index bydleni - BYTY

Ctvrtleti 1/2023 | 3/2023 | 3/2024 | 4/2024 | 1/2025
CSOB index bydleni BYTY 220,3 213,3 220,4 2279 236,3
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Tabulka ¢. 7 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven — BYTY

statikum

Znalecky posudek €. 077901/2025

Datum HB index . p
odpisu Kupni cena k datu REje Kupni cena
(o Popis objektu podpis PN i datu Koeficient | . . .
kupni [Ke] kupni ., prepoctena
ocenéni N
smlouvy smlouvy [Ke]
1 V-10418/2024-705 | 04.10.2024 3300 000 227,90 236,30 1,037 3421632
2 V-168/2025-705 |31.12.2024 3150000 227,90 236,30 1,037 3266 104
3 V-7657/2024-705 | 13.08.2024 5200 000 220,40 236,30 1,072 5575136
4 V-2721/2023-705 |17.03.2023 8360 000 220,30 236,30 1,073 8967 172
5 V-6395/2023-705 |02.08.2023 | 13299 662 213,30 236,30 1,108 14 733 756

4.2.1.2 Porovnani — bytové prostory

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita primérna
podlahova plocha (primér ploch vSech srovnavacich bytovych jednotek). PFi stanoveni
jednotkové ceny primérného bytu uvazujeme s bytem ve stavu, ktery umoznuje uzivani a
s vybavenim se standardnim provedeni. Balkony, terasy, parkovaci stani a sklepni kdje jsou
zahrnuty ve vybaveni a pfislusenstvi.
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Tabulka ¢. 8 — MultikriteridIni analyza — primérnd bytovd jednotka

= K1 | k2 | k3 | k4 | k5 | k6 | 10
« |5 | & > 2
g E.13 ! - = S
v = | 58 8| S — | £ © S| _ S S =
. . Zap.pl.| Cena 2 E e2|3E| = % |S |8 5 © °E
c. Popis 2 . s o s> 35| S o [83|o | ® S TS
[m?] [Ke] 22 o 2 2L 2 = |4 B|lz8| T © oL
©c — £ 9 o = g [] c n|lao 3 g < o =
c S o = =3 Qo >0 = © ©
S g = g |=3 3 5
” & 5 8 = )
o R
1 |Byt2+1, Mladcova, Zlin 79,4 8690 000| 109405 | 090 (98464 (1,03 (1,01 (1,00 (0,95 |1,02 1,00 | 1,01 99 449
2 |Byt 2+KK, Podlesi II, Zlin 51,0 5250 000| 102 941 0,95 97794 (1,03 | 0,92 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,91 88993
3 |Byt 3+KK, Prikrd, Zlin 103,0 12 850 000| 124 757 0,95 |118519( 1,03 | 1,06 | 1,00 | 0,70 | 1,02 | 1,00 | 0,78 92 445
4 |Byt 3+KK, Podlesi Il, Zlin 73,0 7 490 000| 102 603 0,95 97473 (1,03 10,99 | 1,00 [ 0,90 | 1,02 | 1,00 | 0,94 91 624
Byt 1+KK, L L&
5 |ore1 0 orencova, ¢.J 313 | 3421632109317 | 1,00 |109317| 1,00 | 0,84 | 1,00 | 097 [ 1,02 [ 1,00 | 083 | 90733
Byt 1+KK, Lorencova, €. j.
6 3;91/18 ! 267 | 3266104122326 | 1,00 |122326] 1,00 | 0,81 | 1,00 | 097 [ 1,02 [ 1,00 | 080 | 97861
Byt 2+KK, Lorencova, €. j.
7 |rot 52 ! 59,1 | 5575136 94334 | 1,00 | 94334 (1,00 095 | 100|090 1,02 | 100|087 | 8207
Byt 3+KK, Lorencova, €. j.
8 v ! 99,4 8967 172| 90213 1,00 (90213 (1,00 | 1,06 | 1,00 | 0,97 | 0,98 | 1,00 | 1,00 90 213
3791/112
Byt 3+KK, Lorencova, €. j.
9 [Y ! | 1550 | 14733756| 95056 | 1,00 |95056 | 1,00 | 1,16 | 1,00 | 0,85 | 097 | 1,00 | 0,95 | 90304
3791/136
Stfedni hodnota 91521
Minimum 82071
Maximum 99 449
Smérodatna odchylka 4754
Prdmér - smérodatna odchylka 86 767
Primér + smérodatnd odchylka 96 275
Varia¢ni koeficient 5,19%
Odhadovana porovnavaci hodnota K¢ 91 500
Ker Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutecna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné-technického stavu
K4 koeficient vnitfniho vybaveni a p¥islusenstvi objektu
K5 koeficient podlazi
K6 koeficient ipravy dle Gvahy znalce
10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zdavodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocefiovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovndvaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamena, Ze ocefilovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovndvaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 —nabidkova cena, véetné provize pro RK
e Vzorek €. 2 az 4 — nabidkova cena, bez provize pro RK
e Vzorek €. 5az 9 —realizovany prode;j.

K1 — Koeficient polohy. Ocenované nemovitosti se nachdzi ve stfredu mésta Zlin. V okoli se
nachazi prevainé rezidencéni a komercni zastavba. Je zde velmi dobra dostupnost obcanské
vybavenosti a dobrd dopravni dostupnost. MozZnosti parkovani jsou zde horsi. Zatizeni
prachem, znecisténim a hlukem je Umérné vzhledem k umisténi v rdmci lokality. V misté se
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nevyskytuji ve vétsi mife problémové skupiny obyvatel, jednd se o demograficky nezatizenou
lokalitu.

e Vzorek €. 1az 4 — Mirné horsi poloha.

e Vzorek ¢.5az9— 0Obdobna poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost bytové jednotky. Mensi byt ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Vzhledem ke skutecnosti, Zze bytovy dim je
v rozestavéném stavu a vhledem k zadani znaleckych ukoll je pro stanoveni primérné
jednotkové ceny bytu uvazovano s byty v dokoncéeném stavu. Pfi ocenéni je uvazovdno
s velmi dobrym stavebné technickym stavem bytl v novostavbé.

e Vzorek €. 1 az 9 — Velmi dobry, srovnatelny stavebné technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi. Pro ucely stanoveni jednotkové ceny primérného
bytu je uvazovdno s byty s vnitfnim vybavenim ve standardnim provedeni. Garazové stani,
terasy a sklepni kdje budou ocenény k jednotlivym bytdm v nasledujici kapitole.

e Vzorek¢. 1a 2 - Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky
je sklep a balkon.

e Vzorek €. 3 — Vnitfni vybaveni v nadstandardnim provedeni. Soucdsti bytové jednotky
je sklep, 2x terasa a garazové parkovaci stani.

e Vzorek €. 4 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky je
sklep a parkovaci stani.

e Vzorek¢. 5 a 8 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky
je lodzie.

e Vzorek €. 6 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky je
sklepni kdje.

e Vzorek ¢. 7 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky je
balkon a gardzové stani.

e Vzorek ¢. 9 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni. Soucasti bytové jednotky je
garazové stani a 2x terasa.

K5 — Koeficient podlazi. Pfi ocenéni je uvazovano s primérnym bytem v 5. NP. Objekt je
vybaven osobnim vytahem.
e Vzorek¢.1,3,4,5a6—2.NP, objekt s vytahem
e Vzorek €. 2 —5.NP, objekt s vytahem
e Vzorek €. 7—2.NP, objekt s vytahem
e Vzorek ¢. 8 — 9.NP, objekt s vytahem
o Vzorek €. 9 —11.NP, objekt s vytahem
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K6 — Koeficient uvahy Znalce — zohledfuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
NevyuZito.

Jednotkovda cena primérného bytu byla stanovena porovnanim na
91 500 K&/m?.

4.2.2 Srovnavaci objekty — komerc¢ni prostory

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjiSténa z katastru nemovitosti.

Vradmci ocenéni nepfimou porovndvaci metodou je ocenéni provedeno na vzorovém
komerénim prostoru. Pak je stanovena konkrétni obvykld cena jednotlivych nebytovych
komer¢nich jednotek.

1. Komercni prostor, ul. Zarami, Zlin

, ‘:v@n eK.cz
o (8

Obrazek €. 29 — Srovnavaci nemovitost ¢. 1 — komeréni prostory

Prodej kanceldrského/obchodniho prostoru v centru mésta Zlin - ul. Zarami. Komer¢ni
prostory se nachazi v 1. patfe zdéného bytového domu a sklddaji se ze vstupni chodby, 2
mensich mistnosti (sklad), ¢ekdrny, dalSich 2 mistnosti (Satna se sprchou, sklad) a hlavni
mistnosti (v soucasné dobé kadefrnictvi). Jednotka je ve velmi slusSném stavu, po témér
kompletni rekonstrukci. Komeréni prostory jsou vhodné jako kancelare, provozovna (sluzby -
kadernictvi, kosmetika, masaze, atd.), prodejna atd. Nemovitost proddna v rdmci fizeni ¢. V-
3051/2023-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 47 m?
DATUM PRODEJE: 31.12.2022
KUPNIi CENA: 2 699 000 K¢
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2. Komer¢ni prostor, ul. tfida Tomase Bati, Zlin

Obrazek €. 30 — Srovnavaci nemovitost €. 2 — komeréni prostory

Obchodni prostory o celkové plose 58 m? se dvéma vylohami orientovanymi pfimo do hlavni
tfidy Tomdase Bati ve Zliné, které se nachazeji v pfizemi zdéného bytového domu po
revitalizaci. Prodejna je situovana cca 500 za divadlem ve sméru na Vizovice, je pfistupna
pfimo z ulice a je mozné ji rozdélit i na dva vchody. Sestava z obchodnich prostor cca 40 m?,
kancelafe cca 12 m?, skladu cca 4 m? a soc. zafizeni cca 2 m? (zdchod s umyvadlem). Prodejna
je dlouhodobé uZivana jako zabéhnuty elektroservis. Jedna se o nebytovou jednotku v
osobnim vlastnictvi. Nemovitost prodana v ramci fizeni ¢. V-6917/2023-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 58 m?
DATUM PRODEJE: 31.3.2023
KUPNI CENA: 3 500 000 K¢

3. Komeréni prostor, ul. Sevcovska, Zlin

Obrazek €. 31 — Srovnavaci nemovitost ¢. 3 — komeréni prostory

Nebytovy komeréni prostor o plose 37 m? s pfimym vstupem z ulice je umistén v pfizemi nové
dokon¢eného projektu Rezidence Sevcovskd v lokalité SirSiho centra mésta Zlina na ulici
Sevcovskd. Obchodni plocha s prosklenym vstupem je vhodna pro sluzby typu kadeFnictvi,
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masaze, beauty salon, Cajovna, ale i na klasické kanceldre. Soucdsti vybaveni je odolna
podlaha, plastova velkoformdatovd okna, socidlni zafizeni. Vytdpéni je zajisténo centrdlnim
teplovodem. Pfed objektem je k dispozici 10 vefejnych parkovacich stani. Budova se nachazi
v obytné zéné ulice Sevcovskd s dobrou dopravni dostupnosti a pomérné vysokou hustotou
obyvatelstva, coz je idedlni prostor pro podnikdni, zejména v oblasti obchodu ¢i sluzeb.
Strategickd, dobfre pfistupna poloha se nachazi blizko zastavky MHD na TF¥. T. Bati. Za par minut
je moiné dojit pfes Kvitkovou ulici na hlavni Namésti Miru. Podlahovd plocha 37,5 m?2.
Nemovitost prodana v ramci fizeni ¢. V-6110/2023-705.

PODLAHOVA PLOCHA: 37,5 m?
DATUM PRODEIJE: 26.2.2023
KUPNIi CENA: 2 999 999 K¢

4.2.2.1 Komparace — komeréni nemovitosti

Ceny nemovitosti nejsou stalé, ale v ase se méni. Tuto zménu v €ase zachycuji tzv. cenové
indexy, které predstavuji procentni narGst/pokles cen sledovanych druh nemovitosti v ramci
pravidelného ¢€asového intervalu (obvykle ¢tvrtleti). V CR tyto cenové indexy v oboru
nemovitosti publikuje Cesky statisticky ufad (CSU) a Hypoté¢ni banka. Indexy CSU jsou v3ak jiz
bohuzel neaktualni (posledni platné k roku 2019), takZe redlné pouZitelné jsou pouze indexy
publikované CSOB, ktera sv@j CSOB index (dfive HB index) pravidelné aktualizuje.

Pro co nejpresnéjsi odhad jsou pouzity pouze prodeje v ¢asovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni, které jsou dale jesté prevedeny na jednotnou cenovou Groveri pomoci CSOB indexu.
Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
si prostfednictvim hypotecniho Uvéru pofidili klienti Hypoteéni banky. Trini ceny jsou
mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich
kancelari. CSOB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30
rGznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhad(l cen nemovitosti,
které jsou predmétem hypoteénich uvérd od CSOB.

Ani CSOB bohuzel nesleduje vyvoj cen komerénich nemovitosti. Jejich indexy vychazi z cen
bytl, rodinnych domU a pozemk(. V ramci ocenéni vychazime z predpokladu, Ze trend zmény
cen prochazi celym spektrem nemovitosti, tj. roste-li nebo klesa-li cena pozemkd, roste nebo
klesa s tim i cena dom( a soucasné i jednotek. Stejné roste-li nebo klesa-li cena rezidencnich
nemovitosti, roste nebo klesa s tim i cena komercnich nemovitosti. Aby bylo mozno prevést
prodejni ceny komercnich nemovitosti na jednu cenovou Uroven, je proto vyuzit prGmérny HB
index, ktery vychazi ze vSech druh( nemovitosti sledovanych hypotécni bankou.

Historicky vyvoj cen komerénich staveb na Gzemi CR nemapuje zadny oficidlni index.

Pro potieby komparativni metody je kupni cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven
pomoci CSOB indexu z primérovaného indexu cen stavebnich pozemkd, byt a rodinnych
dom publikovaného Hypoteéni bankou. Posledni hodnota CSOB indexu je publikovana pro
cenovou uroven 1. Ctvrtleti roku 2025.
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Koeficient ptrepottu na sou¢asnou CU =

statikum

Tabulka ¢ 9 — CSOB index — priimér

Znalecky posudek €. 077901/2025

CSOB index k datu ocenéni

CSOB index platny k datu prodeje

Ctvrtleti

4/2022

1/2023

1/2025

€SOB index priimér

237,50

239,10

260,70

Tabulka ¢. 10 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroveri — komercni prostory

Datum HB index . ,
odpisu Kupni cena k datu I GEEL: Kupni cena
(o Popis objektu podp L P . B datu Koeficient | .,
kupni [Ke] kupni ., prepoctena
ocenéni .
smlouvy smlouvy [KeE]
1 V-3051/2023-705 |31.12.2022 2 699 000 237,50 260,70 1,10 2962 650
2 V-6917/2023-705 |31.03.2023 3500 000 239,10 260,70 1,09 3816 186
3 V-6110/2023-705 |26.02.2023 2999 000 239,10 260,70 1,09 3269926

4.2.2.2 Porovndni — komercni prostory

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita pramérna
podlahova plocha v rdmci srovndvaci databaze.

Tabulka ¢. 11 — Multikriteridlni analyza — komercni prostory

o K1 K2 K3 K4 K5 K6 10

© b5 2 - 2

A 2 l.s |= s
e 5 & O - — c © ‘3 Q2 -
§ ) Podl- | cena SE |s2|3E| = | T |S_|c8|l | 3 °E
c. Popis pl. Y T > c S| 85 < o 23|oc| & g S
[Ke] 2 o 2| 28 o = |3 8&8l3:8] 5 o [TY)
[m?] c = L9 o = 9 °© c B|a 3 z < o =

e s % | 2 3 I -1 >a| 2 3 ©

] 3 © 2 |2 3 S

o« 5 s = ©

© <
1 |Zarami 78, Zlin 47,0 2962 650| 63 035 1,00 |63035( 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,20 75 642
2 [tfida Tomase Bati 3935, Zlin| 58,0 3816 186| 65 796 1,00 | 65796 | 1,00 | 1,04 | 1,20 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 1,12 73 692
3 |Sevcovska 3350, Zlin 37,5 3269 926| 87198 1,00 | 87198 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,00 [ 0,90 | 1,00 | 0,86 74 990
Stiedni hodnota 74 775
Minimum 73 692
Maximum 75 642
Smérodatna odchylka 811

Priimér - smérodatna odchylka 73 964
Prdmér + smérodatna odchylka 75 586
Varia¢ni koeficient 1,08%
Odhadovana porovnavaci hodnota K¢ 75 000

Ker Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skutecnd kupni cena: Keg = 1,00, uinzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)

K2 koeficient velikosti

K3 koeficient stavebné-technického stavu

K4 koeficient vnitfniho vybaveni a pfisludenstvi objektu

K5 koeficient vlivu pozemku (velikost, vyuZiti apod.)

K6 koeficient Gpravy dle Gvahy znalce

10 Index odlisnosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
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Zdavodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze oceniovand nemovitost je ve srovndvanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerflovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 az 3 —realizovany prodej.

K1 — Koeficient polohy. Oceflované nemovitosti se nachazi ve stfedu mésta Zlin. V okoli se
nachdzi prevainé rezidencni a komercni zdstavba. Je zde velmi dobrd dostupnost obcanské
vybavenosti a dobrd dopravni dostupnost. MoZnosti parkovani jsou zde horsi. Zatizeni
prachem, znecisténim a hlukem je umérné vzhledem k umisténi v ramci lokality. V misté se
nevyskytuji ve vétsi mife problémové skupiny obyvatel, jednd se o demograficky nezatizenou
lokalitu.

e Vzorek €. 1az 3 - 0Obdobnd poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost nebytové jednotky. Mensi jednotka ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze bytovy dim je
v rozestavéném stavu a vhledem k zadani znaleckych ukoll je pro stanoveni primérné
jednotkové ceny komercéniho prostoru uvazovano s prostory v dokonéeném stavu. Pfi
ocenéni je uvazovano s velmi dobrym stavebné technickym stavem priimérné nebytové
jednotky v novostavbé.

e Vzorek €. 1 a2 —\Vyrazné horsi, srovnatelny stavebné technicky stav.
e Vzorek €. 3 —Velmi dobry, srovnatelny stavebné technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi. Pro ucely stanoveni jednotkové ceny priimérného
bytu je uvazovano s vnitfnim vybavenim ve standardnim provedeni. Timto koeficientem
je zohlednén standard a stav vybaveni a pfislusenstvi daného objektu jako napf. velikost
zazemi, vytapéni, chlazeni, dopliikové sluzby (obcerstveni, kavarny, sauny, posilovny,
ubytovani apod.), recepce, kamerové systémy, FVE, rampy, terasy, zpevnéné plochy,
oploceni pozemku aj.

e Vzorek €. 1 aZz 3 — Vnitfni vybaveni ve standardnim provedeni.

K5 — Koeficient vyuZitelnosti. Timto koeficientem je zohlednén potencial vyuziti jednotek ve

vztahu k vyuZiti daného dispozi¢nim a stavebné-konstrukénim reSenim danych objekta.

K6 — Koeficient dvahy Znalce — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
Nevyuzito.

Jednotkova cena primérného komercniho prostoru byla stanovena
porovnanim na 75 000 K&/m?2.
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4.2.3 Srovnavaci objekty — garazové stani

Pro porovndni byly pouZity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potfeby komparativni
metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou uUrovert pomoci cenovych
index(. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena
byla zjiSténa z katastru nemovitosti.

1. GaraZové stani, ul. Strazna, Zlin

Obrazek €. 32 — Srovnavaci nemovitost €. 1 — gardzové stani

Garaz o vymére 17 m?, ktera se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi étyfpodlazniho parkovaciho
domu na ulici Strazna ve Zliné. Garaz je soucdsti zabezpeceného objektu s vjezdem pres
automatickou branu. Pfistup pro pési je mozny pouze pres zabezpecené dvere — vstup maji
vyhradné vlastnici garadzi. Cely objekt je monitorovan kamerovym systémem, coZ zajistuje
vysokou Uroven bezpeci. V garaZi je zavedena elektfina, coZ ocenite napf. pfi Udrzbé vozu Ci
doplrovani baterie. Nemovitost prodana v rdmci fizeni ¢. V-5614/2025-705.

DATUM PRODEJE: 12.6.2025
KUPNI CENA: 600 000 K¢

2. Garazové stani, ul. L. Vachy

e —
——

Obrazek €. 33 — Srovnavaci nemovitost €. 2 — garazové stani

-71-



@ statikum Znalecky posudek &. 077901/2025

Prodej garaz v gardzovém domé na ulici L. Vachy €. ev. 556. Gardz ma rozmér 2,7 x 6,2 m.
Nemovitost prodana v ramci fizeni ¢. V-4019/2025-705.

DATUM PRODEJE: 13.5.2025
KUPNI CENA: 500 000 K¢

3. Garazové stani, ul. Na Honech |, Zlin

Obrazek €. 34 — Srovnavaci nemovitost €. 3 — gardzové stani

Prodej nebytové jednotky, kterd je evidovana v katastru nemovitosti jako gardz. Tato jednotka
je situovana ve vyhledavané lokalité mésta Zlina, ve ¢tvrti Jizni Svahy, ulice Na Honech I. Garaz
je umisténa v suterénu bytového domu €.p. 5539, ktery byl postaven v roce 2008. Pfijezd je z
mistni komunikace v ulici Na Honech I. Vjezd do suterénnich prostor je pres elektricka sekéni
vrata. Gardz je umisténa jako koncova. Vnitfni rozméry gardze jsou 2,86 x 6,0 m, svétla vyska
je 2,49 m. Vrata gardze jsou ocelovd, manualné otevirava smérem nahoru. Stavebni otvor pro
vrata ma Sitku 2,4 m a vysku 2,14 m. Stény garaZe a strop jsou ze Zelezobetonu. Podlaha gardze
je opatfena ochrannym natérem. V gardzi je umisténo svétlo. Nemovitost prodana v rdmci
fizeni ¢. V-3980/2025-705.

DATUM PRODEJE: 27.11.2024
KUPNI CENA: 1 200 000 K¢

4.2.3.1 Komparace — gardzové stdni

Ceny nemovitosti nejsou stalé, ale v ¢ase se méni. Tuto zménu v Case zachycuji tzv. cenové
indexy, které predstavuji procentni narGst/pokles cen sledovanych druh nemovitosti v ramci
pravidelného ¢asového intervalu (obvykle ¢tvrtleti). V CR tyto cenové indexy v oboru
nemovitosti publikuje Cesky statisticky ufad (CSU) a Hypotééni banka. Indexy CSU jsou vsak jiz
bohuzZel neaktudlni (posledni platné k roku 2019), takZe redlné pouZitelné jsou pouze indexy
publikované CSOB, ktera sv(j CSOB index (dfive HB index) pravidelné aktualizuje.

Pro co nejpresnéjsi odhad jsou pouZity pouze prodeje v casovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni, které jsou dale jesté prevedeny na jednotnou cenovou Grover pomoci CSOB indexu.
Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které
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si prostrednictvim hypotecniho avéru pofidili klienti Hypoteéni banky. Trini ceny jsou
mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich
kancelafi. CSOB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje aZ 30
rGznych parametri nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhad(l cen nemovitosti,
které jsou predmétem hypotecnich Guvérd od CSOB.

Ani CSOB bohuZel nesleduje vyvoj cen komerénich nemovitosti. Jejich indexy vychazi z cen
bytd, rodinnych domu a pozemk. V rdmci ocenéni vychazime z predpokladu, Ze trend zmény
cen prochazi celym spektrem nemovitosti, tj. roste-li nebo klesa-li cena pozemkd, roste nebo
klesa s tim i cena dom( a soucasné i jednotek. Stejné roste-li nebo klesa-li cena rezidencnich
nemovitosti, roste nebo klesd s tim i cena komercnich nemovitosti. Aby bylo mozno prevést
prodejni ceny komercénich nemovitosti na jednu cenovou Uroven, je proto vyuzit primérny HB
index, ktery vychazi ze vSech druh( nemovitosti sledovanych hypotécni bankou.

Historicky vyvoj cen komer&nich staveb na Gzemi CR nemapuje zadny oficialni index.

Pro potieby komparativni metody je kupni cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven
pomoci CSOB indexu z primérovaného indexu cen stavebnich pozemkd, bytd a rodinnych
dom& publikovaného Hypoteéni bankou. Posledni hodnota CSOB indexu je publikovéna pro
cenovou uroven 1. Ctvrtleti roku 2025.

CSOB index k datu ocenéni

Koeficient ptepoétu na soutasnou CU = < - - -
CSOB index platny k datu prodeje

Tabulka ¢ 12 — CSOB index — priimér

Ctrtleti 4/2024 1/2025

CSOB index priimér 253,97 260,70

Tabulka ¢. 13 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroven — gardZzové stani

Datu.m , HB index HB index k Kupni cena
< . . podpisu Kupni cena k datu . .
C. Popis objektu , Y , datu Koeficient | . . .
kupni [KE] kupni - prepoctena
ocenéni N
smlouvy smlouvy [KE]
1 V-5614/2025-705 |12.06.2025| 600 000 260,70 260,70 1,00 600 000
2 V-4019/2025-705 | 13.05.2025 500 000 260,70 260,70 1,00 500 000
3 V-3980/2025-705 |27.11.2024 790 000 253,97 260,70 1,03 810945
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4.2.3.2 Porovndni — komercni prostory

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazicka metoda).

Tabulka ¢. 14 — MultikriteridIni analyza — gardZové stdni

< K1 K2 K3 K4 K5 10
\© g = N =
g |g_| 2 I R £
tw | 88| £g7 — | = £ =3 = D E
¢ Popis Cra | es|eZ| 83 | £ | &8 |8=|5 ¢ B € <
' P my | 22 |sz| 2E2 | s |2 |13z8] 5 g2
© £y - S ] c w|lo 3 < o =
c E Q - > o >0 © (0]
7] S © [ 2= > c
© @ c H el =2 g
o @ ] O
o 2
1 |Straina C.ev. 4340, Zlin 600 000| 600 000 1,00 600 000 1,00 { 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,20 720 000
2 |L. Vachy €. ev. 556, Zlin 500 000| 500 000 1,00 500 000 1,00 { 1,00 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,20 600 000
3 |Na Honech | 5539, Zlin 810 945| 810 945 1,00 810 945 1,00 { 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,90 729 851
Stfedni hodnota 683 284
Minimum 600 000
Maximum 729 851
Smérodatna odchylka 59 028
Prdmér - smérodatna odchylka 624 256
Pramér + smérodatna odchylka 742 312
Variaéni koeficient 8,64%
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké 700 000
Keg Koeficient Gpravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: Kcg =1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, dopravni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné-technického stavu
K4 koeficient vnitfniho vybaveni a pfislusenstvi objektu
K5 koeficient Upravy dle Gvahy znalce
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

Zduvodnéni koeficientu:

Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavanych vlastnostech horsi, jak
srovnavaci nemovitost. Koeficient > 1,0 znamend, Ze ocerfiovand nemovitost je ve
srovnavanych vlastnostech lepsi, jak srovnavaci nemovitost.

Krec — koeficient zohledriuje zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek €. 1 az 3 —realizovany prode;j.
K1 — Koeficient polohy. Oceflované nemovitosti se nachazi ve stfedu mésta Zlin. V okoli se
nachazi prevaziné rezidencéni a komeréni zastavba. Je zde velmi dobra dostupnost obcéanské
vybavenosti a dobrd dopravni dostupnost. MozZnosti parkovani jsou zde horsi. Zatizeni
prachem, znecisténim a hlukem je Umérné vzhledem k umisténi v rdmci lokality. V misté se

nevyskytuji ve vétsi mite problémové skupiny obyvatel, jedna se o demograficky nezatizenou
lokalitu.

e Vzorek ¢. 1az 3 — Obdobna poloha.
K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost garazového stani. MenSi stani ma vyssi
jednotkovou cenu a naopak.
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K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Vzhledem ke skutecnosti, Ze bytovy dim je
v rozestavéném stavu a vhledem k zadani znaleckych ukoll je pro stanoveni primérné
jednotkové ceny komeréniho prostoru uvazovano s prostory v dokonfeném stavu. Pfi
ocenéni je uvazovano svelmi dobrym stavebné technickym stavem prlmérné ho
gardzového stani v novostavbé.

e Vzorek €. 1a 2 —\Vyrazné horsi, srovnatelny stavebné technicky stav.
e Vzorek €. 3 —Velmi dobry, srovnatelny stavebné technicky stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi. Pro ucely stanoveni jednotkové ceny priimérného
stani je uvazovano s e standardnim provedeni. Timto koeficientem je zohlednén standard
a stav vybaveni a pfislusenstvi daného objektu jako napf. automaticka vrata, bezpeénostni
systém, ostraha, elektfina, vytapéni, vétrani, doplikové sluzby aj.

K5 — Koeficient uvahy Znalce — zohledfuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.
NevyuZito.

Jednotkova cena priimérného gardzového stani byla stanovena porovnanim
na 700 000 K¢&/m?2.

4.2.4 Srovnavaci objekty - pozemky

Pro porovnani jsou pouzity realizované prodeje z dfivéjSich obdobi. Pro potieby komparativni
metody jsou realizované ceny prevedeny na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indexU. Zdrojem informaci o nemovitostech a realizovanych cenach je katastr nemovitosti.

1. Prodej pozemku V- 4888/2025-705, Zlin, vyméra 1032 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 811/12 v k. 4. Zlin. Dle platného Uzemniho planu leZi pozemek ve
stabilizované plose s vyuZitim pro hromadné bydleni. Pozemek ma nepravidelny tvar a je
rovinaty. Na pozemku se nachdzi zpevnéné plochy a ndletové dreviny. Ptistup k pozemku je
mozny piimo z vefejné zpevnéné komunikace. U hranice pozemku je dle UP moZné se napojit
na veskeré inzenyrské sité (elektfina, plynovod, vodovod a kanalizace). Prodej v ramci fizeni

Obrdzek ¢. 35 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 1 - pozemky
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REALIZOVANA CENA: 1 500 006 K¢& (26.6.2023)

2. Prodej pozemki V-2533/2022-705, Zlin, vyméra 402 m?

Prodej spoluvlastnického podilu pozemkl parc. ¢. 307/6 a 307/7 v k. 4. Zlin. Dle platného
uzemniho planu leZzi pozemky ve stabilizované ploSe smiSené, obytné. Pozemky maji
nepravidelny tvar a jsou rovinaté. Na pozemcich se nachdzi zpevnéné plochy. Pfistup
k pozemk(im je mozny pfimo z vefejné zpevnéné komunikace. U hranice pozemkd je dle UP
mozné se napojit na veskeré dostupné inZenyrské sité (elektfina, plynovod, vodovod a
kanalizace). Prodej v rdmci fizeni V-2533/2022-705.

N iy L S— P
, = ) 7
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Obrdzek ¢. 36 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 2 - pozemky

REALIZOVANA CENA: 750 000 K¢ (22.2.2022)

3. Prodej pozemku V-2146/2023-705, vyméra 123 m?

Prodej pozemku parc. ¢. 732/128 v k. 4. Zlin. Dle platného Uzemniho planu leZi pozemek ve
stabilizované ploSe s vyuzitim pro hromadné bydleni. Pozemek ma pravidelny tvar a je
rovinaty. Na pozemku se nachazi zpevnéna plocha. Pristup k pozemkim je mozny pfimo
z vefejné zpevnéné komunikace. U hranice pozemku je dle UP mozné se napojit na veskeré
dostupné inzenyrské sité (elektfina, plynovod, vodovod a kanalizace). Prodej v ramci fizeni V-
2146/2023-705.

Obrazek ¢. 37 — Specifikace srovndvacich nemovitosti ¢. 3 - pozemky
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REALIZOVANA CENA: 246 000 K& (22.2.2023)

4.2.5 Komparace - pozemky

Ceny nemovitosti nejsou stalé, ale v ase se méni. Tuto zménu v Case zachycuji tzv. cenové
indexy, které predstavuji procentni narast/pokles cen sledovanych druhl nemovitosti v ramci
pravidelného ¢Easového intervalu (obvykle ¢tvrtleti). V CR tyto cenové indexy v oboru
nemovitosti publikuje Cesky statisticky ufad (CSU) a Hypoté¢ni banka. Indexy CSU jsou viak jiz
bohuzel neaktudlni (posledni platné k roku 2019), takze redlné pouZitelné jsou pouze indexy
publikované hypotééni bankou, ktera svij CSOB index pravidelné aktualizuje.

Pro potfeby komparativni metody jsou ceny prevedeny na jednotnou cenovou Uroven pomoci
indexu cen stavebnich pozemk( publikovaného Hypoteéni bankou CSOB index — pozemky.
CSOB index — pozemky mapuje vyvoj cen stavebnich pozemkd v CR od roku 2010. Posledni
CSOB index je publikovan pro cenovou Groven 1. ¢tvrtleti roku 2025.

CSOB index soutasné CU

CSOB index platny k datu prodeje

Koeficient ptepoctu na soutasnou CU =

Tabulka ¢ 15 — CSOB index - pozemky

Ctvrtleti 1/2022 1/2023 2/2023 1/2025
CSOB index - pozemky 254,6 289,4 295,2 313,10
Tabulka ¢. 16 — Pfevod kupnich cen cenovou drovefi k datu ocenéni - pozemky
Datum ¢soB ¢soB Kupni cena
> s podpisu Kupni index k index k . . e
& B e kupni cena [Kc] | datu kupni datu Koeficient prepostena
smlouvy smlouvy | ocenéni [Ke]
1 V-4888/2025-705 26.06.2023 | 1500 006 295,2 3131 1,061 1590962
2 V-2533/2022-705 22.02.2022 | 750000 254,6 3131 1,230 922 329
3 V-2146/2023-705 22.02.2023 | 246 000 289,4 313,1 1,082 266 146
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4.2.5.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno jednotkovou cenou.

Tabulka ¢. 17 — MultikriteridIni analyza

'S c o K1 K2 K3 K4 | K5 K6 | IO

3 ] @ 2 2

= = £ ~ X~

£ o 8 | = - | g | = =2
8 © scla HE8x| |8 | 8| |8 o=
[ Popis a g 3 ¥ '% % [~ 2 § £|8¢ £ = | 2 g 2 %
g = o= [eR|g gl R 2 =5 £ S S o g <

2 ST1E% a7 | 2|85 2 |E| 9|8 o

2 E B |8 £ S - g

Q o 8 - ()
1 |Vv-4888/2025-705 1032 [1590962 ( 1542 |1,00| 1542 | 1,00 ( 1,07 | 1,20 (1,00| 1,00 | 0,90 | 1,16 1788
2 |Vv-2533/2022-705 402 922329 | 2294 (1,00| 2294 | 1,00 | 0,97 | 1,00 |1,00( 1,00 | 0,90 (0,88 2019
3 |V-2146/2023-705 123 266146 | 2164 |1,00| 2164 | 1,00 [ 0,87 1,20 (1,00 1,00 | 0,90 | 0,94 2034
Stfedni hodnota 1947
Minimum 1788
Maximum 2034

Smérodatnd odchylka 113

Priimér - smérodatnd odchylka 1834
Primér + smérodatna odchylka 2060
Variaéni koeficient 5,78%
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké 1950

Zdivodnéni koeficientii:

Koeficient > 1,0 znamena, Ze ocenovana nemovitost je ve srovnavaném parametru lepsi nez
srovnavaci objekt. Koeficient < 1,0 znamena, Ze ocefiovana nemovitost je ve srovnavaném
parametru horsi nez srovnavaci objekt. 10 (index odliSnosti) je soucin koeficientld dil¢ich
porovnavanych parametru.

Krec — koeficient zohlednuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. U nabidkovych
cen je zohlednéna provize realitni kancelare.

e Vzorek €. 1 az 3 — Realizovany prodej
K1 — Koeficient polohy. Koeficient zohledriuje atraktivitu dané lokality vzhledem k intenzité
dopravy a vzhledem k hospodarského vyznamu ve vztahu k makroekonomickym vlivim

(doprava a dostupnost, dostupnost obcanské vybavenosti, vzddlenost od centra obce
apod.).

e Vzorek ¢. 1 az 3 — Obdobna lokalita.

Vv

K2 — Koeficient velikosti a tvaru pozemku. Mensi pozemky mivaji obvykle vyssi jednotkovou
cenu. UvaZzujeme s primérnou vymérou pozemku dle sestavené databaze.

K3 — Koeficient mozného vyuziti pozemku. Ocenované pozemky se nachazi v plose smiSené
obytné. Ve skutecnosti pozemky tvofi prijezdovou komunikaci. MoZnosti zastavéni
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ocenovanych pozemk( jsou vyrazné omezené. VSechny srovndvaci maji obdobné
moznosti vyuziti.

e Vzorek¢.1a 3 —Pozemky v plochach uréenych pro bydleni.
e Vzorek €. 2 — Pozemky v plochach smiSenych obytnych.

K4 — Koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci. Pfistup a pfijezd k ocefiovanému
pozemku je pfimo ze zpevnéné verejné komunikace.
e Vzorek €. 1az 10 — Obdobny pfistup.

K5 — Koeficient napojeni pozemku na inZenyrské sité. U hranice ocenovanych i srovnavacich
pozemk( je moZné napojeni na elektrickou sit, vodovod, plynovod a kanalizaci.

K6 — Koeficient Uvahy znalce — zohledriuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech neuvedené.

NevyuZito.

Porovndvaci hodnota ocerfiovanych pozemki (pfijezdova komunikace)
stanovena odbornym odhadem ¢ini 1 950,- K&/m?2.

4.2.6 \Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Na zakladé komparativni metody byly stanoveny prlimérné jednotkové ceny ocenovanych
nemovitosti (bytové prostory, komercni prostory, pozemky a garazové stani).

Tabulka ¢. 18 — Viysledky analyzy dat — rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Specifikace ocenéni Vysledek ocenéni

Bytové prostory 91500 K¢&/m?
Komer¢éni prostory 75000 Ké&/m?
Pozemky (komunikace) 1950 Ké&/m?
Garazové stani 700 000 K¢&/Ks
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4.3 Stanoveni trzni hodnoty jednotlivych polozek v dokonc¢eném stavu

Jednotkovd cena jednotek je ndsledné upravena vzhledem k umisténi jednotlivych bytu
z hlediska nadzemnich podlazi a na zdkladé zapocitatelné plochy je poté stanovena celkova
hodnota jednotlivych nemovitosti. K celkové hodnoté je pfipocitano pfislusenstvi v podobé
garazovych stdni (ocenéno porovnavaci metodou), teras a sklepnich kéji (zapocitatelnou
plochou ve vysi 50%). Komercni jednotka ,gardze” je vzhledem k charakteru vyuZitelnosti
ocenéna jako komer¢ni prostor, s vymeérou zapoctenou ve vysi 50% vzhledem ke skute¢nému
vyuZiti dané jednotky.

Tabulka ¢. 19 — MultikriteridIni analyza — prehled ocefiovanych jednotek

. Oznace e TS q
Polozka ni Specifikace Prislusenstvi

(e}

parc. €. | Spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na pozemku parc.

Pol. ¢. 1 SMP 505/18 | 505/18
y parc. ¢. | Spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥ na pozemku parc. ¢.

Pol. ¢. 2 SMP

ol.¢.25 505/20 | 505/20
Pol. ¢. 3 SMP B.2.5. | Bytova jednotka ¢. 3791/39 parkovaci stani, sklepni koje
Pol. ¢. 4 SMP B.2.6. | Bytova jednotka ¢. 3791/40 parkovaci stani
Pol. ¢. 6 SMP B.3.6. | Bytova jednotka ¢.3791/59 parkovaci stani
Pol. ¢. 8 SMP B.4.3. | Bytova jednotka ¢.3791/75 sklepni koje
Pol. ¢. 9 SMP B.4.4. | Bytova jednotka ¢.3791/76 sklepni koje
Pol. & 10 SMP | “KEPMT | Nebytova jednotka &. 3791/119 ;

prostor

Pol. €. 11SMP | Garaze | Nebytova jednotka ¢.3791/120 -

Pol. ¢. 12 SMP | Fitness | Nebytova jednotka ¢.3791/122 -

Pol. €. 13SMP | Terasa | Nebytova jednotka ¢.3791/124 -

Pol. ¢. 14 SMP | Terasa | Nebytova jednotka ¢.3791/125 -

Pol. ¢. 15 SMP B.5.1. | Bytovd jednotka ¢.3791/126 sklepni koje

Pol. €. 16 SMP B.5.2. | Bytova jednotka ¢.3791/127 -
parkovaci stani, sklepni kéje,

Pol. ¢.17SMP | B.6.1. | Bytova jednotka ¢.3791/128

terasa
Pol. ¢. 18 SMP B.6.2. | Bytova jednotka ¢.3791/129 parkovaci stani
Pol.&.19SMP | B.7.1. |Bytova jednotka &. 3791/130 f:rg(;vac' stani, sklepnikdje,
Pol. ¢. 20 SMP B.7.2. | Bytova jednotka ¢.3791/131 parkovaci stani
Pol.&.21SMP | B.8.1. |Bytovajednotka ¢ 3791/132 f:g;"ac' stani, sklepni koje,
Pol. ¢. 22 SMP B.8.2. | Bytova jednotka ¢.3791/133 parkovaci stani, sklepni koje
Pol. ¢. 23 SMP B.9.1. | Bytova jednotka ¢.3791/134 parkovaci stani
Pol. ¢. 24 SMP B.9.2. | Bytova jednotka ¢.3791/135 parkovaci stani, sklepni koje
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Tabulka ¢. 20 — MultikriteridIni analyza — stanoveni jednotkovych cen
Primérna Uprava jednotkové Odhadovana
Polozka Oznaceni jednotkova cena ceny (podlaznost, jednotkova cena

[KE&/m?] pFislu$enstvi) [K&/m?]
Pol. . 1 SMP | parc. ¢. 505/18 1950 - 1950
Pol. ¢. 2 SMP | parc. ¢. 505/20 1950 - 1950
Pol. ¢. 3 SMP B.2.5. 91 500 1,00 91 500
Pol. ¢. 4 SMP B.2.6. 91 500 0,95 86 925
Pol. ¢. 6 SMP B.3.6. 91 500 0,95 86 925
Pol. ¢. 8 SMP B.4.3. 91 500 1,05 96 075
Pol. €. 9 SMP B.4.4. 91 500 1,05 96 075
Pol. ¢. 10 SMP | Sklepni prostor 91500 1,00 91500
Pol. ¢. 11 SMP Garaze 45750 1,00 45750
Pol. ¢. 12 SMP Fitness 75 000 1,00 75 000
Pol. ¢. 13 SMP Terasa 45 750 1,00 45 750
Pol. ¢. 14 SMP Terasa 45 750 1,00 45 750
Pol. ¢. 15 SMP B.5.1. 91 500 1,05 96 075
Pol. ¢. 16 SMP B.5.2. 91 500 1,00 91 500
Pol. ¢. 17 SMP B.6.1. 91 500 1,10 100 650
Pol. ¢. 18 SMP B.6.2. 91 500 1,05 96 075
Pol. ¢. 19 SMP B.7.1. 91 500 1,10 100 650
Pol. ¢. 20 SMP B.7.2. 91 500 1,05 96 075
Pol. ¢. 21 SMP B.8.1. 91 500 1,10 100 650
Pol. ¢. 22 SMP B.8.2. 91 500 1,10 100 650
Pol. ¢. 23 SMP B.9.1. 91 500 1,10 100 650
Pol. ¢. 24 SMP B.9.2. 91 500 1,15 105 225
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Tabulka ¢. 21 — MultikriteridIni analyza — stanoveni hodnoty jednotlivych poloZzek
v dokonceném stavu
Podlahova | Odhadovana
[m?] [Ke&/m?]

Pol. & 1 SMP | parc. & 505/18 443 1950 863 850 - 431 925 (podil ) 430000
Pol. & 2 SMP | parc. & 505/20 151 1950 294 450 - 147 225 (podil %) 150 000
Pol. &. 3 SMP B.2.5. 53,2 91500 |4867800 | 700000 5567800 5570 000
Pol. &. 4 SMP B.2.6. 34,2 86925 |2972835| 700000 3672835 3670 000
Pol. &. 6 SMP B.3.6. 34,2 86925 |2972835| 700000 3672835 3670 000
Pol. &. 8 SMP B.4.3. 60,9 96075 |5850968 - 5850 968 5 850 000
Pol. &. 9 SMP B.4.4. 78,2 96075 | 7513065 - 7 513 065 7 510 000
Pol. &. 10 SMP | Sklepni prostor | 31,6 |45 750 (50%) | 1 445 700 - 1445 700 1450 000
Pol. & 11 SMP Garaze 82,1  |37500(50%) | 3078750 - 3078750 3080 000
Pol. & 12 SMP Fitness 52,7 75000 |3952500 - 3952 500 3950 000
Pol. & 13 SMP Terasa 59,7 | 37500 (50%) | 2238 750 - 2238750 2 240 000
Pol. ¢&. 14 SMP Terasa 60,7  |37500(50%) | 2276 250 - 2276 250 2280 000
Pol. & 15 SMP B.5.1. 60,9 96075 |5850968 - 5850 968 5 850 000
Pol. ¢. 16 SMP B.5.2. 65,7 91500 |6011550 - 6011 550 6 010 000
Pol. & 17 SMP B.6.1. 81,7 100650 | 8223105 | 700 000 8923 105 8920 000
Pol. ¢. 18 SMP B.6.2. 65,7 96075 | 6312128 | 700000 7012 128 7 010 000
Pol. ¢&. 19 SMP B.7.1. 81,7 100650 | 8223105 | 700 000 8923 105 8 920 000
Pol. & 20 SMP B.7.2. 65,7 96075 | 6312128 | 700000 7012 128 7010 000
Pol. ¢&. 21 SMP B.8.1. 81,7 100650 | 8223105 | 700 000 8923 105 8920 000
Pol. & 22 SMP B.8.2. 65,7 100650 | 6612705 | 700 000 7312 705 7 310 000
Pol. ¢. 23 SMP B.9.1. 81,7 100650 | 8223105 | 700 000 8923105 8920 000
Pol. &. 24 SMP B.9.2. 65,7 105225 | 6913283 | 700 000 7613 283 7 610 000
Celkem 116 330 000

Celkova trzni hodnota vSech ocenovanych nemovitych véci v dokonceném
stavu stanovena odbornym odhadem cini po zaokrouhleni 116 330 000 Kc.
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4.4 Stanoveni trzni hodnoty jednotlivych polozek v dokonc¢eném stavu

Naklady na dokondéeni jednotlivych bytovych jednotek byly stanoveny odbornym propoctem
na zakladé miry jejich rozestavénosti zjisténé pfi mistnim Setfeni (viz kapitola 3).
Rozestavénost byla urcena prostfednictvim cenovych podild jednotlivych stavebnich
konstrukci, tj. jednotlivé konstrukéni prvky byly ohodnoceny dle skute¢ného stupné
dokoncéeni. Tento postup umoznuje objektivni stanoveni procentualni faze rozpracovanosti
kazdé bytové jednotky.

Jako vychozi podklad pro stanoveni jednotkovych cen byla vyuzZita cenova soustava RTS, a.s. —
prolozka 803.5, kterd odpovida primérnym jednotkovym nakladim na vystavbu novostaveb
bytovych dom(. Podle této soustavy cini primérna cena 10 300 K¢/m® obestavéného
prostoru, coZz odpovida prepoctu cca 30 000 K&/m? podlahové plochy. U sklepnich prostor, a
garazovych prostor uvazujeme s naklady ve vysi 50% standardni uZitné plochy. Terasy
zapocitavame ve vysi 30%.

Vypocetni postup

1. Stanoveni podlahové plochy jednotky — vychazi z projektové dokumentace, resp. ze
skutecné zamérenych rozmérd.

2. Uréeni ceny dokoncené jednotky — podlahovad plocha se vyndsobi prdmérnou
jednotkovou cenou 30 000 K¢/m?, ¢imz se stanovi odhadovana nakladova hodnota
jednotky v dokonéeném stavu.

3. Zohlednéni stupné rozestavénosti — procento rozestavénosti jednotlivych konstrukci
bylo uréeno na zakladé mistniho Setfeni a podilu konstrukci na celkové cené. Na tomto
zakladé byla stanovena vazena mira dokonceni kazdé jednotky.

4. Stanoveni nakladl na dokonceni — z ceny dokoncéené jednotky se vypocte pomérna
hodnota odpovidajici nedokoncené casti (100 % — % rozestavénosti). Tato hodnota
predstavuje naklady na dokonéeni.

5. Odecteni ndkladd na dokonceni od hodnoty dokoncené jednotky — rozdil urcuje
aktualni trzni hodnotu jednotky v rozestavéném stavu.
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Tabulka ¢. 22 — Stanoveni ndkladi na dokonceni jednotek

statikum

Znalecky posudek €. 077901/2025

Podlahova Némadyna Nakladova Stupen Né:fdy

Specifikace plocha VySt.,a vlc:u i h odnota rozestavénosti | dokonceni

jednotky [m?] pr:l mer jedn?tky [%] jednotky

[KE&/m?] [Ké] K]

Spoluvlastnicky podil o velikosti id.
1/2 na pozemku parc. ¢. 505/18 443 ) )
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 151 i i
1/2 na pozemku parc. ¢. 505/20
Bytova jednotka ¢. 3791/39 53,2 30 000 1596 000 90 159 600
Bytova jednotka ¢. 3791/40 34,2 30 000 1026 000 100 -
Bytova jednotka ¢. 3791/59 34,2 30 000 1026 000 100 -
Bytova jednotka ¢. 3791/75 60,9 30 000 1827000 70 548 100
Bytova jednotka ¢. 3791/76 78,2 30 000 2 346 000 100 -
Nebytova jednotka ¢. 3791/119 31,6 15 000 474 000 100 -
Nebytova jednotka ¢. 3791/120 82,1 15 000 1231500 90 123 150
Nebytova jednotka ¢. 3791/122 52,7 30 000 1581 000 55 711 450
Nebytova jednotka ¢. 3791/124 59,7 10 000 597 000 100 -
Nebytova jednotka ¢. 3791/125 60,7 10 000 607 000 100 -
Bytova jednotka ¢. 3791/126 60,9 30 000 1827 000 70 548 100
Bytova jednotka ¢. 3791/127 65,7 30 000 1971000 70 591 300
Bytova jednotka ¢. 3791/128 81,7 30 000 2451000 70 735 300
Bytova jednotka ¢. 3791/129 65,7 30 000 1971000 70 591 300
Bytova jednotka ¢. 3791/130 81,7 30 000 2451000 70 735 300
Bytova jednotka ¢. 3791/131 65,7 30 000 1971000 60 788 400
Bytova jednotka ¢. 3791/132 81,7 30 000 2451000 70 735 300
Bytova jednotka ¢. 3791/133 65,7 30 000 1971000 70 591 300
Bytova jednotka ¢. 3791/134 81,7 30 000 2451000 60 980 400
Bytova jednotka ¢. 3791/135 65,7 30 000 1971000 60 788 400
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Tabulka ¢. 23 — Stanoveni trZni hodnoty jednotek v rozestavéném stavu

Vysledek Naklady na . TrinihOant?
Polozka Specifikace porovnavaciho dokonceni jednotky/p?Iolzky
ocenéni [K¢] jednotky [K¢] v rozestave:'n em

stavu [K¢]
Pol. & 1 SMP ;E?L”mvfjt:ai:?;’osg";l‘ée“kOSti id. 1/2na 430000 430000
pol.25wp | SoovIastoiey podi o velkostid 150000 150000
Pol. ¢. 3 SMP Bytova jednotka ¢. 3791/39 5570000 159 600 5410000
Pol. ¢. 4 SMP Bytova jednotka ¢. 3791/40 3670000 - 3670000
Pol. ¢. 6 SMP Bytova jednotka ¢. 3791/59 3670 000 - 3670000
Pol. ¢. 8 SMP Bytova jednotka ¢. 3791/75 5850000 548 100 5302 000
Pol. ¢. 9 SMP Bytova jednotka ¢. 3791/76 7 510 000 - 7 510 000
Pol. ¢. 10 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/119 1450 000 - 1450 000
Pol. ¢. 11 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/120 3080 000 123 150 2957000
Pol. ¢. 12 SMP | Nebytové jednotka ¢. 3791/122 3950 000 711 450 3239 000
Pol. ¢. 13 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/124 2240000 - 2240000
Pol. ¢. 14 SMP | Nebytovd jednotka ¢. 3791/125 2280 000 - 2280 000
Pol. ¢. 15 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/126 5850000 548 100 5302 000
Pol. ¢. 16 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/127 6 010 000 591 300 5419 000
Pol. ¢. 17 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/128 8920 000 735 300 8185 000
Pol. ¢. 18 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/129 7 010 000 591 300 6419 000
Pol. ¢. 19 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/130 8920 000 735 300 8185 000
Pol. ¢. 20 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/131 7 010 000 788 400 6222 000
Pol. ¢. 21 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/132 8920 000 735 300 8185 000
Pol. ¢. 22 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/133 7 310 000 591 300 6719 000
Pol. ¢. 23 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/134 8920000 980 400 7 940 000
Pol. ¢. 24 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/135 7 610 000 788 400 6 822 000

Celkem 116 330 000 107 706 000

Celkova trzni hodnota vSech ocenovanych nemovitych véci v rozestavéném
stavu stanovena odbornym odhadem po zaokrouhleni ¢ini 107 706 000 Kc¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypocltl Zpracovatel vychazel zdat zvefejiovanych verejnymi
institucemi, coZ objektivné lze povazovat za vérohodna data. Naopak Zpracovateli nebyl
umoznén vstup do vesSkerych ¢asti ocefovanych budov a tak misto vlastniho zaméreni byla,
k dilcimu vypoctu, pouZita projektova dokumentace. V prabéhu ocenéni pak byly vymezeny
omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 24 — Vysledky ocenéni

Vysledek éni
Specifikace ys edt{eKéc])cenenl
Trzni hodnota nemovitych véci v dokonéeném stavu 116 330 000 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci v rozestavéném stavu 107 706 000 K¢

Na zdkladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postup(, jsme
nazoru, Zze Znalecké otazce nejlépe odpovidaji vysledky zjisténé porovndvaci a ndkladovou
metodou.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu nize uvedenych nemovitosti v sou¢asném stavu, a to
v budoucim stavu po dokongeni.

Tabulka ¢. 25 — Soupis oceriovanych nemovitosti

Oznaceni Specifikace
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/18, list vlastnictvi
¢. 19511, k. U. a obec Zlin
Spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2 na pozemku parc. ¢. 505/20, list vlastnictvi
¢. 19729, k. U. a obec Zlin
Pol. ¢. 3SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/39, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4.
Pol. ¢. 4 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/40, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 6 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/59, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
a.
a.

Pol. ¢. 1SMP

Pol. ¢. 2 SMP

a obec Zlin

Pol. ¢. 8 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/75, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. €. 9 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/76, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 10 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/119, list vlastnictvi ¢. 29422, k. U. a obec Zlin
Pol. €. 11 SMP | Nebytova jednotka €. 3791/120, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 12 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/122, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 13 SMP | Nebytova jednotka €. 3791/124, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 14 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/125, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. €. 15 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/126, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 16 SMP | Bytova jednotka €. 3791/127, list vlastnictvi ¢. 29422, k. . a obec Zlin
Pol. €. 17 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/128, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 18 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/129, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 19 SMP | Bytova jednotka €. 3791/130, list vlastnictvi ¢. 29422, k. . a obec Zlin
Pol. €. 20 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/131, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 21 SMP | Bytova jednotka €. 3791/132, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin

u

u

u

Pol. €. 22 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/133, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 0. a obec Zlin
Pol. ¢. 23 SMP | Bytova jednotka €. 3791/134, list vlastnictvi ¢. 29422, k. 4. a obec Zlin
Pol. ¢. 24 SMP | Bytova jednotka €. 3791/135, list vlastnictvi ¢. 29422, k. ¢

. aobec Zlin
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6.3 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sbh., tak Ze:

Trzni hodnota nemovitych véci v dokon€eném stavu Cini dle odborného
odhadu:

116 330 000 K¢

Cena slovy: stosestndctmilionutristatricettisic K¢

Trzni hodnota nemovitych véci v rozestavéném stavu Cini dle odborného
odhadu:

107 706 000 K¢

Cena slovy: stosedmmiliontisedmsetsesttisic K¢
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statikum

Znalecky posudek €. 077901/2025

Tabulka ¢. 26 — Vysledky ocenéni jednotlivych poloZek

Trzni hodnota Trzni hodnota
Polozka Specifikace jednotky/polozky v jednotky/polozky v
dokonceném stavu [Kc] rozestavéném stavu [Kc]
Pol. & 1 SMP i;’; ':;";thr:;k:ups:i_Oéf'glc')';‘;iz id. 430 000 430 000
Pol. & 2 SMP i;’; ':;"sztzr:;kzup::i.OET'E'(')';‘;;') id. 150 000 150 000
Pol. ¢. 3 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/39 5570000 5410000
Pol. ¢. 4 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/40 3670000 3670000
Pol. ¢. 6 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/59 3670000 3670000
Pol. ¢. 8 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/75 5850 000 5302 000
Pol. ¢. 9 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/76 7 510 000 7 510 000
Pol. ¢. 10 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/119 1450 000 1450 000
Pol. €. 11 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/120 3 080 000 2 957 000
Pol. ¢. 12 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/122 3950 000 3239000
Pol. €. 13 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/124 2 240000 2 240 000
Pol. ¢. 14 SMP | Nebytova jednotka ¢. 3791/125 2280000 2280 000
Pol. ¢. 15 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/126 5850 000 5302 000
Pol. &. 16 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/127 6 010 000 5419 000
Pol. ¢. 17 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/128 8920000 8 185 000
Pol. ¢&. 18 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/129 7 010 000 6419 000
Pol. ¢. 19 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/130 8920000 8 185 000
Pol. €. 20 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/131 7 010 000 6222 000
Pol. €. 21 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/132 8920 000 8 185 000
Pol. ¢. 22 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/133 7 310 000 6 719 000
Pol. &. 23 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/134 8920 000 7 940 000
Pol. ¢. 24 SMP | Bytova jednotka ¢. 3791/135 7 610 000 6 822 000
Celkem 116 470 000 107 846 000
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6.4 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni pfedstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny
(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se dale podilel Ing. FrantiSek Hasa, coZ je zaméstnanec znalecké kancelare
Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven oprdvnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odména byla stanovena ve smluvni vysi

Posudek zpracovala znaleckd kancelai STATIKUM s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je spoleénost AS ZIZLAVSKY v.o.s., Sirokd 36/5, Josefov, 110 00
Praha, ICCO: 28490738.

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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@ stat i ku m Znalecky posudek €. 077901/2025
&/

7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala znaleckda kanceldr (ustav) zapsand rozhodnutim Ministerstva
spravedlnosti CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zdkona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6
odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu
ustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro: technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi, staveb obytnych, primyslovych, obcanské vybavenosti,
betonovych, Y91 ocelovych a difevénych konstrukeci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti - stroju a zatizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vklada.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 077901/2025, interni Cislo Znalce 9332/2025.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zakona ¢. 99/1963 Sb., obc¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Znaleckou c¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zdkona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

’79%

(o Tha6Cko,, &

1
~A$ OS;Q,Q

Datum a podpis

Digitalné podepsal
Ing° Pavel Ing. Pavel Pejchal,

Pejchal, CSc.
Datum: 2025.10.02

CSc. 11:32:18 +02'00'

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec a jednatel
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@ statikum Znalecky posudek & 077901/2025
PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPISY Z KN ..ooeeiioiiiee ettt e et e e et e e e e aae e e e e araee e sennnaeeeenns 15 listd
PFiloha €. 2 = NAhled KN-mMapy....cccoiiiiiiiiiiieeesiiee ettt e e s ste e e s st e e s saaee e s enanes 2 listy
Pfiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......ccceei e 2 listy
Priloha €. 4 — PINé ZNENIINZEIATU ..cccuvveiieeeee ettt et areee e 22 listQ
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Priloha ¢. 1

Vypisy z katastru nemovitosti

Pocet listd: 15
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni rizeni, ¢.j.: KSBR 30 INS 14311 /2024 pro AS

ZIZLAVSKY v.o.s.
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 19511
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida Tomase Bati 269, Prstné, 08044635 1/2
76001 zlin
Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin 25343700 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
505/18 443 ostatni plocha manipulaéni pam. zéna - budova,
plocha pozemek v pamatkové
zéné
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluht vzniklych do 31.03.2045:
a) dluhy dle smlouvy do vysSe jistiny 30.000.000,- K&
b) dluhy dle smlouvy do vySe jistiny 30.000.000,- K&
na spoluvlastnicky podil id. 1/2
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida TomasSe Bati 269, Prstné,
76001 Zlin, RC/ICO: 08044635
Parcela: 505/18

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. ZN/5003/20/LCD ze dne
29.05.2020. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 29.05.2020 11:16:45. Zapis proveden
dne 22.06.2020; ulozeno na prac. Zlin

V-4319/2020-705

Poradi k 29.05.2020 11:16

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/5003/20/LCD ze dne
29.05.2020. Pravni ucéinky zéapisu k okamziku 29.05.2020 11:16:45. Zapis

proveden dne 22.06.2020; uloZeno na prac. Zlin
Vv-4319/2020-705

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/5003/20/LCD ze dne
29.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.05.2020 11:16:45. Zapis

proveden dne 22.06.2020; uloZeno na prac. Zlin
V-4319/2020-705

o Zakaz zcizeni
na dobu trvani zastavniho prava az
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin

List vlastnictvi: 19511
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 635561 Zlin

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

na spoluvlastnicky podil id. 1/2
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida TomasSe Bati 269, Prstné,
76001 zlin, RC/ICO: 08044635

Parcela: 505/18

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/5003/20/LCD =ze dne

29.05.2020. Pravni dcéinky zépisu k okamziku 29.05.2020 11:16:45. Zapis proveden
dne 22.06.2020; ulozeno na prac. Zlin

V-4319/2020-705
Poradi k 29.05.2020 11:16

o Zakaz zatiZeni

na dobu trvéani zastavniho prava
na spoluvlastnicky podil id. 1/2
Oprdvnéni pro

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k

Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida TomasSe Bati 269, Prstné,
76001 zlin, RC/ICO: 08044635

Parcela: 505/18

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/5003/20/LCD ze dne
29.05.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.05.2020 11:16:45.

Zapis proveden
dne 22.06.2020; ulozZeno na prac. Zlin
V-4319/2020-705
Poradi k 29.05.2020 11:16
D Poznamky a dalsi obdobné tdaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr.

Pavel Pajer, Vilémovska 1602, 347 01 Tachov
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RC/ICO:
25343700

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 141 EX-00162/2024 -016 ze dne

11.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.09.2024 11:15:02. Zapis proveden
dne 12.09.2024; ulozeno na prac. Tachov

Z-3849/2024-410
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Lorencova s.r.o., ICO: 25343700
- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin,
RC/I1CO: 25343700

Parcela: 505/18

(o]

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykOndva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin
Kat.lzemi: 635561 Zlin

Obec: 585068 Zlin

List vlastnictvi: 19511
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 141 EX-00162/2024 -019 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Pavlem Pajerem se sidlem v Tachové ze dne 11.09.2024.

Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.09.2024 15:14:40. Zapis proveden dne
13.09.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z2-6402/2024-705

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RE/1CO:
25343700

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin,
RC/I1CO: 25343700

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.06.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 20.06.2012.

v-3800/2012-705
RC/ICO: 25343700

o Smlouva kupni ze dne 12.04.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 04.06.2020 14:04:32.
Zapis proveden dne 26.06.2020.

Pro: Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin

V-4540/2020-705
Pro: Bydleni Kvitkova s.r.o., tfida Tomase Bati 269, Prstné, 76001

RC/ICO: 08044635
Zlin

F

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdalni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.10.2024 13:57:22
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ucellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Q6
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, ¢.j.: KSBR 30 INS 14311 /2024 pro AS

ZIZLAVSKY v.o.s.
Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 19729
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin 25343700 1/2
SJM Vinter Lubomir a Vinterova Alena, Jablonova 596, 580625/1110 1/4
Kostelec, 76314 Zlin 575430/1036
Vinter Zlin spol. s r.o., Lorencova 5424, 76001 Zlin 40995445 1/4
SJM = spolecné jméni manzeld
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
505/20 151 ostatni plocha manipulaéni pam. zéna - budova,
plocha pozemek v pamatkové
zéné
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B vietné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
dle rozsudku soudu v rozsahu geometrického planu &. 6585-16/2009
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 1965/2
Povinnost k
Parcela: 505/20

Listina Rozsudek soudu o urdeni existence vé&cného bfemene 10C-129/2004 -645 ze dne
24.09.2013. Pravni moc ke dni 26.05.2014. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku
29.07.2014 14:18:31. Zapis proveden dne 09.09.2014.

V-7515/2014-705

Poradi k 29.07.2014 14:18

D Poznamky a dalsi obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Pajer, Vilémovska 1602, 347 01 Tachov
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RC/1CO:
25343700

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 141 EX-00162/2024 -016 ze dne
11.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 11.09.2024 11:15:02. Zapis proveden
dne 12.09.2024; ulozeno na prac. Tachov

Z-3849/2024-410
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Lorencova s.r.o., ICO: 25343700

- ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
Povinnost k

Q7
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykohdva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kdéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin
Kat.lzemi: 635561 Zlin

Obec: 585068 Zlin

List vlastnictvi: 19729
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St.

= stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin,
REG/1C0: 25343700

Parcela: 505/20

Listina Exekuéni pf#ikaz k prodeji nemovitych véci 141 EX-00162/2024 -018 vydany
soudnim exekutorem Mgr. Pavlem Pajerem se sidlem v Tachové ze dne 11.09.2024.
Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 11.09.2024 15:14:42. Zapis proveden dne

13.09.2024; ulozZeno na prac. Zlin
Z-6401/2024-705

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RE/ICO:
25343700

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin,
RC/180: 25343700

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 01.08.2002. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 07.08.2002.

V-5135/2002-705
Pro: Vinter Lubomir a Vinterova Alena, Jablofiovad 596, Kostelec, RC/1C0: 580625/1110
76314 Zlin

575430/1036
Vinter Zlin spol. s r.o., 40995445
ze dne 19.06.2012. Pravni déinky vkladu prava ke dni 20.06.2012.

Lorencova 5424, 76001 Zlin
o Smlouva kupni

v-3800/2012-705

Pro: Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin RC/1C0: 25343700

F

Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.10.2024 13:57:41
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o0 ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

qQQ
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykOnava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zlin, kéd: 705.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obcéanského zakoniku
Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSBR 30 INS 14311 /2024 pro AS

Okres: CZ0724 Zlin

ZIZLAVSKY v.o.s.

585068 Zlin

Kat.tzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin 25343700
B Nemovitosti
Jednotky Podil na
Q-P-/ Typ spoledénych c&dstech
C.jednotky  Zpilsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti
3791/39 byt pam. zbéna - budova, pozemek ob¢&.z. 532/70508
v pamatkové zdéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulacéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/40 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé&.z. 342/70508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/41 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé&.z. 422/70508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofri 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulacéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/59 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé&.z. 342/70508
v pamatkové zdéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavénad plgcha a nadvofi 1258m2

) ) . - 2 < [~ L~ < < < < . < ~
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Zlinsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Soucdsti je stavba: Zlin, é.p. 3791, obé&.vyb, LV 6296

505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha

505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha

505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha

505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha

3791/60 byt pam. zbéna - budova, pozemek ob¢&.z. 421/70508

v pamatkové zoéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavénd plocha a nadvofri 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, é.p. 3791, obé&.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulacéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/75 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé&.z. 609/70508

v pamatkové zoéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvof¥i 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulacéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/76 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé&.z. 782/70508

v pamatkové zoéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavénd plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/119 rozestavéna jednotka pam. zdéna - budova, pozemek ob¢.z. 316/70508

v pamatkové zdéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofri 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulacéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/120 rozestavénd jednotka pam. zéna - budova, pozemek ob¢.z. 821/70508

v pamatkové zodéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavénad plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/122 rozestavénd jednotka pam. zéna - budova, pozemek ob¢.z. 527/70508

v pamatkové zoéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavénad plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/124 jiny nebytovy prostor pam. zéna - budova, pozemek obc.z. 597/70508

v pamatkové zoéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/125 jiny nebytovy prostor pam. zéna - budova, pozemek obc.z. 607/70508

v pamatkové zéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/126 byt pam. zéna - budova, pozemek obé.z. 817/70508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/127 byt pam. zéna - budova, pozemek obé.z. 657/70508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavéna plocha a nadvofi 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/128 byt pam. zbéna - budova, pozemek obé.z. 817/70508
v pamatkové zéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavénd plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/129 byt pam. zbéna - budova, pozemek ob¢&.z. 657/70508
v pamatkové zdéné
Vymezeno v:
Parcela St. 4600 zastavénd plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin
Kat.lzemi: 635561 Zlin

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

List vlastnictvi:

585068 Zlin

3791/130 byt

Vymezeno v:
Parcela St. 4600

pam. zéna - budova, pozemek obé.z.

v pamatkové zéné

zastavéna plocha a nadvofi

Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296

505/10

505/17

505/19

505/22
3791/131 byt

Vymezeno v:
Parcela St. 4600

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

pam. zéna - budova, pozemek obé.z.

v pamatkové zéné

zastavéna plocha a nadvofi

Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296

505/10

505/17

505/19

505/22
3791/132 byt

Vymezeno v:
Parcela St. 4600

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

pam. zéna - budova, pozemek obé.z.

v pamatkové zéné

zastavéna plocha a nadvofi

Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296

505/10

505/17

505/19

505/22
3791/133 byt

Vymezeno v:
Parcela St. 4600

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

pam. zéna - budova, pozemek obc.z.

v pamatkové zéné

zastavénd plocha a nadvofi

Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296

505/10

505/17

505/19

505/22
3791/134 byt

Vymezeno v:

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

29422
(St. = stavebni parcela)
817/70508
1258m2
manipulaéni 1350m2
plocha
manipulaéni 75m2
plocha
manipulaéni 112m2
plocha
manipulaéni 36m2
plocha
657/70508
1258m2
manipulaéni 1350m2
plocha
manipulaéni 75m2
plocha
manipulaéni 112m2
plocha
manipulaéni 36m2
plocha
817/70508
1258m2
manipulacéni 1350m2
plocha
manipulacéni 75m2
plocha
manipulaéni 112m2
plocha
manipulaéni 36m2
plocha
657/70508
1258m2
manipulac¢ni 1350m2
plocha
manipulac¢ni 75m2
plocha
manipulaéni 112m2
plocha
manipulaéni 36m2
plocha
817/70508

pam. zéna - budova, pozemek ob¢.z.

v pamatkové zodéné
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Parcela St. 4600 zastavénad plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &.p. 3791, obé.vyb, LV 6296
505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2
plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2
plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2
plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2
plocha
3791/135 byt pam. zéna - budova, pozemek obé&.z. 657/70508

v pamatkové zéné
Vymezeno v:

Parcela St. 4600 zastavénad plocha a nadvori 1258m2
Soucdsti je stavba: Zlin, &é.p. 3791, obé.vyb, LV 6296

505/10 ostatni plocha manipulaéni 1350m2

plocha
505/17 ostatni plocha manipulaéni 75m2

plocha
505/19 ostatni plocha manipulaéni 112m2

plocha
505/22 ostatni plocha manipulaéni 36m2

plocha

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich tdajut

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
- Uhrada ceny za provedeni dila v celkové vysi 31.800.000,- K& v rozsahu dle smlouvy
- dluhy tykajici se dhrady p¥ipadné smluvni pokuty
Oprdvnéni pro
Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin,
RC/IC0: 46900918
Povinnost k
Jednotka: 3791/126, Jednotka: 3791/127, Jednotka: 3791/128, Jednotka: 3791/129,
Jednotka: 3791/130, Jednotka: 3791/132

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.05.2023. Pravni
Uc¢inky zapisu k okamziku 10.05.2023 14:01:57. Zapis proveden dne 01.06.2023.
V-3799/2023-705
Poradi k 10.05.2023 14:01

D Poznédmky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Podan navrh na zr¥izeni exekutorského zastavniho prava
dne 19.8.2024 .
- povinny: Lorencova s.r.o., ICO: 25343700
Oprdavnéni pro
Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin,
RC/ICO: 46900918
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém Vyéé%%vé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Jednotka: 3791/119, Jednotka: 3791/120, Jednotka: 3791/122, Jednotka: 3791/124,
Jednotka: 3791/125, Jednotka: 3791/126, Jednotka: 3791/127, Jednotka: 3791/128,
Jednotka: 3791/129, Jednotka: 3791/130, Jednotka: 3791/131, Jednotka: 3791/132,
Jednotka: 3791/133, Jednotka: 3791/134, Jednotka: 3791/135, Jednotka: 3791/39,
Jednotka: 3791/40, Jednotka: 3791/41, Jednotka: 3791/59, Jednotka: 3791/60,
Jednotka: 3791/75, Jednotka: 3791/76

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na z¥izeni exekutorského
zastavniho prava 141 EX-00154/2024 -007 vydané soudnim exekutorem Mgr. Pavlem
Pajerem se sidlem v Tachové ze dne 20.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
20.08.2024 15:15:15. Zapis proveden dne 22.08.2024.

Z-6030/2024-705

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
dne 2.9.2024
povinny: Lorencova s.r.o., ICO: 25343700
Oprdvnéni pro
Pozemni stavitelstvi Zlin a.s., Katy 3967, 76001 Zlin,
RC/1C0: 46900918
Povinnost k
Jednotka: 3791/119, Jednotka: 3791/120, Jednotka: 3791/122, Jednotka: 3791/124,
Jednotka: 3791/125, Jednotka: 3791/126, Jednotka: 3791/127, Jednotka: 3791/128,
Jednotka: 3791/129, Jednotka: 3791/130, Jednotka: 3791/131, Jednotka: 3791/132,
Jednotka: 3791/133, Jednotka: 3791/134, Jednotka: 3791/135, Jednotka: 3791/39,
Jednotka: 3791/40, Jednotka: 3791/41, Jednotka: 3791/59, Jednotka: 3791/60,
Jednotka: 3791/75, Jednotka: 3791/76

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 141 EX-00163/2024 -007 vydané soudnim exekutorem Mgr. Pavlem
Pajerem se sidlem v Tachové ze dne 04.09.2024. Pravni déinky zapisu k okamziku
04.09.2024 15:15:00. Zapis proveden dne 06.09.2024.

Z2-6251/2024-705

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Pajer, Vilémovska 1602, 347 01 Tachov
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RE/ICO:
25343700

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 141 EX-00162/2024 -016 ze dne
11.09.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.09.2024 11:15:02. Zapis proveden
dne 12.09.2024; uloZeno na prac. Tachov

%-3849/2024-410
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: Lorencova s.r.o., ICO: 25343700
Povinnost k

Jednotka: 3791/119, Jednotka: 3791/120, Jednotka: 3791/122, Jednotka:
3791/124, Jednotka: 3791/125, Jednotka: 3791/126, Jednotka: 3791/127,
Jednotka: 3791/128, Jednotka: 3791/129, Jednotka: 3791/130, Jednotka:
3791/131, Jednotka: 3791/132, Jednotka: 3791/133, Jednotka: 3791/134,
Jednotka: 3791/135, Jednotka: 3791/39, Jednotka: 3791/40, Jednotka: 3791/41,
Jednotka: 3791/59, Jednotka: 3791/60, Jednotka: 3791/75, Jednotka: 3791/76

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovi??ch véci 141 EX-00162/2024 -017 vydany
105

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vyKonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.lUzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

soudnim exekutorem Mgr. Pavlem Pajerem se sidlem v Tachové ze dne 11.09.2024.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 11.09.2024 11:15:17. Zapis proveden dne
13.09.2024; ulozZeno na prac. Zlin

Z-6396/2024-705

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 zlin, RC/1CO:
25343700

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

Povinnost k

Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin,
RC/I1CO: 25343700

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle ob&. zadkona N 472/2019 ze dne
19.06.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.06.2019 14:39:22. Zapis proveden dne
12.07.2019.

Vv-5723/2019-705
Pro: Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin RC/ICO: 25343700

o Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zadkona - zména prohlaseni
NZ 96/2021, N 117/2021 =ze dne 09.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.03.2021
10:58:38. Zapis proveden dne 16.04.2021.

V-2492/2021-705
Pro: Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin RC/1CO: 25343700

o Smlouva o vystavbé jednotek (§ 1170 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb.) ze dne 21.04.2021 a
dodatek ¢.1 (bez data). Pravni ucéinky zapisu k okamziku 22.12.2022 09:36:44. Zapis
proveden dne 25.01.2023.

V-11491/2022-705
Pro: Lorencova s.r.o., Lorencova 3791, 76001 Zlin RC/ICO: 25343700

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vidy na p¥islusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.10.2024 13:35:02

Okres: CZ0724 Zlin

Obec: 585068 Zlin
Kat.lzemi: 635561 Zlin

List vlastnictvi: 29422
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.10.2024 13:57:48
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdajd. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.
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Priloha c. 2

Nahled z KN mapy

Pocet listd: 2
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Priloha ¢c. 3

Nahled ortofotomapy

Pocet listd: 2
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Priloha c. 4

PIné znéni inzeratu

Pocet listd: 22
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Prodej, Byt, 54 m2, Podlesi Il, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Podlesi Il, Zlin, okres Zlin Cena 5250 000 K¢

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Plocha sklepa 2m?2 Pocéet nadzemnich 7
podlazi domu

Vytah Ano Energeticky stitek D - Méné Usporna
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 54 m? Dispozice 2+kk

Podlazi bytu 5 Poloha nemovitosti Sidlisté

Nabizim k prodeji krasny a prostorny byt 2+kk, ktery se nachazi v cihlové budové s velmi dobrym stavem. Byt o vyméfe 51 m? + 2,9m?
sklep se nachazi v 5. podlaZi ze sedmi a je situovan v klidné lokalité, kde je k dispozici venkovni parkovaci stani. Celkovou kvalitu
nemovitosti umocriuje osobni vlastnictvi a kompletni vybaveni interiéru, diky ¢emuz si novy majitel okamzité uzije komfort moderniho
bydleni, nebo miiZe ihned nabidnout k pronajmu pokud uvazujete koupit byt jako investici. Byt je navrzen tak, aby splrioval veskeré naroky
na pohodli a funkénost, a oproti star§im nemovitostem je v roce 2014 postaven do vysokého standardu. V budové je rovnéz zajistén vytah,
ktery usnadni pfistup do bytu, coz oceni zejména starsi nebo rodiny s malymi détmi. Sou¢asti nabidky je také sklep o plose 2,9 m?, ktery
poskytne dodate¢ny prostor pro uskladnéni véci. K bytu je mozno pfikoupit parkovaci stani pfimo pfed domem. Pro vice informaci mne
prosim kontaktujte prostfednictvim zprav ¢i komunikaéni platformy. TéSim se na moznost domluvit si osobni prohlidku a pfedstavit vam

tento jedine¢ny byt jako nové misto k Zivotu.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 73 m2, Podlesi Il, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Podlesi ll, Zlin, okres Zlin Cena 7 490 000 K¢

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Sklep Ano Lodzie Ano

Plocha lodzie 0 m2 Vytah Ano

Elektfina 230V Energeticky stitek G - Mimoradné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 73 m2 Podlahova plocha 81 m?

Dispozice 3+kk Podlazi bytu 2

Pfijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice

Nabizime k prodeji krasny prostorny cihlovy byt 3+kk v OV, o podlahové plose 73 m? a lodzii 8,5 m? ve 2. podlaZi bytového domu s
vytahem, orientaci na JV, coz zajistuje dostatek denniho svétla po cely den. Byt je pIné vybaveny, ma neprichozi pokoje, sklada se z
obyvaciho pokoje s novou moderni kuchyni, vestavénymi spotfebici a lodzii, dvé loZnice, koupelna s umyvadlem a vanou, samostatné WC
s umyvadlem. Soucasti nabidky je sklep umistény v suterénu domu. Bytovy diim je velmi dobfe zateplen a diky JV orientaci se v tomto
byté topi opravdu vyjimeéné. Byt se prodava vcetné vnitfniho garazového stani, plné vybaveny (neni potfeba zadnéa dalsi investice), k
nastehovani 12/2025.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 90 m2, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zlin, okres Zlin Cena 8 690 000 K¢

Poznamka k cené v€etné DPH, provize RK a pravnich Vlastnictvi Osobni
sluzeb

Vybaveno Ne Sklep Ano

Balkén Ano Plocha balkénu 8 m2

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ano

podlazi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek B - Velmi Usporna

(PENB)

Plyn Ne Stav Novostavba

Stav objektu Ve vystavbé Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 90 m? Dispozice 2+1

Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu 2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Dostupnost dopravy Silnice

V exkluzivnim zastoupeni Vam nabizime ke koupi byt o dispozici 2+1 (79,43 m?) s balkonem (7,72 m?) a sklepem (2,90 m?) v 1. NP
komorniho developerského projektu "Byty na Mladcové". Tento bytovy diim s vytahem je situovany v Zadané mistni ¢asti krajského mésta
Zlina a nabizi ve tfech nadzemnich podlazich 11 bytovych jednotek, pfi jejichz vystavbé je kladen pfedevsim dlraz na kvalitu, soukromi a
pohodli moderniho bydleni. Sou¢asti tohoto domu je 19 vnitfnich parkovacich stani, které jsou umistény v podzemnim podlazi a jsou
rozdéleny na tfi samostatné stani a 16 parkovacich mist v zakladacich, coz je vyrazné vice, nez je bézné u jinych projektl. Cena
parkovaciho stani je 750.000,- K¢ vé. DPH a cena zakladace je 450.000,- K& vé. DPH a nejsou zahrnuty v cené bytu. Kazdy z bytd v
projektu "Byty na Mladcové" reprezentuje spojeni vys$siho standardu a kvalitnich materiald, které zajist'uji nejen komfort, ale i dlouhodobou
hodnotu bydleni. Bytovy diim disponuje energetickou tfidou B - coz nejen snizuje provozni naklady pro majitele, ale zarover podtrhuje vizi
dlouhodobé udrzitelnosti. Vice informaci o standardech vybaveni a o celém projektu najdete na naSem webu projektu. Vystavba byla
zahéjena ve 04/2025 a predpokladany termin dokonceni a predani bytd novym majitellim je 12/2026. Vyhradné Vam také zajistime
nejvyhodnéjsi financovani na trhu a to diky nezavislé spolupraci se véemi komerénimi bankami na trhu. MZzeme také poskytnout i
alternativni moznosti financovani napf. skrze druzstevni vlastnictvi. Mladcov4, to neni je dobréa adresa s luxusnimi vyhledy do okoli, ale i
bezpecné bydleni v zeleni s vybornou dostupnosti do centra mésta. Autem zhruba 10 minut ¢i MHD, kdy linka ¢. 31 jezdi nékolikrat do
hodiny. V t&sné blizkosti projektu se nachazi yoga studio i pfijlemna kavarna, v mistni ¢asti Mladcova je i MS, fotbalové a tartanové hfists,
détské hristé a tenisové kurty. Spoustu moznosti k volno¢asovym aktivitam, ale i mnoZzstvi kol vSech stupril vzdélavani a veskeré dalsi
zazemi méstského Zivota Vam Bat'ovo mésto nabidne dosyta.

-117 -



Fotodokumentace

Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Byt, 103 m?, Pikra ¢.p. 441, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Prikra ¢.p. 441, Zlin, okres Zlin Cena 12 850 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Vefejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ano Parkovaci misto Ne

Sklep Ano Plocha sklepa 9 m?

Terasa Ano Plocha terasy 16 m2

Pocet nadzemnich 5 Vytah Ano

podlazi domu

Energeticky stitek C - Usporna Plyn Plynovod
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Uzitna plocha 103 m2 Podlahova plocha 127 m2
Dispozice 3+kk Vytapéni Plynovy kotel
Podlazi bytu 2 Poloha nemovitosti Klidn& ¢ast obce
Prijezdova cesta Asfaltova

Dovolujeme si Vam nabidnout exkluzivni prostorny byt 3kk o celkové uzitné plose 127m2 v Zadané lokalité Lesni ¢tvrt ve Zliné v
polyfunkéim domé Citadela na ul. Prikré 441. Elegantni, tichy, svétly a uzivatelsky pfijemny byt s velkymi pokoji a prostornou terasou je
umistén ve 3. patfe bytového domu. Praktické dispozi¢ni feSeni nabizi: * Vstupni chodbu s hostovskou toaletou * Obyvaci pokoj s
otevrenou kuchyni a jidelnou se vstupem na terasu * Master loznici s boxspring posteli * Détsky pokoj popf. pracovnu * Koupelnu s
rohovou vanou, WC+bidet, s walk-in sprchovym koutem Nabizeny byt splfiuje parametry moderniho bydleni v reprezentativni vilové ¢tvti,
poskytuje dokonalé soukromi s dostupnosti 3min jizdy do centra. VeSkera ob¢anska vybavenost v bezprostfedni blizkosti- Skoly,
Skolky,détska hfiste, ordinace, fitness,kavarna, samoobsluha. Pfimo u zastavky trolejbusu. Moznost vyuziti zahrady se vzrostlymi stromy.
V pési blizkosti pfilehlého lesa, ktery vyzyva k relaxaci a prochazkam. Byt nebyl vyuzivan, odpovida zcela novému stavu. Prodava se
kompletné vybaven. *Luxusni nabytek na miru od Hanak interier *Dfevéné parkety *Hlinikova okna *Klimatizace *Vybavena kuchyné s
vinotékou *Videotelefon *Nadherny vyhled do zelené *Kryta terasa *Parkovaci stani v garazi *Prostorny sklep *Nizké provozni naklady
Nenechte si ujit prohlidku této vyjime&né nemovistosti!

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Garaz, 17 m?, L. Vachy, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita L. Vachy, Zlin, okres Zlin Cena 745 000 K¢

Poznamka k cené v€etné provize RK Vybaveno Ne

Pocet nadzemnich 2 Elektfina 230V

podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimoradné nehospodarna Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Uzitna plocha 17 m? Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Vlak, Silnice, Dalnice, Autobus

Nabizime na prodej garaz v garazovém domé na ulici L. Vachy €. ev. 556. Garaz ma rozmeér 2,7 x 6,2 m a je k dispozici ihned. Vice
informaci u maklére.

Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zag¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Garaz, 17 m2, Na Honech I, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Honech I, Zlin, okres Zlin Cena 790 000 K¢

Vybaveno Ano Energeticky stitek C - Usporna
(PENB)

Stav Velmi dobry Konstrukce Smisena

Rok vystavby 2008 Uzitna plocha 17 m2

Typ objektu Patrovy

Exkluzivni nabidka garaze k prodeiji. V zastoupeni nabizim nebytovou jednotku, ktera je evidovana v katastru nemovitosti jako garaz. Tato
jednotka je situovana ve vyhledavané lokalité mésta Zlina, ve ¢tvrti Jizni Svahy, ulice Na Honech I. Garaz je umisténa v suterénu bytového
domu ¢&.p. 5539, ktery byl postaven v roce 2008. Pfijezd je z mistni komunikace v ulici Na Honech 1. Vjezd do suterénnich prostor je pfes
elektricka sekéni vrata. Garaz je umisténa jako koncova. Vnitini rozméry garaze jsou 2,86 x 6,0 m, svétla vyska je 2,49 m. Vrata garaze
jsou ocelova, manualné otevirava smérem nahoru. Stavebni otvor pro vrata ma ifku 2,4 m a vy$ku 2,14 m. Stény garaze a strop jsou ze
zelezobetonu. Podlaha garaze je opatfena ochrannym natérem. V garazi je umisténo svétlo. Mési¢ni naklady souvisejici s fondem oprav a
spravou jednotky jsou ve vysi 1.053 K&. Nebytova jednotka garaze je nabizena za cenu 790.000 K¢, v€etné spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku. Cena zahrnuje provizi a pravni sluzby. Garaz je aktualné volna, bez najemniho vztahu, k
okamzitému vyuziti. Prlikaz energetické naro¢nosti budovy uvadi hodnotu C.

Fotodokumentace
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Vyvoj ceny nhemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Garaz, 17 m?, Strazna, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Strazna, Zlin, okres Zlin Cena 690 000 K¢&
Vybaveno Ano Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 17 m2

Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji gardz o vymére 17 m?, ktera se nachazi ve 2. nadzemnim podlazi &tyfpodiazniho parkovaciho domu na ulici Strazna ve
Zliné. Garéaz je soucasti zabezpe€eného objektu s viezdem pres automatickou branu. Pfistup pro pési je mozny pouze pfes zabezpetené
dvere - vstup maji vyhradné vlastnici garazi. Cely objekt je monitorovan kamerovym systémem, coz zajist uje vysokou Urover bezpedi. V
garazi je zavedena elektfina, coz ocenite napf. pfi Udrzbé vozu i doplfiovani baterie. Jedna se o idealni prostor pro bezpecné parkovani
nebo investici. Pro vice informaci &i domluveni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

Fotodokumentace

Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Komercéni nemovitost, 37 m2, Sevcovska ¢.p- 3350, Zlin, okres
Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sevcovska &.p. 3350, Zlin, okres Zlin  Cena 2999 000 K¢
Druh komeréni Obchodni prostor Voda Vodovod
nemovitosti

Energeticky stitek C - Usporna Stav Novostavba
(PENB)

Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 37 m?
Vytapéni Ustredni vytapéni Poloha nemovitosti Centrum obce

Nebytovy komeréni prostor o ploSe 37 m2 s pfimym vstupem z ulice je umistén v pfizemi nové dokonceného projektu Rezidence
Sevcovska v lokalité Sirsiho centra mésta Zlina na ulici Sevcovska. Obchodni plocha s prosklenym vstupem je vhodna pro sluzby typu
kadernictvi, masaze, beauty salon, ¢ajovna, ale i na klasické kancelare. Soucasti vybaveni je odolné podlaha, plastova velkoformatova
okna, socialni zafizeni. Vytapéni je zajisténo centralnim teplovodem. Pfed objektem je k dispozici 10 vefejnych parkovacich stani.
Budova se nachazi v obytné zé6né ulice Sevcovska s dobrou dopravni dostupnosti a pomérné vysokou hustotou obyvatelstva, co? je
idealni prostor pro podnikani, zejména v oblasti obchodu &i sluzeb. Strategicka, dobfe pfistupna poloha se nachazi blizko zastavky MHD

na TF. T. Bati. Za par minut je mozné dojit pfes Kvitkovou ulici na hlavni Namésti Miru. Podlahova plocha 37,5 m2.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo Fizeni:

Nemovitosti v transakci

V-6110/2023-705

Datum podani: 28.07.2023

Komeréni nemovitost, Sevcovska &.p. 3350, Zlin, okres Zlin

Konstrukce: cihlova, Velikost: 37 m?, Plocha pozemku: 1461 m?

jednotka €. 33500102, dilna nebo provozovna v budové €.p. 3350, ¢ast obce Zlin, na parcele st. 4245 Zlin (soucasti je stavba €.p.

3350, ¢st obce Zlin), podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 375/24625

Datum zplatnéni:

24.08.2023

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Komercéni nemovitost, 47 m2, Zarami €.p. 78, Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Zarami €.p. 78, Zlin, okres Zlin Cena 2699 000 K¢&
Druh komer¢ni Kancelar Poznamka k cené véetné provize RK a pravnich sluzeb
nemovitosti
Voda Vodovod Kanalizace Verejna kanalizace
Elektfina 230V Energeticky stitek B - Velmi Usporna
(PENB)
Plyn Individualni Stav Velmi dobry
Konstrukce Cihlova Uzitna plocha 47 m?
Vytapeéni Elektrokotel Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy  Dalnice, Vlak, Silnice, Autobus

Nabizime prodej exkluzivniho kancelarského/obchodniho prostoru v centru mésta Zlin - ul. Zarami. Komer¢ni prostory se nachaziv 1.
patfe zdéného bytového domu a skladaji se ze vstupni chodby, 2 mensich mistnosti (sklad), ¢ekarny, dalSich 2 mistnosti (Satna se
sprchou, sklad) a hlavni mistnosti (v sou¢asné dobé kadernictvi). Jednotka je ve velmi sluSném stavu, po téméf kompletni rekonstrukci.
Komer¢€ni prostory jsou vhodné jako kancelare, provozovna (sluzby - kadernictvi, kosmetika, masaze, atd.), prodejna atd. Prohlidku Vam
rad zajisti nas realitni specialista.

Fotodokumentace
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti
13.04.2023

Cislo Fizeni: V-3051/2023-705 Datum podani:
Nemovitosti v transakci

Komeréni nemovitost, Zarami ¢€.p. 78, Zlin, okres Zlin
Konstrukce: smidena, Plocha pozemku: 184 m?

jednotka €. 780004, dilna nebo provozovna v budoveé €.p. 78, ¢ast obce Zlin, na parcele st. 254/2 Zlin (soucasti je stavba €.p. 78, Cst

obce Zlin), podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 132/1000

09.05.2023 Cena:

Datum zplatnéni:

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Prodej, Komercéni nemovitost, 58 m?2, tfida Tomase Bati ¢.p. 3935,
Zlin, okres Zlin

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita tfida Tomase Bati €.p. 3935, Zlin, okres Cena 3500 000 K¢
Zlin

Druh komeréni Obchodni prostor Voda Vodovod

nemovitosti

Elektfina 230V Stav Dobry

Konstrukce Cihlova Rok rekonstrukce 2010

Uzitna plocha 58 m2 Podlahova plocha 58 m2

Vytapéni UstFedni vytapéni Poloha nemovitosti Centrum obce

Prijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Silnice

Nabizim k prodeji obchodni prostory o celkové ploSe 58 m2 se dvéma vylohami orientovanymi pfimo do hlavni tfidy Toméase Bati ve Zling,
které se nachazeji v pfizemi zdéného bytového domu po revitalizaci. Prodejna je situovana cca 500 za divadlem ve sméru na Vizovice, je
pfistupna pfimo z ulice a je mozné ji rozdélit i na dva vchody. Sestava z obchodnich prostor cca 40 m2, kancelafe cca 12 m2, skladu cca
4 m2 a soc. zafizeni cca 2 m2 (zachod s umyvadlem). Prodejna je dlouhodobé uzivana jako zabéhnuty elektroservis. Jedna se o
nebytovou jednotku v osobnim vlastnictvi. Mésiéni naklady na provoz &ini cca 5 tis. KE. Parkovani je mozné na pozemku pfed domem.

Fotodokumentace

-132 -



Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo Fizeni: V-6917/2023-705 Datum podani: 24.08.2023 Datum zplatnéni: 19.09.2023 Cena:

Nemovitosti v transakci

Komeréni nemovitost, tfida Tomase Bati €.p. 3935, Zlin, okres Zlin

Konstrukce: smisena, Plocha pozemku: 449 m?
jednotka €. 39350029, jiny nebytovy prostor v budove €.p. 3935, 3936, ¢ast obce Zlin, na parcele st. 4844 Zlin, podil na spole¢nych
¢astech domu a pozemku 1450/42611

Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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