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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho
Fizeni zapsanych na LV &. 1894 pro k.u. Dablice ze dne 10.9.2025 a to k datu mistniho $etieni, tj. k 16.9.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit viiv na prfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.9.2025 za pfitomnosti znalce, pozemky nejsou v terénu
vytyéeny, ocenéni je provedeno na zakladé listinnych podkladl poskytnutych objednatelem posudku a
podkladu ziskanych z vefejné dostupnych zdroju.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 1894, k.u. Dablice vyhotoveno dne 10.9.2025 dalkovym pFistupem.

-Kopie z katastralnich map pro k.u. Dablice vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomasSem Chalupou dne 16.9.2025 (pozemky jsou volné
pfistupné).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 16.9.2025.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 182/2006 Sb. o upadku a zpusobech jeho feseni (insolvenéni zakon), v platném a G¢inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a u&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuta objednatelem posudku.

-Usneseni €.j.: MSPH 78 INS 5350/2025 ze dne 10.9.2025.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, www.cenovamapa.cz, www.valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Kupni smlouva ze dne 26.5.2022.

-Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 22.11.2004 (ulozeni STL plynovodu a elektropfipojky).

-Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene ze dne 1.8.2008 (vécné bfemeno chlize a jizdy).
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2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV &. 1894, k.u. Dablice vyhotoveno

dne 10.9.2025 v8e se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladanéa majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
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misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikacniho €isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.U. — katastralni uzemi

C.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska &ast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze servert https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zalozena na porovnani predmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Dablice
Adresa nemovité véci: Na blatech, 182 00 Praha-Dablice

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla pfedlozena dokumentace: kupni smlouva ze dne 26.5.2022, smlouva o zfizeni vécného bfemene
ze dne 22.11.2004 (ulozeni STL plynovodu a elektropfipojky) a smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene ze
dne 1.8.2008 (vécné bfemeno chize a jizdy).

Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky situované v Praze, méstské &asti Dablice, v jeji oddélené severovychodni
asti (za dalnici D8, na hranici katastralnich uzemi Dablice x Cakovice) v sevieni ulic Cervenomlynska, Na
blatech a U Cerveného mlynku, nedaleko Hypermarketu Globus v Praze-Cakovicich. Pozemky jsou rovinatého
charakteru pfistupné pfimo z vefejné komunikace ul. Na blatech, k datu ocenéni vyuzivané jako travnaté
neudrzované pozemky v Casti pfevazné s naletovymi porosty, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné
inzenyrské sité. V okoli ocenovanych pozemk(l se nachazi residenéni zastavba, zemédélské pozemky,
Hypermarket a nedaleko najezd na dalnici D8. Véci nemovité jsou tedy tvofeny pozemky parc.C. 1644/5,
1645/15, 1645/16, 1648/38, vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim.

Komentar: pozemkKy jsou ocenény dle skute¢ného mozZného zpisobu vyuZiti se zohlednénim vyuzitelnosti.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky zapsané na LV &. 1894, k.u. Dablice:

Pozemky se nachazi v Praze, méstské &asti Dablice, v jeji oddélené severovychodni &asti (za dalnici D8, na
hranici katastralnich zemi Dablice x Cakovice) v sevieni ulic Cervenomlynska, Na blatech a U Cerveného
mlynku, nedaleko Hypermarketu Globus v Praze-Cakovicich. Pozemky jsou rovinatého charakteru pfistupné
pfimo z vefejné komunikace ul. Na blatech, k datu ocenéni vyuzivané jako travnaté neudrzované pozemky v
Casti pfevazné s naletovymi porosty, s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inZzenyrskeé sité. Podle platného
uzemniho planu mésta Prahy jsou pozemky parc.¢. 1644/5, 1645/16, 1645/38 a Cast pozemku parc.¢. 1645/15
(cca 1/3 az 1/2) umisténé ve stabilizované plose OB - Cisté obytné a zbyla ¢ast pozemku parc.¢. 1645/15 ve
stabilizované plose ZMK - zelefi méstska a krajinna, dale se horni ¢ast pozemku parc.€. 1645/15 ve sméru k
Martinskému potoku nachazi v pasmu vymezeni USES (Uzemni systém ekologické stability), z &asti v
zaplavovém uzemi (ve smyslu zakona €. 254/2001 Sb.) a v oblasti celoméstského systému zelené.

Soudasti pozemku:

Soudasti pozemku nebyly zjistény.

Prislusenstvi pozemku:

Prisludenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Poznémka: Informace o pozemcich tykajici se dzemniho planu byly ziskédny ze serveru
iprpraha.cz/uzemniplan.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovité véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: PFistup je zajistén pfes pozemek parc.€. 12646/47 ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy.
Jina dal$i prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi

ANO Povodnova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentai: Severni mala &ast pozemku parc.€. 1645/15 (v sousedstvi Mratinského potoka) se nachazi v
zaplavovém tzemi Q 100.
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Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vé&cna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inzenyrskych siti)

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentar: V souCasné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 1894 ze dne 10.9.2025 pro k.u.
Dablice v oddile C - v&cna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udaji a v oddile D
— poznamky a dal$i obdobné tdaje jsou zapsana: vécné bfemeno chize a jizdy, vécné bfemeno (podle
listiny) uloZeni STL plynovodu a elektropfipojky, zastavni prava, zakaz zcizeni a zatiZzeni, zahajeni
exekuci a rozhodnuti o Upadku (viz. LV &. 1894, pfiloha znaleckého posudku).

Vécné bfemeno chlze a jizdy a vécné bfemeno (podle listiny) uloZzeni STL plynovodu a elektropfipojky
neovlivni navrzenou obvyklou hodnotu ocefiovanych véci nemovitych (smlouvy o vécnych bfemenech -
viz. LV €. 1894, pfiloha znaleckého posudku).

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 1894, tj. na zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni
exekuci a rozhodnuti o Upadku neni pfi tomto ocenéni bran zfetel (viz. LV €. 1894, pfiloha znaleckého
posudku).

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocenovanych vécech nemovitych uzaviena zadna
najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v posudku podrobné uvedeny
v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacnich tahd

pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZitelnost nemovitosti

stavebneé-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
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Vlastnické vztahy a z4té€Zova bfemena

stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Pozemky

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s predmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny u pozemku prepoctené na 1 m2 plochy pozemku a nasledné porovnani jako celku.

Vyméra pozemku: 3 933,00 m? |

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantll mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skuteéné realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Pozemky
Lokalita: k.u. Dablice, okres Hlavni mésto Praha
Popis: Jedna se o pozemky parc.¢. 315/1, 314/5, 314/6, 315/8, 314/10, 314/12, 314/11, 1710/30

(ostatni plocha, orna puda) nachazejici se v obdobné lokalité nedaleko ocenovanych
pozemki, s lepsi vyuzitelnosti, dle Gzemniho planu mésta se pozemky nachazi v plose OB -
Cista obytna, prodej 12.9.2025.

Pozemek: 2 233,00 m?2
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2025)

1,00
|
K2 Velikost pozemku - mensi vyméra 0,99 | i
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 - K
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuZitelnost 0,60 Upek—
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-58651/2025-
101
Cena [K(] Vymeéra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2025 [K&/m2] Kc [K&/m?]
29 500 000 2233 13 211 0,59 7 794,00
Nazev: Pozemky
Lokalita: k.U. Dolni Chabry, okres Hlavni mésto Praha
Popis: Jedna se o pozemky parc.C. 1372/180, 1372/187 (orna plda) nachazejici se nedaleko

ocenovanych pozemku v sousednim katastralnim Gzemi, s lep$i vyuzitelnosti, dle uzemniho
planu mésta se pozemek parc.¢. 1372/180 nachazi v plose PS - sady, zahrady, vinice a
pozemek parc.¢. 1372/187 v ploSe OB-C - Cista obytna, prodej 29.9.2025.

Pozemek: 1 353,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2025)

1,00
K2 Velikost pozemku - mensi vyméra 0,99
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 7 i
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuzitelnost 0,60 - | : . ,.ga-(
ik K -
Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-62208/2025-
201
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 09/2025 [K&/m2] Kc [K&/m2)
17 000 000 1353 12 565 0,59 7 413,00
Nazev: Pozemky
Lokalita: k.u. Cakovice, okres Hlavni mésto Praha
Popis: Jedna se o pozemky parc.&. 1428, 1426/2, 1427/2 (zahrada, ostatni plocha) nachazejici se

nedaleko ocenovanych pozemkl v sousednim katastralnim Uzemi, s lepsi vyuzitelnosti, dle
uzemniho planu mésta se pozemek parc.C. 1428 nachazi cca z 1/2 v ploSe PS - sady,
zahrady, vinice a cca z 1/2 v ploSe OB-B - &ista obytna, pozemek parc.€. 1427/2 v ploSe OB-
B - Cista obytna a pozemek parc.C. 1426/2 v plose SV-C - vSeobecna smiSena, prodej

22.9.2025.
Pozemek: 2 926,00 m?
Pouzité koeficienty: —— o m
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (realizace 09/2025) i ;;’_IJ wd | L [ WS
1,00 . T
K2 Velikost pozemku - mensi vyméra 0,99 ' i E
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00 2 fa
K4 Uvaha zpracovatele ocenéni - lep$i vyuZitelnost 0,60
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Zdroj: ikarus21.cz, Katastr
nemovitosti, V-60309/2025-

201
Cena [K{] Vyméra pozemku [m?] Jedn. cena Celkovy koef.  Upr. jedn. cena
k 09/2025 [KE/m?2] Kc [KE/m?]
26 700 000 2 926 9125 0,59 5 384,00

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze pozemky v dané lokalité a ¢ase jsou obchodovatelné v rozmezi 5
384,- K&/m2 az 7 794,- KE/m?2, pramérnou hodnotou je 6 864,- KE/m2. Obvykla cena stanovena porovnavaci
metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviujici prodej, zejména polohu, velikost a
poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako priimérna, tj. na 6 864,- K&/m?2 plochy
pozemkd.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5 384 K¢&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 864 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 794 Ké/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Pramérna jednotkova cena 6 864 Ké/m?
Vyméra pozemku 3 933,00 m?2
Vysledna porovnavaci hodnota 26 996 112 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky 26 996 112,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 27 000 000 Ké

Silné stranky
- dobra poloha vzhledem k uzivani
- moznost napojeni na dostupné inZenyrskeé sité
- dostatecna velikost pozemku
- bezproblémovy pfistup

Slabé stranky

- vétSi dochazkové vzdalenosti
- umisténi pozemkl v tzemnim planu mésta, horsi vyuzitelnost celé plochy

Obvykla cena 27 000 000 Ké

slovy: Dvacet sedm miliond K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany ptipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani na 1 m? plochy pozemku a
nasledné porovnani jako celku. Pfi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité a
blizkém okoli. Jedna se o pozemky umisténé v zastavéné oddélené méstské &asti Dablice s dobrou polohou
k bydleni, s dostate¢nou velikosti, bezproblémovym pfistupem a s moznosti na pojeni na veskeré inzenyrské
sité, slabsi strankou jsou vétSi dochazkové vzdalenosti a vyuzitelnost pozemkl vzhledem k umisténi v
uzemnim planu mésta. Obdobné pozemky se v sou¢asné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji dobre.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou hodnotu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodejl srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:
a) vybere zdroj dat, provedeno,
b) sebere nebo vytvori data, provedeno,
) zpracuje data, provedeno,
) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,
) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,
f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,
g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalct.

c
d
e

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho
fizeni zapsanych na LV &. 1894 pro k.u. Dablice ze dne 10.9.2025 a to k datu mistniho Setfeni, tj. k 16.9.2025.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti pozemkd, investiénim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim pozemkdm, pravnim vztahlm, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemk parc.€. 1644/5, 1645/15, 1645/16, 1648/38, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim v k.G. Dablice, obci Praha, v okrese Hlavni mésto Praha, zapsano na listu
vlastnictvi ¢. 1894, vedeném u Katastralniho ufadu pro Hlavni mésto Prahu, KP Praha podle tohoto
znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potreby
insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 16.9.2025 po zaokrouhleni na 27.000.000,- K¢ (slovy: dvacet sedm
miliona korun ¢eskych).

Obvykla cena 27 000 000 K¢

slovy: Dvacet sedm miliont K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho pfesnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
vesSkeré skute¢nosti, které vzhledem k pouzitym podkladidm a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostate€né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vyse, vychazim z realizovanych cen
a z udaji ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umist&nim posuzovanych véci nemovitych.

Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Vyfez z Uzemniho planu mésta.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene (chlze a jizdy).

Smlouva o zfizeni vécného bfemene (ulozeni STL plynovodu a elektropfipojka).

O ON 20N - -
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Prehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovi

/:[ ) A 3  velen

tych
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Letecky snimek
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Fotodokumentace

Pristup do ocenované lokality (parc.¢. 1645/16,
1648/38)

Parc.¢. 1645/15 Parc.¢. 1645/15

Parc.c. 1645/15 Parc.&. 1645/15 (pohled z ulice U Cerveného mlynku)
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i
0
LR

Parc.&. 1644/5 (pohled z ulice U Cerveného mlynku) Parc.&. 1644/5 (pohled z pozemku parc.&. 1645/15)
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LV ¢. 1894

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2025 10:15:02
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro Géel Insolvencni fizeni, &).: 1 pro Indra - Sebesta, v.os.
QOkres: Cbec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 730629 Dablice List wlastnictwvi: 1B94
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

'lastnickeé pravo
U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice, 14429764
16000 Praha &

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyufiti Zpusob ochrany

1644/5 200 trvaly travni porost zemédélsky pidni
fond

1645/15 3502 trvaly travni porost zemédelsky pldni
fond

1645/16 156 zahrada zemédélsky pldni
fond

1648/38 75 ostatni plocha jina plocha

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich adajd

Typ wvztahu

o Vécné bremenc chiize a jizdy
Cpravnéni pro
Parcela: 1645/1, Parcela: 1645/2
Povinnost k
Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38

=

istina Smlouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - bezuplatna, o zPizeni zdstavniho
prava podle ob&.z. ze dne 01.08.2008. Pravni uSinky vkladu prava ke dni
01.08.2008.
Vv-41814/2008-101
Pofadi k datu podle pravni udpravy Uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc (podle listiny)
uleZeni STL plynovodu a elektropfipojky

Oprdvnéni pro
Prazska plynarenska Distribuce, a.s., €len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., U plynarny 500/44, Michle,
14000 Praha 4, RC/ICO: 27403505

Povinnost k
Parcela: 1645/15

Listina Smlouva o zrizeni wécného bremene - uplatna =ze dne 06.12.2004. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 09.12.2004.

V-49547/2004-101
Listina OhlaASeni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &1. II) =ze dne 09.05.2011.
£-55368/2011-101
Pofadi k datu podle pravni upravy Ucinné v dobé vzniku prava
o Zastavni prave smluvni
pohledavky ve vysi 24 700 000 K& s prislufenstvim
budouci pohledavky do vySe 59 400 000 K&, vzniklé do 30.04.2034
Cpravnéni pro
obhvadu, ve kterém wvykor stdtni spr katastru nemovitosti CR
hlavni mé&sto Prahu, Katastrialni praco té& Praha, k 101

&strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.05.2025 10:15:02
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730629 Dablice List wlastnictvi: 1894
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Oprdavnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181

Povinnost k
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38

Listina Smleouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. &. NBNK-UMP-ZSM/1 =ze dne

12.05.2022. Pravni adéinky =zapisu k cokamZiku 13.05.2022 10:52:20. Zapis proveden
dne 03.06.2022; uloZenc na prac. Praha

v-30225/2022-101
Pofadi k 13.,05.2022 10:52

Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. NBNK-UMP-ZSN/1 ze dne
13.05.2022. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 13.05.2022 10:52:20. EZapis
proveden dne 03.06.2022; uloZeno na prac. Praha
v-30225/2022-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zAst. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. NBNK-UMP-ZSN/1 ze dne
13.05.2022. Pravni ucinky zapisu k okamziku 13.05.2022 10:52:20. Eapis
proveden dne 03.06.2022; uloZeno na prac. Praha

v-30225/2022-101
Souvisejicl zapisy
Zavazek zaAstavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. NBENK-UMP-ZSN/1 =ze dne

13.05.2022. Prawvni acéinky zapisu k okamZziku 13.05.2022 10:52:20. Zapis
proveden dne 03.06.2022; uloZeno na prac. Praha

V-30225/2022-101

o Zakazr zeizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastawvniho prava V-30225/2022-101
Cpravnéni pro
Investctoug s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé&.z. &. NBNK-UMP-ZSN/1 ze dne
13.05.2022. Pravni ncéinky =zapisu k okamZiku 13.05.2022 10:52:20. Zapis proveden
dne 03.06.2022; uloZenc na prac. Praha

Vv-30225/2022-101
Pofadi k 13.05.2022 10:52

o Zastavni prave smluwvni
pohledavky a budouci pohledavky do wvysSe 12 664 000 K& s pfisluSenstvim, vzniklé do
10.05.2034
Cpravnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181
Povinnost k

tostl jsou v 0=

Katastralni Ofad pro hlawni mé&sto Prahu, b

atrana 2
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.05.2025 10:15:02
Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730629 Dablice List wlastnictvi: 1894
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. €. sml.: NBNE-UMP-2ZSN/2 =ze dne
09.03.2023. Pravni ucéinky =zapisu k okamziku 10.03.2023 10:00:12. Zapis proveden
dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Praha

v-13333/2023-101
Pofadi k 10.03.2023 10:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Opravnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 08672181

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml.: NBNK-UMP-ZSN/2 =ze
dne 09.03.2023. Pravni nuéinky =zapisu k okamziku 10.03.2023 10:00:12. Eapis
proveden dne 04.04.2023; ulozeno na prac. Praha

Vv-13333/2023-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zApis nového zAst. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Investorown a,r,e,,'Bucharova 1314/8, Stodilky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 0B6721B1

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml.: NBNK-UMP-ZSN/2 =ze
dne 09.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.03.2023 10:00:12. Eapis
proveden dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Praha

Vv-13333/2023-101
Souvisejici zapisy
Zavazek zaAstavniho véfitele nepoZadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z. &. sml.: NBNE-UMP-ZSN/2 ze

dne 09.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamziku 10.03.2023 10:00:12. Eapis
proveden dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Praha

V=13333/2023-101

o Zakaz zecizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-13333/2023-101
Cprdvnéni pro
Invastc:owg s.r.o., Bucharowva 1314/8, Stodulky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 0B672181
Povinnost k
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 164B8/38
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml.: NENEK-UMP-ZSN/2 =ze dne
09.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 10.03.2023 10:00:12. Zapis proveden
dne 04.04.2023; uloZeno na prac. Praha
V-13333/2023-101
Pofadi k 10.03.2023 10:00
o Zastavni prave smluvni
pohledavka wve vyEi 6 545 000,00 Ké s pfisluSenstvim
budouci pohledavky do wvy3e 13 090 000,00 K&, vzniklé do 30.06.2034
Cpravnéni pro

1 jeou v 2

Katastralni Ofad pro hlawni mé&sto Prahu, b
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.05.2025 10:15:02

Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730629 Dablice List wlastnictvi: 1894
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Oprdavnéni pro

Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 08672181

Povinnost k
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38
Listina Smleouva o zrizeni zastavniho prava podle cbé.z. €. sml. NBNK-UMP-ZSN/3 =ze dne

30.05.2023. Pravni adéinky =zapisu k cokamZiku 31.05.2023 16:19:10. Zapis proveden
dne 11.07.2023; uloZfenc na prac. Praha

v-29164,/2023-101
Pofadi k 31.05.2023 16:19
Souvisejici zadpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky,
15800 Praha 5, RC/ICO: 08672181
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. NBNE-UMP-ESHN/3 ze

dne 30.05.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 31.05.2023 16:19:10. Eapis
proveden dne 11.07.2023; uloZeno na prac. Praha

V-29164/2023-101
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Oprdvnéni pro
Investerown s.r.o., Bucharowva 1314/8, Stodilky,
15800 Praha 5, RC/IC0: 08672181

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. sml. NBNE-UMP-EZSN/3 ze
dne 30.05.2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 31.05.2023 16:19:10. Eapis
proveden dne 11.07.2023; uloZeno na prac. Praha

V-29164/2023-101
Souvisejicl zapisy
Zavazek zastavniho véritele nepofadat o vymaz zastav. prava
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. €. sml. NBNK-UMP-ZSN/3 ze

dne 30.05.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 31.05.2023 16:19:10. Zapis
proveden dne 11.07.2023; uloZeno na prac. Praha

V-29164/2023-101

o Eakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-29164/2023-101
Oprdvnéni pro
Investcrown s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodialky, 15800
Praha 5, RC/ICO: 0B672181
Povinnost k

Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. sml. NENK-UMP-ZSN/3 ze dne

30.05.2023. Pravni néinky zapisu k ckamZiku 31.05.2023 16:19:10. Zapis proveden
dne 11.07.2023; uloZeno na prac. Praha

V-29164/2023-101
Pofadi k 31.05.2023 16:19

tostl jsou v 0=
Katastralni Ofad pro h

lavni mésto Prahu, F
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.09%.2025 10:15:02

Okres: Cbec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 730629 Dablice List wlastnictvi: 1894

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. et PhDr. Jifi Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1

Povinnost k

U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice,
16000 Praha &, RC/ICO: 14429764

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 4295/24-8 ze dne
24.06.2024. Pravni nucinky =zapisu k okamziku 24.06.2024 20:12:39. Zapis proveden
dne 26.06.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-30503/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost
Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéeci 189 EX-4295/2024 - 10 ze dne
24.06.2024. Pravni néinky =zapisu k okamZiku 24.06.2024 20:12:37. Eapis
proveden dne 26.06.2024; uloZeno na prac. Praha

- Z-30608/2024-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 1B9 EX-4295/2024
- 15 ze dne 05.09.2024. Pravni ucéinky zapisu k ckamziku 05.09.2024 20:10:24.
Zapis proveden dne 11.09.2024; uloZeno na prac. Praha
= 2-43019/2024-101
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jana Fojtova, Prazska 1948, Pelhrimov
Povinnost k

U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice,
16000 Praha &, RC/ICO: 14429764

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.3j. 049 EX 00002/25-005 (38
EXE 33/2025-15) ze dne 16.01.2025. Pravni aéinky =zapisu k okamZiku 17.01.2025
08:00:43. Zapis proveden dne 21.01.2025; uloZeno na prac. Pelhfimov

E-275/2025-304
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 1644/5, Parcela: 1645/15, Parcela: 1645/16, Parcela: 1648/38

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 049 EX-00002/2025 - 012 ze dne
23.01.2025. Prawvni udéinky zapisu k okamZiku 03.02.2025 11:00:34. Zapis
proveden dne 05.02.2025; uloZeno na prac. Praha

= Z2-5009/2025-101

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenénihe zakona)
Povinnost k

U Mratinskéheo potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice,
16000 Praha &, RC/ICO: 14429764

Souvisejici zapisy

tostl jsou v 0=

Katastralni Ofad pro hlawvni mé&sto Prahu, K
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I10.05.2025 10:15:02

Okres: Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 730629 Dablice List wlastnictwi: 1B94

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeée

Typ vztahu

Prohlaseni konkursu podle insclvenéniho zakona
Povinnost k
U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4,
Dejvice, 16000 Praha 6, RC/ICO: 14429764

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné peodklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 26.05.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 31.05.2022 09:31:29.
Zapis proveden dne 22.06.2022.

V-33795/2022-101

Pro: U Mratinského potoka s.r.o., V Podbabé 2515/4, Dejvice, 16000 RC/ICO: 14429764
Praha 6

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1644/5 20100 200
1645/15 20100 3502
1645/16 20100 156

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovifté Praha, kod: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.09.2025 10:26:49
Cesky ufad zemémérficky a katastrdini - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1fellim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastralniho zAkona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cobecného nafizeni

o ochrané oszcbnich tidajl. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

ogtl jsou v tzemnim ebvodu, ve kterém wvykondvad stdtni spr

dvu katastru pnemovitosti CR
Katastralni Ofad pro hlawni mé&sto Prahu,

Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.

atrana &
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Kopie katastralni mapy

2
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

Vyfez z izemniho planu obce

ZAVAZNE PRVKY

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

OBYTNE

OB CISTE OBYTNE

VSEOBECNE OBYTNE
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PRIRODNI. KRAJINNA A MESTSKA ZELEN

- LESNI POROSTY

ZP PARKY, HISTORICKE ZAHRADY A HRBITOVY
ZMK ZELEN MESTSKA A KRAJINNA
1Z IZOLACNI ZELEN
NL LOUKY A PASTVINY
PREKRYVNA ZNACENI

Vv

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{ O ROZLOZE
MENSI NEZ 2500 m* V RAMCI JINE PLOCHY

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI BEZ SPECIFIKACE ROZLOHY
A PRESNEHO UMISTENI V RAMCI JINE PLOCHY

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI

VYMEZENI USES

ZAPLAVOVA UZEMI (VE SMYSLU ZAKONA &. 254/2001 Sb.)
VELKA ROZVOIJOVA UZEMI

VELKA UZEMI REKREACE

NEROZVOJOVA UZEMI

CELOMESTSKY SYSTEM ZELENE
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Smlouva o zfizeni vécného biremene (chiize a jizdy)

ip. 6. V412008

Vitak Roman

bytem Na Blatech 412/21, Dablice, 182 00 Praha 82
ré:

(dale jen jprodavajici’)

a
VEGA, druistvo L v é) 'A,Df_
se sidlem: Praha 4, Kr&, Starova 1701/55, PSC 142 00 o
I 27096598
jednajici: MUDr. Lumir Zila - pfedseda druZstva a Ing. Dalibor Miketa - mistopfedseda druzstva
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, viozka 6014
{dale jen kupujici®) L '

spolu niZe uvedeného dne, mésice & roku ve smysiu ustanoveni § 588 a nasl. zakona &. 40/1864 Sb.,
ab&ansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich predpisti (dale jen ,0Z") uzaviraji tuto

SMLOUVU KUPN, SMLOUVU O ZRiZENI PRAVA VECNEHO BREMENE A SMLOUVU O ZRIZENI
ZASTAVNIHO PRAVA
(déle jen , tato smlouva’)

L.
Prohl4Seni prodavajiciho

1. Prodavajici timto prohlasuje, e je vjluénym viastnikem pozemku parc, C. 164511 (oma pida)
o vjméfe 3.810 m2, nachazejiciho se v katastréinim Gzem Dablice 730629, obec 554782 Praha,
okres hlavni mésto Praha, zapsaného na listu viastnictvi &. B59 vijpisu z katastru nemovitosti pro
katastralni dzem! Dablice u Katastralntho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastréini pracoviste
Praha (déle jen ,pozemek parc. €. 1645/1"), piicem na zaklade Geometrického planu &. 1291-60/
2008, byl tento pozemek rozdélen tak, ze z néj bude oddélen pozemek pare. €. 164515 (travni
porost) o vymére 3.477 m2 nachazejici se v katastralnim tzemi Dablice (déle jen ,pozemek parc. €.
1645/15°).

2. Prodavajici timto prohladuie, Ze je vyluénym viastnikem pozemku par. €. 1645/2 (zahrada)
o viméte 1.442 m2, nachézejiciho se v katastrélnim (zemi Dablice 730629, obec 554782 Praha,
okres hiavni mésto Praha, zapsaného na listu viastnictvi ¢. 659 vypisu z katastru nemovitosti pro
katastralni Uzemi Dablice u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,pozemek parc. &. 1645/27).

3. Prodavajici dale prohladuje, ze na zakladé Geometrického planu ¢. 1291-60/2008 oddélenim
vyméfené tasti pozemku parc. &. 1645/1 a oddélenim vyméfené ¢asti pozemku parc. &. 164512
a naslednym slouéenim téchto takto vyméfenych asti vznikne pozemek parc ¢. 1645/16 (zahrada)
o0 vyméfe 162 m? nachézejici se v katastrainim Uzemi Dablice (dale jen .pozemek parc. €.
1645/16").

4. Prodévajicl timto prohlasuje, Ze je viluénym viastnikem pozemku par. €. 164442 (fravni porost}
o vyméfe 232 m2, nachazejicino se v katastralnim Gzemi Dablice 730629, obec 554782 Praha,
okres hlavni mésto Praha, zapsaného na listu viastnictvi €. 659 vipisu z katastru nemovitosti pro
katastrélni Gzemi Déblice u Katastrainiho (Fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (déle jen ,pozemek parc. €. 1644/2"), pficemZ na zaklade Geometrického planu €. 1291-
80/2008, byl tento pozemek rozdélen tak, Ze z néj bude oddélen pozemek parc. &. 1644/5 {travni

AEIMIIE F1T| (rePreTrrmre
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porost) o vymére 200 m? nachazejic! se v katastralnim dzemi Dablice (dale jen ,pozemek parc. &.
1644/5"),

. Prodavaijici timto prohlasuje, Ze je vjluénym viastnikem pozemku par. &. 1649 (vodni plocha)
o vyméfe 733 m?, nachazejiciho se v katastralnim Ozemi Dablice 730629, obec 554782 Praha,
okres hiavni mésto Praha, zapsaného na listu viastnictvi €. 659 wypisu z katastru nemovitosti pro
katastréinf uzemi Dablice u Katastrélniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastréini pracoviité
Praha (dale jen .pozemek pare. €, 1649},

. Prodavajici prohlasuje, Ze jeho pravo nakladat se shora uvedenymi pozemky neni nijak omezeno
a Ze si neni védom Zadnych skutecnosti, které by branily uzavieni této smiouvy.

. Geometricky plan €. 1291-60/2008 je jako pfiloha &. 1 nedilnou soucasti této smiouvy stejné jako
vypis z katastru nemovitosti - list viastnictvi &, 689,

. Kupujict prohlasuje, Ze na pozemku parc. & 1645/15 hodi4 vystavét fadové rodinné domy {dale jen
LRRD"), pfigemz pozemky, parc.¢. 1645/16, parc. ¢.1644/5, parc.. 1649 ana asti parc. ¢. 1645/15,
budou odpovidajicim zplsobem wyuZity pfi vistavbé predmétnych RRD. Orientaénl grafické
znazoméni umisténi RRD na pozemku parc.¢ 1645/15 je jako pfiloha & 2 nediinou soucasti této
smiouvy.

I
Piedmét koupé

Piedmétem koupé dle této smiouvy jsou pozemky popsané v geometrickém planu ¢, 1291-60/20008,
vypracovanem Ing. J. Kefurtem, schvéleném dne 19.5.2008 pod &j. 1942/2008 Katastralnim Ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisté Praha;
pozemek parc. €. 1644/5, specifikovany v ust. &. | odst. 4 této smiouvy,
pozemek parc, €. 1645/15, specifikovany v ust. €. | odst. 1 této smiouvy,
pozemek parc. €. 1645/16, specifikovany v ust. ¢l. | odst, 3 této smiouvy,
pozemek parc. ¢. 1649, specifikovany v ust. &l. | odst. 5 této smlouvy
(dale jen pfedmétné pozemky”).

i,
Predmét pfevodu
Dle této smlouvy prodavajici predava kupujicimu pfedméiné pozemky pfevadéné dle této smiouvy,
kupujici pfedmétné pozemky pfijima do svého vyluéného viasinictvi a zavazuje se za né prodévajicimu
uhradit sjednanou kupni cenu uvedenou v &lanku 1V, této smiouvy.

v,
Kupni cena, platebni podminky
1. Smluvni strany se dohodly na kupni cené pfedmétnjch pozemkil pievadénych die této smiouvy ve
vy5i 5.500.000,- K&, slovy: pét milioni pét set tisic korun éeskych (déle jen kupni cena”).
2. Kupuijici j& povinen uhradit kupni cenu nasledujicim zpisobem:

a. Smiuvni strany timto vyslowng potvrzujl, e kupujici jiZ pfede dnem podpisu této
smiouvy uhradil prodavajicimu zélohu na kupni cenu ve vy3i 500.000,- KE (slovy: pét
set tisic korun €eskych), a fo v hotovosti k rukam prodavajiciho;

b. kupujici je povinen uhradit druhou &ast kupni ceny ve visi 2.500.000,- K& (slovy: dva
miliony pét set tisic korun ¢eskych) do 5 bankovnich dni ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti o umisténi stavby, kterym bude povoleno umisténi planovanych
RRD popsanych v ust. &. 1 odst. 8 této smlouvy na pfedméinych pozemcich, na Géet
vedeny u mBanky, a. 5., gislo 06ty 2201944-410/6210, v, 5. 5411021473;
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¢, kupujici je povinen uhradit ffeti cast kupni ceny ve vi$i 2.500.000,- K& (slovy: dva
miliony pét set tisic korun éeskych) do 5 bankovnich dnl ode dne nabyti pravnl
moci stavebniho povoleni, kterym bude povolena planovand vistavba RRD
papsanych v ust. &l. 1 odst, 8 této smlouvy na pfedmétnych pozemcich, na iéet vedeny
u mBanky, a. s., €islo (¢tu 2201944-410/6210, v. s. 5411021473.

. Kazda z dilich splatek kupni ceny dle odst, 2, pism. b), c) fohoto ¢lanku smiouvy se povazuje za

uhrazenou ke dni, kdy bude v piné wyi pfipsana na pfislugny bankowni Gcet dle odst. 2 tohoto
Clanku smiouvy,

. Pro pfipad prodleni kupujiciho s Ghradou kterékoliv z Gasti kupni ceny podle odst. 2, pism. b), ¢)

tohoto clanku smiouvy, sjednaly smiuvni strany sankéni drok z prodleni ve vysi 0,05% z diuZné
céstky za jeden kazdy den prodieni.

v,

Zastavni pravo
Kupujici v pozici zastavniho diuznika timto zfizuje ve prospéch prodavajictho jako zéstavniho
véfitele zastavni pravo k predmétnym pozemkim, t. k pozemkdm:
parc. & 1644/5,  specifikovanému v ustanoveni &1, 1 odst. 4 této smiouvy,
parc. €. 164515, specifikovanému v ustanoveni &1, { odst. 1 této smicuvy,
parc. €, 1645/16, specifikovanému v ustanoveni &1, 1 odst. 3 této smiouvy,
parc. €. 1649, specifikovanému v ustanoveni ¢l. | odst. 5 této smlouvy
a prodavajici v pozici zastavniho véfitele, toto zastavni pravo piijima.
Zastavni prévo se sjednava za Gcelem zajiSténl pohledavky prodavajiciho coby zéastavniho véfitele
za kupujicim coby zéastavnim diuZnikem, v podobé naroku prodavajiciho na dhradu kupni ceny die
této smiouvy, a to na Gastku ve vy3i 5.000.000,- KE (slovy pét milionti korun Eeskych) vieing
pfisluSenstvi. Uhrazenim castky 5.000.000,- K& na Géet prodavajiciho &. 2201944-410/6210 toto
zastavni pravo ve smyslu ustanoveni § 170 Ob&anskeho zakoniku zanika.
Na pravni rezim zéstavniho prava dle této smiouvy se piné vztshuji ustanoveni §§ 152 - 174
zékona €. 4011964 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Zastavni pravo venikne dnem rozhodnuti o povoleni vkiadu zéstavniho prava do kalastru
nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracoviSté Praha.

V1.
Vécné bfemeno

. Dale touto smlouvou kupujici bezplaing zfizuje ve prospéch prodévajiciho jako viastnika pozemki

parc. €. 1645/ (v podobé po provedeni zmén dle geometrického planu €. 1281-60/2008) a parc. &.
1645/2 (v podobé po provedeni zmén die geometrickéhe planu €. 1291-60/2008) vécné bifemeno
spocivajici v povinnosti kupujictho jako viastnika pozemku parc. & 1648/38 (specifikovaného
vgeometrickém planu €. 1291-60/2008) a pozemku parc. & 1645/16 (specifikovancho
v geometrickém planu &. 1291-60/2008) strpét, aby pozemek parc. €. 164838 a pozemek parc. ¢.
1645/16 byly v celém jejich rozsahu uzivany k chizi a jizdé za Géelem pfisiupu na pozemek pare.
€. 1645/1 a pozemek parc. € 1645/2.

Vécné bfemeno se zfizuje ad rem, kde panujicimi pozemky jsou pozemek parc. €. 1645/

. a pozemek parc, €. 1645/16'a zatiZenymi pozemky jsou pozemek parc. ¢. 1648/38 a pozemek

parc. & 1645/2£%%cné biemeno bude zavazovat jednoho kaZdého vlastnika pozemkl parc. &
1648138 a parc. €. 1645/16 a opraviiovat jednoho kazdého viastnika pozemki parc. & 1645/
a parc. €. 1645/2.

Prodavajici vécnym biemenem vymezenym v odst, 1 tohoto £lénku smiouvy souhlasi a kupuiici
v tomto rozsahu véené biemeno pfijima.
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4. Vécné biemeno je vymezeno geomefrickym planem &. 1291-60/20008, vypracovanem Ing.
J. Kefurtem, schvéleném dne 19.5.2008 pod &,. 194212008 Katastrainim (fadem pro hlavni mésto 1
Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

Vil
Zvlastni ustanoveni

Jako zvlaétni ustanoveni prodévajici a kupujic sjednavaji:

Soutasné s podpisem této smlouvy predal kupujict prodavajicimu dveé sménky vlastni ,bez protesiu’,
jednu kazdou vystavenou na castku 2.500,000,- K& (slovy dva miliony pét set tisic korun eskjch}. Tylo
sménky jsou vystaveny za Géelem zajisténi zaplaceni druhé a tieli casti kupni ceny pfedmélnych
pozemkil kupujicim podle Elénku IV. odst. 2 pism. b) a pism. ¢) této smiouvy. V pFipadé, Ze kupujici
uhradi tu kterou &ast kupni ceny dle ust. &lanku IV. odst. 2 pism. b), resp. ust. glanku 1V, odst. 2, pism.
i ¢ této smiouvy, nebo ve vyse stanoveném terminu uhradi kupni cenu jinym zplisobem, je prodavajici
povinen kupujicimu vidy vydat piisiuSnou sménku ve vyl odpovidajici uhrazené ¢asti kupni ceny dle
: této smiouvy. V pfipadé, Ze kupujici neuhradi kupnl cenu v terminu stanoveném touto smlouvou, j&
prodavajici opravnén pozadovat pinéni z vystavenych smének.

Vill.
Dalsi prohlaSeni

1. Prodavajici timto prohlaSuje, Ze kupujiciho fadné seznamil se stavem pfedmétnych pozemkii
pfevadénych dle této smiouvy a e pfedmétné pozemky jsou prosty pravnich vad, zejména Ze na
pfedmétnych pozemcich nevéznou Zadna dalsi vécna prava tietich osab, Ze se k predmétnym
pozemkim nevéazou zadna najemni préava, Ze ke dni podpisu této smiouvy neni omezeno pravo
prodavajicho pfedmétnymi pozemky nakiadat, Ze k predmétnym pozemkim nemé Zadna tieti
osoba predkupni prévo @ Ze neb&Zi zadné spory vztahujici se k pfevadénym pozemkdm, ani tyto
pozemky nejsou piedmétem vykonu rozhodnuti prodejem nemavitosti.

2. Kupujici prohladuje, ze si pfedméiné pozemky pfevadéné dle této smiouvy fadné prohléd| a Ze je
mu jejich stav znam.

3. Pozemky prevadéné dle této smiouvy budou prodavajicim kupujicimu protokolam@ predany do péti
pracovnich dnii ode dne podpisu této smiouvy.

4. Plati, 3e ode dne pfedani pozemki pfevadénych dle této smiouvy zplsobem dle odst. 3 tohoto
&anku je kupujici opravnén volné na pfedmétné pozemky vstupovat a tyto uivat,

IX.
Ostatni ujednani :

1. Kupujici se zavazule pfed zahéjenim stavebnich praci na vystavbé RRD na predméinjch
pozemcich, vybudovat na hranicich mezi pozemky parc. & 1645/15 a pozemkem parc. & 1645/1
prozatimni technické oploceni pro dobu trvani stavebnich praci na vystavbé RRD tak, jak je
uvedeno situanim planu, kiery je jako pfilcha €. 3 nedilnou soucasti této smiouvy.

2. Kupuiici se dale zavazuje, Ze do 30 dnil ode dne kolaudace RRD, vystavénych na predmétnijch
pozemcich, zahaji prace na vystavbé definitivnino oplocent; frasa a parametry definitivnino oploceni
jsou uvedeny taktéz v Piloze €. 3 této smlouvy.
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X
Prevod vlastnického prava

1. Vlastnické pravo k pozemkim pfevadénym die této smiouvy nabude kupujci na zékladé rozhodnuti
piislusného katastraintho Gfadu o povoleni vkladu viastnického prava k pfedmétnym pozemkim
prevadénym dle léto smiouvy ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti, pfisemz pravni
Uginky vkladu préva nastanou zpétng ke dni, ke kierému bude navrh na vklad doruden tomuto
katastralnimu dfadu. Plati, Z& do doby vkladu vlastnického préva, zastavniho prava a prava
vécného biemene podle této smlouvy, jsou G&astnici svymi projevy viile podle teto kupni smlouvy
vazani a nemohou od ni odstoupit z jinych divod(i nez zakonnych &i ve smlouvé sjgdnanych.

2. Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu viastnického prava ve prospéch kupujicino, zastavniho
prava a prava vécného bfemene k predmétnym pozemkiim pievadénym podle této smiouvy ve
prospéch prodavajiciho {dale jen ,navrh na vklad"), poda kupujic u Katastralniho dfadu pro hiawni
mésto Prahu, Katastréini pracovisé Praha, nejpozdéji do 5 kalendafnich dnil po podpisu této
smiouvy. Nawrh na vklad bude obéma smiuvnimi stranami sepsan a podepsan pfi podpisu této
smiouvy.

Xl
Intabulaéni dolozka

Pokud Katastralni rad pro hlavni mésto Prahu, Katastrani pracovi§té Praha, v disledku zjisténych
pfekazek vidto smlouvé pravomocnd rozhodne o zamitnuti navrhu na vkiad viastnického prava
k pfedmétnym pozemkim ve prospéch kupujiciho, nebo zamitne névrh na vklad zastavntho préva
k pfedmétnym pozemkim ve prospéch prodavajiciho nebo zamitne navrh na vklad prava vécného
bfemene ve prospéch prodavajiciho podle &. VI této smiouvy, zavazujl se smiuvni strany uginit viechny
potfebné ukony k tomu, aby pfekazky zjisténé katastrainim Gradem byly odstranény a v pfipadé, kdy to
bude nezbyiné, neprodiené sepsat novou kupni smiouvy a podat novy navrh na vklad ve smyslu této
kupni smiouvy. V pfipadé, Ze katastraini ofad pferusi fizeni o povoleni vkladu prava a vyzve Ggastniky
{ka) k odstranéni vad ¢i k doplnéni podani, jsou Uéastnici povinni tak udinit ve Ihiité dané katastralnim
uradem a poskytnout si k tomu vzajemné nezbytnou souginnost.

XL,
Odstoupeni od smlouvy

1. Plati, Ze prodavajici je opravnén od této smiouvy odstoupit v pfipadé, Ze kupujici se dostane do
prodieni s Ghradou kterékoliv z asti kupni ceny, népravu nezjedn ani po pisemné vjzvé ze strany
prodavajiciho, pficemz prodieni bude delsi nez 30 kalendafnich dnll. V pfipads, e prodavajic
odstoupt od smiouvy z tohoto tituly, je kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve
vySi 500.000,- KE (slovy pét set tisic korun deskjch).

2. Plati, Ze kupujici je opravnén od této smiouvy odstoupit v pipads, Ze na zakladé geologickych,
hydrogeologickyjch & jinych priizkumd vyjde najevo, Ze pozemky pfevadéné dle télo smiouvy nejsou
vhodné k vystavbé, pfipadné, Ze by vistavba musela byt realizovéna s nepfiméfenymi naklady na
zakladani staveb, zabezpegeni staveb proti spodni vodé & zéplavam, resp. na zajisténi dopravni
obsluZnosti staveb, nebo kdyz vyjde najevo, Ze ziskani pfislusnych spravnich povoleni k vystavbé
na pfedmétnjch pozemcich je nemozné pro pravni prekéazky nikoli na strané kupujiciho, nebo je
spojeno s nepfiméfenymi financnimi néklady, nebo je moné pouze vnepfiméfené vzdéleném
Casovém horizontu zejména z divodu procesnich obstrukei ze strany tietich osob. Stejné pravo
prisludni  kupujicimu 162 pokud dojde k pravomocnému odmitnuti  poveleni vistavby na
predméinych pozemich nebo 16z kdyZ kupujict zjisti, Ze vistavba RRD na pfedmétnych pozemcich
neni racionalné vhodna z divodu zasadnich zmén v okoli pfedmétnych pozemkd, kieré kupuijict
nemohi pfedpokiadat &i oviivnit (zejména spuéténi blizko lokalizovanych provozoven, které
produkuji nadmémy hiuk &i znecisténi). V pfipadé odstoupeni kupujiciho z tohoto titulu ma kupujici
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povinnost uhradit predévajicimu smiuvni pokutu ve viiéi 500.000,- K& (slovy pét set tisic korun
ceskych).

. Odstoupeni musi byt pisemné a musi bjt prokazatelné doruéeno druhé smiuvni strang.

Odstoupenim se smlouva rusi od pocétku, aviak smiuvni strany se dohodly na tom, Ze odstoupeni
se nedotyka narokll na smiuvni pokuty zalozené touto smiouvou, resp. dalSich narokd, u kterych je
ziejme, Ze jejich trvani neni omezeno Uéinnosti smiouvy.

X,
Zavéreéna ustanoveni

. Tato smlouva je platna dnem jejino podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.
. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

a, Pfiloha . 1~ Vypis z KN - LV ¢. 659
Geometricky pian &. 1291-60/2008 se zakresem vécného biemene,

b. Pifloha ¢. 2 Orientaéni grafické znazoméni umisténi RRD na pozemku parc.&. 1645/15,

¢. Piloha &. 3 - Situani plan se zakresem a paramelry oploceni pfevadénych pozemka,

d. Pflloha ¢. 4 - Souhlas s délenim a siucovanim pozemki dle geometrického planu &, 1291-
6012008,

. Talo smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichs Jeden kazdy ma pravni moc originalu;

jedna kazda smiuvni strana obdrzi po jednom stejnopisu, pficemz &tyfi stejriopisy, z toho jeden
s Ufedné ovéfenymi podpisy smiuvnich stran, budou podany k navrhu na zahajen fizeni o povolen
vkladu préva u Katastralniho (fadu pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovisié Praha.

. Tuto smlouvu je moiné doplfiovat & ménit pouze pisemng, a.to pfc:‘jsti‘ednictvim vzestupné

Cislovanjch dodatkd opatfenych podpisy smiuvnich stran. ,

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem této smiouvy seznémily, rozumi mu, souhlasi s nim

a Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoli v tisni nebo za jinak napadné nevihadnych
podminek. :

V Praze dne M ; '%) 2008 V Praze dne ’7( o "F 2008

Prodavajict: Kupujici:

VEGA DRUZSTYq
Silirava 1701/55
0 Praha 4
[27086500

Roman Vitak MUOX. Lumir Zla

pedseda druZstva

VEGA DRUZSTVO
Stirova 1701/55
142 00 Praha 4
1C0: 27096588
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Nize uvedeného dne, meésice a roku byla uzaviena mezi
PraZskou plyndrenskou, a.s,

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, v oddilu B, vloZce ¢.233
Praha 4, U Plynarny 500, PSC 145 08
zastoupend: Mgr. Karlem Machem, provozng technickym feditelem

na zakladé plné moci ze dne 6.3.2003
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IC: 60193492
DIC: CZ 60193492
Bankovni spojeni:

W cit §srﬂi Zﬂﬂf,

CSOB as., Praha 2
&.06tu: 916780043/0300

Frawni Otinky wilei e ikly,,
dnem . ‘é f
{dale jen opravnény) ¥ Praze o dne... 1 l] ﬂ'i]ﬁ

Ofwm;

JUDr. Eva OULIKOVA

a
pravafk katasirdlnihe uradu
panen
Romanem Vitdlkem
bytemn Na Blatech 412/ 21
182 00 Praha § - Dablice
( dale jen povinny )
Smlouva

o zrizeni vécného bfemena
ve smyslu § 151n a nasl. obéanského zékoniku

CL1
Prohlaseni povinného

Povinny je vyhradnim vlasinikem pozemku parc. &isio 1649 a 1645/1 v katastralnim (zemi Da-
blice, obec Praha, zapsaného v katastru nemovitosti Katastralniho (fadu v Praze na LV & 659
pro obec Praha a katastralni dzemi Diéblice. Timto prokazuje svij vlastnicky titul a prohlasuje,
#e je opravnén k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemena.

list: 1/Tistd 3
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CLII
Piredmét smlouvy

I, Povinny ziizuje ve prospéch opravnéného vené bfemeno na pozemkovych parcelach uvede-
nych v éL [ smlouvy, spocivajici v opravnéni uloZeni STL plynovodu z VTL RS plynu Dablice
- Kostelecka — Chiibsk4, elektropfipojku pro VTL RS plynu Déblice , dle geometrického plinu
€. 966 — 121 / 2003, overeného dne 17.10.2003 Ing.TomaSem Stejskalem a zpracovaného spo-
leénosti GEOSTAR, Na Lysiné 3, 147 00 Praha 4 a dle geometrického planu &. 988 - 36 / 2004
. ovéfeného dne 9. 03.2004 Ing. Tomasem Stejskalem a zpracovaného spolednosti GEOSTAR,
Na Lysiné 3, 147 00 Praha 4, které jsou nedilnou soudasti této smiouvy.

2. Opravnéay piijimd prévo odpovidajici vécnému biemeni a povinny na sebe bere povinnost toto
pravo trpét.

ClL 1M1
Ostatni ujednani

1 Taw smlouva neupravuje vzajemna prava a povinnosti, tykajici se vstupu na pozemek, pii
Odribé, opravich a havariich tohoto zafizenl nebo jiné zplisobené Skody. Tyto vztahy upravuje
zakon &. 438/2000 5b. a provadéci vyhlddky k tomuto zdkonu,

CLIV
Hodnota véeného bifemena

I Hodnota vécného bfemena uvedeneho v L. IT této smlouvy ¢ini podle ocenéni Gastnikd smiou-
vy celkem 18 000,- K& (slovy: osmndct tisic korun &eskych), které budou jako jednordzové vy-
rovindni opravnénym zaplaceny povinnému do 30ti dnd, ode dne vyznaéeni vEcného bfemene v
katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu Praha - mésto, postovni poukizkou.

s
Vznik vécného bifemena

I:; Véené biemena podle této smlouvy vznikd dnem vkladu priva do katastru nemovitosti.

CL V1
Dohoda o niakladech

1. Naklady spojené s vypracovinim této smiouvy a vkladem vécného biemena do katastru nemo-
vitasti liradi cpravnény,

Smfouvn o efizeni viencho biemena Tist 2/Tistis 3

JNMTL RS Diblice™
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]

L

V Praze dne ......

Opravnény; Povinny: / >

provozné technicky reditel

CL VII

Navrh na vklad vécného bfemena do katastru nemovitosti

Na zdkladé této smlouvy lze provést vklad do katastru nemovitosti na LV &. 659 pro &ést po-
zembkit parc.t, 1645/1 a 1649 v katastralnim dzemi Dablice u Katastralniho dfadu v Praze —
mésto v &dsti C LY.

Véené bfemeno pro ulozeni elektropfipojky k VTL RS plynu Dablice, die geometrického plinu
€. 966 — 121 7 2003, ovéfeného dne 17.10.2003 ing. Tomasem Stejskalem a zpracovaného spo-
lenosti GEOSTAR, Na Lysiné 3, 147 00 Praha 4 a pro ulozeni STL plynovodu z VTL RS ply-
nu Déblice - Kostelecks - Chiibska, dle geometrického planu &. 988 = 36 / 2004, ovéfeného dne
9.03.2004 ing. Tomasem Stejskalem a zpracovaného spoleénosti GEOSTAR, Na Lysiné 3, 147
00 Praha 4, a to na dobu Zivotnosti umisténého zafizeni ve prospéch Prazské plynarenské a.s,
Praha, se sidlem: Praha 4, U Plynarny 500,PSC 145 08, IC: 60193492,

Ostatni ¢asti beze zmény.

CL v
Prohlaseni smluvnich stran

Smiluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
#idna z nich ji neuzavirala v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek,

Tato smlouva se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nichz oprivaény obdrii jedno vyhotoveni,
povinny jedno vyhotoveni a étyfl vyhotoveni budou priloZzena k Zadosti o vklad vécného bie-
mene do katastru nemovitosti.

Tato smlouva je vefené plistupnou listinou.

A4 //5!0 ‘37 v Freze  ane 6.4 et

PRAZSKA PLYNARENSKA 2.5
U plynarny 500
145 08 Prahaé
(1
Smife \m-:T (: :r_-l'E;_.:|1i véeného bfemena 2 list 3/lista 3
WYL RS Driblice”
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHOQ STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav ;

Mavy stav
I Drish A Druh % Porcwnnl so-siovem- evidence: priwnich vziohd)
nadan =3
pozemis |Vimera parcely | POZeMI | UR0CER Wimtra porca{ POZEMKU | T e ]
v <, &islo | Vjmera dfu |Oznatent
Setarn Zptsob | Fiim ; Zposob | B ™ uua.uswn hemel : o listu dilu
opa - Fib
ho | m? | it ha | m? | wuriti | =  cmatastlpon sioncil VIOSt.| ha | m?
1 P : PK
1622/41 1622/41 1082
1622/40 216 (10002
. 217/1 {10002
212 |1080 £ i
489/21 | 121 o
220 [togoz] ¢
1622/6 1622/6 874
1649 1649 659
1645/1 164571 659
1648/6 1648/6 877

Druh vécné&ho bFemene: podle z8kona &. 265/1992 Sh. v platném znénT
Oprévnény: PraZskd plyndrenskd a.s.

Delit nobo scelowst pezermiy i2e jén 0 rSkiodE Gzemniho rozhodnutll, pokud podminky pra n# nejsou stonoveny jingm rozhednulim nebo opatfenim

GEOMETRICKY PLAN | e s i pres o i+ st prcat.

Pro  wyznagent
vécného bfemene

Zhotowil: GEOSTAR

Ing. Michal VYDRA Na Lysiné 3
Jablofovd 2881 147 00, Praha 4
108 00, Praha 10 Tel.: 261 217 543
Cislo plénu:  966-121,/2003

Okres:

Obec: Praha

v
Kot Gzemi Dablice ﬁ ﬁ(‘?ﬁ

Mopavi lstiKrolupy n. VIt 1:3}},%'1‘.:%5' {oromatecii pitm o Glednl Sprbvbag semdeficky intenpr Souhlas kalastriinio dfadu peterc:

e e ine 5 : Ing. Sibrova Jana

| 3aactu. rcenl vimee : 3-1e soafodeic v S-Sk Ing. Tomas Stejskal g

£ C-grafeiy

' ,.vm-mu:u oo n--g"ahm i mm 5 :

tre 17,10, 2003 cwio 21/2003

nf yerEnslieny intangt odovidi i odbamon
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Pozemky, k.u. Dablice

Znalecky posudek €. 093579/2025

SEZNAM SOURADNIC (S~JTSK)

. bodu Y (m)
1 T36371.29
2 T7363659.21
3 T736374.52
4 T36372.44
5 T36376.69
B 736374.35
7 736359.98
8 736360.25
] T36333.97
190 T36334.89
11 T736307.57
12 736308.50
13 T36282.44
14 T36283.35
15 736260.53
le 736261.21
17 736234.57
18 736235.00
19 T36211.43
20 736211.85
21 736182.60
22 736183.02
23 736153.36
4 24 736153.79
25 736124.40
.26 736124.82
27 736085.12
28 T36095.49
29 736063.62
30 T36063.97
Kk 736051.51
32 736050.64
33 T36042.66
34 T36040.51
35 736044 ,35
.36 T36042.25
37 T36044.17
38 T3e042.07
39 736044.53
10 736042.53
41 73e047.81
42 736046. 36
43 736053.19
44 T736053.80
45 T36074.17
46 T36075.02
7 736079,.27
48 736080.03
49 T36080.84
50 736088, 32
51 T36090.27
52 T36088.20

E{m)

1036501.09
1036501.40
1036523.00
1036523.29
1036539.44
1036537.78
1036542.71
1036540.52
1036530.32
1036528.43
1036517.18
1036515.30
1036505.02
1036503.13
1036494.55
10364092.55
1036488.5¢6
1036486.90
1036484.18
1036482.12
1036478.23
1036476.23
1036472.50
1036470.44
1036466.13
1036464.07
1036460.81
1036458.74
1036455.33
1036453.26
1036453.31
1036451.03
1036464.34
1036463.66
1036420.74
1036450.80
1036518.89
1036518.90
1036561.42
1036561.72
1036572.77
1036575.40
1036571.15
1036573.16
1036564.71
1036566.65
1036561.74
1036563.73
1036559.42
1036562.07
1036563.18
1036562.86
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

DETAIL A

1622/38

1622/39

(212)
1622/40
1622/1

1622/41

5 1622/2
1622/6

1622/40

(esen)

N a
163 l 1636

1622/34

1661
& 1648/1
1665
1655/2 |, | L
x 3
SN resss1 = 1645/1 2
b > !
- i 1652/1 3) N
stk B
1669 2 = \/
1659,/1 ot 1648/3 /o A
B 2
1'% g
£id =
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

i P}&‘KAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
b iR ¥
.3 f Dd's_uw:rfdnf ‘stav Nov§ stav
< J’ sl Oruh = Druh 5 ParavnBnl sa stavem evidence privnich vziohd
0z Oznotent =
\ 2 pozermiu puzm:‘u Vymena parcaly| POZEMkU g et a1} plndu:ﬂ;h pozemil oo | Vgmera diu | Dznatent
Zpisoh | FE ‘ Zposon | 8 [ — d‘;’h‘;m listu il
vyuit! ha m® | wulitt | * hemovitastipoz.evidoncl| VIast:| ha | m?
"l 16221 1622/1 10002
1622/34 1622/34 1082
1622/41 1622/41 1082
1622/40 216 |10002
217/1 10002
212 |10B0
489/21 | 121
220 10002
1622/6 1622/6 B74
1648 1649 659
1645/1 1645/1 659

Druh v8cnBho bFemene: podle zGkona &. 265/1992 Sb. v platném zné&ni
Opréavn&ny: PraZskd plynfGrenské a.s.

Difit nebo scelovet pozemky lze jon no rfklodd Geamnfhe rozhodnull, pokud pedminky pro A8 nejsou stanovany Jinfm rochodnulTm see opotfenim.

GEOMETRICK‘T PLAN MSletitostmi o plesncsi! odpovidé prévnim pledpistimfKntosirBini Gfod souhfon] s ofslowbnTm porcel

PIrO . vyznatent
vécnho bfemene

Zhotovi: GEOSTAR

Ing. Michal VYDRA Na Lysind 3
Jablofiovs ZAB1 147 00, Praha 4
108 00, Praha 10 Tel.: 261 217 543
Cislo planu: 988-36,/2004

Okres:

Obec: Praha

Kot Gzem.  Dablice //,7{'/ % /

Mapov§ "ﬂtﬁruiupy n. VH. i:gé‘lz%,ig Gacrnatricky pign el Gfedni oprivning zambrficky infangr Saublos katastefinte Ofedy pabvrdis
e e e v 3 gn sl v SSK Ing. Toma&s$ Stejskal Jindfiska Chyhova
O—grafleky

T & P Sk roeh e oy | one 9.3, 2004 twe 16/2004 oo 1 7 13- 10

Cisin

T 7 3

Pacrd eprtvnlng zamemBricey nla L] ﬁmi
forece : nje odpovidd o odbaMmDY e, 4 gaomntrickBtio piiny o predepwon

N grometricktha il dapalent pladepsan® pPeancas] L

ae aerirmean o Gpifost piiatioatl podl provEh predpian| TN Juau winteny i kotmbrfinho Lo
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Pozemky, k.u. Dablice

Znalecky posudek €. 093579/2025

C.bodu

D OD =] O LA L PO

10

1z
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
z8

30
31
32
33,
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
54
59
60

¥ {m}

736363 .
736357.
736359,
736361,
736362.
736369,
736368
736367.
736375.
736372,
736375.
736373,
736377.
736374,
736379,
736376,
136368.
736367 .
736360.
736361.
T36345.
T36346.
736326.
T36327.
736311.
736312.
736290.
736291.
736275.
T36276.
136260.
736261.
736237.
736238,
736212,
736213.
736186,
736187.
736149.
736149,
736121.
736122,
736094.
736094.
736069,
736069,
136050.
736050.
736041,
736039,
736042,
736040.
736042.
T36040.
736041.
736038.
736041.
T36038.
736049.
T36046.

T3
75
14
19
33
48

« 97

T0
02
73
a4
14
21
92
21
&7
22
a4
78
20
13
11
15
1]
41
40
;13
90
73
Bl
43
21
68
14
64
12
90
36
iz
57
73
17
42
B4
16
59
87
03
41
08
41
10
42
i1
24
a3
20
89
01
84

SEZMAM SOUBADNIC (S~JTSK)

X (m}

1036489.50
1036490.55
1036499.60
1036511.67
1036513.87
1036510.06
1036509.09
1036501.61
1036500.55
1036500.89
1036504. 54
1036505.17
1036521.48
1036521.74
1036538.29
1036536.47
1036540.63
1036538, 34
1036541.54
1036539.16
1036533, 56
1036531.47
1036525.42
1036523.31
1036518.354
1036516.45
1036508.63
1036506.56
1036500.75
1036498.70
1036492.70
1036490.50
1036488.13
1036485.87
1036482.709
1036480.53
1036477.42
1036475.16
1036469.87
1036467.61
1036464 .48
1036462.22
1036459.30
1036457.03
1036454.73
1036452.46
1036451.17
1036446.65
1036461.897
103€6461.16
10364596.30
1036496.93
1036535.35
1036535.27
1036553.39
1036553.29
1036556.56
1036556.91
1036580.07
1036580.320
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Pozemky, k.u. Dablice

Znalecky posudek €. 093579/2025

N DETAIL A
£ : o ’
}
§F 1622/38
T
1622/39
(212)
1622/40
Py w.ﬂ%,
Z@}W,;ﬁéfiwﬁ:’*@ )
; X -
1622/41 S yemenZ (@rn1) e
1622/1 flﬁzw S i
DETAIL A ” b S € e AP B
B I Z e e T 1630 1637
1 2 Tl d o
1622 I77° d ;ﬁg)@{‘%ﬁj g 2
wratupy £-8/12 |y pea ; @ 51 T
& 3 2 ratupy pf Vitd-8/14
xruh‘py‘!/H:"./;z] 4’, '”;’, e :, £
H/-
wffie
B 1622/6 by
e " 1622,/40 o
Bre® 20!
93,4707 ‘-}?" /’N 2
AR _,
1622/34
a
1665 1648/1 £
i
1655,/2 o
. 3 1645/1
1652/1 2 O
1669 " gl
1659/1

1648/3

1/pP9l >
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Pozemky, k.u. Dablice Znalecky posudek €. 093579/2025

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné&, znale¢né uctuji dokladem €. 111/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 093579/2025.

V Brné 4.12.2025

Digitally signed by Ing.
Tomas Chalupa

In g. o eecr

2.5.4.97=NTRCZ-44906935,
o=Ing. Tomas Chalupa,

L& ou=Ing. Tomas Chalupa -
O I I I a S znalec, ou=1, cn=Ing. Tomas

Chalupa, sn=Chalupa,

givenName=Tomas,
‘ h a | u a serialNumber=P31589
Date: 2025.12.04 09:26:33

+01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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