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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 905/1, jehoz soucésti je stavba pro administrativu €. p. 128,
parc. €. 905/2, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢. 905/3, jehoz soucasti je jina stavba bez
¢p/Ce, parc. €. 905/4, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez Cp/Ce, parc. €. 905/5, jehoz soucasti je
stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 906, jehoZ soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/€e, parc. €. 907/1,
parc. €. 907/2, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. ¢. 907/3, jehoz soucasti je stavba
pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 909, jehoZ soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 910, parc. €.
911, jehoZ soucasti je stavba ob¢. vybavenost €. p. 130, v obci Méstec Kralové, okres Nymburk,
katastralni izemi Méstec Kralové, na listu vlastnictvi ¢. 1688.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavka vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pii prohlidce, informace ziskané na stavebnim ufad¢, informace VaK
Nymburk, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 905/1, 905/2, 905/3, 905/4,
905/5, 906, 907/1,907/2, 907/3, 909, 910, 911,
vC. soucasti a prislusenstvi

Adresa pfedmétu ocenéni: Palackého ¢€.p. 128, Méstec Kralové, okres
Nymburk

Kraj: Stredocesky kraj

Okres: Nymburk

Obec: Méstec Kralové

Ulice: Palackého

Katastralni izemi: Méstec Kralové

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setieni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
01.09.2025. Sbér podklada provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Piitomné osoba prohlidce - zastupci insolvenéniho spravce, zameénik, zastupci Policie CR.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

M & K, stavebni servis spol. s r.o. v likvidaci, Palackého 128, 28903 Méstec Kraloveé
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 905/1, jehoz soucasti je stavba pro administrativu €. p. 128, parc. ¢. 905/2, jehoz
soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. €. 905/3, jehoz soucasti je jind stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢. 905/4,
jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 905/5, jehoz soucésti je stavba pro vyrobu bez
¢p/Ce, parc. €. 906, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 907/1, parc. €. 907/2, jehoz
soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 907/3, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce,
parc. €. 909, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 910, parc. €. 911, jehoz soucasti je
stavba ob¢. vybavenost €. p. 130, v obci Méstec Kralové, okres Nymburk, katastralni izemi Méstec
Kralové, na listu vlastnictvi ¢. 1688.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skute¢nému stavu - stavba na pozemku parc. ¢. 907/3 byla odstranéna.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Meésto Méstec Kralové se nachazi ve vychodni ¢asti okresu Nymburk, cca 25 km od okresniho mésta.
Ma piiblizné 2 900 obyvatel a rozsifenou obcanskou vybavenost — MS, Z8, obchody, sluzby, postu,
nemocnici. Je obsluhovano autobusovou a vlakovou dopravou. Ma kompletni vetejné rozvody
inzenyrskych siti.

Ocenované nemovitosti se nachédzeji v SirS§im centru mésta. Jedna se o rezidenc¢ni oblast, klidnou, bez
negativnich faktord. Areal je pfistupny zvefené zpevnéné komunikace. Pozemky jsou
nepravidelného tvaru, rovinaté.

V jihovychodnim rohu aredlu se na pozemku pare. €. 911 nachazi budova €. p. 130. Budova je v KN
zapsana jako stavba obc¢anské vybavenosti, poslednim vyuzitim byly kancelate, obchodni a skladovy
prostor. Stavba je pfizemni, smiSené konstrukce (zdénda, montovana, SDK). Stropy v kancelaii
s podhledy, jinak jsou prostory otevieny pod krov. Stfecha velmi mirné sedlova, krytina plechova,
klempitské prvky plechové. Vnitini povrchy Stukové nebo bez upravy. Dvete kovové, stahovaci,
vjezdova vrata kovova. Okna plastova 2sklo. Podlahy keramicka dlazba nebo betonové. Objekt je
napojen na vSechny pfipojky. Vytdpéni je ustiedni plynovym kotlem, s radiatory, ohfev vody
plynovym kotlem. V objektu je socidlni zatizeni a mala kuchyiika. Je vybaven klimatizaci a alarmem.
Objekt je ve stavu se zanedbanou udrzbou, ale bez vyznamnych vad. V objektu jsou kancelare (23,0
m?, 35,5 m?, 22,9 m?), socialni zafizeni (7,5 m?), sklady (61,1 m?, 8,4 m?, 7,4 m?, 179,0 m?). Celkova
podlahova plocha je 344,8 m?.

Na tuto budovu stavebné navazuje jina stavba bez ¢p/€e na pozemku parec. €. 905/2. Technicky stav
budovy nyni umoziuje uzivani pouze ¢astecné jako sklad. Budova je pfizemni s ptidnim prostorem.
Konstrukce smiSené (cihla, kdmen, tvarnice), stropy tramové. Stfecha sedlova, krytina star$i betonova
taska. Klempitské prvky plechové. Vnitini povrchy pievdzné chybi. Schodisté na plidu je dfevéne,
puda je stavebné neupravena. Okna ve stavbé jsou jednoduchda dievénd, vnitini dvere chybi, vstupni
jsou dfevéné. Podlahy betonové a dievéné. Budova je pfipojena na elekttfinu, jiné rozvody nebyly
shledany. Neni vytapéna, neni zde socialni zatizeni ani kuchyiika. V objektu jsou 4 mistnosti (22,3
m?, 12,9 m?, 25,2 m?, 10,1 m?), celkova podlahova plocha je 70,5 m?. Objekt je nyni ve zhorSeném
stavu, bez vnitiniho vybaveni, s odlupujici se fasadou.

U hlavniho vstupu do arealu se nachazi stavba €. p. 128 na pozemku parec. €. 905/1. Stavba je zdéné
konstrukce, pfizemni s pidnim prostorem, uzivana pievazné jako kancelafe. Stiecha sedlova
s taskovou krytinou, klempiiské prvky plechové. Vnitini povrchy Stukové, vnéjsi bez zatepleni.
Vstupni dvete dievéné, vnitini dvefe v kovovych zarubnich. Okna dfevénd dvojita, podlahy keramicka
dlazba, plovouci laminatové, parkety. Vytapéni ustiedni plynovym kotlem s radiatory. V objektu je
socidlni zafizeni a kuchynisky kout. Budova je v primérném stavu, jsou stopy zemni vlhkosti a
prasklina u pfistavby verandy. V objektu je zadvefi 3,8 m?, chodba 5,0 m?, komora 2,2 m?, chodba 3,4
m?, kancelafe (15,6 m?, 17,6 m?, 21,1 m?), socialni zafizeni 4,6 m?, kotelna 1,6 m?, kuchyiika 12,8 m?,
druhé zadveii 4,6 m?, druhé socialni zafizeni 6,3 m?, denni mistnost 20,0 m?, sklad (zfejmé& ptivodné
serverovna) 10,7 m?, sklad 5,4 m?. Celkova podlahova plocha je 134,7 m2.

Na pozemku parc. ¢. 905/3 se nachazi stavba bez ¢p/€e, v KN vedena jako stavba pro vyrobu. Je
pfizemni, s pultovou stfechou s taskovou krytinou, klempiiské prvky plechové. Vnitini povrchy
Stukové, vnéjsi bez zatepleni. Dvete v kovovych zarubni, okna starsi jednoducha a 2x nov¢;jsi plastova.
Podlahy keramicka dlazba, OSB desky, betonové. Vytapeni ¢astené ustifedni (zfejmé napojeno na
objekt €. p. 128), Castecn¢ ptimotopy, ohfev vody pritokovy. Neni zde socidlni zafizeni, pouze
umyvadlo. V objektu je zadveti 6,5 m?, kancelaf 19,4 m?, komora 4,6 m?, zvenku kryté zavétii 3,6
m2, z né&j pristupné sklady (16,8 m?, 4,5 m?), v zapadni &asti sklady (41,9 m?, 29,1 m?, 68,1 m?)
propojené do vedlejsi budovy. Celkova podlahova plocha je 194,5 m?.



Na pozemku parc. ¢. 905/4 se nachazi stavba bez ¢p/Ce, v KN vedena jako stavba pro vyrobu,
uzivana jako sklad. Je zdéna, pfizemni s pultovou stfechou s vlnitou krytinou, plechovymi
klempitskymi prvky. Vnitini povrchy ve zhorSeném stavu. V objektu je 1x difevéné okno, 3x vjezdova
vrata. Podlahy betonové, v ¢asti OSB desky. Pfipojeni na elektfinu. Uvnit je objekt uspofadan jako
jeden velky prostor o vyméie 273,5 m?.

Na pozemku parc. ¢. 905/5 se nachazi stavba bez ¢p/€e, v KN vedend jako stavba pro vyrobu,
uzivana jako sklad. Je zdénd, pfizemni se sedlovou stfechou s taSkovou a plechovou krytinou,
klempitské prvky pozink. Vnitini povrchy Stukové, vnéjsi nezateplené. Okna jednoducha dievéna,
vrata 2x velka, 1x mensi. Podlahy betonové. Piipojeni na elektfinu. Clenéno na dva skladové prostory
(112,3 m?, 46,5 m?, v&t3i z nich s vestavénym mezipatrem 44,8 m?). Celkova podlahova plocha 158,8
m?, vyuzitelna 203,6 m?.

Na pozemku parec. €. 906 se nachazi stavba pristfeSku bez ¢p/Ce, v KN vedend jako stavba pro
vyrobu, uzivana jako venkovni sklad. Je Castecné zdeény, jinak s kovovymi pilifi, stfecha pultova
s plechovou krytinou, klempitské prvky pozinkované. Podlaha betonova. PtistieSek je bez dalsiho
vybaveni. Zdéna ¢ast je se stopami zemni vlhkosti. Podlahova plocha 71,3 m?.

Na pozemcich parc. €. 907/2 a 909 se nachazeji stavby bez ¢p/€e, v KN vedené jako stavby pro
vyrobu, uzivany jako sklady. Budovy jsou piizemi, zdéné, se sedlovou stiechou s taSkovou a
plechovou krytinou, klempitské prvky pozinkované. Vnitini povrchy Stukové, vnéj$i nezateplené.
Vrata vzdy 2x, okna jednoduché dfevéna. Podlahy betonové. Pfipojeni na elektfinu. Obé stavby jsou
uvnitt uspofadany jako jeden otevieny prostor, vzdy ¢éasteCné s mezipatrem. Podlahova plochy u
stavby na pozemku parc. &. 907/2 je 307,3 m?, s mezipatrem (242,3 m?) je vyuzitelna plocha 549,6
m?; u stavby na pozemku parc. & 909 je podlahova plocha 342,2 m?, s mezipatrem (269,6 m?) je
vyuzitelna plocha 611,8 m?.

Na pozemku parec. ¢. 907/3 se stavba bez ¢p/¢e, v KN vedend jako stavba pro vyrobu, jiz nenachazi.
Na pozemku parc. ¢. 907/1 se nachazeji dalsi 4 pristiesky:

- v blizkosti pozemku parc. ¢. 906 — pfistfesSek kovové konstrukce, plechova krytina a klempitské
prvky, betonova podlaha, bez pfivodu elekttiny, ZP 63,6 m?

- jizné od stavby na pozemku parc. ¢. 907/2 — pultova stfecha se zfejmé plechovou krytinou, neni
piistupny pro naletovy porosty, ZP cca 24 m?

- mezi stavbami na pozemcich parc. ¢. 907/2 a 909 — pultova stiecha s plechovou krytinou, bez
podlahy, ZP 49,5 m?

- severné od stavby na pozemku parc. €. 909 — kovova konstrukce, plechova krytina, bez podlahy, ZP
cca 55 m?.

Pozemek parec. €. 910 je piistupovou plochou ke stavbé €. p. 130. Pozemek je ¢aste€né zpevnény,
castecné zatravnény a s trvalymi porosty.

Pozemek parec. €. 907/1 je volnou piistupovou a manipulaéni plochou mezi stavbami. Je ptevazné
zpevnény, pouze v mensi Casti travnaty, vice v severni Casti, kde je i vzrostly ofech. Pozemek je
oploceny, pfevazné zdénym plotem, v severni ¢asti pletivem.

Plvodni stafi aredlu neni znamo. Stavba na pozemku parc. ¢. 905/2 se jevi jako nejstarsi (i kamenné
zdivo, odhad min. 100 let), dalsi stavby jsou ziejmé z pocatku 70. let (na stavebnim uiad¢ dohledana
projektova dokumentace z roku 1970), skladova pfistavba u objektu €. p. 130 je ziejme z roku 1995

(povoleni 1994), nejnovéjsi jsou stavby na pozemcich parc. ¢. 907/2 a 909, které byly postaveny
ziejme v roce 2005 (dokumentace z let 2003-2004, na satelitnich snimcich patrné od obdobi 2004-



2006). Stari venkovnich tiprav bylo jednotn¢ odhadnuto na 30 let, kdy zjevné doslo v areélu k vétsim
upravam (piipadné odchylky nemaji vliv na zavéry posudku).

Aredl je napojen na kompletni inzenyrské sité, ne vSak ve vSech objektech. Dle sdéleni zastupce VaK
je na vetejny vodovod napojen pouze objekt €. p. 130, objekty v jizni ¢asti arealu jsou napojeny na
vetrejnou kanalizaci. U hal nebylo zjisténo socidlni zafizeni ani jiné vybaveni vyzadujici pfivod vody,
tyto stavby tedy ziejmé ani napojeny nejsou. Plyn je v misté dostupny, napojeny jsou stavby €. p. 128
1130, kde je plynové vytapeni. V severni ¢asti pozemku byly zjistény 3 studny, neni v§ak zndmo jejich
stari, hloubka ani funk¢nost (dostupnost vody ani existence rozvodi do staveb).

Na predlozeném LV je zapsano vécné biemeno vedeni — svod vody a vécné biemeno vedeni. Jednd se
o stard bfemena z pozemkovych knih z roku 1925, piedpoklada se, Ze nejsou aktualni a v ocenéni
nebudou zohlednéna. Dale jsou na LV zapsina viceCetnd zéastavni prava a nafizeni exekuce —
nezohlediiovano.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 01.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zv1aStni oblibou se rozumi zv1aStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjist€na

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- vynosova metoda



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékoni ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., €. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Stavby jsou ocenény dle skute¢ného zptisobu vyuziti, pfevazné kombinaci ndkladového a vynosového
zpusobu ocenéni (nyni nejsou pronajaty, avsak jejich stavebné-technicky stav prondjem umoziuje).
Najemné bylo stanoveno porovnanim (viz dale, srovnavané nemovitosti viz pfiloha, feSeny pouze
pronajmutelné plochy, bez pozemki, které jsou ocenény samostatne).

Jako prevazujici zpiisob vyuziti aredlu bylo stanoveno skladovéni. Stavby na pozemcich parc. ¢. 905/4,
905/5, 907/2 a 909 jsou halami, ostatni jsou zatazeny jako budovy.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 4 073,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel - 2860 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho IV 0,60
hospodatsko-spravniho vyznamu

0O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech - Nymburk - 25 km VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - autobus, vlak

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - MS, ZS, obchody, sluzby, posta,
nemocnice

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O * Os * Os = 1 456,00 K&/ m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizované tizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00



5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je IV 1,00
hodnota znaku rovna 1.0
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku  VII 1,00
rovna 1.0
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni Ir 1,00
zatizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu It=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje
Nazev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 045
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidencni zastavba I 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nédkladni dopravu  III 0,05
5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemku Ir 0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I 0,10
Vyhodna poloha
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany Ir 0,00

7

Index polohy Ip=P1 * (1 +) Pi))=0,540
i=2

Piehled zapoc¢itanych ploch

parc. €. |SKL KANC
911 255,9 88,9
905/2 70,5

905/1 134,7
905/3 164 30,5
905/4 273,5

905/5 158,8

907/2 307,3

909 342,2




Vypocet najemného — skladové plochy

Palackého ¢.p. 128, Méstec Kralové, okres Nymburk

¢. K1 - lokalita | K2 - podlahova plocha K3 - stav K4 - ostatni

Palackého ¢.p. 128, . .
mezipatro / moznost

Ocenovany objekt Méstec Kralové, okres 1 m? dobry .
mezipatra
Nymburk
T. G. Masaryka ¢.p. 971, socialni zafizeni,
1 Meéstec Kralové, okres 400 m? dobry kuchyika, kamerovy
Nymburk systém, moznost mezipatra

Stary Bydzov, okres WC, PCO, moznost

2 Hradec Krélové 308 m? velmi dobry mezipatra
3 Kiinec, okres Nymburk 350 m? dobry menpatff), 5901aln1
zafizeni
. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 K1x..x Cena oceniovaného objektul
pozadovana  [redukce na [redukci na [lokalita  |podlahova  [stav  |ostatni  [K4 odvozena ze srovnani
resp. zaplacenajpramen  [pramen plocha
za 1 m? plochy
125,00 K¢ 095 |118,75K¢ 1 1 1.2 1.2 1.44 82,47 K¢
97,40 K¢ 095 192,53 K¢ 0.9 1 1.1 1.05 1.0395 89,01 K¢
3 71,43 K¢ 095 167,86 K¢ 0.9 1 1 1.05 0.945 71,81 K¢
Celkem pramér 81,10 K¢
Minimum 71,81 K¢
Maximum 89,01 K¢
Smérodatna odchylka - s 8,68 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 72,41 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 89,78 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Na zékladé vyse uvedenych tdajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je ndjemné pro skladovaci

plochy urceno na
81,10 K&/m?

Ro¢ni niajem po zaokrouhleni

973 K¢/m2

Pro skladové plochy ve stavbé bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. 905/2 je pro jejich horsi stav / nizsi
standard najemné odhadnuto nizs8i o cca 20%:

Ro¢ni najem (budova na pare. €. 905/2) po zaokrouhleni
779 K¢&/m2



Vypocet najemného — kancelaiské plochy

Palackého ¢.p. 128, Méstec Kralové, okres Nymburk

¢. K1 - lokalita | K2 - podlahova plocha K3 - stav K4 - ostatni
. L. Palackého ¢.p. 128, Méstec , socialni zatizeni,
Ocefiovany objekt Kralove, okI;es Nymburk L dobry kuchyrnka
Rooseveltova, Chlumec nad e,
1 Cidlinou, okres Hradec 18 m? velmi dobry socidlni za:r1zen1,
s kuchyrka
Kralové
Kozelkova, Chlumec nad e,
2 Cidlinou, okres Hradec 106 m? velmi dobry soctdlni za}rlzem,
o kuchyrka
Kralové
Nameésti Republiky, Méstec . i socialni zafizeni,
3 Kralové, 011)<res N};mburk 48 m’ velmi dobry kuchynka
C. Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K1x.. Cena ocenovaného objektul
pozadovana  [redukce na [redukci na |lokalita  [podlahova |stav  |ostatni  [x K4 odvozena ze srovnani
resp. zaplacena[pramen  [pramen Iplocha
za 1 m? plochy
194,44 K& 095 [184,72 K¢ 1.1 1 1.1 1 1.21 152,66 K¢
132,08 K¢ 095 [125,47 K¢ 1.1 1 1.1 1 1.21 103,69 K¢
3 208,33 K¢ 095 [197,92 K¢ 1.1 1 1.1 1 1.21 163,57 K¢
Celkem pramér 139,98 K¢
IMinimum 103,69 K¢
Maximum 163,57 K¢
Smérodatna odchylka - s 31,89 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 108,08 K¢
IPravdépodobna horni hranice - primér + s 171,87 K¢

jako lepsi

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je najemné pro kancelaiské

plochy urceno na

Ro¢ni najem po zaokrouhleni
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1.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizen¢ zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pdsmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,540 = 0,540

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatridéni Z[ailé. /;le]a Index Koef. [Elp(ré /(lzszr}a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1456,- 0,540 786,24
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 905/1 195 786,24 153 316,80
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 905/2 226 786,24 177 690,24
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 905/3 228 786,24 179 262,72
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 905/4 288 786,24 226 437,12
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 905/5 216 786,24 169 827,84
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 906 74 786,24 58 181,76
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 907/1 2943 786,24 2313 904,32

§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 907/2 343 786,24 269 680,32
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 907/3 203 786,24 159 606,72
nadvori
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§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 909 374 786,24 294 053,76
nadvori

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 910 197 786,24 154 889,28

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 911 402 786,24 316 068,48
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 5689 4 472 919,36

1.2. Stavba ¢. p. 130
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2.1. Budova €. p. 130 - zdéna cast

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

ur Zastavéna Konstr. ..
Podlazi o Soucin

plocha vyska

1. NP 165,00 m? 3,60m 594,00
Soucet 165,00 m? 594,00
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 594,00/ 165,00 =3,60 m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 165,00/ 1 = 165,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1. NP+zastfesSeni (165)*(3,60+1,00/2) = 676,50 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev

Typ Obestavény prostor

1. NP+zastieSeni NP 676,50 m?
Obestavény prostor - celkem: 676,50 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . , Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svisl¢ konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

12



4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,9570
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce Ki (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9600
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9570
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 652,12

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 55 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki

676,50 m* * 6 652,12 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55 /100 = 55,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100)

Budova €. p. 130 - zdéna ¢ast - vécna hodnota
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4500 159,18 K¢

0,450

2025 071,63 K¢



1.2.2. Budova ¢&. p. 130 - kovova pristavba

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlai Zastavéna Korlgstr. Soudin
plocha vyska

1. NP 223,00 m? 320m 713,60

Soucet 223,00 m? 713,60

Priimérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 713,60 /223,00 =3,20m

Primérné zastavénd plocha vSech podlazi:  PZP = 223,00 /1 =223,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP+zastfeseni (223)*(3,20+0,70/2) = 791,65 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP-+zastieSeni NP 791,65 m?

Obestaveény prostor - celkem: 791,65 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.a;sgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vngjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dverte S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
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18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,40
Koeficient vybaveni Ka: 0,7540
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 8) [K&/m?]: = 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle pftil. €. 10): * 1,0320
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9496
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9563
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7540
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 4 883,90
PIna cena: 791,65 m® * 4 883,90 K&/m? = 3 866 339,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 roka
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30/ 100 = 30,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Budova ¢. p. 130 - kovova pristavba - vécna hodnota = 2706 437,61 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Budova €. p. 130 - zdéna ¢ast 2025 071,63 K¢
Budova €. p. 130 - kovova ptistavba 2706 437,61 K¢
Nakladové ceny - celkem = 4 731 509,24 K¢
Ocenéni vynosovym zpuisobem
Zatridéni pro potieby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro skladovéani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) ac): 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Néjemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K¢&/mésic]

kancelare 88,90 1 680,- 12 446,- 149 352.-
sklady 255,90 973,- 20 749,23 248 990,70
Vynosy celkem 398 342,70
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 398 342,70 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 316 068,48 K¢

- vymera stavebniho pozemku: 402,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 388,00 m?

- cena skute¢né zastaveéné plochy: 305 061,12 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 15 253,06 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného nadjemného:

398 342,70 * 40 % - 159 337,08 K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 223 752,56 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 3442 347,08 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani
Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spocivajici v modernizaci objektu.
4731 509,24 K¢
3442 347,08 K¢
1289 162,16 K¢

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN =

Ocenéni vynosovym zpisobem CvV

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R

Stavba €. p. 130
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1.3. Stavba ¢. p. 128
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.3.1. Budova ¢. p. 128

Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

F. budovy administrativni

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 195,00 m? 3,10m 604,50
Soucet 195,00 m? 604,50
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 604,50 /195,00 =3,10m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi:  PZP = 195,00/ 1 =195,00 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1. NP+zastieSeni (19)*(3,10)+(176)*(1,00+3,50/2) = 542,90 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP+zastieSeni NP 542,90 m?
Obestaveény prostor - celkem: 542,90 m3
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r.agc?crili}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitifnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
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13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
21. Ohftev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,90 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,8980
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807.-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9538
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9774
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8980
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1100
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 862,37

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokii

542,90 m? * 6 862,37 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100)

Budova ¢. p. 128 - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Budova ¢. p. 128

Nakladové ceny - celkem
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3 725 580,67 K¢

0,450

1676 511,30 K¢

1676 511,30 K&

1676 511,30 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Nemovitosti pro administrativu
6,50 %

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

kancelare 134,70 1 680,- 18 858,- 226 296,-
Vynosy celkem 226 296,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 226 296,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 153 316,80 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 195,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 195,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 153 316,80 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 7 665,84 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

226 296,00 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

~

90 518,40 K¢
128 111,76 K¢
7,00 %

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

1 830 168,- K¢

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spoc¢ivajici v modernizaci objektu.
1676 511,30 K&
1 830 168,00 K¢

153 656,70 K¢

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN =
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv
Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny C):
CV * 1,10

Stavba ¢. p. 128
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1.4. Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 905/2
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.4.1. Stavba bez ¢p/Ce

Zattidéni pro potifeby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi iy Soucin
plocha vyska

1. NP 87,00 m? 2,30m 200,10

Soucet 87,00 m? 200,10

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 200,10/ 87,00 =2,30m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 87,00/ 1 = 87,00 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastreseni (87)*(2,30+2,40+1,60/2) = 478,50 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP+zastieSeni NP 478,50 m?

Obestavény prostor - celkem: 478,50 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. [Oj]%r_a;sgi}l,
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. ﬁprava vnitinich povrcht C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vné&jich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody P 1,80 100 0,46 0,83
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
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14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 68,24
Koeficient vybaveni Ka: 0,6824
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9959
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2130
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6824
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5 350,10

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 30 roki

478,50 m? * 5 350,10 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 130 rokii

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 100/ 130 = 76,9 %
Koeficient opottebeni: (1- 76,9 % / 100)

Stavba bez ¢p/Ce - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Stavba bez ¢p/Ce

Nakladové ceny - celkem
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2560 022,85 K¢é

* 0,231

= 591 365,28 K¢

= 591 365,28 K¢

= 591 365,28 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 70,50 779,- 4 576,63 54 919,50

Vynosy celkem 54 919,50

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 177 690,24 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 226,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 87,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 68 402,88 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

54 919,50 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

54 919,50 K¢

3420,14 K¢

21 967,80 K¢
29 531,56 K¢

Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem = 454 331,69 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spocivajici v modernizaci objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zpisobem CVv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 905/2
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591 365,28 K¢
454 331,69 K¢
137 033,59 K¢

481 738,41 K&

481 738,41 K¢&



1.5. Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 905/3
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.5.1. Budova bez ¢p/Ce

Zattidéni pro potifeby ocenéni
Budova § 12:

S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna Konstr. "
Podlazi N Soucin

plocha vyska

1. NP 228,00 m? 3,60m 820,80
Soucet 228,00 m? 820,80
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 820,80 /228,00 =3,60m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 228,00/ 1 =228,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni (228)*(3,60+1,20) = 1 094,40 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni NP 1 094,40 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 094,40 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. [Oj]%r_a;sgi}l,

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vné&jich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40

12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00

13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
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14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,8960
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9489
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8833
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8960
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 873,97
Plna cena: 1 094,40 m? * 4 873,97 K&/m? = 5334 072,77 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 55 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450
Budova bez ¢p/Ce - vécna hodnota = 2 400 332,75 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova bez ¢p/ce

Nakladové ceny - celkem
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2 400 332,75 K&

2400 332,75 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Druh objektu: Budovy pro skladovani
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 6,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

kancelare 30,50 1 680,- 4270,- 51 240,-
sklady 164,00 973,- 13 297,67 159 572,-
Vynosy celkem 210 812,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 210 812,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutec¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 179 262,72 K¢

- vymera stavebniho pozemku: 228,00 m?

- skutecné zastavéna plocha: 228,00 m?

- cena skute¢n¢ zastavéné plochy: 179 262,72 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemku: - 8 963,14 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

210 812,00 * 40 %
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: =
Mira kapitalizace 6,50 % /

84 324,80 K¢
117 524,06 K¢
6,50 %

Cena stanovena vynosovym zpiisobem =

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu oceiiovani

1 808 062,46 K¢

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spocivajici v modernizaci objektu.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 2400 332,75 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem Cv = 1 808 062,46 K¢
Rozdil R = 592 270,29 K¢

Ocenéni dle pfilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R

1926 516,52 K¢

Stavba bez ¢p/Ce na parec. €. 905/3
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1926 516,52 K¢



1.6. Stavba bez ¢p/Ce na parec. €. 905/5
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.6.1. Hala bez ¢p/¢e

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

J. skladovani a manipulace
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 216,00 m? 5,60 m 1 209,60
Soucet 216,00 m? 1209,60
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 209,60 /216,00 =5,60m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 216,00/ 1 =216,00 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1. NP (216)*(5,60+1,20/2) = 1 339,20 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 339,20 m?
Obestaveény prostor - celkem: 1 339,20 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r.agc?crili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitifnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvefte S 2,20 100 1,00 2,20

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
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13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 83,80
Koeficient vybaveni Ka: 0,8380
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9506
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8380
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3 393,67
Plna cena: 1 339,20 m? * 3 393,67 K¢&/m? = 4 544 802,86 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 55 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 45 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100) * 0,450

Hala bez ¢p/Ce - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Hala bez ¢p/Ce

Nakladové ceny - celkem
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2 045 161,29 K¢

2045 161,29 K¢

2 045 161,29 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 158,80 973,- 12 876,03 154 512,40

Vynosy celkem 154 512,40

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 169 827,84 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 216,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 216,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 169 827,84 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

154 512,40 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

~

154 512,40 K¢

8491,39 K¢

61 804,96 K&
84 216,05 K¢
7,00 %

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

1203 086,43 K¢

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spocivajici v modernizaci objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zptisobem Cv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Stavba bez ¢p/Ce na parc. ¢. 905/5

28

2045 161,29 K¢
1203 086,43 K¢

842 074,86 K¢

1371 501,40 K&

1371 501,40 K¢



1.7. Stavba bez ¢p/Ce na parec. €. 905/4
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.7.1. Hala bez ¢p/cCe

Zattidéni pro potifeby ocenéni
Hala § 12:

J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

v Zastavéna Konstr. ..
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 288,00 m? 3,100m 892,80
Soudet 288,00 m? 892,80
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 892,80 /288,00 =3,10m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 288,00/ 1 = 288,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (288)*(3,10+1,70/2) = 1137,60 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 1 137,60 m?
Obestavény prostor - celkem: 1 137,60 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. [Oj]%r_a;sgi}l,

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vné&jich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
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14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 81,60
Koeficient vybaveni Ka: 0,8160
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9429
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,2032
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8160
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 929,83

PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 rokt

1 137,60 m® * 4 929,83 K&/m?

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 55/ 100 = 55,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 55,0 % / 100)

Hala bez ¢p/Ce - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Hala bez ¢p/Ce

Nakladové ceny - celkem

30

5608 174,61 K¢

0,450

2523 678,57 K¢

2 523 678,57 K¢

2523 678,57 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 273,50 973,- 22 176,29 266 115,50

Vynosy celkem 266 115,50

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 226 437,12 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 288,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 288,00 m?

- cena skutecné zastavéné plochy: 226 437,12 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

266 115,50 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

~

266 115,50 K¢

11 321,86 K¢

106 446,20 K¢
148 347,44 K¢
7,00 %

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

2119 249,14 K¢

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny C):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti spocivajici v modernizaci objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zptisobem Cv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R

Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 905/4
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2523 678,57 K&
2119 249,14 K¢

404 429,43 K¢

2200 135,03 K&

2200 135,03 K&



1.8. Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 907/2
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.8.1. Hala bez ¢p/¢e

Zatridéni pro potieby ocenéni
Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

J. skladovani a manipulace
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ”
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 343,00 m? 5,60 m 1 920,80
Soucet 343,00 m? 1 920,80
Priimérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 920,80 /343,00 =5,60m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 343,00/ 1 = 343,00 m?
Obestavény prostor
Nézev Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni (343)*(5,60+0,80/2) = 2 058,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP + zastfeSeni NP 2 058,00 m?
Obestaveény prostor - celkem: 2 058,00 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r.agc?crili}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitifnich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vngjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
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13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,8200
Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 599,-
Koeficient konstrukce K1 (dle pril. €. 10): * 1,0750
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9392
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8200
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3280,95

PIn4 cena: 2 058,00 m? * 3 280,95 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 20 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 80 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 100 = 20,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100)

Hala bez ¢p/Ce - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:
Hala bez ¢p/Ce

Nakladové ceny - celkem

33

6 752 195,10 K¢&

* 0,800

= 5401 756,08 K&

= 5401 756,08 K&

= 5401 756,08 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 307,30 973,- 24 916,91 299 002,90

Vynosy celkem 299 002,90

Ocenéni

Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 299 002,90 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 269 680,32 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 343,00 m?
- skute¢né zastavéna plocha: 343,00 m?

- cena skute¢n¢ zastavéné plochy: 269 680,32 K¢

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

299 002,90 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:

13 484,02 K¢

119 601,16 K¢
165 917,72 K¢

Mira kapitalizace 7,00 % / 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem = 2 370 253,14 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny D):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti nizké vzhledem k nizSimu stati objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zptisobem Cv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 907/2

34

5401 756,08 K&
2370 253,14 K¢
3031 502,94 K¢

2 673 403,43 K&

2 673 403,43 K¢



1.9. Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 909
Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem
1.9.1. Hala bez ¢p/ce

Zattidéni pro potifeby ocenéni
Hala § 12:
Svisla nosna konstrukce:

J. skladovani a manipulace
zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. ..
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1. NP 374,00 m? 5,60 m 2 094,40
Soucet 374,00 m? 2 094,40
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 094,40 /374,00 =5,60 m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 374,00/ 1 =374,00 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni (374)*(5,60+0,80/2) = 2 244,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP + zastieSeni NP 2 244,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 2 244,00 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. [Oj]%r_a;sgi}l,

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vné&jich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30

13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
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14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,00
Koeficient vybaveni Ka: 0,8200
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. €. 10): * 1,0750
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9376
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,8000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8200
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 3 275,37
Plna cena: 2 244,00 m? * 3 275,37 K&/m? = 7 349 930,28 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 100 = 20,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,300
Hala bez ¢p/Ce - vécna hodnota = 5 879 944,22 K¢

Rekapitulace nakladovych cen:

Hala bez ¢p/Ce

Nakladové ceny - celkem

36

5 879 944,22 K¢

5 879 944,22 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Haly pro skladovani

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

6,50 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim prondjmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a c): 0,5 %

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m?/rok] [K&/mésic]

sklady 342,20 973,- 27 746,72 332 960,60
Vynosy celkem 332 960,60
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 332 960,60 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 294 053,76 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 374,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 374,00 m?

- cena skute¢n¢ zastavéné plochy: 294 053,76 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 14 702,69 K¢

Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

332 960,60 * 40 %
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5:
Mira kapitalizace 7,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

~

133 184,24 K¢
185 073,67 K¢
7,00 %

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zplisobu ocenovani

2 643 909,57 K¢

Skupina: D) Bez zésadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdtvodnéni zattidéni do skupiny D):

Stabilizovana oblast v centru mésta. Rozvojové moznosti nizké vzhledem k nizSimu stati objektu.

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN

Ocenéni vynosovym zptisobem Cv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R

Stavba bez ¢p/Ce na parec. ¢. 909
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5879 944,22 K¢
2 643 909,57 K&
3236 034,65 K¢

2967 513,03 K&

2967 513,03 K&



1.10. P¥ipojka e

lektro

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovita véc je

Délka:

Ocenéni

soucasti pozemku

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena:

250,00 m * 447,44 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 rokii

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp
Cena stavby CS

Pripojka elektro - cena zjisténa

1.11. Pripojka v

oda

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovita véc je
Délka:

Ocenéni

soucasti pozemku

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena:

40,00 m * 1 340,19 K¢&/m

3.1.1. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

zemi
2224

250,00 m

1.1.6.2. Pripojka vody DN 40 mm

2222

40,00 m

38

* * |l

140,-
1,0000
3,1960

447,44
111 860,- K&

0,400

44 744,- K&
0,540

24 161,76 K¢

* % |

24 161,76 K¢

385.-
1,0000
3,4810

1 340,19
53 607,60 K&



Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka voda - cena zjiSténa

1.12. Pripojka kanalizace

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

PIna cena: 40,00 m * 5 352,31 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Piipojka kanalizace - cena zjiSténa
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0,400

21 443,04 K¢
0,540

11 579,24 K¢

* % |l

11 579,24 K¢

2.1.4.2 Ptipojka kanalizace DN 200 mm

1555,
1,0000
3,4420

5352,31
214 092,40 K¢

0,400

85 636,96 K¢
0,540

46 243,96 K¢

46 243,96 K¢



1.13. Piipojka plyn

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 4.1. Plynova piipojka do DN 40

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 305.,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3640

Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 026,02

PIna cena: 40,00 m * 1 026,02 K¢&/m = 41 040,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 16 416,32 K¢

Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 8 864,81 K¢

Pripojka plyn - cena zjiSténa = 8 864,81 K¢

1.14. Oploceni dievéné

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.6. Plot dievény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 17,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1347,63

PIn4 cena: 17,00 m? * 1 347,63 K&/m? = 22 909,71 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 9 163,88 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 4 948,50 K¢
Oploceni dievéné - cena zjiSténa = 4 948,50 K¢

1.15. Oploceni zdéné

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zéklad,
omitka nebo sparovani

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 230,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 135,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0980
Zékladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 3 516,23
Plna cena: 230,00 m? * 3 516,23 K&/m? = 808 732,90 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 30 roki 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CS~ = 323 493,16 K¢
Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 174 686,31 K¢
Oploceni zdéné - cena zjisténa = 174 686,31 K¢
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1.16. Oploceni - brana

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profill v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3 700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 11 732,70

PIna cena: 1,00 ks * 11 732,70 K¢&/ks = 11 732,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roku 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CS~ = 4 693,08 K¢

Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 2 534,26 K&

Oploceni - brana - cena zjiSténa = 2 534,26 K¢

1.17. Oploceni - branka

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelové plechova nebo z profilii v¢.
sloupkii

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K&/ks] = 1 600,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 5073,60

PIna cena: 1,00 ks * 5 073,60 K¢/ks = 5073,60 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokil

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 2 029,44 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 1 095,90 K¢
Oploceni - branka - cena zjiSténa = 1 095,90 K¢

1.18. Stavba bez ¢p/Ce na parc. €. 906

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 74,00 2,80 m
74,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1. NP (74)*(2,80) = 207,20
Obestavény prostor - celkem: 207,20 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r.agc?crili}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 50 1,00 15,50
2. Obvodové stény C 31,00 50 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
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7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 84,50

Koeficient vybaveni Ka: 0,8450

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8450

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760

Zikladni cena upravena [K&/m?) = 194942

PIna cena: 207,20 m® * 1 949,42 K&/m? = 403 919,82 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 55 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 25 rokt

Ptedpokladana celkova 2iv0‘5nost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 68,8 % / 100) * 0,312

Nakladova cena stavby CS~ = 126 022,98 K¢

Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 68 052,41 K¢

Stavba bez ¢p/Ce na parc. ¢. 906 - cena zjiSténa = 68 052,41 K¢

1.19. PristiesSek I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1. NP 64,00 2,60 m

64,00 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (64)*(2,60) = 166,40
Obestaveény prostor - celkem: 166,40 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. g‘t%r.agoecllli}ll
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2307,-
PIna cena: 166,40 m*® * 2 307,- K&/m? 383 884,80 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 6 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 34 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 6 / 40 = 15,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 15,0 % / 100) * 0,850
Nakladova cena stavby CS~ = 326 302,08 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 176 203,12 K¢

PristieSek I - cena zjiSténa
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1.20. PristreSek 11

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristtesky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 24,00 2,00 m
24,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (24)*(2,00) = 48,00
Obestaveény prostor - celkem: 48,00 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gt%r,agsgi){
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchtt S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
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Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2307,-
PIn4 cena: 48,00 m? * 2 307,- K&/m? = 110 736,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 4 roky 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 /40 =10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CSn = 99 662,40 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 53 817,70 K¢
PristieSek II - cena zjiSténa = 53 817,70 K¢

1.21. Piistresek II1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: piistiesky

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 50,00 3,20 m
50,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (50)*(3,20) = 160,00
Obestaveény prostor - celkem: 160,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:(;)s]t Koef. gl%r.ag:crili}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
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4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisteé X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m?) = 2307,-

PIna cena: 160,00 m? * 2 307,- K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 4 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 roki
Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 4 / 40 = 10,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 10,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp
Cena stavby CS

PristieSek III - cena zjiSténa

1.22. PristieSek IV

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Kd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ G
pristtesky

369 120,- K¢

* 0,900
= 332 208,- K¢
* 0,540
= 179 392,32 K¢
= 179 392,32 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
1274

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 55,00 2,90 m
55,00 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (55)*(2,90) = 159,50
Obestaveény prostor - celkem: 159,50 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. g‘t%r.agoecllli}ll
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 2307,-
PIna cena: 159,50 m? * 2 307,- K&/m? 367 966,50 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 4 roky
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 36 rokii
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 4 / 40 = 10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CS~ = 331 169,85 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 178 831,72 K¢

PristieSek IV - cena zjiSténa
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1.23. Zpevnéné plochy asfaltové

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.2. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
kamenivo, obalovany asfalt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Vyméra: 250,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 400,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 336,40

PIn4 cena: 250,00 m* * 1 336,40 K¢&/m? = 334 100,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 roka 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSn = 133 640,- K¢

Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 72 165,60 K¢

Zpevnéné plochy asfaltové - cena zjiSténa = 72 165,60 K¢

1.24. Zpevnéné plochy betonové I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym
monolitickym - tl. do 15 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 280,00 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 968,89

PIna cena: 280,00 m? * 968,89 K¢&/m? = 271 289,20 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 108 515,68 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 58 598,47 K¢
Zpevnéné plochy betonové I - cena zjisténa = 58 598,47 K¢

1.25. Zpevnéné plochy betonové I1

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich panelt tl. 150 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 490,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 3 942,38
PIna cena: 490,00 m? * 3 942,38 K¢&/m? = 1931 766,20 K¢é
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 30 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roka

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 772 706,48 K¢
Koeficient pp * 0,540

Cena stavby CS = 417 261,50 K¢
Zpevnéné plochy betonové 11 - cena zjiSténa = 417 261,50 K¢
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1.26. Zpevnéné plochy Stérkové

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitad véc je soucasti pozemku
Vymeéra: 820,00 m?
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 95.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 317,40
PIn4 cena: 820,00 m? * 317,40 K&/m? = 260 268,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 30 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 30 / 50 = 60,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nakladova cena stavby CSn = 104 107,20 K¢
Koeficient pp * 0,540
Cena stavby CS = 56 217,89 K¢
Zpevnéné plochy Stérkové - cena zjiSténa = 56 217,89 K¢
1.27. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkarsky typ ovocnaistvi:
INazev

Stati [roku] Pocet, Jedn. cena Uprava Upr. cena Cena

Vyméra  [K¢/jedn.] [%] [K¢ /jedn.] [K¢]
ofes$ak vlassky
40 1 Ks 2 456,- 2 456,- 2 456,-

Soucet: = 2 456,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ ] = 2 456,-
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Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

[Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K& Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
30rok 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 1 660,-
stalezelené I
30 rokit 12,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 660,- 1 660,- 19 920,-
Soucet: 21 580,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,450
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 1,000
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 9711,-
Trvalé porosty = 12 167,- K¢é
PozemKky v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 4 472 919,36 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba €. p. 130 3700 179,51 K¢
1.3. Stavba €. p. 128 2013 184,80 K¢
1.4. Stavba bez Cp/Ce na parc. ¢. 905/2 481 738,41 K¢
1.5. Stavba bez ¢p/Ce na parc. €. 905/3 1926 516,52 K¢
1.6. Stavba bez ¢p/Ce na parc. ¢. 905/5 1371 501,40 K¢
1.7. Stavba bez ¢p/Ce na parc. €. 905/4 2200 135,03 K¢
1.8. Stavba bez Cp/Ce na parc. ¢. 907/2 2 673 403,43 K¢
1.9. Stavba bez ¢p/Ce na parc. ¢. 909 2967 513,03 K&
1.10. Ptipojka elektro 24 161,76 K¢
1.11. Ptipojka voda 11 579,24 K¢
1.12. Ptipojka kanalizace 46 243,96 K¢
1.13. Ptipojka plyn 8 864,81 K¢
1.14. Oploceni dievéné 4 948,50 K¢
1.15. Oploceni zdéné 174 686,31 K¢
1.16. Oploceni - brana 2 534,26 K¢
1.17. Oploceni - branka 1 095,90 K¢
1.18. Stavba bez ¢p/Ce na parc. ¢. 906 68 052,41 K¢
1.19. Pristesek I 176 203,12 K¢
1.20. Pristresek 11 53 817,70 K¢
1.21. Pristresek I11 179 392,32 K¢
1.22. Pristtesek IV 178 831,72 K¢
1.23. Zpevnéné plochy asfaltove 72 165,60 K&
1.24. Zpevnéné plochy betonové | 58 598,47 K¢
1.25. Zpevnéné plochy betonové 11 417 261,50 K¢
1.26. Zpevnéné plochy Stérkové 56 217,89 K¢&
1.27. Trvalé porosty 12 167,- K¢
Stavby a porosty na pozemku — celkem + 18 880 994,60 K¢

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjisténa celkem =

53

23 353 913,96 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Jednd se o nestandardni komeréné — skladovaci aredl s administrativnim zdzemim, stavba je
lokalizovéana v obci se zédkladni vybavenosti, s dobrou dopravni obsluznosti. Lokalita je pro komerci
prumérné atraktivni — pozitivni je blizkost dalnice D11, negativni pak lokace uprostied mésta (méné
vhodné pro nékladni dopravu).

Nabidka srovnatelnych arealt je nizkd. V ramci trhu jsou prevazné nabizeny mensi Cisté skladovaci
nebo dilenské prostory, bez srovnatelného zazemi, s men§imi pozemky, nebo nemovitosti ve velkych
technickych arealech. Poptavku po takovychto nemovitostech je mozné vyhodnotit jako omezenou, a
to pravé vzhledem ke specifickému charakteru souboru nemovitosti. Okruh kupujicich je omezeny,
nabidky ziistdvaji dlouhou dobu neprodany.

Z vySe uvedenych divodl bylo shledano, Ze v rdmci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostatecné mnozstvi vhodnych vzorkii — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro urceni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude
urcena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti uruje zpravidla na zéklad¢ vybéru z vice zptisobtli oceniovani, a
to zejména zpusobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Déle se zohlediiuji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné ptihlizet k moznosti nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vyse uvedenych pozadavkl je konstatovano, Ze:

- stavajici vyuziti staveb lze v daném misté a Case povazovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti odpovida
charakteru staveb a technickému stavu, jiné vyhodnéjsi vyuziti nebylo shledano;

- vmisté nebyla shleddna vyznamnd trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
o¢ekavanych vykyvii.

Nemovitosti 1ze ocenit porovnavacim a vynosovym zpusobem, budovy lze ocenit i nakladovym

zpusobem, ale nakladovy zpusob nezahrnuje hodnotu pozemku, proto zde vzhledem k rozsahu
pozemkového zazemi nebude vyuzit.
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Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize ur€it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Palackého ¢.p. 128, Méstec Kralové, okres Nymburk

K2 - podlahova

Tynec nad Labem,
okres Kolin

zbytek zazemi

¢. K1 - lokalita plocha K3 -stav K4 - zplsob vyuziti | K5 - pozemek | K6 - ptislusenstvi
fevazné sklad
Palackého ¢.p. 128, preV(a;;“j)s - Fistfesky, zpevnéné
Ocetiovany objekt| Méstec Kralové, 1826 m? dobry kancelé; ljm 5 689 m2 PHSHe ly’chpe ¢
okres Nymburk , S Y plochy
zadzemim
- vyroba a sklady oy _
1 p. 14 k
1 Seletice C.p. 140, 1508 m? dobry 80%, zbytek 19535 m2 | PHISUEsky: zpevnene
okres Nymburk L , plochy
kancelafe, zazemi
dilny/sklady s
Lyovice. T¥nec nad kancelarskym
2 ZOVICE, IYNEC AT 3465 m?2 dobry Zizemim, 23612 m2 zpevnéné plochy
Labem, okres Kolin L
nedokoncena hala
(pomér neuveden)
4 a7, skl
Krilovska cesta sklady (60%) XV%Z:QS sead’
3 &p. 147, Kolin, 1510m? | velmi dobry Y LoT0), 2445 m2 i
okres Kolin provozni Cast skladem/dilnou,
zpevnéné plochy
Turkova ¢€.p. 1346
ur OV,a oP . ’ o sklep, FVE na
Novy Bydzov, ) , orienta¢né cca 70% Y ..
4 3703 m dobry , , 9411 m2 stiechach, zpevnéné
okres Hradec sklady se zdzemim loch
Kralové plocy
Masarykovo
amésti €. p. 46 dilny/sklady 839
5 1Amest & p- 75, 2143 m? dobry ilny/sklady 83%, | " 670 m2 zpevnéné plochy
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C. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 Eil X...X Cenal
pozadovana [redukce [redukcina lokalita  |podlahova [stav  |zplisob [pozemek [pfisluSenstviK6 ocenovaného,
resp. na [pramen plocha vyuziti objektu
zaplacend za [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani|

1 |1783820Ke| 0.9 |16 054,38 K¢ 0.9 1 1 1 1.3 1 1.17 13 721,69 K¢

2 [10937,95Ke| 0.9 [9844,16 K¢ 1 0.85 1 0.9 1.3 0.95 0.944775 | 10 419,58 K¢

3 118476,82 Ke[ 0.9 |16 629,14 Ke 1.2 1 1.1 1.05 0.9 1.1 1.37214 | 12 119,13 K¢

4 (14 852,82 KeE| 0.9 |13 367,54 K¢ 1 0.85 1 1 1.1 1.1 1.0285 12 997,12 K¢

5 |8 814,75 Ké 1 8 814,75 K¢ 1 1 0.9 1 1.1 0.95 0.9405 9372,41 K¢

Celkem pramér 11 725,99 K¢

Minimum 9372,41 K¢

Maximum 13 721,69 K¢

Smérodatna odchylka - s 1 802,72 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 9923,27 K¢

Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 13 528,71 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani jsou zafazeny nabidky a 1 realizovany prodej alespont Castecné
porovnatelnych aredlli v relevantnim okoli. Zohlednény jsou rozdily v lokalitach, vymérach aredli
(porovnani je v cenach za m2, ale mensi nemovitosti jsou obvykle obchodovany za vyssi jednotkové
ceny), technicky stav, zpsob vyuziti, velikost pozemk a rozsah ptisluSenstvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

11 725,99 K&/m?
* 1826 m?

=21411658 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

21 412 000 K¢
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Ocenéni vvnosovou metodou

Vynosova metoda reprezentuje Cist¢ ekonomicky pohled na vlastnictvi nemovitosti. Je postavena na
kalkulaci zohlediiujici vynosy (obvyklé ceny za prondjmy) a naklady, se zohlednénim rizika vypadku

piijmi, a miru kapitalizace, kterou uréujeme ve vysi stanovené platnou vyhlaskou MF CR pro tento
typ nemovitosti.

Palackého ¢.p. 128, Méstec Kralové, okres Nymburk
K2 - podlahové
[ K1 - lokalita pﬁthz ova K3 -stav | K4 - zptisob vyuziti | K5 - pozemek | K6 - pfislusenstvi
Palackého ¢.p. prevazné sklady
128, M¢ 9 fistfesk éné
Ocefiovany objekt| 20> Mestee 1826 m? dobry (85%) s 5eg9my  |PrISTESKY. zpevnene
Kralové, okres kancelafskym plochy
Nymburk zazemim
prodejni haly,
kladové hal
| Tridvorska &p. 1,| o0 dobrd Sé Zni’l"(e f:szi 14506y | rozsahIé pristiesky,
Kolin, okres Kolin Ty z ZV p 'y zpevnéné plochy
pomér neni znam,
jevi se obdobny)
klady, dil
Sadova &p. 180, sady, ¢y, s
Chlumec nad kanceldfslym ristiesky, zpevnéné
2 - 1870 m? dobry zizemim (piesny | 4542m2 [P Y> 2P
Cidlinou, okres . . plochy
. pomér neni znam,
Hradec Kralové ., i
jevi se obdobny)
Merendni €. p. dilny s kancelatskym
3 2120. Novy 635 m? dobry zazemim (pfesny |y 16 1y | pevnené ploch
Bydzov, okres 24 pomér neni znam, P plochy
Hradec Kralové jevi se obdobny)
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C. |Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena|
pozadovana [redukce [redukcina |lokalita  |podlahova [stav  |zplisob [pozemek |pfisluSenstvi [K6 ocenovaného,
resp. na [pramen plocha vyuziti objektu
zaplacena za [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani|
160,92 K¢ 0.95 |152,87 K¢ 1.2 1 1 1 1.2 1.15 1.656 92,31 K¢
75,00 K¢ 095 [71,25K¢ 1.1 1 0.9 1 1 1 0.99 71,97 K¢

3 (110,24 K¢ 0.95 104,72 K¢ 1.1 1.15 1.2 1 0.8 0.95 1.15368 90,77 K¢

Celkem prumér 85,02 K¢

IMinimum 71,97 K¢

Maximum 92,31 K¢

Smérodatna odchylka - s 11,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 73,69 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 96,34 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zatazeny nabidky prondjmu alespon ¢aste¢né srovnatelnych aredli
z relevantniho okoli. Rozdily byly shledany v lokalitach, stavu, velikosti pozemki, rozsahu
ptisluSenstvi. Vzhledem k nizké nabidce srovnatelnych aredlii je vzorek €. 3 star§i, vyznamny rist
najmu se u tohoto druhu nemovitosti nepiedpoklada.

Mé&si¢ni ndjem: 155 242 K& (85,02 K¢&/m?)
Velikost ocefiovaného objektu: 1826 m?

Procentualni vycisleni nédkladt: 30 % z vySe prondjmu (snizeno z 40 % dle vyhlasky, nebot’
vyznamnou ¢ast nemovitosti tvoii pozemky, jejichz naklady udrzby jsou vyrazné nizsi)

Mira kapitalizace: 6.5 %

Jednotkova cena urcend vynosovou metodou:
85,02 K&/m? * 12 mésicti - 30 % naklady / 6.5 % = 10 986,00 K¢&/m?
10 986,00 K¢&/m?
* 1826 m?

=20060 436 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

20 060 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového ptedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybirdny obdobné
nemovitosti v relevantnim okoli, prodané v relevantnim ¢asovém obdobi. Vzhledem ke skutecnosti,
ze se nepodarilo dohledat dostatek realizovanych transakci pro ur¢eni obvyklé ceny, byl zvolen postup
urceni trzni hodnoty. Vzorky byly ziskany z vlastni databaze syst¢ému INEM zpracovatele a prodejni
data z udaja katastru nemovitosti. Pfi porovnani vzorkl byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny
podstatné rozdily mezi nemovitostmi, a to predev§im jejich poloha, velikost objektl i uzivanych
pozemki, technicky stav, prisluSenstvi, vyuzitelnost. Krom¢ porovnavaciho zptsobu byl pouzit i
vynosovy zpusob.

Vysledek dle cenového piredpisu
23.353.910 K¢

Vysledek pro trzni hodnotu — porovnavaci zpiisob

21.412.000 K¢

Vysledek pro trzni hodnotu — vynosovy zpiisob

20.060.000 K¢

Pro urceni vysledné ceny obvyklé je nejvétsi vaha udélena srovnavaci metode€, nebot’ nejlépe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu. Vyssi cena dle cenového predpisu je zplisobena vysokou nakladovou

hodnotou staveb (velky obestavény prostor staveb, ktery vsak z trzniho pohledu pfindsi vyznamné
omezenou poptavku a neni proto v trznich cenach adekvatné ohodnocen).
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F. ZAVER

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. 905/1, jehoz soucasti je stavba pro administrativu €. p. 128,
parc. €. 905/2, jehoz soucasti je jina stavba bez ¢p/Ce, parc. ¢. 905/3, jehoz soucasti je jina stavba bez
¢p/Ce, parc. €. 905/4, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 905/5, jehoz soucasti je
stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 906, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 907/1,
parc. €. 907/2, jehoz soucasti je stavba pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. ¢. 907/3, jehoz soucasti je stavba
pro vyrobu bez ¢p/Ce, parc. €. 909, jehoZ soucasti je stavba pro vyrobu bez Cp/cCe, parc. €. 910, parc. €.
911, jehoz soucasti je stavba ob¢. vybavenost €. p. 130, v obci Méstec Kralové, okres Nymburk,
katastralni izemi Méstec Kralové, na listu vlastnictvi ¢. 1688.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zikona o ocefiovani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. TrZni hodnota pfedmétné nemovité véci je ur¢ena po zaokrouhleni ve vysi

21.400.000 K¢

Slovy: dvacetjedenmilionCtyfistatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Dlgo:talnel ;
ICO: 28462572 S1.0. - podepsal X
Tel.: +420737858334 Rk invest,sr.o.-
Email: info@xpinvest.cz znalecka znalecka kancelaf

. Datum: 2025.09.30
kancelar 11:22:24 +02'00"

V Praze, dne 30.09.2025

Digitalné Digitalné

Jitka oiganeposepsal Martingese=, - Frantigek podepsal Frantisek

Jitka Masinova Datum: Kofinek
Vs £ Datum: 2025.09.30 A 2 v
Masinova ;5sees ovoo Malek 20250030 Korinek patum:2025.09.30

Ing. Jitka MaSinova Martin Malek FrantiSek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalec si je védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zékona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdé&jsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 064134/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyiez z uzemniho planu,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 9051

Obec: Méstec Kralové [537489]CF
Katastralni Gzemi: Méstec Kralové [693286]
Cislo LV: 1688

Vyméra [m]: 195

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Méstec Kralové [93289]C; & p. 128; stavba pro administrativu
Stavba stoji na pozemku: p. & 905/1

Stavebni objekt: & p. 1280

Ulice: Palackého ™

Adresni mista: Palackého & p. 1280

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

M 8 K, stavebni servis spol. s r.o. v likvidaci, Palackého 128, 28903 Méstec Kralové

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Zakaz zatiZeni

Zakaz zcizeni

Zakaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti

Prohlaieni konkursu podle insolvenéniho zakona - M & K, stavebni servis spol. s r.o. v likvidaci
Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - M & K, stavebni servis spol. s r.o. v likvidaci
Zahajeni exekuce - M 8L K, stavebni servis spol. s r.o. v likvidaci

Zapodéeti wykonu zast. prava dle obé. zik.

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh



Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

905/2¢F

Meéstec Kralové [537489]
Méstec Kralové [693286]
1688

226

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m2k:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Soucasti je stavba

905/3%

Meéstec Kralové [537489]
Méstec Kralové [693286]
1688

228

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku

Parcelni Eislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m21:

Typ parcely:
Mapowvy list:
Uréeni vyméry:
Druh pozemku:

Soucasti je stavba

905/4c
Méstec Kralové [537489]C

Méstec Kralové [693286]
1688

288

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvorii

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

stavba pro vyrobu a skladovani
p. & 905/4

bezé.p. /éev. O




Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

905/56&
Méstec Kralové [537489]C

Méstec Kralové [693286]
1688

216

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

906&
Méstec Krilové [537489]cC

Méstec Kralové [693286]
1688

74

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze sourfadnic v 5-JTSK

zastavénd plocha a nadvoii

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:
Vyméra [m2k:
Typ parcely:
Mapowvy list:
Uréeni vyméry:
Zplsob wyuZiti:
Druh pozemku:

071E
Méstec Kralové [537489]CF
Méstec Kralové [693286]

1688

2943

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK
manipulaéni plocha

ostatni plocha

stavba pro vyrobu a skladovani
p. & 905/5

bezé.p. fEev. T

stavba pro vyrobu a skladovani
p. & 906

bezé.p. /éev. O
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Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

907/2%
Méstec Kralové [537489]CF

Méstec Kralové [693286]
1688

343

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

907/3%
Méstec Kralové [537489]cf

Méstec Kralové [693286]
1688

203

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze sourfadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvoii

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

S09ct

Méstec Kralové [537489]CF
Méstec Kralové [693286]
1688

374

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Budova bez &isla popisného nebo evidenéniho:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

10 20 30 40 50
L]

stavba pro vyrobu a skladovani
p. & 907/2

bezé.p. /éev. O

stavba pro vyrobu a skladovani
p. & 907/3

bezé.p. /éev. O

stavba pro vyrobu a skladovani
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Informace o pozemku

Parcelni éislo: 9108

Obec: Méstec Kralové [537489]C
Katastralni Gzemi: Méstec Kralové [693286]
Cislo LV: 1688

Vyméra [m]: 197

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplsob wyuZiti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 911

Obec: Méstec Kralové [537489]CF
Katastralni Gzemi: Méstec Kralové [693286]
Cislo LV: 1688

Vyméra [m]: 402

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Méstec Kralové [93289]0; & p. 130; objekt obcanské vybavenosti
Stavba stoji na pozemku: p. £ 911

Stavebni objekt: £ p. 130

Ulice: Palackého™

Adresni mista: Palackého & p. 13050
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace pifedmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti pro najem - sklady

Zaznam o nabidce prondjmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita T. G. Masaryka ¢.p. 971, Méstec Cena 50 000 K¢
Kralové, okres Nymburk
Druh komer¢ni Sklad Poznamka k cené bez DPH, bez poplatkd, véetné
nemovitosti provize, véetné pravniho servisu
vcetné provize RK
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Montovana Uzitna plocha 400 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Vlak, Silnice
Typ objektu Ptizemni

Nabizime vam pronajem montované haly v primyslovém aredlu v Méstci Kralové. Tato hala je idealni pro firmy
hledajici prostor s vynikajici dopravni dostupnosti a Sirokymi moznostmi vyuziti. Parametry objektu: Velikost haly: 20 x
20 m? Kapacita: 400 az 700 paletovych mist (vyska od 7 do 9 m) Rampa a bezbariérovy vstup Zazemi véetné¢ kuchynky
Moznost vytapéni haly Doprava a infrastruktura: Skvéla dopravni dostupnost: 50 min do Prahy, 24 min do Nymburka,
16 min do Podébrad Moznost dovozu a odvozu zbozi vlakem Vyhodou je blizkost dalnice D11 Bezpec€nost: 24/7
kamerovy systém a napojeni na PCO, zajisténi bezpecnosti vaseho zbozi Sluzby navic: Moznost zajisténi vykladky a
nakladky zbozi pfimo od pronajimatele K dispozici vysokozdvizné voziky pro usnadnéni manipulace Pokud méate zajem
o prohlidku nebo vice informaci, nevahejte mé kontaktovat. Rad vam poskytnu vSechny potiebné detaily a domluvime
termin prohlidky. Michal Husak #poctivyrealitak

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
56 000 K¢
54 000 K¢

52 000 KE

50 000 KE @ » > > & & &> » > ®
48 000 KE

46 000 KE

44 000 KE

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

TR
. Ocenovana nemovitost |

. Srovnavana nemovitost

tributors
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Stary Bydzov, okres Hradec Cena 30 000 K¢
Kralové

Druh komer¢ni Jiné Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 308 m? Typ objektu Pfizemni

Nabizime Vam k pronajmu halu v obci Stary Bydzov, okr. Hradec Kralové. UzZitna plocha haly ¢ini 308 metra
¢tverecnich (14 x 22 metri). Vjezdova vrata do haly 6,5 m §ife. Vyska stropu 5 m. Strop je zatepleny. Povrch lestény
beton. V hale téz samostatné WC. Hala ma svlij komin. Mozné upravy prostoru dohodou.K hale nélezi i venkovni
plocha, ktera se da vyuzit na cca 8 parkovacich mist nebo jako manipula¢ni plocha. Venkovni povrch je zpevnény
(asfalt. recyklat). Objekt je piistupny vlastnim sjezdem ze silnice, vjezd a otaCeni kamiont je bezproblémovy. Vjezdova
brana 8m $ife. V hale dostupnost vody uzitkové a vlastni elektro pfipojka (podruzné méfeni). Objekt i venkovni lokalita
pod bezpec¢nostnim dohledem PCO. Pokud hledate strategicky umistény a dobfe piistupny objekt s klidnym mistem
mimo obytnou zénu, zkuste zvazit tuto nemovitost. Pro dal$i informace volejte ¢i napiste — komunikace piimo s
majitelem.

2. Fotodokumentace

9 <
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
33 000 K¢
32 000 K¢

31000 KE

30 000 KE & T & ]
29 000 KE

28 000 KE

27 000 KE

& 47 & &
S &
é;? é;? s é”
o A - %

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

'WK’M\‘-— r
.Oceﬁovanénemovitost ]
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kiinec, okres Nymburk Cena 25000 K¢

Druh komer¢ni Sklad Poznamka k cené +DPH, provize a poplatky

nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektfina 230V Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Smisena Rok vystavby 2020

UZitn4 plocha 350 m? PodlaZi bytu 1

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu Prizemni

Nabizime k pronajmu skladovaci ¢i vyrobni halu o velikosti 350 m?, ktera se nachazi v obci Kfinec. - rozméry 25 x 14
metrd, - vrata 4 x 3,85 m - vyska stropu 6,8 m - kancelai'ské a socialni zazemi k dispozici, dle domluvy - manipulacni a
parkovaci plochy pro nakladni i osobni dopravu - bezproblémovy ptijezd, uzaviratelny areal Pro vice informaci nas
kontaktujte, radi Vam zajistime prohlidku nemovitosti.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

28 000 KE
27 000 KE
26 000 KE

25 000 KE & . & & &

24 000 KE
23 000 KE
22 000 KE
3 iy Ly iy
O 0 07 07
R R o &
S S & S
& £ S

B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni

4. Mapové zobrazeni

t\ 3 e A Y
\ \"L;; 'm;f\ @ Oceiovana nemovitost
N

| : o . Srovnavana nemovitost
o~ ‘/
A ./ \\\_‘ A {
- el \\
\ .
L A
— - > A
/ 32
.\‘ ; .\\
@ !
A ~—
- Méstec Kralové p
\
A N }
. ¥

Leaflet | © OpenStre;etMap contributors

77



Srovnavané nemovitosti pro najem - kancelare

Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komeréni
nemovitosti

Voda
Vybaveno
Parkovaci misto

Elektrina

Stav

Konstrukce
Podlahova plocha
Podlazi bytu

Typ objektu

Rooseveltova, Chlumec nad
Cidlinou, okres Hradec Kralové

Kancelar

Vodovod
Castecné
Ano

230V

Velmi dobry
Cihlova

18 m?

1

Patrovy

Cena

Poznamka k cené

Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu
Uzitna plocha
Vytapéni

Dostupnost dopravy

3500 K¢

+ zalohové platba ve vysi 3 800
K¢, vratna kauce 7 300 K¢,
provize RK

Vetejna kanalizace

Ne

2

G - Mimofadné nehospodarna

Dobry

18 m?

Plynovy kotel

Autobus, Dalnice, Silnice, Vlak

Dovolujeme si Vam nabidnout prondjem kancelafe ¢. 4 v Chlumci nad Cidlinou, ulice Rooseveltova. Kancelai o

velikosti 18 m? se nachazi v 1. nadzemnim podlazi. V kancelafi je klimatizace. K uzivani jsou damské a panské toalety,
kuchynka a parkovani v arealu. Na patie je 7 kancelafi. Zalohové platby budou ve vysi 3 800 K¢, kde je zahrnuto teplo,
elektfina, internet a tiklid na chodbé¢ a toaletach. Vratna kauce bude ve vysi 7 300 K¢. Volné od 1.9.2025. V tuto chvili

na domé probéehlo zatepleni a bude se délat fasada. Pro vice in formaci ¢i prohlidku mé kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Kozelkova, Chlumec nad Cena 14 000 K¢
Cidlinou, okres Hradec Kralové

Druh komer¢ni Obchodni prostor Poznamka k cené vcetné provize RK

nemovitosti

Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Plyn Plynovod

(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Uzitna plocha 106 m?

Podlazi bytu 1 Typ objektu Pfizemni

Nabizime k pronajmu od 1.7.2025 zrekonstruované komer¢ni prostory v piizemi v ulici Kozelkova v Chlumci nad
Cidlinou piimo naproti Zakladni $kole. Tyto prostory o celkové uzitné plose 106 m2 mohou byt rozdéleny na 2
samostatné obchodni prostory/kancelafe. V objektu se nachazi samostatné WC, $atna ¢i kuchyisky kout. Komeréni
prostory nabizi dva vstupy s prosklenymi vylohami z ulice Kozelkova a umoziuji tak snadny ptistup a viditelnost pro
vase podnikani. Parkovaci mista jsou k dispozici zdarma ptimo pfed objektem.Najemce si bude sam hradit zalohy na
energie (voda, elektiina, plyn). Mési¢ni naklady ¢ini: 14.000 K¢ za najemné a zalohy na energie ve vysi cca 7.600 K¢
(elektiina 1.700 K¢, plyn 5.400 K&, voda 500 K¢). Je pozadovéna kauce ve vysi 1 najmu a provize realitni kancelafe je
také ve vysi 1 ndjmu. V piipad€ zdjmu o prohlidku nas nevéhejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komeré¢ni

Namésti Republiky, Méstec
Kralové, okres Nymburk
Kancelar

Cena

Poznamka k cené

10 000 K¢

| véetné sluzeb

nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Céstecné

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlaZi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Velmi dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 653 m?

Uzitna plocha 48 m? Podlahova plocha 48 m?

Vytapéni Elektrokotel Podlazi bytu 1

Poloha nemovitosti Centrum obce Dostupnost dopravy Silnice

Typ objektu

Patrovy

Nabizime na pronajem zrekonstruovany komeréni prostor v Méstci Kralové. K dispozici jsou zde 2 kancelafe a socialni
zazemi s celkovou plochou 48 m?. V jedné z kancelafi je umisténa kuchynska linka. Dale je zde samostatna toaleta s
umyvadlem. Vyhodou je i umisténi kancelatskych prostor pfimo na namésti v centru Méstce Kralové, nedaleko je
parkovisté. Najemné ve vysi 10.000,- K¢ je veetné elektrické energie a vody. Kauce a provize RK ve vysi jednoho
najmu. Vice info v RK.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — porovnavaci metoda

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Seletice ¢.p. 140, okres Nymburk Cena 26 900 000 K¢
Druh komeréni Vyroba Voda Ptipojeni ke studni
nemovitosti

Kanalizace Jimka Elektiina 230V a 400V, 230V
Stav Dobry Konstrukce Smisena

UZitna plocha 1 508 m? Podlahova plocha 1 508 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Prijezdova cesta Betonova

Nabizime k prodeji primyslovy areal vhodny pro vyrobu a skladovani Pfedstavujeme vam jedine¢nou piilezitost ke
koupi rozlehlého primyslového aredlu s vlastnim zdzemim, idealniho pro vyrobu ¢i skladovani. Celkova plocha arealu
¢ini 19 535 m? a nabizi Siroké moznosti pfizptisobeni dle specifickych potieb vaseho podnikani. Nemovitost se nachézi v
obci Seletice v okrese Nymburk, ve StfedoCeském kraji. Lokalita je strategicky umisténa — 17 km severné od Nymburka,
25 km od Mladé Boleslavi a 28 km od Ji¢ina. V soucasnosti je areal vyuzivan pro dievovyrobu. Historie
devozpracujiciho primyslu v Seleticich saha hluboko do minulosti. Obec byla pravdépodobné zalozena jiz pied 14.
stoletim jako osada rolnikd a dfevorubcil na jihovychodnim upati Louceniského hibetu. Vyznamnou ¢ast katastralniho
uzemi obce tvoii rozsahly Svatojitsky les, ktery doklada dlouhodobou tradici lesnictvi a zpracovani dieva v této oblasti.
Zastaveéné plochy: 1) parcela Cislo st. 175/1 — Budova s ¢islem popisnym, vila slouzici jako zdzemi spole¢nosti
(kancelafe, apod.). Zastavéna plocha 165 m2. 2) parcela ¢islo st. 175/3 — Stavba pro vyrobu a skladovani, spojena s
pfistieskem. Zastavéna plocha 236 m2. 3) parcela ¢islo st. 175/4 — Zdény objekt uréeny pro Satny a socialni zafizeni.
Zastavéna plocha 81 m2. 4) parcela Cislo st. 175/5 — Kotelna. Zastavéna plocha 33 m2. 5) parcela ¢islo st. 176/1 — Stavba
pro vyrobu a skladovani. Zastavéna plocha 512 m2. 6) parcela ¢islo st. 176/2 — Stavba pro vyrobu a skladovani.
Zastavéna plocha 289 m2. 7) parcela Cislo st. 176/3 — Stavba pro vyrobu a skladovani. Zastavéna plocha 192 m2.
celkova zastavéna plocha ¢ini: 1508 m2. Manipulacni plochy: 1) parcela ¢islo 1263 — Plocha pro lehky pramysl (PL) o
vymeéte 5434 m2. 2) parcela ¢islo 204/3 — Plocha pro lehky primysl (PL) o vymeéte 5087 m2. 3) parcela Cislo 204/4 —
Ostatni plocha urcend pro zahrady a sady (ZOS) o vyméte 6182 m2. 4) parcela ¢islo 204/10 — Plocha pro lehky pramysl
(PL) o vyméte 1324 m2. InZzenyrské sité: — Vlastni trafostanice. Samostatna pripojka elektfiny do budovy na st. 175/1. —
Kotelna na tuha paliva. — Vlastni studna a jimka. Areal je v souc¢asné dob¢ stale aktivné vyuzivan, nicméné pied
prodejem dojde k ukonceni provozu a pfesunu vyroby. Nemovitost se prodava bez technologického vybaveni pro
zpracovani dieva a bez ptevodu vlastnickych podild spole¢nosti. V pfipadé zajmu je v§ak mozné jednat i o odkoupeni
strojniho zafizeni a vybaveni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lzovice, Tynec nad Labem, Cena 37 900 000 K¢
okres Kolin
Druh komer¢ni Sklad Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna
nemovitosti (PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Montovana Uzitna plocha 3 465 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Vlak, Dalnice, Silnice

Nabizime Vam ke koupi zachovaly vyrobni a skladovaci aredl , ktery se nachézi pti hlavnim pfijezdu od Kolina v obci
LZovice nedaleko Tynce nad Labem. Tento aredl mé piimé napojeni na silnici €. II / 322. Celkova plocha arealu je 23
612 m?. Aredl je pfevazné rovinaty bez vétsiho vyskového rozdilu. Vétsinu arealu tvoii venkovni zpevnéné plochy, dale
zde také naleznete kancelaiské prostory, n¢kolik autodilen s pfilehlymi sklady a jednu nedokoncenou oplasténou halu (
celkové plochy téchto zminénych objektl jsou 3.465 m?). Cely areal je napojeny na inzenyrské sité. Tento aredl je
uréeny pro vyrobu, skladovani a servisni vyuziti, pfipustné jsou i aktivity ve stavebnictvi, opravarenska ¢innost ¢i
komer¢ni ¢innost ( obchod, sluzby, technologické centrum). Podminéné pfipustné je moznost parkovist’, odstavnych
ploch a CSPH. Tento areal je vhodny vice ¢ méné pro vyrobu, skladovéni, spediéni a logistické sluzby , showroom-

vy

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni Jiné Poznamka k cené vcetné provize RK
nemovitosti

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod
Kanalizace Verejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Poclet nadzemnich 2 Elektfina 230V a 400V, 230V
podlazi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd  Stav Velmi dobry
(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2 445 m? UZitna plocha 1510 m?
Podlahova plocha 1510 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Podlazi bytu 0 Dostupnost dopravy Silnice, Vlak, Dalnice
Typ objektu Patrovy

Kralovska cesta ¢.p. 147, Kolin, Cena

okres Kolin

27900 000 K¢

Ve vyhradnim zastoupeni si Vam dovolujeme nabidnout velice zajimavy komercni objekt s uzitnou plochou 1.510 m? na
pozemku o vymeéte 2.445 m2. Objekt je z velké ¢asti dlouhodobé pronajaty. Koupé tohoto objektu je vyhodna i jako
dlouhodoba dobra investi¢ni piilezitost. Nyni jsou Cisté vynosy z pronajatych prostor ve vysi 126 tisic K& bez DPH.
Volné, dosud nepronajaté prostory nabizi dalsi Cisty pfijem ve vysi 20 tisic K¢ bez DPH. Néklady na energie a vytapéni
se uctuji samostatné. Pro dalsi rozsifeni je mozné vyuzit velké pidni prostory nad obéma sklady. Tento objekt se nachazi
na rozmezi prumyslové zastavby mésta a zastavby obytné v Koling IV, pfimo u nakupni zony s prostornym parkovistém
a vybornou dostupnosti. Do centra mésta je to pouhych 5 minut autem, na najezd na obchvat Kolina pouhé 2 minuty. Na
vlakové a autobusové nadrazi je to pésky necelych 5 minut. Vjezd do aredlu se zpevnénou plochou o vymeéte cca 400 m?
usnadni Siroka vrata na dalkové ovladani. Tento prostor je dostate¢ny i pro dovoz materialu a zbozi vét§imi nakladnimi
auty. Nakladku a vykladku usnadni hydraulicka plo§ina umisténa ve dvore. Komeréni areal se sklada z hlavni
dvoupodlazni budovy ve tvaru L o podlahové plose 1.289 m?, samostatného skladu 69 m?, piistavbou Sesti stavebnich
bunék z roku 1995 o plose 108 m? a kotelnou cca 20 m?. Na hlavni budovu navazuji dva velké sklady s moznosti vyuziti
podkrovi a prostorna prodejna se samostatnym vchodem z ulice. Plocha skladovacich prostor vytapéna je 763 m?,
nevytapéna 140 m? Provozni plocha v pfizemi je 367 m? a v 1. NP 239 m?. V celém komer¢nim objektu jsou k dispozici
7 x WC, 3 x koupelna se sprchou, 2 x kuchynsky kout. Déle jsou zde 4 garaze s vraty na DO, uzavieny prostor na
popelnice, sklad na uhli, vratnice v¢. mensiho skladu ev. dilny. Vytapéni objektu je zajisténo poloautomatickym kotlem
na tuhd paliva z roku 2014. Objekt je napojen na vodovodni a kanaliza¢ni fad. U celého objektu dochazelo pribézné k
rekonstrukci a modernizaci budov, nova fasada, okna, dvete, vrata, opravou prosla i stfesni krytina, svody, zlaby apod.
Rekonstruovaly se také interiéry objektu. Celkovy stav je velmi dobry, udrzovany a pln¢ funkéni. Jedna se o velmi
zajimavou nabidku, prohlidku doporuéuji. Zavolejte prosim a radi Vam nemovitost ukaZzeme.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Turkova ¢.p. 1346, Novy Cena

Bydzov, okres Hradec Kralové
Druh komer¢ni Vyroba Voda
nemovitosti
Kanalizace Vertejna kanalizace Vybaveno
Garaz Ne Parkovaci misto
Piipojky Ano Elekttina
Energeticky stitek G - Mimotadné nehospodarna ~ Plyn
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu
Konstrukce SmiSena UZitna plocha
Vytapéni Plynovy kotel Podlazi bytu
Poloha nemovitosti Okraj obce Prijezdova cesta
Typ objektu Prizemni

55000 000 K¢&
Vodovod, Pfipojeni ke studni

Ano

Ne

230V a 400V
Plynovod

Dobry
3703 m?
1
Asfaltova

Exkluzivné nabizime k prodeji viceti¢elovy uzavieny komeréni areal rozkladajici se na pozemku o celkové velikosti
9411 m? s uzitnou plochou budov 3703 m2. Areal se nachazi v obci Novy BydzZzov - 14 km od sjedu na D11 mezi
Hradcem Kralové (25 km) a Prahou vzdalenou (78 km). Sklada se ze Sesti budov, které nabizeji prostory prodejny,

kancelari, dilen, skladovaci prostort i garazi. Do arealu jsou zavedené inzenyrske sité - voda, plyn elektfina, kanalizace.

Nachazi se zde Jisti¢ 3 x 200 A, dale pak dvé studny a dvé fotovoltaické elektrarny (11 a 14 MW). Aredl je oplocen, je
zde vratnice s automatickou branou. Mimo budov je plocha arealu téméf celd zpevnéna asfaltovou vozovkou nebo

panely. Jedna se cca 0 4958 m? zpevnéné plochy. Objekt je aktualné pronajat s vysokou vynosnosti vicero zavedenym
firmam. Budova A - (757,72 m?) 1. Podlazi — celkova uzitna plocha: 373,1 m? Nachazi se zde prodejna spojovaciho
materialu se skladem a zazemim, kancelafe a dalsi nebytové prostory. 2. Podlazi — celkova uzitnd plocha: 282,92 m?
Sklada se z kancelafi, nebytovych prostort 1. PP - celkova uzitna plocha - 101,7 m? Dalsi nebytové prostory a kotelna

Budova B - (1087,83 m?) 1. Podlazi — celkova uzitna plocha: 1046,98 m? Sklada se z dilen stavebni vyroby, zamec¢nické

dilny, truhlafské dilny, autodilny, skladt a kancelafi. 2. Podlazi — celkova uzitna plocha: 40,85 m? Prostory socidlniho
zafizeni a denni mistnosti Vratnice C - 19,41 m? Budova D - Celkova uzitna plocha 245,6 m? Je zde dilna s vlastni

kotelnou. Na stfeSe se nachazi jedna ze dvou fotovoltaickych elektraren. Budova E - Celkova uzitna plocha 720,89 m? V

predni ¢asti budovy se nachazeji dvé nebytové jednotky (39 m? a 76 m?) dale pak zdmeénicka dilna, sklad a 13 garazi.

Na stfeSe se nachazi druha fotovoltaicka elektrarna. Budova F - Celkova uZitna plocha 465,56 m? Najdeme zde dvé dilny

s kancelafemi a skladem Budova G - Celkova uzitna plocha 406,96 m? Sklada se ze skladovacich prostorti Pro vice

informaci mé nevahejte kontaktovat

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

65 000 000 K&

60 000 000 K&

55 000 000 KE & . o T - & ® & & & & ]

50 000 000 K&

45 000 000 K&

T,

& &
B vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén

o o o ] L]

Y a QY L
vy & & &
" L8 {'u P,
- - =2
S A

4. Mapové zobrazeni

1 . - B }
\ 1 A = , . 3
ST T ~ e

igs N | enovana nemovitost
1 - N 3 4 |
g A f . Srovnavana nemovitost
N ] g

A S 5
(32 \\ Nov¥ BydZov e & A
| - A
A |' A A o A

" i
%
. ". > 4ah
- A \ 4 A A
a EX Al A A A
A 2 o A 4
A Méstec Krél*é S = . |I o “
J
J
: 5. |
oA
L A
s |
7 A ' A
'.;51'_‘____ 3 A A
P =N & A— -
" h WO Chlnrmas na Leafiet | © OpenStreethap contributors

91



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Masarykovo namésti, Tynec nad Cena dle KS 18 890 000 K¢
Labem, okres Kolin

Datum podpisu KS 21.03.2025 Cislo Fizeni V-2307/2025-204

Druh komeréni Vyroba Kanalizace Vetejna kanalizace

nemovitosti

Vybaveno Casteénd Potet nadzemnich 2
podlaZi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Stav objektu Dobry

Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 10 670 m?

UZitna plocha 2143 m? Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na tuha

paliva
Podlazi bytu 1 Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizim k prodeji komeréni areal o celkové rozloze pozemki 10.670 m? a uzitnou plochou 2.143 m? v centru Tynce nad
Labem. Tento komplex, tvofeny n€kolika budovami, ma $iroké moznosti vyuziti a je idealni pro vyrobni, skladovaci ¢i
jiné komer¢ni ucely. Areal se nachazi v blizkosti hlavnich dopravnich tepen, jen 13 km od délnice D11, 13 km od
Kolina, 40 km od Pardubic a 60 km od Prahy. Tato vynikajici poloha zajist'uje snadnou dostupnost pro zaméstnance,
obchodni partnery i dopravu. Areal je idealni pro lehky primysl, skladovani nebo vyrobu. Dle izemniho planu je uréen
pro lehkou vyrobu a doplitkové vyrobni sluzby, pficemz vystavba reziden¢nich objekti nebo velkych obchodnich center
neni zatim povolena. Diky své velikosti a Clenitosti lze areal rozd€lit na vice ¢asti - naptiklad ¢ast pro vyrobni ucely a
druhou ¢ast pro parkovani nebo jiné komeréni vyuziti. Zahrada o rozloze 4.500 m? mtze slouzit pro parkovani, roz§ifeni
arealu nebo jiné ucely. Ackoliv budovy jsou v ptivodnim stavu a nékteré ¢asti potiebuji rekonstrukcei, aredl ma vysoky
potencial pro modernizaci a pfizpsobeni aktualnim potfebam. Rozmanité moznosti vyuziti: Idealni pro mensi ¢i stfedné
velké firmy, které neplanuji velkovyrobu, ale potfebuji prostor pro skladovani, logistiku nebo lehkou vyrobu. Kli¢ové
vlastnosti aredlu: Rozloha pozemku: Konstrukce budovy: cihlova, Stav budovy: dobry, k posouzeni rozsahu
rekonstrukci, Vlastnictvi: osobni, Typ komer¢ni nemovitosti: vyrobni a skladovaci prostory, Plocha pozemku: 10.670
m?2, Zastavéna plocha: 4.989 m?, Uzitna plocha: 2.143 m?, Vyrobni plocha: 1.776 m?, Skladovaci plocha: 1.776 m?, Pocet
podlazi: 2-3, Vybaveni: ¢aste¢né vybaveno, Komunikace: asfaltova, moznost ptistupu pomoci 3 vjezdi (hlavni brana,
boc¢ni vrata, vratnice), Parkovani: dostatek parkovacich mist, Doprava: dalnice, vlak, MHD, Voda: dalkovy vodovod, 3x
studné, Elektfina: 230V, 400V, jistice 3x125A a 3x80A, Plyn: ano, Odpad: vefejna kanalizace. Pokud hledate komercni
areal s velkym potencialem v dobfe dostupné lokalité, je tento objekt tou spravnou volbou. Pro vice informaci a
dohodnuti prohlidky arealu kontaktujte makléfe nabidky.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti - vynosova metoda

Zaznam o nabidce prondajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Ttidvorska ¢.p. 1, Kolin, okres  Cena 350 000 K¢
Kolin

Druh komer¢ni Obchodni prostor Vybaveno Ano

nemovitosti

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

UZitna plocha 2175 m? Typ objektu P¥izemni

Nabizime k podnajmu areal byvalé prodejny stavebnin PRO-DOMA. Celkova plocha areélu je 14 596 m2 vcetné budov,
z toho 8 880 je zpevnéna plocha. V arealu jsou dvé prodejni haly 593 m2 a 262 m2. Ob¢ haly jsou propojené a vytapéné
plynovym kotlem. Obé maji samostatné socialni zazemi. Dale jsou na pozemku tfi temperované skladové haly v souctu o
vymeéte 1320 m2. Je zde tada dalSich skladovych moznosti - jednotlivé plechové pfistiesky v souctu 1167 m2. Do
objektu je zavedena elektricka energie, plyn, voda a kanalizace. Aredl je oploceny uzamykatelny a je mozné ho rozdélit
na dva samostatné celky. ( o velikosti cca 3748 m2 a 9081 m2)

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti
Vlastnictvi
Kanalizace

Garaz

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce
UZitna plocha
Podlazi bytu

Sadova ¢.p. 180, Chlumec nad
Cidlinou, okres Hradec Kralové

Sklad

Osobni

Vlastni ¢ov, Vetejna kanalizace
Ne

1

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
Cihlova
1 870 m?
0

Cena

Poznamka k cené

Voda

Vybaveno
Parkovaci misto
Elektiina

Plyn

Stav objektu
Plocha pozemku
Podlahova plocha
Typ objektu

140 250 K¢&

za vnitini plochy bez DPH a bez
energii

Vodovod, Mistni zdroj

Ano

Ne

230V, 230V

Plynovod

Dobry
4 542 m?
558 m?

Prizemni

Pronajmeme dilensky a skladovaci areal v Chlumci nad Cidlinou, ulici Sadova. Prostory se nachéazeji v oplocené
provoznim aredl o celkové vyméie pozemki 4.542 m?, ktery byl uzivan pro kovovyrobu. Areal ma vlastni trafo a je
napojen na vesker¢ sit¢ mimo kanalizace. Areal je ptistupny pfimo z vefejné komunikace, z ulice Sadova - pfijezd je

mozny i pro kamiony. V aredlu se nachazi ¢tyfi zdéné dilenské budovy, maly sklad, mensi ocelova montovana hala,
nékolik piistfeskid a zpevnény dvir. VéEtSina aredlu je v uizemnim planu vedena jako Plochy vyroby a skladovéani — lehky

pramysl (VL).

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita

Druh komer¢ni
nemovitosti
Vlastnictvi
Kanalizace

Pocet nadzemnich
podlazi domu
Elektrina

Plyn

Stav objektu

Rok rekonstrukce
UZitna plocha
Podlazi bytu

Dostupnost dopravy

Merendni, Novy Bydzov, okres
Hradec Kralové

Vyroba

Osobni
Verejna kanalizace
2

230V

Ano
Dobry
2021
635 m?
2

Silnice

Cena
Poznamka k cené

Voda
Vybaveno
Vytah

Energeticky Stitek
(PENB)

Stav

Konstrukce

Plocha pozemku
Vytapéni

Poloha nemovitosti

Typ objektu

70 000 K¢
+energie, kauce 140.000,-

Vodovod
Ano
Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Dobry
Cihlova
1422 m?
Plynovy kotel
Okraj obce
Patrovy

Pronajem arealu na okraji Nového Bydzova vhodného k vyrobé, autodilné apod.. V roce 2021 probéhla rozsahla
rekonstrukce. Zatepleni budovy, nové stiechy véetné elektricky posuvnych svétlikl, rozvody elektroinstalace, vytapéni
hal je zajiSténo pomoci dvou "sahar". V administrativni budove jsou 4 kancelare, kuchyn, toalety, sprchy. K objektu je
bezproblémovy vjezd nakladnim autem s moznosti parkovani az Sesti osobnich automobilli na parkovisti v arealu.
Energie budou pfehlaseny na najemnika. Vice informaci u makléfe.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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