Trzni hodnota (obvykla cena)
gislo 1229/115/2025

NEMOVITA VEC: Pozemek pro rezidencni vystavbu, spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemku parc. ¢. 3348
(zahrada), vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky
kraj, katastralni pracovi$té Kolin, pro katastralni uzemi Kostelec nad Cernymi lesy na LV ¢. 355.

Adresa nemovité véci: Zahradni, 281 63 Kostelec nad Cemymi lesy
Katastralni Udaje: Kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Kostelec nad Cernymi lesy, k.U. Kostelec nad Cernymi lesy,
kod k.. 670162, LV 355
Vlastnik pozemku: Barbora Letkova, Kralovicka 1475/17, 10000 Praha, spoluvlastnicky podil: 1/2
Daniel Tesaf, Dobromyslova 393/4, 25101 Ri¢any, spoluvlastnicky podil: 1/ 2
OBJEDNATEL.: Langmeier & Co., insolvenéni spravci v.o.s.; €. obj.:1229, 10.04.2025
Adresa objednatele: Na bélidle 997/15, 15000 Praha
telefon: e-mail:
IC: 07860498 DIC: CZ07860498
ZHOTOVITEL.: Ing. Milo$ Srna
Adresa zhotovitele: Jirdskovo namésti 209/9, 541 01 Trutnov

telefon: +420 725 511 886 e-mail: sma.milos@email.cz

Soucasny stav Budouci stav
| HODNOTA NEMOVITE VECI (ID 1/2) 2 486 000 K&
Datum mistniho Setfeni: 28.04.2025 Datum zpracovani: 07.05.2025
Pocet stran: 25stran  Pocet pfiloh: 10 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.2.27

V Trutnové, dne 07.05.2025 Otisk razitka Ing. Milo$ Srna



STAV POSUZOVANYCH POZEMKU

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha [ orna plida [T trvalé travni por. zahrada [ jiny
Pfistup k pozemku: [ z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky O zajidtén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkim [ pravné nezajistén
\Vyuziti pozemk(: X RD O byty rek.objekt O vystavba individualni garaze
Okoli: (¥ bytova zéna O primyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Pfijezd: O zpevnéna komunikace
Pripojky: O/ ¥l voda O/ & kanalizace O/ O plyn O/ X elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [x] autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. tF silnice I, II1.tF
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD
Stavebné technicky stav stavby:
Vytépéni:
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY

Nebyla dolozena zadna RS/KS/SoSBK. Ocenéni je provedeno za ucelem cenové dokumentace a
argumentace zadavatele.

Pavodni nabyvaci titul je Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 717/2000 a Smlouva darovaci
ze dne 25.07.2013, pravni ucinky vkladu prava ke dni 25.07.2013. Vzhledem ke stafi téchto titull,
resp. bezuplatnému pfevodu jiz nemaiji vypovidaci schopnost o cené. Tyto tituly nebyly k ocenéni
dolozeny a tudiz ani vyhodnoceny. Je cténa materialni publicita KN v souladu s § 980 odst. 2 NOZ.
Proto jsou dané tituly uvazovany jako bezrizikové.

REKAPITULACE OCENENi POSUZOVANE NEMOVITE VECI

provnavaci hod

h veci a vhodnosti za

not a parametrd. Pfi tomto
emohou byt postizeny mat
pdnotu majetku. az je pfitom kladen na sou

) K predpokladanym m vyhledem v ramci jednot
Dale na vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, obéanskou vybavenost,
dopravni dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k Gzemnimu planu, zZivotni prostredi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych v sou€asném stavu po prislusné adjustaci vykazoval soumeérnost a nebylo
tedy nutné zadny vzorek vyfadit. V&c nemovita by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé inzerovani méla byt
bezpecné prodejna.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji nebo obchoduji obdobné nezainvestované nebo ¢aste¢né zainvestované
stavebni pozemky s moznosti realizace RD v cenovém intervalu 4 186 — 4 388 CZK/m2.

Jednotkova cena byla volena ve stfedni €asti stfedniho pasma cenového intervalu v drovni 4 280 CZK/m2 na zakladé
porovnatelnych vzork(. Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), minimalni
obCanské vybavenosti v bezprostfednim okoli, dostate€nému mnozstvi zelené v okoli, Urovni zainvestovani pozemku,
predpokladu urbanisticky stabilniho okoli, dostupnosti spadového centra Ceského Brodu, resp. Prahy, atp.

Cast pozemku s plochou cca 149 m? s vyuzitim jako piistupova komunikace neni v rdmci ocenéni uvazovana s pfidanou
hodnotou vzhledem k velmi omezené vyuzitelnosti této ¢asti pozemku.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, plochu, resp. stupen zainvestovani. Vzhledem k tomu ze v nabidce
realitnich kancelafi a vramci realizovanych transakci neni v souCasné dobé velké mnozstvi obdobnych ¢Castecné
zainvestovanych pozemku s velkou svazitosti a obtiznym pfistupem s moznosti vystavby RD s vydanou uzemné planovaci
informaci, je vramci porovnani uvazovano se vzorky z blizkého okoli, s obdobnym stupném zainvestovani, s obdobnou
dostupnosti spadového centra Ceského Brodu, resp. Prahy a ob&anské vybavenosti, blizkosti pfirody a srovnatelnou okolni
vybavenosti. Tyto skute¢nosti jsou nasledné korigovany v ramci porovnavaci metody.

Nasledné jsou zohlednény naklady na odstranéni stavajicich ¢ernych staveb a zkultivovani a zplanyrovani pozemku pro
pFipadnou budouci vystavbu jako 7 014 920 CZK — 800 000 CZK = 6 214 920 CZK, po zaokrouhleni 6 215 000 CZK.

Nasledné je ocenén spoluvlastnicky podil ve vySi ID 1/2 pana Daniela Tesare v souladu se standardem AZO €. 1 se zatfidénim
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jako nekomeréni nemovitost na hranici vétSinového a mensinového podilu se srazkou 20%. Tzn. (6 215000 CZK * 1/2) *
(100% - 20%) = 3 107 500 CZK * 80% = 2 486 000 CZK.

Soucasna trzni hodnota ocefnované véci nemovité je stanovena v urovni
2 486 000 CZK za ID 1/2 na ocefiovaném pozemku véetné vseho prislusenstvi.

Podminky vhodnosti zastavy

Soucasny stav je platny za predpokladu ze:

1) Na véci nemovité LV &. 355 v katastralnim tzemi Kostelec nad Cernymi lesy v rozsahu ocefiovaného ID 1/2 nebudou
vaznout zadna omezeni vlastnickych prav se zasadnim vlivem na stanovenou trzni hodnotu, nebo vhodnost zajisténi.

2) Bude doloZena predb&zna informace na pozemek parc. &. 3348 v katastralnim Gzemi Kostelec nad Cernymi lesy garantujici
moznost zastavitelnosti tohoto pozemku v celé jeho ploSe vyjma vybézku pfistupové komunikace.

3) Ocenéni je dale platné za predpokladu, Ze veskeré predloZzené podklady a informace sdélené zadavatelem jsou pravdivé a
dodané listinné dokumenty jsou platné. V piipadé zjiSténi, ze predlozené podklady jsou neplatné, pozbyva tento odhad své
platnosti a odhadce déale nenese za jeho pouziti zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamcené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro ucely cenové dokumentace a argumentace klienta dle metodiky CBA a standardu AZO &. 1.

DRAFT




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)
Kostelec nad Cernymi lesy je mésto leZici v okrese Praha-vychod. LeZi 30 km vychodné& od Prahy v nadmofské vy$ce kolem 400

m a jak nézev napovida, okolo jsou husté, jehliénaté lesy. Zije zde piiblizné 4 100 obyvatel, katastralni tzemi mésta zaujima

rozlohu 1771 ha. (zdroj: wikipedie)

Pfedmétna véc nemovitd se nachazi v severni okrajové &asti obce Kostelec nad Cernymi lesy, v okrese Praha-vychod ve

StredoCeském kraji.
PFedmét ocenéni je v ramci aktualniho uzemniho situovan ve stabilizovanych plochéach:
PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENiI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Hlavni funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni — rodinné domy.

PFipustné funkéni vyuziti:

Stavby pro vefejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni
zafizeni, malad ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 20 lUZek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a
zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé podlazni plochy), dopravni a technicka infrastruktura.

luzeb (do kapacity jedné je
ou je, ze nesmi byt v rozpor
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3 0 nemovitosti, které nejso
tky a na vefejna prostranst

Nepfipustné funkeni vyuziti:

Veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

Maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o
velikosti vétsi néz 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétSi nez 3.000 m2), minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreSeni
Sikmou stfechou) - max. vyS8ka nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu
k nejvy$Simu mistu stfedni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).; min. velikost pozemku: 800 m2; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavajici,
provedené parcelace; minimalni Sitka uliéniho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemki); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

V sousedstvi je solitérni zastavba plvodnich samostatné stojicich dom. Lokalita ma koncept méstské rezidencni ¢tvrti s Cetnou

zeleni v zahradach a na vefejném prostranstvi.

V bezprostfednim sousedstvi neni situovana zadna komercni stavba, kterd by méla negativni vliv na své okoli. Proto s touto

skutecnosti neni dale v ramci ocenéni nikterak uvazovano.



V bezprostfednim sousedstvi neni situovana zadna silné frekventovana liniova stavba (silnice, Zeleznice, atp.), ktera by méla

negativni vliv na své okoli. Proto s touto skute€nosti neni dale v ramci ocenéni nikterak uvazovano.

V bezprostfednim okoli objektu dle aktualniho tzemniho planu nejsou volné stavebni pozemky, proto je mozné lokalitu povaZovat
za urbanisticky stabilni. Dana skute¢nost tedy nepfredstavuje riziko.

V bezprostfedni blizkosti objektu se nenachazi Zadna nabidka zboZzi a sluZzeb. V dochozi vzdalenosti od objektu v rdmci centra
obce se nachazi zakladni obéanska vybavenost (Skola, potraviny, drobné femesiné dilny, sportovisté, atp.). Kompletni ob&anska
vybavenosti je v ramci spadového centra Ceského Brodu nebo Prahy s dojezdovou dobou cca 10 resp. 30 min.

Zastavka BUS (Kostelec nad Cernymi lesy, namésti) je situovana cca 520 m jiho-vychodné od objektu s &etnosti spojd v fadu
jednotek za hodinu ve Spicce. Vlak v misté neni dostupny.

V bezprostiednim okoli je dostatek zelené v ramci mezilehlého prostoru zahrad sousednich rodinnych domua a navazujicim
vefejnym prostranstvim s parkovou Upravou, resp. extravilanové plochy lest a luk. Klima dale pozitivné ovliviuji blizka vodoteé

Jalového potoku.

Do budoucna neni pfedpoklad rozvoje bezprostfedniho sousedstvi lokality. Aktualné se tedy da okoli povazovat za urbanisticky

stabilni.

[x] autobus
[ silnice II.,IIl.tF

pozi¢ni feSeni, pfislusen
psano v katastru nemovitos
Katastralnim Gfadem pro Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté Kolin, pro katastralni uzemi Kostelec nad Cernymi lesy na LV

€. 355.

Casteéné zainvestovany stavebni pozemek je uceleny v jednotném funkénim celku ve tvaru priblizné obdélnikd s vyb&zkem
pristupové komunikace.

Pozemek je zainvestovany v rozsahu V — vlastni studna (dle sdéleni klienta), E, K — vlastni jimka (dle sdéleni klienta).

Ke dni ocenéni se na pozemku nenachazi zadné stavby nebo vzrostla zelen vyjma stavby garaze s dilnou a chatky. Obé tyto
stavby nejsou evidovany v KN. Dle sdéleni klienta na né nebylo vydano zadné souhlasné stanovisko stavebniho Ufadu s jejich
realizaci, resp. uzivanim. V souladu s touto skutecnosti je na né nahlizeno jako na ¢erné stavby a v ramci ocenéni nejsou
uvazovany s pridanou hodnotou, resp. jsou odecteny naklady na jejich odstranéni jako:

polozka mnozstvi JC naklady
m?3 CZK/m? CzK
-demolice garaze s dilnou 396,89 190 75 409
-demolice chatky 403,304 1100 443 634
-odvoz suti 125 000
-skladka suti 100 000




-vyCisténi pozemku od néletovych dfevin 30 000

Celkové naklady na kultivaci pozemku jsou v Urovni 774 043 CZK, po zaokrouhleni s jistou mirou rezervy 800 000 CZK.

Na pozemkKy v roce 2024 dle sdéleni vlastnika v dob& ocenéni neni vydano uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni. Neni
predpoklad Ze v mezidobi probéhl ze strany vlastnikl projektovy zamér. Proto je ocenéni vypracovano s uvazovanou hodnotovou
bazi jako stavebni pozemek na zakladé aktualniho uzemniho planu.

Pozemek je aktualné napojen na inZenyrské sité dostupné v misté v rozsahu E. Déle je na pozemku realizovana vlastni studna a
jimka. Na toto pfisluSenstvi nebyly doloZzeny zadné podklady k jejich realizaci, resp. moznosti uzivani. Proto nejsou uvazovany

v ramci ocenéni s pfidanou hodnotou, resp. je pozemek ocenén jako zainvestovany pouze v rozsahu E.

Ocenéni je na zadost klienta provedeno v sou€asném stavu pro zajisténi cenové dokumentace a argumentace.

Technicky popis oceflované nemovité véci
Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha ] orna plida [ trvalé travni por. zahrada [ jiny

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky: [l voda [ kanalizace O plyn [l elektro [ telefon
Pristupova komu.:

[J zpevnéna (X nezpevnéna pfes pozemky parc. Gislo 2382/7

[% rekreaémigobjekt

Komentar k zajisténi pfistupu a pfijezdu

P¥istup k ocefiovanému pozemku je zajistén v ramci jiho-vychodniho vyb&zku. Sitka tohoto vyb&zku je v nejuzsim misté cca
1,75m, coz umoznuje pouze pési pfistup. Dana skutecnost je zohlednéna v ramci ocenéni pouzitim diskontu za dostupnost.

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

& Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur€itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu ur&itou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

DalSi komentaf k zhodnoceni najemniho vztahu

Bez rizik.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti




ANO Probihajici obnova operatu

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Céast stavby garéze s dilnou neevidované v KN presahuje na pozemek parc. & 3020/1 v katastralnim Gzemi Kostelec nad Cernymi
lesy. Dané skutecnost neni nikterak zasmluvnéna s vilastnikem tohoto pozemku.

Stavba kolny a chatky na pozemku parc. & 3348 v katastralnim tGzemi Kostelec nad Cernymi lesy neni evidovéna v KN. Dle
sdéleni vlastnika k témto objektim neexistuje Zadné souhlasné stanovisko stavebniho ufadu s jejich realizaci, resp. uZivanim. V
souladu s touto skute¢nosti nejsou tyto stavby uvazovany s pfidanou hodnotou, resp. jsou odecteny naklady na jejich odstranéni.

Pozemek parc. ¢. 3348 v katastréinim (izemi Kostelec nad Cernymi lesy je dotéen zménou &islovéni parcel. Vzhledem k
vyhodnoceni pouze sou¢asného stavu dana skutecnost nepfedstavuje riziko.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |

|Nemovité véc: ] byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena

Ll.debo il 'nutné

nemovité véci

ANO Ostatni pravni omezeni

Popis vécnych bifemen a obdobnych zatizeni

Na LV & 355 pro katastralni izemi Kostelec nad Cernymi lesy je evidovéno vécné bfemeno poZivani ve prospéch Karel Nejedly
a Ruzena Nejedla (V-Z5300066/1970-204). Toto VB ma negativni vliv na uzivani pfedmétného pozemku a neni nikterak
zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty - viz podminka.

Na LV & 355 pro katastréini uzemi Kostelec nad Cernymi lesy je evidovano zéastavni prévo exekutorské ve prospéch AS21 s.r.o.
(V-5185/2024-204). Toto omezeni vlastnickych prav neni zohlednéno v ramci stanovené trzni hodnoty a musi byt vymazano - viz

podminka.

Na LV & 355 pro katastraini Gzemi Kostelec nad Cernymi lesy jsou evidovany poznémky o zahéjeni exekuce povinny Daniel
Tesar (Z-21713/2024-101, Z-5857/2024-204). Tato omezeni vlastnickych prav nejsou zohlednéna v ramci stanovené trzni

hodnoty a musi byt vymazana - viz podminka.

Na LV & 355 pro katastraini tizemi Kostelec nad Cernymi lesy jsou evidovény poznémky o exekucénim pfikazu k prodeji
nemovitosti povinny Daniel Tesar (Z-6010/2024-204, Z-5858/2024-204). Tato omezeni vlastnickych prav nejsou zohlednéna v

ramci stanovené trzni hodnoty a musi byt vymazana - viz podminka.



Na LV & 355 pro katastraini tizemi Kostelec nad Cernymi lesy je evidovana poznamka o rozhodnuti o upadku povinny Daniel

Tesar. Toto omezeni vlastnickych prav neni zohlednéno v rémci stanovené trzni hodnoty a musi byt vymazano - viz podminka.

Rizika ostatni

RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc neni pronajimana

Popis ostatnich rizik

Bez rizik.

Prehled listl vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI éislo 355
Kraij: CZ020 Stfedocesky Okres: CZ0209 Praha-vychod
Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi lesy Katastralni uzemi: 670162 Kostelec nad Cernymi lesy
Ulice: Zahradni ¢.o.:
Vlastnici Podil
FO RC: 905130/0511 Barbora Letkova Kralovicka 1475/17, 10000 Praha 1/2
FO RC: 880516/0221 Daniel Tesaf Dobromyslova 393/4, 25101 1/2
Ri¢any
Pozemky
3348 Pozemkova parcela  Parcela KN 1 788 m? zahrada

pocet ho@ kG

pozemku
a8 pozemku pa S tru nemovitos

astralni prag 2 emi Kostelec nad Cernymi

Pozemek ma kompaktni tvar se silnou severni orientaci, které omezuje jeho pfipadné budouci vyuziti.

Pozemek se nachazi ve stabilizovanych plochach:

PLOCHY SMiSENE OBYTNE — BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNi (BM)

Hlavni funkéni vyuziti:
Stavby pro bydleni — rodinné domy.

PFipustné funkéni vyuziti:
Stavby pro verejnou spravu, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni
zafizeni, mala ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 20 l0zek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a

zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m? hrubé podlazni plochy), dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 Iiizek), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity jedné jednotky 500 m?
hrubé podlazni plochy), pfi rodinnych domech stavby souvisejici s bydlenim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim
funk&nim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter Uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard Uzemi.

Vyroba solarni energie — na Uzemi Méstské pamatkové zény. Podminkou je, Ze se jedna o nemovitosti, které nejsou kulturnimi
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pamatkami, a Ze nebudou naruSeny pohledy na historicky stfed mésta, na kulturni pamatky a na vefejna prostranstvi a nebude

naru$en tradiéni charakter stfeSni krajiny.

NepfFipustné funkéni vyuziti:
Veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkeni vyuziti.

Prostorové usporadani:

Maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro pozemky o
velikosti vétsi néz 2.000 m? az do velikosti 3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m?), minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (v€etné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni
Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pudorysu objektu
k nejvy$Simu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfe$niho technologického zafizeni
vzduchotechniky apod.).; min. velikost pozemku: 800 m?; vyjimka z min. velikosti pozemku je pfipusténa v pfipadé jiz stavaijici,
provedené parcelace; minimalni Sifka uli€niho prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemkui); odstav motorovych

vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Pozemek je v souCasném stavu zasitovany resp. zainvestovany v rozsahu V — viastni studna, E, K — vlastni jimka.

Na pozemky v roce 2024 dle sdéleni vlastnika v dobé& ocenéni neni vydano uzemni rozhodnuti, nebo stavebni povoleni. Neni
predpoklad Ze v mezidobi probéhl ze strany viastnik( projektovy zamér. Proto je ocenéni vypracovano s uvazovanou hodnotovou

stanovenou trzni hodnotu a

leni klienta na tyto staveb
Cerné stavby a takto jsou t

ocenéni uvazovany bez pfidané hodnoty, resp. jsou zohlednény naklady na jejich odstranéni jako:

polozka mnozstvi JC naklady
m3 CZK/m3 CzK
-demolice garaze s dilnou 396,89 190 75 409
-demolice chatky 403,304 1100 443 634
-odvoz suti 125 000
-skladka suti 100 000
-vycisténi pozemku od naletovych dfevin 30 000

Celkové naklady na kultivaci pozemku jsou v Urovni 774 043 CZK, po zaokrouhleni s jistou mirou rezervy 800 000 CZK.

Na pozemku se nachazeji vySe uvedené stavby a vzrostla okrasna a naletova zelen a zemni télesa studny a jimky a dalSi drobné
stavby pristfeskd, altanu, atp. Pozemek tedy v sou€asném stavu neni pfipraven na pfipadnou budouci vystavbu a naklady na
jeho uvedeni do tohoto stavu jsou v ramci ocenéni zohlednény odectenim jeho vycisténi a zplanyrovani.

V ramci ocenovanych pozemkil se nepfedpoklada pro ucely tohoto ocenéni zadna ekologicka zatéz ani ochranna pasma.

Pozemky jsou pfistupné ze sousedni zpevnéné komunikace a nasledné po vlastni nezpevnéné Casti s omezenou Sifkou

s moznosti pfistupu pouze pro p&si. Sitka pFistupu je v drovni cca 1,75 m. Dana skuteénost je zohlednéna v ramci ocenéni.
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Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku
V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji nebo obchoduji obdobné nezainvestované nebo ¢aste¢né zainvestované stavebni
pozemky s moznosti realizace RD v cenovém intervalu 4 186 — 4 388 CZK/m?.

Jednotkova cena byla volena ve stfedni Gasti stfedniho pasma cenového intervalu v drovni 4 280 CZK/m? na zakladé
porovnatelnych vzorkl. Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), minimalni
obCanské vybavenosti v bezprostiednim okoli, dostate€nému mnozstvi zelené v okoli, Urovni zainvestovani pozemku,

predpokladu urbanisticky stabilniho okoli, dostupnosti spadového centra Ceského Brodu, resp. Prahy, atp.

Cast pozemku s plochou cca 149 m? s vyuzitim jako pfistupova komunikace neni v ramci ocenéni uvazovana s pridanou hodnotou

vzhledem k velmi omezené vyuzitelnosti.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcelaé. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravend
Ikupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku (zhodnoceni kladl a zaporti) m? Ké K¢&/m2 Kc Ké&/m2

Pozemek €. 1 1526 6990 000 4 580,60 0,93 4 272,15

Les, louka, zapad slunce. Je tato trojice tim, na co chcete kazdy den koukat skrz
francouzska okna svého domu? Pak je tento pozemek v Prusicich pfesné pro vas. Obec
Prusice se nachazi jen 19 km od Ri¢an a 25 km od Prahy. Pozemek o celkové rozloze

Pozemek €. 2 2029 10500000 5174,96 0,85 4 387,72

REZIDENCNI BYDLENI PRO NAROCNE KLIENTY V OBCI ZVANOVICE. Nabizime k
prodeji rovinaty stavebni pozemek o celkové velikosti 2029 m2 na slunném misté ve slepé
ulici Na Bouci na okraji obce Zvanovice ve velmi klidné &asti obce. Soucasti pozemku je i
plné funk&ni udrzovana chata, ktera je napojena na studnu, elektrickou energii a jimku.
Vodovodni fad a kanalizace se nachazi na hranici pozemku a je mozné se na né napojit.
Dle uzemniho planu Ize na pozemku postavit rodinny dim. Umisténi a dispozice
pozemku splfiuje veskeré predstavy pro vystavbu rodinného domu naro¢nych zajemcu,
ktefi touzi po skute€ném soukromi a klidném bydleni, ale na druhou stranu nechtéji bydlet
na samoté. Skvéla lokalita pro rodinné bydleni (v obci je matefska Skolka, nova zakladni
Skola je vzdalena 3 km v Ondfejove), restaurace, obchod v misté. Malebné klidné okoli
obce se nabizi pro sportovni a rekreacni vyuziti budoucich majiteld. Praha 20 min.
autem, MHD - pfimé spojeni na metro Haje.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - vétsi plocha - 1,05; poloha pozemku - srovnatelné - 1,00; dopravni
dostupnost - lepsi pFistup - 0,95; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelné - 1,00

Pozemek €. 3 2000 9900000 4 950,00 0,85 4 186,49
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Pokud hledate jedineény pozemek pro vystavbu vaseho vysnéného domu, zarovef mate
radi soukromi, sluni¢ko, pfirodu a navic potfebujete blizkost Prahy, tak uz hledat nemusite,
pravé jste pozemek nasli. Tento prostorny pozemek o velikosti 2.000 m2 se nachazi v
malebné lokalité obce Hrusice (ul. Pod lesem), leZi na vyvySeném misté nad obci, ze dvou
stran obklopeny lesem, je obdélnikového tvaru a oploceny. Velkym bonusem je nova,
asfaltova pfijezdova cesta, vefejné osvétleni a hlavné pripojky inZenyrskych siti: elektfina
je na hranici pozemku, obecni voda a kanalizace je vyvedena na pozemek. Na zakladé
Uzemné planovaci informace je mozna na pozemku vystavba rodinného domu. Zakladni
podminky pro stavbu: jednopodlazni, max. dvoupodlazni solitérni dim s obytnym
podkrovim, moznost sklepa. Maximalni zastavitelnost 30% (pfi€emz max. zastavéna
plocha jednoho objektu na jednom pozemku 250 m2). Financovani je mozné pomoci
hypotec¢niho Gvéru, ktery vam v rdmci sluzeb nasi RK zajistime. Néco malo o obci: Obec
Hrusice je soucasti malebného regionu, ktery lezi na hranici s Prahou, je spjat s osobou a
dilem jedné z nejvyznamnéjSich osobnosti eského vytvarného uméni a literatury, s panem
Josefem Ladou. V okoli obce jsou lesy poskytujici houbafeni, prochazky a vyuziti
cyklostezky. Hrusice sousedi se ¢tyfmi obcemi. Na jihu jsou to Senohraby (jizni ¢ast Hrusic
- Hru$ov je na tuto obec spadové napojena), zapadné MiroSovice, severné Mnichovice a
na vychodé Ondfejov. Spadovou obci jsou Mnichovice. Postovni Ufadovna a telefonni
Ustfedna je v Senohrabech. V obci je MS.  Dopravni dostupnost: vyborna dostupnost do
Prahy po D1 (cca 20min). BUS na vlak do Strangic.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - vétsi plocha - 1,05; poloha pozemku - srovnatelné - 1,00; dopravni
dostupnost - lepsi pFistup - 0,95; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - zainvestovany pozemek -
0,95; uvaha zpracovatele ocenéni - ¢ast pozemku v ochranném pasmu - 1,05

vyberem vhodného domu u nasi partnerské spolecnostl a s vyfizenim stavebniho povolem
Na nemovitosti nevazné zadné pravni omezeni. Pozemek je mozné financovat hypotékou,
kterou Vam kompletné zajistime dle Vasich poZadavku a navic ziskate specialni podminky
i sazby u bank, které za Vas aktualné vzdy porovname. Jedna se o velmi ojedinélou
nabidku, doporucuji proto osobni prohlidku. Ev. €. 240509001.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - nabidkova cena RK, transakéni naklady - 0,85;
velikost pozemku - mensi plocha - 0,95; poloha pozemku - horsi lokalita - 1,10; dopravni
dostupnost - lepsi pFistup - 0,95; moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita
vyuziti pozemku - srovnatelné - 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; avaha
zpracovatele ocenéni - srovnatelné - 1,00

Pozemek €. 5 1371 6217687
Zavkladovana kupna cena na zakladé V-8742/2024-209 ze dne 22.07.2024.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - kupni cena - 1,00; velikost pozemku - mensi plocha
- 0,90; poloha pozemku - srovnatelné - 1,00; dopravni dostupnost - lepSi pfistup - 0,95;
moznost zastavéni pozemku - srovnatelné - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - srovnatelné
- 1,00; vybavenost pozemku - srovnatelné - 1,00; ivaha zpracovatele ocenéni - nad Casti
pozemku nadzemni vedeni s ochrannym pasmem - 1,10

4 535, 15 0,94 4 265,31

Primérna jednotkova cena

4 278,57 K&/m?
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra  Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena pozemku
m?2 Ké/m?2 Ké
zahrada 3348 149 0 111 0
3348 1639 4 280 1/1 7014 920
Celkova vyméra pozemki: 1788 Hodnota pozemkii celkem: 7014920
Vypocet vécnhé hodnoty ostatnich staveb
Nazev Popis Parc. ¢islo Mnozstvi JC RC Opotrebeni VH
instala¢ni instalaéni sloupek 3348 1,00 ks 75000 K¢&/ks 75000 K¢ 15 % 63 750 K¢
sloupek
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 63 750 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K&
Druh dokladu: Kupni smlouva - zavkladovana

Ze dne: 25.07.2013
Nebyla doloZzena zadna RS/KS/SoSBK. Ocenéni je provedeno za u¢elem cenové dokumentace a argumentace zadavatele.

Pavodni nabyvaci titul je Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 717/2000 a Smlouva darovaci ze dne 25.07.2013, pravni
Ucinky vkladu prava ke dni 25.07.2013. Vzhledem ke stafi téchto tituld, resp. bezuplatnému pfevodu jiz nemaji vypovidaci
schopnost o cené. Tyto tituly nebyly k ocenéni dolozeny a tudiz ani vyhodnoceny. Je cténa materialni publicita KN v souladu s §

je pfitom kladen na soucas
yhledem v ramci jednotek m

na vneéjSi i vnitfni vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, lokalitu, ob&anskou vybavenost, dopravni

dostupnost a obsluznost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Uzemnimu planu, zivotni prostredi atd.

Vybrany soubor porovnavanych véci nemovitych v sou¢asném stavu po pfislusné adjustaci vykazoval soumérnost a nebylo tedy
nutné zadny vzorek vyradit. V&c nemovita by za sou€asnych podminek na trhu pfi nalezité dobé inzerovani méla byt bezpe¢né
prodejna.

V dané lokalité (v okruhu do 10 km) se nabizeji nebo obchoduji obdobné nezainvestované nebo ¢astecné zainvestované stavebni
pozemky s moznosti realizace RD v cenovém intervalu 4 186 — 4 388 CZK/m2.

Jednotkova cena byla volena ve stfedni Casti stfedniho pasma cenového intervalu v urovni 4 280 CZK/m2 na zakladé
porovnatelnych vzork(. Jednotkova cena je volena vzhledem k potencialu dané lokality (cenovy vyvoj poslednich let), minimalni
obCanské vybavenosti v bezprostfednim okoli, dostate€nému mnozstvi zelené v okoli, Urovni zainvestovani pozemku,

predpokladu urbanisticky stabilniho okoli, dostupnosti spadového centra Ceského Brodu, resp. Prahy, atp.

Cast pozemku s plochou cca 149 m?2 s vyuzitim jako pfistupova komunikace neni v ramci ocenéni uvazovana s piidanou hodnotou

vzhledem k velmi omezené vyuzitelnosti této ¢asti pozemku.

Porovnavané vzorky byly primarné cileny na svoji lokalitu, plochu, resp. stupefi zainvestovani. Vzhledem k tomu Ze v nabidce
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realitnich kancelafi a v ramci realizovanych transakci neni v souasné dobé velké mnoZstvi obdobnych ¢astecné zainvestovanych
pozemku s velkou svazitosti a obtiznym pfistupem s moznosti vystavby RD s vydanou Uuzemné planovaci informaci, je v ramci
porovnani uvazovano se vzorky z blizkého okoli, s obdobnym stupném zainvestovani, s obdobnou dostupnosti spadového centra
Ceského Brodu, resp. Prahy a ob&anské vybavenosti, blizkosti pfirody a srovnatelnou okolni vybavenosti. Tyto skute&nosti jsou

nasledné korigovany v ramci porovnavaci metody.

Nasledné jsou zohlednény naklady na odstranéni stavajicich Cernych staveb a zkultivovani a zplanyrovani pozemku pro
pfipadnou budouci vystavbu jako 7 014 920 CZK — 800 000 CZK = 6 214 920 CZK, po zaokrouhleni 6 215 000 CZK.

Nasledné je ocenén spoluvlastnicky podil ve vysi ID 1/2 pana Daniela Tesare v souladu se standardem AZO ¢&. 1 se zatfidénim
jako nekomeréni nemovitost na hranici vétsinového a mensinového podilu se srazkou 20%. Tzn. (6 215 000 CZK * 1/2) * (100%
- 20%) = 3 107 500 CZK * 80% = 2 486 000 CZK.

Soucasna trzni hodnota ocefiované véci nemovité je stanovena v trovni

2 486 000 CZK za ID 1/2 na ocefiovaném pozemku véetné vseho prislusenstvi.

dminky vhod

oceniovaného ID 1/2 nebu

vhodnost zajisténi.

2) Bude dolozena predbé&zna informace na pozemek parc. &. 3348 v katastralnim Gizemi Kostelec nad Cernymi lesy garantujici
moznost zastavitelnosti tohoto pozemku v celé jeho ploSe vyjma vybézku pfistupové komunikace.

3) Ocenéni je dale platné za pfedpokladu, ze veskeré predlozené podklady a informace sdélené zadavatelem jsou pravdivé a
dodané listinné dokumenty jsou platné. V pfipadé zjisténi, ze predlozené podklady jsou neplatné, pozbyva tento odhad své
platnosti a odhadce dale nenese za jeho pouziti zadnou zodpovédnost.

Odhad je vyhotoven v uzamcené elektronické podobé a trzni hodnota je platna 3 mésice od vyhotoveni odhadu.

Odhad je vypracovan pro Géely cenové dokumentace a argumentace klienta dle metodiky CBA a standardu AZO &. 1.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésict

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 7 014 920 K¢ 0 Ké
Trzni hodnota 2 486 000 K¢
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Silné stranky nemovité véci

+dobra dostupnost spadovych center Ceského Brodu a Prahy
+kompaktni tvar pozemku
+CasteCné zainvestovany pozemek

Slabé stranky nemovité véci

-silné svazity pozemek

-obtizny pfistup

-Cerné stavby na pozemku, zohlednéno v ramci ocenéni

Seznam podkladt a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 355 ze dne 07.05.2025. 3
Kopie katastralni mapy ze dne 07.05.2025. 1
Fotodokumentace nemovité véci. 2
Mapa oblasti. 1

2

1

Uzemni plan.
Informace o povodnich.

DRAFT
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Koncesni listina

Koncesni listina evidenéni &islo 361005/U2016/5846/Ro na pfedmét podnikani ,Ocefovani majetku pro — véci movité, - véci
nemovité, - nehmotny majetek, - financni majetek, - podnik® vydana Méstskym afadem Trutnov, odbor Zivnostensky, Slovanské
namésti 165, 541 01 Trutnov, &.j. 2/3943/16/Ro/1001267/3 ze dne 26.10.2016

Jméno: Ing. Milo$ Srna

Spisové znacka: Z/3943/16/Ro/1001267/3

Identifika¢ni Cislo: 75917734

Datum zapisu: 26.10.2016

Kancelaf 1: BelluSova 1846/8, 155 00 Praha, Ceska republika
Kancelaf 2: Jiraskovo namésti 209/9, 541 01 Trutnov, Ceska republika

Zpracovatel ocenéni timto osvédCuje, Ze:
V soucasné dobé ani v budoucnosti nebude mit u¢ast nebo prospéch z podnikani, které je pfedmétem zpracovaného trzniho

ocenéni; vySe odmeény nezavisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny znamé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry

nebo odhadnuté hodnoty.

odminkami:

ebo pravni zalezitosti, v€et
podkladu vlastnického prava. Pfedpoklada se, ze vlastnické pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenézitelné, pokud
by se nezjistilo néco jiného. Dale se pfedpoklada, ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti nebo
bfemen zadluzeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojli, na nichzZ je zaloZeno celé, nebo ¢ast tohoto ocenéni jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech pFipadech

oveérovany.

Nebylo dano zadné potvrzeni, pokud se tyka pfesnosti takové informace.

Nebere se zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpoklada se, Ze by néjaky zavazek byl divodem k
prezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné po datu, ke kterému
bylo ocenéni zpracovano.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, prfedpoklada se plny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a predpisy.

Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platna za predpokladu, Ze objekt bude v pfipadé prodeje ihned uvolnén bez

dalSich vydaji na vyprazdnéni a vyklizeni objektu a nebude zatiZzeny najemnimi vztahy.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 355 ze dne 07.05.2025.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
Kat.uzemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 355
lesy
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vliastnické praveo
Letkova Barbora, Kralovicka 1475/17, Strasnice, 10000 905130/0511 1/2
Praha 10
Tesaf Daniel, Dobromyslova 393/4, Stras$in, 25101 Ridany 880516/0221 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuzZiti Zplisob ochrany
3348 1788 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich Gdajt

Typ vztahu

o Vécné bremeno pozivani
Oprdvnéni pro
Nejedla Ruzena, adresa neznama
Nejedly Karel, adresa neznama
Povinnost

2-5300066/1970-204

Povinnost "R
Tesar Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101
Rigany, RC/ICO: 880516/0221
Parcela: 3348

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Jindfichuv Hradec &.j. 188 EX-83/2024 -15 ze dne 20.06.2024.
Pravni u¢inky zapisu k okamziku 21.06.2024 12:22:11. Zapis proveden dne
16.07.2024.
V-5185/2024-204
Poradi k 04.06.2024 00:00

D Poznamky a dalSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Dusilkova Ochmannova, LL.M., Bezova 1658/1, 147 00
Praha 4

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kolin, kod: 204.
strana 1

zdroj: cuzk.cz

- 16 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
Kat.lizemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 355
lesy

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Tesaf Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101
Riéany, RC/ICO: 880516/0221

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 216 EX 201/24 - 13 ze dne
02.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.05.2024 19:40:38. Zapis proveden
dne 09.05.2024; uloZeno na prac. Praha

Z-21713/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
k podilu 1/2
Povinnost k

Tesafr Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101

Ricdany, RC/ICO: 880516/0221

Parcela: 3348

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 2 ¢&.j. 216
EX-201/2024 -38 ze dne 25.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2024
19:43:59. Zapis proveden dne 04.07.2024; uloZeno na prac. Kolin

2-6010/2024-204

o na prac. Kolin
2-5857/2024-204

Povinnost k

Tesaf Daniel, Dobromyslova 393/4, Stras$in, 25101
Ridany, RC/ICO: 880516/0221
Parcela: 3348

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Jindfichuv Hradec
188 EX-81/2024 -39 ze dne 20.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
20.06.2024 13:15:09. Zzapis proveden dne 28.06.2024; uloZeno na prac. Kolin

Zz-5858/2024-204

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Tesar Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101
Ridany, RC/ICO: 880516/0221
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Tesaf¥ Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Stfedodesky kraj, Katastré&lnl pracovisté& Kolin, kod: 204.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2025 14:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
Kat.lizemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 355
lesy

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

Povinnost k
Riéany, RC/ICO: 880516/0221

o Zména &islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 3348

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 717/2000.
POLVZ:12/2001 2-5300012/2001-204
Pro: Tesa¥ Daniel, Dobromyslova 393/4, Strasin, 25101 Ridany RC/ICO: 880516/0221
o Smlouva darovaci ze dne 25.07.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 25.07.2013.

V-3971/2013-204
Pro: Letkova Ba 5

astru nemovitosti CR:
d: 204.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.05.2025 15:04:19
Cesky urad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: RE¥zend: PUe. saisvasises s sisss

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ofad pro Stfedodesky kraj, Katastr&lni pracovisté& Kolin, kod: 204.
strana 3
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Kopie katastralni mapy ze dne 07.05.2025.
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Fotodokumentace nemovité véci.
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Pozemek Vodovod a kanalizace v sousedstvi
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Mapa oblasti.
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Uzemni plan.

R | | oVDUALNIRekReAcE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

(VS TVS] [ | PLOCHYVYROBYASKLADOVANI

“ZIEn %MOCHYWROBYASKLADOV[ANI

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

zdroj: web obce Kostelec nad Cernymi lesy
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PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLENI MESTSKE INDIVIDUALNI (BM)

Hlavni funkcni vyuziti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

PFipustné funkéni vyuziti:

Stavby pro verejnou spravu, skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni
zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 20 luzek), zafizeni
vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluZzeb (do kapacity jedné jednotky 100 m2 hrubé

podlazni plochy), dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Ubytovaci zafizeni (do kapacity jedné jednotky 50 lGzek), obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do
kapacity jedné jednotky 500 m2 hrubé podlaini plochy), pfi rodinnych domech stavby souvisejici s
bydlenim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi narusit stavajici
charakter Uzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard Gzemi.

izemi Méstské pamatkovézény. Podminkou je,

odminéné pripustné

Prostorové usporadani:

Maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp.
20% (pro pozemky o velikosti vétsi néz 2.000 m2 az do velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o
velikosti vétsi nez 3.000 m2 ), minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2
nadzemni podlaZi (véetné vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vyska
nadzemnich objektl: 8 m - od primérné hladiny upraveného terénu v pldorysu objektu k nejvyssimu
mistu stfe$ni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho
technologického zafizeni vzduchotechniky apod.).; min. velikost pozemku: 800 m2; vyjimka z min.
velikosti pozemku je pfipusténa v pripadé jiz stavajici, provedené parcelace; minimalni sirka uli¢niho
prostoru bude 8 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na

vlastnim pozemku.
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Informace o povodnich.

Geoportal GEPRO Standard - tiskovy vystup
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zdroj: gepro.cz
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