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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny:

e spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu ¢.p. 27 v obci Horni Pofici,
okres Blansko, katastralni izemi Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 67

e pozemki parc. €. st. 21/1 a 26 v obci Horni Pofici, okres Blansko, katastralni tizemi
Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 308.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvybéru zdroju

Zpracovatel urCil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zakladé pozadavkt vyplyvajicich z platnych ocenovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastradlni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiova mapa, systém INEM - technické teSeni a databaze
realitnich transakei, informace zji§téné p¥i prohlidce, vyhldska Ministerstva financi Ceské
republiky €. 434/2023 Sb. kterou se provad¢ji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o
ocenovani majetku, informace realitnich kancelafi

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan ptedpoklad, Ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 27

Adresa predmétu ocenéni: Horni Pofici €.p. 27, okres Blansko
Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Blansko

Obec: Horni Pofici

Ulice:

Katastralni uzemi: Horni Pofici u Letovic

Pocet obyvatel: 269

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 844,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
Ol1. Velikost obce: Do 500 obyvatel vV 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - obec sousedi s obcemi do VI 0,80
5000 obyvatel, nejblizsi vyjmenovna obec ve vzdalenosti cca 26
km (Svitavy)
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -
elekttina, vodovod, plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastavka - autobusova zastavka
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O * Oz * O3 * O4 * Os * O = 444,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 27.03.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pritomna osoba prohlidce - pan Hanskut.

3. Vlastnické a evidencni udaje

LV 67

Vlastnické pravo:

Hanskut Josef, €. p. 27, 67962 Horni Pofici 1/2
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanov 1/2



Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 27 v obci Homi Pofici, okres Blansko, katastralni izemi Horni Pofici u
Letovic na listu vlastnictvi ¢. 67.

LV 308

Vlastnické pravo:

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanov
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 21/1 a 26 v obci Horni Pofici, okres Blansko, katastralni izemi Horni
Pofici u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 308.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je piida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 60
cm. Stropy jsou dievéné s rovnymi podhledy, stfecha je sedlova, krytinu tvoii palena taska a
klempitské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno.

Objekt byl postaven na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby v roce 1837.

V roce 2014 probéhla ¢astecnd vymena oken (obyvaci pokoj a loznice) a v roce 2020 byla
vybudovana druha koupelna.

Vady rodinného domu:

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: bez vad

okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek

Stav objektu lze charakterizovat jako pred rekonstrukci.



Dispozice rodinného domu je 4+1.

1L.NP

Ostatni prostory Chodba 22,48 m?
Ostatni prostory Predsin 4,37 m?
Pokoj Pokoj 16,17 m?
Kuchyng Jidelna 14,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,66 m?
Pokoj Loznice 12,18 m?
Kuchyné Kuchyng 8,34 m?
Ostatni prostory Spiz 5,38 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,48 m?
Pokoj Pokoj 13,15 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,30 m?
Koupelna, WC wC 2,14 m?
Ptda

Prislusenstvi Pada 146,69 m?
Podlahova plocha 137,53 m?
Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 284,22 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou Spaletova a plastova s dvojsklem a dievéna
zdvojend. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, severozapad a jihovychod.
Kuchyniské vybaveni tvoti kuchyiiska linka bez vestavénych spotfebicti a plynovy spordk. V
koupelné se nachazi v nové koupelné vana, umyvadlo a klasicka toaleta, ve druhé koupelné
vana a na toaleté se nachazi klasicka toaleta. Interiérové dvete jsou dievéné plné a ¢astecné
prosklené, zarubné jsou dievéné a ocelové a vchodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci
techniku tvofi lustry, v nékterych mistnostech chybi.

Podlahov¢ krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: teraco

chodba: teraco

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba, lino
mistnosti: koberce

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody a krbova kamna.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je dodavéana z rozvodné sité. Voda je
privedena z obecniho vodovodu. Svod splaski je fesen do jimky. V domé je pouzivan zemni
plyn s individualnim napojenim na tlakovou lahev. Vytapéni zajistuje elektrokotel a krbova
kamna. V dom¢ je dale nepouzivany, nefunkcni kotel na tuhd paliva. Topna télesa tvofi zaveésné
radiatory, ohfev vody zajistuje bojler.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 1601 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny.
Trvalé porosty - ovocné a okrasné dieviny. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavby —
pristiesek a garaz pro 2 auta. Na pozemku se dale nachazi zastfeSeny bazén, ktery je v majetku
cizi osoby a neni proto predmétem ocenéni.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny diim je postaven ve stiedni casti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodii - nutnost dojezdu (je zde pouze obchod se
smiSenym zbozim). Soustava $kol neni v misté¢ dostupna - je nutné dojizdét. Je zde pouze
minimalni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho vyziti. V mist¢ se nenachazi
titady - musi se dojizdét kvili ufednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi
— nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na ocenovaném majetku vazne vécné bfemeno dodavatell energii - bez vlivu na cenu objektu.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi 1

Podsklepeni ne

PENB nezjisténo

Dam byl postaven v roce 1837
Popis Konstrukce Rozsah Rok
rodinného Rozsah rekonstrukce domu koupelna Caste¢na 2020
domu okna Caste¢na 2014

Zaklady kamenné

Konstrukce cihlova

Tloustka obvodové konstrukce | 60 cm

Stropy dfevéné s rovnymi podhledy

Stfecha sedlova




Krytina stiechy

palena taska

Klempitské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementoveé
Vnitini omitky vapenocementoveé

vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek
stiecha: poskozeny prvek

Popis
vnitinich
prostor

Vady d .
ady dormu zdivo: bez vad
okna: zastaraly prvek
rozvody: zastaraly prvek
Dispozice 4+1
Typ oken Spaletova, plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena

Piislusenstvi oken

Orientace oken obytnych
mistnosti

Koupelna(y)

severovychod, severozapad, jihovychod

v nové koupeln€ vana, umyvadlo a klasicka toaleta, ve druhé
koupeln¢ vana

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvete

Typ zarubni

dievéné

dievéné

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, chybi

Popis mistnosti a rozméry v m?

1L.NP

Ostatni prostory ~ Chodba 22,48 m?
Ostatni prostory ~  Pfedsini 4,37 m?
Pokoj Pokoj 16,17 m?
Kuchyng Jidelna 14,87 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 25,66 m?
Pokoj Loznice 12,18 m?
Kuchyné Kuchyng 8,34 m?
Ostatni prostory Spiz 5,38 m?
Koupelna, WC Koupelna s WC 5,48 m?
Pokoj Pokoj 13,15 m?
Koupelna, WC Koupelna 7,30 m?
Koupelna, WC wC 2,14 m?
Ptda

Piislusenstvi Ptda 146,69 m?




Podlahova plocha 137,53 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 284,22 m?
Elektfina 230V a 400V
Vodovod vodovod
Svod splaskt jimka
Plynovod individualni

Reseni vytapéni v domé

elektrokotel, krbova kamna
v domé je dale nepouzivany nefunkéni kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé

bojler

Podlahy v domé

ostatni: teraco

chodba: teraco

koupelna, WC: keramicka dlazba
kuchyné: keramicka dlazba, lino
mistnosti: koberce

Popis stavu

pred rekonstrukci

Popis
pozemku
rodinného
domu

Velikost pozemku

1601 m?

Trvalé porosty

ovocné dieviny, okrasné dieviny

Vedlejsi stavby

Sklon pozemku

pristresek, gardz pro 2 auta
pfedmétem ocenéni neni zastfeSeny bazén v majetku cizi
osoby

rovinaty

Oploceni

neoploceno

Ptistupova cesta k objektu

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

stiedni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchodti - nutnost dojezdu (pouze
jeden obchod se smiSenym zbozim); soustava $kol neni v
misté¢ dostupna - nutnost dojezdu;v misté je pouze
minimalni vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a
sportovniho dojezdu kvuli ufednim
zélezitostem; v obci se pobotka Ceské posty nenachézi -

VyZiti; nutnost

nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zeleit v podobé

lesi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se

zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav




. , . .. | pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
Spojeni a parkovaci moZnosti
pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné

véené bremeno dodavatel energii - bez vlivu na cenu

Xond Vécna bfemena .
Vécna objektu

prava, jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 27.03.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvIlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urCena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., €. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - podilové vlastnictvi I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *Pg * Py * (1 + S Pi) =0,642
i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu ItT=Ps *P7*Ps*Po*(1+ S P;)=0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetn¢

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna II -0,01
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho II 0,00
vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - nejsou dalsi vlivy II 0,00
11
Index polohy Ir=P; *(1+ S P)=1,040
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,668

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030

Rodinny diim
1. Rodinny diim

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 18,20*%12,00 = 218,40 2,90 m
218,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (18,20%12,00)*(2,90) = 633,36
Z  ZastfeSeni (18,20%12,00)*(0+4,60/2) = 502,32
Obestavény prostor - celkem: 1135,68 m?

11



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I:;?::g;gﬂl ([:(;)S]t

1. Zaklady kamenné P 100

2. Zdivo tl. 60 cm N 100

3. Stropy s rovnym podhledem S 100

4. Stfecha sedlova S 100

5. Krytina palena taSka S 100

6. Klempiiské konstrukce plechové P 100

7. Vnitini omitky vapenocementoveé S 100

8. Fasadni omitky vapenocementove S 100

9. Vng¢jsi obklady C 100

10. Vnitini obklady v koupelnach, kuchyné S 100

11. Schody C 100

12. Dvete plné S 100

13. Okna Spaletova S 50

13. Okna plastova s dvojsklem S 50

14. Podlahy obytnych mistnosti koberce S 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti teraco, keramicka dlazba S 100

16. Vytapeéni ustedni na elektrickou energii nebo S 100
kamna v jidelné

17. Elektroinstalace svételny i motorovy proud S 100

18. Bleskosvod C 100

19. Rozvod vody studena i tepla S 100

20. Zdroj teplé vody bojler S 100

21. Instalace plynu C 100

22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyné, koupelen, S 100
WC

23. Vybaveni kuchyné kuchyiiska linka, plynovy sporak S 100

24. Vnitini vybaveni vany, umyvadlo S 100

25. Zachod standardni splachovaci S 100

26. Ostatni krbové kamna v jidelné S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlrr))jr.agsgi}{

1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempitské konstrukce P 0,90 100 0,46 0,41

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vng¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
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13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60
13. Okna S 5,20 50 1,00 2,60
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 103,93
Koeficient vybaveni Ka: 1,0393

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukcee, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. Gasti celku
1. Zéklady S 8,20 100,00 1,00 8,20 8,20 187 247 75,71 6,2082
2. Zdivo S 21,20 100,00 1,00 21,20 21,20 187 237 78,90 16,7268
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,90 187 237 78,90 6,2331
4. Strecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,30 187 197 94,92 6,9292
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 187 187 100,00 3,4000
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 0,90 0,90 187 197 94,92 10,8543
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,80 187 197 94,92 15,5054
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,80 187 197 94,92 2,6578
9. Vngjsi obklady S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 187 0,00 0,0000
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,30 187 197 94,92 2,1832
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 187 0,00 0,0000
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 187 197 94,92 3,0374
13. Okna S 520 71,00 1,00 3,69 3,69 187 197 94,92 3,5025
13. Okna S 520 29,00 1,00 1,51 1,51 10 50 20,00 0,3020
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,20 187 187 100,00 2,2000
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,00 187 197 94,92 0,9492
16. Vytapéni S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,20 187 197 94,92 4,9358
17. Elektroinstalace S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,30 187 197 94,92 4,0816
18. Bleskosvod S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 187 0,00 0,0000
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 28 48 58,33 1,8666
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,90 10 20 50,00 0,9500
21. Instalace plynu S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 187 0,00 0,0000
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 28 58 48,28 1,4967
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 10 20 50,00 0,2500
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,05 28 56 50,00 1,0250
24. Vnitini vybaveni S 4,10 50,00 1,00 2,05 2,05 4 34 11,76 0,2411
25. Zéachod S 030 50,00 1,00 0,15 0,15 28 56 50,00 0,0750
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25. Zachod S 030 50,00 1,00 0,15 0,15 4 34 11,76 0,0176

26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,40 10 20 50,00 1,7000
Opotiebeni: 77,3 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. ¢. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0393
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 5 868,12

Plna cena: 1 135,68 m* * 5 868,12 K¢&/m? = 6 664 306,52 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 77,3 % /100) * 0,227
Nakladova cena stavby CSN = 1512 797,58 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 1 558 181,51 K¢&
Rodinny diim - zji$téna cena = 1 558 181,51 K¢

2. Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem

Zattidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim 1 558 181,51 K¢

Celkem 1558 181,51 K¢

Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 1 558 181,51
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zpiisobem - zjisténa 54 536,35 K¢

cena

Pozemky

1. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 5,10%9,90 = 50,49  2,50m
50,49 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (5,10*9,90)*(2,50) = 126,23
Z  ZastfeSeni (5,10*%9,90)*(0+0,50/2) = 12,62
Obestaveény prostor - celkem: 138,85 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné, tl. 30 cm S 100
3. Stropy dfevény a hurdiskovy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina lepenka S 100
6. Klempiiské konstrukce C 100
7. Upravy povrchii C 100
8. Dvete kovové S 100
9. Okna jednoducha kovova S 100
10. Vrata dfevéna, kovova S 100
11. Podlahy betonové S 50
11. Podlahy C 50
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (E;()s]t Koef. gl%r,a;s(rili}{
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempitské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Upravy povrchii C 4,80 100 0,00 0,00

8. Dvete S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy S 7,20 50 1,00 3,60

11. Podlahy C 7,20 50 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 82,70
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Koeficient vybaveni Ka: 0,8270

Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. ¢. 13) [K&/m®]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8270
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 706,36
PIna cena: 138,85 m® * 2 706,36 K¢&/m? = 375 778,09 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 74 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 roktl
Ptedpokladana celkova 2ivo‘5nost (PCZ): 80 rokt
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 74/ 80 = 92,5 %
Maximalni opotiebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Niakladova cena stavby CSn = 56 366,71 K¢
Koeficient pp * 1,030
Cena stavby CS = 58 057,71 K¢
Garaz - zjiSténa cena = 58 057,71 K¢
2. Pozemky
Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 1 601,00 m?

R =(200+ 0,8 * Svp) / Svp

R =(200+0,8 * 1 601,00)/ 1 601,00 = 0,925
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ipr = 1,040
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - IV 0,00

ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6

Index omezujicich vlivl Io=1+ S Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,040 = 1,030
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptrehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3akl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 444 - 1,030 457,32
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 21/1 608 457,32
nadvori
Redukeni koeficient R = 0,925 423,02 257 196,16
§ 4 odst. 1 zahrada 26 993 457,32
Redukeni koeficient R = 0,925 423,02 420 058,86
Stavebni pozemky - celkem 1601 677 255,02
Pozemky - zjisténa cena celkem = 677 255,02 K¢
3. Trvalé porosty
Ovocné di‘eviny: priloha €. 36
Zahradkarsky typ ovocnafstvi:
[Nazev ’
Stari [rok1] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [KE/jedn.] [KE /jedn.] [K<]
jablon - polokmen (jablon¢) na pozemku p.¢.: 26
90 2Ks 140,- -50 % min. 140,- 280,-
jablon - vysokokmen (jablof) na pozemku p.c.: 26
10 1 Ks 2117,- -5% 2011,15 2011,15
Soucet: = 2 291,15 K¢
Celkem - ovocné dreviny: = 2 291,15 K¢
Okrasné rostliny: priloha €. 39
Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K¢/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/jedn.] [KE]
katalpa trubacovita na pozemku p.c.: 26 90 roki 1,00 ks
Listnaté stromy II 57 280,- 57 280,- 57 280,-
Soucet: 57 280,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pftil. ¢. 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 34 368,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 36 659,15 K¢
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Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou

Rodinny diim
1. Rodinny diim
2. Ocenéni venkovnich Uprav zjednodusenym zplisobem

I,{odinny dim - celkem:
Uprava ceny vlastnickym podilem

Rodinny diim - celkem:

Pozemky
1. Garaz
2. Pozemky
3. Trvalé porosty

Pozemky - celkem:
Vysledna zjisténa cena - celkem:

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

18

1 558 181,50 K¢&
54 536,40 K¢

1612 717,90 K¢
1/2

806 359,- K¢

58 057,70 K¢
677 255,- K¢
36 659,20 K¢

771 971,90 K¢
1578 330,90 K¢

1578 330,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€ porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu Ize urc¢it hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parc. ¢. st. 21 a 26 v katastralnim izemi

Horni Pofti¢i, okres Blansko
& K1 - lokalita K2 - plocha | K3 : .ﬁréel K4 - in?evnyrské K5 - jiné K6 - tivaha
pozemku uziti sité odhadce
» garaz, trvalé
pristup po orost
Ocenovany Horni Pofici, ) ) elektfina, vetejné p , }:’
. 1601 m stavebni ., rodinny diim v
objekt okres Blansko vodovod, plyn zpevnéné B
- podilovém
komunikaci L
vlastnictvi
"y elektfina, ptistup po
Kfetin, okres ) , o, )
1 856 m stavebni vodovod, zpevnéné trvalé porosty
Blansko . o
kanalizace, plyn| komunikaci
pristup po
Kfetin, okres ) , vetejné )
2 537 m stavebni | vodovod, plyn ., trvalé porosty
Blansko zpevnéné
komunikaci
fistup po
Rozse¢ nad pvefepnz
3 Kunstatem, 896 m? stavebni elektiina JV .
zpevnéné
okres Blansko o
komunikaci
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C. o o =
- o € 5 8

2 g < = S5 z

S g 5 2 g2 2 3 z 8

o 9 Q =] =) A < Ne) s >

< O v =] [} . < M 0 o

S = > |2 2 S . 2 < g o

N | = |2 2, = " =] o] =]

288 |55 |25 g = S =S S |: g g

N3 w 8 S = = = = ] . o o

Es2 |28 |5 E 2 g2 Bl flae |«E |2 Sk

SEE [YE|CE (Y2 |¥Ua |UBRE|8E Y5 |K °
1 |1156,54Ke[ 1 |1156,54Ke| 1 1.05 1 1.03 1 1.13 [1.222095 946,36 K¢
2 |11 173,18 K¢l 1 1173,18 K¢ 1 1.07 1 0.9 1 1.11 |1.06893 | 1 097,53 K¢
3 11116,07Ke[ 1 |1 116,07 K& 1.03 1.04 1 0.95 1 1.1 |1.119404| 997,02 K¢
Celkem prumér 1 013,64 K¢
Minimum 946,36 K¢
Maximum 1 097,53 K¢
Smérodatna odchylka - s 76,94 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramer - s 936,69 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1 090,58 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi

Komentaf k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost ma mensi pfislusenstvi, ale je mensi, ma
1épe dostupné inzenyrské sité a jeho prodej neni omezen stavbou v podilovém vlastnictvi.
Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnavana nemovitost ma htife dostupné inZzenyrské sité, ale je
mens$i a jeho prodej neomezuje stavba rodinného domu v podilovém vlastnictvi. Ostatni
vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost ma htire dostupné inzenyrské sité, ale
nachazi se v obci s lepsi obCanskou vybavenosti, je mensi a jeho prodej neomezuje stavba
rodinného domu v podilovém vlastnictvi. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy

koeficient vyssi nez 1.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

1 013,64 K&/m?
* 1601 m?

=1622 831 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1623 000 K¢
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Rodinny dam Horni Pofici ¢.p. 27, okres Blansko

Horni Pofi¢i €.p. 27, okres Blansko

K2 - podlahova

. K4 - plocha . K6 - tivaha
C. K1 - lokalit K3 - st K5 - jiné
¢ okalta plocha 3 - stav pozemku 5 - jme odhadce
ida,
Ocenovany Horni Pofici fii:lfe:ek
ovany &.p. 27, okres 138 m?  [pfed rekonstrukci| 1601 m? P . "
objekt Blansko garaz pro dvé
auta
Béla nad L
Svitavou & garaz s dilnou,
1 rad Okre'sp' 180 m? dobry 1225m? |sklenik, kilna,
Sv’itavy pergola
Klimentka ¢.p. ada. zemni
2 367, Olesnice, |  120m>  [pred rekonstrukei| 729 m? | Poo
okres Blansko sklep, stodola
Dolni Smrzov
¢.p. 27, ) . ) puda, sklep,
3 68 d rekonstruk 977 m?
Letovice, okres m pred rekonstruket m stodola
Blansko
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C. w =
= s ‘5 = =) g N €
s g o = 3 = 8 g 33
S O o = = g < |\© o T 7
S O = 3 & Q s [~ = & 0
< < = o < N = ) [}
N | S = > e D= o 2 N
g s e ) S = S| c Xz
N T O e 5 = = < < : < .©
< . < g |= g = S S = g o
g & 2 s g s - £ la B | Zls 8 |n 2le € |~ 8 S
o & M a8 O & M S I alM B IM A S (M 5|
1 091 000,00 091 000,00 2 820 875,50
309 Y 309 2] 1.01 [ 1.06 | 1.15 | 0.89 1 1 1.09576 75’5V
K¢ K¢ K¢
2 | 1676 800,00 1 676 800,00 2 195 123,55
Y | > 1.05 | 0.97 1 0.75! 1 1 0.76388 o
K¢ K¢ K¢
3 | 1390 625,00 1 390 625,00 1 794 586,40
J o1 J 1.05 [ 09 1 0.82 1 1 0.7749 5
K¢ K¢ K¢
Celkem prumér 2 270 195,00 K¢
Minimum 1794 586,40 K¢
Maximum 2 820 875,50 K¢
Smérodatna odchylka - s 517 246,68 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1752 948,32 K¢
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 2 787 441,68 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocelované nemovitosti v dané
oblasti/atributu hodnocena jako lepsi
Komentafe:
![K4; €.2] srovnavana nemovitost md mnohem mensi pozemek, proto je zvolena krajni hodnota indexu

Komentaft k nemovitosti €. 1: Srovnavana nemovitost ma mensi pozemek, ale nachazi se v obci
s lepsi obcanskou vybavenosti, je vétsi a v lepsim stavu. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto
je celkovy koeficient Gpravy vyssi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavand nemovitost se nachdzi v obci s lepsi obcanskou
vybavenosti, ale je mensi a ma podstatné mensi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné.
Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 3: Srovnavand nemovitost se nachdzi v obci s lepsi obcanskou
vybavenosti, ale je mensi a ma mnohem mensi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto
je celkovy koeficient Gpravy nizsi nez 1.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci

hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Cena po zaokrouhleni:

Cena rodinného domu bez pozemki:

Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2:

Celkova cena po zaokrouhleni:

16 450,69 K&/m?
* 138 m?

=2270 195 K¢

2270 000 K¢

- 1623 000 K¢

=647 000 K¢

*1/2

=323 500 K¢

324 000 K¢

Dale vypocet celkové ceny predmétu ocenéni (celkova cena za pozemky + cena

spoluvlastnického podilu ve vysi id. ¥ rodinného domu):

23

1 623 000 K¢
324 000 K¢

=1947 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
1578 330 K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1947 000 K¢&

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceniovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, muze tak jit o pricinu rozdilu
mezi cenami.

Statisticky vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni
prostiedi (napf. prodeje v rodiné a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.),
a jako takova mohou vstupni udaje znacné zkreslit.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny:

e spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu €.p. 27 v obci Horni Pofici,
okres Blansko, katastralni izemi Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 67

e pozemki parc. €. st. 21/1 a 26 v obci Horni Pofici, okres Blansko, katastralni tizemi
Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi €. 308.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po zaokrouhleni na

1 950 000,- K¢

Slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.04.2024

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsin pod poradovym cislem
029309/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti a zobrazeni v katastralni mapé,
Situacni mapy,

Dokumentace k vécnému bfemenu,

Vytez z povodiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti a zobrazeni v katastralni mapé

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03. 2024

o

SR
LU by ey

Vyhetoveno bezuplaing dalkovym pfistupem pro ugel: inzolvendni fizeni, 6.j.- KSPA 71 INS 17325/2023 pro AKKRM
insofvence, v.o.s.

CZ0641 Blansko Obec: 581631 Horni Poriéi
T 643840 Hornl Porifl u Letoviec List vlastnictwi: &7
V kat. nizeml jsou pozemky wedeny we dvou Eiselnych radach (S5t. = stavebni parcela)
A Vlas k, jiny oprévr Identifikdtor Podil
stnickE pravo
Hanskut Josef, &.p. 27, 67962 Horni Pofiéi 620212/2014 1/2
Ealas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov B20306/3770 i/2

o

Episob v Na parcels
rod. dim St. 21/1, LV 308
BL Vécnid prava sloufici we prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

ti B woéetné souvisejicich adait

o Bastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k id. 1/2
k zajigténi pohledavky:
EBxistujicl, Rozhodnutl o zfizenl zastawvniho prava k nemovité wéci dluzZnika
€.3.: 259798/23/2808-00540-609232 ve wysi 600.909,00 K& s prisludenstvim.
Oprévnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Zelene Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Swvojanov, RE/ICD:
B20306/3770
Stavba:- Hormi Poriéi, &.p. 27
Lizstinz Rozhodnutl spravce dané o zFizeni zastavniho prava ©.j. 259798/23/2808-00540-

609232 UP we Svitavich ze dne 01.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
01.03.2023 16:30:47. Eapis proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac. Boskovice

V-725/2023-731
Foradi k 01.03.Z023 16:30

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zdpis nového zidst. prava namisto starého
k id. 1/2
Listina Rozhodnutl spravce dané o zrizenl zastavmiho prava €.3j. 259798/23/2808-00540-
609232 UP ve Svitavach ze dne 01.03.2023. Pravni ucinky zapisu k okamEiku
01.03_2023 16:30:47. Rapis proveden dne 24 _.03.2023; uloZeno na prac.
Boskovice
V-T725/2023-731
Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vwhodnéjsim poradi novy dlub

k id. 1/2

Listins Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastawvniho prava &.j. 253798/23/2808-00540-
609232 UP ve Svitavich ze dne 01.03.2023. Pravni 08inky zipisu k ockamEiku
01.03.2023 16:30:47. Zapis proveden dne 24.03.2023; uloZenc na prac.
Boskowvice

=1 J=ou v UOESETIE ONWOOL,
omorav=ky kr

e kberem vykol
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.5024 10:15:02

Okres: CED641 Blansko Ob=sc: 581631 Hormi PoFiéi
Hat.uzemi: 643840 Hornl Porici u Letowvie List wvlastnictvi: &7
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny we dvou ciselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ wvetahu

V-725/2023-731

o Zastawvnl pravo z rozhodnutl spravnihe organu
k id. 1/2
k zajisténl pohledavky wve wvysi 235 184 _00 K¢ = prisluSenstvim
Opriavnsni pro
Ceskd republika, RC/ICO: 00000001-001, wykondwva:
Financni utrad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcowe 2625,
Zelené Predmésti, 53002 Pardubice
Pogvinnost k
Ealas Vladimir, Studenec 5, 56%92 Svojanow, RC/ICO:
820306/3770
Stavba: Horni Po¥iéi, é.p. 27
Liscina Rezhodnuti spravee dané o zFizeni zastavniho prava &.j. 1353532/23/2808 - 00540
- 609837 UP ve Svitavach ze dne 04.08.2023. Pravnl Gcinky zapisu k okamZiku
07.08.2023 16:48:57. Eapis proveden dme 29.08.2023; uloZeno na prac. Boskovice
V-2864/2023-731
Por=d: k 07.08.2023 16:48

Souvisejicli =3pisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we wvyhodnéjiim poradi novy dluh
k id. 1/2

Listina Rozhodnutl spravce dané o zFizenl zastavniho prava &.3j. 1353532/23/2808 -
00540 — 6098%7 UP we Svitavach ze dne 04.08.2023. Pravnl ucinky zapisu k
okamZiku 07.08_2023 16:4B8:57. Zapis proveden dne 29.08.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

V-2864/2023-731

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofnit zapis nového zast. prava namisto starého
k id. 1/2

Listins Rozhodnutl spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 1353532/23/2808 -
00540 - 609897 UP we Svitavach ze dne 04.08.2023. Priavni ufinky zapisu k
okamziku 07.08.2023 16:48:57. Eapis proveden dme 23.08.2023; uloZeno na prac.
Bosakovice

V-2864/2023-731

o Eastavni prave z rozhodnuti sprawvniho organu
k id. 1/2
k zajisténi pohledawky:
Existujici, rozhodnuti o zFizeni zastavniho prava k nemoviteé wéci dluznika
&.3.- 1572545/23/2808-00540-609897 we wysi 226538,00 K& s prislusSenstvim.
Cpridvnéni pro
Cesk& republika, RC/ICO: D0000001-001, vykonawa:
Finanéni u¥ad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcové 2625,
Eelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56932 Svojanov, EC/ICO:
B20306/3770
Stavba: Horni Porkiéi, &.p. 27
tinz Rozhodnuti spravee dané o zFizenl zastavniho prava £.3. 1572545/23/2808-00540-
609897 Fimancnl ufad pro Pardubicky kraj, UzP we Svitavach ze dne 25.10.2023.

orzd pro Jihomoraswsky kr
=trana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024

Jkrss: CEODe4l Blansko

.Gzemi: 643840 Horni Porici u Letowic

List wlastn

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dwou ciselnjch radach (S5t. = stavebni parcela)

Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 25.10.2023 16:47:50. Eapis proveden dne
16.11.2023; ulofeno na prac. Boskovice

V-3946/2023-731
Pofadi k 25.10.2023 16:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we vyhodnéjiim pofadi novy dluh
k id. 1/2

Lis

na Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3. 1572545/23/2808-
00540-60989%7 Finanéni #fad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavich ze dne
25.10.2023_. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 25_10_2023 16:47:50. Eapis
proveden dne 16.11.2023; ulofenc na prac. Boskovice

V-3946/2023-731

Souvisejici =dpisy

Zavazek neumocEZnit zapis noveho zast. prava namisto starého

k id. 1/2

Listina

Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 1572545/23/2808-
00540-€09837 Pinancnl ufad pro Pardubicky kraj, UzP wve Svitavach ze dne
25.10.2023. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku 25.10.2023 16:47:50. Eapis
proveden dne 16.11.2023; ulofeno na prac. Boskovice

V-3946/2023-731

O Poznamky a dalsi ckdobne udaje

Typ wvztahu

o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes, Exekutorsky urad Praha — zapad, Liborowva &.p.
405/14, 169 00 Praha
Povipnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RE/ICO:
820306/3770

Listinz Vyrozumméni soudniho exekutora o zahajenl exekuce 191 EX-1192/2023 -9
Exekutorsky ufad Praha — zapad ze dne 14.07.2023. Pravni udinky zapisu k

okamZiku 14.07.2023 09:25:35. EZapis proveden dme 17.07.2023; uloZenc na prac.
Boskovice

£-1680/2023-731

Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2
podle usneseni Okresniho soudu we Switavach €.j. 6 EXE 2%0/2023-23 ze dne 13.7.2023
Povinnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RC/ICO-
B20306/3770

Stavba: Horni Porici, c.p. 27
Listina Bxekucni prikaz k prodeji memovitych véci soudniho exekutora Mgr. Jana Benesde
€.3.1%1 BX-1192/2023 -15 ze dne 14.07.2023. Prawvni ucinky zapisu k okamZiku

14_07.2023 09:25:35. Eapis proveden dne 17.07.2023; uloZenc na prac.
Bozkovice

E-1680/2023-731

nemavitostr CR

r kod: Tal.
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VYPIS Z KATASTRU WEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 57.0

G7_03.2024 16:15:02
Okres: CEO641 Blansko

Obec:
Kat.uzemi:

581631 Hormi Poridi
£43840 Horni PoFiéi u Letowic List wlastnictvi: 67
V kat. uzeml jsou pozemky wvedeny we dvou ciselnych Fadach (5t. = stavebnl parcela)

Typ wztahu

o Eahajeni exskuce

povereny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Hodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56932 Swojanov, RC/ICO:
B20306/3770

tina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 57034/23-18 =ze dne
23.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamfiku 25.07.2023 16:18:53. Zapis proveden
dne 27.07.2023; uloZeno ma prac. Praha
£-32646/2023-101
Souvi i E3pigy

Exekucni prfikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2

nnost k

podle usneseni Dkresniho sounda we Svitavach &.j. 6 BEXE 303/2023-15 ze dne 21 _7._2023

Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56%9%2 Swvojanovw, RE/ICO:
82030673770

Stavba: Hornli Poricéi, ¢.p. 27
Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitych wécl soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse &.j.204 EX-57034/2023 -146 ze dne 11.08.2023. Pravni adinky zapisu k
okamZiku 11.08.2023 10:02:04. Eipis proveden dne 15.08.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

E-191%/2023-731
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni &.3j.204 EX-
57034/2023 -146 ze dne 11.08.2023. Pravni moc ke dni 16.08.2023.

Pravni
udinky zapisu k ockamZiku 23.09.2023 22:14:28. Zapis proveden dne 25.09.2023;
ulofeno na prac. Boskovice

E-2249/2023-731
o Eahajeni exskuce

Povinnost k

povéFeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarfiska 1441/46, 101 00 Praha 10
Ealas Vladimir, Studenec 5, 56992 ho|j.amnrr RE/ICO:
B20306/3770

Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 62012/23-17 spojenc do
Fizenl 204 EX 57034/23 ze dne 22_.08.2023. Pravni udinky zapisu k okamEiku
24.08_.2023 15:52:25. Eapis proveden dne 28.08.2023; uloZeno na prac. Praha

£-37681/2023-101

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2

podle usneseni Okresniho souda we Svitavach &.3. % EXE 348/2023-15 ze dne 18.08.2023
Povinnost k

Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Swvojanow, RC/ICO:
820306/3770
Stavba: Hormi Porici, €.p. 27

Listinzs Bxekuéni prikaz k prodeji nemovwitych wvéci soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse &_75_204 EX-62012/2023 -160 ze dne 29.08_2023. Prawni udinky zapisu k
okamZiku 29.08_2023 13:14:19_ Zapis proveden dne 31_08.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

tni spravo kata
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 47 .03.2024 10:15-02
Qkres: CE0641 Blansko Chec: 581631 Horml PoFici
List wlastnictvi: g7

uzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych Fadiach

643840 Horni Porici u Letovic

(5t. = atavebni parcela)

E-2021/2023-T731
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabytl pravni moci usneseni <.3j.204 EX-
62012/202p -160 ze dne 29.08.2023. Pravni moc ke dni 04.09.2023.

Pravni
udinky zapisu k ockamZiku 10.10.2023 21:46:20. Zapis proveden dne 12_10.2023;
uloZenoc na prac. Boskovice

E-2368/2023-731
= Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. et Mgr.Lenka Kozlova, namesti T. G. Masaryka 345/9, 301
00 Plzefi
Povinnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RE/ICO:
B20306/3770
Listins Vyrozuméni soudniho exsekutora o zahajeni exekuce Scudni exekutor Mgr. et
Mgr.Lenka Kozlova 190 EX-266/2023 -10 ze dne 13.10.2023. Prawvni ucinky zapisu k
okamZiku 13.10_2023 21:00:24. Zapis proveden dne 17.10.2023; uloZenc na prac.
Plzefi-jih

E-2976/2023-406

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
kid. 1/2

podle usnesenl Okresniho soudu ve Svitavach €.j. 5 EXE 431/2023-17 ze dne 3.10.2023

Povipnost k

Kalaa Vladimir, Studenec 5, 56992 Swojanov, RC/ICO:
820306/3770

Stavba: Horni Po¥idi, é.p. 27

Listins Bxekufni prikaz k prodeji nemovitych véci soudniho exekutora Mgr et Mgr.
Lenky Kozlowée &.3.190 EX-266/2023 -14 ze dne 13.10.2023. Pravni udinky zapisu
k okamZiku 13.10.2023 21:00:24_. Eipis proveden dne 17.10.2023; ulocZeno na
prac. Boskovice

E-2397/2023-731
o Eahdjeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Bvropska 663/132,
160 00 Praha &

Povinnost k

Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, BC/ICD:
B20306/3770

I

iztins Vyrozumeni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 6767/23-12 ze dne

20.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.10_2023 18:44:19. Rapis proveden
dne 24.10.2023; uloZeno na prac. Praha

Z-47360/2023-101
Souvissjici zdpisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
kdid. 172

podle usnesenl Okresniho soudu wve Svitavach <.j. 10 EXE 444/2023-17 ze dne
17.10.2023
Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56392 Svojanov, RC/ICO:
BZ0306/3770

Opspmin obvods, =

|

tri spravo ka
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VY¥PIS Z EATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu

Okres: CEOG41 Blansko

a7

G7.83.2024 10:15:02

581631 Hormi Porici
67
{5k, =

Hat.uzemi: 643840 Hormi Porici u Letowic

List wlastn 3
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych radach stavebni parcela)

Typ wztshn

Powinnost k
Stavba: Horni Poriéi, &.p. 27

Listinz Bxekucnl prikaz k prodeji nemovitych wvécl soudnihe exekutora JUDr. Juraje
Podkonického, Ph.D. &.3.067 BX-6767/2023 -21 ze dne 23.10.2023. Pravni udinky
zapisu k okamZiku 24.10.2023 19%:07:43. Eapis proveden dne 27.10.2023; uloZeno
na prac. Boskovice

E-2495/2023-731
o Eahajeni exekuce

povéreny soudnl exekutor: JUDr. Filip Exner, EBxekutorsky urad Praha 7, Strizkowska
T734/66, 197 00 Praha 8
Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 569932 Svojanov, RC/ICO:
820306/3770

ins Vyrozmménli soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX-372/2023 -23
Exekutorsky urad Praha 7 ze dne 30.10.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku
30.10.2023 14:06:02. Eapis proveden dne 01.11.2023; uloZeno na prac. Boskovice

E-2537/2023-731
Souvrisejlci Z3pisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
k-id. 12

Povinnost k

podle usnesenl Okresniho soudn ve Svitavach &.j. 9 BEXE 461,/2023-19 ze dne 25.10.2023

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojamow, RC/ICO:
B20306/3770

Stavba: Horni Poriéi, &.p. 27
Listinzs Bxekucnl prikaz k prodeji nemovitych wécl soudnihe exekutora JUDr. Filipa
Exnera ©.j.151 EX-372/2023 -47 ze dne 30.10.2023. Pravnl ucinky zapisu k
ckamZiku 30.10.2023 14:06:02. EZapis proveden dme 01.11.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

2-2538/2023-731
o Eahajeni exekuce

povéreny soudnli exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RC/ICO:
BZD306/3770

ina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeni exekuce &. j. 111 EX 2895/23-12

ze
dne 08_01.2024_. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 10.01_2024 21:07:33. Eapis
proveden dne 12 .01 _2024; uloZeno na prac. Svitawvy

£-282/2024-609

Souvisejici

Exekutnl prikaz k prodeji nemovitosti
k id. 1/2

Z3pisy

podle usnesenl Okresniho soudn ve Svitavach ¢.j. % BEXE 3/2024-18 ze dne 05.01.2024
Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56932 Svojanov, RC/ICO:
820306/3770
Stavba: Horni Porici, ¢.p. 27

KNemoritost

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitich wvéci soudnihe exekutora JUDr. Igora Olmy

1 nemowitastl CH
ri pracoriité Boskowice
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.02.2024 10:15:02

581631 Hormi Porici

CZ064% Blansko
643840 Horni PoFiéi u Letovic List wlastnictv
uzemi jsou pozemky vedeny we dvou clselnych radach (St. = stawvebni parcela)

i: 87

&.3.111 EX-2895/2023 -18 ze dne 10.01.2024. Prawvni udinky =zapisu k ckamZiku
10.01.2024 21:08:07. EZapis proveden dne 15.01.2024; uloZeno na prac.

Boskovice
E-117/2024-731

o Rozhodnuti o upadku (5 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
FPow £ -k

o5k £

Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RC/ICO:
B20306/3770

23pisy
Prohlagenl konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RC/ICO:
B20306/3770

=

Usnesenl soudu ve véci projednani dédictwi D 81/1999 v Blansku ze dne 20.12.1939% prawni
moc dne 25.1_2000
a opravné usneseni ze dne 8.2.2000,pravni moc dne

26.2.2000.
POLVE:10/2000 E-5500010/2000-731

Pro: Hanskut Josef, €.p. 27, 67962 Horni PoFifi RE/ICO: 620212/2014
o Smlouva darovaci =ze dne 13.01.2011. Prawvni Uéinky vkladu priava ke dni 19.01.2011.
V-127/2011-731

Pro: Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Swvojanovw RC/ICO: 820306/3770

1 — Bez zapisu

e
m

Nemowitosti jsou v tzemnim obwodu, we kterém wykondvd sEdtni sprévu katastrn nemosvitostl

Katastralni urad pro Jihomerawsky kraj, Katastralni pracovidté Boskovice, kod: 731.

0 ¥ aFemnim obvodu, ve )
1 ufad pro Jibomoravs=ky kc
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.03.202<¢ 10:15:90

Vyhctoveno beziplatné dafkovym pristupem pro ucel: Inzolvendni fizeni, €.j.- KSPA 71 INS 1732320232 pro AKKRM
inzofvence, v.o.o.
Okres: CE0641 Blansko Obec: 581631 Horni Porici
Kac.uzemi: 643840 Horni Pofidl u Letovic List wlastnictwvi: 308
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny ve dvou &lselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

iy stnik, jiny oprdw Identifikdtor Podil
Vlastnické privo
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanowv B20306/3770
Vimsra(m?] Druk pozcmku Zpfiseb wyufiki Epfisob ochrany
5t. 21/1 608 zastavéni plocha a
nadwvori
Nz pozemkir stoji stavba: Horni PoFici, &.p. 27, rod.dim, LV 67
26 993 zahrada zemédélsky padni
fond
BL Véecnd prava sloufici vwe prospéch nemovitosti v S4s5ti B - Bez zapism

B wietné souvisejicich adaid

Ty vzibahu

o Vécné bremenc (podle listiny)
podle energetickéhoe zikona v rozsahu geom.planu &. 280-5596/2015
Cpravnéni pro
EG. D, a.s., Lidicka 1873/38, ferna Pole, 60200 Broo,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 26

tins Smlouva o efizenl vécného bremene - uplatna &.PV-014330024215/001 =ze dne
30.06.2016. Pravni Uuéinky zapisu k okamZiku 22.07.2016 11:35:00. Zipis proveden
dne 16.08.2016.
V-3056/2016-T731
Porfadi k 22.07.2016 11:35

o Eastawni prave z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky:
Bxistujici, Rozhodnutil o zfizeni zastawvniho prava k nemovité wéci dluZnika
&.3.: 259798/23/2808-00540-609232 ve vysi &00.909,00 E& s prisludenstvim.
Oprivnéni pro
Ceski republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni urad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcowvé 2625,
Eelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Liztins Rozhodnuti spravce danéd o zfizeni zastawniho prava ¢.j. 25979%8/23/2808-00540-
609232 TP ve Svitavach ze dne 01.03.2023. Pravni udinky zapisu k okam$iku
01.03.2023 16:30:47. EZipis proveden dne 24.03.2023; ulofeno ma prac. Boskovice

V-725/2023-731

adi k 01.03.2023 16:30

dpisy

zajistit zast. pr. ve vyhodnéjdim pofadi novy dluh

g

Zavazek

Listins Rozhodnutl spravee dané o ziizeni zastavnihe prava &.j. 253798/23/2808-00540-
6039232 UP we Svitavach ze dne 01.03.2023. Pravnl ucinky zapisu k ockamfiku

1 obrody, s= krearen vy =
ihomoraw=ky Er FKatast:

1 3= OE=mEnirE
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 10:15:02

Okres: CEZD641 Blansko 581631 Hormi Poridéi

3oe
V kat. tlizemi jsou pozemky vedeny we dvou Siselnych Fadich (St. = stavebni parcela)

Hat. uzemi: 643840 Horni Porici u Letovic

01.03.2023 16:30:47. Eapis proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac.
Boskowvice

V-725/2023-731
Souvissejicl TEpisy
Zavazek neumoinit zapis nového zast. prava namisto starého

Listins Rozhodnuti spravece dané o z¥izenl zastawvniho prava ©.3j. 259798/23/2808-00540-
609232 UP ve Svitavich ze dne 01.03.2023. Privni téinky zdpisu k okamEiku
01.03.2023 16:30:47. Eapis proveden dne 24.03.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

V-725/2023-731

o Eastawni prave z rozhodnutl spravniho organu
k zajisténi pohledavky we wysi 235 184 00 Ec s prislusenstvim
Cprivnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ifad pro Pardubicky kraj, Bofeny Némcowé 2625,
Eelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k

Parcela: S5t. 21/1, Parcela: 26

2 Rozhodnuti spravee dané o ziizeni zastawvniho prava &.3. 1353532/23/2808 - 00540
- &09%897 UP wve Svitavach ze dne 04.08.2023. Prawmnl ucinky zapisu k cokamZiku
07.08.2023 16:48:57. Zapis proveden dne 29.08.2023; ulofenc ma prac. Boskovice

V-2864/2023-731
sdi k 07.08.2023 16:48

zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve wvyhodnéjiim poradi novy dluh

Listins Rozhodnuti spravece dané o zFizenl zastavniho prava ¢.j. 1353532/23/2808 -
00540 - 609897 UP we Svitavich ze dne 04.08.2023. Pravni 0finky zapisu k
okamZiku 07.08_2023 16:48:57. Eapis proveden dne 2% 08.2023; uloZeno na prac.
Boskowvice

V-2B64/2023-731
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Rozhodnuti spravee dané o z¥izeni zastavniho prava &.j. 1353532/23/2808 -
00540 - 609897 UP we Svitavach ze dne 04.08.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 07.08.2023 16:4B:57. Eapis prowveden dne 29%.08.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

V-2B64/2023-731

= EZastawvni pravo exskutorské podle £ 73a exekucniho radu
k zajisténi pohledavky:
Bxistujici, Existujici penéZité pohledavky do wvyde 44.407,- K&, specifikované dle
exekucniho prikazu ke zfizeni exekutorského zastavniho prava, vydaneho soudnim
exekutorem Mgr. Janem Benefem, Exekutorsky ufad Praha — zapad, se gidlem Liborova €.p.
405/14, Praha 6, PSC 169 00, &. j. 191 BX 1166/23-18, ze dne 20.07.2023, ktery nabyl
pravni moci dne 25.07.2023
Crriavnéni pro
Red Stone Mow s.r.o., Dlouhi 730/35, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 06730887

Povinnost k

menine obvods, = kb
pro Jihomorawskr ko

SEE.
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VYPIS E EKATASTRO NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 10:15:02

Jkres: CEZ0641 Blansko Obec: 581631 Horni Poridi
Kat.tzemi: 6435840 Hornl Po¥iéi u Letowic List wlastmic 308
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (5t. = stavebni parcela)

Typ vztahn

Povinnost k

Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Listins Bxekucni pfikaz o zfizenl exekutorského zastawniho prava na nemovitoati
goudniho exekutora Mgr. Jana Benefe &.35.191 EX-1166/2023 -18 ze dne 20.07.2023.
Pravni moc ke dni 25_07.2023. Prawvni udinky zapisu k ckamZiku 30.0B.2023
16:52:4%. Zapis proveden dne 2% 09 2023
V-3136/2023-731
Poradi k 30.08.2023 16:52

o EBastawni prave = rozhodnuti spravniho organu
k zajisteéni pchledavky:
Existujici, rozhodnuti o zrizenl zastavniho prava k nemovité véci dluznika
&.j.: 1572545/23/2808-00540-609897 we vydi 226538,00 K& s piislufenstvim.
Oprdvnéni pro
feska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonawa:
Financénl urad pro Pardubicky kraj, BoZeny Némcowve 2625,
Eelené Predmésti, 53002 Pardubice
Povinnost k
Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Liztina Rozhodnuti spravee dané o zFizeni zastavniho prava &.j. 1572545/23/2808-00540-

609897 Finanéni ifad pro Pardubicky kraj, UzP we Svitavach ze dne 25.10.2023.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 25.10.2023 16:47:50. Zapis proveden dne
16.11.2023; uloZeno na prac. Boskovice

V-3546/2023-731
Porfadi k 25.10_2023 16:47
Souvisejici zépisy
Zavazek nezajistit zast. pr. we vyhodnéjsim poradi novy dluh
Listins Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava ¢.j. 1572545/23/2808-
00540-609897 Finanéni u¥ad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne

25.10.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 25.10.2023 16:47:50. Zapis
proveden dne 16.11_2023; uloZeno na prac. Boskovice

V-3946/2023-731
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumofZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhednutl spravce dané o zFizeni zastavniho prava &.j. 1572545/23/2808-
00540-609897 Financni urad pro Pardubicky kraj, UzP ve Svitavach ze dne

25_10.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 25.10.2023 16:47:50. Zapis
proveden dne 16.11.2023; uloZenc na prac. Boskovice

V-3946/2023-731

a daldi cbdobné udajse

o EZahajeni exekuce

povéreny soudnl exekutor: Mgr. Jan Benes, Exekutorsky urad Praha — zapad, Liborova &.p.
405714, 169 00 Praha
Povinnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RC/ICO:
B20306/3770

Neamow:

cdtrli spravo kata
3r HKatastralni pracovis
strana 3

nemoritosti R

£ Boskowice, kod: T3l
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 18:15:02
Jkres: CED641 Blansko Obec: 581631 Horni PoFiéi
Fat_tizemi: 643840 Horni Porici m Letovic List wlascnictwi: 308

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjch Fadich (S5t. = stavebni parcela)

Iyp vztahno

Listins Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 19%1 EX-115%2/2023 -3
Exekutorsky urad Praha — zapad ze dne 14.07.2023. Prawni ucinky zapisu k
okamZika 14.07.2023 09:25:35. Eipis proveden dne 17.07.2023; uloZenc na prac.
Boskovice

£-1680/2023-731

Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
podle usnesenl Dkresniho soudu wve Svitavach &.j. 6 EXE 290/2023-23 ze dne 13.7_2023
Povinnost k

Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Listina Exekucni prikaz k prodeji nemovitych wécl soudniho exekutora Mgr. Jana Benede
£.3.191 BEX-119%2/2023 -15 ze dne 14.07.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku
14.07.2023 09:25:35. Eapis proveden dne 17.07.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

£-1680/2023-731

o Eahajeni exekuce
povereny soudnl exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojamov, BC/ICD:
B20306/3770

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajeml exekuce 204 EX 57034/23-18 =ze dne
23.07.2023. Pravnl ucinky zapisu k okamZiku 25.07.2023 16:18:53. Zapis proveden
dne 27.07.2023; ulofZeno na prac. Praha

E-32646/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
podle usnesenl Okresniho soudu wve Svitavach &.j. 6 EXE 303/2023-15 ze dne 21.7.2023
Powinnost K

Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Listinz Exekufni pfikaz k prodeji nemovitich véci soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse &.j.204 EX-57034/2023 -146 ze dne 11.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 11.08.2023 10:02:04. Eapis proveden dne 15.08.2023; uloZeno na prac.
Boskovice

2-191%/2023-731
istina Wyrozruméni soudniho exekutora o nabyti pravnl moci usnesenl &.7J.204 EX-
57034/2023 -146 ze dne 11.08.2023. Pravni moc ke dni 1€.08.2023. Pravni
néinky zapisu k okamZikua 23.09.2023 22:14:28. Eapis proveden dne 25.09.2023;
ulofeno na prac. Boskovice
2-224%/2023-731

o EZahajenli exekuce
povéreny soudnl exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46, 101 00 Praha 10
Powinnost k
Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RC/ICO:
820306/3770

Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 62012/23-17 spojeno do
Fizenl 204 EX 57034/23 ze dne 22_08.2023. Pravni ucinky zapisu k ockamziku

n v fxsmnim obvodu; e krersm vrkonava
ni ufad pro Jihomoravaki kraj, Hatastra
strana 4

Nemovite
Hazass

38



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.03.2024 10:15:02

Jkres: CZ0DE41 Blansko 581631 Horml Pofifl

308
V kat. uzemil jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych Fadach (St. = stavebnl parcela)

Kat.lGzemi: 643840 Horni Porici u Letowic List wlastni

Typ wrtahu

24 .08.2023 15:52:25. Eapis proveden dne 28.08.2023; uloZeno na prac. Praha
E-37681/2023-101

Souvisejici Edpisy

Bxekucni prikaz k prodeji nemovitosti
podle usnesenl Okresniho soudu we Svitawach ¢.j. 5 BYXE 348/2023-15 ze dne 18 _08.2023
Povinnost k
Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Listins Exekucni prikaz k prodeji nemovitych vécl soudniho exekutora Mgr. Pavla
Preuse <.7.204 EX-62012/2023 -160 ze dne 29.08.2023. Pravnl uc¢inky zapisu k
okamziku 29.08_2023 13:14:19_ EZapis proveden dne 31_08.2023; uloZenc na prac.
Boskovice

E-2021/2023-731
Listins Vyrozuméni soudniho exekutora o mabyti pravnl moci usneseni &.j.204 EX-
62012/2023 -160 ze dne 29_.08.2023. Pravnl moc ke dni 04.09.2023. Pravni

ucinky zapisu k ckamziku 10.10_2023 21:46:20. Eapis proveden dne 12 10_2023;
uloZenc na prac. Boskovice

E-2368/2023-731
o EZahajeni exekuce

povéFeny soudni exekutor: Mgr.et Mgr.Lenka Kozlova, namésti T. G. Masaryka 345/9%, 301
00 Plzen
Povinnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RC/ICO:
B20306/3770

(S

istina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce Soudni exekutor Mgr. et
Mgr.Lenka Kozlova 190 EX-266/2023 -10 ze dne 13.10.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamZiku 13.10.2023 21:00:24. Zipis proveden dne 17.10.2023; uloZeno na prac.
Plzen-jih
Z-2976/2023-406

Sonviss]

ipi zépisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
podle usneseni Okresniho soudu ve Svitavach €.j. 9 EXE 431/2023-17 ze dne 9.10.2023
Povinnost k
Parcela: St. 21/1, Parcela: 26

Listina Bxekuéni prikaz k prodeji nemovitich véci soudniho exekutora Mgr.et Mgr.
Lenky Kozlove &.3.190 BX-266/2023 -14 ze dne 13.10.2023. Pravni udinky zapisu
k okamZiku 13.10.2023 21:00:24. Zapis proveden dne 17.10.2023; uloZenc na
prac. Boskovice

E-2397/2023-731

o Eahajeni exsekuce

povéereny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha &

Powvinnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanov, RC/ICD:
B20306/3770

Liztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce 067 EX 6767/23-12 ze dne
20.10.2023. Prawvnl Gcinky zapisu k okamfiku 20.10.2023 18:44:19. Fapis proveden
dne 24.10.2023; uloZeno na prac. Praha

4

Namg gpapnir obrodo, ve koerés vpkopava
E ufad pro Jikomorawsky kraj, Hatastra
strana &

tni spravo kat
pracovists Bozkon

nemoricostr CR
kod: T3l.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datm 07
Gkress: CE0641 Blansko

Kat.nzemi:

03,2024 1015282

Cbsc:

List wlastnic

581631 Horni PoFi&i
643840 Horni Porici u Letovwic

: 308
V kat. tlizemi jsou pozemky vedeny we dvou &iselnych ¥adach (5t. = stavebni parcela)
Typ wvztzhu
£-47360/2023-101
Souvisejici E2Episy

Exekucnli prikaz k prodeji nemovitosti

podle usnesenl Okresniho soudn we Svitavach ¢.j. 10 EXE 444/2023-17 ze dne
17.10.2023
Povinnost k

Parcela: St. 2171, Parcela: 26

Listinz Exekufni prikaz k prodeji nemovit?ck veécl soudnihe exekutora JUDz. Juraje
Podkonického, Ph.D. &.3.067 EX-6T67

Y2023 -21 ze dne 23.10.2023. Pravni ucinky
zapisu k okamZiku 24_10.2023 19:07:43_. Eapis proveden dne 27.10.2023; ulofeno
na prac. Boskovice

£-2495/2023-731
o EZahajeni exekuce

povereny scoudnl exekutor: JUDr. Filip Exner, EBxekutorsky urad Praha 7, Strizkovska
734/66, 197 00 Praha 8

Povinnost k

Kalas Vladimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RC/ICO:
BZ0306/3770

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce 151 EX-372/2023 -23
Exekutorsky ufad Praha 7 ze dne 30.10_2023. Pravni ucinky zapisu k ockamfiku
30.10.2023 14:06:02. Eapis proveden dne 01.11.2023; uloZeno na prac. Boskovice

£-2537/2023-731
Souvisejici zdpisy
Exekufni prikaz k prodeji nemovitosti
podle usneseni Okresniho soudu ve Svitavach &.3.

9 EXE 461/2023-19 ze dne 25.10.2023
Povinnost k

Parcela: St. 21/1, Parcela: 26
Listins Bxekucnl prikaz k prodeji nemovitych wvécl soudnihe exekutora JUDr. Filipa
Exnera &.3.151 EX-372/2023 -47 ze dne 30.10.2023. Pravni ufinky zapisu k
okamZiku 30.10.2023 14:06:02. EZapis proveden dme 01.11.2023; ulofeno na prac.
Boskovice

2-2538/2023-731
o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Olma, nam. Miru 53/59, 568 02 Svitavy
Povinnost k

Kalas Vliadimir, Studenec 5, 569%2 Svojanow, RC/ICO:
B20306/3770

Listina Vyrozuménl soudniho exekutora o zahajenl exekuce ¢. j. 111 EX 2895/23-12

zZe
dne 08.01.2024. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 10.01.2024 21:07:33. Eapis
proveden dne 12.01.2024; ulcZeno na prac. Svitavy

£-282/2024-609
Souvisejici zdpisy
Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti
podle usnesenl Okresniho soudn we Svitavach ¢.j. 9 BEXE 3/2024-18 ze dne 05.01.2024
Povinnost k

Parcela: St. 2171, Parcela: 26

istina Bxekuéni prikaz k prodeji nemowitych vécl soudniho exekutora JUDr. Igora Olmy

fn, ve kberem vrkor
pro Jihomoravsky kr

statnl spravo k&
Kata=trilni. prac
=trana €

nemovitosti OR

rifté Bosko
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici atav evidovany k datu 07.02.2054 10:15:02
Okzres: CE0E41 Blansko Obec: 581631 Horni Porici
ist vlastnictvi: 308

Kat.uzemi: 643840 Horni PoFidél u Letovic List

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (S5t. = stawvebnl parcela)

Iyp vEiahu

&.j.111 EX-2895/2023 -18 ze dne 10.01.2024. Pravni ufinky zapisu k okamfiku
10.01_2024 21:08:07. Eapis proveden dne 15.01_2024; ulofZeno na prac.

Boskovice
£-117/2024-731

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost &k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanow, RE/ICO:
B20306/3770

Souvisejici zapisy
ProhlasSeni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povipmnost k
Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56392 Svojanov, BC/ICD:
B20306/3770

Plomkby & upozornsni - Bez zapisu

E Nabyvaci btituly =2 jine podhklady zapisun
Listing

o Smlouva darovaci =ze dne 13.01.2011. Prawnil ucinky vkladu prava ke dni 19.01.2011.

V-127/2011-731
Pro: Kalas Vliadimir, Studenec 5, 56992 Svojanovw RE/ICO- 82030653770
F Vztah bonitovanych podne skologickych jednotek (BPFEJ) k parcselam
Parcela BEEJ Vimsra [m?]
26 75800 233

r neni bonitovan

spravy katastrn nsmovitosti CR:
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Situacéni mapy
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Dokumentace k vécnému bremenu

Nahlizeni do KN

. Mapa poz. katastru | Mapa poz. katastru + ortofoto
| )
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Vyfez z povodiiové mapy

¥ | Q[ A Cota

[ Metent

Povediovy informaéni systém

L3

| | Parcely .
Mazev katastru: Hornl Poficl u Letovie Druh eislovani: Stavebnl Verejny dalkovy up - Vypis:
Parcelni cislo: 21/1 Vgmera parcely: 608 m? Vefeiny dilkovy plistup - Mapa:
Druh pozemku: zastavéna plocha a nddvodi
Dotaz
! Mifeni
Tisk

b Vodninddile @ @)

toky}
) Rignd sit a
{bezejmennd toky)

L Aktvnl zény @
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— 0%
o
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Rodinné domy

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

TEEENEEALITY

Rodinny dim, 180 m?, Béla nad Svitavou ¢.p. 244,
okres Svitavy

Celkova cena: 3 091 000 K¢

Lokalita: BEla nad Svitavou ¢.p. 244, okres Svitavy

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 3,800,000
CZK 3,600,000
CZK 3,400,000
L
CZK 3,200,000
CZK 3,000,000
CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

B Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Béla nad Svitavou €.p. 244,  Cena dle KS 3091 000 K¢
okres Svitavy

Pravni u¢inky ke dni  16.06.2023 Cislo Fizeni V-4175/2023-609

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 1225 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Zastavéna plocha 198 m? Uzitn4 plocha 180 m?

Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
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Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji pé¢kny RD na prostorném pozemku 1027m2 zahrada a 198m2
zastavéna plocha + nadvoti v obci BEl4a nad Svitavou. Jedna se o prostorny RD (6+2) v hezkém stavu, je velmi
udrzovany a prubézné rekonstruovany. Okna jsou zde jsou plastova, vytapéni je momentalné na tuha paliva, co je
v dnesni dobé z ekonomického hlediska i vyhodou- piivodné bylo na plyn, (ted’ odpojeno), ale 1ze ptipojit zpét.
Voda je z vodovodniho fadu, elektfina 230/380V, odpad do septiku. V pfizemi domu je gardZ a dilna, na pozemku
je par ovocnych stromt, vétsi sklenik, vedle dalsi pfistavek na ukladani véci, studna a hezké posezeni v pergole.
V ptizemi je bytova jednotka 3+1 s ptisluSenstvim, v 1. patie je taky prostorny byt 3+1 s pfisluSenstvim. Dim je
vhodny pro velkou rodinu jako 2 generacni bydleni, taky Ize jedno patro tfeba pronajimat. Obec je vzdélena 17
km od Svitav a cca 14 km od obce Letovice. Pro vice informaci, nebo prohlidku nas prosim kontaktujte na tel.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
- A - =

@ Oceriovana nemovitost |

. \\\ @ Srovnavana nemovitost
Bfezqva nad
Svitavou o o
A "
~ A \
F VY a LB
AL VN
N A 3
¥
W
\
| A
\
\ 2 A
\._\ {.‘ 43

! i - Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Rodinny dim, 120 m?, Klimentka ¢.p. 367, Olesnice,
okres Blansko

Celkova cena: 1676 800 K¢

Lokalita: Klimentka ¢.p. 367, Olesnice, okres Blansko

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 2,100,000

CZK 2,000,000

CZK 1,900,000 @ @ & & =
CZK 1,800,000
® @
CZK 1,700,000
CZK 1,600,000
CZK 1,500,000
v v ¥ v & v v v & ¥
y & & § ¢ ¢ ¢ & & 8
S S S S S o o 5 2 S
2 v @ S ~ v 17 N1 N

B Vivoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Klimentka ¢.p. 367, Olesnice, Cena dle KS 1676 800 K¢

okres Blansko
Pravni ucinky ke dni  22.01.2024 Cislo Fizeni V-226/2024-731
Poznamka k cené + provize RK Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 729 m? Stav Pred rekonstrukei
Elektiina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
UZitna plocha 120 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Voda Mistni zdroj

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji polofadovy diim se zahradou na klidné ulici méstecka Ole$nice
obklopeného krasnou krajinou ¢eskomoravské vrchoviny. Dim je obdelnikového pudorysu 12x10 metrt, s
orientaci oken jihovychod, jednopodlazni s jednim pokojem v podkrovi a prostornou ptidou vhodnou k pfipadné
vestavbe. Obytna ¢ast je cela podsklepena, dalsi klenuty sklipek je mimo objekt s piistupem z ulice. Velka stodola
Ize vyuzit jako garaz, dilna ¢i dal$i obytné prostory. Stfecha je sedlova s krytinou z betonovych tasek, okna
dievéna, kastlova. Zdivo cihlové. Zahrada s minimalnim sklonem je oplocena a zatravnéna. Vytapéni je lokalni
na tuha paliva, v obyvacim pokoji je stylovy krb. Obecni vodovod a kanalizace. Elektfina 220V a 380V. Moznost
vybudovani plynové piipojky. Dispozice: kuchyn (11m?) pokoj (21m?) loznice (11m?) stodola (33m?) koupelna
(5,6m?) WC (1,8m?) sklipek (5m?) veranda (17m?) piada (100m?) sklad, chodba, sklepy, zahrada, pfedzahradka
Dum je urcen ke kompletni rekonstrukci s moznosti vyuziti jak k bydleni, tak k rekreaci ¢i komercni ¢innosti.
Olesnice je trojuhelnikové mésteCko na Boskovicku lezici na Hornosvratecké vrchoving, ktera je soucasti
Ceskomoravské vrchoviny. Je piirozenym centrem severozapadniho okraje okresu Blansko (kraj Jihomoravsky).
Okoli mésta sousedi s moravskym okresem Zd’ar nad Sazavou (kraj Vysoina) a Seskym okresem Svitavy
(Pardubicky kraj). Mésto se nachazi na moravské stran¢ zemské hranice. Méstecko se rozklada na tizemi 1. 251
hektard v nadmoiské vysce 541 metrd. V méstecku zije 1.730 obyvatel v 470 trvale obydlenych domech s 580
byty. Ke sportu se v Olesnici nabizi hned né€kolik moznosti, pro letni mésice fotbalové hfiste, tenisovy kurt,
volejbalova hiisté, koupalisté a pro zimni mésice hala katolického domu, nova télocvi¢na u zakladni $koly,
kluzisté s ptirodnim ledem a pfedevsim novy, v roce 2006 postaveny Ski-areal na kopci Kopaniny (délka 500m,
prevyseni 100m). Obcanska vybavenost: 1ékaiské stfedisko, 1ékarna, obchody, zadkladni a matefska skola,
knihovna, Vyznamné stavby: kostel sv. Vaviince na nameésti, Olesnicky pivovar, evangelicky kostel, kostel sv.
Mikulase a katolicky hibitov, kulturni dim (Sokolovna), vyroba modrotisku, dfevenice na Hornim Vejpusku,
Hlousktv mlyn, Staré divadlo (nejstar$i kamenné divadlo na Morav¢), lesopark Skalky, stara ledarna s Muzeem
strasidel. Zajimava mista v okoli: hrad AuerSperk, tvrz Crhov, zameéek Lamberk, hrad Louka, zamek Kfetin,
Letovicka tdolni nadrz, Kunstat, PySolec, Rozse¢, hrad Svojanov, Virska ptehrada, Zubstejn, hrad Pernstejn.
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4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Blansko

Rodinny diim, 68 m?, Dolni SmrZov ¢.p. 27,
Letovice, okres Blansko

Celkova cena: 1390 625 K¢

Lokalita: Dolni Smrzov ¢.p. 27, Letovice, okres

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,600,000

CZK 1,500,000

® o P © o\.
CZK 1,400,000 ' ' ® ®
CZK 1,300,000
CZK 1,200,000
) o 0y ) ) ) ) o o ) -
(3] 4] (1] (1] 1] [ (3] [1] 0 4] 1]
o’ [~ o’ o =) ) [~ o o’ =y o’
(‘r‘b (OPL( C:;b f{){b Q)"l-' Q‘;.r Q:{ v f}:« c:v (;-r
& S S S S S K S S ~
o) S g 2 af 0 ~ ~ ~~ o

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita

Pravni ucinky ke dni
Vlastnictvi

Plocha pozemku
Typ objektu
Vytapéni

UZitna plocha
Poloha nemovitosti

Pocet nadzemnich
podlazi domu

Dolni Smrzov ¢.p. 27,
Letovice, okres Blansko
31.10.2023

Osobni

977 m?

Pfizemni

Kotel na tuha paliva

68 m?

Klidna ¢ast obce

1

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Konstrukce

Stav

Elektiina
Podlahova plocha
Dispozice
Kanalizace

Voda

56

1390 625 K&

V-3995/2023-731
Cihlova

Pred rekonstrukcei
230V a 400V, 230V
68 m?

2+kk

Jimka

Vodovod



Prodej rodinného domu, o celkové plose pozemku 977 m?, vzdaleny 7 km od Letovic. Diim s uzavienym dvorem
se sklada ze dvou samostatnych mistnosti s velkou pfedsini a z ni s vchodem do sklepa. Do domu je pfivedena
nova pripojka elektfiny a nové elektrické hodiny. Voda je feSena vlastni vodarnou. V domé byly vybudovany
nové podlahy. Z pidy je moznost udélat vestavbu a obytné podkrovi. Stodola je prijezdna a z ni je pfistup na
zahradu, pozemek neni oploceny. S financovanim vam radi pomohou nas hypotécni specialista. Doporucujeme

prohlidku nemovitosti.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Stavebni pozemky
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace
Pozemek, 856 m?, Kietin, okres Blansko
Celkova cena: 990 000 K¢

Lokalita: Kfetin, okres Blansko

e
L&
h .

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,500,000

CZK 2,000,000

CZK 1,500,000
CZK 1,000,000
CZK 500,000
(1
y § g 9 ¢ 9 ¢ 9§ ¢ & &8¢
R v v v v @ v v & v v v
> & Qc? & L ¥V & ¢ & S g bc‘?
: R o R S :
N S v v S) i Q’ S) ~Y v & - N
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranen Kupni smiouva
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Kftetin, okres Blansko Cena dle KS 990 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni  16.05.2023 Cislo Fizeni V-1743/2023-731
Poznamka k cené véetné pravniho servisu Plocha pozemku 856 m?

Druh pozemku Stavebni pozemek

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime pozemek o rozloze 776 m2 v obci K¥etin. Pozemek je dle UP uréen
k zéastavbé - venkovského bydleni. InZzenyrské sit¢ jsou ve vzdalenosti 40 metri od hranice pozemku. Provize
RK ve vysi 5 % + DPH nad ramec kupni ceny. Mate-li zajem o blizsi informace nebo prohlidku nemovitosti,
nevéhejte kontaktovat realitniho specialistu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 537 m?, K¥etin, okres Blansko
Celkova cena: 630 000 K¢

Lokalita: Kfetin, okres Blansko

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,400,000
CZK 1,200,000
CZK 1,000,000
CZK 800,000
CZK 600,000

CZK 400,000

e e ] e e 3 4] 3] 3] 4] X X
(1) (1) (1) 1) 1) Q1 0 (1) 1) 1) 0
& & & & & & & & & & o
Oy Cy Cy €y y v v Vv v v v
¥ & & & & & N ¥ v ¢ ¢
A & () A 4 Q Q A
-~ & é‘b N v ':\0 e "? (\JJ Q‘f PJ\

B vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢))

Lokalita Kietin, okres Blansko Cena dle KS 630 000 K¢
Pravni a¢inky ke dni  27.02.2024 Cislo Fizeni V-746/2024-731
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Konecéna cena, neplatite

provizi. véetné provize RK
Plocha pozemku 537 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Jedna se o investi¢ni pozemek k bydleni. Nabidka je vhodn4 pro vSechny, ktefi uvazuji o investici, ale zarovei si
nechtéji pfidélavat starosti s provozem domu ¢i bytu, coz je obzvlast’ v dnesni dob¢ naroc¢nd zélezitost. Investice
do pozemku je proto ideélni volbou. Obdélnikovy tvar pozemku zjednodusi realizaci budouciho zaméru. Celkova
plocha pozemku ¢ini 537 m2. K dispozici jsou vedeny sité plynu a vody. Vedeni elektfiny je v budoucim feseni.
Obec Kietin se nachazi v okrese Blansko, cca 6 km zapadné od Letovic. Zije zde piiblizné 486 obyvatel. Obec se
déli na dvé &asti, vlastni K¥etin a vesnici Dolni Poti¢i. Zije bohatym sportovnim (stolni tenis &i fotbal) i kulturnim

60



zivotem, ktery zajist'uji zde pusobici spolky - SDH, myslivecky, rybaisky. V dochozi vzdalenosti lezi Kfetinka
(Vodni nadrz Letovice) - pfehrada vyuzivdna pro rekreaci, rybolov a vodni sporty. NejblizSim meéstem s
pfirozenymi vazbami a zajisténou dopravni obsluZznosti jsou Letovice, od nichz lezi Kietin asi 6 km zapadné.
Dal§im didlezitym spravnim centrem jsou cca 19 km vzdalené Boskovice, kde najdete kompletni ob¢anskou
vybavenost. Prodavajici si vyhrazuje pravo urcit kupujiciho dle vlastnich zvolenych kritérii.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Pozemek, 896 m?, Rozse¢ nad Kuns$tatem, okres
Blansko

Celkova cena: 1000 000 K¢

Lokalita: Rozse¢ nad Kunstatem, okres Blansko

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,100,000
CZK 1,050,000
CZK 1,000,000 @ @ . 4 2 2 £ & -2
CZK 950,000
CZK 900,000
v v v v ¥ & ¥ &
& \ & ¥ & \ \ W
§ & ¢ & § & & 9
& N W & & @ & Rg
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Rozse¢ nad Kunstatem, okres Cena dle KS 1 000 000 K¢
Blansko

Pravni u¢inky ke dni  14.12.2023 Cislo Fizeni V-4610/2023-731

Plocha pozemku 896 m? Elektfina 230V

Druh pozemku Stavebni pozemek Zasitovany pozemek Ano

Prodej stavebniho pozemku o celkové plose 896 m? v obci Rozse¢ nad Kunstatem. Na pozemku lze postavit dva
rodinné domy. Kolem parcely je ze dvou stran zpevnéna komunikace, elektfina je na hranici pozemku. Je tfeba
zbudovat Cisticku odpadnich vod. Voda pomoci vrtané studny, ptipadné si ji na vlastni ndklady nechat ptivézt z
okolniho fadu. Obec Rozse¢ nad Kunstatem se nachazi v blizkosti lyzafského centra v Olesnici.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Dodatek ¢. 1

ke znaleckému posudku o cené nemovitych véci €. 029309/2024

¢. dodatku 010013/2025

Zadavatel znaleckého posudku:

Cislo jednaci:

Utel dodatku:

Obor, odvétvi, specializace:
Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka pFredmétu ocenéni provedena
dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

AKKRM insolvence, v.0.s.

insolvenéni spravce dluznika Kalas Vladimir
Studenec 5, 569 92 Svojanov

Udolni 65

602 00 Brno

KSPA 71 INS 17329/2023
Uprava zavéru znaleckého posudku.
Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti

~rv T

27.03.2024

27.03.2024

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru
Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

Dodatek obsahuje 3 strany textu véetn¢ titulniho listu a je bez ptiloh. Objednateli se predava v

1 vyhotoveni.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 03.02.2025



Vzhledem k potiebam insolvencniho fizeni ¢. KSPA 71 INS 17329/2023 a pozadavkim
objednatele je obvykla cena stanovena zavérem posudku ¢. 029309/2024 rozdé€lena zvlasté pro
spoluvlastnicky podil ve vysi id. 2 rodinného domu €.p. 27 a zvlasté pro pozemky parc. €. st.
21/1 a 26. Ostatni ¢asti znaleckého posudku ¢. 029309/2024 ziistavaji v platnosti.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:
Urceni obvyklé ceny:

e spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/2 rodinného domu €.p. 27 v obci Horni Pofici,
okres Blansko, katastralni izemi Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 67

e pozemki parc. €. st. 21/1 a 26 v obci Horni Pofici, okres Blansko, katastralni tzemi
Horni Pofi¢i u Letovic na listu vlastnictvi ¢. 308.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2 rodinného
domu €.p. 27 v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

320 000,- K¢
Slovy: tfistadvacettisic korun ¢eskych

obvykla cena pozemku parec. €. st. 21/1 je v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni
na

620 000,- K¢
Slovy: Sestsetdvacettisic korun ¢eskych

a obvykla cena pozemku parec. ¢. 26 je v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na
1010 000,- K¢

Slovy: jedenmiliondesettisic korun ¢eskych



Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti

Ing. Jana Fichnova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572
Tel.: +420737858334
Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 03.02.2025

Ing. Jana Fichnova

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zadkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustava
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem

029309/2024. Dodatek pod ¢. 010013/2025.
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