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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. 327/7, 327/8, 1455/102 v obci Troubsko, okres Brno-venkov,
katastralni uzemi Troubsko na listu vlastnictvi ¢. 778.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zakladé pozadavkil vyplyvajicich z platnych oceniovacich pfedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiovad mapa, systém INEM - technické feSeni a databdze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kanceléfi, 1zemni plan, znalecky
posudek ¢. 17673-2315/2022 vypracovany dne 01.12.2022 shodnym zpracovatelem

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 327/7, 327/8, 1455/102
Adresa pfedmétu ocenéni: Troubsko, okres Brno-venkov

Kraj: Jihomoravsky kraj

Okres: Brno-venkov

Obec: Troubsko

Katastralni uzemi: Troubsko

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 216,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni zemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektifina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 2 497,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
29.05.2025. Sbér podkladii provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Eva Hurtikova. Bylo provedeno pouze vnéjs$iho ohledéani ze silnice.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

PFG Reality I s.r.0., Prazdkova 1008/69, St}’lﬁce, 63900 Brno
Nemovitosti:

Pozemky parc. €. 327/7, 327/8, 1455/102 v obci Troubsko, okres Brno-venkov, katastralni uzemi
Troubsko na listu vlastnictvi ¢. 778.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skutecnému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 327/7, orna pida o vyméie 1173 m?, parc. & 327/8, orna
ptda o vyméte 188 m? a parc. ¢. 1455/102, orna pida o vyméie 1840 m?, o celkové vyméie 3211 m?.

Ocenované pozemky parc. ¢. 327/7 a 1455/102 jsou uzivany patrné¢ jako sad nebo zahrada. Dle
uzemniho planu je plocha pozemku parc. ¢. 327/7 a 1455/102 regulovdna jako AU - plochy
zemé&délské.

Pozemek parc. ¢. 327/8 tvoii uzky pruh, ktery je soucasti funkéniho celku s rodinnym domem ¢. p.
581 v cizim vlastnictvi a je zaplocen. Plocha pozemku parc. €. 327/8 je regulovana jako BI - plochy
bydleni. Na pfedmétny pozemek ¢astecné piesahuje roh gardze a rodinného domu v cizim vlastnictvi.

Pozemek parc. €. 1455/102 je veden také jako navrhova plocha CNZ.DS40 - koridor pro komunikaci
S43/identifikace.

Sklon pozemku je rovinaty. Pozemky nejsou patrné€ oploceny. Na pozemku se nachazi trvalé porosty
listnatého charakteru.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

‘Parcelnl’ cislo ‘Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar ‘
‘1491/21 ‘ostatni plocha Obec Troubsko, Zamecka 150/8, 66441 Troubsko ‘
Pozemek leZi na jiznim okraji obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé bytovymi domy.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zékladni Skola, pro vys$si vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze caste¢na
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze céaste€na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdiilezitéjsi urad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
nachazi poboc¢ka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu se zvySenym mnoZstvim zplodin z automobilové
dopravy a zelenn v podobé lesti a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté jsou omezené parkovaci moznosti piimo u
objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Oceilované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.



Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

Tabulkovy popis

parc. €. 327/7, 327/8, 1455/102

Celkova vymeéra

3211 m?

Druh pozemku

zemédélsky pozemek

Uzemni plan

AU - plochy zeméd¢lské, BI - plochy bydleni, koridor pro
komunikaci

Trvalé porosty

okrasné dieviny

Sklon pozemku

rovinaty

Oploceni

Ptistupova cesta k pozemku

Stavby na pozemku

neoploceno

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

na pozemek parc. €. 327/8 ¢astecné piesahuje stavba gardze a
rodinného domu v cizim vlastnictvi

Sir3i vztahy

Popis okoli

Poloha v obci

Vybavenost

zastavba bytovymi domy
jizni okraj obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdtlezitéjsi urad/arady v miste, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita se zvySenym mnozstvim zplodin z automobilové
dopravy; zelen v podobé lest a luk v dochazkové

vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka vlakovych a autobusovych spojli; omezené parkovaci
moznosti ptimo u objektu

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

oceflované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.05.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zékontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vIivl 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A" 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zékladni Skola)

[o¢]

\O

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=1,020

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po * (1 + >, P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel
Nézev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecné II -0,01
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=0,980

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,000

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,980
1. Pozemky - LV ¢&. 778

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,980

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

w1 ZaKl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 497,- 0,980 2 447,06
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 orna puda 327/8 188 2 447,06 460 047,28
Stavebni pozemek - celkem 188 460 047,28
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - piiloha €. 5:
Obce nad 250 tisic obyv. — izemi sousednich obci: 160,00%
Celkova uprava ceny: 160,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev Gislo DUV ror Kem2]  [%]  [K&/m2] [K&]
orna pida 327/7 20100 1173 17,22 160,00 44,77 52 515,21
orna pida 1455/102 20100 1850 17,22 160,00 44,77 82 824,50
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 3023 m? 135 339,71
Pozemky - LV ¢&. 778 - cena zjiSténa celkem = 595 386,99 K¢

2. Trvalé porosty - pozemky parc. €. 327/7 a ¢aste¢né parc. €. 1455/102

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

(Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
10 roku 18,00 ks

Listnaté stromy [ 3010,- 3010,- 54 180,-

Soucet: 54 180,-

Koeficient stanoviste¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 0,750

Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,900

Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 36 571,50

Nelesni porosty: § 44

LMX - ostatni mékke listnace (LMX - ostatni mekke listnace)

staii S = 13 rokt

relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 3 023 m? * 16,12 K&/m? = 48 730,76

soucinitel srovnavaci bonity * 1,15

podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 100,00 %



Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50

Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,50
LMX - ostatni mekkeé listnace celkem: [ K¢ ] = 10 507,57
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 10 507,57
Trvalé porosty - pozemky parc. €. 327/7 a ¢aste€né parc. €. = 47 079,07 K¢
1455/102
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky - LV €. 778 595 387,- K&
2. Trvalé porosty - pozemky parc. ¢. 327/7 a Castec¢né parc. ¢. 1455/102 47 079,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 642 466,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 642 470,- K¢

10



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad€ porovnani téchto parametrii a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. €. 327/7, 1455/102 v katastralnim Gzemi Troubsko

Troubsko, okres Brno-venkov

K1 - lokalita

K2 - plocha pozemku

K3 - ucel uziti

K4 - jiné

Troubsko, okres Brno-

zemedelsky pozemek -

piistup ze zpevnéné

Brno-meésto

porost

Ocetiovany objekt venkov 3023 m? sad, zahrada, pastvina |obecni komunikace pfes
(v sousedstvi zastavby) vlastni pozemek
zemedelsky pozemek -

... vhodny k zalozeni piistup a pfijezd pies
Zid , Brno, ok ,
1 ! e1]131(:e njot oxres 1127 m? zahrady, sadu nebo obecni pozemky s
rno-meésto . .
vinice, pastviny, povolenkou
individualni rekreace
) Ptizfenice, Brno, okres 15660 m? zemedélsky pozemek - | pfistup po zpevnéné
Brno-mésto orna ptida obecni komunikaci
3 Ostopovice, okres 108 m? zemedélsky pozemek - [ pfistup pfes pozemky
Brno-venkov orna ptida cizich vlastnika
. zemédélsky pozemek - |  pristup pfes obecni
Zebétin, B k .
4 ebetm, BINO, ORTEs 19349 m? orna puda, trvaly travni pozemky a cizi

pozemky

11



C. |Cena Koef. Cenapo [KI K2 K3 K4 [KIx.. Cena ocenovaného objektu
pozadovana [redukce nafredukci naflokalita |plocha ucel [jiné K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen pozemku  |uziti
zaplacend za 1
m? plochy

1 [354,92 K¢ 1 354,92 K¢ 1 1 1 1 1 354,92 K¢

2 [185,13 K¢ 1 185,13 K¢ 1 1 0.98 1 0.98 188,91 K¢

3 [329,63 K& 1 329,63 K¢ 1 1 0.98 1 0.98 336,36 K¢

4 [77,52 K¢ 1 77,52 K& 1 1 0.98 1 0.98 79,10 K¢

Celkem pramér 239,82 K¢

Minimum 79,10 K¢

Maximum 354,92 K¢

Smérodatna odchylka - s 130,37 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 109,45 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 370,19 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u ucelu uziti pozemk.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

239,82 K&/m?
* 3023 m?

=724 981 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

725 000 K¢
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Pozemek parec. €. 327/8 v katastralnim uzemi Troubsko

Troubsko, okres Brno-venkov
. K2 - ploch . . .
¢. K1 - lokalita plocha K3 -ucel uziti [K4 - inzenyrské sité KS - jiné
pozemku
nevhodny tvar,
Ocefiovany objekt Troubsko, okres 188 m? stavebniv ?ozemek dostupné is v Ve1i1.<,o§t.—
Brno-venkov - soucast fce dosahu pozemku omezujici jeho
vyuziti
! Skolni, Troubsko, 536 m? stavebni pozemek dostupné is u vhodn.}'/ tvar i
okres Brno-venkov pozemku velikost
) Troubsko, okres 619 m? stavebni pozemek Vééchny is na Vhodn‘y tvar i
Brno-venkov hranici pozemku velikost
3 Stielice, okres 667 m? stavebni pozemek Vééchny is na Vhodn‘y tvar i
Brno-venkov hranici pozemku velikost
C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 |KI1x Cena oceniované¢ho
pozadovana [redukce [redukci |[lokalita [plocha ucel [inzenyrské [jiné |[..x objektu odvozena zg|
resp. na na pozemku [uziti [sité K5 srovnani|
zaplacend za [pramen [pramen
1 m? plochy
1 1951493 K¢ 9 514,93 7 863,58 K¢&
e 1 o 1 11 1 1 11| 121 P8R
Ke
2 19 660,74 K& 9 660,74 7 984,08 K¢
RO o 1 11 1 1 11| 121 OB
Ke
3 19 895,05 K¢ 9 895,05 8 177,73 K&
R o 1 11 1 1 11| 121 7R
Ke
Celkem prameér 8 008,46 K¢
Minimum 7 863,58 K¢
Maximum 8 177,73 K¢
Smeérodatna odchylka - s 158,49 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 7 849,98 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 8 166,95 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena ocenovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u velikost — mensi velikost oceflovaného pozemku je méné atraktivni a u jinych vlastnosti — nevhodny
tvar a velikost.
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Na zéaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

8 008,46 K&/m?
* 188 m?

=1 505591 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

1506 000 K¢

E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového prredpisu
642 470 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexi
2231000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miiZe tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. 327/7, 327/8, 1455/102 v obci Troubsko, okres Brno-venkov,
katastralni izemi Troubsko na listu vlastnictvi ¢. 778.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

2231 000 K¢

Slovy: dvamilionydvéstétiicetjedentisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Eva
Hurtikova, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.06.2025

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym cislem 042750/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti
Ortofotomapa

Vytez z izemniho planu
Vyftez z povodiiové mapy
Fotodokumentace
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw [6.05.2025 0B:35:02

Vyhotoveno beziplainé dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, £ 0 pro Indra - Sebests, v.0.5.

Okresz: CED643 Brno-wenkow Cphec: 5840295 Troubsko
Kat.dzemi: TEAT1S Troubako List wvlastnictvi: 778
WV kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé
A Viastnik, jiny opravnény Identifikdtor Fodil
Vlastnicks pravo
PFG Reality I s.r.o., Prafdkova 1008/69, Styfice, £3900 07070853
Brno
B Memovitostl
VimEra (m2] Druh pozemku EZpiiaoh vyudfiti Zpdsob ochrany
1173 orna pada zemédélaky phdni
fond
327/8 188 orna phada zemédél aky phdni
fond
1455/102 1850 orna phada zemédél aky phdni
fond
Bl Vécnd prava sloufici we prospéch nemovitosti v #dsti B Bez zapisu

C WVécnd prava zatéfujici nemovitosti v fdsti B wvéetnd souvisejicich ddajid

Typ wztahu

o Zastawvni prave smluwni
k zajisténi pohledaviky:

Existujiei, k zajifténi dluhd vlastnika pfedmétnych nemovitosti, a to konkrétné dluhu w

celkové vydi jistiny 2.258.361,-- Ké g pfisludenstvim, tj. spolu = drokem z dvéru,

vyplyvajiciho ze Smlouvy o dvéru ze dne 31.07.2023.
dprdvnéni pro
IFIS investi&ni fond, a.s., Cechyfiska 419/14da, Trnita,
60200 Brno, RE/IC0: 24316717
Pavinnost k
Parcela: 1455/102, Parcela: 327/7, Parcela: 327/8

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 31.07_2023. Prawni

uéinky zapisu k ckam#iko 31.08.2023 15:29:35. Zapis proveden dne 03.10.2023.

V-12492/2023-703

Pofadi k 31.08.2023 15:29

o Zédkaz zecizeni a zatiZeni

Existence zakazu zoizreni a zatifeni je zavis=la na existenci zdstawvniho prava zEizeného

ve prospéch zédstavniho véfitele, jehof pfedmétem jsou zatifené nemovitosti.
dprdvnéni pro
IFIS investi&ni fond, a.s., Cechyfiska 419/14a, Trnita,
£0200 Brno, RE/ICC: 24316717
Fovinnosat k
Parcela: 1455/102, Parcela: 327/7, Parcela: 327/8

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 31.07_2023. Prawni

uéinky zdpisu k ockam#ikuo 31.08.2023 15:29:35. Zapis proveden dne 03.10.2023.

V-12492/2023-703

ii k 31.08.2023 15:29

0 Pozndmky 2 dalZi obdobné ddaje Bez zapisu

Plomby a vpozorngni Bez zapisu

N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datw [6.05.2025 0B:35:02
rez: CE0D643 Brno-wvenkow Cphec: 5840295 Troubsko
Kat.fzemi: T6BT71S5 Troubsko List wla ctvi:= 778
WV kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné Fadé

3}

Nabywvacl titwly a jiné podkiady =zdpisuv

Listina

a Smlouva kupni ze dne 07.04.2022. Pravni déinky zapisu k ckamZiku 03.05.2022 14:5B8:50.
Zapis proveden dne 25.05_2022.
Vv=-7572/2022-T703
Fro: PFG Reality I s=.r.o., Prafdkova 1008/69, Styfice, 63900 Brno RCAICO: 07070853

F Vztah bonitovanych pidne skolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm
FParcela EFE.J vemEra fm2 ]
3z 20100 1173
3z27/8 20100 188
1455/102 20100 1850

Memovitoati jaou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdeni sprdve katastru ne itasti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkowv, kod: 703.

Vyhotowil s Vyhotovens: 16.05.2025 0F:49:40
sky fad zeméméficky a2 katastralni ECD

[w

Poudeni: Udaje katastru lze uiit pouze k dfeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lnihe zakeona.
Ozobni ddaje ziskanéd z katastru lze zpracowdvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrang ozobnich ddajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gowv.cz/.

nam
kow, kad: 03,
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Vyrez z uzemniho planu
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti — zemédélsky pozemek

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zidenice, Brno, okres Brno- Cena dle KS 400 000 K¢

meésto
Pravni u¢inky ke dni ~ 27.06.2024 Cislo Fizeni V-11787/2024-702
Poznamka k cené Nejvyssi nabidce Druh pozemku Zahrada
Plocha pozemku 1127 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Dostupnost dopravy Silnice SvaZitost pozemku Mirné svazity
VyuZiti pozemku Zahrada

Pozemky pod Bilou horou k individualni rekreaci a zfizeni zahrady. Predmétem fizeného pfimého prodeje s predkladanim
cenovych nabidek jsou pozemky p.&. 7858/4 a p.¢. 7859/11 v katastrdlnim tzemi Brno — Zidenice. Jedna se o sousedici
pozemky o celkové vymeéte 1.127 m2. Pozemky jsou mirné svazité. Hlavni vyuziti: slouzi zejména pro hospodareni se
zemédélskou pidou, nebo pro Cinnosti, které s hospodafenim souviseji  Pripustné vyuziti: zmény kultur na trvalé travni
porosty, zahradu, sad, vinici ¢i vyuzit pro individualni rekreaci Podminéné pfipustné vyuziti: nestavebni funkce (napft.
sportovni), do¢asné oploceni, pokud je podminkou daného zptisobu hospodaieni (napt. péstovani specialnich kultur, pastva
dobytka atd.) Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Zze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot¢enych
pozemka. Pozemky se nachazi v jihovychodni ¢asti katastralniho izemi Brno — Zidenice. Cesta k pozemkiim je ve
vlastnictvi mésta a je urCena pro pési, vjezd do oblasti je povolen pouze pro majitele pozemkid. Zastdvka Bélohorska je
ve vzdalenosti 5 minut chiizi, za pomoci MHD je mozné byt v centru Brna do 20 minut. V tésné blizkosti se také nachazi
pfirodni pamatka Bila hora, ktera je oblibenym cilem prochazek a zndma pro sviij nadherny vyhled na celé Brno. Samotna
vrcholek je zalesnény a nalezneme zde i hfisté¢ a vodojem.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 000 000 KE

1 500 000 K&

1 000 000 K&

200 000 K& {
[ ]

0 KE
§F & & ¥ & vy ¥ & vy § 599
Qﬁéw&w&fﬁéyé?gféf&@@wﬁ?ﬁg@?&fﬁ?&@&w
K N I A )

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

] ‘; . Srovnavana nemovitost

W : £,
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Ptizienice, Brno, okres Brno- Cena dle KS 2900 765 K¢
mésto

Pravni ucinky ke dni ~ 23.12.2024 Cislo Fizeni V-24319/2024-702

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 15 669 m?

Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizim k prodeji vyjime¢ny pozemek o vyméfe 15 669 m? piimo v Brné, katastralni izemi Pfizienice. Pozemek je zapsan
na LV 354 a jedna se o parcelu ¢. 902/29. Prodej do vylu¢ného vlastnictvi (100 %).Tento pozemek je tvofen vyhradné
ornou pudou, coZ je vzacna piilezitost v takto atraktivni lokalit¢ v Brné€. Pozemky v blizkosti velkych mést, jako je Brno,
maji potencial pro dlouhodobé zhodnoceni, a to diky jejich omezené nabidce a neustale rostouci poptavce.S primérnou
BPEJ 9,15 K¢&/m? predstavuje tento pozemek nejen skvélou investici, ale i idealni pfilezitost pro zemédélskou produkei v
ramci méstského uzemi. Zaroven ma pozemek tfidu ochrany 4 a je tak mozné uvazovat o vyjmuti z ptidniho fondu. Na
pozemku hospodaii soukromy zemédélec s pachtovni smlouvou, kterda ma kratou vypoveédni dobu.Pro vice informaci o
této nabidce mne kontaktujte telefonicky nebo e-mailem. Pozemek nabizim k prodeji v zastoupeni vlastnika. Cena zahrnuje
veskeré pravni sluzby a provizi.Nezaujala vas tato konkrétni nabidka? Staite se ¢lenem MojePole Plus a ziskavejte
vyhodné nabidky pfimo do své e-mailové schranky. Pro nezdvaznou poptavku vyuzijte formulaf na nasich webovych
strankach.

2. Fotodokumentace

PR

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)
Lokalita Ostopovice, okres Brno-venkov Cena dle KS 35 600 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 23.03.2025 Cislo Fizeni V-4374/2025-703
Poznamka k cené vcetné provize RK Druh pozemku Zemé&délsky pozemek
Plocha pozemku 108 m? Vyuziti pozemku Orna ptuda

Nabizime Vam k prodeji pozemek o velikosti 108 m? v katastralnim tzemi Ostopovice, okres Brno-venkov. Pozemek je
zapsan na LV 321 pod parcelnim ¢islem 1515/24 jako orné ptda. V pripadé dotazii nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

prexima
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zebétin, Brno, okres Brno-mésto Cena dle KS 1 500 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 12.02.2025 Cislo Fizeni V-2888/2025-702
Poznamka k cené cena je kone¢na, neplatite provizi Plyn Ne

Druh pozemku Zemédelsky pozemek Plocha pozemku 19 349 m?
Vyuziti pozemku Orna puda

Nabizime Vam ke koupi soubor zemédé€lskych pozemkti s celkovou vymérou 19.349 m2 v méstské ¢asti Brno
Zebétin. Pozemky je mozné vyuZit i jako investici, v katastru nemovitosti jsou pievazené vedeny jako orna ptda a trvaly
travni porost. V soucasné dobé je uzaviend pachtovni smlouva. Zebétin je klidna a vyhledavana &ast mésta s vybornou
dostupnosti do centra Brna. V okoli se nachazi veskera ob¢anska vybavenost, $koly, skolky, obchody, restaurace a zastavky
MHD. Blizkost piirody nabizi mnoho moznosti pro volnoc¢asové aktivity, prochazky a sport. Prodavajici si vyhrazuje
pravo urcit kupujiciho dle vlastnich zvolenych kritérii.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — stavebni pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Skolni, Troubsko, okres Brno-  Cena dle KS 5100 000 K¢
venkov

Pravni ucinky ke dni ~ 06.05.2024 Cislo Fizeni V-6842/2024-703

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod

Kanalizace Vefejna kanalizace Piipojky Ano

Elektrina 230V a 400V, 230V Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 536 m? Piijezdova cesta Asfaltova

Na prodej nabizime jedine¢ny stavebni pozemek nachézejici se v katastralnim tizemi Troubsko, pouhych 10 minut jizdy
od srdce Brna. Tato lokalita spojuje vyhody klidného venkovského Zivota s blizkosti méstského centra, nabizejici tak
ideélni kombinaci pro ty, ktefi hledaji harmonii mezi pfirodou a pohodlim méstského zivota. Pozemek disponuje kompletni
infrastrukturou pro snadnou a efektivni vystavbu. K dispozici jsou veskeré inzenyrské sité, véetné elektrického ptipojeni
s antonickem nachézejicim se na hranici pozemku. Kanalizacni systém je pfipraveny k okamzitému pfipojeni, nebot’ je
umistén ptimo u pozemku. Co se ty¢e zasobovani vodou, vodovodni fad se nachazi v protéjsim chodniku (feseni tlakovym
vrtem pod komunikaci). Tato lokalita se vyznacuje nejen funkcionalitou infrastruktury, ale také atraktivnim okolim.
Troubsko a jeho okoli nabizi fadu rekrea¢nich moznosti, pfi¢emz pfijemna atmosféra a blizkost pfirodnich lokalit jsou
idedlni pro odpocinek a relaxaci. Strategicka poloha v blizkosti Brna znamend pohodlny pfistup k vSem méstskym
sluzbam, obchodiim, restauracim a kulturnim zafizenim. Nabizime vam jedinecnou pfilezitost vlastnit stavebni pozemek
s kompletni infrastrukturou, ve velmi atraktivni lokalité. Jestlize hledate misto pro sviij novy domov nebo investici do
nemovitosti, tato nabidka spliiuje v§echny potiebné parametry. Neotalejte a ziskejte sviij kousek pohodiného a moderniho
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Troubsko, okres Brno-venkov ~ Cena dle KS 5980 000 K¢
Pravni ucinky ke dni 19.07.2024 Cislo Fizeni V-10978/2024-703
Poznamka k cené Cena je véetné pravniho servisu. PFipojky Ano

Provizi u této nabidky nehradite!
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 619 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Vlak
Svazitost pozemku Rovinaty

Provizi u této nabidky nehradite. Hledate rovinaty pozemek na okraji Brna pro vystavbu svého vysnéného rodinného
domu? Chcete zadit s vystavbou pokud mozno jesté letos? Pozadujete vynikajici dostupnost do centra a na dalnici D1?
Me¢la by to byt prestizni lokalita? K prodeji nabizime jedine¢ny stavebni pozemek 619 m? v obci Troubsko. Pozemek ma
tvar nepravidelného obdélniku. Uli¢ni $ife je 23,4 m. Veskeré inzenyrské sité (elektfina, voda, plyn, kanalizace) se nachazi
na hranici pozemku. Uzemni plan vam umoziiuje stavbu rodinného domu se zastavénou plochou az 217 m?, jednim
nadzemnim podlazim a $ikmou stiechou. Nyni probiha zména UP a od piistiho roku bude mozné stavét RD s dvéma
nadzemnimi podlazimi. Troubsko je obec lezici na jihozapad¢ Brna, v niz se misi tradice s modernim zivotem. Diky své
strategické poloze v blizkosti Brna , je zde soucasné zajistén i pohodIny piistup ke vSem méstskym sluzbam, obchodiim,
restauracim a kulturnim zafizenim. Do centra dojedete autem za 12 minut. Na velky méstsky okruh najedete do 8 minut.
Na dalnici D1 jste do 7 minut. Autobusem u Campusu jste za 8 minut. Vlak vas doveze na Hlavni nadrazi za 11 minut.
Tato lokalita nabizi piijjemnou atmosféru, krasné okoli i pfirodu. Diky tomu vam poskytne idedlni misto pro zivot vasi
rodiny, odpocinek a relaxaci. Milovnici prochazek oceni blizkost pfirodniho parku Bobrava a mnozstvi lesi v okoli.
Cyklisté pak hustou sit’ cyklostezek. Zaujala vas nabidka? Rad vam dodam blizsi informace a vSe osobn¢ ukazu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Strelice, okres Brno-venkov Cena dle KS 6 600 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 20.01.2025 Cislo Fizeni V-733/2025-703
Poznamka k cené vcetné poplatkt, véetn€ provize Druh pozemku Stavebni pozemek

vcetné provize RK
Plocha pozemku 667 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime rovinaty stavebni pozemek s vymérou 667 m? v oblibené obci Stielice u Brna
v lokalité Zleby II. Zde se v soucasné dobé& buduje odza moderniho bydleni v t&sné blizkosti piirody v piijemné klidové
z6n¢ soukromych pozemku. Rozméry pozemku jsou cca: - Sitka — 17 m - délka — 40 m Dle uzemniho planu se pozemek
nachazi v zastavitelném tizemi — plocha rodinného bydleni, takze zde 1ze postavit od bungalovu az po krasnou vicepatrovou
funkcionalistickou vilu. Diky svému pravidelnému tvaru s dostatenou uli¢ni §ifi je proto tento pozemek dokonalou
prilezitosti pro stavbu samostatné stojictho domu se zastavénou plochou az 133,4 m? Na hranici pozemku jsou
vybudovany zkolaudované piipojky na kompletni sitd: - voda - kanalizace - elektiina - plyn. Kanalizace v lokalité Zleby
II. bude v budoucnu pfipojena do obecni kanalizace. Aktualn¢ I1ze odpadni vody z budouciho domu svézt do jimky, nebo
soukromé COV u domu. Soucasné se jedna o zkapacitnéni &istirny odpadnich vod, na kterou bude poté kanalizace
napojena. Lokalita je osvétlena vefejnym osvétlenim. Pozemky jsou obsluhovany zcela novymi piijezdovymi
komunikacemi. Obec Stielice u Brna zaujme svoji skvélou dostupnosti do mésta Brna, zaroven vSak nabizi blizkost ptirody
(ptirodni park Bobrava). Do Brna se dostanete pohodIn¢ autem, skvéle také za 15 minut klimatizovanym modernim
elektrickym vlakem po nové zbudované zelezni¢ni trati. Ve Stielicich nechybi Skola (1.-9., tfida), Skolka, posta, obchody
s potravinami, napoji a vyhlaSené koupalisté nebo benzinova pumpa. Ke sportu ve Stielicich 1dka mistni aktivni Sokol,
plazovy volejbal na koupalisti, mistni fotbalové hiisté s tspésnym aktivnim fotbalovym klubem, nebo cyklostezky v okoli.
Pro vice informaci o tomto skvélém pozemku nas nevahejte kontaktovat. Fotografie domt jsou pouze ilustracni.

2. Fotodokumentace

32



3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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