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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je zpracovan v souvislosti s insolven¢nim fizenim.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku

7adavatel nesd&lil Zadné skute¢nosti, které by méli vliv na piesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 7.12.2023 za pfitomnosti ndjemkyné bytu.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitosti
Databaze Ceského statistického Gfadu pro informace o obeich
Archivii realitnich kancelafi

Informaci od zadavatele

Mistniho Setfeni

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

1) Vypis z katastru nemovitosti - viz. pfiloha

2) Kopie katastralni mapy - viz. pfiloha

3) Ortofotomapa

4) Pouzité predpisy a literatura

- Dle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nekterych zakont (zakon o ocefiovani
majetku)

ve znéni zakona & 121/2000 Sb., zakona &. 237/2004 Sb. (zruSena Cast devatd), zakona &. 257/2004
Sb. (zmény v § 19 a § 20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zékona C. 296/2007 Sb. (zrusena
gast &tvrtd), zakona &. 188/2011 Sb. (zména ocefiovani cennych papirt - § 19 a § 20), zakona ¢.
350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi podle stavebniho zakona), zékona ¢&. 303/2013 Sb.
(rekodifikace soukromého prava), zakona &. 340/2013 Sb. (zrusena Cast 3estd), zakona C. 344/2013
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Sb. (zrugena &ast Sestd), zdkona ¢. 228/2014 Sb. (autorsky zdkon - upraven pocet let uZivani
autorskych prav), zdkona & 225/2017 Sb. (rozsifena definice nezastavénych stavebnich pozemku) a
zakona &. 237/2020 Sb.,£.36/2021Sb. a ¢. 284/2021Sb.

-Vyhladka Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.
a & 345/2015 Sb. 53/2016 Sb. 443/2016 Sb., 457/2017 Sb. , 188/2019 Sb. , 488/2020 Sb.,
424/20218Sb. a & 337/2022 Sb. ocetiovaci vyhlaska

- Bradag A., Krej¢it P. a kol : Soudni inZenyrstvi

- Bradag&.A a kol.: Teorie ocefiovani nemovitosti

- Bradag.A., Fiala J., Hallerova A., Haba J., Skala M., Vitulova N.: V&cnd bfemena od AdoZ

5) Cenové udaje katastru nemovitosti. realitni servery

6) Jiné podklady

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skuteéném stavu byla ocefiovand nemovita véc, data o ni zjistoval znalec osobné pii
mistnim Setfeni,coZ zarucuje vérohodnost.

Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti.

Podkladem pro ocenéni jsou také informace sdélené znalci vlastnikem nemovité véci a objednatelem
posudku (pfip.jimi zmocnénymi osobami), které maji rozhodny vyznam pro ocenéni a tykaji se
skutecnosti, které znalec nemiize b&znym a obvyklym zpisobem zjistit, jako jsou napiiklad informace
o stavu nemovité véci ke dni ocenéni, informace o rekonstrukcich a opravach zakrytych konstrukei a
dobé jejich provedeni, existenci podzemnich objektd a prib&hu inZenyrskych siti, definovani
piislusenstvi nemovité véci, piipadny pronajem nemovitych véci nebo jejich &asti a ur¢eni piipadnych
nakladéi z tdetnictvi vedeného vlastnikem nemovité véci spojenych s vynosem z prongmu. O
zasadnim vyznamu podanych informaci na tplnost a spravnost znaleckého posudku byli vlastnik
nemovité véci a objednatel posudku ( piip. osoby jimi povétené) znalcem nalezité pouceni a tyto
sd&lené informace jsou proto znalcem povazovany za pravdivé, uplné a spravng.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadgji nékterd ustanoveni zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (obecna cena)

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro Gi¢ely tohoto zékona rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
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jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se pro dely tohoto zékona rozumi odhadovana
tastka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem
trniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli
v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze Ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Tr#ni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promé&nliva v ¢ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaistvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zplsob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i Gi¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Sasové cena) je reprodukéni cena véci sniZena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dob& ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "Casove hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pi stanovené urokové sazbé uloZit,
aby troky z této jistiny byly stejné jako gisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedévné minulosti na trhu realizovéany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat
POSTUP SAMOTNY

Nejprve byla ziskavana data o obci a poloze nemovité véci. Na zakladé téchto dat byla vyhledana
data z prodeji obdobnych nemovitych véci.

Data o ocefiované nemovité véci byla opatiena v ramei mistniho Setfeni (tj. napf. druhu a ucelu uZiti
ocefiované nemovité véci, vyméry, stavebné technického stavu a vybaveni) a déle z daji o ni
uvedenych v katastru nemovitosti.

Mistni $etfeni prob&hlo dne 7.12.2023 za G¢asti znalce a najemnice bytu, ktera odmitla vpustit znalce
do bytu, odpovéd&la ustné na poloZené otazky. Pro prohlidku byla kontaktovana pani Nikola
Ulrychové prostfednictvim emailu i sms zpravou. Pani Ulrychova odpovédéla prostiednictvim SMS
zprévy, 7e v byté nebydli a nema &as, pry se spoji s panem Bednafem, zda bude doma. Nikdo z
vlastnikii doma nebyl, pouze pani nijemnice, ktera odmitla prohlidku bytu. Na mistnim $etfeni byl
objekt prohlédnut pouze z venkovni strany. Konstrukce a vybaveni byly popsany najemnici, velikost
bytu byla stanovena dle spoluvlastnického podilu.

DATA ZISKANA O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Charakteristika obce:
Poloha nemovité véci:
Popis nemovité véci:
Popis ostatnich staveb:
Dispozi¢ni feSeni:

Popis technického stavu:
Zékladni popis pozemk:

STANOVENI KRITERI{ VYBERU

Na zékladé popisu nemovité véci byla stanovena tato kritéria srovnatelnych nemovitych véci:

Kritérium Popis

Casové hledisko prodeje v poslednich 3 letech

Lokalita stejné obec, pfipadné podobna svou polohou
Velikost objektu podobna velikost

Provedeni a vybaveni podle stavu a stafi

Celkovy stavebné-technicky stav dobry a velmi dobry

Pozemek velikost pozemku

Dalsi vlivy dalsi okolnosti

VYCET SROVNATELNYCH NEMOVITYCH VEC]

Vybér byl provedeny na zdkladé t&chto kritérii: Casové hledisko, lokalita, velikost objektu, provedeni
a vybaveni, celkovy stavebné-technicky stav, vliv pozemku a dalsi vlivy.
Na zaklad& vyhodnoceni kritérii byl nalezen v katastru nemovitosti vzorek srovnatelnych nemovitych
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véci.

Na zakladg vyge uvedeného byly vybrany tyto porovnatelne objekty:
Objekt &.1: Bytova jednotka - Hradec Kralové 604/10

Objekt &.2: Bytova jednotka - Hradec Kralové 605/10

Objekt ¢.3:Bytova jednotka - Hradec Kralové 71212

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni v&cnou hodnotou bude postupovano na zakladé cenového predpisu na zakladé
podlahové plochy bytu.

Pro ocenéni porovnévaci metodou bude provedena analyza porovnatelnych nemovitych véci Gipravou
jednotlivych pouzitych koeficientu.

Koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - vyjadiuje zdroj ze kterého byla cena Cerpana

K2 Velikosti objektu - vyjadiuje podlahovou plochu oceflovaného bytu

K3 Poloha - vyjadfuje predevsim umisténi stavby z hlediska dostupnosti vétsich mést, pracovnich
prilezitosti apod.

K4 Provedeni a vybaveni - vyjadfuje pozité materialy a hodnoti standardni, pipadné podstandardni
nebo nadstandardni vybaveni objektu

K5 Celkovy stav - vyjadiuje provadénou udrzbu a stav vzhledem ke stafi objektu

K6 Vliv pozemku - vyjadiuje vliv pozemku na cenu

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyjadfuje prvky, které nebyly zhodnoceny v predchozich
koeficientech a zachycuje atypické rozdily

Ziskand data o ocetiované nemovité véci a srovnatelnych nemovitych véci byla zpracovana do
tabulek véetné fotografii.

U srovnatelnych nemovitych véci byly uvedeny téZ realizované ceny se souvisejicimi tdaji.

3.3. Vy&et sebranych nebo vytvofenych dat

Katastralni tdaje : kraj Kralovéhradecky, okres Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, k.u.
Hradec Kralové
Adresa nemovité véci:  Klumparova 605/2, 500 02 Hradec Kralové

Vlastnické a evidencni udaje

Karel Bednaf, Klumparova 605/2, 500 02 Hradec Kralové, LV: 24039, podil: 1/6

Dagmar Lidkova, Bekova 367/32, 503 01 Hradec Kralové, LV: 24039, podil: 1/3

Jifina Sagnerova, Ceskoslovenské armady 408/51, 500 03 Hradec Kralove, LV: 24039, podil: 1/3
Nikola Ulrychova, Lipa 16, 503 12 VSestary, LV: 24039, podil: 1/6
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Mistopis
Charakteristika obce:

Hradec Kralové (némecky Koniggritz) je statutarni mésto na vychode Cech, lezici na soutoku Labe s
Orlici. M4 pfiblizné 94 tisic[1] obyvatel a je metropoli Kralovéhradeckého kraje. Spolecné s
nedalekymi Pardubicemi tvoii metropolitni oblast s 340 tisici obyvatel.

Pro své pithodné vlastnosti bylo uzemi Hradce osidleno jiz v dobéch prehistorickych. Ve sttedoveku
$lo o vénné mésto Ceskych kraloven a této dob& vdéei za gotickou katedralu sv. Ducha na svém
Velkém namésti, ktera dnes vedle Bilé véZe a Staré radnice patfi mezi méstské dominanty. V letech
1766 a2 1857 slouzilo m&sto jako vojenska pevnost, pro nezajem mesta obnovena a zruSena az v roce
1884. Sprava mésta plné vyuzila moZnosti Giplného tizeni urbanistického rozvoje. Tim se doslova
uvolnil prostor pro zlatou éru kralovéhradecke architektury na zacatku 20. stoleti, ze které si
predevsim diky stavbdm Gocéra a Kotéry mesto odneslo oznadeni Salon republiky.

Hradec Kralové je univerzitni mésto, vyuCuje zde Univerzita Hradec Kralové, nékteré fakulty
Univerzity Karlovy a Univerzity obrany. Sidli zde napf. krajsky soud nebo biskupové
kralovéhradecké diecéze cirkve katolické a Ceskoslovenske husitské. Klicperovo divadlo je
uznavanou scénou, jez Styfikrat ziskala ocenéni _.Divadlo roku®, artkino Central se py$ni ocenénim
.Nejlepsi evropské kino pro mladé publikum™ z roku 2008. Kralovéhradecky Park 360, ktery lezi na
misté byvalého vojenského letisté, poskytuje prostor mimo jiné letnimu festivalu Rock for People.

Situace

Typ pozemku: (X zast. plocha O ostatni plocha [0 orna ptada
O trvalé travni porosty [X] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkd: L RD X byty O rekr.objekt 1 garaze X jiné

Okoli: O bytové zénald pramyslova zona O nakupni zona [ ostatni

Pripojky: ® /Ovoda [ /0O kanalizace / O plyn

vef. / vl & / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice L. tf. B silnice ILIILtE.

Poloha v obci: &ir&f centrum - bytové domy zdéné

P¥istup k pozemku [ zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Celkovy popis nemovité véci

Byvtova jednotka popis :

Jedna se o bytovou jednotku velikosti 3+1 v prvnim nadzemnim podlazi zdéného bytového domu v
ulici Klumparova. Bytovy dim je prvorepublikovy, zdény, podsklepeny se Ctyfmi nadzemnimi
podlazimi. Za domem je zahrada pro spole¢né uzivani. K bytové jednotce nalezi sklep v prvnim
pozemnim podlazi, v byté neni balkon ani terasa. Vytapéni bytu je je lokalni Vatky, v byté je kuchyn
s plynovym sporakem, okna jsou dievéna $paletova. Koupelna a WC jsou samostatné. Byt je pied
modernizaci.




3.4. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka

2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemky

3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka 605/2

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT PRO URCEN{ CENY OBVYKLE

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdgjsich ptedpist, se obvyklou cenou
rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dtsledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Dle vyse uvedené definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zplsobem, a to k datu
mistniho Setfeni 7.12.2023.

Pro analyzu dat byl pouzit porovnavaci zplisob. Vzhledem k druhu nemovité véci bylo provedeno
porovnani na zéklad& uZitné plochy. Pro porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny
vliv na cenu nemovité véci.

Vysledkem srovnavaci analyzy byly urCeny rozdily dat mezi parametry ocefiované nemovité véci a
srovnatelnych nemovitych véci prostiednictvim koeficientt.

Uréeni korekei dle parametri s vyznamnym podilem na cené bytové jednotky uréené znalcem pro
srovnavaci analyzu:



4.2. Ocenéni

Index trhu s nemovitymi véemi

Néazev znaku [ P;
1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je Vv 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Pozitivni nebo stabilizovana Gzemi v I 0,01
historickych jadrech obci, lazefiskych a turistickych stfediscich - Jedna se o
pamétkoveé chranéné tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Podilové spoluvlastnictvi I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00
6. Povodiiové riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Uuzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. &. 1 p¥ilohy ¢. 2 (kromé& Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném Useku silnice do 10 km vetné

9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnické zatizeni, 8kolské zatizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zaiizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych veci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢.
3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1+ 2, P)=1,071
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P;*Pg *Po* (1 + Y, P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢; P

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,03

4. Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obé&anska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pffjezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

alifics



7. Osobni hromadné doprava: MHD — centrum obce I\Y 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodnd — mozZnost II 0,04
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii - bez vlivil ovliviiujici cenu II 0,00

3
Index polony — Ip=P;* (1+ X P)=1,140

pg
V piipadech ocenéni nemovitych veci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,221

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,140

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkii pro k.i. Hradec Kralové

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 741,00 Ké/m?
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytova jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Bytovy ¢&i nebytovy prostor v budove § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Ké6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Bytova jednotka 3+1: 123 * 1.00= 123,00 m?
Zapotitand podlahové plocha bytu: 123,00 m?

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukee, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[:;Os]t Koef. glfir.a;szili}{
1. Z&klady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18.80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 530 100 1,00 5,30
5. Krytiny stiech S 2,40 100 1,00 2,40
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6. I’{lempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vniténich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vn&jsich povrchii S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy G 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 98,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9870
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 9630,
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,7710
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 28 440,90
Plna cena: 123,00 m? * 28 440,90 K&/m? = 3 498 230,70 K¢
Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 150 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 250 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100 /250 = 40,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Bytova jednotka - zjiSténa cena bez podilu na prislusenstvi = 2 098 938,42 K¢

Ocetiované jednotce naleZi spoluvlastnicky podil na prisluenstvi stavby a pozemku.

Spoluvlastnicky podil je: 123 /1033

Kulturni pamatka dle § 24

= 11 =

2 098 938,42 K&



Bytova jednotka - zjiSténa cena = 2 098 938,42 K¢

2. Hodnota pozemk
2.1. Pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,140

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku c. i
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladove podminky 111 0,00
4. Chran&na tizemi a ochrann pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi B 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+ > P;i=1000

i=1

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,140 =1,140

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zattideni Zﬁé‘ SN Index  Koef e
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 4 741,- 1,140 5 404,74
Typ Ny Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Lislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 705 366 5 404,74 1978 134,84
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 184/90 208 540474 112418592
Stavebni pozemky - celkem 574 3102 320,76
Pozemky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 3102 320,76 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 123/1033

I

Pozemky - zjisténa cena celkem 369 395,41 K¢é



3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka 605/2

Ocefiovana nemovita véc

Uzitna plocha: 123,00 m?
Zastavéna plocha: 366,00 m?
Plocha pozemku: 574,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka

Lokalita: Hradec Kralové 604/10

Popis: Skute¢né realizovany prodej bytové jednotky & 604/10 na zdkladé smlouvy]
V-3568/2023-602. Bytova jednotka v sousednim zdéném bytovém domé stejného
Stari.

Uzitna plocha: 86,70 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - skutecné realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - stejna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00

K5 Celkovy stav - ocetiovand pied rekonstrukei, podilové spol.
0,80

K6 \f’liv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neni divod ipravy 1,00

7 davodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - skutecné realizovany prodej; Velikosti
objektu - podobnd; Poloha - stejna; Provedeni a vybaveni - podobné; Celkovy stav - podobny;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - neni davod upravy;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 4.5.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
4 800 000 86,70 55363 0,80 44 290
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Hradec Kralové 605/10
Popis: Skutetné realizovany prodej bytové jednotky ve stejném domé na zakladé smlouvy,
V-10545/2020-602
Uzitn4 plocha: 97,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - skutecné realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00

K3 Poloha - stejna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00

K5 Celkovy stav - ocefiovana pred rekonstrukei, podilové spol.
0,80

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v roce 2020 - navySeni cen
1,05

-



Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - skute¢né realizovany prodej; Velikosti
objektu - podobna; Poloha - stejna; Provedeni a vybaveni - podobné; Celkovy stav - podobny;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - prodej v roce 2020 - navySeni cen;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravend j. cena

k 19.10.2020 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

4 780 000 97.00 49 278 0,84 41 394
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Hradec Kralové 712/2
Popis: Skute¢né realizovany prodej bytové jednotky 712/2 na zakladé smlouvy

V-6971/2022-602.

Uzitna plocha: 76,40 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - skutecné realizovany prodej 1,00

K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - podobné 1,00

K5 Celkovy stav - ocetiovand pied rekonstrukei, podilové spol.
0,80

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - neni diivod Gpravy 1,00

7 ditvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - skutecné realizovany prodej; Velikosti
objektu - podobnd; Poloha - podobna; Provedeni a vybaveni - podobné; Celkovy stav - podobny;
Vliv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocendni - nenf divod Upravy;

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 28.6.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

5590 000 76,40 73 168 0,80 58 534
Minimélni jednotkova porovnavaci cena 41 394 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 48 073 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 58 534 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméma jednotkova cena 48 073 K&/m?
Celkové uzitna plocha ocefiované nemovité véci 123,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5912 979 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytova jednotka 2 098 938,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 369 395,- K&
3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka 605/2 5912 979,- K¢
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Porovnavaci hodnota 5912979 K¢
Vécna hodnota 2 468 333 K¢
z toho hodnota pozemku 369 395 K&

Silné stranky
Silnou strankou nemovité véci je jeji poloha v centru Hradce Kralové a jeji velikost.

Slabé stranky

Slabou strankou nemovité véci je horsi parkovaci moznosti a nutnost rekonstrukce (dle prohlaseni
najemnice).

Obvykla cena 5900 000 K¢

slovy: Pétmilionidevétsettisic K&

KomentaF ke stanoveni vysledné ceny
Obvyklé cena 5 900 000,- K&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pro urdeni ceny obvyklé:

Vybér srovnatelnych bytovych jednotek ( v jedné ulici) byl proveden na zakladé uréenych kritérii:
PHi uréeni obvyklé ceny pfedmétné nemovité véci byl pouzity porovnavaci zpisob, vychézeno bylo z
porovnani srovnatelnych nemovitych véci (ti bytovych jednotek) umisténych v jedné ulici ve stejné
obci. Zohlednény byly cenotvorné faktory v ramei korekei ziskanych z parametri K1 — K7 véetn€
jejich zdivodnéni.

Obdobné bytové jednotky jsou srovnatelné z hlediska polohy - lokality, stejného konstrukéniho
systému, vybaveni stavebné technického stavu, aj. Rozdily byly upraveny korekei.

K dispozici byly aktualni udaje o prodejich srovnatelnych bytovych jednotek v dané lokalité z
katastru nemovitosti, sjednané (realizovan€) ceny byly upraveny korekei.

Informace sdélené najemnici bytu byly Castené zohlednény v analyze, pii mistnim Setfeni z
venkovni strany n&které faktory odpovidaly uvadénému stavu najemnici.
Obvykla cena je uréena jako aritmeticky primér upravenych siednanych cen srovnatelnych
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nemovitych véci, a nasledné provedeno zaokrouhleni.

Silné stranky nemovité véci
Silnou strankou nemovité véci je jeji poloha v centru Hradce Kralové a jeji velikost.

Slabé stranky nemovité véci

Slabou strankou nemovité v&ci je horsi parkovaci moZnosti a nutnost rekonstrukee (dle prohlaSeni
najemnice).

5.2. Kontrola postupu

Pro uréeni ceny obvyklé:

A. Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databéze a data z realitnich kancelafi.

B. Vytvofena data 0 nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.

C. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla tabelarné
zpracovana.

D. Na zékladg analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové korekee, které byly vychodiskem
pro uréeni obvyklé ceny.

E. Na zaklad? interpretace vysledkt analyzy byla urCena obvykla cena nemovité veci.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

Obvykla cena 5 900 000,- K¢

Obvykla cena 5900 000 K¢

slovy: Pétmilionaidevétsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci zptsob je zaloZen na usudku a erudici znalce. Obvykla cena se pohybuje kolem urcené
Castky.

Piedpisy a literatura:

7akon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmeéné nékterych zékont (zékon o ocefiovani
majetku), ve znéni pozdg€jsich piedpist. In: Sbirka zdkond. 01. 01.1998. ISSN 1211-1244.
Vyhlaska &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni
pozdg&jsich predpisi.

BRADAC Albert a kol. Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci. Brno: Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1.
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Utedni ocetiovani majetku: zakon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v aktudlnim znéni vCetné
novely & 237/2020 Sb.: vyhlaska &. 441/2013 Sb. k provedeni zékona o oceflovani majetku
(ocetiovaci vyhlaska) v aktualnim znéni véetn& novely . 188/2019 Sb., vybrané predpisy souvisejici:
tabelérni prehled postupti ocenéni véci nemovitych. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM,
[1995]. ISBN 978-80-7623-051-4.

BRADAC Albert a kol. Soudni znalectvi ve vybranych technickych a ekonomickych oborech. Brno:
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2018. ISBN 978-80-7204-995-0.
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Odmeéna, nahrada nakladt

Znale¢né Uétuji dokladem ¢. 18/2023.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
&.99/1963 Sb. obdanského soudniho fadu, ve znéni pozd&jsich pravnich predpisii. Znalec prohlasuje,
Ze si je védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 4.12.2007, pod &.j. Spr 3157/2006 pro zékladni obor ekonomika, odvetvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 087950/2023.

V Havli¢kové Brodé 28.12.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Monika Baladova
Kralickova 4407
580 01 Havlickav Brod

i e fpln e

/, / :
Y
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 087950/2023
pocet stran A4 v ptiloze:
Listy Vlastnictvi 8
Mapy a fotodokumentace 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2023 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sSb.
Vyhotoveno beziplainé délkovym piistupem pro ddel: Insolvendni fizeni, €.j.: K. SHK 70 INS 2452 / 2023 pro Jana Jelinkova,

Ing.
Okres: CZ0521 Hradec Kralove Obec: 569810 Hradec Kralové
¥at.uzemi: 646873 Hradec Kralove List vl 24039
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prévo
Bednaf Karel, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 980225/3296 1/6
LiSkova Dagmar, Bekova 367/32, Plotisté nad Labem, 50301 645528/1217 1/3
Hradec Kralové }
Sagnerova Jifina, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 695714/3050 1/3
Hradec Kralové
Ulrychova Nikola, Lipa 16, 50312 Vsestary 936210/3278 1/6
B Nemovitosti -
Jednotky
C.po/
¢.jednotky Zptisob vyuZiti Zpitsob ochrany
605/2 byt pamatkové chranéne uzemi

Vymezeno v:
Budova Hradec Kralové, &.p. 605, byt.dim, LV 21732
ne parcele St. 705, LV 21732

pParcela St. 705 zastavéna plocha a nadvori 366m2
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v fasti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v Zasti B véerné scuvisejicich udaju - Bez zapisu

o Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 605/2
Povinnost k
Parcela: 184/90

Plemby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 34 D 1642/2019-31 ze dne 31.01.2020. Pravni moc ke dni
31.01.2020. Pravni u&inky zapisu k okamziku 04.02.2020 12:43:49. Zapis proveden dne
18.02.2020.

v-1070/2020-602
pro: Liskova Dagmar, Bekova 367/32, Plotisté nad Labem, 50301 RC/1&0: 645528/1217
Hradec Kralove
Ulrychova Nikola, Lipa 16, 50312 Vsestary 936210/3278
Bednaf Karel, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kraloveé 980225/3296

o Smlouva darovaci ze dne 31.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.07.2023 10:18:42.
zZapis proveden dne 22.08.2023

it jsou v
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 23.08.2023 10:15:02

Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralove

List vlastnictvi: 24039

V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.lzemi: 646873 Hradec Kralove

Listina

V-6154/2023-602
Pro: Sagnerova Jifina, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 Hradec RC/ICO: 695714/3050
Kralove

F Vztah bonitovanvoh phlidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu
i f G ¥ J !

Upozornéni: Dal$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na prislusnem
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi

prostory.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovis§té Hradec Kralove, kod: 602.

Vyhotovil:

Cesky urad zemémé¥Ficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno: 23.08.2023 10:30:06
Poudeni: (daje katastru lze uZit pouze k ucelum uvedenym v §
Osobni udaje ziskané z katastru lze z
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti

1 odst. 2 katastralniho zakona.
acovavat pouze pfi splnéni podminek checného nafizeni
viz http://www.cuzk.cz/.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2023

Viyhotoveno beziiplainé dalkovym piistupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ). KSHK 70 INS 2452 / 2023 pro Jana Jelinkova.

ing.
CZ0521 Hradec Kralové 569810 Hradec Kraloveé
zemil: 646873 Hradec Kralove List vlastnict 21779
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vliastnik, jiny eoprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnicke pravo
Bartosova Libuse, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové 595403/0247 122/1033
Bastl Marcel, Bratfi Stefant 799/8, Slezské Predmésti, 731020/3054 $5/2066
50003 Hradec Kralové ,
Bastl Roman, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové 670823/0023 95/2066
Bedna# Karel, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové 980225/3296 41/2066
Jajéik Jifi, Keteri 29, 50601 Jicinéves 630112/1431 97/1033
Koredek Petr a Koredkova Lenka, Palenecka 342/31, 681212/0579 102/1033
Svobodné Dvory, 50311 Hradec Kralové, Ke Kamenci 1603, 705725/3302
Bilé Predmésti, 53003 Pardubice
Liskova Dagmar, Bekova 367/32, Plotisté nad Labem, 50301 645528/1217 41/1033
Hradec Kralové
Pavlik Jifi JUDr., Klumparova 605/2, 50002 Hradec 791221/3045 119/1033
Kralove
Pavlikova Ivona, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 695108/3095 116/1033
Sagnerova Jifina, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 695714/3050 41/1033
Hradec Kralové
Trubadova Simona, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové 725320/3155 97/1033
Ulrychova Nikola, Lipa 16, 50312 VSestary 936210/3278 41/2066
Vodehnal Miroslav a Vodehnalova Klara Ing., Narodnich 760425/3261 100/1033
muéednikt 1930/30, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec 805308/3038
Kraloveée
Zdrazil Jan, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou 470615/086 31/1033
Zdrazilova Vlasta, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou 455803/025 31/1033
SJM = spoledné jméni manzelu
B Nemovitosti
Pozemky
~ Parcela Vyméra{m2] Druh po B - Zplsob vyuZiti Zpiscb ochrany
184/90 208 zahrada ochr . pasmo
nem.kult.pam. ,pam.z0
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdéna
- budova, pozemek v
pamatkové zéné,
zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
¢ Vécna prava zatéfujici nemovitosti v ¢&a B véetné souvisejicich adajl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavka 1 500 000 K& s koneénou splatnosti dne 25.12.2031
k 97/1033
Oprdavnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Stare Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 73.08.2023 10:15:02

Ckres: CZ0521 Hradec Kralovée

569810 Hradec Kralové
21779
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat .lzemi: 646873 Hradec Kralove List vlast

Typ vztahu

Povinnost k
Jajéik Jifi, Keteri 29, 50601 Ji&inéves, RC/ICO:
630112/1431
Parcela: 184/90
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.04.2006. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 10.04.2006.

v-2128/2006-602
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dalZi obdobné ddaje

Typ vztahu

o Funkéni celek s vlastnictvim jednotky
Oprdvnéni pro
Jednotka: 605/1, Jednotka: 605/10, Jednotka: 605/2, Jednotka: 605/3, Jednotka:
605/4, Jednotka: 605/5, Jednotka: 605/6, Jednotka: 605/7, Jednotka: 605/8,
Jednotka: 605/9
Povinnost k

Parcela: 184/90

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 08.09.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 08.09.2004.
Vv-5088/2004-602
Pro: Pavlik Jifi JUDr., Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové RC/ICO: 791221/3045
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 17.12.2004.
v-7509/2004-602
oro: Pavlikova Ivona, Klumparxova 605/2, 50002 Hradec Kralové RC/ICO: 695108/3095
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2004. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 17.12.2004.
v-7511/2004-602
Pro: BartoSova Libuse, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove RC/1C0: 59540370247
o Smlouva kupni ze dne 15.12.2004. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 17.12.2004.
v-7512/2004-602

fro: Koredek Petr a Kore&kova Lenka, Palenecka 342/31, Svobodné RC/1C0: 681212/0579
Dvory, 50311 Hradec Kralové, Ke Kamenci 1603, Bilé Predmésti, 705725/3302
53003 Pardubice

o Smlouva kupni ze dne 15.12.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 17.12.2004.
Vv-7513/2004-602
Pro: Jajéik Jifi, Keten 29, 50601 Jicéinéves RC/ICO: 630112/1431
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 22 D-440/2007 -64 ze dne 19.12.2007. Pravni moc
ke dni 22.01.2008.
2-2184/2008-602
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2023 10:15:02

Ckres: CZ0521 Hradec Kralové 569810 Hradec Kralové

Kat.lzemi: 646873 Hradec Kralové List vlas 21779
V kat. fzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)
Listina
Pro: ZdraZil Jan, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou RE/ICO: 470615/086
Zdrazilova Vlasta, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou 455803/025

o Smlouva kupni ze dne 29.04.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.05.2013.
v-2803/2013-602
Pro: Trubadova Simona, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove RC/1C0: 725320/3155
o Usneseni soudu o dédictvi 34 D 1642/2019-31 ze dne 31.01.2020. Pravni moc ke dni
31.01.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 04.02.2020 12:43:49. Zapis proveden dne
18.02.2020.
v-1070/2020-602

Pro: Bedna¥ Karel, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové RE/ICO: 980225/3296
Liskova Dagmar, Bekova 367/32, Plotisté nad Labem, 50301 645528/1217
Hradec Kralové
Ulrychova Nikola, Lipa 16, 50312 VSestary 936210/3278

o Smlouva kupni ze dne 18.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.06.2021 12:19:28.
Zapis proveden dne 13.07.2021.

v-7528/2021-602
Pro: Vodehnal Miroslav a Vodehnalova Klara Ing., Narodnich RC/ICO: 760425/3261
muéedniki 1930/30, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec Kralové 805308/3038

o Smlouva darovaci ze dne 12.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.04.2023 13:48:56.
Zzapis proveden dne 10.05.2023.
v-3051/2023-602

Pro: Bastl Roman, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kraloveé RC/TCO: 670823/0023
Bastl Marcel, Brat#i Stefanu 799/8, Slezské Predmésti, 50003 731020/3054
Hradec Kralove
o Smlouva darovaci ze dne 31.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 31.07.2023 10:18:42.
Zapis proveden dne 22.08.2023.
V-6154/2023-602

Pro: Sagnerova Jifina, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 Hradec rO/1C0: 695714/3050

Kralové
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]

184/90 32110 208

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel menSi neZ vyme

Nemovitosti jsou v lUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kraloveé, kod: 602.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.08.2023 10:32:22

sky Ufad zeméméficky a Kkatastrd
poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k ucellm u
Oscbni udaje ziskané z katastru lze Zpracovav
o ochrang oscbnich udaji. Podrobnosti viz http:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2023 i0:!

5502

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplainé dalkovym pfistupem pro Géel: Insolvendni fizeni, & j.: KSHK 70 INS 2452/ 2023 pro Jana Jelinkova,

Ing.
Okres: CZ0521 Hradec Kralové Obec: 569810 Hradec Kralové
Kat.azemi: 646873 Hradec Kralocvé List vlastnictvi: 21732
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Tdentifikdtor

Podil

Vlastnické pravo

Bartosova Libuse, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 595403/0247 122/1033
Bastl Marcel, Bratfi Stefanu 799/8, Slezské Prfedmésti, 731020/3054 95/2066
50003 Hradec Kralove
Bastl Roman, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 670823/0023 95/2066
Bednaf Karel, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 980225/3296 41/2066
Dvorakova Gabriela, Klumparova 605/2, 50002 Hradec 945719/3207 97/1033
Kraloveé
SJM Koredek Petr a Kore&kova Lenka, Palenecka 342/31, 681212/0579 102/1033
Svobodné Dvory, 50311 Hradec Kralové, Ke Kamenci 1603, 705725/3302
Bilé Predmésti, 53003 Pardubice
Liskova Dagmar, Bekova 367/32, Plotisté nad Labem, 50301 645528/1217 41/1033
Hradec Kralové
Pavlik Jifi JUDr., Klumparova 605/2, 50002 Hradec 791221/3045 119/1033
Kralové
Pavlikova Ivona, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralové 695108/3095 116/1033
Sagnerova Jifina, Ceskoslovenské armady 408/51, 50003 695714/3050 41/1033
Hradec Kralové
Trubadova Simona, Klumparova 605/2, 50002 Hradec Kralove 725320/3155 97/1033
Ulrychova Nikola, Lipa 16, 50312 VSestary 936210/3278 41/2066
SJM Vodehnal Miroslav a Vodehnalova Klara Ing., Narodnich 760425/3261 100/1033
muéednika 1930/30, Novy Hradec Kralové, 50008 Hradec 805308/3038
Kralove
Zdrazil Jan, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou 470615/086 31/1033
Zdrazilova Vlasta, Luéni 436, 58263 Zdirec nad Doubravou 455803/025 31/1033
5JM = spoledné jméni manZell
B Nemovitosti i
Pozenmky
Parcela Vymdra(m2] Druh pozemku vyuZitd Zpusob ochrany
st. 705 366 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvoiri nem.kult.pam.,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zoéna
- budova, pozemek v
pamatkové zoné
Na pozemku stoji stavba: Hradec Kralové, ¢.p. 605, byt.dum
Stavby
Typ stavby

Cast obce, &. buc

Zpusob vyuZi

Zpusob ochrany

Hradec Kralové, &.p. 605 byt.dam sSt. 705 pamatkové chranéne uzemi
C.p./ Typ
C.jednotky Zpuscb vyuZiti na LV jednotky pozemku
605/1 byt 24038 byt.z. 62/1033
Spoluvlastnici 470615/086; Zdrazil Jan 1/2
455803/025; Zdrazilova Vlasta i/2
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prokazujici stav evidovany k datu

Okres:

Kat.tzemi:

CZ0521 Hradec Kralove
646873 Hradec Kralove
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych radach

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
23.08.2023 10:15:02

569810 Hradec Kralové
21732

(St.

Obec:

vlastnictvi:

List

stavebni parcela)

Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele
@ ./ Typ Podil na
¢.jednotky : Zpasob vyuZiti na LV jednotky domu 4 pozemku jednotce
605/2 byt 24039 byt.z. 123/1033 )
Speluviastnic: 980225/3296; Bednaf Karel 1/6
645528/1217; Liskova Dagmar 1/3
695714/3050; Sagnerova Jirina 1/3
936210/3278; Ulrychova Nikola 1/6
605/3 byt 24040 byt.z. 95/1033
Speluvlastnici 731020/3054; Bastl Marcel i/2
670823/0023; Bastl Roman 1/2
605/4 byt 24007 byt.z. 119/1033
Spoluviastnici 791221/3045; Pavlik Jifi JUDr.
605/5 byt 24041 byt.z. 100/1033
Spoluvlastnici 760425/3261 805308/3038; Vodehnal Miroslav a Vodehnalova
Klara Ing.
605/6 byt 24042 byt.z. 116/1033
Speluvlastnici 695108/3095; Pavlikova Ivona
605/7 byt 24043 byt.z. 97/1033
Spoluvlastnici 725320/3155; Trubadova Simona
605/8 byt 24044 byt.z. 122/1033
Speluviastnici 595403/0247; BartoSova Libuse
605/9 byt 22681 byt.z. 102/1033
Spoluvlastnici 681212/0579 705725/3302; Korecek Petr a Korecékova Lenka
605/10 byt 22160 byt.z. 97/1033
Spoluvlastnici 945719/3207; Dvofadkova Gabriela
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v Casti B vEetnd souvisejicich udajd =~ Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Hradec Kralove, ¢.p. 605
ProhlaZeni vlastnika budovy V9 4112/1998 ze dne 2.12.1998, pravni uéinky vkladu

vznikly dnem
15.12.1998.

Listina

POLVZ:110/1999 2z-100110/1999-602
Prohlaseni vlastnika budovy o vymez.jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) - oznam. ©
sm&né obsahu ze dne 30.11.2004. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.11.2004.

Listina
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.08.2025 10:15:02
kres: CZ0521 Hradec Kralove

Obec: 569810 Hradec Kralové
Gzemi: 646873 Hradec Kralove List vlastnictvi: 21732

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Q

Rat.

o

Typ vztahu

Vv-7026/2004-602

o Vznik spoleenstvi vlastnikua prokazan
Povinnost k
Stavba: Hradec Kralové, ¢.p. 605

Plomby a upozornéni - Bez zapisu :
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdplisu - Bez zdapisu
F Vztah bonitovanych pudnd ekologickych jednotek (8PEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti neobsahuje zapisy v &asti Bl, C, poznamky
v &asti D, listiny v éasti E a po 25.dubnu 2003 vyznacena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilum na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvedu, ve kterém vykonavd srdtni spravu katastru nemovirosti CR:
Katastralni ufad pre Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi$té Hradec Kralove, kod: 602.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 23.08.2023 10:31:26
fesky ufad zeméméFicky a katastralni — 5CD

poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uve
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat po
o ochrané oscbnich udaju. Podr

odst. 2 katastralniho zakona.
inéni podminek cbecného nafizeni
obnosti viz htep://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti

wovitosti CR
Katastralnl

ad pro Kral Krhlové, kod: 602.

e



Kopie katastralni mapy ze dne 29.12.2023
A

[y
Q.
ol "’%{*
184 . _
/56 k ) 5,

184/67

s 673

8356

23316
164/186

v/

St T,

Pozemek p.¢. 705 v k.. €. 646873

_28-



\I f 37

Mapa oblasti
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bytovy dim bytovy dim
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