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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. 411/1, 411/2, 411/3, 412 a podilu 8/88 na pozemku parc. €.
410/1 v obci Zivanice, okres Pardubice, katastralni tizemi Nerad na listu vlastnictvi ¢. 731 a 737.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely drazby.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
uréeny na zaklad¢ pozadavki vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pfi prohlidce, uzemni plan, informace realitnich kancelafi, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 411/1,411/2,411/3, 412 a podil
8/88 na pozemku parc. ¢. 410/1

Adresa pfedmétu ocenéni: Nerad, Zivanice, okres Pardubice

Kraj: Pardubicky kraj

Okres: Pardubice

Obec: Zivanice

Ulice:

Katastralni uzemi: Nerad

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
03.09.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo — LV 731:

Jey Key s.r.0., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice
Vlastnické pravo — LV 737:
Jey Key s.r.0., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice — podil 8/88

Podily ostatnich spoluvlastnikli nejsou predmétem ocenéni.
Nemovitosti:

Pozemky parc. & 411/1, 411/2, 411/3, 412 a podil 8/88 na pozemku parc. &. 410/1 v obci Zivanice,
okres Pardubice, katastralni izemi Nerad, na listu vlastnictvi ¢. 731 a 737.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace neodpovida skutecnému stavu - pozemky parc. €. 411/2, 411/3, 412 a 410/1 nejsou
ornou pudou, jsou uréeny k zastavéni, resp. slouzi jako komunikace.



5. Celkovy popis nemovitosti

Obec Zivanice se nachazi v tésném sousedstvi okresniho / krajského mésta Pardubice. Ma piiblizné
1 000 obyvatel a omezenou obcanskou vybavenost — MS, 1. st. ZS, obchod, postu, lékare. Je
obsluhovana autobusovymi spoji v¢. linek pardubické MHD. Ma kompletni vefejné rozvody
inzenyrskych siti.

Ocefované pozemky se nachézeji mezi sidelni ¢asti Zivanice a mistni ¢asti Nerad. Jedna se o &ast
nove¢ pripravené lokality pro zastavéni rodinnymi domy. Pozemky parc. ¢. 411/2, 411/3 a 412 jsou
v zastavitelné plose, jsou pfipraveny pro vystavbu, zasitované (elekttina, voda, kanalizace). Pozemek
parc. €. 411/1 je ptilehlou casti louky, neni obhospodafovan. Pozemek parc. ¢. 410/1 je ptijezdovou
komunikaci. Pozemky jsou rovinatg.

Pozemky parc. €. 411/2, 412 a 410/1 jsou zatizeny vécnym bfemenem — pravem umistit, provozovat,
opravovat a udrzovat zafizeni distribu¢ni soustavy a provadét jeho vyménu a modernizaci. Jedna se o
pilife elektro na hranici pozemku — bez negativniho vlivu na cenu obvyklou.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.09.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob oceniovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla ur€ena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového piedpisu je provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., €. 237/2020 Sb., ¢.
36/2021 Sb., &. 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb. a &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb.,
¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 5 577,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel - 1 013 obyvatel 1 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - obec bez zvlastniho v 0,60
hospodaisko-spravniho vyznamu

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni 1zemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) - sousedi s Pardubicemi

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - v obci kompletni IS

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstskd hromadné doprava - v obci I 1,00
linky pardubick¢é MHD

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 0,95

stiedisko a skola) - MS, 1. st. ZS, obchod, posta, 1ékar

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 2 292,00 K&/m?

Ocenéni

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uizemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - pro tento typ ocenéni je v 1,00
hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) M1 1,00

vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0



9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni II 1,00
zafizeni a zakladni Skola) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek Ize II -0,10
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — S§patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodnd — moznost 1 0,01
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany II 0,00

)
Index polohy Ip=P; * (1 + ) P;)=0,949
i=2

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zadkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo [ 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivil Io=1+> Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,949 = 0,949



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[allzé'/r‘ff]’a Index  Koef. Ifgé /Cnf?]a

§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 2292,- 0,949 0,300 652,53

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 9odst. 4a)  orna puda 41172 1035 652,53 675 368,55
§ 9odst.4a)  ornapuda 411/3 855 652,53 557 913,15
§ 9 odst.4a) orna puda 412 176 652,53 114 845,28
Stavebni pozemky - celkem 2 066 1348 126,98

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

4

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
M1 — Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV ttidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi
II -V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi -0,05
obce
P3. Povrchy
I - Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
II — Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I - Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30
4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0210

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Zﬁg'/fn%r]la Koeficienty [Elp(ré /fg;l]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné
prostranstvi

§ 4 odst. 3 2292,- 0,210 1,000 481,32



Typ Nazev

Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 orna pida 410/1 672 481,32 323 447,04
Ostatni stavebni pozemek - celkem 672 323 447,04
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet tpravy zékladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 50-100 tisici obyv. — uzemi sousednich obci: 100,00%
Celkova uprava ceny: 100,00 %

, Parcelni Vymeéra JC Uprava ucC Cena
Nazev gislo oL C9 [ymz] [K&/m2] l[3%] [K&/m2] [K¢]
orna puda 411/1 32110 554 5,70 100,00 11,40 6 315,60
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 554 m? 6 315,60

PozemKky - cena zji§téna celkem

1677 889,62 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parec. €. 411/1, 411/2, 411/3, 412 a podil 8/88 na pozemku parec. €. 410/1 v katastralnim
uzemi Nerad

Nerad, Zivanice, okres Pardubice

K2 - plocha

Chrudim

bydleni, ¢ast zelen

[ K1 - lokalita K3 -ucel uziti |K4 - inzenyrské sité K5 - jiné K6 - pfistup
pozemku
>, . tavitelny
Ocenovany Nerad, Zivanice, ) zastavitelny navic pozemek [podil na pfistupové
. . 2066 m pozemek pro E,V,K o
objekt okres Pardubice , louky (554 m2) komunikaci
bydleni
Parc. ¢. 362/83, 409/3, Jastavitelns
podil na 410/1, k.. ) v o podil na pistupové
1 v, . 906 m pozemek pro E,V,K nezjisténo o
Nerad, Zivanice, bydleni komunikaci
. eni
okres Pardubice Y
Parc. ¢. 326/31, zastavitelny Fistun 7 obecni
2 326/32, Obédovice, 1430 m? pozemek pro zasitovany nezjisténo pHstup .
o . komunikace
okres Hradec Kralové bydleni
Parc. &.2272, zastavitelny nezasitovany, pouze Fistup z obecni
3 Lipoltice, okres 1328 m? pozemek pro Y }j’ p nezjisténo prstup .
. . casteCné E komunikace
Pardubice bydleni
Parc. ¢. 199/57, Cast zastavitelny fistun 7 obeeni
4 199/83, Stolany, okres| 2901 m? pozemek pro zasitovany nezjisténo phistup

komunikace




C. |Cena Koef. Cena po K1 K2 K3 K4 K5 K6 K1x..xK6 Cena
pozadovana [redukce [redukcina lokalitajplocha ucel uzitifinzenyrskeé [jiné piistup oceniovanéhol
resp. na [pramen [pozemku sité objektul
zaplacena za [pramen odvozena z¢j
1 m? plochy srovnéni|

1 [3200,00 K¢ 1 3 200,00 K¢ 1 1.1 1 1 0.99 1 1.089 2 938,48 K¢

2 [2447,55K¢ 1 2 447,55 K¢ 0.85 1.05 1 1 0.99 0.98 | 0.8659035 2 826,59 K¢

3 |1 769,58 K¢ 1 1 769,58 K¢ 0.8 1.05 1 0.75 0.99 0.98 | 0.611226 2 895,13 K¢

4 |1 551,19 Ke 1 1 551,19 K¢ 0.9 0.9 0.7 1 0.99 0.98 | 0.5501034 2 819,82 K¢

Celkem primér 2 870,00 K¢

IMinimum 2 819,82 K¢

Maximum 2 938,48 K¢

Smeérodatna odchylka - s 56,93 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 2 813,07 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 2 926,93 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce ptiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny zastavitelné pozemky v blizkych lokalitach. Zohlednéna byla
blizkost vétSich mést, vyméry pozemki (vEétsi pozemky jsou obvykle obchodovany za nizsi
jednotkové ceny), vyuzitelnost pozemk, zasitovani, ptislusenstvi (nezastavitelny pozemek louky),
ptistup (podil na piijezdové komunikaci). Nezastavitelny pozemek louky a podil na ptijezdové
komunikaci je zohlednén ve vysi ptiblizn¢ odpovidajici trzni hodnot¢ takovychto pozemkd.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

2 870,00 K¢/m?
* 2066 m*

=5929 420 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5929 000 K¢

10



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU ,
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového piedpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim c¢asovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data z0daji katastru nemovitosti. Pfi
porovnani vzorkii byly pomoci koeficientii zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost objektl 1 uzivanych pozemk, technicky stav a ptipadny rozsah
rekonstrukce, prislusenstvi.

Vysledek dle cenového predpisu
1.677.890 K&

Vysledek dle trZzniho porovnani — metoda porovnani pomoci indexi
5.929.000 K¢

Do nizsi ceny podle cenového piredpisu se promitla zejména nizkd Groven zakladni ceny pozemki
v okrese, ktera nedosahuje trovné cen sjednanych. V ocenéni dle cenového piedpisu je nutné navic
pouzit srazku 0,3 za pozemek urceny k zastavéni pouze izemnim planem, ktera ale v trzni realité neni
uplatiiovéna.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemki parc. €. 411/1, 411/2, 411/3, 412 a podilu 8/88 na pozemku parc. ¢.
410/1 v obci Zivanice, okres Pardubice, katastralni izemi Nerad na listu vlastnictvi ¢. 731 a 737.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

5.930.000 K¢

Slovy: pétmiliontdevétsettiicettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha . Digitalné
ICO: 28462572 XP mveStr pogdepsa| XP
Tel.: +420737858334 .

Email: info@xpinvest.cz 5.1.0. - nvest, sr.0.

znalecka kancelar

znaleckd patum:
2025.10.10

V Praze, dne 06.10.2025 ka nce I é ‘r’ 10:01:39 +02'00"
o . Digitainé
Jitka  posesiia  Martinpesive g g
Masinova ,l\)AaatSl:?r?:V;OZSJ 0.09 M a’ I e zDg;l;Téj 0 Zdenék ZienckMazacek
19:34:14 +02'00 10:01:29 +02'00' Mazacek?9>10%
Ing. Jitka MasSinova Martin Malek Ing. Zden€k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumo¢nicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisii, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 068788/2025.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, vyiez z uzemniho planu,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 411

Obec: Zivanice [576051]%

Katastralni Gzemi: Merad [797308]

Cislo LV: 731

Vyméra [m]: 554

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Jey Key s.r.o., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice

Zpusob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
321105 554

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Z3dna omezeni.

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 41126

Obec: Zivanice [576051]%

Katastralni Gzemi: Nerad [797308]

Cislo LV: 731

Vyméra [m]: 1035

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK 20 N0 a0 - !
Druh pozemku: oma pada

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 4113

Obec: Zivanice [576051]07

Katastralni Gzemi: Merad [797308]

Cislo LV: 731

Vyméra [m]: 855

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: ornd plda
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Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni uzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m21:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

412t

Zivanice [576051]C
Nerad [797308]

731

176

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

ornd plda

4101

Zivanice [576051]07

Nerad [797308]

737

7394

Parcela katastru nemovitosti

KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé

ornd plda

0 50 100 150 200 250"

0k

Vlastnické pravo

Jey Key s.r.o., 6. kvétna 97, 29443 Cachovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Podil

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
321100 7394

Omezeni vlastnického prava

T
VEcné bifemeno (podle listiny)

Zastavni pravo smluvni

14
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

s
H
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Zivanice, okres Pardubice Cena dle KS 2899 200 K¢

Datum podpisu KS 18.03.2025 Cislo Fizeni V-2876/2025-606

Voda Pripojeni ke studni Kanalizace Vetejna kanalizace
Elektiina 230V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 906 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ést obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Autobus

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 906 m? v klidné a nové rezidenéni zéstavbé v Zivanicich. Tento
pozemek poskytuje idealni misto pro stavbu rodinného domu, s vybornou dostupnosti do Pardubic i Hradce Kralové.
Diky umisténi v klidné ¢asti obce je zajisténo dostateéné soukromi a moznost nerusené¢ho bydleni, a pfitom je v dosahu
veskeré potfebné infrastruktury.Pokud Vas tento pozemek zaujal, nevahejte ndm napsat nebo zavolat a radi Vam vse
ukaZeme osobné.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
3 200 000 K¢
3 100 000 K¢
3 000 000 K&

2900 000 KE @ ]

2 800 000 K&
2 700 000 KE

2 600 000 K&

I vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Obédovice, okres Hradec Cena dle KS 3500 000 K¢
Kralové

Pravni ucinky ke dni ~ 28.04.2025 Cislo Fizeni V-3952/2025-602

Poznamka k cené | v¢. provize a pravniho servisu  Voda Vodovod

Kanalizace Vetejna kanalizace Elektfina 230V a 400V, 230V

Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 1430 m? Piijezdova cesta Asfaltova

Dostupnost dopravy Silnice, Dalnice, Autobus

Nabizime k prodeji rohovy stavebni pozemek o vyméfe 1 430 m2, ktery se nachazi na okraji obce Obédovice. Pozemek
je urcen k vystavbeé rodinného domu a ma k dispozici vSechny inzenyrské sité — pripojky jsou jiz na pozemku. Lokalita:
Obédovice jsou klidna obec s dobrou dostupnosti do okolnich mést. Kompletni ob&anskou vybavenost najdete v
Chlumci nad Cidlinou, ktery je vzdalen pouhych 10 km. Rychlé spojeni zajistuje ndjezd na dalnici D11 (Praha —
Jaromér), ktery je jen 8 km od pozemku. Hlavni vyhody: Rohovy pozemek na okraji obce Veskeré inzenyrskeé sité na
pozemku Vyborna dostupnost do Chlumce nad Cidlinou a na D11 Klidné prostfedi pro rodinné bydleni Pro vice
informaci a domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 KE
3 800 000 K&
3 600 000 K&

L - - -
3 400 000 K&

3 200 000 K&

3 000 000 K&

nl i s ]
h W W
T i W & &
g & §
{_Fl'}.r oy L

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lipoltice, okres Pardubice Cena dle KS 2350 000 K¢
Pravni ucinky ke dni ~ 24.03.2025 Cislo Fizeni V-3139/2025-606
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1328 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
SvazZitost pozemku Rovinaty

Hledate slunné a klidné misto, kde byste mohli vybudovat sviij vysnény domov, a pfitom ztlistat na dosah Pardubic i ostatnich
okolnich mést?Prave pro vés je tu jedine¢na pfilezitost koupit pozemek o rozloze 1328 m?, ktery se podle izemniho planu fadi mezi
stavebni plochy pro rodinné domy (venkovské). Tento pozemek se nachazi v malebné obci Lipoltice, situované v Podhiii Zeleznych
hor v Pardubickém kraji.Co vas ¢eka piimo na pozemku?Rovinata a slunna parcela ve tvaru obdélniku (ideélni pro stavbu rodinného
domu).PohodlIny piijezd po obecni komunikaci.Sit&:EL: Je zbudovany sloupek od CEZ. Pro kompletni piipojku je potieba zbudovat
jesté druhou skiifiku s méfidly a dodat revizni spravu na CEZ.Voda: Je v obci obecni. Je zde moznost piipojeni + moZnost
studny.Kanalizace: V obci je gravita¢ni splaskova kanalizace. Kanalizace je ve vlastnictvi obce. Je zde moznost pfipojeni.Plyn: Je v
obci zaveden.Pfipojka ptes komunikaci. Telekomunikace: stabilni a rychli internet u pozemkuPro¢ pravé tato lokalita?Lipoltice se
nachézeji v Pardubickém kraji na upati Zeleznych hor, v krasné krajiné obklopené piirodou. Diky své poloze nabizi klid venkova,
presto vSak rychlou dostupnost méstského zazemi:Pardubice: pouhych 22 minut jizdy autem od centra.Chvaletice: 16
minut.Hefmantv Méstec: 11 minut.Pfelou¢: 7 minut.Obcéanska vybavenostV Lipolticich i jejich nejbliz§im okoli naleznete v§e pro
pohodlny Zivot:Zakladni a matetska Skola v obciPotraviny Autobusova zastavka (ptimo naproti pozemku)Nové vybudované vetejné
détské hiistéPro $irsi nabidku sluZeb, $kol a Skolek 1ze snadno vyuzit blizka mésta, jako je Pielou¢ nebo Hefmantiv Méstec.Oficialni
vyméra pozemkuPodle katastru nemovitosti je celkova vymeéra pozemku 1328 m?. Tento prostor vam umozni realizovat stavbu
rodinného domu dle vasich pfedstav i se zazemim pro zahradu, garaz ¢i dalsi vyuziti.Regulativa dle tizemniho planu- individualni RD-
RD: max. 1 NP + podkrovi, Sikma stiecha 35-400- max. vyska hiebene v misté vstupu do objektu RD 7,5 m od tirovné rostlého
terénu- koeficient zastavéni: max. 30 %Lipoltice je obec v okrese Pardubice, lezici 4 kilometry zapadné od méstysu Choltice a asi 6
km jizné od Pielouge. Obec se sklada ze tii mistnich &asti — Lipoltice, Pelechov a Sovoluska Lhota. Zije zde 441 obyvatel. Pokud
hledate pozemek, ktery kombinuje klid venkova s dobrou dostupnosti do okolnich mést a kvalitni obanskou vybavenosti, je tato
nabidka prave pro vas.Kontaktujte mé pro dal$i informace:Martin SochaVas kontakt pro prodej nemovitosti v Pardubickém kraji

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 600 000 K&
2 500 000 K&
2400 000 KE

2300 000 Ke

2200 000 Ké

2100 000 K¢
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I vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstrangn Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Stolany, okres Chrudim Cena dle KS 4500 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 04.06.2025 Cislo Fizeni V-3727/2025-603
Poznamka k cené vcetné provize RK Voda Vodovod
Kanalizace Vertejna kanalizace Piipojky Ano

Elektfina 230V Plyn Ne

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 2901 m?

Dostupnost dopravy Autobus

Prfedmétem nabidky je stavebni pozemek, ktery je pfipojeny k siti optického internetu (!) , ale samoziejmé také k vefejnému
vodovodu, kanalizaci a siti elektro.V této inzerci nabizime rohovy pozemek o vymeéfe 2.901 m2, tento pozemek ma minimalni kontakt
s ulici, vlastné jen vjezdova vrata, orientovan je jihozapadné s volnym vyhledem do krajiny, velmi pékné!Vesker¢ sité jsou zakon¢eny
na hranici pozemku a jsou uhrazeny veskeré poplatky spojené s pfipojenim, véetng poplatku spole¢nosti CEZ za odb&mé misto s
hodnotou jistice 3 x 25 A, staci tedy uzaviit ptislusné smlouvy o odbéru s poskytovateli a fyzicky se pripojit na vlastnim
pozemku.Ptistupové komunikace jsou nové asfaltové, s vefejnymi parkovacimi stanimi pro navstévy, je zde vetfejné osvétleni i
kamerovy systém, v§e zkolaudované, ptedané obci.Rugulativa izemniho planu pfipousti: maximalné 2. nadzemni podlazi a podkrovi,
maximalni zastavéni pozemku ve vysi 30% (u tohoto pozemku maximalné 345 m2), minimalni sklon stfechy 22 stupnid. Samoziejmé
pro vas mame piipravené pisemné stanovisko stavebniho odboru, které potvrzuje vyjmenovana regulativa pro nabizeny pozemek.V
obci Stolany naleznete zakladni ob¢anskou vybavenost, véetné materské i zakladni Skoly. Ptipadné je mésto Chrudim vzdaleno 4 km,
mésto Pardubice 14 km, pfiroda okolo Secské piehrady 15 km a nejblizsi les jen stovky metrti od pozemku (pfiroda v blizkosti znamé
Rozhledny Bara).Prvni domy jiz v lokalité stoji, dalsi se stavi, domluvte si schtizku, rdd Vam volny pozemek ukazu.Cena pozemku
1.868 K¢ / m2 je koneéna, tj. s veSkerymi poplatky.Pokud se pojedete na misto podivat bez mé tiasti, snadno pozemek najdete, je v
misté oznacen jako " pozemek &. 4".

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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