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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Odhad ceny obvyklé, piipadné trzni hodnoty, domu ¢p. 68 na parcele €. st. 67 v ¢asti obce Mokré,
vcetné parcel €. st. 67, €. 166/3 a €. 3096, vSe v obci Mokré a k.. Mokré, pro ucely zamyslené¢ho
prodeje nemovitosti v insolven¢nim fizeni.

1.2. U¢el znaleckého posudku

Odhad ceny obvyklé, piipadné trzni hodnoty, domu ¢p. 68 na parcele €. st. 67 v ¢asti obce Mokré,
vcetné parcel €. st. 67, €. 166/3 a ¢. 3096, vSe v obci Mokré a k.i. Mokré, pro tcely zamysleného
prodeje nemovitosti v insolvenénim fizeni, ke dni mistniho Setfeni ze dne 17.09.2024, na zaklad¢
objednavky insolven¢niho spravce pana Mgr. et. Mgr. Jana Parmy, sidlem RaSinova 130/2, Brno.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zavéru posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.09.2024 za ptitomnosti spoluvlastnika nemovitosti,
pana Broze, zptistupnény veskeré nemovitosti a jejich soucasti a piisluSenstvi.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. LV ¢. 290 pro k.a. Mokré ze dne 04.09.2024

2. Snimek katastralni mapy - z nahlizeni do KN ze dne 18.9.2024

3. Informace a vyméry ziskané pii mistnim Seteni ze dne 17.09.2024

4. Databaze zpracovatele o realizovanych prodejich nemovitosti v regionu

5. Nabidka nemovitosti k prodeji na realitnich portalech

6. Znalecky posudek ¢. 3009-8/2019, Ing. Pavel Novak, Lokot 68

7. Informace o realizovanych prodejich nemovitosti v regionu — Katastralni pracovisté Rychnov nad
Knéznou

8. Informace o nebezpecni povodné — Nemoreport.cz

9. Teorie ocenovani nemovitosti — prof. Ing. Albert Bradac, CSc.

10. Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb, v¢. pfislusné vyhlasky ¢. 434/2023 Sh.
11. Uzemni plan obce Mokré



2.2. Vérohodnost zdroje dat

Zdroje dat pro ocenéni porovnanim byly pievzaty z vlastni databaze znalce z realizovanych prodeji
porovnatelnych nemovitosti a dale pouzity poklady od spolupracujicich znalci a odhadct a
realitnich kancelafi, kterym znalec divéiuje a se kterymi dlouhodobé spolupracuje, napt. MM
Reality, pobo¢ka Rychnov nad KnéZnou, Pink reality Rychnov nad Knéznou, Staika RK. Dale byly
pouzity veiejné dostupné nabyvaci listiny k realizovanym prodejim porovnatelnych nemovitosti
Vv regionu, ziskané na katastralnim pracovisti v Rychnové nad Knéznou. Déle byly pro porovnani
pouzity nabidky prodeji nemovitosti, dostupné na veiejné pristupnych realitnich portalech, zejména
Sreality.cz, ktery je nevétsim a nejvyuzivanéjsim portalem s nabidkou nemovitosti k prodej v CR. V
pfipadé pouziti nabidek nemovitosti k prodeji z realitnich portali bude zdroj dat zohlednén
V porovndni. Déle byly pfitomnymi pfi mistnim Setfeni vyjmenovany provedené stavebni prace a
upravy na oceniovanych nemovitostech. Sdélené technické a historick¢é udaje ucastnikem pfi
mistnim Setfeni byly v rdmci moZnosti ovéfeny na misté vizualn€, neni divod je zpochybnovat.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé¢ obdobnych piedméta
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani
vlivu zvlastni obliby.

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméth
na zaklad¢ kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovndvaci analyzu udajii z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s udaji o
ocenovaném predmétu ocenéni,

c) urceni zdkladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, urceni
rozdilii parametrti mezi ocefilovanymi pfedmeéty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) Gpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych predmétli ocenéni od predméth
ocenovanych jejich korekci, pticemz odchylka zptisobena korekci musi byt fadné odtivodnéna,

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcetné
zdtvodnéného ptipadného vylouceni odlehlych udaji a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni ziejmy a dolozeny. Nemoznost urceni obvyklé ceny je nutné dolozit, zejména uvést
postupy, které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Pokud nelze ocenit nemovitosti cenou obvyklou ve smyslu vySe uvedenych ustanoveni, oceni se
majetek trzni hodnotou. Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana Castka, kterd se urcuje
zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zplisobli oceflovéani, a to zejména zpusobu porovnavaciho,
vynosového nebo nékladového. Pii urceni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika
a predpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan. Pti ur€eni trzni
hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se ptihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky
proveditelné. Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetné pouziti jednotlivych zplisobtli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.



Stanoveni obvyklé ceny, resp. trzni hodnoty, je provedeno na zidkladé¢ odborného posouzeni
zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k
dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, av§ak mohou rozhodujici
mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny stav trhu s
nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s ptfedpokladanym vyhledem na nékolik rokt, dale na
vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi
lokality, obCanska vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k Gzemnimu
plénu, zivotni prostiedi, atd.

Metody ocenéni

ocenéni podle cenového predpisu - cena zjisténa

toto ocenéni slouzi pfevazné jako dopliujici, vypocet proveden podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007
Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢.
228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a & 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., €.
188/2019 Sbh., ¢. 488/2020 Sbh., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb. a ¢&. 434/2023 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. 0 oceniovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve
znéni pozdé&jsich predpisu. Tato metoda slouzi jako dopliikova, vzhledem k tomu, ze tato metoda se
nefidi metodikou pro trzni ocenovani a je povinn¢ vyzadovana provadéci vyhlaskou o zadkonu o
ocefiovani majetku.

metoda vécné hodnoty

tato uzivana metoda vychazi predevs$im z technického pohledu na nemovitost. Odpovida na otazku
»za kolik by se stejnd nemovitost dala v misté a Case pofidit. Cenu je mozno stanovit podle
ukazateld URS Praha — jednotkové ceny za mérnou a téelovou jednotku. Takto stanovena cena se
pfimétené upravi o opotiebeni. Pfipadné je mozno pouzit ,,vyhlaS8kovou cenu®, tzn. cenu zjisténou
nakladovym zplsobem, s tim, Ze koeficient prodejnosti Kp, resp. Index cenového porovnani = 1.00.
Pozemky se oceni zvlast cenou obvyklou. Tato metoda byva pouzita jako doplitkova, starSich
nemovitosti byva obvykle velmi vzdalena od trznich hodnot.

metoda vynosova

vynosova metoda reprezentuje Cisté ekonomicky, podnikatelsky pohled na ocefiované nemovitosti,
které maji pfindSet vynos. Je dana velikosti kapitalu, ktery pfi ulozeni na danou trokovou miru
(miru kapitalizace) by v budoucnu umozioval vyplatit takové ¢astky, které by byly rovny vynosiim,
jez by piinaSela nemovitost. Vypocet je proveden zpétné¢ souctem vSech predpokladanych
odtrocenych ¢istych budoucich vynost z prondjmu nemovitosti. Pro ocefiovani rodinnych domt se
tato metoda obvykle nepouziva, jelikoz tyto nejsou bézné pofizovany za ucelem prondjmu.

metoda porovnavaci

metoda porovnavaci vychdzi z informaci realitnich kancelaii o stavu nabidky a poptavky na trhu s
nemovitostmi a o skute¢né sjednanych kupnich cenach za podobné nemovitosti v dané lokalit¢ a
jejim okoli, tato metoda se tidi zdsadami trzniho ocenovani a bude pouzita v ocenéni.



3. NALEZ

3.1. Celkovy popis nemovitych véci

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je odhad ceny obvyklé, ptipadné trzni hodnoty, domu ¢&p.
68, zplisob vyuziti rodinny dim, v ¢asti obce Mokré, diim je soucasti parcely €. st. 67, vcetné
parcely &. st. 67, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 809 m? a parcely ve funké&nim celku parc. &.
166/3, zahrada, o vyméfe 508 m?, vie v obci a k.i. Mokré a dale samostatné parcely &. 3096, trvaly
travni porost, o vyméie 1.800 m?, taktéZ v k.u. Mokré. Nemovitosti jsou zapsany na LV &. 290 pro
obec a k.a. Mokré, vedeném u Katastralniho pracovisté Rychnov nad Knéznou, Katastralni Gfad pro
Kralovéhradecky kraj. V oddile C LV ¢. 290 pro k.i. Mokré je zapsano zastavni pravo smluvni ve
prospéch CSOB Hypoteéni banky a.s., v&etné souvisejiciho zikazu zatizeni nemovitosti jinym
zastavnim pravem a dale je v oddile D stejného LV zapsano zahajeni exekuce a exekuéni piikaz
k prodeji a Rozhodnuti o upadku, tato uvedend omezeni vlastnického prava nejsou v ocenéni
zohlednény, predpoklada se jejich odstranéni v ramci ptipadného prodeje.

Ocenéni je provadéno pro ucely zamySleného prodeje ocenovanych nemovitosti v ramci
insolven¢niho fizeni, na zdklad€ objednavky insolvenc¢niho spravce pana Mgr. et. Mgr. Jana Parmy,
sidlem Rasinova 130/2, Brno. Mistni Setfeni se zaméfenim bylo provedeno dne 17.09.2024 za
pfitomnosti spoluvlastnika nemovitosti, pana BroZe.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v obci Mokré, v okrese Rychnov nad Knéznou, v
Kralovéhradeckém kraji, na rozmezi okresi Rychnov nad Knéznou a Hradec Kralové, cca 23 km
SZ od okresniho mésta a cca 18 km SV od krajského mésta. Obec Rohenice lezi cca 10 km
jihozéapadné od Dobrusky, kterou prochazi silnice I. tf. ¢. 14 z Nachoda na Rychnov nad Knéznou, a
cca 12 km severovychodné od Tiebechovic pod Orebem, kterymi prochazi silnice I. tf. ¢. 11
z Hradce Kralové na Vamberk a Sumperk. Obec Mokré lezi pobliz silnice ¢. 298 z Opoéna na
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zastavka cca 3 km v Méstci, na trati Nové Mésto nad Metuji — Tiebechovice p. Orebem, v obci
dostupné veskeré IS - elektfina, vodovod, oddilna kanalizace i plyn. V obci nejsou dostupné zadné
zasadni pracovni piileZitosti, zakladni obé. vybavenost dostupna cca 3 km v Ceské Meziti¢i, Siroka
vybavenost potom cca 5 km v Opo¢né nebo cca 10 km v Dobrusce nebo 12 km v Ttebechovicich
pod Orebem, veskera potom cca 20 km v Hradci Kralové, kde je k dispozici Siroka nabidka
pracovnich piilezitosti, primyslovy areal Skoda Kvasiny a navazujici provozy cca 18 km.
Nezaméstnanost dlouhodobé v regionu minimalni, poptavka po reziden¢nich nemovitostech
V poslednim roce az roce a pul stagnuje z ditvodu vysokych urokovych sazeb a vysokych cen
energii, v poslednich mésicich lze pozorovat oziveni realitniho trhu.

Dim ¢p. 68 se nachazi v okrajové severni Casti obce Mokré, na konci slepé ulice, odbocujici
z vypadové komunikace na Ceské Meziti¢i smérem k byvalému statku u domu &p. 67, dam &p. 68
lezi jako tfeti posledni po pravé strané této slepé ulice, za domem Cp. 69 a proti domu Cp. 66.
Vv Méstci. Dum je napojen na elektfinu, vodovod a kanalizaci, plyn na hranici pozemku (HUP) bez
ptipojky do domu. Pristup zpevnény z vefejné komunikace parc. ¢. 166/8, ost. plocha, ost.
komunikace, ve vlastnictvi Obce Mokré, IS zavedeny z pfilehlé komunikace, piistup a IS bez rizika.



Nemovitosti budou ocenény v nekolika krocich, v prvnim kroku cenou zjiSténou, kterd je
uvazovana jako doplikova, dale vécnou hodnotou a konecné bude odhadnuta cena obvykla
nemovitosti, pfipadné trzni hodnota, na zaklad¢ porovnani s jinymi porovnatelnymi nemovitostmi,
které byly v lokalit¢ a jejim blizkém okoli ¢i regionu v nedavné dobé prodavany nebo které se
nabizi k prodeji. Pro samostatny pozemek parc. ¢. 3096 nebude pouzita metoda vécné hodnoty, na
pozemku nejsou zadné stavby. Nasledné budou zvazeny vSechny podstatné okolnosti, majici vliv na
cenu obvyklou ¢i trzni hodnotu a bude provedena zavérecna analyza.

Vlastnické a evidenc¢ni udaje

David Broz, €. p. 68, 517 71 Mokré, LV: 290, podil: 1 /2
Nad’a Volfova, Kpt. Jarose 59, 434 01 Most, LV: 290, podil: 1 /2

Obsah

Oddil 4.1. RD ¢p. 68 véetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3 k.i. Mokré
Oddil 4.2. Parcela ¢. 3096 k.i. Mokré

4. ZNALECKY POSUDEK

Oddil 4.1.
Ocenéni domu ¢p. 68 véetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3
k.u. Mokré

Pfedmétem ocenéni v tomto oddile je odhad ceny obvyklé, ptipadné trzni hodnoty, domu ¢p. 68,
zpusob vyuziti rodinny dim, v ¢asti obce Mokré, dim je soucasti parcely €. st. 67, v€etné parcely €.
st. 67, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméte 809 m? a parcely ve funkénim celku parc. &. 166/3,
zahrada, o vyméfe 508 m?, vie v obci a k.u. Mokré, véetné vsech soucasti a pfisluenstvi, véetné
vedlejsich staveb a venkovnich uprav. Ocenéni bude provedeno v n€kolika krocich, v prvnim kroku
cenou zjiSténou, kterd je uvazovana jako doplitkova, dale vécnou hodnotou, kterd je taktéz spiSe
doplnujici a konecné bude odhadnuta cena obvykla nemovitosti, pfipadné trzni hodnota, na zaklad¢
porovnani s jinymi porovnatelnymi nemovitostmi.
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4.1.1. CENA ZJISTENA

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Obsah

1. Parcely €. st. 67 a €. 166/3 k.a. Mokré
1.1. Ocenované pozemky
1.2. RD ¢p. 68 Mokré
1.3. Hospodarska ¢ast RD
1.4. Kolna u stodoly
1.5. Dilna
1.6. Garaz
1.7. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3

Adresa pfedmétu ocenéni: Mokré 68
517 71 Mokré
LV: 290
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad KnéZnou
Obec: Mokré
Katastralni tzemi: Mokré
Pocet obyvatel: 179

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 305,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Pocet obyvatel 179 k roku 2023. \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech - Mald obec bez ob¢. vybavenosti, VI 0,70
nejbliz§i mésta Opocno cca 5 km, Ceské Meziti¢i 3 km, uvazovana stfedni
mira znaku.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - V obci elektiina, vodovod, plyn i kanalizace.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka - V obci jen autobusova doprava.

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - V obci neni dostupna Vi 0,80

zadna zakladni ob¢. vybavenost.
Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * Os * Os * Op = 349,00 K¢&/m?
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Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka - | -0,02
Poptéavka po reziden¢nich nemovitostech v regionu vyssi nez nabidka a to
dlouhodobé¢, nicméné v poslednim roce az roce a pul vyrazné stagnuje s
ohledem na horsi energetickou a ekonomickou situaci a vysoké urokové sazby.
S ohledem na polohu v obci bez ob¢. vybavenosti uvazovana poptavka mirné
niz$i nez nabidka.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Stavba je soucasti pozemku.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi - I 0,00
Bez vlivu, stabilizované tzemi.
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez dalSich vliva. | 0,00
6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vil 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1+ § Pi)=0,635

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po*(1+ S Pi)=0,980
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné
Nazev znaku ¢. Pi
1. Druh a tcel vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba - | 0,03
V okoli reziden¢ni zastavba venkovského typu.
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce - Okrajova ¢ast obce. Il -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti - V misté dostupna elekttina,
vodovod, kanalizace a plyn, dostupné vSechny sité v obci. .
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecne I -0,02
dostupnd obcanska vybavenost obce - Centrum obce cca 500 m, pomérné
dobra dostupnost.
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku - Pfijezd po zpevnéné vefejné komunikaci, parkovani
na pozemku.
7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD - $patna I -0,01
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dostupnost centra obce - Autobusova zastavka cca 500 m, dostupnost do centra
dobra, pouzita nejnizsi hodnota znaku.

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji - S ohledem na umisténi v Il 0,02
pramyslovém regionu dlouhodobé nezaméstnanost minimalni.

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez dalsich vlivi. I 0,00

11

Index polohy lp=P;*(1+ S P)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,654

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,009

1. Parcely ¢. st. 67 a €. 166/3 k.. Mokré
1.1. Pozemky

Diim &p. 68 je soucasti parcely &. st. 67, zastavéna plocha a nadvoii, o vyméte 809 m2, ve funkénim
celku parc. ¢. 166/3, zahrada, o vyméfe 508 m? vse v obci a k.. Mokré. Pozemky tvofi jednotny
funkéni celek pod spoleénym oplocenim, pozemek jako celek je rovinaty, pfistup zpevnény s
moznosti parkovani na pozemku, zavedena elektfina, vodovod a kanalizace, plyn na hranici
pozemku bez ptipojky do domu, pozemek je oploceny. Na pozemku parc. ¢. 166/3 nékolik
ovocnych stromt a okrasnych porostii.

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 317,00 m?

R = (200 + 0,8 * Svp) / Svp
R =(200+ 0,8 *1317,00)/1 317,00 = 0,952
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace - Rovinaty pozemek.

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
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5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu - Bez dalSich vliva. I 0,00

6

Index omezujicich vliva lo=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,980 * 1,000 * 1,030 = 1,009

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Zﬁg/r‘f;]la Index  Koef. lfgc vy
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 349,- 1,009 352,14
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 67 809 352,14
nadvofti
Redukéni koeficient R = 0,952 335,24 271 209,16
§ 4 odst. 1 zahrada 166/3 508 352,14
Reduk¢ni koeficient R = 0,952 335,24 170 301,92
Stavebni pozemky - celkem 1317 441 511,08

1.2. RD ¢p. 68 Mokré

Rodinny dim ¢p. 68 v k.i. Mokré, v ¢asti obce Mokré, predstavuje byvalé hospodaiské staveni,
sestavajici z obytné jihozapadni pfedni ¢asti a navazujici severovychodni ptivodni hospodarské casti
pod spolenym zastfeSenim. Stavba je samostatné stojici, nepodsklepena, o dvou bytovych
jednotkach. K domu dale nalezi navazujici stodola s kolnou, dilna a garaz se dvéma stanimi a dale
venkovni upravy. Na dilnu navazuji piistieSky jiz vySSiho stafi a podstandardniho provedeni,
neuvazovany do ocenéni. Pro ucely ocenéni cenou zjist€énou bude hlavni stavba rozdélena na
obytnou ¢ast, kterd bude ocenéna jako rodinny dim a hospodaiskou ¢ast, kterd bude ocenéna zvlast
jako vedlejsi stavba nebo hospodaiska stavba.

Obytnd jihozapadni ¢ast je nepodsklepena, o jednom nadzemnim podlazi a obytnym podkrovim s
rizalitem po celé délce obytné ¢asti ve sméru do dvora. Stavba je tradicn€ zdéna z cihelného zdiva
tl. 450 mm, stropni kce v I. NP pifevdzné klenbova, v menSi mife dievénd trdmova s rovnym
podhledem, v II. NP dfevénd trdmova, stiecha sedlovd s tradiénim vdzanym krovem s lezatou
stolici, krytina keramické taSky, nad rizalitem falcovany pozink plech, osazeny pozink Zlaby a
svody, osazen hiebenovy hromosvod. Omitky vnitini vdpenné Stukové, vnéjsi vapenocementové
hladke, okna dievéna dvojita, dvete difevéné do dievénych a kovovych zarubni, podlahy betonové v
I. NP, podl. krytiny pfevazné laminové plovouci a textilni, na chodbé teracova dlazba, v koupelné
keramicka dlazba a obklad, ve verandé teracova dlazba, schodist€ do podkrovi teracové. Vytapéni
ustfedni do radiatord s kotlem na tuha paliva a zaloZznim star§im elektrokotlem, plus kamna na tuha
paliva v 1. NP, ohtev TUV el. bojler v kazdém podlazi.

-10 -



Vnitini dispozice a uspotadani: vstupni veranda ze dvora, chodba, po pravé strané pokoj s ptipravou
na budouci kuchyn, po levé stran¢ dva navazujici pokoje s okny do S$titu, v zadni ¢asti chodby
schodisté do podkrovi s komorou pod schodistém, vpravo za schodistém samostatné WC s horni
nadrzkou a koupelna s rohovou vanou, za koupelnou technickd mistnost s keramickym obkladem. V
II. NP potom chodba, ve sméru do §titu dva pokoje, uprostied kuchynl s vystupem na terasu nad
verandou, v zadni Casti obyvaci pokoj s oknem do dvora a samostatné WC s kombi misou a
koupelna s rohovou vanou.

Dum byl postaven ziejmé ve 30. letech minulého stoleti, ztejmé v 70. letech minulého stoleti byla
provedena nastavba rizalitu a vybudovano obytné podkrovi, od t&€ doby co se tyce prvkia
dlouhodobé Zivotnosti plivodni, taktéz okna, omitky, krytina, klemp. kce, schodisté, podl. krytiny
na chodbéch pivodni. Interier domu po mensi prubézné rekonstrukei od roku 2017, ale ve spise
niz§im standardu, plovouci podlahy, vybaveni koupelny, kuchyn v II. NP z roku 2020, cast
interierovych dvefi, nicméné obecné je diim urcen spise k celkové rekonstrukei minimalng interieru,
vn¢jSich omitek, klemp. prvkil, oken a podobné, vybavenim je diim jizZ moralné a z ¢asti 1 fyzicky
zastaraly, dim nevykazuje zfejmé statické poruchy.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 94 let

Zékladni cena ZC (priloha ¢. 24): 2 544,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I. NP: 8,55*13,50+2,15*4,10 = 124,24 m?

podkrovi: 8,55*13,50 = 115,43 m?

Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

I. NP: 124,24 m? 2,85m

podkrovi: 115,43 m? 2,30 m

Obestavény prostor

I. NP: (8,55*13,50+2,15*4,10)*(0,30/2+2,85+0,30) = 409,99 m®

podkrovi: (8,55*13,50)*(1,20+4,05/2)+(13,50*1,55*2,45) = 397,88 m*
/2

Obestavény prostor - celkem: = 807,87 m®
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Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 124,24 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 239,67 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=193
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim - Samostatny RD. Il 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo - Il 0,00
Cihelné tradi¢ni zdivo tl. 450 mm.
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm I 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 véetné ] 0,01
5. Napojeni na sité (ptfipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna - Pfipojka elektro, vodovodu a
kanalizace. Plyn na hranici pozemku bez ptipojky do domu.
6. Zpusob vytapéni stavby: Gstiedni, etdzové, dalkové - UT tuhd paliva 1l 0,00
do nasténnych radiatorti + elektrokotel a kamna na TP lokalni.
7. Z&Kl. ptisluSenstvi v RD: ipIné - standardni provedeni - Standardni Il 0,00
koupelnaa WC, 2 x.
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni - Bez dalsiho | 0,00
vybaveni.
9. Venkovni tpravy: standardniho rozsahu a provedeni - Z venkovnich Il 0,00
uprav pletivové oploceni, jiz v posledni fazi zivotnosti, ptipojka
vody, elektro, kanalizace, ptivodni odpadni jimka, mensi zpevnéné
plochy betonové, venk. Gpravy zédkladniho provedeni a rozsahu.
10. Vedlejsi stavby tvoftici prislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 - Vedlejsi stavby
nad 25 m2.
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem Il 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - Bez dalsich vlivi. 11 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav) - Pfedpoklad provedeni
rozséahlé minimalné vnitini rekonstrukce.
Koeficient pro stati 94 let:
s=1-0,005*94=0,530
Koeficient stafi s nemtliZe byt niz8i nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vi3 *0,600 = 0,413
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,030
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Ocenéni
Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 544,- K&/m® * 0,413 = 1 050,67 K&/m?®

CSp=0P *ZCU * It * 1p = 807,87 m* * 1 050,67 K&/m>* 0,980 * 1,030= 856 783,54 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 856 783,54 K¢

1.3. Hospodarska ¢ast RD

Na obytnou ¢ast navazuje severovychodné piivodni hospodarskd ¢ést stodoly s chlévem a dvéma
prostory stodoly, pod spoleCnym zastfeSenim, taktéz zdéna, castecné z kamenného ¢i smiSeného
zdiva, vn¢j$i omitky hladké, vnitini vapenné, stropy klenbové a dievéné tramové, podlahy
betonove, zavedena elektiina, vrata difevéna sbijena. Stav pfevazné ptivodni, bez vyrazné reko po
dobu zivotnosti.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
I. NP 8,55*15,60 = 133,38
Zastavéné plochy a vysky podlazi

" Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

I. NP 133,38 m? 3,50 m 466,83
Soucet 133,38 m? 466,83
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 466,83 /133,38 =3,50m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: pPZP = 133,38/1 =133,38 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

I. NP (8,55*15,60)*(0,10+3,50+0,30) = 520,18 m*
zastieSeni 8,55*15,60*(0,65+3,95/2) = 350,12 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
I. NP NP 520,18 m*
zastreSeni Z 350,12 m®
Obestavény prostor - celkem: 870,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) y
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo, ¢asteCné kamenné S 100
3. Stropy dievéné tramové, ZB S 100
4. Krov, stiecha sedlova stf., vazany krov S 100
5. Krytiny stfech keramické tasky S 100
6. Klempifské konstrukce pozink zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vnitini 1 vné&jsi, spise P 100
podstandard
8. Uprava vnéjsich povrchil omitky vnitini 1 vné&jsi, spise P 100
podstandard
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi S 100
11. Dvete dievéné, vrata S 100
12. Vrata dfevéna sbijena P 100
13. Okna nejsou C 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace zavedena S 100
17. Bleskosvod hiebenovy S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni zadné dalsi vybaveni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?;)s]t Koef. gl%r.agsclili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
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3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79

8. Uprava vnéjsich povrchil P 2,70 100 0,46 1,24

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,01
Koeficient vybaveni Ka: 0,8601
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?®): = 2115,
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9695
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8601
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 604,49

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 94 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 94 / 150 = 62,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp
Cena stavby CS

2. Hospodarska ¢ast RD - cena zji§téna

870,30 m® * 3 604,49 K¢&/m®

3136 987,65 K¢

0,373

1170 096,39 K¢
1,009

1 180 627,26 K¢&

1180 627,26 K¢



1.4. Kolna u stodoly

K SV stitoveé sténé stodoly piistavéna kolna, zdéna z cihelného a kamenného zdiva, podsklepena,
sttecha pultova s di. krovem, krytina keramické tasky, osazen pozink Zlab a svod, oplasténi
prkenné, dvete dievéné sbijené, bez oken. Odhadované stari cca 80 let, jiz ve spiSe horsi stavu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
. NP 8,55*3,10 = 26,51 2,40 m
26,51 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m]
NP kolna v¢. podsklepeni a (8,55*3,10)*(0,10+0,90+0,25+1,75+1,70/2) =
zastreSeni 102,04
Obestavény prostor - celkem: 102,04 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakl. patky S 100
2. Obvodové stény kamenné a cihelné zdivo S 100
3. Stropy 7B nad 1. PP S 100
4. Krov X 100
5. Krytina keramické tasky S 100
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6. Klempitské prace pozink S 100
7. Uprava povrchit bez omitek C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete sbijené df. S 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace neni zavedena C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?;Os]t Koef. gl%r,a;s(?i}l]
1. Zaklady S 9,20 100 1,00 9,20

2. Obvodové stény S 33,20 100 1,00 33,20

3. Stropy S 23,90 100 1,00 23,90

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 9,00 100 1,00 9,00

6. Klempiiské prace S 1,50 100 1,00 1,50

7. Uprava povrchl C 7,20 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 2,60 100 1,00 2,60

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 8,50 100 1,00 8,50

12. Elektroinstalace C 3,50 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 87,90
Koeficient vybaveni Ka: 0,8790
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?®] = 1015,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8790
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K¢/m®] = 2 123,40
PIn4 cena: 102,04 m® * 2 123,40 K&/m® = 216 671,74 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 80 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSn = 43 334,35 K¢
Koeficient pp * 1,009
Cena stavby CS = 43 724,36 K¢

3. Kolna u stodoly - cena zjisténa
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1.5. Dilna

Na opacné stran¢ dvorku proti domu postavena vedlejsi stavba dilny, cihelné sloupky a zdéna
vypli, stropni kce dfevénd s rovnym podhledem, stfecha sedlovd, krytina taskova, okna dfevéna
jednoducha, dvete direvéné, omitky wvnitini i vné&jsi, podlaha betonova, elektfina 230/400 V.
Odhadované stafi cca 55 let. SpiSe jiz zanedbany stav.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitad véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I. NP 6,45*4,15 = 26,77 245m
26,77 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP _dilna vo. zasticioni __ (6,45%4,15)*(0,10+2,45+0,95/2) = 80,97
Obestavény prostor - celkem: 80,97 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakl. patky S 100
2. Obvodové stény zdéné sloupky a zdéna vypln S 100
3. Stropy dtf. tramové P 100
4. Krov X 100
5. Krytina taskova S 100
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6. Klempitské prace standard S 100
7. Uprava povrchit omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéna S 100
10. Okna dievéna jednoducha S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 230, 400 V S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?;Os]t Koef. gl%r,a;s(?i}l]
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy P 21,80 100 0,46 10,03

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30

11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70

12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,8823
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 14): [K&/m?®] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8823
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zkladni cena upravena [K¢/m®] 2 215,37

PIna cena: 80,97 m® * 2 215,37 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 55 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

4. Dilna - cena zjiSténa
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1.6. Garaz

v

Na parcele ¢. st. 67 v k.i. Mokré postavena zdéna garaz obdélnikového pidorysu se dvéma
sekcemi, nepodsklepend, s pultovou stfechou, garaZz zdénd z cihelnych tvarnic tl. 300 mm, stropni
kce dievéna, stfesni tramy dievéné, krytina eternitové vinité tabule, okna nejsou, vrata plechova a
drevéna, odhadované stafi cca 55 let, v pfevazné plivodnim stavu, zanedbané.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 55 let

Zékladni cena ZC (pfiloha €. 26): 2 425,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

I. NP: 5,40*7,70 = 41,58 m?
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska

I. NP: 41,58 m? 1,80 m

Obestavény prostor

garaz celkem: (5,40*7,70)*(0,10+1,80+2,30/2) = 126,82 m3
Obestavény prostor - celkem: = 126,82 m®

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou I typ B
stitechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici - samostatna dvojgaraz I 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm - obv. stény I 0,00
tl. 300 mm

3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V - el.. 230 V I -0,02

4. PrisluSenstvi - venkovni Gpravy: bez prislusenstvi I -0,01

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu - bez dalsich vliva Il 0,00

6. Stavebné¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu - (piedpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav) - Spatny stav, praskliny
obv. zdiva, k celk. reko
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Koeficient pro staii 55 let:
s=1-0,005*55=0,725
5
Index vybaveni Ilv=(1+ S Vi) * V6*0,725 = 0,457

i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,980

Index polohy pozemku Ip = 1,030
Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 425,- K&/m?® * 0,457 = 1 108,23 K¢&/m?®
CSP=OP*ZCU * I+ * Ip = 126,82 m® * 1 108,23 K&/m®* 0,980 * 1,030= 141 866,86 K&

Cena stanovena porovnavacim zptsobem = 141 866,86 K¢

1.7. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkarsky typ ovocnarstvi:

INazev
Stari [roku] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra [K¢ / jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - polokmen (jablon) na pozemku p.¢.: 166/3
30 5Ks 1402,- 1402,- 7 010,-
meruiika (meruiika) na pozemku p.C.: 166/3
8 1 Ks 1 589,- 1 589, - 1 589, -
Soucet: = 8 599,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 8 599,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢E / jedn.] [K¢]
bez ¢erny na pozemku p.¢.: 166/3 8 rokii 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- 520,- 520,-
stalezelené 1
vrba kiehké na pozemku p.c.: 166/3 30 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy [ 19 650, - 19 650,- 19 650,-
Soucet: 20 170,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 12 102,- K¢

Trvalé porosty parcela ¢. 166/3 20 701,- K¢é

-21-



Parcely ¢. st. 67 a &. 166/3 k.i. Mokré - rekapitulace

1.1. Pozemky: 441 511,08 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. RD ¢p. 68 Mokré 856 783,54 K¢
1.3. Hospodaiska ¢ast RD 1180 627,26 K&
1.4. Kolna u stodoly 43 724,36 K¢
1.5. Dilna 56 469,79 K¢
1.6. Garaz 141 866,86 K¢
1.7. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3 20 701,- K¢
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 2300 172,81 K¢
Parcely €. st. 67 a €. 166/3 k.i. Mokré - cena zjisténa celkem = 2 741 683,89 K¢
4.1.1. Cena zjisténa — rekapitulace
1. Parcely €. st. 67 a €. 166/3 k.i. Mokré 2 741 684,- K¢
1.1. Ocetiované pozemky 441 511,08 K¢
1.2. 1. RD ¢p. 68 Mokré 856 784,- K¢
1.3. 2. Hospodatska ¢ast RD 1180 627,- K¢
1.4. 3. Kolna u stodoly 43 724,- K¢
1.5. 4. Dilna 56 470,- K¢
1.6. 5. Garaz 141 867,- K¢
1.7. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3 20 701,- K¢
=2741684,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 2 741 684,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 2 741 680,- K¢

slovy: Dva miliony sedm set Ctyficet jedna tisic Sest set osmdesat K¢
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4.1.2. VECNA HODNOTA

Tato metoda vychazi predevS§im z technického pohledu na nemovitost. Odpovidd na otazku ,,za
kolik* by se stejnd nemovitost dala v misté a Case pofidit. Cenu je mozno stanovit podle ukazatela
URS Praha — jednotkové ceny za mérnou a uéelovou jednotku. Takto stanovena cena se pfiméfend
upravi o opotiebeni. Zaroven je mozno pouzit ,,vyhlaS8kovou cenu®, tzn. cenu zjisténou ndkladovym
zpusobem, s tim, Ze koeficient prodejnosti Kp, resp. Index cenového porovnani = 1.00. Pozemky se
oceni zvlast cenou obvyklou nebo ve vysSi trzni hodnoty. Ocenéni provedeno nakladovym
zpiisobem bez koeficientu tpravy ceny dle polohy a trhu pp.

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
¢. 337/2022 Sb. a €. 434/2023 Sb., kterou se provad¢ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zpiisobem bez koeficientu Gpravy ceny dle polohy a trhu pp.

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,000

Obsah

. RD &p. 68 Mokré

. Hospodatska ¢ast RD

. Ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zptsobem
. Kolna u stodoly

Dilna

. Garaz

. Pozemek - trzni hodnota

. Trvalé porosty

1. RD ¢p. 68 Mokré

Podrobny popis uveden v oddile 4.1.1. Ocenéni cenou zjiSténou.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ A

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi
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Strecha: se Sikmou nebo strmou stiechou
Pocet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

I. NP 8,55*13,50+2,15*4,10 = 124,24 2,85 m

podkrovi 8,55*13,50 = 115,43 2,30m
239,67 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP 1. NP (8,55*13,50+2,15*4,10)*(0,30/2+2,85+0,30) = 409,99
Z  podkrovi (8,55*13,50)*(1,20+4,05/2)+(13,50*1,552,45)/2 = 397,88
Obestavény prostor - celkem: 807,87 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.a;(irili}ll
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni P 410 100 0,46 1,89
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25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni P 3,40 100 0,46 1,56
Soucet upravenych objemovych podilt 94,95
Koeficient vybaveni Ka: 0,9495
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9495
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 6 004,42
Plna cena: 807,87 m® * 6 004,42 K&/m? = 4 850 790,79 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 94 roku )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 94/ 150 = 62,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % / 100) * 0,373

RD ¢p. 68 Mokré - vécna hodnota

2. Hospodarska ¢ast RD
Podrobny popis uveden v oddile 4.1.1 Ocenéni cenou zjisténou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

1 809 344,96 K¢

Budova § 12: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a uprava
zemédelskych produkti)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

. NP 8,55*15,60 = 133,38

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Sousin
© plocha vyska ou

. NP 133,38 m? 3,50m 466,83

Soudet 133,38 m? 466,83

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 466,83 /133,38 =3,50m

Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 133,38/1 = 133,38 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

I. NP (8,55*15,60)*(0,10+3,50+0,30) = 520,18 m*
zastieSeni 8,55*15,60*(0,65+3,95/2) = 350,12 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
I. NP NP 520,18 m*
zastreSeni Z 350,12 m®
Obestavény prostor - celkem: 870,30 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) y
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady v¢. zemnich praci zakladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce cihelné zdivo, ¢aste¢né kamenné S 100
3. Stropy dievéné tramové, ZB S 100
4. Krov, stiecha sedlova stf., vazany krov S 100
5. Krytiny stfech keramické tasky S 100
6. Klempifské konstrukce pozink zlaby a svody S 100
7. Uprava vnitinich povrchi omitky vnitini 1 vné&jsi, spise P 100
podstandard
8. Uprava vnéjsich povrchil omitky vnitini 1 vné&jsi, spise P 100
podstandard
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi S 100
11. Dvete dievéné, vrata S 100
12. Vrata dfevéna sbijena P 100
13. Okna nejsou C 100
14. Povrchy podlah betonové S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace zavedena S 100
17. Bleskosvod hiebenovy S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni zadné dalsi vybaveni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?;)s]t Koef. gl%r.agsclili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,10 100 1,00 13,10
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
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3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79

8. Uprava vnéjsich povrchil P 2,70 100 0,46 1,24

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 1,80 100 1,00 1,80
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 3,00 100 1,00 3,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 86,01
Koeficient vybaveni Ka: 0,8601
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?®): = 2115,
Koeficient konstrukce K1 (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9695
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8601
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0230
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 604,49

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 94 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokii

870,30 m® * 3 604,49 K¢&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 94/ 150 = 62,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 62,7 % / 100)

Hospodarska ¢ast RD - vécna hodnota
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3. Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem

Z venkovnich uprav pletivové oploceni, jiZ v posledni fazi Zivotnosti, ptfipojka vody, elektro,
kanalizace, ptivodni odpadni jimka, mens$i zpevnéné plochy betonové, venk. upravy zakladniho
provedeni a rozsahu, uvazovana spodni hranice rozmezi znaku.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby

RD ¢p. 68 Mokré 1 809 344,96 K¢

Hosp. cast 1170 096,39 K¢
Celkem 2 979 441,35 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 2979 441,35
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem - vécna = 104 280,45 K¢
hodnota
4. Kolna u stodoly
Podrobny popis uveden v oddile 4.1.1 Ocenéni cenou zjisténou.
Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: podsklepena
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
I. NP 8,55*3,10 = 2651 240m

26,51 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP kolna v¢. podsklepeni a (8,55*3,10)*(0,10+0,90+0,25+1,75+1,70/2) =
zastreSeni 102,04

Obestavény prostor - celkem: 102,04 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakl. patky S 100
2. Obvodové stény kamenné a cihelné zdivo S 100
3. Stropy 7B nad 1. PP S 100
4. Krov X 100
5. Krytina keramické tasky S 100
6. Klempitské prace pozink S 100
7. Uprava povrchii bez omitek C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete sbijené df. S 100
10. Okna nejsou C 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace neni zavedena C 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([j%s]t Koef. gl%fagjgiyl
1. Zaklady S 9,20 100 1,00 9,20
2. Obvodové stény S 33,20 100 1,00 33,20
3. Stropy S 23,90 100 1,00 23,90
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 9,00 100 1,00 9,00
6. Klempifské prace S 1,50 100 1,00 1,50
7. Uprava povrchu C 7,20 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefie S 2,60 100 1,00 2,60
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,50 100 1,00 8,50
12. Elektroinstalace C 3,50 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 87,90
Koeficient vybaveni Kau: 0,8790
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m®] = 1 015,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8790
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zkladni cena upravena [K¢/m®] = 2 123,40
PIna cena: 102,04 m® * 2 123,40 K&/m® = 216 671,74 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 80 rokt 5

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 80/ 100 = 80,0 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Kolna u stodoly - vécna hodnota = 43 334,35 K¢

5. Dilna
Podrobny popis uveden v oddile 4.1.1 Ocenéni cenou zjisténou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
. NP 6,45*%4,15 = 26,77 2,45 m
26,77 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP dilna v¢. zastfeSeni (6,45*4,15)*(0,10+2,45+0,95/2) = 80,97
Obestavény prostor - celkem: 80,97 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady zakl. patky S 100
2. Obvodové stény zdéné sloupky a zdéna vypli S 100
3. Stropy dtf. tramové P 100
4. Krov X 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempitské prace standard S 100
7. Uprava povrchti omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéna S 100
10. Okna dievéna jednoducha S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace 230, 400 V S 100
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Vypocet koeficientu Ks

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. Ioj‘t%r.ag(?crili}l]
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy P 21,80 100 0,46 10,03

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,23
Koeficient vybaveni Kau: 0,8823
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K&/m?3] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8823
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&/m?] 2 215,37

Plna cena: 80,97 m3® * 2 215,37 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staii (S): 55 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 55/ 80 = 68,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,8 % / 100)

Dilna - vécna hodnota

6. Garaz

Podrobny popis uveden v oddile 4.1.1 Ocenéni cenou zjiSténou.

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Garaz § 15:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

typ B

zdéna nebo zelezobetonova
nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

179 378,51 K¢

0,312

55 966,10 K¢

neumoziujici ztizeni podkrovi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
I. NP 5,40*%7,70 = 41,58 1,80 m
41,58 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m]
NP garaz celkem (5,40*7,70)*(0,10+1,80+2,30/2) = 126,82
Obestavény prostor - celkem: 126,82 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. gk%r.agsgi}ll
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempifské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvere S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ku: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m®): = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké&/m®) = 3 272,50
Plna cena: 126,82 m® * 3 272,50 K&/m® = 415 018,45 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 55 roku
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 75 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 55/75="73.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100) * 0,267

Garaz - vécna hodnota 110 809,93 K¢

7. Pozemek - trzni hodnota

Dim &p. 68 je soucasti parcely ¢. st. 67, zastavéna plocha a nadvoid, o vyméte 809 m?, ve funkénim
celku parc. ¢. 166/3, zahrada, o vyméfe 508 m?, vse v obci a k.. Mokré. Pozemky tvoii jednotny
funkéni celek pod spoleénym oplocenim, pozemek jako celek je rovinaty, piistup zpevnény s
moznosti parkovani na pozemku, zavedena elektfina, vodovod a kanalizace, plyn na hranici
pozemku bez ptipojky do domu, pozemek je oploceny. Na pozemku parc. ¢. 166/3 nékolik
ovocnych stromtl a okrasnych porostii. Celkova vyméra pozemku jako celku ¢ini 1.317 m?

Vypocet porovnavaci hodnoty

Trzni hodnota ocefiovaného pozemku (pfipadné cena obvykla) se odhadne porovnanim pomoci
indexu odliSnosti. Na zaklad¢ zvolenych kritérii pro porovnani jednotlivych objektii (poloha,
velikost pozemku, inzenyrské sité a podobn¢), se ke kazdému kritériu srovnavaciho objektu zvoli
koeficient, ktery vyjadfuje, o kolik se v daném kritériu srovnavaci objekt li§i od ocenovaného
objektu. Sou€inem téchto koeficientll je vytvoren index odliSnosti kazdého srovndvaciho objektu,
kterym je vyjadiena odlisnost od ocefiovaného objektu. Upravou nabidkové nebo realizované ceny
takto vytvofenych indexem odliSnosti, dostdvdme srovnavaci cenu jednotlivych vzorkli za
zapocitatelnou plochu objektu a z nich potom primérnou pravdépodobnou cenu oceniovanych
nemovitosti za zapocitatelnou plochu, kterou se poté vyndsobi zapocitatelnd plocha objektu
(pozemku).

Lokalita Zapo¢. Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koef. Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemkii / Zdiivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ Ké&/m? Ke Ké&/m?
Trnov Zahornice 132500 1325 1590 000 1200 0,98

Prodej stavebniho pozemku 1 325 m2, Pozemek se nachazi na vyvyseniné vlevo nad komunikaci
ve sméru na Vodérady. V Uzemnim planu je cela plocha pozemku uréena k vystavbé objektu k
bydleni. Pozemek je rovinaty az mirn¢ svazity s dobrym pfistupem ze statni komunikace (je zde
vybudovan novy mostek véetné odvodu vody deStovou kanalizaci). Na pozemku je nékolik
vzrostlych ovocnych stromt, které pravidelné plodi (pfevazuji tfe$né, dale jabloné a Svestky).
Pozemek je slunny a suchy. Sité jsou v dosahu, pfipojné body nejsou zfizeny. Vodovod prochazi
hranici pozemku, je veden na strané pozemku. Odpadni vody nafizuje platny uzemni plan vyftesit
individudlni Cistickou s piepadem do stavajici kanalizace. V okoli se nachdzi pivodni venkovské
usedlosti, ale i nové rodinné domy. Vyméra 1325 m2.

Zdroj Reality EU, p. Umlauf Zden¢k, 07/2024, 1ze el. a vodovod

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena,, déle v prodeji - koeficient 0,85; Lokalita -
obec bez OV, obdobné do mésta - koeficient 1,00; Velikost pozemku - porovn. - koeficient 1,00;
Vybaveni, pfistup - el a vodovod, mirn¢ horsi - koeficient 1,10; Svazitost - mirné svazity, mirné
horsi - koeficient 1,05; Moznost vyuziti - porovn., RD - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - porovn. RD - koeficient 1,00;
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Prepychy 1309,00 1309 2138252 1634 0,81

Stavebni pozemek 1309 m2, Pozemek k vystavbé RD, Realizovany prodej parcely ¢. 233/10 o
vyméie 1.309 m? v k.i. Prepychy u Opocna. Lokalita vétsiho po&tu novych RD, rovinaty.
Realizovand cena 2.138.252 K¢, zdroj katastr nemovitosti, vklad V 583/2024-607 ze dne
27.2.2024, prodavajici obec Piepychy.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - obec se zakl.
OV, u Opocna, celk. mirné lepsi - koeficient 0,90; Velikost pozemku - porovn. - koeficient 1,00;
Vybaveni, pfistup - porovn. - koeficient 1,00; Svazitost - rovinaty, porovn. - koeficient 0,90;
Moznost vyuziti - porovn. RD - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem -
koeficient 1,00;

Vamberk - 1192,00 1192 1430 400 1200 1,04
Merklovice

Pozemek k vystavbé 1.192 m2, Parcela &. 712/4, druh pozemku orna pida, o vyméfe 1.192 m?
v obci Vamberk a k.u. Merklovice, oddélena na zakladé geometrického planu ¢. 425-328/2022 ze
dne 31.10.2022, vypracoval Ing. Zdenék Michali¢ka, z parcely ¢. 712/3, orna ptida, vSe v obci
Vamberk a k.u. Merklovice. Pozemek se nachazi v okrajové vychodni ¢asti Merklovic, téméf na
konci zpevnéné komunikace v obci. V misté dostupny pouze vodovod a elektfina. Pozemek je
vV uzemnim planu veden v ploSe bydleni, vhodny pro vystavbu rodinného domu venkovského typu
a takto na n¢ bude pohlizeno pii ocenéni. Pozemek ma zhruba obdélnikovy aZz mimné
lichobéznikovy tvar, je mirné svazity k zadpadu az jihozapadu. Na pozemek nejsou zavedena zadné
IS, elektiina a vodovod na hranici pozemku bez ptipojek. Pozemek je situovan na velmi pékném
slunném misté s vyhledem do okolni krajiny, v klidné lokalité¢ bez prijezdné dopravy, piistup
zpevnény z vetejné komunikace.

KC 1.430.400 K&, resp.1200 K¢&/m?, zdroj katastr nemovitosti, vklad KS pod V 4723/2023-607 ze
dne 17.10.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - okraj mésta s
Sirokou OV, ale obdobné do centra, celk. mirné lepsi - koeficient 0,90; Velikost pozemku - mirné
mens$i - koeficient 1,05; Vybaveni, pfistup - mirné horsi, el. voda - koeficient 1,10; Svazitost -
porovn. - koeficient 1,00; Moznost vyuziti - porovn., k vystavbé RD - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - bez vlivu -
koeficient 1,00;

1248

Hribiny - Ledska 1020,00 1020 1053719 1033 0,89

Pozemek k vystavbé 1.020 m2, Realizovany prodej parcely &. 3010/3 o celk. vyméte 1.020 m?, v
k.u. Velka Ledska, okraj obce, klidna ¢ast, nova zastavba, zavedeny IS, realizovana cena 1.053.719
K¢, zdroj katastr nemovitosti, vklad V 4169/2023-607 ze dne 13.9.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - obec bez OV,
obodbné do mésta, ale mimé lepsi poloha v regionu - koeficient 0,95; Velikost pozemku - mensi -
koeficient 0,85; Vybaveni, pfistup - el. voda, mirné horsi - koeficient 1,10; Svazitost - porovn. -
koeficient 1,00; Moznost vyuziti - porovn., k vystavbé RD - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele
ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energetickd naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient
1,00;

919

Lukavice u RK 1083,00 1083 1 350 000 1247 0,93

Pozemek k vystavbé 1.083m2, Realizovany prodej parcely ¢. 1874/3 o vyméfe 1083 m?, v k.i.
Lukavice u RK, klidna ¢ast u kostela, IS voda,, el., realizovana cena 1.350.000 K¢, zdroj katastr
nemovitosti, vklad V 2203/2023-607 ze dne 3.5.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena, koef. na rist cen - koeficient 1,05; Lokalita
- mala obec se zakl. OV, u RK a Kvasin, celk. lepsi - koeficient 0,85; Velikost pozemku - mensi -
koeficient 0,90; Vybaveni, pfistup - el, voda, mimé horsi - koeficient 1,10; Svazitost - mirné
svazity, mirné horsi - koeficient 1,05; MozZnost vyuZiti - k vystavbé RD, porovn. - koeficient 1,00;
Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energetick4 naro¢nost budovy - bez
vlivu - koeficient 1,00;

-34 -




Lukavice, okres 1570,00 1570 2160 000 1376 0,92
Rychnov nad
Knéznou

Prodej stavebniho pozemku 1 570 m2, Exkluzivné nabizime k prodeji velky stavebni pozemek s
jedineénym vyhledem do pfirody v obci Lukavice.Toto je pozemek, jehoz obdobu Siroko daleko
nenajdete. Klid tohoto mista spojeny s naprosto skvélou dostupnosti. Toto je misto, kde se citite,
jako byste travili ¢as na chalupé a pfitom jste doma.Inzenyrské sité: elekttina je jiz zavedena pifimo
na pozemku, obecni vodovod a kanalizace jsou ve fazi vystavby a budou realizovany v prubchu
roku 2023.Pozemek je mirn¢ svazity k jihovychodu s charakteristikou obdélnikového tvaru s
idealnimi rozméry cca 27 x 53 metrti.Pozemek o celkové vymeéte 1570 m2 je dle tzemniho planu v
lokalité ploch smiSené obytné venkovské zastavby a tudiz je vhodny ke stavbé jednoho ¢i dvou
rodinnych domti.Pozemek se nachazi na konci klidné a slepé ulice novostaveb, piijezd k pozemku
je po obecni zpevnéné komunikaci s vefejnym osvétlenim.Obec Lukavice je malebnou obci pod
Orlickymi horami s 500 obyvateli, 140 domy a 40 rekrea¢nimi chalupami, ktera zatim neztratila
nic ze své krasy, klidu a to i pfesto, ze je vzdalena pouhych 5 km od primyslové zony Solnice -
Kvasiny a 6km od okresniho mésta Rychnov nad Kn&znou.V obci se nachazi ZS pro prvni stupefi s
druzinou, MS, obchod, posta, pohostinstvi, kulturni déim, obecni knihovna, vicetidelové hiisté,
détské hiisté a to vSe v dochazkové vzdalenosti cca 4 minuty od pozemku. Jifi Vasata,
certifikovany realitni makléf.

Zdroj Evropa RK, p. Vasata, 07/2024

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Lokalita - obec se zakl.
OV, u RK, lepsi - koeficient 0,85; Velikost pozemku - mirné vétsi - koeficient 1,10; Vybaveni,
pfistup - el. voda, mirné& horsi - koeficient 1,10; SvaZitost - mirné svazity, mirné horsi - koeficient
1,05; Moznost vyuziti - RD, porovn. - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem -
koeficient 1,00;

1266

Opoéno - Canka 1016,00 1016 1717 040 1690 0,80

Pozemek k vystavbé RD 1016 m2, Realizovany prodej parcely ¢&. 3/4 o vyméte 1016 m?, v k.u.
Canka u Opoéna. Zastavéna &ast obce, pozemek rovinaty, IS el. vodovod.. Realizovana cena
1.717.040 K&, zdroj katastr nemovitosti, vklad V 6294/2023-607 ze dne 15.1.2024, zdroj katastr
nemovitosti..

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - obec bez OV,
mirné blize do Opocna, - koeficient 0,95; Velikost pozemku - mensi - koeficient 0,80; Vybaveni,
pristup - mir¢ horsi IS - koeficient 1,05; Svazitost - rovinaty, porovn. - koeficient 1,00; Moznost
vyuziti - porovn., RD - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient
1,00;

Cernikovice 837,00 837 1088 100 1300 0,74

Pozemek k vystavbé RD, Realizovany prodej parcely ¢. 1323/1 o vyméie 837 m? v k..
Cernikovice. Centralni zastavéna Gast obce, pozemek rovinaty, IS el. vodovod.. Realizovana cena
1.088.100 K¢&, zdroj katastr nemovitosti, vklad V 1364/2024-607 ze dne 11.4.2024, zdroj katastr
nemovitosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - obec se zakl.
OV, atraktivni poloha v regionu, lepsi - koeficient 0,90; Velikost pozemku - vyrazné mensi -
koeficient 0,75; Vybaveni, pfistup - bez kan a plynu, mirné horsi - koeficient 1,10; Svazitost -
témét rovinaty, porovn. - koeficient 1,00; Moznost vyuziti - porovn. - koeficient 1,00; Uvaha
zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00;
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Ceské Mezifi¢i 849,00 849 2122 500 2500 0,54

Pozemek k vystavbé, Realizovany prodej parcely & 1107/52 o vyméte 849 m?2, v k.. Ceské
Mezifi¢i. Okrajova ¢ast obce, lokalita novych RD,, pozemek rovinaty, IS el. vodovod, kan..
Realizovana cena 2.122.500 K¢, zdroj katastr nemovitosti, vklad V 1729/2024-607 ze dne
7.5.2024, zdroj katastr nemovitosti..

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - malé mésto s
sirsi OV, lepsi vyrazné - koeficient 0,80; Velikost pozemku - vyrazné mensi - koeficient 0,75;
Vybaveni, piistup - porovn. IS - koeficient 1,00; Svazitost - rovinaty - koeficient 0,90; Moznost
vyuziti - RD, porovn. - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient
1,00;

Variacni koeficient pfed Gpravami: 28,44 % Varia¢ni koeficient po upravach: 12,64 %
Zapocitatelna plocha 1 317,00 m?

Minimalni jednotkova cena: 919 K&/m? Minimalni cena: 1210323 K¢
Primeérna jednotkova cena: 1 195 K¢&/m? Primeérna cena: 1573 815 K¢
Maximalni jednotkova cena: 1 352 K¢&/m? Maximalni cena: 1 780 584 K¢
Stanovena jednotkova cena: 1200 K&/m? Porovnavaci hodnota: 1 580 400 K¢

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemki

Na zéklad¢ porovnani, s pfihlédnutim k poloze, velikosti, IS a podobné, bylo odhadnuto Sirsi
cenové rozmezi jednotkové trzni hodnoty za ocefiovany pozemek jako celek v fadu cca 920 K&/m? -
1.350 K¢&/m?, stiedni hodnota se potom pohybuje v fadu cca 1.200 K&/m?, kterd je uvazovana jako
odhadovand vyse jednotkové trzni hodnoty. Pfi vyméte ocefiovaného pozemku jako celku 1317 m?
¢ini potom odhadovand trzni hodnota pozemku 1317 K& x 1.200 K&/m? = 1.580.000 K¢,
zaokrouhleno spiSe smérem dold na vétsi vymeéru pozemku 1.500.000 K¢&.

Pozemek - trzni hodnota = 1500 000,- K¢

8. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36

Zahradkaftsky typ ovocnafstvi:

INazev
Stati [rokt] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
Vymeéra [K¢ / jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
jablon - polokmen (jablof) na pozemku p.¢.: 166/3
30 5Ks 1402,- 1402,- 7 010,-
meruiika (merunka) na pozemku p.¢.: 166/3
8 1 Ks 1 589,- 1 589,- 1 589,-
Soucet: = 8599,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: = 8 599,- K¢

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39

Nazev ’ Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE / jedn.] [K¢]
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bez ¢erny na pozemku p.¢.: 166/3 8 rokti 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 520,- 520,- 520,-
stalezelené 1
vrba kiehka na pozemku p.c.: 166/3 30 roka 1,00 ks
Listnaté stromy | 19 650, - 19 650,- 19 650,-
Soucet: 20170,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 12 102,- K&
Trvalé porosty parcela ¢. 166/3 = 20 701,- K¢

4.1.2. Rekapitulace Vécna hodnota

. RD ¢p. 68 Mokré

. Hospodatska ¢ast RD

. Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zpiisobem
. Kolna u stodoly

. Dilna

. 5. Garaz

. Pozemek - trzni hodnota

. Trvalé porosty parcela ¢. 166/3

O ~NONWN D W

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ctyti miliony osm set étrnact tisic pét set tficet K&
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1 809 345,- K¢
1170 096,- K¢
104 280,- K¢
43 334,- K¢
55 966,- K¢
110 810,- K¢

1 500 000,- K¢
20 701,- K¢

4 814 532,- K¢

4 814 530,- K¢



4.1.3. ODHAD POROVNAVACI HODNOTY

Cena obvykla, pfipadn¢ trzni hodnota rodinného domu, se idedlné¢ odhadne na zakladné
porovnavaci metody. Metoda porovnavaci vychazi z informaci realitnich kancelafi o stavu nabidky
a poptavky na trhu s nemovitostmi a o skute¢né sjednanych kupnich cenach za podobné nemovitosti
v dané lokalit¢ a jejim okoli. V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych
nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno uskutecnénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou. Srovnani se provadi na zdklad¢é vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim Udaji z nabidek realitnich kanceldfi, sledovdnim aukci a drazeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spolupracujicimi znalci a odhadci. Nasledujici vzorky
objektli pro porovnavaci metodu byly ziskdny z databdze znalce, z inzerce a realizovanych
spolupracujicich realitnich kancelafi (Pink Reality Rychnov nad Knéznou, MM Reality Rychnov
nad Knéznou, Staika RK) a dale z realizovanych prodeji rodinnych domi, jejichZz nabyvaci listiny
byly ziskany z databaze katastru nemovitosti.

Porovnavaci hodnota oceniovaného rodinného se odhadne porovnanim pomoci indexu odli§nosti. Na
zaklad¢é zvolenych kriterii pro porovnani jednotlivych objektii (poloha, technicky stav, velikost,
vlastnictvi a podobnég), se ke kazdému kriteriu srovnavaciho objektu zvoli koeficient, ktery
vyjadiuje, o kolik se v daném kriteriu srovnavaci objekt 1i8i od oceniované¢ho objektu. Soucinem
téchto koeficientl je vytvofen index odliSnosti kazdého srovndvaciho objektu, kterym je vyjadiena
odlidnost od ocetiovaného objektu. Upravou nabidkové nebo realizované ceny takto vytvofenych
indexem odliSnosti, dostdvame srovnavaci cenu jednotlivych vzorkli za metr CtvereCny
zapocitatelné podlahové plochy pouzitych pro porovnéni. Primérem téchto srovnavacich cen je
nasledné¢ vypoclten odhad porovnavaci hodnoty ocenovaného objektu na zakladé¢ porovnani
s obdobnymi nebo porovnatelnymi objekty za metr Ctverecny podlahové plochy ocenovaného
objektu. Vynasobenim takto ziskané jednotkové ceny podlahovou plochou ocenovaného objektu je
ziskana porovnavaci hodnota oceniovaného objektu jako celku. Dale je tfeba si uvédomit, Ze
nabidkové ceny byvaji €asto o cca 10-20% vyssi nez skutecné dosazené kupni ceny za nabizené
nemovitosti a Ze se s piibyvajici velikosti nemovitosti snizuje dosazitelnd jednotkova cena.

Strucny popis

Rodinny dim ¢p. 68 v k.u. Mokré, v ¢asti obce Mokré, predstavuje byvalé hospodaiské staveni,
sestavajici z obytné jihozapadni predni Casti a navazujici severovychodni pivodni hospodatské ¢asti
pod spolenym zastfeSenim. Stavba je samostatné stojici, nepodsklepena, o dvou bytovych
jednotkach. K domu dale nélezi navazujici kolna, dilna a gardz se dvéma stanimi a dale venkovni
upravy. Na dilnu navazuji ptistiesky jiz vyssiho stafi a podstandardniho provedeni, neuvazovany do
ocenéni. Vytapéni ustiedni do radiatorti s kotlem na tuhd paliva a zaloZznim starSim elektrokotlem,
plus kamna na tuhé paliva v I. NP, ohifev TUV el. bojler v kazdém podlazi. Vnitini dispozice a
uspotradani: vstupni veranda ze dvora, chodba, po pravé strané¢ pokoj s pfipravou na budouci
kuchyn, po levé strané¢ dva navazujici pokoje s okny do Stitu, v zadni ¢asti chodby schodisté¢ do
podkrovi s komorou pod schodistém, vpravo za schodistém samostatné WC s horni nadrzkou a
koupelna s rohovou vanou, za koupelnou technicka mistnost s keramickym obkladem. V II. NP
potom chodba, ve sméru do stitu dva pokoje, uprostfed kuchyn s vystupem na terasu nad verandou,
v zadni Casti obyvaci pokoj s oknem do dvora a samostatné WC s kombi misou a koupelna s
rohovou vanou.

Dim byl postaven ziejmé ve 30. letech minulého stoleti, ztejmé v 70. letech minulého stoleti byla
provedena nastavba rizalitu a vybudovano obytné podkrovi, od t&é doby co se tyce prvkia
dlouhodobé Zivotnosti piivodni. Interier domu po mensi priubézné rekonstrukci od roku 2017, ale ve
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spiSe niz§im standardu, plovouci podlahy, vybaveni koupelny, kuchynt v II. NP z roku 2020, ¢ést
interierovych dvefi, nicméné obecné je diim urcen spise k celkové rekonstrukci minimalné interieru,
vné¢jSich omitek, klemp. prvkil, oken a podobnég, vybavenim je diim jiZ moralné a z ¢asti 1 fyzicky
zastaraly, dim nevykazuje ziejmé statické poruchy.

Seznam podlazi

INazev podlazi Zapocitatelna plocha podlazi
I. NP 88,78 m?
podkrovi 94,81 m?
Celkem zapoditatelna plocha 183,59m?

Vy¢et mistnosti

Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapocitatelna plocha
plocha
1. NP
veranda 6,17 m? 1,00 6,17m?
chodba 12,19 m? 1,00 12,19m?
pokoj ( kuchyi) 22,19 m? 1,00 22,19m?
OoP 21,39 m? 1,00 21,39m?
loznice 14,74 m? 1,00 14,74m?
koupelna 5,64 m? 1,00 5,64m?
™ 5,05 m? 1,00 5,05m?
WC 1,41 m? 1,00 1,41m?
I. NP - celkem 88,78 m? 88,78 m?
podkrovi
chodba v¢. schodisté 11,55 m? 1,00 11,55m?
pokoj do &titu 14,82 m? 1,00 14,82m?
pokoj do stitu 17,11 m? 1,00 17,11m?
kuchyn 13,71 m? 1,00 13,71m?
OP 21,13 m? 1,00 21,13m?
koupelna 5,37 m? 1,00 5,37m?
WC 1,55 m? 1,00 1,55m?
™ 4,52 m? 1,00 4,52m?
terasa 10,10 m? 0,50 5,05m?
podkrovi - celkem 99,86 m? 94,81 m?

Pozitivni faktory

Umisténi v regionu s dlouhodobé vysokou poptavkou po reziden¢nich nemovitostech, s vysokou
mirou zaméstnanosti a nabidkou zaméstnani, v regionu s rozvinutym lehkym prumyslem, v blizkém
okoli n€kolik stfedn¢ velkych mést s Sirokou obcanskou vybavenosti, vV dojezdové vzdalenosti do
krajského mésta, umisténi v klidné ¢asti obce, dostupné veskeré IS, mirné nadstandardni rovinaty
pozemek. Velka obytna plocha, velké nebytové prostory — stodoly, chlév, dvojgaraz, dilna.
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Negativni faktory

Umisténi v obci bez ob&anské vybavenosti, s predpokladem dojizdéni za praci a $ir§i vybavenosti,
dim je jiz vysokého stafi a ziejmého opotiebeni, taktéz vedlejsi stavby jiz ve vysokém stadiu
opotiebeni, dim je jiz moralné i fyzicky zastaraly, vhodny k rozsahlé rekonstrukei, aby odpovidal
souCasnym pozadavkim na bydleni.

Vypocet porovnavaci hodnoty

Odhad porovnavaci hodnoty ocenovanych nemovitosti bude proveden na zakladé porovnani
S pfevazné realizovanymi a V mensi mife nabizenymi nemovitostmi, které lze alespont Castecné
porovnat s ocefiovanymi nemovitostmi. Za timto uc¢elem znalec vyhledal realizované a nabizené
prodeje porovnatelnych nemovitosti v $irSim okoli obce Mokré a v okrese Rychnov nad Knéznou,
pti¢emz znalec pouzil vlastni databazi realizovanych prodeji nemovitosti v regionu, podklady od
spolupracujicich realitnich kanceldii a dale informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich nemovitosti v obci, jejichz nabyvaci listiny jsou dostupné v katastru nemovitosti.
Vzhledem k tomu, Ze v posledni roce doslo k vyraznému poklesu poctu realizovanych prodeju
nemovitosti a je obtizné ziskat realizované prodeje vyrazné porovnatelnych nemovitosti ve velmi
blizkém okoli ocefiovaného domu, bylo nutné pouzit vzorky realizovanych prodeji v SirSim
regionu, pficemz nasledné byla poloha zohlednéna v porovnani. Zaroveil ale 1ze konstatovat, ze
ekonomicka situace v celém Sir§im regionu je obdobna, v mistech, ktera byla pouzita pro porovnani,
se nenachazeji vyrazné horsi ¢i vyloucené lokality, aby nebylo mozné je vyuzit v porovnani.

Dale byla pouzita inzerce nabizenych nemovitosti, dostupna na realitnich portalech, zejména na
Sreality.cz, pficemZ byla zohlednén ptedpoklad, Ze nabidkové ceny byvaji zpravidla o 10 - 20 %
nadsazeny na realn¢ dosazitelnou prodejni cenu. Pii porovndni byla zohlednéna poloha, velikost
obytné plochy, pficemz s ptibyvajici plochou se snizuje dosazitelnd jednotkova cena, dale vybaveni
a prisluSenstvi, stavebné technicky stav, velikost pozemku a podobné.

Porovnani
Lokalita Zapo¢. Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koef. Upravena cena
plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdiivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? K¢ K¢&/m? Ke K¢&/m?

Radostovice u Licna 80,00 3477 2700 000 33 750 0,52 17 550

RD k demolici v¢. pozemkii, Realizovany prodej ptivodniho domu ¢&p. 2 v k.i. Radostovice u
Li¢na, ktery ptivodn¢ piedstavoval zemédélskou usedlost, ze které ziistaly zachovany hospodaiské
stavby dvou stodol a byvalé sypky, piivodni objekt k bydleni ¢p. 2 byl odstranén a na stejné
parcele €. st. 21 v k.G. Radostovice u LI¢na je nyni umistnén nové rozestavény rodinny dim.
Ptvodni dim byl situovéan na parcele €. st. 21, ve funkénim celku déle parcely ¢. 25/3 a €. 26, vSe v
obci LI¢no a k.i. Radostovice u Li¢na, celkova vyméra 3.477 m2. Pozemek jako celek je
nepravidelného, podlouhlého trojiihelnikového tvaru, velmi mirné svazity k jihu az jihovychodu, az
rovinaty, pfevazné neoploceny, pfistup zpevnény z vefejné komunikace, zavedena elektfina a
vodovod, jiné IS nejsou v dosahu.

Realizovana kupni cena 2.700.000 K¢, zakladé kupni smlouvy ze dne 16.5.2023, obytna stavba
odstranéna, stodoly k rekonstrukci v ptivodnim stavu.
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Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - ¢ast obce bez
OV, obdobn¢ do mésta, mirné lepsi region - koeficient 0,95; Velikost objektu - vyrazné mensi -
koeficient 0,70; Provedeni a vybaveni - horsi RD, ale vyrazn¢ vétsi stodoly a vedl. stavby, lepsi
vyrazné - koeficient 0,80; Celkovy stav - spiSe jiz k demolici, vyrazné starsi, horsi - koeficient
1,25; Vliv pozemku - vétsi - koeficient 0,75; Uvaha zpracovatele ocenéni - mirn& horsi nem -
koeficient 1,05; Energeticka naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient 1,00;

Doudleby nad Orlici 94,00 2529 3300 000 35 106 0,55

RD s garazi a velkou zahradou, Dim ¢p. 188 v k.u. Doudleby nad Orlici se nachazi v ulici
Svermova, v okrajové jihozapadni &asti obce, v ulici z centra obce k podniku Charvat, vyrobce
lepenek a podobné, po levé strané ulice, na okraji souvislé zastavby rodinnych domt, jako
predposledni dim po levé strané ulice ve sméru od centra. Rodinny dim ¢p. 188 v k.i. Doudleby
nad Orlici byl dle ptedlozené stavebni dokumentace povolen v roce 1911, postaven tedy ziejmé v
letech 1912-1913, pozdéji okolo roku 1970 provedena piistavba a piestavba do soucasného
uspofadani. Dim je samostatné stojici, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a v mensi
mife upravenym podkrovim, o jedné bytové jednotce velikosti 3+1 s podkrovni mistnosti, k domu
pfistavéna vedlejsi stavba, ve které je umisténa kotelna, garaz a dievnik ¢i sklad. Dim je zalozen
na zakladovych pasech, s dodate¢nou hydroizolaci, nosné obvodové zdivo tradicné zdéné tl. 450
mm, stropni kce dfevéna tramova s rovnym podhledem, stfecha sedlova s vazanym krovem,
krytina osinkocementové Sablony, osazeny pozink Zlaby a svody, hromosvod neni osazen. Okna
drevéna dvojita, schodisté do podkrovi dievéné, dvete dievéné do ocelovych a dievénych zarubni,
omitky vnitini vapenné Stukové, vnéjsi vapcem hlazené, podlahy v obytnych pokojich prkenné, na
chodb¢ betonova stérka a PVC, v koupeln¢ keramicky obklad a cementova dlazba. V roce 1970
provedena pfistavba verandy s koupelnou a WC a kotelny, s navazujici gardzi a skladem ¢i
dfevnikem ve sméru do zahrady. Ptistavba povolena v roce 1969, povoleni k uzivani vydano v roce
1971. Pristavba je nepodsklepend, s jednim nadzemnim podlazi s pultovou stfechou, stavba je
zdéna z cihelnych tvarnic tl. 300 mm, ve verandé stropni kce nespalna, nad pfistavbou dfevéna
tramova, krytina falcovany plech, omitky vnitini vapenné stukové, vnéjsi biizolitové, vrata dievéna
dvoukiidla, okna dfevénd, podlaha betonova, zavedena elektfina 230/400 V. Ptistavba v podstaté v
ptvodnim stavu z roku 1971, v ramci pfistavby ziejmé& provedena i ¢asteéna rekonstrukce interieru
domu, provedena vestavba koupelny a WC, pofizena kotelna a rozvody ustfedniho topeni a
vyména krytiny, ziejmé zfizena i podkrovni vestavba pokoje, tvofena dfevénym rostem s
drevotiiskovymi deskami, zavedeno vytapéni a elektfina. Dim je celkové pfevazné ve stavu z roku
1970-71, prvky dlouhodobé Zivotnosti hlavni ¢asti pivodni z roku 1912-1913, piistavba z roku
1971, vybaveni a prvky kratkodobé Zivotnosti prevazné fyzicky i moralné zastaralé, nicméné dim
je podmine¢né uzivatelny. Nékteré vnitini stény vykazuji drobné trhliny, obvodové a nosné zdivo
bez ziejmych trhlin ¢i poruch, az na $titovou zed’, v minulosti zfejmé opravovano, nejsou ziejmé
znamky, Ze by se situace zhorSovala a zdivo stale pracovalo.

Zdroj vlastni databdze, rezervace 04/2024 za KC 3,3 mil K¢, zapo¢. plocha 94 m?, pozemek
celkem 2.529 m?, rovinaty, okraj obce, garaz, stav RD k celk. reko, praskliny zdiva.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - malé mésto u
Kostelce, lepsi OV - koeficient 0,80; Velikost objektu - vyrazné mensi - koeficient 0,75; Provedeni
a vybaveni - mirn¢ hor§i RD, porovn. gardz, mensi vedl. stavby - koeficient 1,10; Celkovy stav -
podmine¢né obyvatelny, mirné hor§i stav - koeficient 1,05; Vliv pozemku - vyrazné vétsi -
koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka
naro¢nost budovy - porovn. - koeficient 1,00;

Kostelec nad Orlici, 105,00 2427 3440000 32762 0,53
Na Skale

RD s velkou zahradou, RD s velkou zahradou, Dim ¢p. 493 v k.. Kostelec nad Orlici je
samostatn¢ stojici, ¢aste¢né podsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, bez obytného podkrovi,
obdélnikového pudorysného tvaru s piistavbou verandy, v domé jedna bytova jednotka velikosti
3+1. Dam byl postaven zfejmé okolo roku 1930, je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a
elektfinu, piistup zpevnény z vefejné komunikace. Vytapéni domu feSeno plynovymi WAV
topidly, kamny na tuha paliva a elektrickymi pfimotopy, ohfev TUV el. bojler. Dim je zaloZzen na
zakladovych pasech, Casteéné s dodateéné provedenou hydroizolaci, obvodové zdivo tradicné
zdéné tl. 450mm, stropni kce dfevéna tramova s rovaym podhledem, na chodbé klenbova, stiecha
sedlova s tradiénim vazanym krovem, krytin keramické tasky, osazeny pozink zlaby a svody,
hromosvod chybi, okna pfevazné dievéna dvojita, v mensi mife nova plastova v zadni ¢asti, dvefe
dfevéné do ocelovych zarubni, omitky vnitini vapenné Stukové, vnéjsi vap.. cem, hlazené, bez
vngjsich obkladd, podlahy betonové s krytinou z keramické dlazby, PVC a textilni, schodisté do
podkrovi stahovaci, v koupelné keramicky obklad a dlazba. na WC keramicka dlazba a palubkovy
obklad, v koupelné vana s umyvadlem, WC samostatné kombi, v kuchyni jednodussi typova kuch.
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linka bez vestavnych spotiebicli, odsavac, samostatny el. sporak a troubou. Dim je celkové v
interieru v udrZzovaném stavu s casteCnou upravou z roku 2017, kdy byly provedeny nové
podlahové kce, veetné tepelné izolace, podkladniho betonu a podlahovych krytin - keramicka
dlazba, PVC, potizena kuch. linka, vyménény tfi ks oken do zahrady, nové plastové vstupni dvete
od silnice 1 do zahrady (ve vedlejsi stavbé uskladnéna zbyvajici plastova okna, udajné zahrnuty v
kupni cené¢ domu), dale provedeny drobné opravy omitek, zadniho pokoje, elektfina v domé jiz
pfevazné v Cu, koupelna staii cca 25-30 let, ¢aste¢né novéjsi rozvody vody a odpadu v domé.
Prvky dlouhodobé Zivotnosti ptivodni, dim nevykazuje zfejmé statické poruchy. Vnitini dispozice
domu: vstupni pribéznd chodba od Z od pfistupové komunikace, v chodbé vlevo vstup do
kuchyné, za kuchyni obyvaci pokoj a dale loznice, z kuchyné vstup do koupelny, v chodbé dale
vlevo komora, pfipravena na vestavbu nové koupelny (pfivedena nové voda a odpady), vpravo
vstup do Klenbového sklipku, v zadni &asti vpravo velky pokoj se stahovacim schodistém do
podkrovi, které je bez ucelového vyuziti, dale v zadni ¢asti chodby vstup do verandy smérem k
zahradé, ve verandé vstup do pracovny ¢i malého pokojiku, do WC a do komory a vystup na
zahradu. Na dim navazuje zdény dievnik s pultovou stiechou s plechovou krytinou, na ktery
navazuje vétsi dievnik se sedlovou stiechou, severné od domu na parcele €. 1464 samostatné stojici
zdéna vedlejsi stavba, slouzici jako sklad. Z venkovnich tprav piipojka vody, kanalizace, plynu a
elektfiny, oploceni z draténého pletiva od ramu na ocelové sloupky s betonovou plotovou
podezdivkou, mensi zpevnéné betonové plochy, venkovni Gpravy pievazné stati cca 40-50 let.

Zdroj vlastni databaze, kupni smlouva uzaviena 06/2023 za kupni cena 3.440.000 K¢, podl. plocha
105m?, pozemek celkem 2427m2, nové&jsi kuchyi, jinak stav 90 leta, udrzovany, vné&j$i omitky
horsi, nove vst. dvefe, dvakrat zdéna kolna. Vklad KS pod V 3572/2023-607 ze dne 8.8.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - okraj mésta s
Sirovou OV, lepsi vyrazné - koeficient 0,75; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,80; Provedeni a
vybaveni - porovn. RD, garaz, kolna, bez stodoly, horsi - koeficient 1,10; Celkovy stav - porovn. -
koeficient 1,00; Vliv pozemku - vyrazn& vétsi - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni -
porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient 1,00;

Trnov 95,00 1145 3700 000 38 947 0,53

Rodinny dim, Realizovany prode;j star§iho rodinného domu ¢p. 77 v k.u. Trnov, pozemek celkem
1145 m?, okraj obce, zapoé. plocha cca 95m?, stav po vnitini mirné star$i rekonstrukci, zastavéna
plocha cca 135m?, kupni cena 3,7 mil K&, vklad KS proveden pod V 4802/2023-607 ze dne
24.10.2023. Zdroj katastr nemovitosti, cenové udaje.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - obec s
omezenou OV, blize SKoda, lepsi - koeficient 0,85; Velikost objektu - vyrazné mensi - koeficient
0,75; Provedeni a vybaveni - UT, ale vyrazné mensi ved. stavby - koeficient 1,10; Celkovy stav -
po starsi vn. reko, lepsi vyrazné - koeficient 0,80; Vliv pozemku - mirné mensi - koeficient 1,05;
Uvaha zpracovatele ocenéni - mirng lepsi nem - koeficient 0,95; Energeticka naroénost budovy -
mirné lepsi - koeficient 0,95;

Velka Cermna nad 94,00 1721 3200 000 34043 0,59
Orlici

RD s garazi a velkou zahradou, Rodinny dfim &p. 94 se nachazi v &asti Velka Cermnd, ktera lezi
podél silnice ¢. 317 z Chocné na Borohradek, oceniovany dim ¢p. 94 se nachazi v prvni ulici vlevo
od piijezdu do obce od Chocné, na konci ulice, po jeji pravé strané jako posledni dim v zastavbé
rodinnych domti venkovského typu, na samém okraji souvisle zastavéné Casti obce, cca 700 m
vychodné od centra obce a cca 150 m od silnice €. 317. Autobusova zastavka 150 m, Zelezni¢ni
stanice cca 3,2 km, ZS, MS, obchod cca 1,5 km. V misté dostupna elekttina, vodovod, plyn.

Rodinny dom &p. 94 v k.i. Velka Cermna nad Orlici, je samostatné stojici, nepodsklepeny, o jedné
bytové jednotce velikosti 3+1. Diim je zhruba obdélnikového pidorysu s boéni pfistavbou verandy
a zadni pfistavbou koupelny, s polovalbovou stfechou. Diim je tradi¢né zdény z cihelného zdiva tl.
450 mm, stropni ke pievazné drevénd tramova s rovnym podhledem, stfecha polovalbova s
tradi¢nim vazanym krovem se stojatou stolici, krytina eternitové Sablony, osazeny pozink zlaby a
svody, osazen hifebenovy hromosvod. Omitky vnitini vapenné Stukové, vnéjsi vapenocementové
Stukové, okna dievéna dvojita, dvefe dfevéné do dievénych a kovovych zarubni, podlahy prkenné
v obytné ¢asti, na chodbé teracova stérka, v koupelné keramickd dlazba a obklad. ve verandé
teracova mazanina, na WC keramicky obklad. Vytapéni lokalni na tuha paliva a elektrické
pfimotopy, v kuchyni prutokovy ohtivac, v koupelné brutar na tuha paliva. Dim ma vlastni studnu
s el. ¢erpadlem, do skruze zavedena piipojka vefejného vodovodu bez pfipojeni do domu,odpady
do jimky, zavedena elektfina 230/400 V, plyn v ulici bez ptipojky na pozemek.
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Vnitini dispozice a vybaveni: vstup do verandy od JV od piijezdové komunikace, z verandy vstup
do WC s kombi misou, dale chodba se schodistém do podkrovi, po levé strané loznice s oknem do
ulice, rovné v chodbé kuchyn s jednoduchymi kamny a dfezem, za kuchyni vstup do obyvaciho
pokoje s oknem do ulice, vpravo v chodb¢ pted kuchyni komora ¢i spiz, za schodistém potom
chodbicka do zdani ptistavby, ve které je umisténa koupelna s vanou a brutarem a mistnost pro
vodarnu. V podkrovi jedna obytna mistnost a pidni prostory. Dim byl postaven dle sdéleni ve 40.
letech minulého stoleti, zfejmé v 70. letech minulého stoleti byla provedena posledni rekonstrukce,
provedena piistavba koupelny, vymeéna stfesni krytiny a podobné. Dim je bez ziejmych statickych
vad ¢i poruch, uzivatelny, nicméné jiz svym vybavenim moraln¢ i fyzicky zastaraly, bude
zohlednéno v porovnani. K domu néalezi nadstandardné velky rovinaty oploceny pozemek, na
dvorku za domem postavena garaz s navazujicim dfevnikem a samostatna zdéna kolna, Casteéné
podsklepena.

Zdroj vlastni databaze, rezervace 08/2024 za KC 3.200.000 K¢&, zapog. plocha 94 m?, pozemek
celkem 1721 m2, stav pfevazné puvodni, bez UT, brutar, zdéna garaz a kolna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - rezervace - koeficient 0,95; Lokalita - obec se zakl. OV, lepsi
- koeficient 0,85; Velikost objektu - mensi vyrazné - koeficient 0,75; Provedeni a vybaveni -
porovn, RD. mensi vedl. stavby - koeficient 1,10; Celkovy stav - k celk. reko, mirn¢ horsi -
koeficient 1,05; VIiv pozemku - vétsi - koeficient 0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn nem -
koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - porovn. - koeficient 1,00;

Blesno, okres 80,00 1133 5500 000 68 750 0,33
Hradec Kralové

Prodej rodinného domu 150 m2, pozemek 800 m2, Dim s pfilehlou stodolou a funkéné
souvisejicimi pozemky jsou umistény v obci Blesno, po levé strané silnice I. t¥idy z Hradce
Kralové smér Ostrava. Jedna se o samostatné venkovské staveni, ptivodni stavba stéfi pres 100 let,
s jednim nadzemnim podlazim a velkym podkrovim s moznosti dalSiho rozsifeni obytné plochy,
zastfeSené sedlovou stfechou s palenymi taskami. K dispozici jsou celkem &tyfi pokoje, kuchyn,
koupelna, splachovaci WC, s pfislusSenstvim — obytna ¢ast cca 80 m2 plochy. Dim je vybaven
standardnimi zafizovacimi pfedméty, vytapéni je feSeno z velké Casti elektrickym kotlem, ve dvou
mistnostech je mozné pfitopit v kamnech na tuha paliva. Ohfev vody prostiednictvim elektrického
bojleru. Do domu jsou pfivedeny piipojky vody, elektfiny 220/380 V, odpady z domu jsou
vyvedeny do obecni kanalizace. Dim byl pfed cca 10 lety zateplen, v¢. stropu, provedena vymeéna
oken. Na pozemku je k dispozici kopana studna. Na hranici pozemku je piiveden plyn. Na obytnou
¢ast navazuje Cast hospodaiska — stodola s dilnou — cca 70 m2. K dispozici celkem 1.133 m2
pozemku. Vice informaci vam sdéli real. makléf na telefonicky dotaz, u kterého si miZzete také
domluvit prohlidku. Priikaz ENB zatim nezpracovan, uvadime tt. G.

Zdroj Idela Reality, p. Macaldk, 09/2024, obec v blizkosti HK, pozemek celkem 1133 m2,
podlahova plocha cca 80 m2, stodola cca 70 m2, stav 70-80 leta, ale zatepleno, nové UT,
udrzovany stav,

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena, zi. nadsazena - koeficient 0,75; Lokalita -
obec s omezenou OV, blizko HK, lepsi vyrazné - koeficient 0,75; Velikost objektu - vyrazné mensi
- koeficient 0,70; Provedeni a vybaveni - UT, mensi stodola, celk. mirné hor$i - koeficient 1,05;
Celkovy stav - porovn. stafi, lepsi stav, zatepleno, okna - koeficient 0,80; Vliv pozemku - mirné
mendi - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka
naro¢nost budovy - mirné lepsi - koeficient 0,95;

Rychnov nad 100,00 5083 4900 000 49 000 0,38
Knéznou - Dlouha
Ves

Prodej chalupy 100 m2, pozemek 5 083 m2, Jedine¢na nabidka byvalé malé zemédé€lské usedlosti
na polosamoté s velikym pozemkem 0,5 ha pro rekonstrukci resp. stavbu rodinného sidla na
exkluzivnim misté s vyhledem do krajiny. Orientace k zépadu, dobra dojezdova vzdalenost do
Rychnova n.Kn. (3 km). Pozemek je pfimo u mistni asfaltové komunikace, jeho vyméra je 5.086
m2, z toho stavebni parcela 1.816 m2. Rozméry pozemku jsou cca 80 x 60 m, na jeho okraji stoji
ptvodni chalupa s chlévy, stodolou, zahradnim domkem, kolnou a garazi. Tyto objekty jsou
vesmgs ve Spatném stavebné-technickém stavu a jejich zachovani je na uvazeni stavebnika. PENB
neni zpracovan - jedna se o objekt postaveny pred rokem 1947 a ur¢eny k celkové rekonstrukei.V
chalupé jsou v ptizemi dvé obytné mistnosti a kuchyn, WC a koupelna, v podkrovi pak letni pokoj.
Odbér elektiiny je v soucasnosti pferusen (pfipojka je na pozemku). K dispozici je studna na
vlastnim pozemku, odpadni vody jsou svedeny do jimky na vyvazeni. Pozemek lezi na polosamot¢,
v okoli jsou pole a louky a rozptylena venkovska zastavba.Celkové se jednd o jedinenou

18 620
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pfistupnou polohu nedaleko od mésta.Regulativ pro zastavbu dle uzemniho planu:REGULATIVY
PRO LOKALITU KONCINY: Vystavba rodinnych domii v lokalité Konéiny . (Z.dv3, Z.dv 4,
Z.dv22) bude feSena v architektonickém meéfitku typicky rozptylené venkovské zastavby blizké
této lokalité, zastavba bude vyrazné obdélného tvaru pidorysu s podélnou osou rovnobéznou k
mistni komunikaci. Ptipustné je pouze lehké oploceni, nikoli plné, kompaktni. Na jednotlivych
vymezenych plochach je povoleno umistit pouze jeden objekt. Zaméry budou podléhat posouzeni
na krajinny raz.

Zdroj Staika RK, p. Dolek, polosamota u Rychnova nad Knéznou, spise horsi tech. stav, k cel reko,
stav 60-70 leta, velka stodola, zpo¢. plocha cca 100 m2, velky pozemek

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,80; Lokalita - obec bez OV, ale
blizko do RK, celk. miné& lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu - mensi - koeficient 0,80;
Provedeni a vybaveni - porovn. RD, porovn. stodola - koeficient 1,00; Celkovy stav - Kk reko, celk.
mirné horsi - koeficient 1,10; Vliv pozemku - vyrazng vétsi - koeficient 0,60; Uvaha zpracovatele
ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energetickd naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient
1,00;

Zd’ar nad Orlici - 100,00 1214 3900 000 39 000 0,54
Svétla

Prodej rodinného domu 120 m2, pozemek 1 214 m2, Prodej domu ve Svétlé, idylicky umisténém
uprostied luk pobliz divoké Orlice. Toto misto mize byt Vasim novym domovem nebo
vikendovym utoCistém daleko od ruchu velkomésta. Dim, postaveny kolem roku 1924, byl
rekonstruovan do soucasné podoby v roce 1968, vetné vymény krovu a stfe$ni krytiny. Pfiblizné
pted 10 lety doslo také k vymeéné oken a vchodovych dveti za plastové. Nemovitost je napojena na
obecni vodovod a odpady jsou svedeny do septiku. V ramci nasich sluzeb nabizim moznost setkani
s finanénim poradcem, ktery Vam pomiize najit nejvyhodnéjsi tvérovou moznost. Ke zvyseni Vasi
pfedstavy o dispozici domu pfikladddm 3D nahledy jednotlivych podlazi spolu s vymérami
jednotlivych mistnosti. Pro jakékoli dalsi dotazy mé prosim nevéahejte kontaktovat. PENB tfida G
(vyhl. €. 78/2013 Sb.) Prodej zprostiedkovava nezavisly realitni makléf s praxi v oboru od roku
2011, absolvent pokrocilého vzdélavaciho programu Master of Real Estate na Vysoké skole
finanéni a spravni, s certifikatem ¢islo 0042.

Zdroj Hatle Reality, 009/2024, zapo€. pocha cca 100 m2, + garaz, pozemek celkem 1214 m2, stav
70-80 leta, jiz spise k reko, nova okna, jinak pivodni.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena, dlouho v prodeji - koeficient 0,80; Lokalita -
obec s omezenou OV, obdobné do mésta, celk. mirné lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu -
mens§i - koeficient 0,80; Provedeni a vybaveni - porovn. RD, vyrazné mensi stodola - koeficient
1,10; Celkovy stav - vyrazné 1épe udrzovany 80 leta, nova okna, celk. mirné lepsi stav - koeficient
0,85; Vliv pozemku - porovn. - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. - koeficient
1,00; Energeticka naro¢nost budovy - porovn. - koeficient 1,00;

Varia¢ni koeficient pied Gipravami: 27,59 % Varia¢ni koeficient po Gpravach: 8,66 %
Zapocitatelna plocha 183,59 m?

Minimalni jednotkova cena: 17 364 K&/m? Minimalni cena: 3 187 857 K¢
Priméma jednotkova cena: 19 665 K¢&/m? Primérné cena: 3610297 K¢
Maximalni jednotkova cena: 22 688 K¢&/m? Maximalni cena: 4165 290 K¢
Stanovena jednotkova cena: 19 700 K&/m? Porovnavaci hodnota: 3616 723 K¢

Odhad porovnavaci hodnoty domu ¢p. 68 v ¢asti obce Mokré, veetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3, vse
v obci a k.u. Mokré, byl proveden na zakladé porovnani ¢aste¢né se zjisténymi realizovanymi a
Caste¢né S nabizenymi prodeji rodinnych domu véetné pozemkl v $ir§im regionu. Pfi porovnani
byla zohlednéna poloha, velikost domu, piislusenstvi a vybaveni a stavebn¢ technicky stav, velikost
pozemku a celkovy nazor na nemovitost, ptipadné ¢asovy odstup od realizovaného prodeje.

Na zakladé porovnani byla odhadnuta porovnavaci hodnota domu ¢p. 68 v ¢asti obce Mokré, véetné
parcel €. st. 67 a €. 166/3, vSe v obci a k.. Mokré, v §ir$im rozmezi zhruba 3,19 mil K¢ — 4,17 mil
K¢, s velkou pravdépodobnosti se potom porovnavaci hodnota bude pohybovat okolo primérné
ceny 3.616.723 K¢, s ohledem na horsi celkovy dojem ponizena porovnavaci hodnota mirn¢ dola
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pod odhadovanou stfedni hodnotu, tzn. na 3.500.000 K¢&. (slovy: tii miliony pét set tisic korun
Ceskych). Sohledem na to, Ze se znalci nepodafilo ziskat do porovnani vyrazné porovnatelné
nemovitosti, jejichz prodej byl v regionu v posledni dob¢ realizovan, zejména co se rozsahu obytné
casti domu tyce, jedna se spiSe o odhad trzni hodnoty na zakladé porovnani, nez o odhad ceny
obvyklé, jak se definovana v zdkonu o oceniovani majetku.

4.1.3. Odhad porovnavaci hodnoty 3.500.000 K¢
(slovy: tii miliony pét set tisic korun ¢eskych)

Rekapitulace za oddil 4.1.
Ocenéni domu ¢p. 68, vCetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3, v
k.u. Mokré

4.1.1. Cena zjisténa 2.741.680 K¢
(slovy: Dva miliony sedm set Ctyficet jedna tisic Sest set osmdesat K<)

4.1.2. Vécna hodnota 4.814.530 K¢

(slovy: Ctyti miliony osm set &trnact tisic pét set tficet K&)

4.1.3. Odhad porovnavaci hodnoty 3.500.000 K¢
(slovy: Tti miliony pét set tisic K¢)

Odhad trzni hodnoty ¢i ceny obvyklé nemovitosti spociva v analyze toho, do jaké miry jednotlivé
vySe pouzité metody ocenéni piispivaji k vysledné hodnoté nemovitosti. Velmi podstatny je také
ucel uziti ocenovaného objektu. Ocenovanym objektem je stavba rodinného domu bez primarni
moznosti komercniho vyuziti. Ocenéni cenou zjiSténou je pouzito jako doplikové, nefidi se
metodikou trzniho ocefiovani, neni v zavérecném zhodnoceni uvazovano, vyslednd hodnota je
obvykle mimo realné dosahované ceny na trhu s nemovitostmi. Metoda vécné hodnoty, tzn.
technicky pohled na oceflované nemovitosti, je jiz obecné vice vypovidajici, vychazi z ceny
obvyklé pozemku a z ptedpokladanych nakladli na pofizeni stavby s odpoctem opotiebeni, jedna se
tedy o vicemén¢ potizovaci cenu stavby S odpoctem opotiebeni, nicméné pro vyrazné starsi stavby,
jako ta ocenovana, byva vécna hodnota obvykle vyssi, nez dosazitelna cena na bézném trhu, jedna
se o stavbu velkého rozsahu, ktera by se s velkou pravdépodobnosti dnes jiz v tomto rozsahu
nerealizovala a pokud ano, tak s jinym konstruk¢nim a technologickém feSenim. Z tohoto pohledu
lze vécnou hodnotu povazovat za zna¢n€ nadsazenou nad uroven trzni hodnoty.

Z pohledu vynosu z prondjmu a vynaloZené investice na pofizeni, idrzbu a provoz, neni oceniovany

objekt zajimavy, obvykle se rodinné domy za timto ucelem nepofizuji, vynosova metoda ocenéni
nebyla tedy pouZita.
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Nejvice vypovidajici je z pohledu ocenéni porovnavaci metoda, kterd vychazi z porovnani
S nabizenymi a realizovanymi prodeji alespon ¢asteéné porovnatelnych nemovitosti v regionu, na
zakladé které bylo odhadnuto, Ze s nejvétsi pravdépodobnosti se dosaZitelnd cena ocenovanych
nemovitosti na trhu s nemovitostmi bude pohybovat v $ir§im rozmezi 3,19 mil K¢ — 4,17 mil K¢,
které je dano rozmanitosti pouzitych vzorkl pro porovnani a jejich polohou, nejpravdépodobnéjsi se
potom jevi stiedni hodnota okolo 3,6 mil K¢, ktera byla mirné poniZena na celkové horsi dojem
Z nemovitosti s ohledem na spiSe podstandardni udrzbu smérem dolt, na odhadovanou porovnavaci
hodnotu 3,5 mil K¢. Vzhledem k velké rozmanitosti vzorki, pouzitych pro porovnani a SirSimu
cenovému rozmezi, se nejednd o cenu obvyklou, tak jak je definovdna v zdkoné€ o ocenovani
majetku, ale spise o odhad trzni hodnoty na zakladé porovnani jednotlivych faktor, majicich vliv
na porovnani.

Odhad trzni hodnoty byl proveden na zakladé znalosti trhu s nemovitostmi, se zvazenim vsech
okolnosti, které maji na cenu vliv, tj. jejich slabych i silnych stranek. Byla pouZita internetova
databéaze, informace od realitnich kancelafi v mist¢ a vlastni databaze zpracovatele. Dale je tieba si
uvédomit, ze vysledkem trzniho ocenéni je odhad hodnoty nemovitosti, nikoliv jednoznac¢né
vypoctené Cislo. Cena obvykla ¢i trzni hodnota je idedl, ke kterému se znalci snazi ptiblizit.
Dominantni pfi ureni obvyklé ceny, ¢i trzni hodnoty, nemovitosti je obecné porovnavaci hodnota,
jako vysledna hodnota tedy uvazovana hodnota ziskana porovnavaci metodou.

Trzni hodnota domu ¢p. 68, véetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3 v obci a k.u. Mokré, je na zakladé vyse
uvedeného zdivodnéni odhadovana ve vysi 3.500.000 K¢ (slovy: tFi miliony pét set tisic K¢)

Oddil 4.1.

Trzni hodnota domu ¢p. 68,
véetné parcel €. st. 67 a ¢. 166/3,
v k.a. Mokré

je odhadovana na

3.500.000 K¢
(slovy: tii miliony pét set tisic K¢)
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Oddil 4.2.
Parcela ¢. 3096 k.u. Mokré

Piedmétem ocenéni v tomto oddile je odhad ceny obvyklé, piipadné trzni hodnoty, parcely ¢. 3096,
trvaly travni porost, o vyméfe 1.800 m?, v obci a k.a. Mokré. Ocenéni bude provedeno ve dvou
krocich, v prvnim kroku cenou zjisténou, ktera je uvazovana jako doplikova, v druhém bude
odhadnuta cena obvykla nemovitosti, pfipadné trzni hodnota, na zakladé¢ porovnani s jinymi
porovnatelnymi nemovitostmi.

Parcela ¢. 3096 v k.u. Mokré lezi cca 30-40 m severozapadné od domu Cp. 68, severné za domem
¢p. 66 a jizné po hranici aredlu byvalé pily a statku. Parcela je rovinatd, pfistup od domu ¢p. 68
nezpevneény po parcele ¢. 3444, ostatni komunikace, ve vlastnictvi obce. Parcela je nepravidelného
tvaru zhruba lichobézniku, do kterého je v€lenéna parcela ¢. 3095 ve vlastnictvi obce, na které je
umisténa precerpavaci stanice kanalizacniho tadu. Parcela je bez staveb ¢i trvalych porosti,
zatravnéna, v izemnim planu je vedena v plose VS — plochy vyrobni smisené, z hlavnimu vyuzitim
pro lehkou primyslovou vyrobu, drobnou a femeslnou vyrobu, skladovani nebo zemédélskou
vyrobu ve stavbach a na pozemcich, respektujicich svym méfitkem venkovské prostiedi. Pozemek
1ze napojit na elektiinu, vodovod, kanalizaci i plyn, pfes pozemek, resp. SV ¢ast umisténo nadzemni
vedeni nizkého napéti.

4.2.1. CENA ZJISTENA

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonua ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a
€. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Obsah
1. Parcela ¢. 3096 k.0. Mokré

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Mokré 68
517 71 Mokré
LV: 290
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Rychnov nad Knéznou
Obec: Mokré
Katastralni uzemi: Mokré
Pocet obyvatel: 179

-47 -



Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 305,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - Pocet obyvatel 179 k roku 2023. \Y 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: V ostatnich piipadech - Mala obec bez ob¢. vybavenosti, VI 0,70
nejbliz§i mésta Opoéno cca 5 km, Ceské Meziti¢i 3 km, uvazovana stfedni
mira znaku.

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - V obci elekttina, vodovod, plyn i kanalizace..

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova Il 0,90
zastavka - V obci jen autobusova doprava.

06. Ob&anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost - V obci neni dostupna Vi 0,80

zadna zakladni ob¢. vybavenost.

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * Os * Os * Op = 349,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni iidaje

David Broz, ¢. p. 68, 517 71 Mokré, LV: 290, podil: 1/2
Nad’a Volfova, Kpt. Jarose 59, 434 01 Most, LV: 290, podil: 1/2

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez nabidka - I -0,03
Poptéavka po reziden¢nich nemovitostech v regionu vyssi nez nabidka a to
dlouhodobé¢, nicméné v poslednim roce az roce a pil vyrazné stagnuje s
ohledem na horsi energetickou a ekonomickou situaci a vysoké urokové sazby.
S ohledem na polohu v obci bez ob¢. vybavenosti uvazovana poptavka mirné
niz8i nez nabidka. Pro komer¢ni pozemky lze uvazovat spiSe jeste nizsi
poptavku.
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku - Nezastavény pozemek.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi - I 0,00
Bez vlivu, stabilizované uzemi.
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu - Bez vlivu. I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vlivu. | 0,00
6. Povodiiové riziko: Zdna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — Il 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi) =0,629
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i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1+ § P;i)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Reziden¢ni zastavba I -0,03
3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti
4. Dopravni dostupnost: Bez mozZnosti piijezdu nebo piijezd po nezpevnéné I -0,03
komunikaci - Pfijezd pfevazné zpevnény, v posledni ¢asti nezpevnény, vliv
spiSe mirny.
5. Parkovaci moznosti: Omezené parkovaci moznosti | -0,05
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: I -0,08
Nevyhodna poloha - Z komer¢niho hlediska se jedna o spiSe neatraktivni
polohu, a to pomérné vyrazné, pouzito horni pdsmo znaku.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii | 0,00

7
Index polohy lp=P1*(1+ S P)=0,324

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,204

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,314

1. Parcela ¢. 3096 k.i. Mokré

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,324

Index omezujicich vlivii pozemku

Cx

Nazev znaku Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici | -0,03
jeho vyuziti - Vyuziti pozemku omezeno polohou parcely ¢. 3095, ktera
zasahuje do ptudorysu parcely ¢. 3096. VIiv pomérné zasadni.

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace - Rovinaty pozemek.
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky Il 0,00
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4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - Bez dalSich vlivu. 1 0,00
6

Index omezujicich vlivi lo=1+ S Pi =0,970

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,970 * 0,970 * 0,324 = 0,305

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

v 1x s Zakl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 349,- 0,305 0,300 31,93
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp tislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 3096 1800 31,93 57 474, -
Stavebni pozemek - celkem 1800 57 474, -
Parcela ¢. 3096 k.i. Mokré - cena zjiSténa celkem = 57 474,- K¢
4.2.1. Cena zjisténa — rekapitulace
1. Parcela ¢. 3096 k.a. Mokré 57 474,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 57 474,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 57 470,- Ké

slovy: Padesat sedm tisic Ctyfi sta sedmdesat K¢

4.2.2. Porovnavaci hodnota VS

Porovnavaci hodnota oceniovaného pozemku (pfipadné cena obvykld) se odhadne porovnanim
pomoci indexu odliSnosti. Na zakladé¢ zvolenych kritérii pro porovnani jednotlivych objekti
(poloha, velikost pozemku a podobn¢), se ke kazdému kritériu srovnavaciho objektu zvoli
koeficient, ktery vyjadfuje, o kolik se v daném kritériu srovnavaci objekt 1i§i od ocetiovaného
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objektu. Soucinem téchto koeficientl je vytvoien index odliSnosti kazdého srovnavaciho objektu,
kterym je vyjadiena odlisnost od ocefiovaného objektu. Upravou nabidkové nebo realizované ceny
takto vytvofenych indexem odliSnosti, dostdvame srovnavaci cenu jednotlivych vzorkll za
zapocitatelnou plochu objektu a z nich potom primérnou pravdépodobnou cenu ocefiovanych
nemovitosti za zapocitatelnou plochu, kterou se poté vyndsobi zapocitatelnd plocha objektu
(pozemku).

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapo¢. Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koef. Upravena cena
plocha cena cena celkovy
[Popis stavby a pozemki / Zdiuvodnéni koeficientu K¢ Foto
m? m? K& Ké&/m? Ke K¢&/m?
Kvasiny 9900,00 9900 14 900 000 1505 0,53

Komer¢ni pozemek 9617m2, Realizovany prodej pozemku parc. €. 514, ¢. 1315/38 a 1/2 z parcely
&. 1315/24, vie v k.i. Kvasiny, ptimo u arealu Skoda Auto Kvasiny, kupujici Skoda Auto a.s.,
polohu u starého parkovi§té, vklad proveden pod V 5800/2021-607 ze dne 30.9.2021, zdroj
nabyvaci listina, katastr nemovitosti, kupujici Skoda Auto a.s., kupni cena 14.900.000 K&, celkova
vyméra pozemkl 9.900m?.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena, koef. na rist cen - koeficient 1,10; Lokalita
- lepsi obec, poloha u arealu Skoda, lepsi vyrazné - koeficient 0,70; Velikost objektu - vyrazné
veEtsi - koeficient 1,20; Tvar, svazitost, piistup - vyrazné lepsi pfistup - koeficient 0,80; Vybaveni,
infrastruktura - bez IS, lze pfipojit i kan. a plyn,, porovn. - koeficient 1,00; Moznost vyuziti -
primysl, vyroba, lepsi vyrazné - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - lepsi nem -
koeficient 0,90; Energeticka naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient 1,00;

Vamberk 11941,00 11941 14 329 200 1200 0,60

Parcely pro ob¢. vybavenost 11.941m2, Parcely ¢. 528/1, 528/3, 528/5, 531, 535, 1779/4 a ¢.
2290/10 v obci a k.u. Vamberk. Pozemky jsou mirné svazité k jihu, pfistup zpevnény z vefejné
komunikace i pro nakladni dopravu, z inzenyrskych siti dostupny vetejny vodovod a elektfina,
vodovodni fad veden pfes ocefiované pozemky, elektfina na hranici pozemku. Pozemky tvofi
jednotny funkéni celek, celkova vyméra pozemk ¢ini 11.941 m?. Pozemek jako celek je piiblizng
obdélnikového nepravidelného tvaru, tvar bez vlivu na vyuziti. Pozemky jsou nezastavéné,
Vv soucasné dobé¢ prevazné zemédélsky vyuzivané.

Pozemek jako celek je oznacen v platném tGzemnim planu v plose OK, urcené v uzemnim planu
k vyuZiti pro stavby ob&anské vybavenosti, se specifickym vyuzitim plochy ZOv6, ZOv6b a ZOv7,
s podminkou zajisténi dopravniho napojeni na piilehlou silnici ¢. 11 a s moznosti vystavby
takovych staveb, které nevyzaduji splnéni hlukovych a jinych hygienickych piedpisi ze silni¢ni
dopravy, zfejmé s ohledem na pfilehly silni¢ni obchvat.

Predbézné domluvena cena 1.200 K¢&/m?, zdroj Mésto Vamberk, 1200 K&més, schvéleno
zastupitelstvem, pted podpisem SOSBK 09/2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - pfedbézné ujednana cena - koeficient 0,95; Lokalita - malé
mésto, poloha u silnice L. tf., vyrazné lepsi - koeficient 0,70; Velikost objektu - vyrazng vétsi -
koeficient 1,25; Tvar, svazitost, piistup - mirné svazity, mirn¢ horsi, ale vyrazné lepsi pfistup -
koeficient 0,90; Vybaveni, infrastruktura - el, voda, neni kan a plyn, horsi - koeficient 1,05;
Moznost vyuziti - k ob&. vybavenosti, lepsi - koeficient 0,85; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn.
nem - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - lepsi nem - koeficient 0,90;

-5 -



Tynisté nad Orlici, 4 687,00 4687 8 255 000 1761 0,42
okres Rychnov nad
Knéznou

Prodej komeréniho pozemku 4 687 m2, Nabizime k prodeji pozemek o celkové plose 4687 m2 v
Tynisti nad Orlici. Pozemek je veden v UP jako ostatni plocha dale funkéni vyuZiti, plochy zelen&
a také plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni, SK plochy smiSené obytné - komer¢ni, Z30
zastavitelnd plocha navazujici na zapadni okraj zastavéného tzemi. InZenyrské sité - plyn,
kanalizace navrzeno k vybudovani, vefejny vodovod, elektfina za hranici pozemku. Pozemek se
nachazi u frekventované silnice smér Hradec Kralové. V Tynisti nad Orlici se nachazi veSkera
obcanska vybavenost. Vice informaci u makléfe nebo na prohlidce. Zdroj MM Reality, p. Lukas
Jirka, 05/2024

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena, déle v prodeji - koeficient 0,80; Lokalita -
mésto s Sirokou OV, blizko HK, poloha u silnice 1. tf. , leps§i vyrazné - koeficient 0,70; Velikost
objektu - vétsi - koeficient 1,10; Tvar, svazitost, ptistup - vyrazné lepsi piistup - koeficient 0,90;
Vybaveni, infrastruktura - mirn€ horsi dostupnost IS - koeficient 1,05; Moznost vyuziti - komer¢ni,
lepsi - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka
naro¢nost budovy - lepsi nem - koeficient 0,90;

740

Vamberk, silnice I. 22 015,00 22015 13164 970 598 0,79
ti.

Komeréni pozemek, Realizovany prodej parcely & 504/1 o vyméie 22.015 m?, v k.G. Vamberk, u
hlavni kiizovatky silnic 1. t. ¢. 14 z RK na UO a &. 11 z HK na Sumperk, u vypadovky na
Rychnov n/Kn, uréeny pro ob¢. vybavenost, k 03/2024 zapocata vystavba nakupniho centra.

vvvvvv

Celkova vyméra 22.015 m?, kupni cena 13.164.970 K¢&, prodej realizovan pod &j. vklad do KN V
5786/2023-607 ze dne 20.12.2023. Zdroj cenové tidaje katastru nemovitosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovana cena - koeficient 1,00; Lokalita - mésto s Sirokou
OV, u silnice L. tf. , lepsi vyrazné - koeficient 0,70; Velikost objektu - vyrazané vétsi - koeficient
1,50; Tvar, svazitost, piistup - vyrazné lepsi piistup, ale hor$i IS, mirné lepsi - koeficient 0,95;
Vybaveni, infrastruktura - el. voda, bez kan a plynu, horsi - koeficient 1,10; MoZnost vyuZiti - K
ob¢. vybavenosti, lepi - koeficient 0,80; Uvaha zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient
1,00; Energeticka naro¢nost budovy - lepsi nem - koeficient 0,90;

472

Rudoltice, okres Usti 5224,00 5244 7 866 000 1506 0,46
nad Orlici

Prodej komeréniho pozemku 5 244 m2, Nabizime k prodeji pozemek v Rudolticich, kousek od
Langkrouna, prakticky na hlavni silnici smér Svitavy, Ceska Ttebova. Sjezd piimo z jednicky
silnice na obecni komunikaci a nasledn¢ na pozemek.Je uréeno ke komerénimu vyuziti napt na
stavbu haly o max vys$i 9 m. Lehky pramysl. Elekttina bud’ z klasického rozvodu nebo je mozno z
blizkého vysokého napéti se napojit trafem. Je zde i plyn a voda. Na pozemku vede kabel CETINU
- telekomunikace, kabel vysokého napéti po hranici pozemku. Bliz§i info poskytnu na osobni
schiizce. Pozor: k dispozici je pouze cca 5244 m2. Nikoli celych 10400. Cast pozemku je jiz
zarezervovana viz mapka.

Zdroj Remax Future HK, p. Chladek 05/2024, primyslova zona v blizkosti Lanskrouna, IS v
dosahu

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena, déle v prodeji - koeficient 0,80; Lokalita -
malé obec u Lanskrouna, mirné lepsi - koeficient 0,90; Velikost objektu - vétsi - koeficient 1,10;
Tvar, svazitost, pfistup - lepsi dostupnost a tvar - koeficient 0,80; Vybaveni, infrastruktura -
porovn. - koeficient 1,00; Moznost vyuziti - vyrazné lepsi, pramysl - koeficient 0,80; Uvaha
zpracovatele ocenéni - porovn. nem - koeficient 1,00; Energeticka naro¢nost budovy - lepsi nem -
koeficient 0,90;

693
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Litomysl - Nedosin 14 162,00 14 162 16 994 400 1200 0,64

Pozemek k vyrob¢, Realizovany prodej pozemku parc. ¢. 401/94 v obci Lltomysl, v ¢asti Nedosin,
v okrajové prumyslové ¢asti Litomysle, u haly ¢p. 149 v ulici Sokolovskd, v tizemnim plénu v
ploSe VL - vyroba, skladovani, lehka. Realizovana cena 16.994.400 K¢&, plocha celkem 14.162 m?,
IS v dosahu, vklad KS proveden pod V 341/2023-609 ze dne 8.2.2023

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - realizovand cena - koeficient 1,00; Lokalita - okraj
Litomysle, pram zona,lepsi vyrazné - koeficient 0,70; Velikost objektu - vyrazné vétsi - koeficient
1,25; Tvar, svazitost, piistup - mirné lepsi - koeficient 0,90; Vybaveni, infrastruktura - porovn. -
koeficient 1,00; Moznost vyuziti - vyroba, prim., mirn¢ lepsi - koeficient 0,90; Uvaha zpracovatele
ocenéni - lepsi nem - koeficient 0,90; Energeticka naro¢nost budovy - bez vlivu - koeficient 1,00;

Variacni koeficient pfed Gpravami: 28,37 % Varia¢ni koeficient po upravach: 15,26 %
Zapocitatelna plocha 1 800,00 m?

Minimalni jednotkové cena: 472 K&/m? Minimalni cena: 849 600 K¢
Primeérna jednotkova cena: 699 K¢&/m? Primeérna cena: 1258 200 K¢
Maximalni jednotkové cena: 798 K&/m? Maximalni cena: 1436 400 K¢

Na zéklad¢ porovnani s realizovanymi a nabizenymi prodeji pozemk, uréenych k pramyslové ¢i
vyrobni vystavbé, v §ir§Sim regionu a delSim ¢asovém obdobi, s ohledem na velmi omezeny pocet
realizovanych prodeji porovnatelnych pozemki k vyrobé, byla odhadnuto $ir§i rozmezi jednotkové
ceny za ocefiovany pozemek 472 — 798 K¢&/m?, které je dané rozmanitosti pouzitych vzorki pro
porovnani, jejichz je k dispozici s ohledem na atypické vyuziti pomérné malo. Jako stfedni hodnota
je odhadovéna jednotkova cena 700 K&/m? S ohledem na nepiili§ atraktivni umisténi v obci, na
pomezi obytné zastavby a v blizkosti budov byvalého statku a zaroven s ohledem na omezeni
vyuziti pozemku s ohledem na umisténi kanalizacni pfecerpavaci stanice, vklinéné do pozemku, a
s ohledem na umisténi elektrického vedeni na pozemku, se znalec ptiklani ke spiSe spodni hranici
odhadovaného rozmezi, tzn. k jednotkové cené 500 K&/m?2.

Pii vyméte 1.800 m? ¢ini celkova odhadovand trzni hodnota 1.800 x 500 = 900.000 K¢&. S ohledem

na rozmanitost pouzitych vzorkl pro porovnani je odhadovana hodnota spiSe hodnotou trzni nez
cenou obvyklou.

4.2.2. Porovnavaci hodnota VS — rekapitulace

1. Parcela ¢. 3096 - VS 900 000,- K¢

Porovnavaci hodnota celkem: 900 000,- K¢

slovy: devét set tisic K¢
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4.2. Parcela ¢. 3096 k.u. Mokré — rekapitulace za oddily

4.2.1. Cena zjiSténa 57.470 K¢
slovy: Padesat sedm tisic Ctyii sta sedmdesat K¢

4.2.2. Porovnavaci hodnota 900.000 K¢
(slovy: devét set tisic K<)

Odhad trzni hodnoty ocefiovaného pozemku byl proveden pomoci ceny zjisténé v prvnim kroku a
pomoci porovndni na zéklad¢ indexu odliSnosti a nasledného zdtvodnéni na zéklad¢ realizovanych
a nabizenych cen alespoil ¢astecné porovnatelnych nemovitosti v druhém kroku. Cena zjiSténa se
fidi cenovym piedpisem, nefidi se trzni metodikou, je tedy uvazovana jen jako dopliikova metoda,
nema ptimou souvislost s cenou obvyklou nemovitosti a vyslednd cena je znacn€ vzdalena od
redlnych cen na trhu s nemovitostmi.

Porovnavaci hodnota byla odhadnuta na zakladé porovnani s ¢aste¢né realizovanymi a Castecné
nabizenymi prodeji alespon ¢astecné porovnatelnych pozemkil v regionu, pticemz byly zvazovany
jednotlivé cenotvorné faktory, jako je poloha, velikost pozemku, zdroj ceny, moZznost vyuziti a
podobné. Na zakladé porovnani bylo odhadnuto rozmezi, ve kterém by se s vysokou mirou
pravdépodobnosti méla pohybovat porovnavaci hodnota oceniovaného pozemku. Tato metoda je
obecné uvazovana jako nejvice vypovidajici k odhadu ceny obvyklé, resp. trzni hodnoty, jelikoZ se
zakladd na porovnani se skute¢né realizovanymi, pfipadné nabizenymi prodeji alesponl ptiblizné
porovnatelnych nemovitosti na bézném trhu s nemovitostmi. S ohledem na rozmanitost pouzitych
vzorkli pro porovnani, a Sohledem na velmi omezeny pocet realizovanych porovnatelnych
pozemku k developerskym ucelim v regionu, se u pozemku ur¢enych pro vyrobu jedna spise o
odhad trzni hodnoty, nez ceny obvykl¢, tak, jak je definovana v zakon¢ o oceniovani majetku.

Trzni hodnota oceniovaného pozemku byla odhadnuta na zaklad€ znalosti trhu s nemovitostmi, se
zvazenim vSech okolnosti, které maji na cenu vliv, tj. jejich slabych i silnych stranek. Byla pouzita
internetova databéaze, informace od realitnich kancelafi v misté a vlastni databdze zpracovatele.
Dale je tfeba si uvédomit, ze vysledkem trzniho ocenéni je odhad hodnoty nemovitosti, nikoliv
jednoznacné vypoctené Cislo. Cena obvykla ¢i trzni hodnota je ideal, ke kterému se znalci snazi
ptiblizit. S piihlédnutim k tomu, ze predmétem ocenéni je pozemek, urceny K vystavbé, a
dominantni pfi urceni obvyklé ceny, ¢i trzni hodnoty, je u takovych nemovitosti porovnavaci
hodnota, odhaduji vyslednou trzni hodnotu ve vysi, kterd byla odhadnuta a odtivodnéna v oddile €.
4.2.2 na zéklad¢ porovnani.

Trzni hodnota pozemku parc. ¢. 3096 v k. . Mokré je na zakladé vySe uvedeného zdivodnéni
odhadovéna ke dni ocenéni ve vysi 900.000 K¢.

4.2. Parcela ¢. 3096 k.u. Mokré 900.000 K¢

Slovy: devét set tisic K¢
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Oddil 4.2.

Trzni hodnota parcely ¢&. 3096
k.. Mokré

je odhadovana na

900.000 K¢
(slovy: devét set tisic K¢)
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Odhad ceny obvyklé, piipadné trzni hodnoty, domu ¢p. 68 na parcele €. st. 67 v Casti obce Mokré,
véetné parcel €. st. 67, €. 166/3 a ¢. 3096, vSe v obci Mokré a k.a. Mokré, pro ucely zamysleného
prodeje nemovitosti v insolven¢nim fizeni ke dni mistniho Setieni ze dne 17.09.2024.

5.2. Odpovéd’

Odhad trzni hodnoty domu ¢p. 68,
vCetné parcel €. st. 67 a €. 166/3,
v k.a. Rohenice

¢ini

3.500.000 K¢
(slovy: tii miliony pét set tisic K¢)

Odhad trzni hodnoty parcely & 3096
k.u. Mokré

¢ini

900.000 K¢
(slovy: devét set tisic K¢)

5. 3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici jeho
presnost
Nebyly stanoveny podminky spravnosti zavéru znaleckého posudku.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského soudu v
Hradci Kréalové ze dne 6.2.2012 ¢.j.Spr 4471/2011-42, pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
se specializaci nemovitosti. Jsem si védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 740-35/2024 v evidenci posudki znalce a pod ¢islem
073590/2024 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu nakladia ucétuji dokladem ¢. 24010052.

Konzultant nebyl pfibran.

Ve Vamberku 26.09.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Radek Nekvinda
Zamberecka 54
517 54 Vamberk
Seznam podkladu a priloh
Podklad / Priloha pocet stran A4
1. Fotodokumentace ze dne 17.9.2024 9

2. Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 290 k.4. Mokré ze dne 4.9.2024
3. Kopie katastralni mapy ze dne 18.9.2024

4. Uzemni plan obce Mokré

5. Informace o nebezpeci povodné

6. Mapa oblasti

i S

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.5.
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Piiloha ¢&. 1. Fotodokumentace ze dne 17.9.2024 - RD ¢p. 68 Mokré - celk. pohled

pohled JV, obytna ¢ast pohled V, obytna ¢ast
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celk. pohled

zahrada ‘ zahrada
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obytna ¢ast RD - |. NP

w

# l.« 354

Chodba

Wy

CO

OP

oP loznice
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obytna ¢ast RD - |. NP
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v 7

obytna ¢ast RD — podkrovi

Chodba

schodisté

Terasa

kuchyii

pokoj

pokoj
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obytna ¢ast RD — podkrovi

wcC Koupelna
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Hosp. ¢ast

piistavba kolny podsklepeni kolny u stodoly
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garaz, dilna

garaz interier dilna, pohled ze dvora

dilna, pohled ze zahrady dilna interier
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Parcela ¢é. 3096 k.u. Mokré

pohled JV

pohled J pohle Jz
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Priloha €. 2. Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 290 k.u. Mokré ze dne 4.9.2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2024 09:35:02

Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, é.j.: KSHK 45 INS 6024 / 2019 pro Jan Parma, Mgr.

et Mgr.
Okres: C20524 Rychnov nad KnéZnou Obec: 576522 Mokré
Kat.lizemi: 698211 Mokré List vlastnictvi: 290
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Broz David, &.p. 68, 51771 Mokré 890416/3653 1/2
Volfova Nada, Kpt. JarosSe 59, 43401 Most 935609/3021 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpltsob ochrany
st. 67 809 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Souc¢dsti je stavba: Mokré, &.p. 68, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 67
166/3 508 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pudni fond
3096 1800 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
tzemi, zemédélsky
pudni fond
Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
dluhy ve vysi 1.350.000,-K&é a prislusSenstvi vzniklé do 20.4.2077
dluhy vzniklé do 20.4.2077 do celkové vysSe 1.620.000,-K&
Opravnéni pro
CsoB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: St. 67, Parcela: 166/3, Parcela: 3096

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.3j.1000/554129-01/16/01-
002/00/R ze dne 20.07.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.07.2016
12:02:59. Zapis proveden dne 16.08.2016; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

V-4718/2016-607

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav
v pozemkové upravé, o zruSeni vécného bfemene, o zfizeni vécného bremene Statni
pozemkovy ufad, Poboéka Rychnov nad KnéZnou SPU-112089/2022 KP ze dne
28.06.2022. Pravni moc ke dni 15.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
15.07.2022 06:25:32. Zapis proveden dne 15.07.2022; uloZeno na prac. Rychnov
nad KnézZnou

Z2-2278/2022-607

Poradi k 22.07.2016 12:02

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &.3.1000/554129-01/16/01-
002/00/R ze dne 20.07.2016. Pravni u&inky zapisu k okamziku 22.07.2016
12:02:59. Zapis proveden dne 16.08.2016; uloZeno na prac. Rychnov nad KnézZnou
V-4718/2016-607

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvody, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Rychnov nad Kné&Znou, kod: 607.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2024 09:35:02
Okres: C20524 Rychnov nad KnézZnou Obec: 576522 Mokré

Kat.tuzemi: 698211 Mokré List vlastnictvi: 290
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢.3j.1000/554129-01/16/01-
002/00/R ze dne 20.07.2016. Pravni udéinky zapisu k okamziku 22.07.2016
12:02:59. Zapis proveden dne 16.08.2016; uloZeno na prac. Rychnov nad KnézZnou

V-4718/2016-607

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Jifi Kral, Dvorakova 1515/2, 702 00 Ostrava-Moravska
Ostrava

Povinnost k
Broz David, &.p. 68, 51771 Mokré, RC/ICO: 890416/3653

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, Mgr.
Jif¥i Kral 043 EX-26/2019 -7 ze dne 15.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.03.2019 09:17:02. Zzapis proveden dne 26.03.2019; uloZeno na prac. Rychnov

nad Knéznou
2-938/2019-607

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
podil 1/2
Povinnost k
Broz David, &.p. 68, 51771 Mokré, RC/ICO:
890416/3653
Parcela: St. 67, Parcela: 166/3, Parcela: 3096

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Ostrava, Mgr. Jiri
Kral 043 EX-26/2019 -14 ze dne 20.03.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.03.2019 09:17:02. zapis proveden dne 27.03.2019; uloZeno na prac. Rychnov
nad Knéznou

2-939/2019-607

Listina Rozhodnuti Statniho pozemkového uradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych
prav v pozemkové upravé, o zruSeni vécného bfemene, o zfizeni vécného biemene
Statni pozemkovy ufad, Poboéka Rychnov nad KnéZnou SPU-112089/2022 KP ze dne
28.06.2022. Pravni moc ke dni 15.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku
15.07.2022 06:25:32. Zapis proveden dne 15.07.2022; uloZeno na prac. Rychnov

nad Knéznou
2-2278/2022-607

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Broz David, &.p. 68, 51771 Mokré, RC/ICO: 890416/3653

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajsky soud v Hradci Kralové 45 INS-
6024/2019 -A-12/celk.3 ze dne 24.05.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku
27.05.2019 12:18:15. Zapis proveden dne 29.05.2019; ulozZeno na prac. Rychnov

nad KnéZnou
Z-1860/2019-607

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona

dtni spravu katastru n
covisté Rychnov nad Kn

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vykona

Katastralni ufad pro Kradlovéhradecky kr

ou, koéd: 607.

j» Katastréaln
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2024 09:35:02

Okres: CZ0524 Rychnov nad KnézZnou Obec: 576522 Mokré
Kat.ldzemi: 698211 Mokré List vlastnictvi: 290

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Broz David, ¢&.p. 68, 51771 Mokreé, RC/1C0:
890416/3653

Listina Usneseni soudu o prohlaseni konkursu Krajsky soud v Hradci Kralové KSHK45INS-
6024/2019 -B-44 ze dne 12.07.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.07.2024
15:22:29. Zapis proveden dne 18.07.2024; uloZeno na prac. Rychnov nad KnéZnou

Z-3186/2024-607

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 03.06.2016. Pravni ucinky zapisu k okamziku 06.06.2016 16:28:00.
Zapis proveden dne 15.07.2016.

V-3628/2016-607
Pro: Volfova Nada, Kpt. Jarose 59, 43401 Most RC/1C0: 935609/3021
Broz David, ¢.p. 68, 51771 Mokré 890416/3653

o Rozhodnuti Statniho pozemkového tfadu o vyméné nebo pfechodu vlastnickych prav v
pozemkové Upravé, o zruSeni vécného bremene, o zrizeni vécného bfemene Statni pozemkovy
ufad, Poboc¢ka Rychnov nad KnézZnou SPU-112089/2022 KP ze dne 28.06.2022. Pravni moc ke dni
15.07.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 15.07.2022 06:25:32. Zapis proveden dne
15.07.2022; ulozZeno na prac. Rychnov nad KnézZnou

2-2278/2022-607
Pro: Broz David, &.p. 68, 51771 Mokré RC/ICO: 890416/3653
Volfova Nada, Kpt. Jarose 59, 43401 Most 935609/3021

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
166/3 56000 508
3096 56000 1491
56200 309

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis$té Rychnov nad KnéZnou, koéd:
607.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 04.09.2024 09:52:45
Cesky uUrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1ielim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zikona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajl. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovistd® Rychnov nad Kné&Znou, koéd: 607.
strana 3
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KM celkové

Piiloha ¢&. 3. Kopie katastralni mapy ze dne 18.9.2024

ely €. st. 67 a¢. 166/3

parc
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P¥iloha &. 4. Uzemni plan obce Mokré

6.8. VS - Plochy smiSené vyrobni

Jsou urCeny pro situovani staveb pro lehkou primyslovou vyrobu, drobnou a femeslnou
vyrobu, skladovani nebo zemédélskou vyrobu ve stavbach a na pozemcich, respektujicich
svym méfitkem venkovské prostiedi.

- stavby pro vyrobu a skladovani

Piipustné:

- ochrannd a izola¢ni zelen

- stavby souvisejici dopravni infrastruktury
- stavby souvisejici technické infrastruktury

Nepfipustné:
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji nad
ptipustnou mez limity uvedené v piislusnych predpisech

- stavby pro bydleni

- stavby ob&anského vybaveni

- stavby pro rekreaci

- stavby pro shromazd'ovéani vétsiho poctu osob

Podminky prostorového uspofadani:
- koeficient miry vyuziti uzemi — 0,8 (mira zastavéni uzemi)
- vyskova hladina zastavby — max. 7 m nad okolni upraveny trén
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Piiloha €. 5. Informace o nebezpe¢ni povodné

18.00.24 13:15 Detail reportu - 2024011388 - NemoReport.cz

) NEMO REPORT

B Zéakladni informace

Gislo reportu 2024011358 ) |
70 !
Cas vytvoreni 18.09.2024 13:09:25 9‘ Lo T T
v k Zﬂ‘ﬂ?i
Typ nemovitosti DOm i
&5
Adresa Mokré €.p. 68, 517 71, Mokré S s g

200 ft . || = Leaflet | ® OpenStrestMap

& Riziko povodni

Data ziskdvame od spoleénosti Intermap Technologies. Ta jsou vytvofena pro potieby pojistného trhu v CR, ktery vyuZiva mapy nebezpedi povodné pro uréeni pojistné tarifni
zény nemovitosti. Trh finanénich sluZeb a realit (banky, stavebni spofitelny, realitni spolecnosti, znalci a odhadci nemovitosti) pouZiva mapy nebezpeci povodné jako
dopliikovou informaci o pojistné situaci dané nemovitosti. Vystup obsahuje specifikaci zény povodiového rizika, vyiez z povodiiové mapy, legendu k povodriové mapé a takeé
nag komentar, napfiklad zda hrozi riziko pfiraZky za riziko povodni u pojisténi nemavitosti.

1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy

Legenda k povodriové mapé
1 - z6na zdna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu povodné / zaplavy
2 - zéna zona s nizkym nebezpecim vyskytu povodné / zaplavy
3 - zéna zdna se stiednim nebezpedim vyskytu povodné / zaplavy

. 4 - z6na zéna s vysokym nebezpegim vyskytu povodné / zaplavy

9.50.261808110055.16 061641617017
1038478.50, 624129.19
9765093

Zaméfeno s presnosti na definiéni bod

©2023 Intermap Technologies, s.r.o. Nositelem autorskych prav k zobrazovanym povodriovym zénam je spolecnost Intermap Technologies, s.r.o. Vechna prava vyhrazena.
©2023 CEDA Maps a.s. Nositelem autorskych prav k zobrazenym mapovym podkladdm je spolecnost CEDA Maps a.s. Viechna prava vyhrazena.
Informace poskytované spolecnosti Intermap Technologies, s.r.0. je moZné vyuZivat za nasledujicich licencnich podminek hitps:/www.nemorepori.cz/vop
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Piiloha ¢. 6. Mapa oblasti
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