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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 424, 547/3, 785 v obci KnéZeves, okres Praha-zapad,
katastralni izemi Knézeves u Prahy na listu vlastnictvi €. 21.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a urCeni obvyklé ceny nemovitého majetku za ucelem zjisténi redlné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych oceniovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, syst¢ém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan, znalecky
posudek ¢. 17373-2015/2022 ze dne 08.10.2022 vypracovany spolecnosti XP invest, s.r.0.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:

Pozemek parc. €. st. 424, 547/3, 785

U Ouvalky ¢.p. 58, KnéZeves, okres Praha-zapad

Kraj: Stredocesky kraj
Okres: Praha-zéapad
Obec: Knézeves

Ulice: U Ouvalky
Katastralni uzemi: Knézeves u Prahy
Pocet obyvatel: 653

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 8 283,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a i 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova I 0,90
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni 0,95

stiedisko a Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * Os * Os * O = 4 108,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
08.07.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny

a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka Brutovska. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické pravo:

PFG Reality I s.r.0., Prazakova 1008/69, Styfice, 63900 Brno



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 424, 547/3, 785 v obci KnéZeves, okres Praha-zapad, katastralni izemi Knézeves
u Prahy na listu vlastnictvi €. 21.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. ¢. st. 424, 547/3, 785 o celkové vyméte 393 m>.

Ocenovany pozemek je stavebni. Dle tzemniho pladnu je pozemek regulovan jako plochy smiSené
obytné - zastavba obytna smisené venkovska.

Ocenovany pozemek se nachazi na misté ptivodni zastavby, v minulosti byl jeho soucasti rodinny dim
¢.p. 58, ktery byl odstranén pied datem mistniho Setfeni. Pfesné datum demolice vsak nebylo
dolozeno. Stavebni objekt byl zdemolovan a veskery stavebni material 1 zbytky konstrukci byly z
mista odvezeny. Pozemek je v soucasné dobé bez stavby rodinného domu, nachazi se zde pouze stavba
gardze. Na misté odstranéného objektu rodinného domu se nyni nachézi nezpevnény svazity terén.
Dle mistniho Setfeni a dostupnych podkladii nejsou na pozemku patrné zadné zbytky stavebnich
konstrukci ani zasadni terénni upravy. Nebyla doloZena zddna dokumentace, ktera by poukazovala na
kontaminaci podlozi ¢i zbytkovou ekologickou z4téz. Z tohoto diivodu se pii ocenéni neuvazuje s
ptfitomnosti kontaminace ani jiného omezeni vyuziti pozemku z hlediska ekologického stavu.

Sklon pozemku je mirné svazity. Pozemek je caste¢né oploceny zdénym plotem s kovovou branou,
¢asteCné neni oploceny. Trvalé porosty - bez porostii. Na pozemku se nachazi stavba samostatné stojici
gardze. Pozemek je napojen na vSechny dostupné inzenyrské sit¢ — elektfinu, vodovod, kanalizaci a

plyn.

Na pozemek bylo vyddno pravomocné stavebni povoleni na vystavbu penzionu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

714/1 ostatni plocha Obec Knézeves, U Narodniho vyboru 62, 25268 Knézeves

Pozemek lezi v §irSim centru obce Knézeves u Prahy v okrese Praha — zapad, charakter okoli odpovida
reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté¢ je dostupnost pouze mensSich obchodll s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vys8i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska

vvvvv

pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohroZujicich vlivl a zelenn v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojii a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.



Tabulkovy popis

Parcelni ¢islo

parc. . st. 424, 547/3, 785

Celkova vymeéra

393 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy smiSené obytné - zastavba obytna smisené venkovska

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

mirn¢ svazity

Popis
pozemku Oploceni zdény plot, neoploceno, kovova brana
Piistupova cesta k pozemku pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Stavby na pozemku garaz
Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci $ir§i centrum obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
Vybavenost pouze ¢astecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Gfady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
Sirsi vztahy nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivli; zelen v podobé
lest a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoji; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
zlociny jsou zde vyjime¢né

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny




Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zmén& nékterych zikontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
napfiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zv1astni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1¢ vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla uréena cena zjiSténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku ve znéni pozd¢jSich
piedpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadé;ji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je vV 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu Ir 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s Prahou nebo Ir 1,10
Brnem nebo katastralni uzemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €. 2
(krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni II 1,00
a zakladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1+ >, Pi)=1,100

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,00



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho Ir 0,00

vyuZziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl II 0,00

11
Index polohy Ir=P1 * (1 + Pi)=1,050

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 1,155

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Garaz

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stiedocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Staii stavby: 10 let

Zakladni cena ZC (piiloha ¢&. 26): 3 128,- K&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1. NP: 5,95%3,03 = 18,03 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 18,03 m? 3,00 m

Obestavény prostor

1. NP: (5,95*3,03)*(3,00) = 54,09 m?
Obestaveény prostor - celkem: = 54,09 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

W

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoznujici zfizeni podkrovi




1. Druh stavby: samostatné stojici II 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: piivod el. napéti 230 V /400 V nebo vrata s el. Il 0,00
pohonem

4. PrisluSenstvi - venkovni tpravy: bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00

5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 10 let:

s=1-0,005*10=0,950

5
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vs*0,950 = 0,950
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv = 3 128,- K&/m? * 0,950 = 2 971,60 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 54,09 m> * 2 971,60 K&/m? * 1,000 * 1,050= 168 770,54 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 168 770,54 K¢&

2. Pozemky parec. C. st. 424, 547/3, 785

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 1 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

10



Zattidéni Z[alg. /::I;ezr]la Index  Koef. [Elp{ré /(Iﬁzn]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 4 108,- 4 313,40
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 424 4 313,40 77 641,20
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 547/3 4 313,40 1 039 529,40
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 785 4 313,40 577 995,60
plocha

Stavebni pozemky - celkem

Pozemky parec. C. st. 424, 547/3, 785 - cena zjiSténa celkem

Vysledky analyzy dat
1. Garaz
2. Pozemky parc. €. st. 424, 547/3, 785

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Jeden milion osm set Sedesat tfi tisic devét set Ctyficet K¢

11

1 695 166,20

1 695 166,20 K¢

168 771,- K¢
1 695 166,- K¢

1 863 937,- K¢

1 863 940,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen€, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad€¢ porovndni téchto parametri a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. st. 424, 547/3, 785 v katastralnim izemi KnéZeves u Prahy

U Ouvalky €.p. 58, Knézeves, okres Praha-zapad
K2 - ploch K4 - inzenyrské K6 - ivah
& K1 - lokalita PIOCHA 1 13 _ ucel uziti IZEIYISKE! K5 - jiné 6 - avaha
pozemku sité odhadce
stavebni
pozemek, uziti
Ocetovany U Olvnv/alky &.p. 58, 2 dle}'JP - ploch}rl o B vydané starvebni
biekt Knézeves, okres 393 m smiSené obytné v misté garaz povoleni na
obje .
. Praha-zapad - zastavba stavbu penzionu
obytna smiSené
venkovska
tavebni
Opukova, 0 Sez:/eek m“it'
1 Tuchoméfice, 1000 m> | P vzt v misté / /
, dle UP - bydleni
okres Praha-zapad ,
venkovské
stavebni
Tuchoméfice pozemek, uziti
2 ’ 38 m? , ’ isté /
okres Praha-zapad 938 m dle UP - bydleni VISt /
venkovské
stavebni
Kladenska, pozemek, uziti
. 5 , . boudy na
3 Stredokluky, okres 600 m dle UP - plochy V misté /
. o , pozemku
Praha-zapad smisené obytné
venkovské
stavebni pravomocné
Tuchoméfice pozemek, uziti stavebni povoleni
4 ’ 1829 m? . ’ {st& /
okres Praha-zapad m dle UP - bydleni v iste ke stavbé
venkovské rodinného domu
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Za Kostelem, stavebnlw ,
5 Tuchoméfice, 1001 m? poze mek, uz1t1’ v misté /
okres Praha-zapad dle UP - bydl’em
venkovské
stavebni
V Lichach, Velké é’lzzéf‘fk’l‘;zgl
6 Piilepy, okres 810 m? . p -~ y v misté / /
Praha-zapad obytné srmse,ne
- venkovsky
charakter
¢. [Cena Koef. |Cena po[K1 K2 K3 |K4 K5 K6 KIx..x Cena|
pozadovana [redukce [redukei [lokalita [plocha  [icel [inzenyrské |jiné uvaha |K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [site odhadce objektul
zaplacena zapramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 |6 740,00 K¢ 6 7 620,56 K¢
1 (740,00 1 0.95 1 1 0.95 0.98 0.88445
K¢
2 |7 666,31 K¢ 7 8 667,88 K¢
1 666,31 1 0.95 1 1 0.95 0.98 0.88445
K¢
3 16 650,00 K¢ 7 7 415,32 K¢
1.06 049,00 1 1 1 1 0.97 0.98 0.9506
K¢
4 18 469,11 K¢ 8 9905,39 K¢
1 469,11 1 0.9 1 1 0.95 1 0.855
K¢
5 16 893,11 K¢ 6 7 793,67 K¢
1 |893,11 1 0.95 1 1 0.95 0.98 0.88445
K¢
6 9 135,80 K¢ 9 10 873,01 K¢
1 135,80 | 0.95 0.95 1 1 0.95 0.98 [0.8402275
K¢
Celkem pramér 8 712,64 K¢
Minimum 7 415,32 K¢
Maximum 10 873,01 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 400,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 7311,78 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 10 113,50 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené niz§i. Hodnota vys$si nez 1 vyjadiuje skutecnost, ze prodej
vzorku probéhnul pfed del§im ¢asovym usekem, v mezidobi rlist cen nemovitosti.

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).
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Komentai: K1 diferencuje piipadné rozdily v pouzitych lokalitach — lokalita vzorki je hodnocena jako
shodna s vyjimkou vzorku €. 6 — ddle od Prahy. K2 vyjadfuje faktor prodejnosti s ohledem na velikost
pozemkul. K3 diferencuje rozdily ve vyuziti pozemkl s ohledem na moznosti jejich vyuziti podle
uzemn¢ planovaci dokumentace obce. K4 vyjadiuje pristup k inzenyrskym sitim. K5 zohlediiuje
ptipadnd vydana stavebni povoleni u jednotlivych vzork.

Na zaklad¢ vySe uvedenych daji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

8 712,64 K¢&/m?
* 393 m?

=3 424 066 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3424 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

U Ouvalky €.p. 58, KnéZeves, okres Praha-zapad
& KI-lokalita | <2 7PIOCha 1y et i | K4 IZenymske) s e K6 - avaha
pozemku sité odhadce
stavebni
pozemek, uziti
Ocefiovany U Ouvalky ¢.p. 58, dle UP - plochy vydané stavebni
objekt Knézeves, okres 393 m? smiSené obytné v misté garaz povoleni na
Praha-zapad - zastavba stavbu penzionu
obytna smisené
venkovska
Opukovi, stavebniw ’
1 Tuchoméfice, | 1000 m? d‘;OZ,emek’ AL st / /
okres Praha-zapad eUP- bydlrem
venkovské
stavebni
Tuchoméfice, ozemek, uziti L.
2 okres Praha-zapad 938 m® dI;e UP - bydleni v miste / /
venkovské
stavebni
Kladenska, pozertmek, uziti boudy na
3 Stredokluky, okres 600 m? dle UP - plochy v misté /
Praha-zapad smiSené obytné pozemku
venkovské
stavebni pravomocné
4 Tuchoméfice, 1829 m? pozF:mek, uziti v mist / stavebni povoleni
okres Praha-zapad dle UP - bydleni ke stavbé
venkovské rodinné¢ho domu
Za Kostelem, stavebmw ,
5 Tuchoméfice, 1001 m? dpl>oz§ meltc), 1(1;1’[1’ v misté /
okres Praha-zapad ¢ UP - by ’enl
venkovské
stavebni
V Lichéch, Velké (iozglﬁle_k’luzf
6 Prilepy, okres 810 m? © . p ’(V)c y v misté / /
Praha-zapad obytné smlse,ne
- venkovsky
charakter
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 6 740,00 K¢ 1 6 740,00 K¢
2 7 666,31 K¢ 1 7 666,31 K¢
3 6 650,00 K¢ 1.06 7 049,00 K¢
4 8 469,11 K¢ 1 8 469,11 K¢
5 6 893,11 K¢ 1 6 893,11 K¢
6 9 135,80 K¢ 1 9 135,80 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 6 740,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.6) 9 135,80 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.36
Stiedni hodnota 7 658,89 K¢
Median 7 357,66 K¢
Rozdil max-min 2 395,80 K¢

Zakladni cena: 7 658,89 K&/m?

Uprava ceny: 7 658,89 K¢ * 1,1000 = 8 424,78 K¢&/m?

Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

8 424,78 K¢&/m?
* 393 m?

=3310939 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

3311 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1 863 940 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

3424 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

3311000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky tkol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. st. 424, 547/3, 785 v obci Knézeves, okres Praha-zapad,
katastralni 1Izemi KnéZeves u Prahy na listu vlastnictvi €. 21.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

3 400 000.- K¢

Slovy: tfi miliony Ctyfi sta tisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti, Ing. Lenka
Brutovska, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, Eﬂgg «p
1CO: 28462572 S.r.o. - invest, s.r.o. -
Tel.: +420737858334 , | ’k’ K a7
Email: info@xpinvest.cz Znalec ka éni = 2032C58a51
Lo atum: .08.
V Praze, dne 01.08.2025 kancelar 09:01:45 +02'00"
Ing. Digitalné Digitalné Digitalné
podepsal Ing. I podepsal o v d |
Len ka Lenka Brutovska Ma rtl n Martin Malek F ra ntl SekE;niizse?( Kofinek
Datum: Jé Datum: v .
IIBrUtOVS W Malek 0500 Kofinek Smstsor
a :56:29 + 09:01:35 +02'00 09:18:09 +02'00'

Ing. Lenka Brutovska Martin Mélek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 042752/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni éislo: st. 42406

Obec: Knézeves [539384]
Katastralni Gzemi: KnéZeves u Prahy [666858]
Cislo LV: 21

Vyméra [m2]: 18

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowvy list: KMD

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budowva bez &isla popisného nebo evidenéniho: garaz
Stavba stoji na pozemku: p. & st. 424
Stavebni objekt: bezép./éev. O

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

PFG Reality | s.r.0., Prazakova 1008/69, Styfice, 63900 Brno
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni prave

Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni
Jiné zapisy

MNejsou evidovany Zadné jiné zapisy.



Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni tzemi:

Cislo Lv:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapowvy list:

Uréeni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

54730
KnéZeves [539384]C

KnéFeves u Prahy [666858]
21

241
Parcela katastru nemovitosti
KMD

Graficky nebo v digitalizované mapé 10 20

zahrada

Podil

PFG Reality | s.r.o., Prazakova 1008/69, Styfice, 63900 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPE]  Vyméra
20110 241

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni pravo
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.



Informace o pozemku

Parcelni éislo: F850cf

Obec: KnéZeves [539384)C

Katastralni Gzemi: KnéZeves u Prahy [666858]

Cislo LV: 21

Vyméra [m2]: 134

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: EMD

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuFiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
PFG Reality | s.r.0., PraZikova 1008/69, Styfice, 63900 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Podzastavni prave
Zakaz zcizeni

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy

Zména &islovani parcel



Ortofoto mapa a situace v mapé

ves.
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Vyrez z uzemniho planu
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- ZASTAVBA OBYTNA SMISENA VENKOVSKA (SB) - ILETAPA
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Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Opukova, Tuchoméfice, okres  Cena dle KS 6 740 000 K¢
Praha-zapad
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.10.2024 Cislo Fizeni V-11058/2024-210
Poznamka k cené + odmeéna RK, véetné pravniho Voda Vodovod
servisu
Kanalizace Vertejna kanalizace Pripojky Ano
Elektiina 230V, 230V a 400V Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 1 000 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Nabizime Vam k prodeji pozemek v obci Tuchoméfice, Knézivka. Parcela o rozloze 1.000 m2 s napojenim na veskeré
inzenyrské sité, které jsou umistény ve sloupcich na hranici pozemku. Maximalni zastavitelnost pozemku vcetné
zpevnénych ploch dle UP &ini 35% jeho celkové rozlohy. Parcela je sou¢asti rozsahlejiiho izemi uréeného k zastavbé
samostatn¢ stojicich rodinnych domu. V sousedstvi se nachazi nakupni centrum POP Airport s bohatou nakupni a
volnocasovou infrastrukturou. V obci je k dispozici kompletni obéanska vybavenost, matefska i zakladni Skola. Zastavka
MHD se spojem na Nadrazi Veleslavin a Bofislavku v pési vzdalenosti cca 250 m. Mezinarodni $kola v Nebusicich ve
vzdalenosti cca 10 minut a centrum Prahy do 30 minut autem. Doporucujeme. vice

2. Fotodokumentace

£ DUNA HOUSE

)

€@ DUNA HOUSE €@ DUNA HOUSE
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

& 000 000 KE

7 500 000 KE

?nuumum\ - | _
\_. S

6 500 000 KE

6 000 000 KE
. >
ar ar
v v
¢ K
¥ &
B vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

. Ocenovana nemovitost \.

. Srovnavana nemovitost

3 ;‘»' Av 'Jj-'. '
Leaflet | © OpenStreetMap

- el

et
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tuchomeéfice, okres Praha-zapad Cena dle KS 7 191 000 K¢
Pravni G¢inky kedni ~ 01.10.2024 Cislo Fizeni V-10052/2024-210
Poznamka k cené + poplatky: zadné Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 938 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Stavebni parcela ¢. 205/24 je soucasti nove vznikajici reziden¢ni zastavby na okraji obce Tuchoméftice v k.u. Knézivka.
Parcela je soucasti rozsahlejSiho uzemi urc¢eného k zastavbé samostatné stojicimi rodinnymi domy se zahradami. V
sousedstvi se nachazi nakupni centrum POP Airport s bohatou nakupni a volnocasovou infrastrukturou. V obci je k
dispozici kompletni obcanska vybavenost, matetska i zakladni Skola. Zastavka MHD se spojem na Nadrazi Veleslavin a
Botislavku je v pési vzdalenosti (250 m), mezinarodni $kola v Nebusicich ve vzdalenosti 10 minut a centrum Prahy do
30 minut vozem. Parcela o rozloze 938 m2 s napojenim na vesker¢ inzenyrskeé sité, které jsou umistény ve sloupcich na
uli¢ni hranici pozemku. Maximélni zastavitelnost pozemku vé. zpevnénych ploch dle UP &ini 35% jeho celkové rozlohy.
Hlavni vyuZiti plochy je bydleni v rodinnych domech, umistovanych na stavebnich pozemcich o minimalni vyméte
1000 m2, véetné ¢asti stavebniho pozemku v plose BZ zahrady obytné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

8000 000 KE
7 500 000 KE
L & > & - ]
7000 000 K
6 500 000 KE
6 000 000 KE
§ & & & & §
& S < S S o
7 3 & v 2 <
B vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerat odstrangn N Kupni smiouva
4. Mapové zobrazeni
,'-._'.- ‘k‘.’f‘.r-.ﬂ‘-"? . R & e ™ A'_’
(B~ 5 555 B ey (L YN . Oceriovana nemovitost

- . Srovnavana nemovitost

e=—grmia
/A =
Leafiet | © OpenStreethMap contributors |
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Kladenska, Stiedokluky, okres  Cena dle KS 3990 000 K¢
Praha-zapad

Pravni u¢inky ke dni ~ 02.08.2024 Cislo Fizeni V-7961/2024-210

Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace

Elekttina 120V Druh pozemku Stavebni pozemek

Plocha pozemku 600 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Autobus, Silnice, Dalnice

Svazitost pozemku Rovinaty

Nabizime k prodeji rovinaty a oploceny stavebni pozemek o vyméfe 600m2 v klidné ¢asti obce. Uzemni plan umoziuje
vystavbu bytovych domti. VSechny pfipojky inzenyrskych siti k dispozici. Stredokluky nabizi idedlni kombinaci
klidného venkovského prostiedi a zaroven snadnou dostupnost do vétsSich méstskych center. Stredokluky jsou situovany
v blizkosti Prahy a poskytuji vynikajici moznosti dopravy a sluzeb pro pohodlny Zivot. Ze Stfedokluk se do centra
Prahy lze dopravit pohodIné vlakem nebo autobusem. Vlakové nadrazi se nachdzi v blizkosti a vlaky jezdi pravidelné,
doba cesty do centra Prahy je pfiblizné 30 minut. Obec Stfedokluky se nachazi v blizkosti mezinarodniho leti§té¢ Vaclava
Havla, které vSak nijak nerusi, jelikoz koridory tudy nejsou vedeny. V obci najdete zakladni Skolu a skolku, coz je
vhodné pro rodiny s détmi. Dale zde existuji restaurace, kavarny a obchody. Stredokluky jsou obklopeny krasnou
ptirodou, ktera nabizi moznosti pro aktivni Zivotni styl, jako jsou prochazky, cyklistika a dal$i outdoorové aktivity.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Tuchomeéfice, okres Praha-zapad Cena dle KS 15 490 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.05.2025 Cislo Fizeni V-5732/2025-210
Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1 829 m?

<p>Pozemek lezi v ulici Dubova v Tuchomeéficich, vysoko ve svahu nad mistnim tidolim. Z pozemku se otevira krasny
panoramaticky vyhled na centrum obce s romantickou dominantou mistniho zamku. Tuchométice disponuji kompletni
infrastrukturou. Dojezdova vzdalenost je cca 25 minut do centra Prahy, 10 minut na leti$té, ¢i 10 minut do mezinarodni
Skoly v Nebusicich.</p><p>Mirné¢ se svazujici pozemek urceny k vystavbe rodinného domu. K této vystavbe je k
dispozici pravomocné stavebni povoleni. Bezprostiedni sousedstvi je definovano jiz stojicimi modernimi rodinnymi
domy s kvalitni architekturou a lesem na jizni hranici pozemku. Parcela nabizi krasny vyhled pres obec na protilehly
horizont. Sité k dispozici: voda, elektfina, plyn a kanalizace.</p>

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Za Kostelem, Tuchoméfice, Cena dle KS 6900 000 K¢
okres Praha-zapad

Pravni u€inky ke dni ~ 20.12.2024 Cislo Fizeni V-13397/2024-210

Druh pozemku Stavebni pozemek Plocha pozemku 1001 m?

Svazitost pozemku Mirmé svazity

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervacni l1hiité neni k dispozici! Ve vyhradnim
zastoupeni majitele si Vam dovoluji nabidnout stavebni pozemek parc.¢. 320/4 o rozloze 1001m2. Pozemek je na
svazitém pozemku s jizni orientaci a krasnym vyhled do kraje.Pozemek je dle izemniho planu uréeny ke stavbé
rodinného domu se zastavénosti max. 35%. Inzenyrské sit€¢ jsou umistény na uli¢ni hranici pozemku.V pfipadé zdjmu
vam nas$e divize stavby postavi dim na kli¢ v€etn¢ vyfizeni veskerych povoleni a administrativy.Vzhledem k dobré
dostupnosti do Prahy jsou Tuchoméfice klidnou a vyhledavanou lokalitou, ktera nabizi bydleni v dosahu pfirody, piesto
jen maly kousek od velkomésta.Pozemek je mozné financovat hypotéénim uverem, ktery Vam radi zdarma zajistime.
Schvaleni hypotécniho Gvéru na koupi pozemku a zarovei i na stavbu domu zajistime v jedné tivérové smlouve, i bez
doloZené stavebni dokumentace.

2. Fotodokumentace

34



3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita V Lichach, Velké Prilepy, okres Cena dle KS 7 400 000 K¢
Praha-zapad
Pravni ucinky ke dni ~ 03.03.2025 Cislo Fizeni V-2116/2025-210
Voda Vodovod Kanalizace Vetejna kanalizace
Pripojky Ano Elektfina 230V a 400V, 230V
Plyn Plynovod Druh pozemku Stavebni pozemek
Plocha pozemku 810 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Svazitost pozemku Mirmné svazity

Nabizime k prodeji stavebni pozemek o rozloze 810 m2, ktery lezi pfi ulici V Lichach v obci Kamyk u Velkych Ptilep,
okres Praha-zapad. Pozemek se nachazi v klidné ¢asti obce s vybornou dostupnosti do Prahy a na letisté Vaclava Havla,
které je vzdalené jen 13 min autem. Z Velkych Ptilep se dostanete bez ptestupu za 30 min autobusem na stanici metra A
- Botislavka. Obec Velké Piilepy disponuje plnou o¢anskou vybavenosti. V obci se nachazi nékolik MS, ZS$, 1ékaisky
diim obchody a posta.Pozemek je idealnim mistem pro ty, ktefi hledaji klidné bydleni v blizkosti pfirody, a pfitom chtéji
byt v dosahu hlavniho mésta a veskeré potiebné infrastruktury.Pozemek je ptipraveny k vystavbé. Vodovod, kanalizace,
plyn a elektiina jsou pfipraveny na hranici pozemku.Platny Gzemni plan povoluje na pozemku realizovat stavbu
rodinného domu az o tiech bytovych jednotkach. Plochy obytné smiSené - venkovsky charakter, obcanska vybavenost
mistniho vyznamu. Lze postavit rodinny dim o max. 2 nadzemnich podlazich se sedlovou, valbovou ¢i polovalbovou
sttechou. Lze postavit dim az o tiech podlazich a kazdé o velikosti 160m2. K pozemku vede obecni komunikace.Ulice v
Lichach, kde stavebni pozemek leZi, je slepa klidna ulice u lesa, kam se da vyrazit na prochazky s domacimi mazlicky
nebo za sportem. Pozemek je mirné€ svazity k severo-zapadu a je z n€j krasny vyhled od okoli.Tento pozemek
predstavuje vyjimecnou pfilezitost pro ty, ktefi si pfeji postavit si dim podle vlastnich piedstav a uzivat si klidu
nedaleko metropole. Pro vice informaci nebo domluveni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.Nezmeskejte tuto
jedinecnou prilezitost vytvorit si domov na miru ve vyhledavané lokalité Praha-zapad. T¢Sime se na vasi navstévu a
spolupraci pfi realizaci vaseho snu o bydleni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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