{ CENTRALNI EVIDENCE
SR VEREJNYCH DRAZEB

DRAZEBNI VYHLASKA €. CEVD-2025-000879

o konani elektronické verejné drazby dobrovolné dle zakona ¢. 250/2023 Sb., o
verejnych drazbach v platném znéni
¢. j. 25DR0O00680

I. OZNACENI OSOB

1.1. Drazebnik: PROKONZULTA, a.s.
ICO 26307367, se sidlem Kfenova 299/26, 60200, Brno
Zastupujici osoba: Ing. Jaroslav Hradil
Kontaktni osoba: Ing. Eva Jefabkova, tel. +420 603 434 536,
jerabkova@prokonzulta.cz

1.2. Navrhovatel: Ing. Jana Horakova
ICO 64058522, se sidlem Mési¢na 256/2, 460 07, Liberec 3, Cesko
Insolvencni spravce
dluznika Jaroslav Voldrich, nar. 19.9.1967, trvale bytem Décin, 2. polské armady
741/4, PSC 405 02

1.3. Vlastnik: Jaroslav Voldrich
Datum narozeni: 19. 9. 1967
bytem 2. polské armady 741/4, 40502, Décin

Il. VYHLASENiI DRAZBY, MiSTA A DATUM KONANI

Touto drazebni vyhlaskou se vyhlasuje elektronicka verejna drazba dobrovolna.

Drazba se bude konat na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz/drazba/bytovy-dum-s-nebytovymi-prostory-a-pristavbou-haly-decin-m25DR00
0680

« Zahajeni drazby: 4. 12. 2025 10:00
» Ukonceni drazby: 4. 12. 2025 11:00


https://www.prokonzulta.cz/drazba/bytovy-dum-s-nebytovymi-prostory-a-pristavbou-haly-decin-m25DR000680

I1l. PREDMET DRAZBY

3.1. Pfedmétem drazby, drazenym pod nazvem ,Bytovy diim s nebytovymi prostory a hala Décin,
Podmokly”, je:

« Bytovy dim s nebytovymi prostory a hala Décin, Podmokly
Katastralni popis predmétu drazby v 3.2.



3.2. Popis predmétu verejné drazby a jeho pfislusenstvi

Katastralni popis:

- pozemek p. ¢. 3486 — zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 1258 m2, zplisob ochrany — rozsahlé
chranéné tuzemi

Soucasti je stavba: Décin VI-Letna, ¢.p. 834, vyroba

Stavba stoji na pozemku p.c.: 3486

vée zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviété Dé¢in, obec
Décin, katastralni Uzemi Podmokly na LV 2502.

Popis:

Pfedmétem drazby je bytovy diim s nebytovymi prostory a s pristavbou haly, véetné pozemku.
Nemovitosti o celkové uzitné plose 1 320m2 se nachazi v Déciné, jizné od centra mésta pfi ulici Délnicka a
maji zajistény bezproblémovy pfijezd. Celkova plocha pozemku je 1258 m2.

Dispozice a vybaveni:
Bytovy diim popis

V budové se nachéazi ve dvou podlazich celkem 14 bytl o celkové podlahové plose 616,57 m2, dispozi¢né od
1+kk do 3+1, po rekonstrukci, ktera probihala mezi lety 2006 az 2020. VSechny byty maji plastova okna,
Ustredni topeni, v kazdém byté je koupelna s WC.

Stfedem pfrizemi i patra vede chodba, Ustici do dvou schodist, kterd navazuji na vstupy do domu — jeden je
dole na zapadni strané (z ulice), druhy je ze severni strany. Z chodeb v pfizemi a patre jsou vstupy do
jednotlivych bytu.

Ke dni 26.9.2025 je 13 jednotek uzivano najemniky na zakladé najemnich smluv, od 1.10. by mély byt
pronajaty vsechny byty. Informace o aktualnim stavu je mozno pribézné zadat u drazebnika.

DUm je napojen na vsechny inZenyrské sité véetné plynu.
Suterén domu — nebytové prostory

V suterénu domu se nachazi skladové a vyrobni prostory, kotelna pro dim, dilna, Satny a socialni zazemi
zameéstnanc(. Suterén je castecné pod Urovni terénu a komunikacné je propojen s pristavénou halou.
Naposledy byly nebytové prostory uzivany pro vyrobu hracek.

Pristavba haly

Hala je komunikacné propojena se suterénem, v jizni Casti ma vyrobni prostory, zbyvajici ¢ast predstavuji
skladové prostory, které Ize vyuzit i jako garaze. Ze severni Casti jsou vrata. Celkova uzitna plocha haly je dle
znaleckého posudku 377,14 m2.

Pozemek

Parcela 3486 je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi. Realné jde o plochu témér
celou zastavénou domem Cp. 834 a pristavbou z vychodni strany, na severni strané jde pfiblizné o polovinu
prijezdové komunikace. Pozemek sousedi na zapadni strané s ulici Délnickou, resp. s chodnikem, na jizni a



vychodni strané je mezi stavbou, resp. pfistavbou Uzky pruh pozemku, bez vyuziti, pfimo na hranici pozemku
je oploceni.

Technické informace:

Vytapéni budovy je feSeno tiemi plynovymi kotli, které jsou umistény v suterénu. Budova je napojena na
vsechny inZenyrské sité. Prijezd k budové je zajistén po zpevnéné verejné komunikaci. V r.2006 - 2020

probihala rekonstrukce bytd, vSechny byty maji plastova okna, Ustfedni topeni a v kazdém byté je koupelna
a WC.

Okoli a obcanska vybavenost:
Budova se nachazi na hranici obytné a prdmyslové zény. V sousedstvi se nachazi na zapadni strané rodinné
domy a verejna zelen, vychodni strana je spise primyslova - jsou zde rlizné haly, sklady a zeleznic¢ni

prekladisté, které je na severni strané napojené na hlavni nadrazi.

Je zde velmi dobra dopravni dostupnost - pfimo pred domem je zastavka MHD, prijezd autem az do
budovy, nedaleko je vlakové nadrazi. Vedle nemovitosti jsou parkovaci kapacity.



3.3. Popis prav s predmétem verejné drazby spojenych a zavad na ném vaznoucich, pokud ovliviuji
hodnotu predmétu verejné drazby

Veskera zajisStovaci prava a bremena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho
Uradu vyse uvedeného.

Drazebnik upozornuje na skutec¢nost, Ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti
prodejem nemovitosti, usneseni soudu o narizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni prikazy k
prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do predmétu této drazby, a zaznam o tomto mUze byt evidovan
Katastralnim Uradem na dotceném listu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou pfipadného
vydrazitele, je vSak nutno brat v Uvahu, ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho Uradu muaze
dojit se znacnou casovou prodlevou.

Dle ustanoveni § 167 odst. 4 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni (dale jen ,1Z"),
zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v insolvencnim fizeni zanika zajisténi
pohledavky zajisténého véritele, a to i v pfipadé, ze nepodal prihlasku své pohledavky. Dale v souladu s
ustanovenim § 285 IZ zpenézenim majetkové podstaty zanikaji také Gcinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo
exekuce a vydanych exekucnich pfikaz( a dalsi zavady uvedené v insolvencnim zakoné, a tyto zanikaji v
rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku.

Z uvedenych dlvodd nemaji vyse uvedena zastavni prava ani omezeni vlastnického prava z divodu
zahajenych exekuci vliv na hodnotu predmétu drazby. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani predmétu
drazby do majetkové podstaty dluznika ve prospéch insolvencniho spravce zanika zpenézenim, a tudiz
neovliviuje hodnotu predmétu drazby.

Tyto prava a poznamky budou vymazany z evidence katastru nemovitosti na zakladé Navrhu na vklad prava
do katastru nemovitosti, ktery podava do katastru nemovitosti vydrazitel po nabyti vlastnictvi predmétu
drazby a jehoz prilohou je potvrzeni o zaniku zastavnich prav s Ufedné ovérenym podpisem navrhovatele
drazby. Vydrazitel nese naklady na prislusny poplatek katastru za provedeni vymazu zastavnich prav.

Na predmétu drazby vaznou nize uvedena vécna bfemena, zapsana v evidenci katastru nemovitosti

— pravo prlchodu a prijezdu v rozsahu geometrického planu ¢. 3095-16/2009, opravnéni pro parcelu
3487/1, dle listiny — smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ze dne 17.3.2009, pravni ucinky vkladu
prava ke dni 23.3.2009, V-915/2009-502

- sluzebnost stezky a cesty na dobu neurcitou v rozsahu geometrického planu ¢. 3095-16/2009, opravnéni
pro parcely 3487/3, 3488/1, 3488/2 a 3488/3, dle listiny — smlouva o zfizeni vécného bfemene — Uplatna ze
dne 2.4.2014, pravni Ucinky zapisu k okamziku 2.4.2014 16:25:16, V-1497/2014-502

Navrhovateli ani drazebnikovi nejsou zndma jina prava k predmétu drazby, ktera by podstatnym zplsobem
ovlivhovala hodnotu predmétu drazby.



3.4. Popis stavu predmétu verejné drazby

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je ke stazeni na webu
drazebnika anebo prilohou této vyhlasky.

Drazebnik upozoriuje, ze Udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazk( na predmétu
drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Predmétem drazby jsou i veSkeré soucasti a prislusenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel, resp. insolvencni dluznik, byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména
venkovni Upravy, trvalé porosty a podobné.

K ¢asti predmétu drazby - bytlim, jsou uzavreny najemni smlouvy. Cast predmétu drazby, byty, jsou v
soucasné dobé uzivany najemniky na zakladé najemnich smluv. Aktualni informace o najemnich smlouvach a
obsazenosti jsou k dispozici na vyzadani u drazebnika.

Dle ust. zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, nemusi byt v pfipadé drazby splnéna povinnost
zajistit prakaz energetické narocnosti budovy.

3.5. Vyvolavaci cena, obvykla cena a minimalni pfihoz

» Vyvolavaci cena: 20 900 000 K¢
« Obvykla cena: 20 900 000 K¢

35190/2024

Znalecky posudek byl vyhotoven 28. 5. 2024
*  Minimalni prihoz: 10 000 K¢



3.6. Ucel veiejné drazby, Gihrada ceny dosazené vydrazenim a jiné ujednani

Ucelem verejné drazby je uzavieni kupni smlouvy.

Cena dosazena vydrazenim musi byt vydrazitelem uhrazena 60 kalendarnich dnli ode dne udéleni priklepu.
Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem

Byla-li priklepem uzavrena kupni smlouva, vyhotovi drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy
priklepem poté, co mu byla dolozena Uhrada ceny dosazené vydrazenim.

Je-li predmétem verejné drazby nemovita véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci museji byt v
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem oznaceny Udaji podle katastralniho zakona a podpis
drazebnika musi byt Uredné ovéren. Potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem je podkladem pro zapis
do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad vlastnického prava k predmétu drazby ve prospéch vydrazitele na pfislusny katastr
nemovitosti je opravnén podat vydrazitel. Po dohodé s drazebnikem muze navrh na vklad vlastnického prava
na zakladé plné moci od vydrazitele podat drazebnik. Vydrazitel nese néklady na pfislusny poplatek za
provedeni tohoto vkladu.

Uhrada ceny vydrazitelem

Vydrazitelem se stava Ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil
priklep. Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel opravnén pozadat drazebnika o vyhotoveni protokolu
o vydrazeni v souladu s ust. § 23 ZVD. Prilohou protokolu o vydrazeni bude tato vyhlaska. Upozornéni -
protokol o vydraZzeni neni podkladem pro zménu vlastnického prava v katastru nemovitosti.

Cenu dosaZzenou vydrazenim, po zapocteni drazebni jistoty, je vydrazitel povinen uhradit po skonceni drazby
bankovnim prevodem ¢i hotovostnim vkladem na Ucet drazebnika ¢. 131-9300237/0100, s variabilnim
symbolem ,rodné ¢islo” vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,IC" vydrazitele, jako pravnické osoby, a to do
vysSe uvedeného terminu.

Ve |hté péti (5) pracovnich dnd po dolozeni Uhrady ceny dosazené vydrazenim v celém rozsahu vyhotovi
drazebnik pisemné potvrzeni o uzavreni kupni smlouvy priklepem a toto preda vydraziteli.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim.
Platba sménkou, platebni kartou Ci Sekem je nepripustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena
bezulplatné, vyjma Uhrady naklad( spojenych s predanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Upusténi od verejné drazby

Drazebnik upusti od verejné drazby, jestlize o to pisemné pozada navrhovatel nejpozdéji do zahajeni verejné
drazby. O upusténi od verejné drazby je drazebnik povinen informovat bez zbyte¢ného odkladu poté, co jej
o to navrhovatel pozadal, stejnym zplsobem, kterym se uverejnuje drazebni vyhlaska.

Neuhrazeni ceny vydrazitelem

Neuhradi-li vydrazitel ve stanovené lhité cenu dosazenou vydrazenim, plati, Ze od smlouvy uzavrené
priklepem odstoupil. Byla-li pfiklepem uzavrena smlouva o budouci kupni smlouvé, plati zaroven, ze
odstoupil i od kupni smlouvy. V takovém pripadé vydrazitel uhradi naklady verejné drazby a odménu



drazebnika, byla-li vSak vydraZitelem poskytnuta drazebni jistota, hradi se naklady a odména z ni, avsak jen
do vyse drazebni jistoty.

Drazebnik oznami, Ze cena dosazena vydrazenim nebyla uhrazena, do 5 pracovnich dn od marného
uplynuti IhGty pro Uhradu ceny dosazené vydrazenim stejnym zplsobem, kterym se uverejniuje drazebni
vyhlaska.

Drazebni jistota se zapocita na Uhradu naklad(i vefejné drazby nebo odmény drazebnika. Vydrazitel, ktery
zpUsobil zmareni elektronické drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt elektronické
drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena.

Nabyti vlastnického prava

Vydrazitel se stane vlastnikem Uhradou ceny dosazené vydrazenim stanovenym zptsobem ve stanovené
lhGté osobé, které se cena hradi.

Nabyva-li se vlastnické pravo k predmétu verejné drazby zapisem do verejného seznamu, stane se vydrazitel
vlastnikem zapisem do takového seznamu. Navrh na tento zapis je mozné podat az po Uhradé ceny
dosazené vydrazenim.

Nastane-li v dobé od uzavreni smlouvy pfiklepem do nabyti vlastnického prava k predmétu verejné drazby
vydrazitelem skutecnost, ktera nebyla zplisobena vydrazitelem a brani prevodu vlastnického prava k
predmétu verejné drazby, ma vydrazitel pravo od smlouvy uzaviené priklepem odstoupit. Tim nejsou
dotcena ustanoveni o nasledné nemoznosti plnéni podle obcanského zakoniku.

Odstoupi-li vydrazitel od smlouvy uzaviené priklepem podle odstavce 3, méa pravo na vraceni drazebni
jistoty a ceny dosazené vydrazenim bez zbytecného odkladu; néklady drazby a odménu drazebnika uhradi v
takovém pripadé navrhovatel, neni-li ve smlouvé o provedeni verejné drazby ujednano jinak.



3.7. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na castku 2 000 000 K¢.
Slozeni drazebni jistoty

Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim prevodem na ucet drazebnika ¢. 131-9300237/0100, s variabilnim symbolem ,rodné cislo”
Gc¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Gcastnika drazby, jako pravnické osoby.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gc¢tu Ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z néj byla odepsana Castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodminecné konzultovat s drazebnikem. Lhiita pro
predlozeni bankovni zaruky konci v sidle drazebnika 48 hodin pred konanim drazby.

V pripadé slozeni drazebni jistoty az v den konani drazby ma Ucastnik drazby povinnost dolozit drazebnikovi
tuto skutecnost nezpochybnitelnym zplsobem.
SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Uhrazena drazebni jistota se vydraziteli zapocte na cenu dosazenou v drazbé, ostatnim nelspésnym
Ucastniklim drazby bude drazebni jistota v pIné vysi vracena po skonceni drazby pfevodem na bankovni
Ucet, ze kterého byla odeslana.

Ucastnikam, ktefi drazebni jistotu uhradili slozenim v hotovosti na Ucet, bude jistota poukazana na ucet,
ktery uvedli v registracnim formulari.

Vraceni drazebni jistoty probéhne bez zbytecného odkladu po ukonceni drazby. Pokud byla slozena formou
bankovni zaruky, bude vracena stejnym zplsobem.

IV. PROHLIDKA PREDMETU DRAZBY

Prohlidka predmétu drazby byla stanovena na:

« 23.10. 2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Délnicka 834/51, 40502, Décin, Cesko
(50.76214 14.19233)

« 19.11. 2025 15:00
Prohlidka se bude konat na adrese Délnicka 834/51, 40502, Décin, Cesko
(50.76214 14.19233)

Zajemci o Ucast na prohlidce se mizou nahlasit pomoci formulare ,Zucastnit se prohlidky”, ktery je k
dispozici na webu drazebnika u jednotlivych zpenézeni. Prohlidka predmétu zpenézeni se uskutecni pouze
ve vySe uvedeném terminu po predchozim potvrzeni ze strany zajemce nejpozdéji 24 hodin pred konanim
prohlidky. Prohlidka bude provedena v ramci moznosti. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace
na misté poskytne drazebnikem povérena osoba. Neucast na prohlidce predmétu drazby neni divodem k
neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim predmétu drazby, pfipadné ke snizeni této ceny.



V. PODROBNOSTI O DRAZBE

5.1. Zpasob licitace

Licitace bude probihat anglickym zplsobem.

5.2. Pravidla postupu pri elektronické drazbé
Podminky pro ucast v drazbé:

1. Provést registraci na www.prokonzulta.cz

2. Prihlasit se k dané drazbé a zaskrtnout pole ,Souhlasim s Udaji uvedenymi v ¢estném prohlaseni”

3. Slozit drazebni jistotu na Ucet drazebnika vySe uvedeny, s variabilnim symbolem ,rodné Cislo” Ucastnika
drazby, jako fyzické osoby nebo ,IC" Géastnika drazby, jako pravnické osoby.

Podminky a zpUsob registrace draziteli — Gi¢astnik( drazby najdete na webu drazebnika nebo v drazebni
vyhlasce v plném znéni, ktera je také na webu drazebnika.

Pravidla postupu jsou k dispozici na webové adrese:
https://www.prokonzulta.cz



https://www.prokonzulta.cz/

5.3. Podminky odevzdani predmétu verejné drazby vydraziteli

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi predmétu elektronické drazby, je drazebnik povinen bez zbytecného odkladu
predat predmeét elektronické drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s
predmétem elektronické drazby.

Predmét elektronické drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem predem
dohodne a bude predan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. zapisu vydrazitele jako vlastnika
predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, a po Uhradé nakladi na predani a prevzeti predmétu
elektronické drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pfi predani predmétu elektronické drazby a
nepresahnou castku 13.000 K¢. Tato ¢astka nakladu je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato Uhrada provedena. Pro Uhradu této castky
vydrazitel pouzije Ucet shodny s Uc¢tem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi
predavaci protokol ve smyslu znéni ZVD.

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a prevzeti predmétu elektronické drazby, je
vydrazitel povinen do péti pracovnich dnli od doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. do péti (5)
pracovnich dnl od zapisu vydrazitele jako vlastnika predmétu drazby v pfislusném verejném rejstriku, prevzit
predmét elektronické drazby a toto prevzeti pisemné potvrdit.

V pripadé, ze vydrazitel predmét drazby neprevezme v této |hité, ma se za to, ze k predani a prevzeti
predmétu elektronické drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim, resp. dnem zapisu
vydrazZitele jako vlastnika predmétu drazby v prislusném verejném rejstriku. Pozitky a uzitky (napf. najemné)
z predmétu elektronické drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim vcetné.
Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

5.3.1. Nebezpedi skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu
elektronické drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s prevzetim predmétu elektronické drazby, nese nebezpeci
vydrazitel.

Vydrazitel prebira predmét elektronické drazby, jak stoji a lezi, a m{ze se tudiz domahat pouze
odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu
elektronické drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

5.3.2. Danové aspekty a poplatky

Odhadni cena predmétu drazby, vyvolavaci cena, minimalni prihoz i cena dosazena vydrazenim se rozumi
vCetné DPH v zakonné vysi u predmétu drazby, kde toto DPH pfichazi v Gvahu.

VI. OSTATNI INFORMACE

Drazebni vyhlaska v pIném znéni na webu drazebnika www.prokonzulta.cz.
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