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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rekreacniho objektu ¢.e. 12 a pozemkti parc. €. st. 142 a p.¢. 1105 v obci
Vysoka Pec, okres Karlovy Vary, katastralni tzemi Vysok4 Pec u Nejdku na listu vlastnictvi €.
1598.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil Zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zakladé¢ pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodnova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databaze realitnich transakci, informace zji$téné pfi prohlidce, informace realitnich kancelafi,
postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Rekreacni objekt €.e. 12

Adresa predmétu ocenéni: Vysoka Pec ¢.e. 12, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: Vysoka Pec

Ulice: Vysoké Pec u Nejdku

Katastralni uzemi: Vysoka Pec u Nejdku

Pocet obyvatel: 348

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 786,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich piipadech VI 0,70
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace 11 0,85
a plyn, nebo vodovod a plyn
0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — zakladni A% 0,85
sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 574,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
24.07.2025. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, Ing. Pavel Hrouda. Objekt nebyl v den prohlidky zpfistupnén, zpracovatel
nebyl do objektu vpustén.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Ing. Eva Cimicka, Wolkerova 1512/4, Karlovy Vary 360 01
Nemovitosti:

Rekreacni objekt ¢.e. 12 a pozemek parc. €. st. 142 a p.€. 1105 v obci Vysoka Pec, okres Karlovy
Vary, katastralni uizemi Vysoké Pec u Nejdku na listu vlastnictvi ¢. 1598.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rekreac¢niho objektu

Ocenovany rekreani objekt je samostatny. Stavba méd 1 nadzemni podlazi. Stavba je cCastecné
podsklepend. V objektu se v ¢asti nachazi ptida a ma nejspise v ¢asti vybudované podkrovi.

S

Zaklady ma smiSené¢ a objekt je cihlové konstrukce. Tloust’ka obvodové konstrukce €ini prevazné 45
cm. Stropy jsou pravdépodobné dievéné tradmové, stiecha je sedlova, krytina je nejspiSe pouzita
plechové tasky a klempitské prvky jsou plechové. Vnéjs$i omitky jsou vapenocementové a zatepleni
plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1930.
NejspiSe v roce 2020 probehla celkova rekonstrukce stfechy a upravu vnitinich prostor.

Stav objektu Ize charakterizovat jako relativné dobry.

-1.PP

Piislugenstvi |Sklep | 48,00 m?
1.NP

Ostatni prostory ‘Mistnost ‘ 62,00 m?
Podkrovi a puda

Ostatni prostory Mistnost 25,00 m?
Piislusenstvi Ptda 40,00 m?
Podlahova plocha 87,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 175,00 m?

Okna jsou dfeveéna zdvojend. Informace o rozmeérech nebylo mozZno ovéfit a jsou prevzaty z katastru
nemovitosti.

Do rekreacniho objektu je zavedena elektfina o napéti 230 a 400 V a je dodavana z rozvodné sité.
Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 2245 m?. Sklon pozemku je svazity a pozemek neni oploceny. Je bez
trvalych udrzovanych ¢i pésténych porostii. Na pozemku se dale nachazeji vedlejsi stavba — prazdny
pristavek na drevo.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Rekreacni objekt je postaven na vychodnim okraji obce a charakter okoli odpovidd reziden¢né-
rekreacni zoné.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodii s omezenou oteviraci dobou, soustava skol neni v
misté dostupna - je nutné dojizdét a pouze Caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V
misté je pouze Castecnd vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a v misté se nenachézi ufady -
musi se dojizdét kvali Gfednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty nenachazi — nutnost
dojezdu.



Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelenn v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav.

Zastavka MHD z Nejdku je v dochazkové vzdélenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a v mist€ jsou dobré parkovaci moznosti v blizkosti objektu.

Na ocenlovaném majetku vazne vécné bifemeno dodavatelll energii CEZ Distribuce - bez vlivu na
cenu objektu a nebranici ocenéni.

Tabulkovy popis
Typ rekreac¢niho objektu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Objekt byl postaven v roce 1930 - odhadem
Konstrukce Rozsah Rok
Rozsah rekonstrukce domu stiecha celkova 2020
Popis vnitini prostory Castecna 2020
rekreaéniho
objektu Zaklady smiSené
Konstrukce cihlova nebo smisena
Tloustka obvodové konstrukce prevazné 45 cm
Stropy nejspise difeveéné tramové
Strecha sedlova
Krytina stfechy plechové tasky
Klempifské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Typ oken dfevéna zdvojena
-1.PP
Piislugenstvi Sklep | 48,00 m?
1.NP
Ostatni prostory ‘Mistnost ’ 62,00 m?
Popis mistnosti a rozméry v m? Podkrovi a puda
Ostatni prostory Mistnost 25,00 m?
Piislusenstvi Puda 40,00 m?
Podlahova plocha 87,00 m?
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 175,00 m?




Elektfina

230V a 400V

Popis stavu

dobry, odpovidajici dobé postaveni a zanedbané udrzbé

Velikost pozemku

2245 m?

Trvalé porosty

bez trvalych porostl, v ¢asti mozna lesni porost, musi byt

Popis ovéfeno geodetickym zaméfenim
pozemku Vedlejsi stavby ptistavek na dfevo - prazdny
rekrea¢niho .
objektu Sklon pozemku svazity
Oploceni neoploceno
Ptistupova cesta k objektu pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli reziden¢né - rekreacni zona
Poloha v obci vychodni okraj obce
dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci dobou;
soustava $kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté je
pouze ¢astecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté
Vybavenost je pouze Castecna vybavenost z hlediska sportovniho
vyZiti; nutnost dojezdu kvuli tfednim zalezitostem; v obci se
Gioxr obocka Ceské posty nenachazi - nutnost dojezdu
Sirsi vztahy P posty )

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleil v podobé lest
a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpec¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
spoju v dojezdové vzdalenosti; dobré parkovaci moznosti v
blizkosti objektu

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

vécné bfemeno dodavateld energii - bez vlivu na cenu objektu

Dalsi informace

zpracovatel nebyl do objektu vpustén a nemiize odpovidat za
kvalitu, vyméru a vybaveni veskerych vnitinich prostor domu.
Muize zde dojit ke znaénym rozdilim. Nicméné zpracovatel
ziskal dostatek informaci pro vypracovani znaleckého posudku
na zakladé venkovni obhlidky.




6. Metoda ocenéni

Pro tcely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 24.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a vyzadované ocenovaci
postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
ZAKON ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zékont (zakon o ocefiovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocetuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob oceiiovani. Obvyklou cenou se
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo
pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci, nakladatelstvi
CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovéani statu ve vécech majetkovych
(UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlaSky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je VvV 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi Ir 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce IV 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00

a zakladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Py * (1 + Y, Pi)=0,720
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps* Py * (1 + D, Pi)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,85
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Rekreacni oblasti Ir 0,05
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 11 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze Ir -0,05
napojit pouze na nékteré sit€ v obci
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné Ir 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00

parkovaci moznosti



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro ucel uziti I 0,00
realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - misto pfimo navazujici na 11 0,03
komunikaci

1
Index polohy Ip=P1 * (1 +> Pi))=0,918

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,661

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,918

1. Chata

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 95 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 2 961,- K&¢/m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi

-1.PP: 6*7 = 42,00 m?
1.NP: 7,6%8,8 = 66,88 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
-1.PP: 42,00 m? 2,20 m

1.NP: 66,88 m? 2,50 m

Obestavény prostor

-1.PP: (6*¥7)*(2,20) = 92,40 m?
1.NP: (7,6%8,8)*(2,50) = 167,20 m*
Podkrovi a stfecha: 7,6%8,8%0,8+8,8%3,8%2,2 = 127,07 m?
Obestavény prostor - celkem: = 386,67 m?
PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 66,88 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 108,88 m?
Podlaznost: ZP /7ZP1=1,63



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stiechou 11 typ C
1. Druh stavby: rekrea¢ni chalupa a rekrea¢ni domek I -0,02
2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dfevni hmoty - nezateplené; I -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm II 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky): ptipojka elektro, studna na pozemku II -0,05
6. Zplisob vytapéni stavby: lokdlni na tuha paliva I -0,08
7. ZaKl. prislusenstvi v RD: Gplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal§iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi 11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - pfistavek na dievo
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem 111 0,01
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Stavebné - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

piedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav
Koeficient pro staii 95 let:
s=1-0,005* 95 =0,525
Koeficient staii s nemaze byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi) * Vi *0,600 = 0,428
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,918

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iv =2 961,- K&/m® * 0,428 = 1 267,31 K&/m?
CSp=O0P *ZCU * It * Ip = 386,67 m® * 1 267,31 K&/m?* 1,000 * 0,918= 449 848,24 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 449 848,24 K¢

2. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra v8ech pozemk ve funkénim celku vp = 2 245,00 m?
R = (200 + 0,8 * Xvp) / Zvp
R =(200 + 0,8 *2245,00) /2 245,00 = 0,889

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,918

10



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni Ir -0,02
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky ar 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. zoné, I -0,02
nebo narodni park - evropsky vyznamna lokalita

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00

6
Index omezujicich vlivl TIo=1+) Pi=0,960
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ir = 1,000 * 0,960 * 0,918 = 0,881

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvorii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ZatFidéni Z[al?c oot Index  Koef [Egé' haty
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 574,- 0,881 505,69
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 Pozemek 1 142 71 505,69
Redukéni koeficient R = 0,889 449,56 31918,76
§ 4 odst. 1 Pozemek 2 1105 2174 505,69
Redukéni koeficient R = 0,889 449,56 977 343,44
Stavebni pozemky - celkem 2 245 1009 262,20

Pozemky - cena zjiSténa celkem

3. Porosty

1009 262,20 K¢

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednoduSenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 009 262,20
Celkova vyméra pozemku m? 2 245,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 71,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 31918,76
Cena porostu je ve vySsi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 2 074,72

Porosty =
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Vécna biemena a zavady vaznouci na majetku

1. vécné biremeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptsob
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bFementim
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39b.

Druh vécného biemene: vécné bfemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduseny zptisob.

Vécené biemeno ziizeno na dobu neurcitou.
Typ uloZeni: VloZeni do krajnice - Sifka zatizené plochy vétsi nez 0,5 m a mensi nez 1 m vcetné
Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné

Zakladni cena stavebniho pozemku: 574.-
* 0,015
Diferenciac¢ni konstanta Dk * 2,00
Roc¢ni vzitek: ruz [K¢] = 17,22
Délka d [m] * 70,00
Vychozi koeficient miry uzitku: 5,50
Uprava koeficientu 3,0 %
Upraveny koeficient miry uzitku 5,67
Koeficient miry uzitku * 5,67
Cena vécného bfemene CBz [K¢] = 6 834,62
Hodnota vécného biremene ¢ini = 6 834,62 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Chata 449 848,- K¢
2. Pozemky 1 009 262,- K¢
3. Porosty 2 075,- K&
Ocenéni - celkem: 1461 185,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku
1. vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu - zjednoduSeny zptisob -6 835,- K¢
Vécna bifemena a zavady vaznouci na majetku - celkem: -6 835,- K¢
Cena zjisténa po odecteni biemen a zavad - celkem: 1 454 350,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1 454 350,- K¢

slovy: Jeden milion Ctyfi sta padesat Ctyfi tisic ti'1 sta padesat K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexti je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rekreacni objekt Vysoka Pec €.ev. 12, okres Karlovy Vary

Vysoka Pec ¢.e. 12, okres Karlovy Vary

‘. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Vedlejsi
plocha pozemku stavby
bez prohlidky
, . vnitinich prostor, ,
Ocefiovany Vysoka Pec ¢.e. po dsklepertljo piida podsklepeni,
. 12, okres 75 m? dobry 2245 m? ’ ’| prazdny piistavek
objekt Karlovy Vary neoploceno, na dievo
neudrzovany
pozemek
Réjec &.c. 45 kotel na tuha | prostor na uloZeni
1 Cemava' (.)kre’s 65 m? dobry 1681 m? paliva, eletrika, | - dfeva, udima s
Karlov ,Va studna, septik, krbem, vzrostlé
y vary klidné misto stromy
kotel na tuha ‘o
IRadoSov C.e. 40, paliva, eletrika, i(iirllzdzl;fik\t/ei rio
2 Kyselka, okres 160 m? velmi dobry| 2642 m? jimka a trativod, e ’
Karlovy V . , jehli¢nany a
y Vary studna, ptivodni ovoené strom
stfecha, balkon y
Fy s kotel na tuha palival
Horrcvneprle f:lestl a elektrokotel, 2mistnosti ve
3 Kras'li;:e oly<res 110 m? dobry 2979 m? eletrika, jimka, sklepé, mozné
Soko’lov studna, nova jako herna
koupelna
kotel na tuha
Sucha ¢.e. 36, paliva, eletrika, garaz pro
4 Nejdek, okres 95 m? dobry 1028 m? trativod, pramen s |parkovani, dfevéna

Karlovy Vary

vodarnou, nova

kilna s dilnou

koupelna
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¢. [Cena Koef. |Cena po|Kl K2 K3 [K4 KS K6 K1x...xK6 Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [stav [plocha  [jiné Vedlejsi ocenovaného
resp. na na plocha [pozemku stavby objektul
zaplacena zajpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 [26 141,85 26 22 318,30 K¢
K¢ 1 (141,85 | 1.02 1.01 1.05] 0.92 1.1 1.07 [1.1713188564
K¢
2 130937,50 30 22 647,55 K¢
K¢ 1 (937,50 1 0.96 1.1 1.05 1.1 1.12 1.3660416
K¢
3 |28 181,82 28 20 717,28 K¢
K¢ 1 |181,82 | 1.05 099 |1.03 1.1 1.1 1.05 |1.3603052925
K¢
4 124 210,53 24 19 485,29 K¢
K¢ 1 210,53 | 1.05 1 1.13] 0.85 1.12 1.1 1.2425028
K¢
Celkem pramér 21292,11 K¢
Minimum 19 485,29 K¢
Maximum 22 647,55 K¢
Smérodatna odchylka - s 1 470,30 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 19 821,81 K¢
Pravdépodobna horni hranice - praimér + s 22 762,40 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, stavem a vybavenim neZ oceiovana
nemovitost.

Komentai k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi velikosti pozemku, stavem a vybavenim nez
ocenovana nemovitost.

Komentai k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, velikosti pozemku, stavem a vybavenim
nez oceflovand nemovitost.

Komentai k nemovitosti ¢. 4: Srovnadvana nemovitost je relativn¢ lepsi polohou, stavem a vybavenim neZ ocefiovana
nemovitost.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

21 292,11 K&/m?

* 75 m?

=1 596 908 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

1597 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Vysoka Pec ¢.e. 12, okres Karlovy Vary

c K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - stav K4 - plocha K5 - jiné K6 - Vedlejsi
plocha pozemku stavby
bez prohlidky
ittnich t
Ocefiovant Vysoka Pec ¢.e. \:élslzléc efsosl‘;;; podsklepenti,
ovany 12, okres 75 m? dobry 2245m>  |P Peno, puda, prazdny piistavek
objekt neoploceno
Karlovy Vary y ) na dievo
neudrzovany
pozemek
Rajec ¢.e. 45, kotel na tuha paliva, prg:;(:; njdliligjesm
1 Cernava, okres 65 m? dobry 1681 m? eletrika, studna, ’ .
. ., krbem, vzrostlé
Karlovy Vary septik, klidné misto stromy
Radosov ¢.e. kotel na tul}’at paliva, zdény objekt pro
40, Kyselka cletrika, jimka a uskladnéni véci
2 » BYSOHA, 160m>  |velmidobry| 2642m? | trativod, studna, | . o :
okres Karlovy piivodni jehli¢nany a
Vary stfecha,balkon ovoene stromy
Horni predmésti kotel na tuha paliva ' .
% e 145 a elektrokotel, 2mistnosti ve
3 Kracslli;:e 01,<Ies 110 m? dobry 2979 m? eletrika, jimka, sklep&, mozné
Soko,lov studna, nova jako herna
koupelna
Suchd .. 36 ek, traod. | parkovint
4 Nejdek, okres 95 m? dobry 1028 m? > ravod, - parkovant,
Karlovy Vary pramen s vodarnou,| dfevéna ktilna s
nova koupelna dilnou

Vypocet relace ¢.1

S S

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 27 367,93 K&/m?

26 141,85 K¢
30 937,50 K¢
28 181,82 K¢
24 210,53 K¢

1

1
1
1

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)

Uprava ceny: 27 367,93 K& * 0,8500 = 23 262,74 K&/m?
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OK

Cena po objektivizaci

26 141,85 K¢
30 937,50 K¢
28 181,82 K¢
24 210,53 K¢

24 210,53 K¢
30 937,50 K¢

1.28
27 367,93 K&

27 161,84 K¢
6 726,97 K¢




Vyslednd cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku statu je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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23 262,74 K&/m?

* 75 m?

=1744 706 K&

1745 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu
1 454 350 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

1 597 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
1745 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, miize tak jit o pfiinu rozdilu mezi
cenami.

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rekreac¢niho objektu ¢.e. 12 a pozemkl parc. €. st. 142 a p.¢. 1105 v obci
Vysoka Pec, okres Karlovy Vary, katastralni uzemi Vysoka Pec u Nejdku na listu vlastnictvi €.
1598.

Na zakladé vysSe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

1597 000,- K¢

Slovy: jedenmilionpétsetdevadesatsedmtisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znaleckd kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti, Ing. Pavel
Hrouda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha
1CO: 28462572
Tel.: +420737858334

XP invest,
S.r.0. -

Digitalné podepsal
XP invest, s.r.o. -
znalecka kancelar

Email: infq i t. 4
mail: info@xpinvest.cz znaleckd  patum:2025.00.02
V Praze, dne 31.08.2025 s v 12:53:36 +02'00'
kancelar
Digitalné
I n g . podepsal Ing. . Digitaine Digitalné
podepsal L% .
Pavel [P)Z\:Elml-!rouda Martin Martin Malek Fra ntISekpodeplial Frantidek
) 7 Datum: ., Kofine
H d 2025.09.05 M d I e k 2025.09.02 Korine k Datum: 2025.09.02
Frouda 337.06+0200 12:53:19 +02/00' 13:09:05 +02'00"

Ing. Pavel Hrouda

Martin Malek

FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Platnost uréené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjiSténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovdno, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zmén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelaf kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti, jmenovand podle ustanoveni §
21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢.
37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti
Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro
znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 060413/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku

[ Parcelni cislo: st 142
| Obec: Vysoks Pec [578029]=
Katastraini Gzemi Vysok3 Pec u Nejdku [702668]
‘ Cislo LV: 1598
| Vyméra [m?): 71
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
‘ Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
| Druh pozemku: zastavénd plocha 3 nadvofi

Soucasti je stavba
| Budova s &islem evidenénim: Vysoks Pec [102661]%; € ev. 12; stavba pro rodinnou rekreaci
Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

| Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

Cimicka Eva Ing., Wolkerova 1512/4, 36001 Karlovy Vary

Zpisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Z3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nem3 evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava

|

yP
[ Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni
| Z&kaz zcizeni a zatiZeni
Zastavni pravo exekutorské podle § 733 exekuéniho fadu

| Zastavni prévo smiuvni

Jiné zapisy
[ Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Prohlieni konkursu podle insolvenéniho zakona - Ing. Cimicka Eva

; Rozhodnuti o Upadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Ing. Cimick3 Eva

| Zahjeni exekuce - Ing. Cimicka Eva

| Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zdk. €. 182/2006 Sb.)

kterych byl k nemovitos daj (celkem 0)

Seznam nemovitosti na LV
| Gisto Lv: 1598

K 3lni Gzemi:

Zobrazeni v ma

Vlastnici, jini opravnéni

k3 Pec u Nejdku [702668]

Vlastnické pravo Podil
Cimicka Eva Ing., Wolkerova 1512/4, 36001 Karlovy Vary

Pozemky

Parcelni éislo

st 142: soucasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany Z3dné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsény 25dné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Z3dna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru i i CR vy ava Katastrilni Ufad pro Karlovarsky kraj, Katastraini pracovisté Karovy Vary™
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 1105
Obec Vysoks Pec [578029]%
Katastralni Gzemi: Vysoka Pec u Nejdku [702668]
Cislo LV: 1598
Vyméra [m3): 2174
Typ parcely: Parcels katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
‘ Druh pozemku: trvaly travni porost

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

| Cimicks Eva Ing., Wolkerova 1512/4, 36001 Karlovy Vary

Zpisob ochrany nemovitosti

‘ evropsky viznamna lokalita

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

24078 2173

Omezeni viastnického prava

yp

|

| VEcné b ap i vedeni’
Z3kaz zcizeni a zatiZeni

Zastavni pravo exekutorské podie § 73a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

|

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Prohladeni konkursu podle insolvenéniho zakona - Ing. Cimicka Eva

Rozhodnuti o Gpadku {§ 136 odst. 1 insolvenéniho zikona) - Ing. Cimicka Eva

Zahijeni exekuce - Ing. Cimicka Eva

Zapsano do soupisu majetkové podstaty (zik. €. 182/2006 Sb.)

" Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru itosti CR vykonava Katastralni ifad pro Karovarsky kraj, Katastriini pracoviété Karlovy Vary

Stavebni objekt - detail & Kod: 11887150

Aktualni adaje Informace k datu

‘ Obec: Vysoka Pec ‘
| Cast obce: Vysoka Pec
1 Parcela a katastralni Gzemi: st. 142, k.4. Vysoka Pec u Nejdku ‘
i Cisla popisna nebo evidenéni: 12 ‘
| Typ: budova s cislem evidenénim ‘
inGsob Vyuziti: stavba pro rodinnou rekreaci ‘

0 5 10 15 2025m

Technicko-ekonomické atributy ®

; Datum dokonceni: Druh svislé nosné konstrukce:
Pocet bytG: 0 PFipojeni na vodovod:
%Zastavéné plocha [m?]: 71 Pripojeni na kanalizaéni sit:
| Obestavény prostor [m>]: Pfipojeni na rozvod plynu:
T Podlahova plocha [m?]: Zpusob vytapéni:
Pocet podlazi: Vybaveni vytahem:
‘ Pocet vchoda: 0 |
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Web: WWW.VYSOK3pec.eu

yvatelstvo SLDB 2001 SLDB 2011 SLDB 2021 Nezamésmanost
Zdravotnictvi Terénni Setfeni SMS CR
Samost.ord.prakt.lék. pro dospélé Otazka Odpoved' Pocet
Dats pro rok 1932 Nachdzi se v obci LDN? Ne
Nachazi se v obci Lekarna? Ne
Nachazi se v obci Ordinace 1ékare? Ne
Nachazi se v obci Hospic? Ne
olsevi Socidlni oblast Hospodérské prostiedi veni
Technické a obcanské vybaveni Terénni Setfeni SMS CR
Byty napojené na vefejny vodoved ano Otazka Odpovéd  Potet
Byty napojené na vereinou kanalizaci ano Nachazi se v obci Bankomat? Ne
Byty napojené na vefejnou kanalizaci s COV ano Nachazi se v obci Brownfield pouze mapovani? Ne
Byty napojené na vefejny rozvod plynu ne Nachézi se v obci COV? Ne
Délka mistnich komuniksci bez cyklostezek a stezek pro p&si ano Nachazi se v obci Hasifska zbrojnice? Ne
Sbérny dviir nebezpeénych a objemnych odpadd ne Nachazi se v obci Herna? Ne
Dim s pedovatelskou sluzbou ne Nachazi se v obci Hrbitov? Ano 1
Polet bytd v domech s pefovatelskou slubou (C5U) ne Nachazi se v obci Infocentrum? Ne
Kino ne Nachazi se v obci Kulturni objeks? Ne
Kulturni dim (sl) pro pofédéni spole€enskych akei ano Nachazi se v obci most? Ano &
Turistické informagni centrum ne Nachazi se v obci Obecni (Fad? Ano 1
tredisko pro volny &as déti = middeze ne Nachazi se v obci Obched s potravinami? Ano 1
Kostel s ndboZenskym vyuZitim ano Nachazi se v obci Parkovists? Ne
Koupalifté ne Nachazi se v obci Palicejni stanice? Ne
Kryty bazén ne Nachazi se v obci Posta? Ne
Hfisté ano Nachazi se v obci Restaurace? Ano 1
Dézske hristé ano Nachazi se v obci Rybniky, vodni nédrie (body + polygony)? Ne
= = (i = — Ao 4
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Ploilzhy s rozdilnym m"«'luobem w'ryulhi
; il

- - B :] bydlent - v rodinngch domech - mastske & piimestské (B1)
I l rakrmace - phchy staveb pra rodnrou rekraad (R)
- m l:] l:] cbéanské vybaveni - vetajnd infrastuktura (OV)

[ ” | [ “ ] obéarskeé vybaveni - komerdni zahzen malks 3 stfedn (OM)
[ I ” “ l oblanaki vytaveni - tovichonnd 8 spontownd 2alizeni (0S)
l [ ” “ I chtanska vybaven! - hbhavy (OH)

ERIETIT [ ] s

[ “ I [ ] [ ] vefeind prostranst - se spedfickym vyuditim (PX)

BR[| oomoner- sz
Ve sk V)

[ [ “ ] plochy smiend obying
I l ” ] plochy smiend abying - ekreatnl {SR)
I ” ” ” ] dopeavni infrastruktura - sinitnl {OS)

Pfebuzy Peinink

o 7
ar 3 1
=5 £ v % B
Nove Hamry: S
Parcelni &isla i
Okresy
nské Chalupy

RSD - Silniéni a dalniéni sit 5 Rozhledna Pajndl
vvsekaGedl 3 Tisovaky won @)
Archivni ortofoto

- Zaplavova tzemi BRR i skala @ TISOVA

» Zaplavova Gzemi QS
VIRELAVY OLDRICHOV

» Zaplavova uzemi Q20 N

» Zaplavova uzemi Q100 VV(;HOFI)Nll
PREDIMEST

Poddolovana Gzemi ks i VYSOKA STOLA

‘ i | P phtaslichs ‘U Zamey Luzec §
Archeologické nélezy eee B BERNOV ]
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Rajec &.e. 45, Cernava, okres Cena dle KS 1699 220 K¢
Karlovy Vary
Pravni udinky ke dni 17.09.2024 Cislo Fizeni V-6753/2024-403
Poznamka k cené véetné DPH, vcetné poplatkli,  Vlastnictvi Osobni
vcetné provize, véetné pravniho
servisu
Voda Ptipojeni ke studni Kanalizace Septik
Vybaveno Césteénd Pocet nadzemnich 2
podlazi domu
Vytah Ne Elektfina 230V
Energeticky Stitek G - Mimofadné nehospodarna  Stav Dobry
(PENB)
Stav objektu Dobry Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 1 681 m? Uzitna plocha 65 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus
Typ objektu Patrovy

Znéte malebny kraj Réjec u Cernavy? Tady je svét jesté v poradku. Piiroda tak &ista, Ze se Vam z téchto mist nebude
chtit. Mam pro Vas v tomto krasném misté chatku 65m? Na pozemku o vymeéte 1681m?, ktery nabizi soukromi a
moznosti o kterych snite. Chata ¢eka na nového majitele , ktery ji opét doda teplo a krasu dle své vlastni pedstavy. Na
pozemku je vlastni vrtana studna a septik. Toto nadherné misto nabizi spousty moznosti k rekreaci v krasné ptirod¢,
ktera vas pohladi na dusi. Lesy jsou zde plné hub a boriivek. Po naro¢né prochazce se miizete stavit v mistni hosptidce na
pivecko. Nebo toto misto miizete vyzit jako investici a nabidnout k prondjmu, pro ty co hledaji klid, turistiku,
cykloturistiku, nebo venkovsky zptsob zivota.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Radosov ¢.e. 40, Kyselka, okres Cena dle KS 4950 000 K¢
Karlovy Vary
Pravni G¢inky ke dni ~ 27.05.2025 Cislo Fizeni V-3900/2025-403
Vybaveno Ano Garaz Ne
Parkovaci misto Ne Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)
Stav Velmi dobry Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 2 642 m? UZitna plocha 160 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji chalupu v obci RadoSov situovanou na jedine¢ném misté na kraji obce s prfekrasnym vyhledem na
udoli feky Kyselky a okolni krajinu. Ve spodnim podlazi chalupy se nachazi kuchy, obyvaci pokoj, komora a koupelna,
kdy u spodniho podlazi domu je zaroven situovana prostorna terasa. V hornim patte se dale nachdzi samostatna $atna a
dvé& mistnosti slouZici jako loznice, kdy z obou z nich je vystup na balkén s vyhledem na okolni krajinu a rozlehiou
zahradu domu o celkové vyméie 2642 m2 s ovocnymi stromy, vzrostlymi jehlicnany a dal§imi dfevinami. Ve spodnim
podlazi domu je umisténo technické zazemi a skladovaci prostory domu. Na pozemku za domem se nachazi zdéna
stavba vyuzivana pro uskladnéni zahradniho nacini. Pfistup k domu je po samostatné piistupové cesté. Nemovitost
nabizi absolutni soukromi s bezprostfedni navaznosti okolni pfirody.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Horni pfedmésti ¢.e. 145, Cena dle KS 3100 000 K¢
Kraslice, okres Sokolov

Pravni u¢inky ke dni 03.12.2024 Cislo Fizeni V-5924/2024-409

Vlastnictvi Osobni Voda Mistni zdroj

Kanalizace Septik, Jimka Vybaveno Ano

Pocet nadzemnich 3 Elektiina 230V

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarna  Stav Dobry

(PENB)

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 2979 m? UZitna plocha 110 m?

Plocha zahrady 2 941 m? Vytapéni Elektrokotel, Kotel na tuha
paliva

Poloha nemovitosti Polosamota Piijezdova cesta Nezpevnéna

Dostupnost dopravy Vlak, Autobus, Silnice, Dalnice Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji chalupu - dim o dispozici 3+kk, umistény na pozemcich o celkové vymétre 2979 m2 v Kraslicich,
Hornim Predmésti. Mésto Kraslice se rozklada podél toku feky Svatavy v Kraslickém prismyku, jenz oddéluje masiv
Krusnych hor od pohofii Halstrov. Ski Centrum Bublava se nachazi cca 5 km od objektu. V ptizemi je pfedsin, kterou se
vchazi do obyvaciho pokoje s kuchyiiskym koutem, dale do koupelny s vanou , sprchovym koutem a WC. Vnitini
drevéné schodisté propojuje piizemi se 2.NP, kde s z chodby vchazime do prostorné loznice, vedle které se nachazi
komora, ve 3.NP je dalsi samostatny pokoj, jenz lze vyuzit jako pokoj pro hosty, ¢i détsky pokojicek. Chalupa je
podsklepena, v suterénu se nachazi 2 mistnosti, které 1ze vyuzit bud’ jako dalsi pokoj, hernu ¢i dilnu. Nemovitost je
napojena na elektfinu, ma vlastni studnu, ohfev vody zajist'uje bojler. Vytapéni je feSeno akumula¢nimi kamny a také
kachlovymi kamny, které maji vybudovany praduch do patra a vytapi tak i loznici. Veskera obcanska vybavenost se
nachazi pfimo v Kraslicich - posta, obchody, Skola, $kolka, restaurace atd.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita

Pravni u¢inky ke dni
Poznamka k cené
Voda

Parkovaci misto

Vytah
Energeticky Stitek
(PENB)

Stav objektu

Rok vystavby
Plocha pozemku
Vytapéni
Piijezdova cesta
Typ objektu

Sucha ¢.e. 36, Nejdek, okres
Karlovy Vary

23.08.2024

vcetné provize RK

Mistni zdroj

Ano

Ne
G - Mimofadné nehospodarna

Dobry

1982

1028 m?

Kotel na tuha paliva
Nezpevnéna
Patrovy

Cena dle KS

Cislo Fizeni
Vlastnictvi
Vybaveno

Pocet nadzemnich
podlaZi domu
Elektiina

Stav

Konstrukce

Rok rekonstrukce
UZitna plocha
Poloha nemovitosti
Dostupnost dopravy

2300 000 K¢

V-6113/2024-403
Osobni

Céstecné

2

230V
Dobry

Cihlova

2023

95 m?

Samota
Autobus, Silnice

Nabizime k prodeji chalupu na samoté u lesa v Suché u Nejdku o uzitné plose 95 m?. Staveni z roku 1982 ma na
vlastnim pozemku o plose 947 m? povrchovy pramen s malou vodarnou. Odpady jsou svedeny do trativodu. Vytapéni
zajist'uje krb v obyvacim pokoji, v podkrovi najdeme dvé loZnice. V roce 2023 prob&hla kompletni rekonstrukce
koupelny a WC. Nové omitky, lino, bojler, odpady, rozvody vody, nova kuchyniska linka, terasa a fasada. Elektfina
ptivodni hlinik. Caste¢né podsklepeno. Na pozemku stoji stara dievéna garaz, kiilna a dilna. P¥ijezdova lesni cesta k
chalupé je poslednich 300 m sjizdna se zvySenou opatrnosti. V okoli se nachazi celkem 5 staveni, z toho jedno trvale
obyvané. V dochazkové vzdalenosti je koupalisté a kemp Lesik. Chalupa ma evidencni Cislo a lze na ni ziskat hypotéku.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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