ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 061727/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceniovani nemovitych véci

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Objekty spole¢nosti FRITAGRO NizZkov s.r.o. v €asti vyrobniho arealu, obsahujici vyrobni halu bez
¢p/Ce postavenou na pozemku p.¢.st.261 jiného vlastnika, idealni spoluvlastnicky podil ve vysi
90/100 na skladové hale bez ¢p/Ce postavené na pozemcich p.¢.st.258/1, st.258/3, st.258/4, st.258/5
jiného vlastnika, objekt ubytovny ¢.p.187 postaveny na pozemku p.¢.st.254 jiného vlastnika,
administrativni budovu bez C¢p/€e postavenou na pozemku p.C.st.260 jiného vlastnika, vSe
k.a.Nizkov, obec Nizkov, okres Zd’ar nad Sazavou

Znalec: Ing. Pavel Coudek
Plickova 567
149 00 Praha 4
telefon: 602 335 251
e-mail: coudek@centrum.cz

Cislo posudku v evidenci znalce: 2861/2023

Zadavatel: AZAM-insolvence, v.0.s.
Opletalova 1417/25
110 00 Praha 1 Nové Mésto

Cislo jednaci: sp.zn. KSBR 57 INS 3182/ 2021

TRZNi HODNOTA 14 500 000 K¢

Pocet stran: 29 a 39 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 9.6.2023 Vyhotoveno: V Praze 16.11.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanovit obvyklou cenu nemovité véci - objektd spolecnosti FRITAGRO Nizkov s.r.o. v ¢asti
vyrobniho aredlu, obsahujici vyrobni halu bez ¢p/Ce postavenou na pozemku p.¢.st.261 jiného
vlastnika, idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi 90/100 na skladové hale bez ¢p/Ce postavené na
pozemcich p.C.st.258/1, st.258/3, st.258/4, st.258/5 jiného vlastnika, objekt ubytovny C.p.187
postaveny na pozemku p.¢.st.254 jiného vlastnika, administrativni budovu bez ¢p/Ce postavenou na
pozemku p.¢.st.260 jiného vlastnika, vse k.(.NiZkov, obec Nizkov, okres Zd’ar nad Sazavou

Nemovitost je ocenovana v soucasném stavu na zaklad¢ poskytnutych podkladl a provedeného
mistniho Setfeni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro Gcel insolvencniho fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci zadné skutecnosti, které mohou mit dle jeho nazoru vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 9.6.2023 za ptitomnosti zastupce zadavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec vychazel z obvyklych postupil pfi oceniovani nemovité véci. Byla sebrana a zpracovdna data
odpovidajici poZzadavkim zadavatele a pfedmétné nemovité véci, data co nejvice srovnatelnd (co o
lokality, konstrukce, velikosti, technického stavu, stari).

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace a zaméfenim nemovité véci.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Poskytnuté objednatelem posudku :

- vypis z KN LV ¢€.396 k.u.Nizkov, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 12.5.2021
- vypis z KN LV ¢.440 k.0.Nizkov, vyhotoveny dalkovym piistupem dne 12.5.2021
- vypis z KN LV ¢.577 k.0.Nizkov, vyhotoveny dalkovym pfistupem dne 10.3.2023

Pfi mistnim Setfent :

- Cast projektové dokumentace Nastavba vratnice a laboratote (technickd zprava, pidorysy, fezy),
11/1991

- ¢ast projektové dokumentace Zmena v projektu stavby Néastavba vratnice a laboratofe (pravodni
zprava zmény projektu, ptidorysy, pohledy), 06/1994

- Kolaudacéni rozhodnuti nastavby vratnice, 3 mistnosti (laboratofe) na pozemku p.€.260 v k.i.Nizkov
vydané odborem vystavby MU Zd’ar nad Sazavou dne 13.2.1995 pod &.j.Vyst.114/95/Sf/No
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- Rozhodnuti - dodate¢né povoleni a souhlas s uzivanim stavby - stavebni Uprava, modernizace a
rekonstrukce velkokapacitni bramborarny a zpracovny brambor vydané stavebnim odborem MU
Zd’4r nad Sazavou dne 23.12.1997 pod &.j.stav.4438/97/Su

- Cast projektové dokumentace stavby Oprava, rekonstrukce a modernizace velkokapacitni
bramborarny, ¢erven 1989

- ¢ast projektové dokumentace Rekonstrukce stavajici kotelny, 6/1984, 9/1988

- ¢ast projektové dokumentace plynofikace, 01/1989

- ¢ast uvodniho projektu Bramborarna na 5400tun

Zajisténé znalcem :

- dalkovy ptistup do Ceského tGfadu zeméméticského a katastralniho pro registrované uZivatele
- elektronickd databaze nemovitosti INEM

- realitni servery (sreality)

- regiondlni informacni servis RIS

- skutecnosti zjiSténé pii mistnim Setfeni

Mistni $etfeni prob&hlo dne 9.6.2023 za pfitomnosti zastupce AZAM-insolvence, v.0.s.. Nemovitost
byla zpfistupnéna.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vzhledem k druhu zdroju, patficich do kategorie objektivnich podkladu, se jedna o obecné vérohodné
informace, ktera §lo z v&tsi ¢asti ovéfit mistnim Setfenim. Ustng ziskané informace pii mistnim
Setfeni patfi do kategorie subjektivnich a je i tak k nim pfistupovano, pokud je neni mozné
objektivne ovétit.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Byla pouzita data z vefejné pfistupnych zdrojl, realitnich serverli, oceniovacich predpisii a déle
informace zadavatele posudku a informace ziskané pfi mistnim Setfeni.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb.
ve znéni pozd¢jsich predpist

Obvykla cena

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetek
nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v
obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Volba jinych ocefnovacich pristupi :

Odhad vyuziva obvykle tii hlavnich ptistupli vychazejicich :

- z nutnych potizovacich nakladi na nakup pozemku a realizaci vystavby tzv.ndkladovy pfistup,
jehoz vysledkem je vécna (ndkladova) hodnota.

- z pfedpoklddanych vynost tj.z budouciho prospéchu, ktery je mozno od nemovitosti ocekavat
tzv.vynosova hodnota. Tato metoda je zaloZena na vynosech z pronajmu nemovitosti.

- z porovnani s prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti, které odrazi situaci na trhu, tzv.

srovnavaci hodnota.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Bylo provedeno mistni Setfeni s pofizenim fotodokumentace. Pfi mistnim Setieni byla nemovitost
prohlédnuta, vnéj$Sim nahledem zkontrolovany a zhodnoceny vSechny prostory a konstrukce, mozny
ucel uziti nemovitosti.

Byla vyhodnocena rizika spojend s nemovitosti, vyhodnocen pfistup k nemovitosti z vefejnych
komunikaci, soulad faktického a pravniho stavu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec vychazel z obvyklych postupl pfi oceiiovani nemovité véci a dale z pozadavku zakona o
oceniovani majetku €. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich piedpist (v¢. novely zakona o ocenovani
majetku ¢. 237/2020 Sb. v § 2, odstavci 5) ve znéni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup
pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné¢ pouzitych udajli, musi byt
odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat
vyuzitelnych pro ocenéni.*

Pti pouZiti porovnavaci metody znalec preferoval ur€eni obvyklé ceny porovnanim realizované ceny
stejnych nebo obdobnych nemovitosti. Realizované ceny byly pfevzaté z dalkového piistupu do KN,
nemovitosti byly identifikované i pomoci realitnich servert, ptipojeno Cislo fizeni.

V piipad¢ nedostatku relevantniho mnoZstvi realizovanych cen, znalec pouzil nabizené prodeje v
realitnich inzercich upravené pomoci korekénich koeficient pro urceni trzni hodnoty.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kraj Vyso¢ina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Nizkov, k.. Nizkov
Adresa nemovité véci: Nizkov 187, 592 12 Nizkov

Vlastnické a evidencni udaje

FRITAGRO Nizkov s.r.0., €. p. 187, 592 12 Nizkov, LV: 396, podil 1 / 1
AGRO SAZAVA as., ¢. p. 176, 592 11 Sazava, LV: 440, podil: 10/ 100
FRITAGRO Nizkov s.r.0., ¢. p. 187, 592 12 Nizkov, LV: 440, podil: 90 / 100
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Dokumentace a skutecnost

Pti ocenéni se vychazi ze skutecnosti zjisténé na misté¢ samém a z podkladové dokumentace.
Predmétné stavby jsou nékolik let neuzivany. Aredl je v izemnim plénu vedeny v uzemi plochy
smisené vyrobni.

Mistopis

Obec Nizkov se nachazi v okrese Zd’ar nad Sazavou v Kraji Vysodina. Je situovana cca 12 km
zapadné od Zd’aru nad Sazavou. Obci prochazi silnice 2.tiidy ¢.352 spojujici Jihlavu se silnici 1/19.
Dalnice D1 je vzdalend cca 20 km jiznim smérem. V obci je zékladni obcanska a technicka
vybavenost. Dopravni dostupnost je zajiStovana autobusovou dopravou. V obci jsou vybudované
vetejné rozvody vody, kanalizace, plynu a elektiiny.

Pfedmeétem ocenéni je ¢ast objekti uzavieného oploceného arealu nachézejiciho se pii silnici IILtridy
Sazava-Nizkov, cca 1,5 km severovychodné¢ od obce Nizkov. Z vefejné komunikace je aredl
piistupny ptfes pozemky p.¢.130/11, p.€.130/14, p.¢.130/15, p.€.130/7 ve vlastnictvi fyzickych osob,
bez pravniho oSetfeni pfistupu. Uvniti aredlu se pfistupové komunikace nachazi na pozemcich
p.C.115/11, p.€.115/14, p.¢.130/1 p.€.130/7, p.€.130/10, ve vlastnictvi fyzickych osob, bez pravniho
oSetfeni pristupu. Cely areal je vybaven piipojkami IS - voda, elektro, kanalizace, plynu s
dostate¢nou kapacitou k danym uceliim. Voda je ptivedena ze dvou studni do vlastniho vodojemu,
kanalizace usti do vlastni COV.

Pristup pres pozemky

115/11 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
115/14 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/1 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/7 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/10 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/11 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/14 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava
130/15 fyzické osoby, bez omezeni vlastnického prava

Celkovy popis nemovité véci

Ocenlované nemovitosti tvofili soubor staveb na zpracovani brambor komplexnim zpisobem, ktery
pfestavuje hlavni vyrobni hala vedena v katastru nemovitosti LV ¢ 396 jako zemédélska stavba bez
¢p/Ce, postavend na pozemku p.¢.st.261 jin¢ho vlastnika, dale idedlni spoluvlastnicky podil ve vysi
90/100 na skladové hale bez ¢p/Ce, vedené v katastru nemovitosti LV ¢ 440 jako zemédélska stavba
bez ¢p/Ce, postavend na pozemku p.¢.st.258/1, p.€.258/3, p.c.258/4, p.€.258/5 jinych vlastnikd, dale
administrativni budova byvalé vratnice bez ¢p/Ce vedena v katastru nemovitosti LV ¢ 396 jako
zem&délska stavba bez ¢p/Ce, postavena na pozemku p.€.st.260 jiného vlastnika, dale stavba
ubytovny ¢.p.187 bez ¢p/Ce vedend v katastru nemovitosti LV ¢ 396 jako rodinny dim ¢.p.187,
postaveny na pozemku p.¢.st.254 jiného vlastnika.

Trafostanice vedena v katastru nemovitosti LV ¢€.396 jako jind stavba postavena na pozemku
p.€.st.259/1 jiného vlastnika neni pfedmétem ocenéni.

Vyrobni hala

Jedna se o objekt pro zpracovani brambor. Je to jednopodlazni nadzemni objekt s dvoupodlaznim
pfistavkem socidlniho zafizeni a Saten. Nachéazi se v centrdlni ¢asti arealu. Objekt je pfistupny
vjezdovymi vraty do vstupni haly pro pfijem brambor, zadveti u plynové kotelny a plynové kotelny
se dvéma kotli na JZ stran¢ objektu. Podél vétsi Casti JZ fasady je rampa. Dalsi ptistupy jsou v SV
fasad¢ do jednotlivych skladl a zadveti.
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Stavebné se jednd o trojlodni halu. Nosnou konstrukci tvofi ocelova vaznikova konstrukce se
zdénymi piistavky pii podélnych a Stitovych sténach, ve kterych je socidlni zatizeni, skladova cast,
plynova kotelna se dvéma kotli (1978 a 2021), sklad oleje, prostor piijmu a ¢isténi. Strop nad
plynovou kotelnou je z ocelovych nosnikii, s plechovym zateplenym podhledem, strop nad zdénymi
pfistavky je z paneld. Nad halami je strop s plechovym zateplenym podhledem. Na vaznicich jsou
ulozené dievéné krokve s bednénim a s krytinou z pozinkovaného plechu. Do objektu jsou pfivedeny
vnitroaredlové rozvody vody, kanalizace, elektiiny, plynu do kotelny. Schodisté do prostoru Saten je
betonové s obkladem dlazbou. Podlaha je betonova opatfend stérkou nebo keramickou dlazbou.
Socidlni zafizeni je standardné vybavené. Prosvétleni je plastovymi okny, pivodni ocelovymi,
dfevénymi okny a sklenénymi tvarovkami. Vnitini dvefe jsou standardni, vrata ocelova
dvouktidlova. Objekt je vytapény. EZS je instalovan v celém objektu.

Dispozic¢ni feSenti :

1.NP:

vstupni hala pro pfijem a hrubé prani brambor, tfidirna brambor

vyrobni hala piidorysu L tvofena nékolika prostory vyroby produktii z brambor, skladové casti,
expedice, nadrze na vodu

suSarna

tukové a olejové hospodatstvi, expedice, strojovna chlazeni, sklady s chladici jednotkou, mrazirna s
délicimi PUR panely

klidova ¢ast tvofena Satnou s kuchyiikou a socidlnim zatfizenim, kancelafi

plynova kotelna, vyméniky

zdzemi - dilna, strojovna

2.NP:

Satny, socialni zafizeni, umyvarna se sprchami, susarny odévi, kancelare, jidelna, vydej jidel

v 2

Uzitna plocha celkem 5600 m

Plocha z vétsi casti pfevzata z projektové dokumentace, ¢astecné ziskdna méfenim pii mistnim
Setfeni.

U objektu pfevazuje vyrobni a skladovy ucel uziti. Pivodni dokumentace je z roku 1977. V roce 1997
probéhla rekonstrukce objektu za ucelem zajisténi bezodpadové technologie. Objekt je uzamceny,
delsi dobu neuzivany, ¢emuz odpovidd 1 poskozeni konstrukci kratkodobé Zivotnosti a
pravdépodobné i inzenyrskych siti. Stftechou zatéka.

Skladova hala

Jedna se o objekt byvalého skladu brambor obdélnikového ptidorysu. Nachazi se v jihovychodni ¢asti
aredlu. Je pfistupny vnitroaredlovou zpevnénou komunikaci. Je situovany ve svazitém terénu. Z
tohoto diivodu je objekt fesen ve dvou trovnich podlah. Sestdva z ocelové, caste¢né oteviené kolny
12*127,5m se sedlovou stfechou na ocelovych sloupech a zdénymi §tity, na kterou navazuje zdéna
skladovaci ¢ast tvofend 8 skladovacimi boxy rozméru 15x18m se vzduchotechnickymi komorami na
Stitové strané box1 zastfeSend pultovymi vazniky napojenymi na okap vaznikl na kolnach. Stény jsou
z vnitini ¢asti opatieny izolaci pro udrzeni konstantni teploty.

Podél boxt vede pribéznd vyskladiiovaci manipulaéni chodba. Zastropeni chodby je montovanymi
panely, které tvofi polovinu plochy podlahy kolny urcenou pro piijem brambor. Ve stiedni ¢asti je
velin, elektrorozvodna a spojovaci schodisté mezi podlazimi.

Venkovni omitky jsou bfizolitové, oplaSténi hlinikovym plechem, zastfeSeni pozinkovanym
plechem. Vnitini stény jsou omitnuté a opatiené malbou. Objekt je napojen na vnitroaredlovy rozvod
vody, kanalizace, elektfiny. Vétrani je pfirozené, ve skladové Casti nucené. Vytapéni je v Satné
lokalni elektrické. Socialni zatfizeni slozené z Satny, predsiné WC a WC.
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Dispozi¢ni feSeni : Skladovy prostor odlehCovaci, predtiidéni, kde byla umisténa linka

Skladovaci boxy, manipula¢ni chodba, technologie vzduchotechniky, sklady, socialni zatizeni,
technologie elektro

Uzitna plocha celkem : 1203 m?

Plocha z vétsi casti pievzata z projektové dokumentace stavby, caste¢né ziskana méfenim pii mistnim
Setfent.

U objektu prevazuje skladovaci ucel uziti. Objekt byl postaveny na pocatku devadesatych let.
Ocelova cast objektu je volné piistupna. Zbytek objektu je uzamceny, delsi dobu neuzivany, cemuz
odpovida i poSkozeni konstrukci dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti a pravdépodobné i inzenyrskych
siti. Stfechou zatéka.

Administrativni budova

Jedna se o ptivodni nepodsklepeny zdény jednopodlazni objekt, na ktery byla provedena nastavba
druhého podlazi. Nachazi se v jizni Casti u vjezdu do arealu. Je piistupny ze zpevnéné vnitroarealoveé
plochy do prostor 1.NP a samostatnym vchodem v pfistavbé s dvouramennym piimo osvétlenym
schodistém do 2.NP. Vstup do podstiesniho prostoru je umoznén poklopem ve stropé. Objekt je
napojeny na vnitroarealové rozvody elekttiny, vody, kanalizace, plynu.

Nosna konstrukce je zdéné z dérovanych cihel, stropy z keramickych panelt, stfecha je polovalbova,
krov dievény, krytina z betonovych tasek, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, fasada
Stukova, sokl z keramickych paskd, obklad 2.NP natfenymi palubkami, okna dfevénd a stfesni,
vnitini schodisté betonové s keramickym obkladem. Vnitini omitky jsou Stukové, natéry omyvatelné,
obklady keramické, podlahy z keramické dlazby a zatézové textilni krytiny. Zafizovaci predméty
jsou standardni WC, umyvadla, sprchovy kout, kuchyiiska linka, vestavéné skiin€. Vytapéni je nové
ustfedni s deskovymi télesy. VéEtrani je prirozené okny.

Dispozi¢ni fesenti :

1.NP - kancelafe, laboratot, sklad, chodba, 2x WC s piedsini, dvouramenné schodisté, mistnost
vratného, uzitna plocha 83 m?

2.NP - propojené 3 kancelafe, chodba, Satna, socialni zafizeni, uZitna plocha 75 m?

Uzitna plocha celkem 158 m?

Plocha castecné prevzata z projektové dokumentace nastavby, ¢aste¢né ziskdna métenim pii mistnim
Setfeni.

U objektu pfevazuje administrativni ucel uziti. K plivodnimu pfizemnimu objektu byla provedena
nastavba zkolaudovana v roce 1995. Objekt je uzamceny, delsi dobu neuzivany, cemuz odpovida 1
poskozeni konstrukei kratkodobé Zivotnosti a pravdépodobné 1 inZenyrskych siti.

Ubytovaci objekt

Jedna se o samostatné stojici celopodsklepeny rodinny dim typu OKAL, obdélnikového ptidorysu s
podkrovim v sedlové stfeSe. Ma jedno podzemni podlaZi, nadzemni podlazi a podkrovi.

Nachazi se v severovychodni ¢asti arealu. Prijezd ze silnice k objektu je zarostly, z arealové ¢asti
neni. Vstup do objektu je dvefmi do chodby v 1.PP s pfimym schodist¢ém do 1.NP. V 1.PP jsou
technické prostory, kotelna s plynovym kotlem, sklady, gardz pro jeden automobil, ktera je ptimo
pfistupna z chodby a dvoukiidlovymi vraty z nadvofi. Vstup do objektu je zarostly. V 1.NP se
nachazi obytna ¢ast domu s balkonem do nadvofi na severozapadni fasade. V podkrovi jsou 2 pokoje.
Objekt je napojeni na rozvody elektfiny, vody, kanalizace, plynu. Podzemni podlazi je zdéné se
stropni deskou, na které je postaveny montovany dfevény dam typu OKAL. Jedna se o sendviGovou
zateplenou konstrukei, slozenou pravdépodobné z dievostépkovych desek a z vnéjsi strany
azbestocementovych desek. Mlize se uvolnovat formaldehyd a azbestova vlakna. Strop je dievény.
Stiecha je sedlova, krov dievény, krytina z dvoudrazkovych taSek, klempifské konstrukce z
pozinkovaného plechu, fasdda Stukova a s vyrobni povrchovou tupravou panelu, obklad Stiti
natfenymi palubkami, okna dievénd zdvojend, v suterénu doplnéna omitkou, vnitini schodisté ptimé
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betonové, do podkrovi dievéné. Vnitini upravy povrchil stén jsou v suterénu omitkou, dale natérem,
tapetou, keramickym obkladem, v podkrovi ptivodni povrchova uprava paneld. Podkrovi je
zateplené.

Podlahy jsou v suterénu betonové, obytné prostory se zatézovou textilni krytinou, keramickou
dlazbou. Zatizovaci pfedméty jsou standardni WC kombi, vana, umyvadla, ptivodni kuchyniska linka,
vestavéné skiin€. Vytapéni je ustfedni s plynovym kotlem, ohiev vody el.bojlerem. Vétrani je
ptirozené okny.

Dispozic¢ni feSent :

1.PP - chodba se schodi§tém, garaZ, chodba, 2 sklady, kotelna, uZitna plocha 97m? koeficient typu
plochy 0,5 ptfepocitana uzitna plocha 49 m?

1.NP - zadveii se schodistém, chodba, kuchyng, koupelna, WC, 4 pokoje, uZitna plocha 105 m?
podkrovi - 2 pokoje, uzitna plocha 43 m?

Uzitna plocha celkem 197 m?

Plocha ziskdna métenim pii mistnim Setfeni.

U objektu prevazuje ubytovaci funkce. Objekt je uzamceny, delsi dobu neuzivany. Interiér je v
puvodnim stavu poskozen, konstrukce a vybaveni neudrZzovany, projevuje se vzlinani vlhkosti na
obvodovych sténach, obklad podkrovi je poskozeny. Objekt neni okamzité uzivatelny.

Nakladova metoda

V tomto ptfipad¢ byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru pomoci cenovych
ukazatelti spole¢nosti RTS Brno v cenové trovni 2023. Od této vychozi ceny, reprodukéni hodnoty,
je odecteno pfiméefené opotiebeni. Pro tento odpocet se pouziva nejcasteji linedrni metoda. Pfipojky a
venkovni upravy tvoii odhadem 3% z nakladové ceny.

Vynosova metoda

Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos.

Predmétné stavby arealu nejsou pronajaté. Slouzi vlastnikovi. Stavebné technicky stav neumoznuje
okamzité pronajmuti.

Porovnavaci metoda

Porovnavaci hodnota je stanovena na zdkladé porovndni cen nize uvedenych porovnavanych
nemovitosti, pfipadné jednotkovych cen odvozenych z téchto nemovitosti. Tyto vybrané
porovnavané nemovitosti piedstavuji obdobné nemovitosti situované v ramci dané lokality a SirSiho
sousedstvi, jejichz prodej byl realizovan nebo nabizen na realitnim trhu. Porovnavaci hodnota je
stanovena s ohledem na lokalitu, ucel stavby, velikost, standard, technicky stav stavby, rozsah
pozemkového zdzemi.

V tomto pfipad¢ lze provést pro stanoveni porovnavaci ceny nemovitosti orientacni propocet
prostiednictvim cen za 1 m® uzitné plochy.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z vetejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentai: ptistup do aredlu a pohyb v arealu pies pozemky jinych vlastnikl fyzickych osob,
pravné neosetien

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovéna v zaplavovém tuzemi
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Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentar: LV 396 ¢ast Ca D :

- zastavni pravo exekutorské, opravnéni pro POEX Velké Mezifici, a.s.
- zah4jeni exekuce

- exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Lv440castCaD:

- zahéjeni exekuce

- exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti k podilu 90/100

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajiméana
ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

3.4. Obsah

Vécna hodnota

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Vyrobni hala na pozemku p.¢.st.261
1.2. Skladova hala na pozemku p.¢.st.258/1, p.C.st.258/3, p.C.st.258/4, p.¢.st.258/5
1.3. Administrativni budova na pozemku p.¢.st.26
1.4. Ubytovaci objekt na pozemku p.¢.st.254
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ptipojky a venkovni upravy

Porovnavaci metoda

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Vyrobni hala
1.2. Skladova hala

1.3. Administrativni objekt

Vynosova metoda

1. Vynosova hodnota
1.1. Vyrobni hala
1.2. Kancelafské a ubytovaci prostory
1.3. Skladova hala



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

1.Vécna hodnota

1.1. Vyrobni hala na pozemku p.¢€.st.261

| Vécna hodnota dle THU |
Jednotkova cena je pfevzata z cenovych ukazatelli spolecnosti RTS Brno v cenové trovni 2023 pro
objekt Hala pro skladovani a ipravu zeméd¢€lskych produkti, primér 3245 K¢/m3, zvysena o VRN
ve vysi 5%.

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba 5856*8,5 = 49 776,00
Obestavény prostor - celkem: 49 776,00 m*
Jednotkova cena 3 407 K&/m®
Mnozstvi 49 776,00 m*®
Reprodukéni cena 169 586 832 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 12,30 20 859 180 20 859 180 12,30
2. Svislé konstrukce 29,80 50536 876 50536 876 29,80
3. Stropy 9,10 15 432 402 15 432 402 9,10
4. Krov, stiecha 11,20 18 993 725 18 993 725 11,20
5. Krytiny stfech 2,80 4748 431 4748 431 2,80
6. Klempitské konstrukce 0,70 1187 108 1187 108 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli 6,00 10175 210 10 175 210 6,00
8. Uprava vnéjsich povrchi 3,20 5426 779 5426 779 3,20
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,70 1187 108 1187 108 0,70
11. Dvete 2,10 3561 323 3561 323 2,10
12. Vrata 2,40 4 070 084 4 070 084 2,40
13. Okna 4,40 7461 821 7461 821 4,40
14. Povrchy podlah 4,90 8309 755 8309 755 4,90
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,80 8 140 168 8 140 168 4,80
17. Bleskosvod 0,40 678 347 678 347 0,40
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienick4 vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
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25. Ostatni 5,20 8 818 515 8 818 515 5,20
Upravena reprodukéni cena 169 586 832 K¢
Mnozstvi 49 776,00 m*®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 3 407 K&¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 0
Obestavény prostor (OP) [m?] 49 776,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 3407
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 3407
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<E] 169 586 832
Stari roktli
Dalsi zivotnost rokli 34
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 67 834 733

1.2. Skladova hala na pozemku p.¢.st.258/1, p.¢.st.258/3, p.c.st.258/4,

p.c.st.258/5

| Vécna hodnota dle THU

Jednotkova cena je pfevzata z cenovych ukazatelll spole¢nosti RTS Brno v cenové trovni 2023 pro

objekt Hala pro skladovani a Gpravu zemé&délskych produktl, pramér 3245 K&/m3, zvySena o VRN

ve vysi 5%.

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba 42142 = 42 142,00
Obestaveény prostor - celkem: 42 142,00 m*

Jednotkova cena 3 407 K&/m®

Mnozstvi 42 142,00 m*®

Reprodukéni cena 143 577 794 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 12,20 17 516 491 17 516 491 16,33

2. Svislé konstrukce 29,30 42 068 294 21 034 147 19,61

2. Svislé konstrukce 29,30 42 068 294 0 0,00

3. Stropy 8,90 12 778 424 6 389 212 5,96

3. Stropy 8,90 12 778 424 0 0,00

4. Krov, stfecha 11,00 15 793 557 15 793 557 14,73

5. Krytiny stfech 2,90 4163 756 4163 756 3,88

6. Klempifské konstrukce 0,70 1 005 045 1 005 045 0,94

7. Uprava vnitinich povrchi 6,10 8 758 245 8 758 245 8,17

8. Uprava vnéj$ich povrchi 3,30 4 738 067 4 738 067 4,42

9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00

10. Schody 0,70 1 005 045 1 005 045 0,94
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11. Dvete 2,20 3158 711 3158 711 2,95
12. Vrata 2,30 3302 289 3302 289 3,08
13. Okna 4,30 6173 845 6 173 845 5,76
14. Povrchy podlah 4,80 6891 734 6 891 734 6,43
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 4,70 6 748 156 6 748 156 6,29
17. Bleskosvod 0,40 574 311 574 311 0,54
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,20 8901 823 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 107 252 612 K¢
Mnozstvi 42 142,00 m*
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 2 545 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 0
Obestavény prostor (OP) [m?] 42 142,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2 545
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 545
Reproduk¢éni hodnota (RC * OP) [K¢] 107 251 390
Stari rokti
Dalsi zivotnost rokt 26
Opotiebeni % 60,00
Vlastnicky podil * 90/ 100
Vécna hodnota (VH) [K¢] 38 610 500

1.3. Administrativni budova na pozemku p.¢.st.26
| Vécna hodnota dle THU |
Jednotkova cena je pievzata z cenovych ukazatel spole¢nosti RTS Brno v cenové Grovni 2023 pro

objekt Budovy pro fizeni, spravu a administrativu, svisla konstrukce zdéna 9275 K¢&/m3, zvysSena o
VRN ve vysi 5%.

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba 839 = 839,00
Obestavény prostor - celkem: 839,00 m*

Jednotkova cena 9 739 K¢&/m®

Mnozstvi 839,00 m*®

Reprodukéni cena 8 171 021 K¢
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,20 670 024 670 024 8,32
2. Svislé konstrukce 17,40 1421 758 1421 758 17,65
3. Stropy 9,30 759 905 759 905 9,43
4. Krov, stiecha 7,30 596 485 596 485 7,40
5. Krytiny stfech 2,10 171 591 171 591 2,13
6. Klempitské konstrukce 0,60 49 026 49 026 0,61
7. Uprava vnitinich povrchii 6,90 563 800 563 800 7,00
8. Uprava vnéj$ich povrchi 3,30 269 644 269 644 3,35
9. Vnitini obklady keramické 1,80 147 078 147 078 1,83
10. Schody 2,90 236 960 236 960 2,94
11. Dvete 3,10 253 302 253 302 3,14
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,20 424 893 424 893 5,27
14. Povrchy podlah 3,20 261 473 261 473 3,25
15. Vytapéni 4,20 343183 343183 4,26
16. Elektroinstalace 5,70 465 748 465 748 5,78
17. Bleskosvod 0,30 24 513 24 513 0,30
18. Vnitini vodovod 3,20 261 473 261 473 3,25
19. Vnitini kanalizace 3,10 253 302 253 302 3,14
20. Vnitini plynovod 0,20 16 342 16 342 0,20
21. Ohftev teplé vody 1,70 138 907 138 907 1,72
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,00 245131 245131 3,04
24. Vytahy 1,40 114 394 0 0,00
25. Ostatni 5,90 482 090 482 090 5,98
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 8 056 627 K¢
Mnozstvi 839,00 m*
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 9 603 K&/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 531
Obestavény prostor (OP) [m?] 839,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 9603
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 9603
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8 056 917
Stari rokt
Dalsi zivotnost roktli 35
Opotiebeni % 60,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 3222 767

1.4. Ubytovaci objekt na pozemku p.c.st.254
| Vécna hodnota dle THU |
Jednotkova cena je pfevzata z cenovych ukazatelli spolecnosti RTS Brno v cenové trovni 2023 pro

objekt Budovy pro pro spolecné ubytovani a rekreaci, svisla konstrukce zdéna 9580 K¢/m3, zvysena
o VRN ve vysi 5%.
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP 299 = 299,00
NP 1.NP 328 = 328,00

Z Podkrovi 234 = 234,00

Obestavény prostor - celkem: 861,00 m*
Jednotkova cena 10 059 K&/m®
Mnozstvi 861,00 m°®
Reproduk¢ni cena 8 660 799 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,30 545 630 545 630 6,30
2. Svislé konstrukce 15,00 1299 120 1299 120 15,00
3. Stropy 8,20 710 186 710 186 8,20
4. Krov, stiecha 6,10 528 309 528 309 6,10
5. Krytiny stfech 2,70 233 842 233 842 2,70
6. Klempiiské konstrukce 0,60 51 965 51 965 0,60
7. Uprava vnitinich povrchd 7,10 614 917 614 917 7,10
8. Uprava vngjSich povrchl 3,20 277 146 277 146 3,20
9. Vnitini obklady keramické 3,10 268 485 268 485 3,10
10. Schody 2,80 242 502 242 502 2,80
11. Dvete 3,80 329 110 329 110 3,80
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,90 510 987 510 987 5,90
14. Povrchy podlah 3,30 285 806 285 806 3,30
15. Vytapéni 4,90 424 379 424 379 4,90
16. Elektroinstalace 5,80 502 326 502 326 5,80
17. Bleskosvod 0,30 25982 25982 0,30
18. Vnitini vodovod 3,30 285 806 285 806 3,30
19. Vnitini kanalizace 3,20 277 146 277 146 3,20
20. Vnitini plynovod 0,30 25982 25982 0,30
21. Ohfev teplé vody 2,20 190 538 190 538 2,20
22. Vybaveni kuchyni 1,80 155 894 155 894 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. 4,30 372 414 372 414 4,30
24. Vytahy 1,40 121 251 121 251 1,40
25. Ostatni 4,40 381075 381075 4,40
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reproduk¢ni cena 8 660 799 K¢
MnoZstvi 861,00 m°®
Zakladni upravena jedn. cena (JC) 10 059 K&/m®
QOcenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 122
Obestavény prostor (OP) [m?] 861,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 10 059
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Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 10 059
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<E] 8 660 799
Stari roktli

Dalsi zivotnost rokti 25
Opotiebeni % 90,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 866 080

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Pripojky a venkovni upravy

| Vécna hodnota dle THU

Zpusob vypoctu je pievzaty z metody zjiSténé ceny, procentem z reprodukéni ceny ve vysi 3%.
Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem ve vysi 3%.

Ocenéni
Pocet [ks] 1
Jednotkova cena (JC) [K¢/ks] 9 630 000
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K¢/ks] 9 630 000
Reprodukéni hodnota (RC * Pocet) [K¢] 9630 000
Stari rokt
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1926 000

2. Porovnavaci metoda
2.1. Vyrobni hala

Ocenovana nemovita véc

5 600,00 m*
5 856,00 m?

UZitna plocha:
Zastavéna plocha:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev:
Lokalita:
Popis:

Komerc¢ni objekt v arealu
ul.Strojirenska, Havlickliv Brod

okraj mésta
velmi dobra moznost parkovani

piistup feSeny vécnym biemenem

zdény objekt v primyslovém arealu
4 prostory pro vyrobu a skladovani, kancelare, kuchyn, Satna, zdzemi

ing.site : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : el.lokélni v kancelafich, plynové robury ve vyrobé

Podlazi:
Dispozice:
Typ stavby:

technicky stav : primérny, v provozu

prodej realizovan pod ¢.V-6306/2022-601, zalozeni fizeni 22.9.2022, katastralni Gfad|
pro Havlickliv Brod

budova bez ¢p/Ce, pozemek p.¢.st.455/4

1.NP+2.NP

vyroba a skladovani, kancelare, kuchyn, Satna, zdzemi

zdéna stavba vytapéna
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Pozemek: 1 496,00 m*
Uzitna plocha: 1 460,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (realitni,

pravni) 0,96
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,80
K3 Poloha - atraktivné;si 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,85
K5 Celkovy stav - atraktivngjsi 0,80 Zdroj: realitni server, katastr
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi, v provozu, moznost
dalsiho rozvoje 0,80
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 22.9.2022 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
12 000 000 1 460,00 8219 0,23 1890
Nazev: Vyrobné-skladovaci areal
Lokalita: Rudikov, okres Ttebic
Popis: soubor budov a pozemku povodni bramborarny z roku 1991,

po stavebnich upravach rekolaudovan v roce 1998 na vyrobu umélého obkladového
kamene a dlazby, v roce 2007 piistavba expedice se ¢tyfmi suSdrnami
okraj Rudikova, ptistup ptimy
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace do zumpy, plyn
vytapéni : plynové, skladova hala nevytapéna
technicky stav : zhorSeny
prodej bude realizovan vetejnou drazbou v roce 2024
hodnota nemovitych véci 19 500 000 K¢
z toho hodnota pozemki 3 500 000 K¢
Podlazi: 1.NP+2.NP
Dispozice:  vyroba a skladovani
Typ stavby: zdéna stavba

Pozemek: 15 216,00 m*
Uzitna plocha: 3 726,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,90
K3 Poloha - atraktivné;si 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,90
K5 Celkovy stav - atraktivngj$i 0,90 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku - hodnota pozemku odectena 1,00 ’
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi, okamzité uzivatelny,
moznost dals$iho rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena jz' cena
k 20.11.2023 [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
16 000 000 3726,00 4294 0,45 1932
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Nazev: Vyrobné-skladovaci areal Okrouhlice
Lokalita: Okrouhlice, okres Havlickav Brod
Popis: areal byvalé sklarny, v roce 1995 prosel rekonstrukei
¢asti - administrativni, socialni, vyrobné-skladovaci, prodejni
vlastni pozemek s moznosti parkovani
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace do vlastni COV, zasobnik na plyn, trafostanice
vytapénia ohfev vody : UT kotelna
technicky stav : zhorSeny, neuzivany
prodej bude realizovan prostiednictvim insolven¢niho fizeni

Podlazi: 1.NP+2.NP
Dispozice:  vyroba, skladovani, prodej
Typ stavby: smiSena stavba

Pozemek: 2 027,00 m*
UZitna plocha: 1271,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,80
K3 Poloha - atraktivnéjsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,95
K5 Celkovy stav - atraktivngjsi 0,95 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 )
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi, okamzité uzivatelny,
moznost dal$iho rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. Cezna Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 20.11.2023 [m?] K¢/m Kc [K¢/m?]
10 990 000 1271,00 8 647 0,31 2 681

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V dané lokalité a sousedstvi se pro ur¢eni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané
ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1 890 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 2 168 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2 681 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérn4 jednotkova cena 2 168 K&/m®
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 5 600,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 12 140 800 K¢

2.2. Skladova hala

QOcenovana nemovita véc
Uzitna plocha: 1 203,00 m*
Zastavéna plocha: 2 172,00 m?
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Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Komer¢ni objekt v arealu
Lokalita: ul.Strojirenska, Havlicktiv Brod
Popis: zdény objekt v primyslovém arealu

4 prostory pro vyrobu a skladovani, kancelate, kuchyn, Satna, zdzemi
okraj mésta
velmi dobra moznost parkovani
ing.site : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : el.lokdlni v kancelatich, plynové robury ve vyrobé
pristup feSeny vécnym bfemenem
technicky stav : primérny, v provozu
prodej realizovan pod ¢.V-6306/2022-601, zaloZeni fizeni 22.9.2022, katastralni Giad
pro Havlickliv Brod
budova bez ¢p/Ce, pozemek p.C.st.455/4
Podlazi: 1.NP+2.NP
Dispozice:  vyroba a skladovani, kancelafe, kuchyn, Satna, zazemi
Typ stavby: zdéna stavba vytapéna
Pozemek: 1 496,00 m?
Uzitna plocha: 1 460,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (realitni,

pravni) 0,96
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,80
K3 Poloha - atraktivnéjsi 0,80
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,80 ‘
K5 Celkovy stav - atraktivnéjsi 0,75 Zdroj: realitni Server, katastr
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 nemovitost
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivnéjsi, v provozu, moznost
dalsiho rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 22.9.2022 [m7] K¢&/m Kc [K¢/m?]
12 000 000 1 460,00 8219 0,22 1 808
Nazev: Vyrobné-skladovaci areal
Lokalita: Rudikov, okres Ttebic
Popis: soubor budov a pozemkil povodni bramborarny z roku 1991,

po stavebnich upravach rekolaudovan v roce 1998 na vyrobu umélého obkladového
kamene a dlazby, v roce 2007 pfistavba expedice se ctyimi suSarnami
okraj Rudikova, pfistup ptimy
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace do Zumpy, plyn
vytapéni : plynové, skladova hala nevytapéna
technicky stav : zhorSeny
prodej bude realizovan vetejnou drazbou v roce 2024
hodnota nemovitych véci 19 500 000 K¢
z toho hodnota pozemk 3 500 000 K¢
Podlazi: 1.NP+2.NP
Dispozice:  vyroba a skladovani
Typ stavby: zdéna stavba
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Pozemek: 15 216,00 m?

Uzitna plocha: 3 726,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,90
K3 Poloha - atraktivné;si 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,85
K5 Celkovy stav - atraktivngjsi 0,80 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku - hodnota pozemku odectena 1,00 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi, okamzité
uzivatelny,moznost dal§iho rozvoje 0,85
Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 20.11.2023 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
16 000 000 3 726,00 4294 0,37 1589
Nazev: Vyrobné-skladovaci areal Okrouhlice
Lokalita: Okrouhlice, okres Havlickav Brod
Popis: areal byvalé sklarny, v roce 1995 prosel rekonstrukci

¢asti - administrativni, socialni, vyrobné-skladovaci, prodejni

vlastni pozemek s moznosti parkovani

ing.sité : elektfina, voda, kanalizace do vlastni COV, zasobnik na plyn, trafostanice
vytapénia ohfev vody : UT kotelna

technicky stav : zhorSeny, neuzivany

prodej bude realizovan prostiednictvim insolven¢niho fizeni

Podlazi: 1.NP+2.NP
Dispozice:  vyroba, skladovani, prodej
Typ stavby: smisena stavba

Pozemek: 2 027,00 m?
Uzitna plocha: 1271,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - mensi objekty 0,80
K3 Poloha - atraktivné&jsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivnéjsi 0,90
K5 Celkovy stav - atraktivné;si 0,85 Zdroj: realitni server
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 '
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi, okamzité uZivatelny,
moznost dals$iho rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena jz. cena
k 20.11.2023 [m7] K¢/m Kc [K¢/m?]
10 990 000 1271,00 8 647 0,26 2 248

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V dané lokalité a sousedstvi se pro urceni obvyklé ceny nepodatilo pro porovnani zjistit sjednané
ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.
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Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 589 K&/m?
Priimérna jednotkova porovnévaci cena 1 882 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 248 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkové cena 1 882 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 1 203,00 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 2 264 046,00
ideélni spoluvlastnicky podil 90/100 *0,90
= 2 037 641,40
omezena obchodovatelnost spoluvlastnického *0,90
podilu
= 1833 877,26
Vysledna porovnavaci hodnota 1 833 877 K¢

2.3. Administrativni objekt

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 158,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Nebytovy prostor kancelaie

Lokalita: Janovice u Polné ¢p.65

Popis: byvala prodejna - sklad, prodejni plocha, socialni zatizeni, kancelare, sklep
rampa

pozemek pod objektem
ptistup z vefejné komunikace
ing.sité : elektiina, voda, kanalizace do septiku
vytapéni : lokalni elektrické
ohfev vody : el.bojler
technicky stav : primérny
prodej nerealizovan
prodej realizovan pod ¢.V-1532/2023-707, zalozeni fizeni 10.3.2023, katastralni Gfad|
pro Jihlava
stavba ¢p.65, pozemek p.¢.st.82
Podlazi: sklep+1.NP
Dispozice:  sklad, prodejni plocha, socidlni zafizeni, kancelare, sklep
Typ stavby: zdéna stavba
Pozemek: 224,00 m?
UZitna plocha: 224,00 m*

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (realitni,

pravni) 0,96
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,02
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,90
K5 Celkovy stav - atraktivnéjsi 0,90 Zdroj: realitni server, katastr

nemovitosti
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K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi 0,95
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.3.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 300 000 224,00 10 268 0,53 5442
Nazev: Nebytovy prostor kancelaie
Lokalita: Komenského ul., Svétla nad Sazavou
Popis: samostatné stojici zdény dim, garaz, zahradni domek
1.NP+2.NP
1.NP mozny byt 3+1
2.NP 4 mistnosti

vlastni pozemek
piistup z vefejné komunikace
ing.sité : elektfina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : plynovy kotel
ohtev vody : kotel
technicky stav : dim z roku 1922, v roce 2016 kompletni rekonstrukce
prodej nerealizovan
Podlazi: sklep+1.NP
Dispozice:  sklad, prodejni plocha, socidlni zafizeni, kancelare, sklep
Typ stavby: zdéna stavba

Pozemek: 643,00 m*
Uzitn4 plocha: 188,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,80
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,02
K3 Poloha - atraktivné;si 0,80 :
K4 Provedeni a vybaveni - atraktivnéjsi 0,85 e
K5 Celkovy stav - atraktivngjgi 0,85 i
. , Zdroj: realitni server, katastr
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 nemovitosti
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngjsi,moznost dalsiho
rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 10.11.2023 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
5690 000 188,00 30 266 0,28 8474
Nazev: Nebytovy prostor kancelare
Lokalita: Sucheniova ul., Tfebi¢
Popis: zdény dim krajni fadovy

16 kancelafi, sklady, socialni zafizeni, garaz
1.PP+1.NP+2.NP+podkrovi

dobra moznost parkovani

pfistup z vefejné komunikace

ing.sité : elektiina, voda, kanalizace, plyn
vytapéni : klimatizace, plynovy kotel UT
ohiev vody : kotel UT

EZS
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technicky stav : dim z roku 1905, v roce 1990 rekonstrukce
prodej realizovan prostfednictvim vetejné drazby, V-4674/2023 zalozeni fizeni
12.9.2023, katastralni Gfad Trebic
stavba ¢p.270, pozemek p.¢.st.1267, p.¢.1936/7
Podlazi: 1.PP+1.NP+2.NP+podkrovi
Dispozice:  kancelafe, sklady, socialni zafizeni
Typ stavby: zdéna stavba
Pozemek: 287,00 m*
Uzitna plocha: 475,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - redukce o servisni sluzby (realitni,

pravni) 0,96

K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,02

K3 Poloha - atraktivné;si 0,80

K4 Provedeni a vybaveni - atraktivné;si 0,85

K5 Celkovy stav - atraktivné;si 0,85 Zdroj: realitni SCIVEr, katastr

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,70 nemovitosti

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - atraktivngj$i,moZnost dalsiho

rozvoje 0,85
Cena [K¢] UZitna ]Zz)locha Jedn. C%na Celkovy koef. Upravena j2. cena
k 12.9.2023 [m?] K¢&/m Kc [K¢/m?]
5251 000 475,00 11 055 0,34 3759

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V dané lokalité a sousedstvi se pro urceni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané
ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 3 759 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 5 892 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 8 474 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 5 892 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 158,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 930 936 K¢

3. Vynosova metoda
3.1. Vyrobni hala

Vypocet ro¢niho prijmu :
N4ajemné je dopocitané dle nabidky zpronéljmu obdobnych zateplenych objektli v SirSim sousedstvi,
které se pohybuje v rozpéti 50 KE/m“/més az 90 K&/m?/més., u nezateplenych objektl nize.

Vypocet rocnich nakladi :
Néklady na provoz, idrzbu a amortizaci nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,75% z nédkladové ceny
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stavby. Vyse pojistného a dané z nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,15 % z nakladové ceny stavby.
Vypadek najemného je stanoven na 10%. Najemné z pozemku pievzato ve vysi 93 672 K&/rok a
prepocitano dle uzitné plochy stavby.

Kapitaliza¢ni mira je pfevzata z oceniovaci vyhlasky.

Néklady na uvedeni do pronajimatelného provozuschopného stavu vlivem dlouhodobého uzavieni
stavby je stanovena na 250 K&/m? uzitné plochy.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]

1.Vyrobni prostory vyrobni hala 5600 600 280000 3360000 9,50

Celkovy vynos za rok: 3 360 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 5600
Reprodukéni cena RC K¢ 169 586 832
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m”'r 600
ok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 3 360 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 3024 000
Naklady (za rok)
Pojisténi a dan z nemovitosti 0,15% *RC Kc&/rok 254 380
Opravy a udrzba 0,75% * RC K¢&/rok 1271901
Sprava nemovitosti Ké&/rok 60 000
Ostatni naklady K¢&/rok 73283
Néklady celkem \Y Ké/rok 1 659 564
Cisté roéni najemné N=Nh-V  K¢&/rok 1364 436
Mira kapitalizace % 9,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladli na K¢ 14 362 484
uvedeni do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 1400 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 12 962 484

3.2. Skladova hala

Vypocet ro¢niho prijmu :

Najemné¢ je dopocitané dle nabidky pronajmu obdobnych zateplenych objektti v Sir§Sim sousedstvi,
které se pohybuje v rozpéti 50 K&/m?%/mss az 90 K&/m?*/més., u nezateplenych objektl nize.

Vypocet ro¢nich nakladii :

Naklady na provoz, adrzbu a amortizaci nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,30% z nakladové ceny
stavby. Vyse pojistného a dan€ z nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,15 % z ndkladové ceny stavby.
Vypadek najemného je stanoven na 10%. Najemné z pozemku pievzato ve vysi 93 672 Ké/rok a
prepocitano dle uzitné plochy stavby.

Kapitaliza¢ni mira je pfevzata z oceniovaci vyhlasky.
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Néklady na uvedeni do pronajimatelného provozuschopného stavu vlivem dlouhodobého uzavieni

stavby je stanovena na 300 K&/m? uzitné plochy.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah.  najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci skladova hala 1203 600 60 150 721 800 6,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 721 800
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahové plocha PP m° 1203
Reprodukcni cena RC K¢ 107 251 390
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ndjemné za m? Nj K&/(m”'r 600
ok)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 721 800
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 649 620
Naklady (za rok)
Pojisténi a dan z nemovitosti 0,15% * RC K¢&/rok 160 877
Opravy a udrzba 0,30 % * RC K¢&/rok 321754
Sprava nemovitosti K¢/rok 36 000
Ostatni naklady K¢&/rok 0
Néklady celkem V Ké&/rok 534 371
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 115 249
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladli na K¢ 1773062
uvedeni do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 361 000
Vynosova hodnota pied korekci ceny 1412 061,54 K¢
idedlni spoluvlastnicky podil 90/100 *0,90 = 127085539
omezena obchodovatelnost *0,90 = 114376985
spoluvlastnického podilu
Vynosova hodnota Cv K¢ 1143770

3.3. Kancelarské a ubytovaci prostory
Vypocet ro¢niho piijmu :

Néjemné je dopocitané dle nabidky prondjmu obdobnych objektd v SirSim sousedstvi, které se
pohybuje v rozpéti 80 K&/m%/més az 150 K&/m?/més. u administrativnich objektd.

Vypocet ro¢nich nakladii :

Naklady na provoz, adrzbu a amortizaci nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,3% z ndkladové ceny
stavby. Vyse pojistného a dan€ z nemovitosti byly stanoveny ve vysi 0,15 % z ndkladové ceny stavby.
Vypadek najemného je stanoven na 10%. Najemné z pozemku pievzato ve vysi 93 672 Ké/rok a

prepocitano dle uzitné plochy stavby.

Naklady na uvedeni do pronajimatelného provozuschopného stavu vlivem dlouhodobého uzavieni
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stavby je stanovena na 500 K&m? uzitné plochy.

Kapitaliza¢ni mira je pfevzata z oceniovaci vyhlasky.

Vzhledem ke stavebni charakteristice a technickému stavu se neuvazuje o pronajmu objektu pro
ubytovani a uvedeni do provozuschopného stavu.

Pi‘ehled pronajimanych ploch a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah.  najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Kancelafské administrativni 158 840 11 060 132 720 6,50
prostory stavba
2.0bytné prostory ubytovaci 197 1 16 197 7,50
stavba
Celkovy vynos za rok: 132 917
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahové plocha PP m? 355
Reprodukéni cena RC K¢ 16 717 716
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m* Nj K&/(m”'r 374
ok)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 132 917
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 119 625
Naklady (za rok)
Pojisténi a dan z nemovitosti 0,15% * RC K¢&/rok 25077
Opravy a udrzba 0,30% * RC Kd¢/rok 50 153
Sprava nemovitosti K¢é/rok 12 000
Ostatni naklady Ké/rok 4 646
Naklady celkem V K¢&/rok 91 876
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  Ké&frok 27 749
Mira kapitalizace % 6,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vééna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladd na K¢ 426 908
uvedeni do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 79 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 347 908
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4.2. Vysledky analyzy dat

Vécna hodnota
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Vyrobni hala na pozemku p.¢.st.261 67 834 733,- K¢
1.2. Skladovéa hala na pozemku p.c.st.258/1, p.¢.st.258/3, p.c.st.258/4, 38 610 500,- K¢
p.C.st.258/5

1.3. Administrativni budova na pozemku p.¢.st.26 3222 767,- K¢
1.4. Ubytovaci objekt na pozemku p.C.st.254 866 080,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 110534 080,- K¢

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Ptipojky a venkovni upravy 1926 000,- K¢

Porovnavaci metoda
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Vyrobni hala 12 140 800,- K¢
1.2. Skladova hala 1833 877,- K¢
1.3. Administrativni objekt 930 936,- K¢
Porovnavaci hodnota - celkem: 14 905 613,- K¢é

Vynosova metoda
1. Vynosova hodnota

1.1. Vyrobni hala 12 962 484,- K¢
1.2. Skladova hala 1143 770,- K¢
1.3. Kancelafské a ubytovaci prostory 347 908,- K¢
Vynosova hodnota - celkem: 14 454 162,- K¢

Porovnavaci hodnota 14 905 613 K¢

Vynosova hodnota 14 454 162 K¢&

Vécna hodnota 112 460 080 K¢

Hodnota objektt spolec¢nosti FRITAGRO Nizkov s.r.o. v ¢asti vyrobniho aredlu, obsahujici vyrobni
halu bez ¢p/Ce postavenou na pozemku p.¢.st.261 jiného vlastnika, idealni spoluvlastnicky podil ve
vysi 90/100 na skladové hale bez ¢p/Ce postavené na pozemcich p.C.st.258/1, st.258/3, st.258/4,
st.258/5 jiného vlastnika, objekt ubytovny ¢.p.187 postaveny na pozemku p.¢.st.254 jiného vlastnika,
administrativni budovu bez ¢p/C€e postavenou na pozemku p.C.st.260 jiného vlastnika, vSe
k.a.Nizkov, obec Nizkov, okres Zd’ar nad Sazavou &ini

Trzni hodnota 14 500 000 K¢

slovy: Ctrnactmilioniipétsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Prohlasuji, Ze pii provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.
Toto ocenéni nemuze byt pouzito k jinému tcelu nez je uvedeno v této zprave. Jakékoli jiné pouziti ¢i
pfevzeti Udaji pro jiny Ucel objednatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena
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faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trzni hodnoty.
Soucasti ocenéni neni vnitini technologie.
Nemovitost je ocenéna jako prazdnd, bez zavazkd.

Nemovitost byla cela zptistupnéna.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

V dané lokalit¢ a sousedstvi se pro ureni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané
ceny stejnych nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla
jako hodnota ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributl pro urceni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.

5.2. Kontrola postupu

Byla provedena kontrola jednotlivych dil¢ich vypocti a postupii, kterd ovéfila obecnou spravnost
postupu.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Hodnota objektl spolenosti FRITAGRO NizZkov s.r.o. v ¢asti vyrobniho aredlu, obsahujici vyrobni
halu bez ¢p/Ce postavenou na pozemku p.¢.st.261 jin¢ho vlastnika, idealni spoluvlastnicky podil ve
vysi 90/100 na skladové hale bez ¢p/Ce postavené na pozemcich p.¢.st.258/1, st.258/3, st.258/4,
st.258/5 jiného vlastnika, objekt ubytovny €.p.187 postaveny na pozemku p.¢€.st.254 jiného vlastnika,
administrativni budovu bez &p/Ce postavenou na pozemku p.C.st.260 jiného vlastnika, vSe
k.a.Nizkov, obec Nizkov, okres Zd’ar nad Sazavou ¢&ini

Trzni hodnota 14 500 000 K¢

slovy: Ctrnactmiliontipétsettisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Skutecnosti snizujici pfesnost zavéru posudku miiZze byt skutecnost, Ze znalec nema moZznost, v ramci
piipravy ani pii zpracovani posudku, ovéfit vSechna data tykajici se porovnavacich nemovitych véci,
a to jak v pfipad¢ nemovitych véci aktualné nabizenych k prodeji, ani v ptipadé nemovitych véci z
databaze zrealizovanych prodejnich cen nemovitosti.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Uzemni plan obce

Vypis z KN LV 396

Vypis z KN LV 440

Kopie katastralni mapy
Porovnavana nemovitost 1
Porovnavana nemovitost 2
Porovnavana nemovitost 3
Porovnavana nemovitost 1-1
Porovnavana nemovitost 2-2
Porovnavana nemovitost 3-3

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Znalec nepiibral konzultanta.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

8

WwWwPrwowrrpr~ApMdNDNWEFPRF

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem

spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi oceflovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 061727/2023.

V Praze 16.11.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Pavel Coudek

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.13.7.

-28 -

Plickova 567
149 00 Praha 4



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 061727/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Fotodokumentace

Mapa oblasti

Uzemni plan obce

Vypis z KN LV 396

Vypis z KN LV 440

Kopie katastralni mapy
Porovnavana nemovitost 1
Porovnavana nemovitost 2
Porovnavana nemovitost 3
Porovnavana nemovitost 1-1
Porovnavana nemovitost 2-2
Porovnavana nemovitost 3-3

-29-

8

WWrwwrrpPArMNDMWEFPF



Fotodokumentace
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Mapa oblasti
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Uzemni plan obce

VS-plochy smiSené vyrobni
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Vypis z KN LV 396

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 I14:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym phlistupem pro el Insolvenéni fizeni, &).: KSBR 57 INS 3182/ 2021 pro AZAM -

insalvence, v.0.5,
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596205 NiZkov
Kar.dzemi: 704725 Nifkov List vlastnictvi: 396
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Viastnické prave
FRITAGRO NiZkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Niikov 63492938
B Nemovitosti
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zptiscb vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
NiZzkov, &.p. 187 bydleni St. 254, LV 252
bez é&ép/ce jina st. st. 130, v 271
bez &ép/ée jina st. St. 259/1, LV 252
St. 259/2, v 1
bez &p/ce zem.stav St., 260, LV 252
bez cp/ée zom.stav St, 261, LV 252
Bl Vécnd prdva sloufici ve prospéch nemovitosti v S4sti B - Bez zépisu

€ Vécna prava zatéfujicl nemovitosti v Casti B vleiné souviselicich Gdajl

Typ vatahu

© Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 19.500.000,- Ké s pEisl,

Oprdvnénl pro
POEX Velké Mezifidi,a.s., Tfebiéska 384, 59401 Velké
Mezifi&i, RE/10: 25518356

Povinnost k
Stavba: bex &p/&e na parc, St. 130, Stavba: bez é&p/de na parc. St. 259/1, st.
259/2, Stavba: bez ¢p/¢e na parc. St. 260, Stavba: bez ¢&p/ce na parc. St. 261,
Stavba: Niikov, &.p. 187

Listinz Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z. ze dne 10.04.2014. Pravni
Uéinky zapisu k okamZiku 16.04.2014 15:11:25. Zapis proveden dne 21.05.2014.
V-1304/2014-714

Pofad! x 16.04.2014 15:11

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
- pohledavka ve vysi 6.570.708,97 K& véetné pEisl.
- néklady nalézaciho fizeni ve vysi 328 .836,- K&
Oprdvnéni pro
POEX Velké Meziriéi,a.s., Trebiéska 384, 59401 Velke
MeziFi&i, RC/I1C0: 25518356
Povinnost k
Stavba: bez &ép/&e na parc. St, 130, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 259/1, St.
259/2, Stavba: bez &p/Ee na parc. St. 260, Stavba: bez &p/&e na parc. St. 261,
Stavba: Nizkov, &.p. 187

Listing Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zéstavniho pridva na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Pferov 203Ex-14430/2020 -16 ze dne 16.06.2020. Pravni moc
ke dni 17.06.2020. Pr&vni Géinky zapisu k okamZiku 14.07.2020 16:48:27, Zapis
proveden dne 05.08.2020,

V-2966/2020-714

Poradi x 05.05.2020 00:00

NemoVICONTE Ja0u v Caemnim cbvody, ve KTerem vyRonavd ocacnl spradvi Karastyru oemovitostd CR
Katastzdlnl GFfad pro Vysolinu, Xatastzédlnl pracovidté 244z nad SSzavou, kéd: 714,
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.202! I14:55:02

Okres: C20635 ZdAr nad Sazavou Obec: 596205 NiZkov
Kat.uzemi: 704725 Nizkov List viastnictvi: 396

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Poxnémky a dals%l obdebné Gdaje
Typ vztahu

© Zah&jeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozdkova, Brafova ul. 53, TZebi&, 674 01 TEebiéd
Povinnost k

FRITAGRO Nizkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Niikov,
RE/1C0: 63492938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad v Tfebiéi 042
Ex-712/2020 -8 ze dne 07.08,2020. Pravni udinky zapisu k okamZziku 07.08.2020
13:42:34, Zapis proveden dne 10.08.2020; ulcieno na prac. Tfebic

2-3502/2020-710
Souvisejlicl zdplsy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 130, Stavba: bex &p/&e na parc. St. 259/1, St.

259/2, Stavba: bez ép/&e na parc. St. 260, Stavba: bez &p/ée na parc. St.
261, Stavba: NiZkov, &.p. 187

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu v TEebidi
042EX-712/2020 -27 ze dne 17.08,2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku

17.08.2020 16:43:49. Zapis proveden dne 07.09.2020; uloZfeno na prac. Zdar nad
Sazavou

2-3970/2020-714
Listina Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu (opravné)Exekutorského
ufadu Tiebic 042EX-712/2020 -36 ze dne 01.09.2020, Pravni moc ke dni
01.09.2020. Pravni Gé&inky zépisu k okamZiku 17,08.2020 16:43:49, Zapis
proveden dne 07.09.2020; ulofeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-3970/2020-714

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady zapisu

Listina

o Kupni smlouva V11 722/1996 ze dne 29.7.1996, pravni G&inky vkladu ke dni 29.7.1996.

POLVZ:59/1996 Z-17500059/1996-714

Pro: FRITAGRO Nitkov, s.r.o., é.p. 187, 59212 Niikov RC/ICO: 63492938

o Kupni smlouva V11 1157/1996 ze dne 16.11.1996,pravni (&inky vkladu ke dni 25.11.1996.
POLVZ:9/1997 Z-17500009/1997-714

Pro: FRITAGRO Niikov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Niikov RC/ICO: 63492938

o Smlouva kupni =ze dne 30.08.2005. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 07.09.2005.
V-1817/2005-714
Pro: FRITAGRO Nifkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Nizkov RC/ICO: 63492938

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

NemoVICOATE Ja0u v Saemnim obvady, ve KTerem vyRondvd oc4cnl sprdvu Karastiu oemovitostd CR
KatastzAdlnl GFad pro Vysolinu, Xatastzédlnl pracovidtd 2448r nad SSzavou, kéd: 714,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 14:55:02

Okres: C20635 ZdAr nad Sazavou Obec: 596205 NiZkov
Kat.uzemi: 704725 Nizkov List viastnictvi: 396
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

.

Nemovitosti fsou v Uzemnim obvodu, ve kterédm vykondvd stdeni sprdvu katastru nemovitost! CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastridlni pracovisité Zdar nad Sazavou, kod: 714,

Vyhotovil: Vyhatoveno: 12,.05.2021 15:01:15
Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCO

NemoVICONTS Ja0u v Saemnim cbvody, ve KTerém vyRondvd oc4Tnl sprdvu Karastiu oemovitostd CR
Katastzdlnl GFfad pro Vysolinu, Xatastzélnl pracovidtd 2d8r nad S&zavou, kéd: 714,
strana 3
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Vypis z KN LV 440

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.2021 I14:55:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym phlistupem pro el Insolvenéni fizeni, &).: KSBR 57 INS 3182/ 2021 pro AZAM -

insalvence, v.0.5,
Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596205 Nizkov
Kar.lzemi: 704725 Niftkov List viastnictvi: 440
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
AGRO SAZAVA, a.s., &.p. 176, 59211 Sazava 25328328 10/100
FRITAGRO Nizkov, s.r.o., €.p. 187, 59212 Nizkov 63492938 90/100
B Nemovitostd
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budavy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany
bez &p/ce zem.stav St. 258/1, LV 44
St. 258/3, LV 252
St. 258/4, LV 1
St. 258/5, LV 248
Bl Vécnh préva sloufici ve prospéch nemovitost: v S4sti B - Bez zdpisu

C Vé&cnA prava zatfZfujici nemovitoati v #4sti B vistné souviseiicich tdajd
Typ vxtahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
(k podilu $0/100)
- pohledavka ve vy3i 6.570.708,97 K& v&etné& piisl,
- naklady nalézaciho fizeni ve vysi 328.836,- K&
Oprdvnéni pro
POEX Velké Mezifiéi,a.s., Trebiéska 384, 59401 Velké
Mezifiéi, RC/1C0: 25518356
Povinnost k
FRITAGRO NiZkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Nizkov,
RC/ICO: 63492938
Stavba: bez &p/&e na parc. St. 258/1, St. 258/3, St, 258/4, St. 258/5

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Pferov 203Ex-14430/2020 -16 ze dne 16.06.2020. Pravni moc
ke dni 17.06.2020. Pravni uéinky zdpisu k okamZiku 14.07.2020 16:48:27, Zapis
proveden dne 05.08.2020.

V-2966/2020-714
Pofadi x 05.05.2020 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozdkova, Bréfova ul. 53, TEebié&, 674 01 TEebié
Povinnost k
FRITAGRO NiZkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Nizkov,
RC/ICO: 63492938

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Gfad v Tfebiéi 042
Ex-712/2020 -8 ze dne 07.08,2020. Pravni udinky zapisu k okamziku 07,08.2020
13:42:34. Zapis proveden dne 10.08.2020; uloZeno na prac. Tfebié

Z-3502/2020~-710

NemoVICONTE Ja0u v Caemnim cbvody, ve KTerem vyRonavd ocacnl spradvi Karastyru oemovitostd CR
Katastzdlnl GFfad pro Vysolinu, Xatastzédlnl pracovidté 244z nad SSzavou, kéd: 714,
strana 1
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.05.202! I14:55:02

Okres: C20635 ZdAr nad Sazavou Obec: 596205 Niikov
Kat.uzemi: 704725 Nizkov List viastnictvi: 440
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
(k podilu 90/100)
Povinnost k
FRITAGRO Nizkov, s.r.o., &.p. 187, 59212 Nizkov,
RC/ICO: 63492938
Stavba: bez &p/ée na parc. St. 258/1, St. 258/3, st. 258/4, sSt. 258/5

Listinz Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu v Tfebicdi
042EX-712/2020 -27 ze dne 17.08.2020. Pravni Géinky zépisu k okamziku
17.08.2020 16:43:49. Zapis proveden dne 07.09.2020; ulofeno na prac. Zdar nad
Sazavou

2-3970/2020-714

Listins Usneseni soudniho exekutora o zméné exekuéniho pfikazu (opravné)Exekutorskéhc
ufadu Tfebié 042EX-712/2020 -36 ze dne 01.09.2020. Pravni moc ke dni
01.09.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 17.08.2020 16:43:49. Zapis
proveden dne 07.09.2020; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-3970/2020-714
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listcina
o Smlouva kupni ze dne 18.05.2004. Pravni G&inky vkladu préava ke dni 19.05.2004.
V-894/2004-714
Pro: FRITAGRO Nizkov, s.r.o., é.p. 187, 59212 Niikov RE/ICO: 63492938
o Smlouva kupni ze dne 28.06.2004. Préavni Géinky vkladu prava ke dni 28.06.2004.
Vv-1196/2004-714
Pro: AGRO SAZAVA, a.s., &.p. 176, 59211 Sazava RC/1C0: 25328328
o Smlouva kupni ze dne 20.03.2006. Prévni G&inky vkladu préva ke dni 22.03.2006.
v-684/2006-714
Pro: FRITAGRO NiZkov, s.r.o., &.p, 187, 59212 NiZkov RE/IC0: 63492938

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd stétni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastradlni ufad pro Vysodinu, Katastrilni pracovisté Zdir nad Sazavou, kod: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.05.2021 15:01:38
Cesky (fad zem@méficky a katastralal - SCD

NemoVICONTS Ja0u v Saemnim cbvody, ve KTerém vyRondvd oc4Tnl sprdvu Karastiu oemovitostd CR
KatastzAdlnl GFad pro Vysolinu, Xatastzédlnl pracovidtd 2448r nad SSzavou, kéd: 714,
strana 2
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Kopie katastralni mapy
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Porovnavana nemovitost 1

Prodej, Nebytovf' bprostor / kancelaf, 1460 m?, Strojirenska, Havliékav
Brod, okres Havlickiv Brod

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1460 m?,
Strojirenska, Havlickav Brod, okres Havlickav
Brod

Celkova cena: 12 000 000 K&

Adresa: Strojirenska, Havlick(v Brod, okres Havlickiv Brod

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci a v kupni smiouvé)

Lokalita Strofirenska, Haviick(y Brod, okres Cena dle KS 12 000 000 K&
HawviiZkiv Brod

Pravni Géinky ke dnl 22092022 Cislo Fizen| V-6306/2022-601

Poznamka k cené Informace o cend na dotaz Konstrukce Cihlova

Stav Dabry Typ objektu Patrovy

Podlazi bytu 2 Podlahova plocha 1460 m?

Uzitna plocha 1460 m? Poloha nemovitosti  Okraj cboe

Potet nadzemnich 2 Plyn Plynovod

podiazi domu

Slovni popis

K vyrobé a skladovani vasi firmy, viak 182 jako investice, nabizi se komeréni cbjek! na vychodnim okraji mésta, umistény v prdmysiovem
arediu, nedaleko kruhové kiiZovatky, do kieré bude v roce 2023 napojen jiho-vychodni obchvat mésta, Stavba z cihel pod pultovou
stfechou ve svych Utrobdch ukryva Styfi prostory urbend pro vyrobu a skisdovinl, spoleéni s kancefalemi, kuchykou, Satnou 2 socidinim
zaremim. Objekt je napojen na viechny dostupne IS, tedy elekifinu, plyn, vodu a odpady s viastnim méfanim, Vodu ohfivi elektricky
bojler, vytapénl zagstup elekinické pfimotopy v kancelafich, plynové Robury ve vyrobé a sklady |sou bez vytapéni, Plistupova astaliova
cesta bude s ohledem na vice viastnk( fed dcnyrm b emn. V plipadé potfeby venkovnich prostor, mobou byti takové dokoupeny.
Objokt jo mo2né koupd jako investici se zavedanym najermnikem. V pfipadé viastni potfeby bude pro Vas objekt pfipraveny est mésicd
od podepsani kupnl smiouvy. Dainica D1 je vadalena 20 km (exit 90 Humpolac a exit 112 Jhlava), Vice informaci na pAloZenych
kontaktech Vis Sekd.
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Pfifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo fizeni: V-6306/2022-601 Datum podani: 22092022 Datum zplatnénic 14102022 Cena: 12000000 K&

Nemovitosti v transakci

Pozemek, Havlicklv Brod, Havlickiv Brod, okres Havliékav Brod
Plocha pozemku: 1496 m? Typ pozemku: stavebni pozemek
stavebni &, 455/4 Havidkiv Brod (soutdsti je stavba budova bez Cp'de, stavba pro vyrobu & skiadovan)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
GZK 14,000,000

CZK 13,000.000 |

2K 12,000,000 : A - ) N— o é
. ve - - /

C2ZK 11,000 000

C2X 10,000,000 - . — - —— '? .
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Porovnavana nemovitost 2

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 3726 m?2, Rudikov, okres Tebié
Identifikace

Nebytovy prostor / kancela#, 3726 m?, Rudikov,
okres Tiebic

Celkova cena: 23 000 000 K&

Adresa: Rudikov, okres Tfebié

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Rudikov, okres Trebié Cena 23000 000 K&
Konstrukce Cihlové Plocha pozemku 15216 m?
Stav Dabry Typ objekiu Prizemni
Uzitna plocha 3726 m?

Slovni popis

Prode) vyrobnd - skladovaciho arealu, ktery skouil pro vyrobu betonovych obkladd a diaZeb. Areal ma velmi dobré napogeni na danici D1 -
13 &km od nédjezdu &. 146 - Valké Mezifiti. Prodsj probiha formou alektronického vibérového fizeni. Veskerd informace ve. znaleckého
posudku naleznete na www. vere|nedrazby. ¢2/AT081 Nemovisé vici tvofi soubor budoy a pozemk( plvodn! brambaordmy uvedeny do
provozu v rece 1991, po stavebnich Gpravach re-kolaudovan v roce 1998 na vyrobu umélého obkladowého kamane a diazby. V roce 2007
byla provedena pfistavba expedice se tyfmi susimami. Celkova podiahova plocha budav &ind 3.726m*, vyméra pozemkd &nl 15.216m°.
Die znaleckého posudku je ared! napojen na plyn, elekiro, vody 2 faduy, kanakzace do 2umpy. Pledmétem prodae je také rozsahiy soubor
movitych vici slouZicich k pfedmétu vyroby diufnika - stroje, vysokozdviZng voziky, formy pro vyrobu, zasoby, obaly a dalsi movity
majatak. Termin konani prohlidek: | tarmin - 31,10.2023 v 11:00 hod. I1. tarmin - 14.11.2023 v 1100 hod. Misto konani prohikiky: Sraz
z4jeme( o prohlicku je na adrese: Rudikov 218, 675 05 Rudikov. Ugast na prohlidce je nutné potvrdit nejpozodii 24 hodin pfed kondnim
prohlidky a to mallem & telofonicky. Kategorie energetické naroénosti G (priikaz energetické naroénosti budov nedodan), Minimdlni
poZadovand cena: 23,000.000,-K& Minimaini poZadovana cena ve vysi 23,000.000.-KE se skidda z &dstiy 19,500.000,-KE pfipadajici na
véc! nemovité a z Castiy 3,500.000,-K¢ bez DPH piipadajic: na wéol movité, Cena piipadajici na véc: nemovité je cenou osvobozenou od
DPH, Cena pfipadajici na véci movité je cenou bez DPH v sazbé 21%. K celkové kupni cend plipadajici na wéci movité bude phipottena
DPH ve vy§i 21%. Forma prodeje: Trikolové vybérove fizeni na www. verejnedrazby. cz/A7081 Terminy: Tarmin sloZen! kauce a doruésni
podepsand Smiouvy o siozenl kauce: do 22.11.2023 do 18:00 hod.. Termin podéni canové nablidky (2. kolo); do 23.11.2023 do 12:00 hod.
Termin podéni findini nabidky (3. kolo): do 29.11.2023 do 12:00 hod. Kauce: 2,500.000 K¢
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Porovnavana nemovitost 3

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 1271 m2, Okrouhlice, okres
Havlickav Brod

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 1271 m?,
Okrouhlice, okres Havlicklav Brod

Celkova cena: 10 990 000 K&

Adresa: Okrouhlice, okres Havlickdy Brod

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Okrouhlice, okres Haviigkiy Brod Cena 10990 000 K&
Konstrukce Smigend Plocha pozemku 1271 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektfing 230V a 400V, 230V Zastavéna plocha 1305 m?
Uzitna plocha 1271 m? Poloha nemovitosti  Centrum cbee
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podia2i domu

Voda Vodovod

Slovni popis

Vyrobné skladovaci areadl Okrouhice Z majetkove podstaty insolvensniho fizeni predévame vyrobné skladovaci ared! v obei Okrouhlice u
Havlickova Brodu. Aredl byvalé skiamy byf postaven cca pfed 50-1 lety, ale v roce 1885 progal kompletni rekonstrukcl. Je tvolen tems
&astmi - admunistrativné-sociaknl. vyrobné skladovaci a prodejnl. Celkova plocha &inl 1271 m2. Parkovaci mo2nost jsou dobré - na
viastnim p ku. Celkova plocha pozermk( je 2027 m2 a tvofi jednotny funkénl celek. Stavby byly do pferusent vyroby komeréné
vyuzivany. Budova je nepojena na elekifinu, vodu a kanalizaci. Ma viastni COV, zasobnik na piyn a trafostanici. Die dzemniho planu se
ared nachazl v plocha VD - vyroba a skladovani.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Porovnavana nemovitost 1-1

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 224 m?, Janovice &.p. 65, Polna,
okres Jihlava

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 224 m?, Janovice
C.p. 65, Polna, okres Jihlava

Celkova cena: 2 300 000 K&

Adresa: Janovice ¢.p. 65, Palng, okres Jihlava

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smiouvé)

Lokalita Janovice &p. 65, Poind, okres Jihlava Cena die KS 2300 000 K&
Pravni Géinky ke dni  10.03.2023 Cislo fizeni V-1532/2023-707
Konstrukce Cihlova Stav Dabry

Elektfina 230V Uzitna plocha 224 m2
Kanalizace Septik Voda Vodovod
Slovni popis

Nabizime Vam k prodeji byvalou prodejnu nedaleko Palné u Jikavy o podiahové ploSe 224, dnes vyu2ivanou jako skiadovac prostory,
Z boéni strany budovy je nakladaci rampa a zdnowni elektrické dvefe. V budové se nachizi dvd prostormé mistnosti, prodejni plocha,
skiadovaci mistnost. veranda, sociaini zafizenl, a dalsi dvé mistnosti. pod budovou je sklepni prostor. DGm je postaven na viasinim
pozemky, okolo domu |& pozemek obce, kde j& prosior pro wikiadani a nakiadani 2bo2i. Na plestavbu objekiu je vylizené stavebnl
povaleni, kde by mohla byt zbudovana bytova jednotika, Financovani nemovitosti Vam rad zagsti nds finanéni specialista. Pro vice
miormaci a domiuvers prohlicky nevahaite kontaktovat makliéfe
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Pfifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo fizeni: V-1532/2023-.707  Datum podani: 10032023 Datum zplatnéni: 04042023 Cena: 2300000 Ke

Nemovitosti v transakci

Janovice &.p. 65, Poing, okres Jihlava

Plocha pozemku: 250 m*
stavebni & 82 Janovice u Poiné (soutasti je stavba & p. 65, &s1 oboe Janovice)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
G2ZK 3.000.000 :

fi ej j o‘f aff j
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Porovnavana nemovitost 2-2

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 188 m2, Komenského, Svétla
nad Sazavou, okres Havlickav Brod

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 188 m?,
Komenskeého, Svétla nad Sazavou, okres
Havlickav Brod

Celkova cena: 5 690 000 K¢

Adresa: Komenského, Svétla nad Sazavou, okres
Havli¢kav Brod

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Komenského, Svétlia nad Sazavou, Cena 5690 000 K&
okres Haviitkiv Brod
Poznamka k cené véetné provize a pravnich siuZeb Konstrukce Cihlova
Stav Po rekonstruket Typ objekiu Patrovy
Elektfina 230V & 400V, 230V Vytapéni Plynovy kotel, Kotel na luhé pativa
Uzitna plocha 188 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Plyn Piynovod
Voda Vodovod
Slovni popis

Vicegenaratni dim, nebo zazem' pro firmu? Mame - dim v Komenského ulici ve Svétlé nad Sazavou, Rad bych Vam nabldl ke koupt
velmi prostomy odm idedinl jako dvougeneratni, nebo jako kancetdfe pro Vadi firmu. Dim se nachdzl v blizkostl ndmésti ve Svétlé nad
Sazavou v Komenského ulici.  UZitnd plocha domu je 188 m2, gard? s dinou md 30 m2, keyté zazemi pro vz ma 16 m2, zahradni domek
ma necaljch 10 m2 a pozemek ma 643 m2.  Stavba domu je z roku 1922, DOm prodal v roca 2016 kompletni rekonstrukci, kdy byla
vyménéna stedni keyting, stard dfevena okna vyméndna 2a nové plastovl, podiahy, nové rozvody elekifing a vody, stfecha 2 kanadského
$indele & nové okapy. Nabizeny dim disponuje dvémi pinohodnotnymi jednotiarmi. V 1. nadzemnim podiaXi je bylova jednotka 3:1. Ve
2, nadzemnim podtadi jsou 4 pokoje. Topeni je 2de zajisténo plynavym kotiem. Ddm je napojen na veskerd in2enyrské sitd.  Doporuduji
Vam prohlidku, na které se na Vas budu téga! Rt Lukas | realitni specialista RUTAPARTNERS
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Prodeg, Nebytovy prostor / kancelaf, 475 m?, Sucheniova &.p. 270/6,
Trebic, okres Trebic

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 475 m?,
Sucheniova €.p. 270/6, Trebic, okres Tfebié

Celkova cena: 4 380 000 K&

Adresa: Sucheniova ¢.p. 270/6, Trebi¢, okres Trebié

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Sucheniova &p. 270/6, Trebid, okres  Cena 4 380 000 K&
Trebit

Konstrukee Cihlova Plocha pozemku 287 m?

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Uzitna plocha 475 m?

Slovni popis

Vytérove fizeni na prode| domu s 16 kancelaferms, sklady a gara2l, vyuZiteiného pro podnikani a po Upravach | pro bydleni. Jadna se o
WipediaZni dom s podkrowni vestavbou. Celkov u2ind plocha 475m2, cellkovit vymdra pozesmikd 287m2. DOm se nachizi na kiiZovatce
ulic Sucheniova a Dolezalova, 1,5 km od centra Tiebide. Minmaini poZadovana cena dini 58% ceny die znaleckého posudiull  Prodej
probiha formou vybérového fizeni, Vedkearé indormace ve. znaleckého posudku naleznete na www.verginedrazby c2/AGS28 Koncovy dim
% tremi nadzemniny podiaZimi a podkrovi vestavbou, Dispozice: 1.NP - V piizemi se nachizi chodoa, kotelna v 45t pod schodidt ovym
prostorem, skiady a archiv s pofadadi na archivilie Z plochy dvora je vstup do chodby s kotlern, vstup do gardZe a dile pak do skladl
2NP -, které |e pfistupné po hlavnim schodisti se nachdzl Sx kancelafe, WC. chodby, kuchyika, a terasa ve dvorni Easti. INP - se
nachazl 7x kancetafe, chodby, schody. servrovna. kuchyfka a balkon ve dvorni £asti, 2 mezipodesty je vstup na dfevény bafikon.
Podkrovni - ve vestavbé se nachdzi 4x kanceldie, sprcha, WC, chodba a schodisié, 2 mezipodesty opél mo2nd vstup na dievény balkon
Viezd do garade ja madny vraty vysuvnymi, na objekiu jsou osazeny okenn mfize, v objekiu |sou umistény kimatizagnl jednotiky a rozvody
datovych sitl, dale je pak instalovan EZS. Budova je pfistupna z vefejné komunikace a je napojena na tyto IS: voda, kanalizace, zemni
piyn a elektro, Vytipéni a TUV: phynovy kotel, Termin kondni prohlidek: 1. termin - 3.4.2023 v 10:00 hod, II. fermin - 22 52023 v 11:00
hod. Misto kendni prohiicicy: Sraz zijemct o prohiidku je ra adrese: Sucheniova 270/6, 674 01 Trebic. GPS scufadnice: 49.2129764N,
15.8684661E Ucast na prohlidcs je nuiné potvrdit nejpozdd|i 24 hodin pfed konénim prohiidiy.
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Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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