Odhad trzni hodnoty nemovité véci
Cislo 968/ 22/ 089

Odhadce: Ing. Tomas Cvejn Hlasenka 1673, 755 01 Vsetin, +420 736 486 145, tomas.cvejn@gmail.com
Datum objednani: 20.07.2022 Datum mistniho Setfeni: 20.07.2022
Mistni Setfeni probéhlo za U¢asti: objednatele
Datum pfevzeti kompletnich podkladi: 22.07.2022
Vlastnik stavby: Irena Odlozilova, Hlinsko pod Hostynem 77, 76841 Bystfice pod Hostynem, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku: Irena Odlozilova, Hlinsko pod Hostynem 77, 76841 Bystfice pod Hostynem, spoluvlastnicky podil: 1 /1
Objednatel: Klient: Irena Odlozilova, Hlinsko pod Hostynem 77, 768 61 Hlinsko pod Hostynem

Zakladni udaje
Nézev nemovité véci:  Pozemek p.€. St. 104 jehoz soucasti je stavba RD &p. 77, pozemek p.¢. 104/5 vSe na LV 410
Adresa nemovité véci:  Hlinsko pod Hostynem 77, 76861

Pfedmét ocenéni: Rodinny ddim - bez nebytovych prostor, &.p. 77 soucast pozemku p.¢. St. 104 véetné pozemki p.¢. St.
104, 104/5 a pfislusenstvi v k.0. Hlinsko pod Hostynem.
Ugel ocenéni: Pro Ugely Gvérového Fizeni
Katastralni udaje
Kraj: Zlinsky Okres: Kromé&fiz
Obec: Bystfice pod Hostynem Katastralni Uzemi: Hlinsko pod Hostynem
Ulice: Cislo popisné/orientaéni 77
List viastnictvi ¢.: 410 Parcelni Cisla pozemk; St. 104, 104/5
| UCEL OCENENi:  Pro Géely Gvérového fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
Rizika

+ Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti

+ Skute€né uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

+ Nemovita véc situovana v zaplavové zéné |

+ Bez realnych bfemen a sluZebnosti

- Poznamky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

+ Nemovita véc neni pronajiména

+ Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén pfes pozemky p.¢. 927
Vyhodnoceni rizik pro Collateral management: ANO

Soucasny stav Budouci stav
TRZNi HODNOTA 3300 000 K&
JEDNOTKOVA CENA 27 955 K&/m? 0 K&/m?

Vytvofeno programem NEMExpress verze 2.1.86

Pocet stran: 19 stran Pocet pfiloh;

Ve Vsetiné, dne 22.07.2022 Otisk razitka & - 96 Ing} Tomas Cvejn




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Bystrice pod Hostynem ma cca 8 129 obyvatel, nachazi se v severovychodni ¢asti okresu Kroméfiz na
Upati Hostynskych vrch, zhruba 22 km severovychodné od KroméFize. Mésto Bystfice pod Hostynem je jednou z bran
do ValaSska. Mésto leZzi v nadmorské vySce okolo 320 m. Obcanskou vybavenost mésta Bystfice pod Hostynem
zastupuji napfiklad matefské Skoly, zakladni Skoly, stfedni odborné ucilisté, stfedni odborna Skola, specialni Skola,
zakladni umélecka Skola, zdravotnicka zafizeni, dim s pecovatelskou sluzbou, posta, banky, oddéleni policie, vefejné
knihovny, kino, pfirodni amfiteatr, muzeum, nékolik kulturnich zafizeni, informacni stfedisko, sportovni zafizeni,
ubytovaci zafizeni, restaurace, obchody a cela fada dalSich sluzeb. Ve mésté je moznost pfipojeni na vSechny
inzenyrské sité.

Ocenovany rodinny dam €p. 77 se nachazi pobliz centralni zastavéné ¢asti obce Hlinsko pod Hostynem,
ktera je vzdalena cca 3,5 km od mésta Bystfice pod Hostynem. Nemovité véci (stavba rodinného domu) se nachazi v
rovinném terénu. Zastavka autobusu od RD ve vzdalenosti cca 270 m. Zastavka vlaku od RD ve vzdalenosti cca 335 m.
Parkovani mozné ve vlastni garazi a v omezené mife v okoli RD. Jedna se o polohu v ramci obce primérnou — klidna
lokalita. V misté je moznost napojeni na kompletni inzenyrské sité. Pfijezd po zpevnéné obecni komunikaci.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost
Poloha v obci: Okrajova Cast - zastavba RD

Okoli: [l bytova zéna [ prdmyslova zéna [ nakupni zéna [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD [ Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [x] dalnice/silnice . tF [ silnice 11 11.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFislusenstvi)

Rodinny dim ¢€p. 77 - Jedna se o zdény, pfizemni, ¢astecné podsklepeny, fadovy rodinny dim nepravidelného
pudorysného tvaru s valbovou stfechou, s ¢aste¢né vyuzitym podkrovim. Rodinny dim je o velikosti 3+1 se socialnim
zafizenim. V prubéhu Zivotnosti RD prochazel postupnymi rekonstrukcemi a modernizacemi, a to predevSim prvki
kratkodobé Zivotnosti. V roce 2018 byla provedena vyména stfesni krytiny a provedeno zatepleni. Zaklady smiSené s
izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce zdéné, stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem, krov difevény vazany,
stfecha valbova kryta plechovou krytinou, klempifské konstrukce z pozink. plechG a plastu, vnitfni omitky vapenné
hladké, fasadni omitka véetné kontaktniho fasadniho zateplovaciho systému (tl. 12 cm), obklad soklu chybi, vnitini
obklady keramické, schody betonové do 1.PP, do podkrovi dievéné. Okna plastova, dvefe dfevéné hladké, prosklené.
Podlahy betonové, plovouci podlaha, koberce, ker. dlazba.

Vytapéni: kotel na TP + plynovy kotel

IS: voda obecni, kanalizace obecni, NN pfipojka, pfipojka plynu, uzitkova voda ze studny

Priukaz energetické naroénosti nebyl predlozen.

Dispozi¢ni feseni:

1.PP: schodisté+sklep

1.NP: chodba+schodisté, tech. mistnost, chodba, kuchyné, 2x koupelna, 2x WC, obyvaci pokoj, loznic
podkrovi: schodisté+chodba, komora, pokoj

Technicky popis ocefilované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1942 DilCi rekonstrukce v r. 2018 Celkova rekonstrukce v r.

Stavebné technicky stav: dobfe udrzovana

Prikaz energetické narocnosti budovy: Neni

Rekonstrukce stavby: O celkovd X dilgi [ stfecha [ fasdda, zatepleni [ okna, dvefe [ interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef.Al): /O voda [ / O kanalizace /O plyn [ /O elektro [ telefon/datova
sit
Pfistupova komu.: [l zpevnéna [J nezpevnéna pfes pozemky parc. €islo 927
VyuZiti: bydleni 1 prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ ¢ast. obsazen [J volny objekt

Pristup a prijezd k pozemku
% z vefejné komunikace [ pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pfistupu k pozemkdm [ pravné nezajistén



Pristup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

od Hostynem

927 pstatni plocha - ostatni komunikace Mésto Bystfice pod Hostynem, Masarykovo nam. 137, 76861 Bystfice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

%I Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzavifené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurcéitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Rizika spojena s umisténim nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavové z6né |

|Nemovité véc: [ byla v minulosti zaplavena

[J nebyla v minulosti zaplavena

|Pojiéténi proti povodni / zaplavé: [T doporuéuji

[ neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych bfemen a sluZebnosti
ANO Pozndmky k osobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.

Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

- zahajeni exekuce
- na LV probiha vklad Z-4433/2022 - exekuce

Rizika ostatni

RIZIKO

Popis rizika

NE

Nemovita véc neni pronajiména

Pfehled lista vlastnictvi

LIST VLASTNICTViI gislo 410

Kraj: CZ072 Zlinsky Okres: CZ0721 Kroméfiz

Obec: 588393 Bystfice pod Hostynem Katastralni uzemi: 639419 Hlinsko pod Hostynem

Ulice: ¢.o.:

Vlastnici Podil
FO RC:885927/5535 Irena Odlozilova Hlinsko pod Hostynem 77, 1/1

76841 Bystfice pod Hostynem

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Hlinsko pod Hostynem Rodinny dim C.p. 77 na pozemku p.¢. St. 104 ANO
Pozemky

St. 104 Stavebni parcela Parcela KN 351 m? zastaveéna plocha a nadvofi

104/5 Pozemkova parcela Parcela KN 168 m? zahrada




Vypocet vécné hodnoty staveb

Rodinny dim ¢&p. 77 - Jedna se o zdény, pfizemni, ¢asteéné podsklepeny, fadovy rodinny dim nepravidelného
pudorysného tvaru s valbovou stfechou, s ¢aste¢né vyuzitym podkrovim. Rodinny dim je o velikosti 3+1 se socialnim
zafizenim. V prubéhu Zivotnosti RD prochazel postupnymi rekonstrukcemi a modernizacemi, a to predevSim prvki
kratkodobé Zivotnosti. V roce 2018 byla provedena vyména stfesni krytiny a provedeno zatepleni. Zaklady smiSené s
izolaci proti zemni vihkosti, svislé konstrukce zdéné, stropy dfevéné tramové s rovnym podhledem, krov dfevény vazany,
stfecha valbova kryta plechovou krytinou, klempifské konstrukce z pozink. plechG a plastu, vnitfni omitky vapenné
hladké, fasadni omitka véetné kontaktniho fasadniho zateplovaciho systému (tl. 12 cm), obklad soklu chybi, vnitini
obklady keramické, schody betonové do 1.PP, do podkrovi dfevéné. Okna plastova, dvefe dfevéné hladké, prosklené.
Podlahy betonoveé, plovouci podlaha, koberce, ker. dlazba.

Vytapéni: kotel na TP + plynovy kotel

IS: voda obecni, kanalizace obecni, NN pfipojka, pfipojka plynu, uzitkova voda ze studny

Prikaz energetické naroénosti nebyl predlozen.

Dispozi¢ni feseni:

1.PP: schodisté+sklep

1.NP: chodba+schodisté, tech. mistnost, chodba, kuchyné, 2x koupelna, 2x WC, obyvaci pokoj, loZnic
podkrovi: schodisté+chodba, komora, pokoj

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha Zapocitatelna plocha podlazi
1.PP 20,60 m? 8,23 m?
1.NP 110,16 m2 82,23 m2
podkrovi 110,16 m2 27,59 m2
Celkem zapoditatelna plocha 118,05m?

Vyc€et mistnosti
INazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient Zapocitatelna plocha
1.PP
sklep 16,45 m? 0,50 8,23m?
1.PP - celkem 16,45 m2 8,23 m?
1.NP
vstupni chodba 2,64 m? 1,00 2,64m?
technicka mistnost 6,13 m? 1,00 6,13m2
chodba 12,79 m? 1,00 12,79m?
kuchyn 15,34 m? 1,00 15,34m2
koupelna 5,51 m2 1,00 5,51m?
WC 1,27 m2 1,00 1,27Tm2
obyvaci pokoj 11,08 m? 1,00 11,08m2
loZnice 22,90 m2 1,00 22,90m?
koupelna 2,48 m2 1,00 2,48m2
WC 2,09 m2 1,00 2,09m?
1.NP - celkem 82,23 m? 82,23 m?
podkrovi
chodba 8,77 m2 1,00 8,77Tm?
komora 2,93 m2 1,00 2,93m2
pokoj 15,89 m? 1,00 15,89m2
podkrovi - celkem 27,59 m? 27,59 m?
Vypocet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
1.PP (5,35%3,85)*(2,00) = 41,20 m3
1.NP (5,75*14,95)%(4,10)+(4,0*6,05)*(4,40) = 458,93 m3
podkrovi (5,75*14,95)%(3,80)*(0,50)+(4,0*6,05*0,5)*(0,5) = 169,38 m3
Obestavény prostor - celkem: = 669,50 m3




Konstrukce

Zaklady

Zdivo

Stropy

Stfecha

Krytina

Klempifské konstrukce
Vnitfni omitky

Fasadni omitky

Vnéjsi obklady

Vnitfni obklady
Schody

Dvere

Okna

Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody
Instalace plynu
Kanalizace

Vybaveni kuchyné
Vnitfni vybaveni
Zachod

Ostatni

Popis

betonové pasy izolované

zdéné

drevéné

krov dievény, vazany

plechova

pozinkovany plech

dvouvrstvé vapenné omitky

silikonové pryskyfita

chybi

bézné keramické obklady
Zelezobetonové monolitické, drevéné
vstupni plastové prosklené, vnitfni oblozky
plastova

laminatové, keramicka dlazba, koberce
ker. dlazba, beton

ustfedni topeni - TP, plynovy kotel
svételna, tfifazova, bleskosvod
bleskosvod

plast, studena i tepla voda

bojler

zemni plyn

plastové potrubi

kuch. linka, plynovy sporak s el. troubou, digestof, lednice s mrazakem
umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout
splachovaci

pfipojky, venkovni upravy, plot

Zastavéna plocha

[m?] 110

Obestavény prostor [m3] 669,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?3] 7000
Pocet podzem./nadzem. podlazi 1/1
Podlahové plocha obytna/nebytova [m2/m?] 126,27 /0,00
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 4 686 500
Stari roku 80
Dalsi Zivotnost rokd 50
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 2 577 575

Vypocet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocennovanych pozemki
Jednd se o rovinné pozemky.

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela . Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
Ikupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladu a zaport) m2 Ké Ké/m?2 Kc Ké/m?

Stavebni pozemek - Mrlinek 1028 2390000 2 324,90 0,90 2 092,41

Nabizime k prodeji pékny, mirné svazity pozemek jen 2,7 km od Bystfice pod
Hostynem v obci Mrlinek. V sou€asné chvili je na pozemku par ovocnych stromd,
studna s uzitkovou vodou. Za pozemkem je jiz nezastavitelna ¢ast. Kolem pozemku
v komunikaci je mistni vodovod a cca 15 metrd od pozemku je ukonéeni el. vedeni.

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - - 1,00;
poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni
pozemku - - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -
1,00; avaha zpracovatele ocenéni - - 1,00




Stavebni pozemek - Vitonice 2309 2285910 990,00 0,90 891,00

Stavebni pozemek parc.&. 5368 o vyméfe 2.309m2 v k.U. Vitonice u Bystfice pod FE®
Hostynem, obci Vitonice, okres Kroméfiz. Jedna se o mensi obec lezici asi 6 km
severné od Bystfice pod Hostynem. Pozemek je aktualné vyuzivany jako
zemédélska plada. V Uuzemnim planu je pozemek zafazen do plochy BI - bydleni
individualni (BI3).

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - - 1,00;

poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni

pozemku - - 1,00; intenzita vyuZiti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -

1,00; avaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Stavebni pozemek - Jankovice 3966 3149000 794,00 0,90 714,60

Celkova plocha pozemku uréenych k prodeji je cca 3 994 m2. Priblizné 1/3 pozemku

je stavebnich. Jisté Vam udéla radost také zahrada, na které je spousta vzrostlych

ovocnych stromd. Pozemek je rovinaty a v zadni ¢asti lehce svazity. , . ——

Hodnoceni: redukce pramene ceny - inzerce - 0,90; velikost pozemku - - 1,00;

poloha pozemku - - 1,00; dopravni dostupnost - - 1,00; moznost zastavéni

pozemku - - 1,00; intenzita vyuziti pozemku - - 1,00; vybavenost pozemku - -

1,00; uvaha zpracovatele ocenéni - - 1,00

Primérna jednotkova cena 1 232,67 Ké/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m2 pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi St. 104 351 1200 1/1 421200

zahrada 104/5 168 1200 1/1 201 600

Celkova vyméra pozemkui: 519 Hodnota pozemk celkem: 622 800

Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemk / Zdivodnéni koeficientu Kc Foto
m? m? Ké K¢/m? Ke Ké/m?
Ocefiovana nemovita véc
118,05 519 3+1

RD, podsklepeny, konstrukce zdéna, krytina plech
Srovnavané nemovité véci

HavliCkova 249, 113,00 182 3990 000 35310 0,90 31779
Bystfice pod

Hostynem

Prodej rodinného domu ¢&p. 249, Prodej utulného fadového rodinného domku 4+1, v
polohové strategické lokalité ul. Krouzky, se dvorkem a garazi. Dum proSel pfed cca 20
lety kompletni prestavbou dispozice, byl odizolovan podfezanim, zateplen, okna
vymeéneény za plastova. Téz jsou vyménény vSech technické sité: voda, odpady, elektfina,
rozvody Ustfedniho topeni, nové kuchyh a koupelna, nasledné je dim pribézné
udrZzovan. DUm ma tuto dispozici: vstupni dvorek s posezenim, vstupni zimni zahrada, v
pfizemi je chodba, obyvaci pokoj, kuchyr, 2 pokoje, koupelna a WC, po strmé&jSim
schodisti je pfistup do patra, zde se nachazi 1 pokoj a puda umoznujici pfip. dalsi
vestavbu mistnosti. Ze dvorku je dale pfistup do technické mistnosti, kde je umistén
plynovy kotel a do garaze. Budova je napojena na obecni vodu a obecni kanalizaci.
Vytapéni ustfednim topenim na plynovy kotel, véetné ohfevu uzitkové vody, v obyvacim
pokoji jsou lokalni krbova kamna. Elektfina 230/400 V. Dim ma strategickou polohu, vse
v _dochazkové vzdalenosti, jak centrum mésta (obchody, Skolka, Skola, volno€asové
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aktivity), tak i zelen, v blizkosti je park Zahajené se zazemim pro vSechny sporty. Vhodné
také pro ty co oceni bezbariérové bydleni s pfijemnym posezenim na krytém dvorku &i
proslunéné zimni zahradé. Parkovani je kromé& garaze mozné i na pozemku pfed
ni. Zastavéna plocha domu 138 m2, uzitna plocha cca 113 m2, pozemek celkem 182 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90;

Krouzky 254, 88,00 314 3200 000 36 364 0,90 32728
Bystfice pod

Hostynem

Prodej rodinného domu ¢&p. 254, Prodej utulného koncového rodinného domku 2,5+1, v
polohové strategické lokalité ul. Krouzky, se dvorkem a prostorem na parkovaci
stani. Dam proSel pfed cca 2 lety kompletni pfestavbou dispozice, véetné vymény vSech
stavebnich prvkl: nové podlahy véetné odizolovani, vSechny rozvody voda, odpady,
elektfina, topeni, omitky, podhledy ze sadrokartonu véetné zatepleni, nové dvefe, kuchyn
a koupelna, okna s trojskly a specialniho odhlu¢néni v ramech, nové zbudovany téz
pfipojky kanalizace, vody, plynu, komin s vyvlozkovanim na plyn, rozvadéc¢ elektfiny,
technicky stav domu je na urovni novostavby, na dokonceni ¢eka pouze fasada a stfesSni
krytina. Dm ma tuto dispozici: vstupni dvorek s posezenim, zadvefi, kuchyr, obyvaci
pokoj, loznice, pokoj (pracovna), koupelna a WC, technicka mistnost, kde je umisténa
otopna technologie. Ddm neni podsklepen, pGda neni stavebné vyuzita Dim ma
strategickou polohu, vSe v dochazkové vzdalenosti, jak centrum mésta (obchody, Skolka,
Skola, volnoCasové aktivity), tak i zelen, v blizkosti je park Zahajené se zazemim pro
vSechny sporty. Vhodné také pro ty co oceni bezbariérové bydleni s pfFijemnym
posezenim na krytém dvorku. Parkovani je vedle domu pfip. mozno zbudovat na vlastnim
pozemku. Zastavéna plocha domu 110 m2, uzitna plocha cca 88 m2, pozemek celkem
314 m2.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90;

Hlinsko pod 168,00 667 3+1 3 700 000 22 024 0,90 19 822
Hostynem 110,

Bystfice pod

Hostynem

Prodej rodinného domu ¢p. 110, Rodinny dum je po ¢aste¢né rekonstrukci a jeho celkova
podlahova plocha ¢&ini 135 m2. Pfed Ctyfmi lety na domé probéhla ¢aste¢na rekonstrukce
— plastova okna, ve spodni ¢asti domu je udélana nova elektfina, rozvod vody, odpadf,
nové vnitfni omitky v 1.NP, rekonstrukce koupelny s WC, betonové podlahy v 1.NP
v€etné izolace, rekonstrukce vybaveni kuchyné, plastové vstupni dvefe, rozvod
ustfedniho topeni v celém RD v&etné zdroje — plynovy kotel a kotel na TP. Vjezdem u
domu se dostanete do privatni garaze.

Vnitfni dispozice domu jsou rozvrzeny prakticky. Jiz zminénych 135 m2 podlahové plochy
je rozdéleno do dvou pater, ktera jsou spojena nezavislym schodistém. Diky tomu je
mozno do budoucna vybudovat dvé samostatné bytové jednotky.

V pfizemi se nachazi bytova jednotka 3+1 v¢. koupelny s WC. V patfe nalezneme dvé
mistnosti plus pudni prostor, ze kterého se da vybudovat dalSi pokoj. Dim je ¢astecné
podsklepeny, coz poskytuje dal$i ulozny prostor, stejné jako dal$i stavba na zahradé —
kilna a samostatna garaz. Zde ve sklepé se pak nachazi zminény kotel na TP s
akumulaéni nadrzi 900 | a také kotel na plyn.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - inzerce - koeficient 0,90;

Variacni koeficient pred upravami: 20,89 % Varia¢ni koeficient po upravach: 20,89 %
Zapoditatelna plocha 118,05 m?

Minimalni jednotkové cena: 19 822 K&/m? Minimalni cena: 2 339 987 K¢
Priimérna jednotkova cena: 28 110 K&/m? Primérna cena: 3 318 386 K¢
Maximalni jednotkova cena: 32 728 K&/m? Maximalni cena: 3 863 540 K¢
Stanovena jednotkova cena: 28 100 K¢/m2 Porovnavaci hodnota: 3 317 205 K¢
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Pdvodni NBT - smlouva kupni ze dne 2.6.2021

Komentar ke stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pfi tomto posouzeni
jsou zohlednény v8echny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které mohou rozhodujici mérou ovlivnit
hodnotu majetku. Nejvétsi dliraz je pfitom kladen na sou€asny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s
moralni opotfebeni, umisténi lokality, obanska vybavenost, demografické podminky, stabilita Uzemi ve vztahu k
Uzemnimu planu, zZivotni prostredi, atd..

Cenu trzni sou€¢asnou stanovuji ve vysi 3 300 000,- K&, tato odpovida umisténi domku v lokalité i cenam,
které se pohybuji na realitnim trhu.

V dané lokalité se pro ureni obvyklé ceny nepodafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych nebo
obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z toho duvodu byla jako hodnota zajiStovaciho prostfedku
urena trzni hodnota s pouzitim atributl pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, bez zohlednéni vliv mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajicino nebo kupujiciho a vlivu
zvlastni obliby. Rizika spojena s nemovitou zastavbou byla samostatné vyhodnocena.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna do 6 mésicl

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 3317 205 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 0 Ke 0 K&
Vécna hodnota 3200 375 K¢ 0 K&
Trzni hodnota 3300000 K¢
- z toho hodnota pozemku 622 800 K& 0 K&
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 4 686 500 K& 0 K¢
- z toho hlavni budova 4 686 500 K¢ 0 K¢e
- ostatni objekty 0 K¢ 0 K¢

Silné stranky nemovité véci
+ klidna lokalita

Slabé stranky nemovité véci
- RD pouze v prlimérném tech. stavu

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapogitatelné plochy (pouze pro statistické ugely)

TrZzni hodnota: 3 300 000KE

Z toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: 150 000K¢E

Z toho podil venkovnich Uprav a ostatnich staveb na trzni 3,00 % 99 000KE
hodnoty:

Z toho trzni hodnota pozemk: 622 800K¢E
Upravena trzni hodnota: 2 428 200K
Zapocitatelna plocha: 118,05m?
Jednotkova cena zapocditatelné plochy: 20 570Ké&/m?




Seznam podkladu a priloh

Podklad / Priloha

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 410 ze dne 22.07.2022
Kopie katastralni mapy a ortofoto mapy ze dne 22.07.2022.
Fotodokumentace nemovité véci

Mapa oblasti

Informace o povodnich

pocet stran A4 v priloze

=N WDNDN

Koncesni listina

Vydal: Okresni Zivnostensky ufad Okresniho ufadu Vsetin
Dne: 3.3.2010

Pfedmét podnikani: Ocefiovani majetku pro véci nemovité
ICO: 75 28 82 90




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07,2022 10:15:02

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 588393 Bystfice pod Hostynem
Kat.uzemi: 639419 Hlinsko pod Hostynem List vlastnictvi: 410
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické préve
Odlozilova Irena, Hlinsko pod Hostynem 77, 76841 885927 /5535

Bystfice pod Hostynem

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
P St. 104 351 zastavénid plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: Hlinsko pod Hostynem, &.p. 77, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 104

P 104/5 168 zahrada zemédélsky pidni
fond

P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

Bl Vécna prava slouficl ve prospéch nemovitosti v Casti B — Bez zdpisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B vEetné souvisejicich tdaji - Bez zaépisu

D Poznamky a dal3i cbdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Odlozilova Irena, Hlinsko pod Hostynem 77, 76841
Bystfice pod Hostynem, RE/ICO: 885927/5535

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Karlovy Vary,
&.j. 181 EX-3071/2015 -25 ze dne 20.03.2015. Pravni u&inky zapisu k ockamziku
04.07.2022 13:09:35. Zapis proveden dne 07.07.2022; uloZeno na prac. Chomutowv

Z-4307/2022-503

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Exekutorsky ufad Chomutov, &.j.
135 EX-12821/2019 -588 ze dne 19.11.2019. Pravni 0aéinky zapisu k okamZiku
04.07.2022 13:09:35. Zapis proveden dne 07.07.2022; uloZeno na prac. Chomutov

Z-4307/2022-503
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: OdloZilova Irena, RC: 885927/5535
Povinnost k
Parcela: St. 104, Parcela: 104/5

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr. Jan Peroutka,
Chomutov; &. j. 135 EX-12821/2019 -785 ze dne 04.07.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 04.07.2022 13:15:47. Zapis proveden dne 08.07.2022; uloZeno
na prac. Holesov

Z-4378/2022-740

FPlomby a upozornéni
Cislo Fizeni vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou
Z-4433/2022-740

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Ofad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Holedov; kéd: 740.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.07.2022 10:15:02

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 588393 Bystfice pod Hostynem
Kat.lzemi: 639419 Hlinsko pod Hostynem List vlastnictvi: 410

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 07.06.2022. Priavni Géinky zapisu k okamZiku 07.06.2022 13:51:57.
Zapis proveden dne 29.06.2022.

V-1438/2022-740

Pro: Odlozilova Irena, Hlinsko pod Hostynem 77, 76841 Bystfice pod RC/ICO: 885927/5535
Hostynem

F Veztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPET Vyméra [m2]
104/5 62411 168

Pokud je wyméra bonitnich dilG parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Holesov, kod: 740.

Vyhotovil:
Cesky iifad zemémérficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 22.07.2022 10:34:23

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl Ofad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Holedov; kéd: 740.
strana 2
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Kopie katastralni ortofoto mapy ze dne 22.7.2022
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List vlastnictvi islo 410 v k.u. Hlinsko pod Hostynem
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Fotodokumentace nemovité véci

pohled na RD

kuchyné

koupelna tech. mistnost
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obyvaci pokoj loZnice

chodba se schodistém schodisté
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chodba v podkorvi

pristfesek

zahrada
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Mapa oblasti
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Mapa oblasti
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Informace o povodnich

& Zprava o nebezpedi povodné éap

Adresa Kraj: Zlinsky kraj Ulice, &.p./€.0.: 77
Okres: Kroméfiz PSC: 76841
Obec - €ast obce: Bystfice pod Hostynem - Hlinsko pod Hostynem

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zbna 1 zona se zanedbatelnym nebezpelim vyskytu povodné/ zdplavy.

DoplAujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -522239 Y:-1148662

Soufadnice GPS: N: 49°22'19,54" E: 17°37'46,47"

Kod adresy: 10228128 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

Copyright @ 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmd

Na zaklad# vyhodnoceni véech aspekt{ jsou definovény 4 tarifni povodiiové zony podle miry nebezpeti vyskytu povodni:
Dzona 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Zéna 2 — zona s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.dea 3 - z6na se stfednim nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ana 4 - zona s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky souradnicovy systém pouzivany v Cr
Kéd adresy - preddvad kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZby: Intermap Technologies, s.r.0. Vice Informaci na www.intermap.cz.

IN'll'd!Nl\P'

Taneo produke 4 infarmace chsaiend v reportu sloudi pouzejake referanéni jsou i ym trhem k podpofe vyhad i pajiseny: 5 £ a nejsou
urdeny k wyudicl pro jind GZaly. Podminky ufivini a zdsady achrany oz abmch wddu - uplnc 2ndni lea seadani zﬂg.
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