ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 083690/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych véci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o obvyklé cené véci nemovitych — pozemkl parc.¢.st. 31/1, parc.€. 25, souc¢asti pozemku parc.¢.st. 31/1 je
zemédelska usedlost €.p. 2 a zemédélské stavby bez &p/Ce na pozemcich parc.C.st. 91/1, st. 91/2 (pozemky
jiného vlastnika nejsou predmétem ocenéni), vie se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.U. Skfinarov, obci
Skfinarov, okres Zd'ar nad Sazavou, zapsano na listu vlastnictvi &. 254.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 349/2024
Zadavatel: Indra-Sebesta v.o.s., insolvenéni spravce, IC: 269 16 877
Adresa: Cechyriska 361/16, 602 00 Brno
|Cis|o jednaci: KSBR 32 INS 9394/2023
OBVYKLA CENA 2 500 000 K&
Pocet stran: 50 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 13.11.2024 Vyhotoveno: V Brné 3.12.2024
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolven&niho
fizeni zapsanych na LV &. 254 pro k.u. Skfinadfov ze dne 10.9.2024 a to k datu mistniho 3etfeni, tj.
k 13.11.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit viiv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméienim byla provedena dne 13.11.2024 za pfitomnosti znalce a pana Ing. Vitézslava Musila.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalc(, ze server( https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti, LV &. 254, k.U. Skfinafov vyhotoveno dne 10.9.2024 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Skfinafov vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalc(.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. TomaSem Chalupou dne 13.11.2024 za u&asti pana Ing.
Musila (zemédélska stavba bez &p/Ce byla znalci zpfistupnéna jen Castecné).

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 13.11.2024.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefnovani majetku, v platném a a&inném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a u€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdgjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni poskytnuté objednatelem posudku a panem Ing. Vitézslavem Musilem.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Usneseni €.j.: KSBR 32 INS 9394/2023 ze dne 22.11.2023.

-Smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 5.9.2016.

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
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Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 254 ze dne 10.9.2024 pro k.U.

Skfinafov vSe se v8emi soucastmi a pfislusenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady

a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem predloZenych podkladll pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urli se
porovnanim.

§2
Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odlvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvia$tni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neureni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro lcely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k ur¢eni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodéavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zviastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zplsobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpusob, ktery vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové

miry),
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¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z éastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpist o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bé&zné zkratky mény a vymér, identifikacniho Cisla apod.

VB — vécné biemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

¢.p. — Cislo popisné

parc.C. — parcelni Cislo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb.

MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeju spolupracujicich znalct, z informaci o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouZité pro uréeni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalc(, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin. Ziskana data o srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek ve srovnavaci metodé
ocenéni.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kraj Vysogina, okres Zdar nad Sazavou, obec Skfinafov, k.. Skfinafov
Adresa nemovité véci: Skfinarov 2, 594 53 Skfinafov

Dokumentace a skutecnost

Znalci nebyla pfi mistnim Setfeni pfedlozena Zzadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni je objekt zemédélské usedlosti €.p. 2 a zemédélska stavba bez ¢p/Ce situované v obci a
k.0. Skfinarov, zemédeélska usedlost v jeji centralni Casti a zemé&délska stavba v okrajové, severovychodni
Casti obce v byvalém zemédélském druzstvu. Zemé&délska usedlost je samostatné stojici, pravidelného
pudorysného tvaru umisténa v rovinatém terénu s dvorni ¢asti, na které se nachazeji dvé samostatné stodoly.
Zemeédélska stavba bez ¢p/Ce je umisténa v rovinatém terénu na pozemcich jinych vlastniki v byvalém
zemeédélském druzstvu jako samostatné stojici (byvaly kravin) se sedlovou stfechou. V okoli zemédélské
usedlosti se nachazi residen¢ni zastavba a v okoli zemédélské stavby byvalé objekty zemédélského druzstva,
v dochazkové vzdalenosti se potom nachazi zastavka autobusu a Obecni Gfad. Véci nemovité jsou tedy
tvofeny pozemky parc.€.st. 31/1, parc.€. 25, sou€asti pozemku parc.€.st. 31/1 je zemé&délska usedlost €.p. 2 a
zemédélskou stavbou bez ¢p/Ce na pozemcich parc.€.st. 91/1, st. 91/2 (pozemky jiného vlastnika nejsou
pFedmétem ocenéni), vée se vemi soucastmi a pfisluSenstvim v k.u. Skfinafov, obci Skfinafov, okres Zdar
nad Sazavou.

Poznamka: Informace o pozemcich tykajici se tzemniho planu byly ziskany ze serveru obce Skrinarov
(www.obecskrinarov.cz), pozemky jsou ocenény dle skute¢ného mozného zplsobu vyuZiti.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha O orna plda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: & RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: bytova zéna [ prlimyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: & /O voda O / ¥ kanalizace & /O plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
936/1 Obec Skfinafov (pfistup k zemédélské usedlosti €.p. 2)

45/2, 44126, 44/27, 44/29 PFistup k zemédélské stavbé bez &p/Ce je pfes pozemky parc.C. 45/2, 44/26,
44/27, 44/29 jinych vlastnik( bez pravniho zajisténi.

Celkovy popis nemovité véci

Popis zemédélské usedlosti €.p. 2:

Jedna se o samostatné stojici objekt zemédélské usedlosti, pravidelného pudorysného tvaru, s jednim
nadzemnim podlazim a pldou pod sedlovou stfechou.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou smiSené bez izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné a
smiSené, stropy jsou rovné i klenuté, krov je dfevény, stfecha je sedlova, krytinu tvofi tadky, fasada je vapenna
(v Casti opadand), sokl neni upraven, klempifské konstrukce jsou provedeny jen v Casti jinak chybéjici Ci
nefunkéni, vnitfni omitky jsou vapenné, schodisté na pldu je dfevéné, podlahy jsou dfevéné prkenné,
dldzdéné a hlinéné ve sklepé a v hospodarské Casti. Okna jsou dievéné, dvefe jsou dfevéné, vytapéni
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puvodné lokalni na tuha paliva, je provedeno napojeni na elektfinu, vodovod ze studny (plvodni), kanalizaci
(do puvodniho hnojniku). Vnitfni hygienické vybaveni neni provedeno, ostatni vybaveni je podstandardniho
charakteru €i chybéjici.

Dispozi¢ni feseni:

Podlazi Popis Vymeéra v m2
1.PP sklep (54,43 x 0,50 m2) 27,22
1.NP chodba 23,74

kuchyn 23,29
pokoj 25,08
pokoj 28,27
sklad (pod schody) 4,17
hospodarska ¢ast (73,61 x 0,50 m2) 36,81

168,58

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi zemédélska usedlost z roku 1912, zemédélska usedlost je bez zasadnich
modernizaci a rekonstrukci, od roku 2000 neni uzivana. Soucasny stavebné technicky stav objektu se jevi
jako Spatny, v ¢asti az havarijni, mimo béznou udrzbou.

Prisludenstvi

PfisluSenstvi rodinného domu nebylo zjisténo.

Popis pozemku
Jedna se o pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV €. 254. Pozemek parc.¢.st. 31/1 je zastavén

zemédélskou usedlosti €.p. 2 s dvorni €asti, na které jsou umistény dvé stodoly a pozemek parc.€. 25 tvofri
mensi dvorek za stodolou Il.. Pozemky jsou rovinaté, pfistupny po mistni zpevnéné komunikaci s moznosti
napojeni na veSkeré dostupné inzenyrské sité v obci (poznamka: funkénost inzenyrskych siti nebyla ovérena).
Dle platného uzemniho planu obce jsou pozemky umistény ve stabilizované ploSe SV - plochy smiSené obytné
venkovské.

PrisluSenstvi pozemku

Prislusenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku

Soucasti pozemk jsou:

Stodola I.:

Jedna se o otevienou stodolu se sedlovou stfechou nachazeji se po levé strané dvora s mensim klenutym
sklepem, podlaha je hlinéna, nosnou konstrukci tvofi zdéné sloupy, v Casti s difevénym oplasténim. Dle
ziskanych informaci byl objekt napojen na elektrickou energii. Stavebné technicky stav je zhorSeny mimo
béZnou udrzbu.

Stodola 1.

Jedna se o stodolu se sedlovou stfechou nachazeji se v zadni &asti dvora, podlaha je hlinéna, nosnou
konstrukci tvofi zdéné sloupy, dfevéné oplasténi, vrata jsou dfevéna. Dle ziskanych informaci byl objekt
napojen na elektrickou energii. Stavebné technicky stav je zhor§eny mimo bé&Znou udrzbu.

Studna:

Jedna se o kopanou studnu nachazejici se ve dvorni ¢asti objektu, k datu ocenéni nevyuzivanou.

Venkovni Upravy:

Jedna se zejména o venkovni schodisté, oploceni a pfipojky inZenyrskych siti v€etné v8ech soudasti a
pFisluSenstvi.

Popis zemédélské stavby bez &p/Ce:
Jedna se o samostatné stojici zemédélskou stavbu pravidelného pudorysného tvaru, nepodsklepenou s
jednim nadzemnim podlazim a pidnim prostorem pod sedlovou stfechou.
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Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s poSkozenou izolaci proti zemni, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
zastieSeni je sedlové konstrukce, krytina je z vinitého eternitu, klempifské konstrukce jsou pozinkované jen v
¢asti nebo chybéjici, fasada je vapenna v ¢asti opadana, okna jsou z ¢asti zazdéna &i chybéjici, vrata a dvere
jsou difevéné, podlaha je betonova. Z inZenyrskych siti je dle ziskanych informaci pfi mistnim Setfeni objekt
napojen pouze na elektroinstalaci (poznamka: elektroinstalace je 230/400 V, oSetfeno vécnym bfemenem
zapsanym na LV ¢. 141 viz. priloha znaleckého posudku, funkénost inZenyrskych siti nebyla ovérena), ostatni
vybaveni je podstandardniho charakteru.

Dispozi¢ni feSen:

1.NP - byvaly kravin (volny skladovaci prostor) s zazemim,

Padni prostor pro skladovani.

Poznamka: uZitna plocha pro vypocet srovnavaci metody je vypocltena z celkové zastavéné plochy objektu a
nasobena redukujicim koef. 0,80, tj. 911 m2 x 0,80 = 728,80 m2.

Stafi a opotfebeni:

Dle ziskanych informaci pochazi zemédélska stavba ze 70.- tych let minulého stoleti, stavba je bez zasadnich
modernizaci a rekonstrukci. Sou¢asny stavebné technicky stav objektu se jevi jako Spatny, v ¢asti az havarijni,
mimo béZnou udrzbou.

PrisluSenstvi objektu:

PrisluSenstvi objektu tvofi pfipojky inzenyrskych siti v€éetné vSech soucasti a pfislusenstvi (poznamka: dle
informaci ziskanych pri mistnim Setfeni je objekt napojen jen na elektroinstalace 230/400 W, oSetfeno vécnym
bfemenem zapsanym na LV ¢. 141 v oddile C s povinnosti k parc.¢. 43/2, 44/25, 44/29 (Smlouva o vécném
bremeni viz. priloha znaleckého posudku), funkcnost inzenyrskych siti nebyla ovérena).

Popis pozemku
Objekt stoji na pozemcich jiného vlastnika parc.C. st. 91/1, st. 91/2 (pozemky nejsou pfedmétem ocenéni, dle
UP obce se pozemky nachazeji ve stabilizované plose HU - plochy smiSené vyrobni vSeobecné.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z vefejné komunikace
ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Komentaf: Pfistup k zemédélské stavbé bez Cp/Ce je pfes pozemky parc.C. 45/2, 44/26, 44/27, 44/29
jinych vlastnikd bez pravniho zajisténi.

Zemeédélska stavba bez €p/Ce se nachazi na pozemcich jiného vlastnika parc.¢.st. 91/1, st. 91/2 (pozemky
nejsou pfedmétem ocenéni).

Jina dalsi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjiténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finanéni a pravni omezeni

Komentaf: V sou€asné dobé na vypise z Katastru nemovitosti LV €. 254 ze dne 10.9.2024 pro k.u.
Skfinafov v oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
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jsou zapséana: zastavni prava, zahajeni exekuci, podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
a rozhodnuti o Upadku (viz. LV €. 254, pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedené na LV €. 254, tj. na zastavni prava, zahajeni exekuci, podani navrhu na zfizeni
exekutorského zastavniho prava a na rozhodnuti o upadku neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: Na zakladé dostupnych informaci neni na ocefiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni
uzaviena Zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. A./ Zemédélska usedlost ¢.p. 2 s pozemky parc.¢€.st. 31/1, parc.¢. 25
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Zemédélska usedlost €.p. 2 s pozemky parc.¢.st. 31/1, parc.€. 25

2. B./ Zemédélska stavba bez €p/¢e (na parc.¢.st. 91/1, st. 91/2 jiného vlastnika)
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zemédélska stavba bez ¢p/Ce

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitinich
charakteristickych znakt, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitosti, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na druh lokality a dané vyuziti. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.

Mezi zakladni vlivy plisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikacénich tahud

pFistup K silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost €i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bremena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)
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Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. A/ Zemédélska usedlost ¢.p. 2 s pozemky parc.€.st. 31/1, parc.¢. 25

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Zemédélska usedlost €.p. 2 s pozemky parc.€.st. 31/1, parc.€. 25

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny objektl pfepoétené na 1 m2 uzitné plochy a nasledné porovnani jako celku.

Uzitna plocha: 168,58 m?
Vymeéra pozemku: 1 468,00 m?

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji rznou odchylku od skute€né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocefiovany je koeficient nizSi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hordiho nez oceriovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkll provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pFistup, tj. u byt patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horSiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.
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Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafrazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vliv(, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vyse uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MozZna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Zemédélska usedlost
Lokalita: Babice, okres TFebic
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 2 439,00 m?2
Uzitna plocha: 134,20 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - 0 néco mensi velikost 0,98
K3 Poloha - hor§i poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,85
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,98 Zdroj: vlastni databaze a
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-908/2024-741
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2024 [m?3] K&/m2 Kc
3 300 000 134,20 24 590 0,43 10 574
Nazev: Zemédélska usedlost
Lokalita: Kochanov, okres Zd'ar nad Sazavou
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 3217,00 m?
Uzitna plocha: 161,55 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,80
K6 Vliv pozemku - vétSi pozemek 0,95 Zdroj: vlastni databaze a
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00 databaze spolupracujicich

znalcU, V-837/2024-746
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Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2024 [m?] K&/m?2 Kc
4 250 000 161,55 26 308 0,38 9 997
Nazev: Zemédélska usedlost
Lokalita: Strazek, okres Zd'ar nad Sazavou
Popis: Podrobny popis viz. pfiloha posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 3+1
Typ stavby: cihla
Pozemek: 1 510,00 m2
Uzitna plocha: 291,60 m?2
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (05/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,10
K3 Poloha - 0 néco horsi poloha 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,50
K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,85 B e s
K6 Vliv pozemku - obdobny pozemek 1,00 Zdroj: vlastni databaze a
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na inzenyrské sité 1,00 databaze spolupracujicich
znalcu, V-3815/2023-714
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 05/2024 [m?] K&/m2 Kc
3 790 000 291,60 12 997 0,48 6 239

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 6 239,- az 10 574,- K&/m? uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 8 937,- K&/m? uzitné plochy
objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti
ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost, stavebné technicky stav a poptavku realitniho trhu, pro zadané
nemovité véci navrzena jako priimeérna, tj. na 8 937,- K&/m? uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 239 K¢/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 8 937 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 10 574 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérna jednotkova cena 8 937 Ké&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 168,58 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1 506 600 K¢

2. B./ Zemédélska stavba bez ¢p/€e (na parc.€.st. 91/1, st. 91/2 jiného vlastnika)

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Zemédélska stavba bez ¢p/ce

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny objektd pfepoctené na 1 m2 uzitné plochy objektu a nasledné porovnani jako celku.
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| Uzitna plocha: 728,80 m2 |

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i neZ 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
primo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komercni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, fj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorku zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zarazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. MoZné rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Skladové prostory

Lokalita: Rakvice, okres Bfeclav

Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: skladovaci prostory

Typ stavby: ocelova

Pozemek: 465,00 m?2
Obestavény prostor: 17 788,82 m3

Uzitna plocha: 2 138,07 m?2
Zastavéna plocha: 2 196,15 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2023)
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost

K3 Poloha - obdobna poloha

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek (Cast)

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena
k 04/2023 [m?] K&/m?2
3 500 000 2 138,07 1637

1,02
1,25
1,00
0,70
0,80
0,50
1,00

Celkovy koef.

Kc
0,36

Zdroj: Vlastni databaze a

databaze spolupracujicich

znalcu, V-1946/2023-704
Upravena j. cena [KE/m?]

589

Nazev: Skladovaci prostory

Lokalita: Borsice, okres Uherské Hradisté
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP

Dispozice: skladovaci prostory

Typ stavby: ocelova

Pozemek: 4 374,00 m?2

Uzitna plocha: 1 662,50 m?
Zastavéna plocha: 1 865,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2021)
K2 Velikosti objektu - vétsi velikost

K3 Poloha - obdobna poloha

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuZitelnost

1,10
1,10
1,00
0,70
0,80
0,50
1,00

Zdroj: Vlastni databaze a
databaze spolupracujicich
znalcl, V-3099/2021-735

Cena [K{] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
k 08/2021 [m?] K&/m2 Kc
8 000 000 1 662,50 4812 0,34 1636
Nazev: Zemédélska stavba
Lokalita: Vatin, okres Zd'ar nad Sazavou
Popis: viz. pfiloha znaleckého posudku.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdéna
Pozemek: 1 470,00 m2
Obestavény prostor: 8 085,00 m3
Uzitna plocha: 1 310,00 m?
Zastavéna plocha: 1 470,00 m2

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (04/2022) 1,05

K2 Velikosti objektu - vétsi velikost 1,05

K3 Poloha - horSi poloha 1,02

K4 Provedeni a vybaveni - lepSi vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,50 Zdroj: Vlastni databaze a

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna vyuzitelnost 1,00 databaze spolupracujicich

znalcu, V-1784/2022-714
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [KE/m?]
k 04/2022 [m?] K&/m? Kc
7 940 000 1310,00 6 061 0,31 1879

Zdiivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 589,- az 1 879,- K&/m? uzitné plochy objektu, primérnou hodnotou je 1 368,- K&/m?2 uzitné plochy
objektu. Obvykla cena stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti
ovliviiujici prodej, zejména polohu, velikost, stavebné technicky stav a poptavku realitniho trhu, pro zadané
nemovité véci navrzena jako primeérna, tj. na 1 368,- K&/m?2 uzitné plochy objektu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 589 K&/m?2
Pramérna jednotkova porovnavaci cena 1 368 K&/m?2
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 879 K&/m?2

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 1 368 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 728,80 m2
Vysledna porovnavaci hodnota 996 998 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. A/ Zemédélska usedlost ¢.p. 2 s pozemky parc.€.st. 31/1, parc.¢. 25
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Zemédélska usedlost €.p. 2 s pozemky parc.€.st. 31/1, parc.€. 25 1 506 599,50 K¢

A.l Zemédélska usedlost ¢.p. 2 s pozemky parc.¢.st. 31/1, parc.€. 25

Obvykla cena po zaokrouhleni 1 500 000 Ké
slovy: Jeden milion pét set tisic K&

2. B./ Zemédélska stavba bez ¢p/ce (na parc.¢.st. 91/1, st. 91/2 jiného vlastnika)
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Zemédélska stavba bez &p/Ce 996 998,40 K&

B./ Zemédélska stavba bez ¢p/€e (na parc.¢€.st. 91/1, st. 91/2 jiného vlastnika)

Obvykla cena po zaokrouhleni 1 000 000 Ké
slovy: Jeden milion K&
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Porovnavaci hodnota celkem 2 500 000 K¢

Silné stranky

- lokalita vhodna k bydleni i rekreaci
- dobra dostupnost na rychlostni komunikaci a na dalnici D1
- dostate¢né pozemkové zazemi

Slabé stranky

- omezengjsi pracovni prilezitosti v misté

- stéfi, Spatny az havarijni stavebné technicky stav, mimo béznou udrzbu

- minimalni vybavenost v obci

- pozemky pod zemédélskou stavbou - jiného vlastnika

- mozna kontaminace zemédélské stavby bez ¢p/Ce (z provozu zemeédélské ¢innosti)

Obvykla cena 2 500 000 Ké

slovy: Dva miliony pét set tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to na uzitné plochy objektl a nasledné porovnani jako celku.
PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité, v blizkém i Sir§im okoli (vzhledem
k absenci realizovanych prodejd zemédélskych staveb i v $ir§im okoli). Jedna se o zemédélskou usedlost ve
Spatném az havarijnim stavebné technickém stavu mimo bé&znou udrzbu, s dostate€nym pozemkovym
zazemim vhodny k bydleni i rekreaci a zemédélskou stavbu bez ¢ép/¢e na pozemcich jiného vlastnika ve
Spatném az havarijnim stavebné technickém stavu mimo bézZnou udrzbu, v obou pfipadech s dobrym
napojenim na rychlostni komunikaci a déle na dalnici D1. Obdobné zemédélské usedlosti a stavby se v
soucasné dobé v této ¢i obdobnych lokalitach obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkut analyzy

Pro navrZeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona €.151/1997 Sb., o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu

V souladu s definici obvyklé ceny byla vyslednd obvykld cena stanovena srovnanim minimalné ftfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefovanymi nemovitymi vécmi, zjist€na cena nebyla na vyslovnou
Zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvori data, provedeno,

c) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

~— ~— ~— ~—
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho
fizeni zapsanych na LV & 254 pro k.u. Skfinafov ze dne 10.9.2024 a to k datu mistniho Setfeni, f{j.
k 13.11.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti objektd, investiénim moznostem v daném regionu,
potencialnim konkurenénim objektiim, pravnim vztahlm, zohlednénim vy$e zmifiovanych ostatnich rizik a
situaci na trhu v oblasti obdobnych realit uréuiji:

A.l:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemki parc.¢.st. 31/1, parc.€. 25, soucasti pozemku parc.¢.st. 31/1
je zemédélska usedlost €.p. 2, vSe se vSemi souéastmi a prisluSenstvim v k.u. Skfinarov, obci
Skiinarov, okres Zd'ar nad Sazavou, zapsano na listu vlastnictvi €. 254, vedeném u Katastralniho Gfadu
pro Kraj Vyso€inu, KP Velké Mezifi¢i podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potrebu insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 13.11.2024
po zaokrouhleni na 1.500.000,- K¢ (slovy: jeden milion pét set tisic korun éeskych).

B./:

obvyklou cenu véci nemovitych - zemédélské stavby bez ¢p/¢e na pozemcich parc.¢.st. 91/1, st. 91/2
(pozemky jiného vlastnika nejsou predmétem ocenéni), vSe se vSemi soucastmi a prislusenstvim v
k.4. Skiinarov, obci Skfinarov, okres Zd'ar nad Sazavou, zapsano na listu vlastnictvi &. 254, vedeném
u Katastralniho Gradu pro Kraj Vysocinu, KP Velké Mezirici podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za uéelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potiebu insolvenéniho fizeni k
datu ocenéni 13.11.2024 po zaokrouhleni na 1.000.000,- K¢ (slovy: jeden milion korun éeskych).

A.[+B./:

obvyklou cenu véci nemovitych - pozemku parc.¢.st. 31/1, parc.¢. 25, soucasti pozemku parc.¢.st. 31/1
je zemédélska usedlost ¢.p. 2 a zemédélské stavby bez ¢p/ée na pozemcich parc.¢.st. 91/1, st. 91/2
(pozemky jiného vlastnika nejsou predmétem ocenéni), vSe se vSemi souéastmi a pfislusenstvim v
k.u. Skiinarov, obci Skiinarov, okres Zd'ar nad Sazavou, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 254, vedeném
u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysoéinu, KP Velké Mezifi¢i podle tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za ucelem stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potiebu insolvenéniho fizeni k
datu ocenéni 13.11.2024 po zaokrouhleni na 2.500.000,- K¢ (slovy: dva miliony pét set tisic korun
c¢eskych).

Obvykla cena 2 500 000 K¢

slovy: Dva miliony pét set tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocenovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Uudajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak maj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umist&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti a informace o pozemcich.

Kopie katastralni mapy.

Srovnatelné objekty zemédélskych usedlosti.

Srovnatelné objekty zemédélskych staveb.

Vyfez z izemniho planu obce.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene ED.G, a.s.

Vypis z katastru nemovitosti se zapsanym VB.

AN, WWNOODA
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Piehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Letecky snimek

V i /4
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Fotodokumentace

Pfijezdova komunikace Uliéni pohled na zemédélskou usedlost

Dvorni pohled Vstup
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Hospodarska ¢ast usedlosti
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e =

Stodola I. Interiér stodoly |.

Stodola Il.

Interiér stodoly . Interiér stodoly Il
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Dvorni ¢ast usedlosti

L

Fica
r

Dvorni ¢ast usedlosti Dvorni ¢ast usedlosti

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 23



Zemeédélska usedlost, k.u. Skfinarov Znalecky posudek €. 083690/2024

LV €. 254 a informace o pozemcich

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.0%.2024 10:35:02

Vyhotoveno bezdplatné dalkovym piistupem pro Uéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: Vitézslav Musil pro Indra - Sebesta, v.o.s.

Okres: CZ0635 Zdiar nad Sazavou Obec: 596761 SkFinarov

vliastnictvi: 254
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach

Kat.lzemi: 748901 Skiinarov List

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prave
Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 SkZinafov I
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob wvyuZiti Zpusob ochrany
st. 31/1 1348 zastavéna plocha a
nadvoii
Sougasti je stavba: SkEinafov, &.p. 2, zem.used
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 31/1
25 120 ostatni plocha zelen
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez ép/ce zem.stav St. 91/1, LV 141
st. 91/2, LV 67
Bl Vé&cnéd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich Gdajd

Typ vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, ve vySi 12.280.979,45 K& s urokem ve vy3i 13 % p.a. z castky
11.000.000,~ Ké od 13.07.2022 do zaplaceni a se zakonnym urokem z prodleni ve vysi

11,75 % p. a. z éastky 11.000.000,- K& od 13.07.2022.
Oprdvnéni pro
Slovak Jifi Ing., é.p. 628, 69674 Velka nad Velickou,
=&/ 160 S
Povinnost k
Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez ép/ée na parc. St. 91/1, sSt. 91/2

Listina Exekucni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Hodonin, Mgr. Kamil Branc¢ik 007 EX-905/2022 -17 ze dne
14.10.2022. Pravni moc ke dni 31.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
22.11.2022 09:34:20. Zapis proveden dne 14.12.2022.

V-2915/2022-746
Poradi k 23.09.2022 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, pohledavka ve vysi 13.627.500,- K&, jistina 11.500.000,- K& s
ptisluSenstvim, smluvni pokuta 2.127.500,- Ké&.
Oprdavnéni pro
Urban Tomas Mgr., Josefy Faimonové 2237/22, LisSen,
62800 Brno, RC/ICO]
Povinnost k
Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez &p/ée na parc. St. 91/1, St. 91/2

Nemovito

v v gzemnim obvody, ve kterém vykona

tni spravu katastru nemoviteosti CR
Katas lni GEad pro Vysofinu, Halas 3

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 10:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skfinafov
Kat.uzemi: 748901 Skiinafov List wlastnictvi: 254
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno-mésto, Mgr. Martin Kubena &3j.227EX-961/2022 -20 ze dne
13.10.2022. Pravni moc ke dni 13.10.2022. Pravni aéinky zapisu k okamZiku
04.11.2022 16:09:33. Zapis proveden dne 13.12.2022.

V-2796/2022-746
Poradi k 29.09.2022 00:00

D Poznamky a dals8i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Exekutorsky urad Brno-mésto, Cejl 107,
Brno 602 00

Povinnost k
Musil Vit&zslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-938/2022 -8 Exekutorsky
afad Brno-mésto ze dne 27.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.09.2022
09:00:52. Zapis proveden dne 04.10.2022; ulozeno na prac. Brno-mésto
Z-14232/2022-702
Souvisejici zapisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez ¢p/ée na parc. St. 91/1, st. 91/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno - mésto,
Mgr. Martin Kubena 227 EX-938/2022 -13 ze dne 29.09.2022. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 30.09.2022 09:00:50. Zapis proveden dne 05.10.2022; uloZeno
na prac. Velké Mezifici
Zz-2781/2022-746
© Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Exekutorsky afad Brno-mésto, Cejl 107,
Brno 602 00
Povinnost k

Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 227 EX-1022/2022 -12
Exekutorsky urad Brno-mésto ze dne 01.11.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
08.11.2022 09:25:25. Zapis proveden dne 11.11.2022; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-15343/2022-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez ép/ée na parec. St. 91/1, St. 91/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto Mgr.
Martin Kubena 227 EX-1022/2022 -10 ze dne 01.11.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZziku 01.11.2022 12:34:10. Zapis proveden dne 06.12.2022; uloZeno na prac.

Nemovito ¥ i

Kat

fu, ve kterém

m

tinu, Kalas
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 10:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skfinafov
Kat.uzemi: 748901 Skiinafov List wlastnictvi: 254
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Velké Mezirici
Z-3161/2022-746

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky urad Brno-mésto,
Lesnicka 784/5, Brno 613 00
Povinnost X
Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skiinafov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 006 EX-253/2023 -33
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 30.03.2023. Pravni Géinky =zapisu k okamziku
30.03.2023 15:00:28. Zapis proveden dne 03.04.2023; ulozZeno na prac. Brno-mésto

Z2-3979/2023-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez ép/ée na parc. St. 91/1, St. 91/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu Brno-mésto,
JUDr. Alena Blazkova, Ph.D. 006 EX-253/2023 -35 ze dne 30.03.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 30.03.2023 15:00:38. Zapis proveden dne 21.04.2023;
uloZenc na prac. Velké Mezifici
Z-825/2023-746

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Exekutorsky ufad Prerov, Komenského 38,
750 02 Prerov
Povinnost k
Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 203 Ex-05660/2023 -6
Exekutorsky ufad Prerov ze dne 05.04.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku
06.04.2023 10:58:51. Zapis proveden dne 12.04.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4293/2023-702

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez ¢ép/¢ée na parc. St. 91/1, St. 91/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Pferov, JUDr.
Lukas Jicha 203 EX-05660/2023 -28 ze dne 11.04.2023. Pravni O¢inky zapisu k
okamZziku 11.04.2023 07:40:28. Zapis proveden dne 21.04.2023; uloZeno na prac.
Velké Mezifiéi
Z-889/2023-746
o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Lisovna energo, s.r.o., Karlov 139, 59401 Velkeé
Mezi¥i&i, RC/ICO:
Povinnost k

w

Nemovitost
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.09.2024 10:35:02

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skfinafov

Kat.luzemi: 748901 Skrinafov List wlastnictvi: 254

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 31/1, Parcela: 25
Stavba: bez &p/ée na parc. St. 91/1, St. 91/2
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zédstavniho prava Exekutorského ufadu Brno-mé&sto Mgr. Martin Kubena 227 EX-

326/2023 -16 ze dne 09.05.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 09.05.2023
13:44:32. Zapis proveden dne 11.05.2023.

Z-1144/2023-746

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov, RC/ICO:

Souvisejici zdpisy
ProhlaSeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Povinnost k

Musil Vitézslav r., ¢.p. 69, 59453 Skfinarfov,
re/zé0

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 06.11.2009. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 09.11.2009.

V-1838/2009-746
Pro: Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov re/1éo iR
o Smlouva kupni ze dne 09.10.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 23.10.2020 08:54:04.
Zapis proveden dne 13.11.2020.

V-2384/2020-746
Pro: Musil Vitézslav Mgr., &.p. 69, 59453 Skfinafov re/zé¢o

Vztah bonitovanych piudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Velké Mezirici, kod: 746.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.09.2024 10:50:07
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Oscbni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pFi splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané& osobnich tdajid. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovito

Kat

rzemnim obw
i ufad pro Vy

+ Ve kterém vykonava

inu, Katastralnl prac
strana 4
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Informace o pozemiu

| Parcelni cislo: st/g1,1d
| obec Skfinafoy 159676117
‘ Katastralni Gzem Skfindrov [748901]
Cisla LV 141
Vimeéra [m2l: 906
Typ parcely: Parcela katastru nemaovitasti
Mapowy list KMD
Uréeni vimeny: Graficky nebe v digitalizované mapé
Druh pozembs zastavéna plocha a nddvofi
Staviba na pozemku: biez £p /& 2v. cemédéisks stavbe

Sousedni parcely

Vlastnici, jinf opravnéni
Viastnické pravo Podil
| SIM Busil Vitézsiav Ing, CSc., MBA a Musiiova Miloslava, £ p. 89, 59453 Skfinafov

Zpusob ochrany nemovitosti

| MNejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vliastnického prava

| MNejsou evidovdna Z3dné omezant,

Jiné zapisy
| Exekuén( pitkaz k prodeji nemovitasti

Podan navrh na Zfizen| exekutorského zastavniho prava

Zahdjeni exckuce - Ing, Musil Vitézsiav C5c., MBA

" Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

Nemmovitost je v (zemnim obvoduy, kde statn! spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastraind tirad pro Wysocing, Katastraini pracovisté Velle Mezifici =

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.11.2024 03:00,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 28



Zemédélska usedlost, k.u. Skfinarfov Znalecky posudek €. 083690/2024

Informace o pozemku

Parceinf Cisio: stgipd

| Obec: Skfindfov (5967611

l Katastrainf tzempi Skrinarow [F48901]
Cislo LV; &7
\Fpmiéra [m]: 5
Typ parcely: Parceld katastru nemovitost!
Mapowy iist: KMD

| Uréeni wymeny: Graficky niebo v digitalizovane mapé
Diruh pozemiu: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez &p [/ & ev. zemedeiska stavbs

Sousedn| parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlasinické pravo

| Kalovec Tomas, €. p. 36, 59453 Skrinarov

Zpusob achrany nemovitosti

| Nejsou evidovany Z4dné zpdsoby ochrany, |

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidované BPEL |
|

Omezeni vlastnickeho prava

I A .
| Mejsou evidovana Zzdna omezeni,

Jiné zapisy
i Mefsou evidovany Z3dne Jiné zapisy. |

¢ Rizeni, v dmd kterych byl k nemovitosti zapsan cenowy tidaj (celkem D)

Nemavitost je v Uzemnim obvodu, kde statnf spravu katastru nemovitost! CR vykonava Katastraini Gfad pro Visodinu, Katastrain® pracovisté Velke Mezificis

Zobrazens udaje maji informativni charaktsr Piatnost dat k 19112024 02:00.
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Kopie katastralni mapy

Q
6422
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Srovnatelné objekty zemédélskych usedlosti

Lokalita okr. Trebit, Babice 6
Podlai 1.NP Tvp 3:1
Tech. stav Obytna &8st plvodni zemBdélské usedlosti stari jak 100 let, do soufasné podoby byla zigjmé

piestavéna okolo roku 1975, v prvcich diouhodobé Fivotnosti plvodni, okofo roku 2010 na uliEnim
prifeli vymEnéna okna, modernizovana kuchyné a osazen kotel UT na TP.

Vybaveni Zaklady betonové a kamenné s izolacemi proti vodé, zdivo cihelné a smiSené v §|, 60-70 cm, stropy
dievané tramové s podbitim 2 omitkou, dievEny sedlovy [pelovalbowy) krov, na ulitnim profel s wisi
pudni nadezdivkou, stfesni krytina palend taskova dvoudraikovd, klempifske pruky z FeZn plechu,
dieviéné schody na podu, fasdda bfizolitova 3krdband, sokl cementovy &i otlufeny, vnitfni vapenné
omitky, podiahy betonove s keramickou dlaZbou, kobercem a viysky, v koupelné a kuchyni keramické
obklady, okna na ulitnim priceli plastova zdvoiend, na dvornim prifeli dfevénd zdvojena, vstupni dvefe
palubkove, vnitini dvere hiadke i proskiens v ramowych zarubnich, elektroinstalace prevainé Al, zcasti
CU, rozvod vedy pfevaing FgZn, ustredni teplovodni vytdpEni, kotel na TP, ocelovy rozvod, dankova
plechova, el. zésobnikowy ohfivad TUV, v koupelné vana, umyvadlo, samostatny splachovaci zachod,
kuchynska linka se sporékem na PE.

Zastav. pl. RD (m?} | 1780 | Podl gl celkové (m?) 1342 | Ohest prost. (m?) | 1060 | Censzam® | 3113
: 2.p. [KE]
Z_celkove p.p. pl- z celkove p,p. 00,0 | zcelkové p,p. plocha | DD,0 | Mavic pedlpl T (m®) T0,0
! Do,o i ke i -
skiepa {m?®) pl. garaze (m’) prujezdu {m*)
Zapoiitatelna Mavic podl. gl. galerie, ze 00,0 T celkove p.p. Celkova pgdl, pl. téchio
plocha die CBA (m?) 134.2 | gteré nenivstup da plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0.0
dalich mistnosti, min. 5@ zZhosemym e
Cena za m® m 2 1 7 oy (or2) R Podl.pl. w castinad 1,3 m,
= - swanska 17 m, pem (m]
pl. die CBA (K¢) e [m?] 6,9
Pozemek (m?) 2439 | Napojeni nasité | rozvod nn a verejny vodoved, splaskova kanalizace je svedena do
jimky na wyvaZeni, plynovod je ukonten v pilifi HUP
Prisluzenstvi Hospodafsky objekt, koina, stodola
Kupni cena (KE) ESSMI}HG] cena za m” gelk, podl. plochy (KE) | 24 590 Datum prodeje | 05/2024
Poznamka Zdroj KC K5

tisto fizeni V-008/2024-741
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Lokalita okr. Zdar nad Sazavou, Kochanov &, p. 8

Podlaii 1MP Tvp 341

Tech. stav Dim je v mirné zhorieném stavu, odpovidajicim dobé a zplsobu ufivani.

Vybaveni Obytna Zast zemédélské usedlosti £p. B je zdény dim cca 145 rokd stary, po posledni &dstelné

modernizaci cca v roce 1990, je nepodskiepeny, s jednim nadzemnim podlaZim a pldou v podkrovi,
sitUoVany na mirné svazitém pozemku v klidné Easti nedaleko stredu mistni £asti Kochanov. W domé je
byt o dispozici 3 + 1 5 pFisluiensteim. Ddm je napojen na vefejny vodoved, na spladkovou kanalizaci do
jimky na vyvaieni, na deifovou kanalizad do trativodu a na rozvod elektro. Napojeni na rozvod zemniho
plynu je mainé z rozvod v obo. Ddm je stary cca 145 rokd, je v mirné zhorieném stavu, v pribéhu
uEivani byly provadény minimalni prace charakteru opravy, Gdriba a modernizace.

Zastav. gl, RD (m?) | 231,16 | Pogl. pl celkové (m?) 161,55 | Obest prost. (m®) | 1420 [ Cenazam® | 2852
2.5 (k2]
Z_celkove pp. Bl zeelkovégp. | 00,0 | zcelkove gp. plocha | 00,0 | Navic podlpl. T (m?) TO,0
0,00 it o3 - ;

sklepa (m?) pl. garaze (m”) prujezdu {m*}
Zapoditatelna Mavic podl. pl. galerie, ze 0a,0 Z celkove p.p. Celkovi podl, pl. téchto
plocha die CBA (m) 161.35 | které neni vstup da plocha mistnosti | mistnosti (m?) 0.0
C 2 - dal&ich mistnosti, min. se zkosemym Podiply Bstinad 13m

a2 Iy F0RG swavska 1.7 m, (me) stropem (md) s X
pl. die CBA (KE) 76305 (m?) i
Pozemek (m?) 3217 | Mapojeni na sité | el jimka, WV
Prislusenstvi W podélné ose obytné Casti zemeédélske usedlosti je pristavéna hospodafska Cast, v zadni Casti uzavira

dvir zdénd koina a vzadu v zahrady je postavena stodola. Na pozemku parc g, st. 20 je kopand studnz
na ufitkovou vodu,

Kupni cena (KE) - 43250000 | cena za m’ celk, pod). plochy (kE) | 26 308 Datum prodeje | 052024
Poznamka Zdroj KC K5

Cislo fizeni V-B37/2024-746
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Lokalita okr. 7dar nad Sazavou, Strafek, Mezibofi £p. 20
Podlai 1.NP + podkrovi [ Tvp | 3+1, 4+1 {neni zkolaudovana k bydieni)
Tech. stav Phvodni zem&délska usedlost (zapadni a vychodni £&st) je stardi jak 100 let, v pribéhu uiivani prodla

nékolikerymi stavebnimi dpravami, z nich? posledni prestavba probénla ziejmé v BO. tych letech min.
stoleti, kdy byly ohé Casti rozéifeny pristavbami a bylo v nich zfizeno obytné podkrovi. Okolo raku 2010
byla na ulitnim prifeli cbou Easti vwwméEnéna okna a provedena nové terasa na vychodni Edsti. V roce
2018-9 byla adaptovana zdapadni (35t - vimena instalad, podiahy, omitky, Ustfedni vyrapéni se ziizenim
technické mistnosti ve wichodni f8sti vEetné widpéni, koupelna s WC, kuchyné. VWchodni Sast zistala
zachovana prevaing ve stavu  predchozi prestavby. V horsim stavu je ulicni fasada obou Casti.

Vybaveni Obytna Edst zdénd ze smiteneho zdiva v 1f. 75 cm, piistavba z cihelného zdiva v t]. 30cm, stropy dfevins
s omitkou, zéasti kenuté, v podkrovi palubkové zatepleneé, drevény sedlowy krov, kryting palena,
klempifské prvky z FeZn plechu, fasadni omitky z ulice v@penne, ze dvorku biizglitovsé Ekrébang, schodisté
dievéné masivni, omitky vapenné, keramicke obklady v socidinich zafizenich, podlahy keramicks diaiba,
dfevotfiska v pokojich, palubky v podkrowi, okna plastova s izolainim dvojsklem, dfeving zdvojens, vetupni dvere
dfevéné palubkové, wnitfnd dfevinéd vrimeowjch zirubnich, elektroinstalace CU tfifazova;, rozvod wvody
plastovy, automaticky kotel na TP, skumulacni nadrie, podlahové vwiapéni v zipadni cisti, médény rozvod =
otopnd deskova téless "adik” ve vichodni &sti, kuchyfiska linka s el. spotfebifi, 2x koupeina

Iastav. pl. RD (m?} 303 Podi. gl celkova (m?) 2916 | OQhest prost (m®) 1612 Cenazd m? 2351
' a5, (K]
Z celkove p.p. Bl zeetkovegp. | 00,0 | zcelkove g plocha | 0,00 | Mavic podl.pl. B (m?) Lo0,0
00,0 i Bkt Z "
sklepa (m?) pl. gardie (m?) prujezdu {m*)
Zapotitatelnd Mavic podl. gl. galerie, ze 00,0 Z celkove p.p. Calkons podl, pl. téchto
plocha dle CBA {m?) 2816 | prers neni vstup do plocha mistnosti | mistnost {m?) 113.5
= daiiich mistnosti, min. sv. se zkozamim e
Cena za m® Zapoc. S o Podlpl. v castinad 1,3 m,
= 1.7 m; (m? str i cn
ol. die CBA (KE) 12897 | wika 1,7 m, (m?} opem (m} | () 1135
Pozemek [m?) 1510 | MNapojeni na sité | el studng, jimka na wyvaieni
Piislusenstvi Kolna s prijezdem, samostatng gard:
Kupni cena (Kc) 3 790 000 | cena za m° gelk. pRgl plochy [KE) | 12997 Datum prodeje | 09,2023
Poznamka Zdroj KC K5
tislo fizeni W-3815/2023-714
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Srovnatelné objekty zemdélskych staveb
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Vyrez z izemniho planu obce

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (RZV)
STV MAVRH  UZEMM| REZERAA
SMISENE OBYTNE VENKOWSKE

REKREACE INDIVIDUALNI

OBCANSKE WYBAVENI VEREINE

0s OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
VEREJINA PROSTRANSTVI VEEOBECNA
ZELEN - ZAHRADY A SADY

DOPRAVA SILNIENI

W | VODNI HOSPODARSTYI

ENERGETIKA
VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA
SMISENE VYROBN| VEEDBECNE
VODNI A VODNICH TOKU
ZEMEDELSKE VAEOBECNE

LESNI VSEQBECNE
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Smlouva o zfizeni vécného bremene

Vo S202 [2016-748

SMLOUVA o ztizeni vécného bremene &: NM-014330039027 /003

\
O~

\

Ing. Vit&zslav Musil Csc., MBA (SJM)

bytem:
RC (dat. nar.):

Skfindrov 69, 594 53 Skfinafov

Miloslava Musilovd (SIM)

bytem:
RC (dat. nar.):

viastnicky podil:

(dale jen ,,Povinny”)

na strané jedné

E.ON Distribuce, a.s.

se sidlem:

I1¢:

DIC:

zapsana:
bankovni spojeni:
¢islo Gctu:

zastoupena

Skfinafov 69, 594 53 Skfindfov

1/1

F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Bud&jovice

280 85 400

CZ 280 85 400

v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich, spisova znacka B 1772
Komeréni banka a.s., pobocka Ceské Bud&jovice

279426120297/0100

na zakladé piné moci ze dne 17.09.2015 spoleénosti:

E.ON Ceska republika, s.r.o.

se sidlem:
Ic:

DIC:
zapsana:
zastoupena:

F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budgjovice
257 33591

CZ 257 33591
v OR vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, spisova znacka C 15066,

Monika Bfezova, Manazer vécnych bfemen, na zakladé Povéfeni ze dne 07.01.2013

(déle jen ,,Opravnéna”)

na strané druhé

(Povinny a Opravnénd spolecné rovnéz jako ,Smiuvni strany )

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

smlouvu o zfizeni vécného bifemene
&: NM-014330039027/003 (déle jen ,Smlouva®)

NM-014130020390/1030027431/003-YPM

81€022£00001 ¥ZnJ
(T

Kontakty:
- ve vécech technickych: Monika Brezova— 545 142 323
- na zhotovitele smiouvy: Magr. Pavel Marecek - 774 310 867 1/5
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a1

k provedeni (v souladu s) ustanoveni § 25 odst. 4 zékona ¢. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném
znéni, a § 1257 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1. Oprdvnénd je provozovatelem distribuéni soustavy (déle jen ,PDS") na tizemi vymezeném licenci. Distribucni
soustava je provozovéna ve vefejném zijmu. PDS ma povinnost zajistovat spolehlivé provozovani, obnovu a
rozvoj distribuéni soustavy na Gzemi vymezeném licenci, pficemz zfizeni tohoto vécného bfemene je ze strany
Opravnéné jednim ze zdkonem danych predpoklad( pro pinéni této povinnosti.

1.2. Povinny prohladuje, Z¢ mimo jiné jsou ve spoleéném jméni manZell vlastniky pozemku parc.c.
43/2,44/29,44/25 v katastralnim (zemi Skfindiov, obec Sk¥indfov, okres Zddr nad Sdzavou (ddle jen
~Pozemek”)

1.3. KatastrdIni ufad pro Vysocinu, Katastrdlni pracoviité Velké Mezifici eviduje — je pfedmétny Pozemek zapsan
v katastru nemovitosti na LV €. 141 pro katastralni uzemi Skfinarov.

1.4. Pozemek se nachdzi na Gzemi vymezeném licenci, vnémiZ Opravnéna provozuje distribucni soustavu.
Oprévnénd mé povinnost zfidit vécné bfemene umoZiiujici zfidit a provozovat ve smyslu § 25 odst. 3 pism. e)
energetického zdkona na Pozemku zafizeni distribuéni soustavy.

Clanek I1.
Pfedmét Smiouvy

2.1. Pfedmé&tem Smlouvy je zfizeni a vymezeni vécného bfemene podle § 25 odst. 4 energetického zdkona osobni
sluzebnosti energetického vedeni dle tohoto zikona (ddle téi jen ,vécné bfemenc”). Obsah vécného
bfemene je specifikovén v €lanku I1l. této smlouvy na Pozemku ve prospéch Opravnéné v rozsahu uvedeném
v této Smlouvé a vyplyvajicim z pfisl. ustanoveni energetického zékona.

Clének Ill.
Specifikace vécného bfemene

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Povinny, jako vlastnik Pozemku, zfizuje k Pozemku ve prospéch Opravnéné
pravo odpovidajici vécnému bfemenu podle § 25 odst. 4 energetického zakona, kdy# jeho obsah a rozsah jeho
vykonu je blize uveden kromé pfislusnych ustanoveni energetického zakona v tomto &lanku.

3.2. Smluvni strany berou na védoml, Ze se zménou viastnika Pozemku pfechazi i préva a povinnosti vyplyvajici z
vécného bfemene na nabyvatele Pozemku.

3.3. Opravnény je vlastnikem a provozovatelem distribuéni soustavy — stavby realizované pod ndzvem
LSkfindfov,rozs. NNk ,Musil,pé.91/1" (dale jen ,distribuéni soustava”). Smluvni strany se za (icelem umisténi
distribuéni soustavy - zemniho kabelového vedeni NN, pojistkové skfing na Pozemku a za ucelem jejiho
provozovani dohodly na ziizeni vécného bfemene, jehoZ obsahem je pravo Opravnéné zfidit, provozovat,
opravovat a udrfovat distribuéni soustavu na Pozemku. V&cné bfemeno zahrnuje téZ pravo Oprdvnéné
provadét na distribugni soustavé dpravy za Ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlep3eni jeji
vykonnosti, véetné jejiho odstranéni.

3.4. Rozsah vécného bfemene podle této smlouvy vymezuje:

* Geometricky plan €.: 256-64/2016 zhotoveny firmou Jana Skarkova, ktery ovéfil(a) Ing. Petra
Velflova dne 04.08.2016 pod &.: 133/2016 a za Katastralni Gfad pro Viysoinu, Katastrini pracovisté
Velké Mezifiéf potvrdil(a) Radovan Skoda dne 11.08.2016 pod &.: PGP-481/2016-746

Kontakty: NM-0141300 0 2 1 03;YPM
- ve vécech technickych: Monika Bfezova— 545 142 323 S0020390/1930027431/0
- na zhotowitele smiouvy: Mar. Pavel Maredek — 774 310 867 2/s
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3:5:

3.6.

3T

4.1

42

43

5.1
5.2

53

& P

Citovany geometricky plan je pfilohou a nedilnou souéasti této smlouvy.

Povinny z vécného bremene bere na védomi, Ze distribuéni soustava je chrdnéna ochrannymi pasmy dle
energetického zakona. Ochranné pasmo slouii k zajisténi spolehlivého provozu distribuéni soustavy a k
ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Povinny zvécného bfemene je povinen strpét wykon prava Oprdvnéné vyplyvajici ztéto smlouvy a
energetického zakona a zdriet se veskeré Cinnosti, co vede k ohroZeni soucasti distribu¢ni soustavy a omezeni
vykonu tohoto prava Opravnéné.

Vécné biemeno zfizené touto smlouvou se sjedndva jako casové neomezené a zanikd v pfipadech
stanovenych zakonem.

Clanek IV.
Dalsi prava

Opravnéna z vécného bfemene ma ve vztahu k Pozemku déle opravnéni, ktera ji, jako PDS, vznikem vécného
bfemene dle této smlouvy pfislusi ze zdkona a to z ustanoveni § 25 odst. 3 pism. f) a g) energetického zdkona,
pfedeviim pak:

e vystupovat a vjizdét na Pozemek v souvislosti s realizaci prav vyplyvajicich ji zvécného bfemene podle
odst. 3.4, ¢lanku lIl. této smlouvy.

e odstrafiovat a okle$fovat na Pozemku stromovi a jiné porosty, provadét likvidaci odstranéného a
oklesténého stromovi a jinych porostl ohroZujicich bezpetné a spolehlivé provozovani Soucasti
distribucni soustavy v pripadech, kdy tak po pfedchozim upozornéni a stanoveni rozsahu neutinil sam
Povinny.

Opravnéna je povinna pfi vykonu opravnéni popsanych shora postupovat coby PDS striktné ve smyslu § 25

odst. 8 energetického zakona, tj. co nejvice 3etfit prdva Povinného a vstup na Pozemek mu bezprostfedné

oznamit. Po skonéeni praci je povinna uvést Pozemek do predchoziho stavy, a neni-li to moiné s ohledem na

povahu provedenych praci, do stavu odpovidajicho pfedchozimu ucelu nebo uZivani Pozemku a

bezprostiedné ozndmit tuto skuteénost Povinnému. Po provedeni odstranéni nebo oklesténi stromovi je

povinna na sv(j ndklad provést likvidaci vzniklého klestu a zbytkl po tézbé.

Distribuéni soustava je inZenyrskou siti ve smyslu § 509 zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik a nejedna se
tak o soucast pozemku.

Clének V.
Cena a platebni podminky

Vécné bfemeno podle této smlouvy se zfizuje Uplatné.

Jednorézovad ndhrada za zfizeni vécného bfemene se sjednava ve vy3i 2000,— K (slovy: dvatisice korun
ceskych).

Opravnéna se zavazuje ve |h(té 60 dni od dorufeni oznameni o povoleni vkladu prava do katastru
nemovitosti dle této smlouvy (zménowy list vlastnictvi), uhradit Povinnému vy3e uvedenou ndhradu.

Kontakty:

- ve vécech technickych: Monika Bfezova - 545 142 323

NM-014130020390/1030027431/003-YPM
- na zhotovitele smiouvy: Mgr. Pavel Mareéek - 774 310 867 3/5
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6.1

6.2

71

7.2

7.3

7.4

81

8.2

- B

Clanek Vi,
Vklad vécného bfemene do verejného seznamu

Opravnénd a Povinny se dohodli, Ze navrh na zahajeni fizen| o zapisu préva odpovidajiciho vécnému biemeni
zfizovanému touto Smiouvou k Pozemku do katastru nemovitosti bude podén pfisluinému katastralnimu
Gfadu Oprdvnénou. Spravni poplatek za ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu préva do katastru
nemovitosti uhradi Opravnéna.

Vécné bfemeno podle této smlouvy vznikd vsouladu s ustanovenim obéanského zdkoniku zapisem do
vefejného seznamu (katastr nemovitosti). Pravni cinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy névrh na zapis do3el
pfislusnému katastralnimu Oradu.

Clanek Vi
Ostatni ujednani

Podpisem této smlouvy Povinny jako subjekt tdajii potvrzuje, e Opravnéna jako spravce tdaj spinila vici
subjektu Gdaji informaéni povinnost ve smyslu § 11 zékona € 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd,
tykajici se zejména provadéni zpracovéni osobnich dat subjektu Gdaji v internim informacnim systému
spravce (idajii pouze k (i€elu danému touto smlouvou. Povinny jako subjekt tdaji prohlasuje, Ze si je védom
viech svych zdkonnych prév v souvislosti s poskytnutim svych osobnich Udaji k Ggelu danému touto
Smlouvou. Opravnén3 se zavazuje pii spravé osobnich Gdaji Povinného vyuZivat je a nakladat s nimi pouze ke
sjednanému Gcelu a v souladu se zakonem.

Smilouva je sepsana v 4 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrii Povinny a Opravnéna a jeden stejnopis bude
Opravnénou poufit pro Utely pfisludného fizeni o zépisu vécného bfemene do katastru nemovitosti.

Smiuvni strany se zavazuji, e pokud pfisludny katastralnf Ufad vyzve Ugastniky k odstranéni pfipadnych
nedostatkd navrhu na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zékladé které ma byt pravo
zapsano, vyvinou potiebnou souéinnost k jejich odstranéni ve stanovené IhGté.

V pfipadg, fe pfisluény katastralni Gfad v fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi &i zamitne, smluvni strany se
zavazuji poté uzavfit ve Ihiité do 30ti kalendafnich dni ode dne doruceni rozhodnuti katastrdiniho Gfadu o
zastaveni & zamitnuti vkladu obéma smluvnim strandm novou smlouvu o zfizeni vécného bfemene
s totoZnym obsahem za stejnych cenovych podminek, ve které budou odstrangny viechny nedostatky, které
brénily povoleni vkladu prava dle této smlouvy, bude-li to moiné.

Qanek VI
Zavéretna ujednani

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzjemné dohodé,
podle jejich pravé a svobodné viile, dobrovolnég, uréité, vainé a srozumitelng, nikoliv v tisni, pod natlakem ani
za napadné newhodnych podminek, cof stvrzuji svymi podpisy. Smiuvni strany prohlaluji, Z& Smlouva
predstavuje tplnou dohodu o veskerych jejich nélefitostech a neexistuji nalefitosti, které by smluvni strany
neujednaly.

Smlouva nabyvé Gginnosti okamZikem jejiho uzavfeni. Pro pfipad, Ze tato Smlouva neni uzavirana za
pfitomnosti obou smluvnich stran, plati, Ye Smlouva nebude uzaviena, pokud ji povinny & opravnény
podepidi s jakoukoliv zménou & odchylkou, byt nepodstatnou, nebo dodatkem, ledaZe druhd smluvni strana
takovou zménu & odchylku nebo dodatek nasledné schvali.

—— - NM-01413002 30027431/003-YPM
- ve vécech fechnickjch: Monika Biezoué - 545 142 323 M:014130020390/1G30 /

- na zhotovitele smiouvy: Mgr. Pavel Maredek — 774 310 867 4/5
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83 Smlouva miZe byt ménéna nebo doplfiovdna pouze formou vzestupné Eislovanych pisemnych dodatk(
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

8.4 Smlouva a pravni vztahy z ni vyplyvajic se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

8.5 Na pravni vztahy vyplyvajici nebo souvisejici s touto Smiouvou a v ni nebo v energetickém zakoné vyslovné
neupravené se pfiméfené uplatni ustanoveni obéanského zakoniku.

05 -09- 2016
Povinny: Oprdvnénd: @
Q7
V Brng, dne:
RS E.ON Ceski republika, s.r.0.

F.A. Gerstnera 2151/

%37:9 Ceskd Budgjovice  om

E.ON Distribuce, a.s.

zastoupena E.ON Ceska republika, s.r.o.
Monika Bfezovd

Manazer vécnych bfemen

Ing. Vit&eslav Misil Csnf., MBA

Miloslava Musilova

mmmwfjw \\l_u%__ w
T NS

adroda

Ve Vil MEz2E e s B

Lenka Petrova ¥9§t®—\ <l

Ovéfovac{ doloika pro legalizaci Pof.E: -0034-
Podle ovéfovaci kn?hy pogty: Velkd Bites b Eoera Rl

Vlastnorucné podepsal: NILOSLAVA HUSTLOVA

Datum a misto narpzenf: 08.02.196
Adresa pobytu: snﬁlﬂzf(ml LA

SKRINARDV 69,C1

Druh a &. pFedloi.dokl.totofnosti: 2044
Obéansky prikaz il

Velki Bites dne 19.10.2006 ...
Geisselreiterovd Dana Podiis raz i

i, . NM-014130020390/1030027431/003-YPM
- ve vécech technickych: Monika Bfezova - 545 142 323
- na zhofovitele smiouvy: Mgr. Pavel Marecek - 774 310 867 5/5
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Nowvy stav
Porovndnl e stavem svidence privnlch vatahi
Oanateni | \Vymere parcety | Oruhpozemku | Oznaceni | Wyméraparcely | Drunpozembu | Typswvby | 2p0s. | Do prechazl z pozemiu ke e
pozemin pozermky urdent oaznatensho v Cislo st Cznagenl
parc. tisem PR 2 | P S ha! PN T E— L W Bl por iastrictl ha! - dihe
936/16 936/16 1
4313 4313 54
43/5 43/5 249
43/2 43/2 141
44129 44/29 141
44/25 §oa 44125 141
Druh bfemene: dle listiny
Opravnény. die listiny
GEOMETRICKY PLAN pidn in2engr Stefopis ovél (fedné oprdvnény zembmeficky inzemir.
pro sménoplimen jng, Petra Velflova méne.otnnt__ ing. Petra Velflové
vézz::iaéenl v:mého bfemene na fiﬂﬂwwv Seara ieont opréimangct 1986/2000 f;'ﬂ';mnﬂmv $acciaml Noghd oprwninich  1986m000
S e 4.82016 cwo 13312016 |one  11.8.2016 Geo 1502016

N#latitostmi a plesnosti odpovidd prdvndm pledpésim,

Tento slejnopls odpovidd geometickému plinu v elekiranické podebd
v

Ofedu.

wyhotowtet  Jana Skarkova,
Jetna 7, 621 00 Bmo

skarkovajana@volny.cz,
tel.&. 739 05 22 87
Cislo plénu:  256-64/2016
Okres: 2d4r nad Sdzavou
Obec: Skfinafov
kat uzemi.  Skiindfov
P T-%I:‘Z?r nad Oslavou

=
modnost SeZnamit ¢ v terdnu & pribdhem
nawrhovanjch nevieh hranic, kisrd byly aznateny
predepsanym zplscbem:

ufad souhlasl s parcel.

KU pro Vysocinu

KP Velké Mezific(

Radovan Skoda
PGP-481/2016-746
2016.08.11 11:40:02 CEST

Owiteni stejnopisu geometrickéno plinu v listinné podabd,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce
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Seanam soufadnic (S-JTSK):
soufadnice pro z8pis do K
¥

]
x

Lislo badu

234-3705 6217132,25 1140336,44
1y 627740.17  1140345,856
19 £27735.40  1140340.41
20 627730.82  1140335.52
a 627723.74  1140325.26
22 £27714.27  1140310.76
23 £27708.05  1140301.15
24 627701.03 114028954
25 £27697.59 114028442
26 627694.66  1140279.72
27 B27693.94  1140277.95
28 627708.42  1140268.76
29 627710.57  1140264.51
30 £27707.25  1140260.52
a 629705.38  1140258.50
3z 627704.42 114025818
34 £27740.87 114034556
k] 627135.16  1140340.07
36 E27731,22  1140335.20
£l £27724.16  1140324.98
38 £27714.69  1140310.48
39 £27708.47  1140300.89
w0 €27701.45  1140289.68
It £27698.01  1140384.16
42 £27635,10  1140279,50
] 627694,54 114027811
4 £27705.74  1140269.14
45 627711.27  1140264.57
4 €27707.63  1140260.20
47 £27705.66  1140258.06
It £27704.86  1140257.79
49 627740.231  1140344.87
50 £27739.85  1140345.21
n 627731.94  1140336.72
52 627730.31  1140334.78
53 £27720.63  1140319.58
54 627720.23  1140319.88
s5 £27703.95  1140269.54
56 £27704.21  1140270.37
57 SETTIH.BE 114034759
(] €29739.81 114034741
59 627738,68  1140346.72
0 £27738,13  1140347.30
61 627738.87  1140345.50
62 B27739.23  1140347.24
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Zemeédélska usedlost, k.u. Skfinarov Znalecky posudek €. 083

690/2024

LV €. 141 se zapsanym VB

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2023 10:20:00

Vyhotoveno bezuplatné délkovym pristupem pro udel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 137EX 10408/23 pro Exekutorsky (rad Brno-

venkov
JUDr.Petr Kocian
soudni exekutor
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skiinafov
Kat.lzemi: 748901 Skiinafov List wlastnietvi: 141

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

SIJM Musil Vitézslav Ing. CSc., MBAR a Musilova Miloslava,
¢.p. 69, 59453 Skfinaifov

§JM = spolecné jméni manZeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zpisob ochrany
St. 42 209 zastavéna plocha a
nadvori
Soucédsti je stavba: bez &p/Ee, zem.stav
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 42
8. 91/1 906 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/¢e, zem.stav, LV 254
St. 116 273 zastavéna plocha a
nadvofri

Souédsti je stavba: SkEinafowv, &.p. 69, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 116

43/2 392 zahrada zemédélsky pudni
fond
43/6 453 ostatni plocha manipulaéni
plocha
44/5 1757 zahrada zemédélsky pudni
fond
44/6 464 zahrada zemédélsky pudni
fond
44/17 53 ostatni plocha manipulaéni
plocha
44/25 285 ostatni plocha manipulaéni
plocha
44/28 2592 ostatni plocha manipulaéni
plocha
44/29 757 ostatni plocha manipulaéni
plocha
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich dadaijl

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- splaceni jistiny tvéru ve vysi 2.150.000,- Ké s pfislusenstvim
- veskeré penézité, existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky
- pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady skody ¢éi wydani
bezduvodného obohaceni, které vzniknou od 24.7.2014 do 20.2.2031, a to vse
aZ do celkové vysSe 4.300.000,- Ké
Cpravnéni pro

v v gzemnim cbvedu, ve kterém vykonava tni spravu katastru nemoviteosti CR

& Velké Mezifill, kdd: 746.

lni GEad pro Vyso&inu, Raltast
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Zemeédélska usedlost, k.u. Skfinarov Znalecky posudek €. 083690/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2023 10:20:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skfinafov
Kat.luzemi: 748901 Skrinafov List wlastnictvi: 141
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro
Ceska sporfitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 116, Parcela: St. 42, Parcela: 43/2, Parcela: 43/6, Parcela: 44/5,
Parcela: 44/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ZN/0504892129 =ze dne
24.07.2014. Pravni uéinky =zapisu k okamziku 28.07.2014 11:16:57. Zapis proveden
dne 19.08.2014.
V-1796/2014-746

Poradi k 28.07.2014 11:16

o Zakaz zcizeni nebo zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-1796/2014-746

Cprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Parcela: St. 116, Parcela: St. 42, Parcela: 43/2, Parcela: 43/6, Parcela: 44/5,
Parcela: 44/6

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle obé&.z. ZN/0504892129 ze dne
24.07.2014. Prawvni G€inky zapisu k okamZiku 28.07.2014 11:16:57. Zapis proveden
dne 19.08.2014.
V-1796/2014-746

Poradi k 28.07.2014 11:16

o Vécné bfemeno (podle listiny)
- pravo zridit, provozovat, opravovat a udriovat distribuéni soustavu na Pozemku
- pravo zridit, mit a udrzovat na Pozemku potfebné obsluzné zarizeni,
- pravo provadét na distribuéni soustavé upravy za ucelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni
- rozsah vécného bfemene vymezuje geometricky plan &. 256-64/2016

Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 43/2, Parcela: 44/25, Parcela: 44/29
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna NM-014330039027/003 ze dne
05.09.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 30.11.2016 14:06:30. Zapis proveden

dne 22.12.2016.
V-3202/2016-746

Poradi k 30.11.2016 14:06

D Poznamky a dal3i cbdobné udaje

Typ vetahu

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Vankova Iveta Ing., &.p. 39, 68341 Chvalkovice, RC/ICO:

itni spravu k
& Velké Mez]

du, ve kterém vykona
¢inu, Kalastralnl pra
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Zemédeélska usedlost, k.U. Skfinarov

Znalecky posudek €. 083690/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2023 10:20:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec: 596761 Skfinafov
Kat.uzemi: 748901 Skiinafov List wlastnictvi: 141
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 116, Parcela: St. 42, Parcela: St. 91/1, Parcela: 43/2, Parcela:
43/6, Parcela: 44/17, Parcela: 44/25, Parcela: 44/28B, Parcela: 44/29, Parcela:
44/5, Parcela: 44/6
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zadstavniho prava Exekutorsky ufad Brno-venkov 137 Ex-10461/2023 -13 ze dne
21.09.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 21.09.2023 16:39:59. Zapis proveden

dne 27.09.2023.
Z-2565/2023-746

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno

Povinnost k

Musil Vitézslav Ing. CSc., MBA, &.p. 69, 59453
skinazov, &&/1¢0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137 Ex-10408/2023 -16 ze dne 27.09.2023. Pravni Uc¢inky zapisu k okamZiku
27.09.2023 16:52:05. Zapis proveden dne 02.10.2023; uloZeno na prac. Brno-

venkov
Z-14856/2023-703

Souvisejici zapisy
Exekuc¢ni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 116, Parcela: St. 42, Parcela: St. 91/1, Parcela: 43/2, Parcela:
43/6, Parcela: 44/17, Parcela: 44/25, Parcela: 44/28, Parcela: 44/29,

Parcela: 44/5, Parcela: 44/6

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Brno-venkov,
JUDr. Petr Kocian 137Ex-10408/2023 -35 ze dne 02.10.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 02.10.2023 16:33:01. Zapis proveden dne 04.10.2023; ulozZeno

na prac. Velkée Mezifici
Z-2649/2023-746

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 28.07.2014. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 28.07.2014 11:21:07.

Zapis proveden dne 19.08.2014.
V-1797/2014-746

Pro: Musil Vitézslav Ing. CSc., MBA a Musilova Miloslava, &.p. 69, RC/ICOH
59453 Skfinarov

E Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
43/2 72911 392
44/5 72911 1757
44/6 72911 464

m

Nemovito

K

Ini pra
strana 3

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 48



Zemédélska usedlost, k.u. Skfinarfov Znalecky posudek €. 083690/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.11.2023 10:20:00

Okres: C20635 Zdar nad Sazavou Obec:
Kat.uzemi: 748901 Skfinafov

596761 Skfinafov
List wlastnictvi: 141

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviité Velké Mezirici, kod: 746.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.11.2023 12:20:10
Cesky tfad zeméméficky a katastrdini - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéellm uvedenym v § 1 eodst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlnl pracovisté Velké Mezificl, kéd: 746.
strana 4
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Zemeédélska usedlost, k.u. Skfinarov Znalecky posudek €. 083690/2024

Konzultant a dlivod jeho pfibrani
K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem ¢. faktura 132/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym &islem 083690/2024.

V Brné 3.12.2024

Digitally signed by Ing.
Tomés Chalupa

I n DN: c=CZ,
. 2.5.4.97=NTRCZ-44906935,

o=Ing. Tomas Chalupa,

T L & ou=Ing. Tomas Chalupa -

OMAS  “kcout enming. Tomss
Chalupa, sn=Chalupa,
givenName=Tomss,

C h a I u a serialNumber=P31589
Date: 2024.12.03 13:25:39

+01'00'

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.11.1.
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