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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro pro potfeby insolven&niho
fizeni zapsanych na LV &. 2053, 2052 pro k.u. Knini¢ky ze dne 13.6.2024 a to k datu mistniho 3etfeni, tj.
k 22.11.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, ktera mlze mit viiv na presnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 22.11.2024 za pfitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvofeni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalct, ze servera https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informaci
o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro uréeni vysledné ceny.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypisy z katastru nemovitosti, LV &. 2053, 2052 pro k.u. Knini¢ky ze dne 13.6.2024 dalkovym pfistupem.

-Kopie z katastralni mapy pro k.u. Knini¢ky vyhotovena z nahlizeni do KN.

-Vlastni databaze véci nemovitych a databaze spolupracujicich znalcu.

-Mistni Setfeni provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Chalupou dne 22.11.2024.

-Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni dne 22.11.2024.

-Mapa obce a okoli.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych Ustavech, v platném a a€inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, v platném a u¢inném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace, sdéleni a podklady poskytnuté objednatelem posudku a pfedsedkyni Spole€enstvi viastniki
jednotek pani Ku€erovou Renatou.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(www.reality.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz, https://profi.valuo.cz, https://www.cenovamapa.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich
verejnych zdroju.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o kopie kupnich smluv uloZzenych ve vefejném seznamu.

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 2053, 2052 pro k.u. Kninicky ze
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dne 13.6.2024 v3e se v8emi soucCastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi

predpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje v8echny jemu znamé skuteCnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladu a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Zze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potieby insolvenéniho Fizeni.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvyklou cenou

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou, ktera je definovana v zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
v platném znéni, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.

§2
ZpUsoby ocenovani majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo prii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V oddvodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zviastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
trzni hodnotu vliv. Davody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po néalezitém marketingu, kdy kaZzda
ze stran jednala informované, uvaZzlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro tcely tohoto zakona
rozumi, Ze uc€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

(5) Urceni obvyklé ceny a trZzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych tdajl, musi byt odlivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, u¢elu ocenéni a
dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska.

(6) Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo Vviiv zvlastni obliby.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpisobem oceriovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z nakladud, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v
misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (urokové
miry),

¢) porovnavaci zplsob, ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem
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a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceriovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je
Jinak zfejma,

e) oceriovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobl oceriovani stanovenych na zakladé predpisti o
ucetnictvi,

f) oceriovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve stanoveném
obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popfipadé cena
odvozena ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky

NizZe jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou priibézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho ¢isla apod.

VB — v&cné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.0. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné

parc.¢. — parcelni islo

UP — uzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy obc¢ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.

MC — méstska cast

NS — najemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeja spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze serverl https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/ a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly vyhledany srovnatelné
nemovité véci, pouzité pro ureni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pro ocenéni cenou obvyklou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichZ ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany a jsou
znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodeju spolupracujicich znalcu, informace
o prodejich ze server(l https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/ a informace o kupnich cenach ze
sbirky listin.
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Jihomoravsky, okres Brno-mésto, obec Brno, k.u. Knini¢ky
Adresa nemovité véci: Rozdrojovicka, 635 00 Brno

Dokumentace a skutecnost
Znalci nebyla poskytnuta Zadna dokumentace.

Mistopis

Pfedmétem ocenéni jsou jednotky garazi (garaze) situované v objektu ob&anského vybaveni bez ¢&p/ce,
nachazejici se ve mésté Brné, v méstské Casti Brno-KniniCky nedaleko Brnénské pfehrady, v sousedstvi
stavby ubytovaciho zafizeni €.ev. 318 (bytového domu) pfi ul. Rozdrojovické. Oceriované jednotky garazi
predstavuiji tfi samostatné zdéné garaze umisténé v samostatném garazovacim objektu, s jednim nadzemnim
podlazim a plochou stfechou, umisténém v uzavieném komplexu ubytovaciho zafizeni (bytového domu) s
celkovym poctem péti garazi. V okoli objektu obanského vybaveni bez &p/€e se nachazi ubytovaci zafizeni
(bytovy dum), rekreacni objekty, sportovisté, nedaleko Hotel Maximus Resort, Hotel Atlantis a v dochazkové
vzdalenosti zastavka autobusu.

Popis objektu ob&anského vybaveni:

Objekt je zdény, pravidelného pudorysného tvaru, stfecha je plocha, krytina je lepenkova, klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vrata jsou dfevéné otevirava, fasada je strukturovana, sokl je
upraven (Cast objektu u jednotek garazi €. 4, 5 je fasadni omitka nova). Objekt je s napojenim na inzenyrské
sité (elektroinstalaci).

Situace
Typ pozemku: X zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: ORD [ byty [ rekr.objekt garaze O jiné
Okaoli: & bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni
PFipojky: O /0O voda O/ O kanalizace O/ 0 plyn
ver. / vl. /O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): & MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): Xl dalnice/silnice I. tf. X silnice II.,111.tF.
Poloha v obci: okrajova €ast - bytové domy zdéné
Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace
PFistup pres pozemky
3569/4 Statutarni mésto Brno (ul. Rozdrojovicka)
1101/1 spoluvlastnicky podil na pozemku ve vySi 1/30 (neni pfedmétem toho ocenéni)

Celkovy popis nemovité véci

Popis jednotek garazi:

Vnitfni povrchy stén jsou vapenné hladké. Povrchy podlah jsou betonové, vrata jsou dfevéna otevirava,
jednotky jsou s napojenim na elektroinstalaci (poznamka: funkénost inZenyrskych siti nebyla ovérena), ostatni
vybaveni je ve standardnim provedeni z let vystavby.

Dispozi¢ni FeSeni:

1.NP - tfi samostatné garaze, kazda se stanim pro jeden osobni automobil (prvni garaz pro pravé strané je v
predni Casti pfepazena jednoduchou zdénou pFi¢kou do 2/3, z 1/3 je s ocelovymi ramem se zasklenim a
ocelovymi prosklenymi dvefmi).

Stafi a stavebné technicky stav jednotek garazi:

Jednotky garazi jsou dle ziskanych informaci uzivany od 70.-80. tych let minulého stoleti, jednotky jsou dle
ziskanych informaci bez zasadnich rekonstrukci a modernizaci, stavebné technicky stav je mirné zhorseny,
udrzba je zanedbana.
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PrisluSenstvi jednotek:
PrisluSenstvi jednotek nebylo zjisténo.

Pozemek parc.¢. 1101/9:

Jedna se o rovinaty pozemek parc.¢. 1101/9, ktery je rovinaty, zcela zastavén objekt ob¢anského vybaveni
bez ¢p/ce. Dle platného uzemniho planu mésta se pozemek nachazi ve stabilizované ploSe R-zvlastni plochy
pro rekreaci. Pozemek je s moznosti napojeni na veSkeré dostupné inzenyrskeé sité.

Prisludenstvi pozemku:

PfisluSenstvi pozemku nebylo zjisténo.

Soucasti pozemku:

Soucasti pozemki jsou:

Venkovni upravy:

Jedna se zejména o pfipojky inzenyrskych siti véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentari: Jina dalSi prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodnova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bfemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentaf: V sou¢asné dobé na vypisech z Katastru nemovitosti LV &. 2053 ze dne 13.6.2024 pro k.u.
Knini¢ky v oddile B1 — v&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaju a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni exekuci, podan navrh na zfizeni
exekutorského zastavniho prava (viz. LV €. 2053 - pfiloha znaleckého posudku).

Na omezeni uvedena na LV €. 2053, tj. na zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni exekuci,
podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

Komentaf: Na zakladé dostupnych informaci od zastupce objednatele posudku neni na ocefiovanych
vécech nemovitych uzavfena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Jednotka garaze ¢. 1
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Jednotka garaze €. 1
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2. Jednotka garaze €. 2
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Jednotka garaze €. 2

3. Jednotka garaze €. 3
3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Jednotka garaze €. 3

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni viech vyse
uvedenych souvislosti a zadsad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozZno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnéjSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuZziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, urli znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést €i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup K silni€nim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak pfedimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

pfedkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restituni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupé&mi obdobnych véci v daném misté a Case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Jednotka garaze €. 1

1.1. Porovnavaci hodnota

1.1.1. Jednotka garaze ¢. 1

Ocenovana nemovita véc

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodeje nemovitych véci, které jsou s pfedmétnym zadanim
srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vyuziti, velikost. Jako porovnavaci parametry byly zvoleny
realizované ceny prepocétené na m? uzitné plochy jednotek a nasledné bylo provedeno porovnani jako celku.
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji riznou odchylku od skute¢né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dllezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni uspofadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna.

Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho hor§iho nez ocenovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzorka provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocenovanym hodnoti pfistup, tj. u bytl patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pFipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, horSi nez ocefovany je koeficient niz8i nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivd, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznalné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Garaz (budova bez ép/ce)

Lokalita: ul. Vyhon, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto

Popis: Jedna se o stavbu garaze bez ¢p/€e nachazejici se na pozemku parc.€¢. 6179, v obdobné
lokalité (nedaleko zastavby bytovymi domy), prodej 18.10.2023.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: garaz

Typ stavby: cihla

Pozemek: 18,00 m?2
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (10/2023) 1,00
K2 Velikosti objektu - velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00
K6 Y|IV pozemku - bez vlivu 1,00 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni 1,00 19072/2023-702
Cena k 10/2023 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
980 000 Ké& 1,00 980 000 Ké&
Nazev: Garaz (budova bez ¢p/ce)
Lokalita: ul. Stouragova, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto
Popis: Jedna se o stavbu garaze bez ¢p/€e nachazejici se na pozemku parc.€. 7190/125, v obdobné
lokalité (nedaleko zastavby bytovymi domy), prodej 24.6.2024.
Podlazi: 1.NP
Dispozice: garaz
Typ stavby: cihla
Pozemek: 18,00 m2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,00

K2 Velikosti objektu - velikost 1,00

K3 Poloha - obdobna poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - o néco lepsi vybaveni 0,99

K5 Celkovy stav - o néco lepsi celkovy stav 0,99

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni 1,00 11468/2024-702
Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

875 000 K¢& 0,98 857 500 K¢

Nazev: Garaz (budova bez ¢p/c€e)

Lokalita: ul. Rerychova, Brno-Bystrc, okres Brno-mésto

Popis: Jedna se o stavbu garaZe bez &p/Ce nachazejici se na pozemku parc.€¢. 6615/1, v obdobné

lokalité (nedaleko zastavby bytovymi domy), prodej 6.6.2024. Pozndmka: zastavéna plocha
garaze véetné pozemku pred viezdem do garaze o velikosti celkem (v€etné zastavéné plochy

29 m2).
Podlazi: 1.NP
Dispozice: garaz
Typ stavby: cihla
Pozemek: 29,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (06/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné vybaveni 1,00 :
K5 Celkovy stav - obdobny celkovy stav 1,00 e TSR
K6 Vliv pozemku - navic pred prostor pfed garazi 0,98 Zdroj: valuo.cz, KN, V-
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik a omezeni 1,00 10391/2024-702
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
800 000 K¢ 0,98 784 000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych v dané lokalité a ¢ase je obchodovatelny
v rozmezi 784 000,- Ké/garaz az 980 000,- K&/garaz. Jednotkova obvykla cena stanovena porovnavaci
metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute€nosti ovliviiujici prodej, zejména lokalitu, stavebné
technicky stav, velikost a poptavku realitniho trhu, pravni vztahy pro zadané garaze navrzena ve stfednim
pasmu daného intervalu, tj. na 873 833,- K&/garaz, po zaokrouhleni na 875.000,- K&.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 784 000 Ké&/ks
Primérna jednotkova porovnavaci cena 873 833 Ké&/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 980 000 Ké&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena 875 000 Kc/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 875 000 Ké

2. Jednotka garaze €. 2

2.1. Porovnavaci hodnota

2.1.1. Jednotka garaze ¢. 2

Ocenovana nemovita véc

Podrobny popis viz. jednotka garaze €. 1.

Zdlvodnéni a popis pouzitych koeficientll pro porovnani:
Podrobny popis viz. jednotka garaze ¢. 1

Srovnatelné nemovité véci:

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Podrobny popis viz. jednotka garaze €. 1.

Vypocéet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena 875 000 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 875 000 K¢

3. Jednotka garaze €. 3

3.1. Porovnavaci hodnota

3.1.1. Jednotka garaze €. 3

Ocennovana nemovita véc

Podrobny popis viz. jednotka garaze €. 1
Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Podrobny popis viz. jednotka garaze ¢. 1
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Srovnatelné nemovité véci:

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Podrobny popis viz. jednotka garaze €. 1.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani
Stanovena jednotkova cena 875 000 Ké/ks

Vysledna porovnavaci hodnota 875 000 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Jednotka garaze €. 1
1.1. Porovnavaci hodnota
1.1.1. Jednotka garaze ¢€. 1 875 000,- K&

Jednotka garaze €. 1

Obvykla cena 875 000 K¢
slovy: Osm set sedmdesat pét tisic K&

2. Jednotka garaze €. 2
2.1. Porovnavaci hodnota
2.1.1. Jednotka garaze €. 2 875 000,- K&

Jednotka garaze €. 2

Obvykla cena 875 000 K¢
slovy: Osm set sedmdesét pét tisic K&

3. Jednotka garaze €. 3
3.1. Porovnavaci hodnota
3.1.1. Jednotka garaze €. 3 875 000,- K&

Jednotka garaze €. 3

Obvykla cena 875 000 K¢
slovy: Osm set sedmdesét pét tisic K&

Porovnavaci hodnota celkem 2 625 000 K¢

Silné stranky

- umisténé v lokalité s bytovym domem

- rekreacni oblast Brnénské pfehrady

- dobra dostupnost do centra mésta a na méstsky okruh
Slabé stranky

- vétSi dochazkové vzdalenosti
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Obvykla cena 2 625 000 K¢

slovy: Dva miliony Sest set dvacet pét tisic KE

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnani na zakladé pfimého porovnani jako celku (samostatné garaze).
PFi posuzovani daného pfipadu vychazim z porovnani trhu v dané lokalité nebo v blizkém okoli. Jedna se o
zdéné garaze v sousedstvi bytové a rekrealni zastavby nedaleko Brnénské prehrady, s dobrou dostupnosti
na méstsky okruh a do centralni ¢asti mésta, nevyhodou je mirné zhor3eny stavebné technicky stav,
zanedbana udrzba a vétSi dochazkoveé vzdalenosti. Obdobné jednotky gardzi (samostatné garaze) se v
soucasné dobé v této i obdobnych lokalitach obchoduji dobre.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny byla pouzita srovnavaci metoda v souladu s definici "obvyklé ceny"
uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o
ocenovani majetku v platném znéni ¢. 237/2020 Sb). Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a
pouzitym vstupnim udajlim tato metoda nejlépe popisuje jejich obvyklou cenu.

5.2. Kontrola postupu
V souladu s definici obvyklé ceny byla vysledna obvykla cena stanovena srovnanim minimalné {tfi
realizovanych prodeju srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:
a) vybere zdroj dat, provedeno,
b) sebere nebo vytvori data, provedeno,
) zpracuje data, provedeno,
) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,
) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,
f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az e), provedeno,
g) zformuluje zavér, provedeno
a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcU.

c
d
e

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené véci nemovitych pro potieby insolvenéniho
fizeni zapsanych na LV &. 2053, 2052 pro k.u. Knini¢ky ze dne 13.6.2024 a to k datu mistniho Setfeni, tj.
k 22.11.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuZiti jednotek garazi, investi€nim moznostem v daném
regionu, potencialnim konkurenénim jednotkam, pravnim vztahim, zohlednénim vySe zmifiovanych ostatnich
rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuji:

obvyklou cenu véci nemovitych - jednotky garaze €. 1, jednotka garaze €. 2, jednotky garaze €. 3
nachazejicich se ve stavbé obéanského vybaveni bez ¢p/€e stojici na pozemku parc.¢. 1101/9 véetné
idealnich spoluvlastnickych podili ve vysi 18/90 na spoleénych ¢astech stavby obéanského vybaveni
bez €p/ée a na pozemku parc.€. 1101/9, vSe véetné vSech souéasti a pfislusenstvi v k.u. Knini€ky, obci
Brno, okrese Brno-mésto, zapsano na LV €. 2053, 2052, vedenych u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem
stanoveni obvyklé ceny véci nemovitych pro uéely insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 22.11.2024 po
zaokrouhleni na 2.625.000,- K¢ (slovy: dva miliony Sest set dvacet pét tisic korun ¢eskych).
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Obvykla cena 2 625 000 K¢

slovy: Dva miliony Sest set dvacet pét tisic KE

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlasky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skutecnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Ze mnou zjisténé podklady jsou dostateéné pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. PFi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z Udaju ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skute¢nosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké ¢asti za minimalni.

SEZNAM PRILOH

pocCet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych. 1
Letecky snimek. 1
Fotodokumentace. 1
Vypis z katastru nemovitosti. 10
Kopie katastralni mapy. 1
Vyfez z izemniho planu mésta. 1
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Letecky snimek
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Pfijezdova komunikace ve spoluvlastnickém podilu Celkovy pohled na jednotky garazi
parc.¢. 1101/1 (neni pfedmétem ocenéni v tomto
posudku)

Celkovy pohled na jednotky garazi

Interiér garazi Interiér garazi (garaz v ¢asti s prosklenou pfickou)
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LV &. 2053

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle obéanského zakoniku

Vyhotoveno bezupiatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Insolvencni fizenl, é.j.: KSBR 40 INS 1561/2024 pro Indra - Sebesta,
v.0.5.

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.uizemi: 611905 Kniniéky List wlastnictwvi: 2053
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické prave
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno 29263930

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
C.p-/ Typ spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky nemovitosti

1 garaz obé.z. 18/90
Vymezeno v:
Parcela 1101/9 zastavéna plocha a nadvofi 124m2
Soudasti je stavba: bez ép/ée, obé.vyb., LV 2052
2 garaz obé&.z. 18/90
Vymezeno v:
Parcela 1101/9 zastavéna plocha a nadvori 124m2
Soucdsti je stavba: bez ép/de, ob&.vyb., LV 2052
3 garaz obé.z. 18/90
Vymezeno v:
Parcela 1101/9 zastavéna plocha a nadvoii 124m2

Soucdsti je stavba: bez ép/ée, obé&.vyb., LV 2052

Bl Vécna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v £asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zat@Zujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich udajd

Typ wvztahu

o Zastavni pravo smluvni
existujici i budouci pohledavky do vysSe 4.500.000,- Ké vznikajici po dobu 10 let od
podpisu Smlouvy o uvéru, existujici i budouci pohledavky do vyse 2.700.000,- K&
vznikajici po dobu 10 let od podpisu Smlouvy o Gvéru, existujici i budouci pohledavky
do vyse 7.200.000,- Ké vznikajieci po dobu 10 let od podpisu Smlouvy o uwvéru
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Pfikop 83B/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizeni
ze dne 16.03.2020. Pravni 0éinky zapisu k okamziku 16.03.2020 15:07:52. Zapis
proveden dne 14.04.2020.
V-4999/2020-702

Poradi k 16.03.2020 15:07

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele podepsaného ufedné ovéfenym
podpisem, a to po dobu trvani zastavniho prédva - dle €l. 1.7 a 1.8 smlouvy
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Prikop 838/6,

Nemovitosti Jsou v gzemnim ocbveduy, ve kterém vykona dtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlnl pracoviité& Brno-mésto, kdd: 702.
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Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 17



Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wlastnictvi: 2053

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k

Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
ze dne 16.03.2020. Pravni néinky zapisu k okamziku 16.03.2020 15:07:52. Zapis
proveden dne 14.04.2020,

V-4999/2020-702

Poradi k 16.03.2020 15:07

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavek v celkové vysSi 312.838.339,00 K& s pfisluSenstvim
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., gar%cvo nam. 34/28, Vnit¥ni
Mésto, 67401 Tfebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exeku€ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 177 EX-
242/2023 -103 Exekutorsky urad Zlin ze dne 26.09.2023. Pravni moc ke dni
12.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.10.2023 09:06:29. Zapis proveden
dne 08.11.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-18967/2023-702

Poradi k 22.06.2023 00:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
ve vysi 538.216,- K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno

Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Rozhodnuti spravce dané o zPizeni zastavniho prava 22694/24/3001-80541-705582
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno I ze dne
05.01.2024. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZziku 08.01.2024 07:35:10. Zapis proveden
dne 31.01.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-324/2024-702

Poradi k 08.01.2024 07:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 22694/24/3001-80541-705582
Finanéni ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisté Brno I ze dne

05.01.2024. Pravni néinky zapisu k okamziku 08.01.2024 07:35:10. Zapis
proveden dne 31.01.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

V-324/2024-702

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 22694/24/3001-80541-705582
Finanéni Ufad pro Jihomoravsky kraj - Uzemni pracovisité Brno I ze dne
05.01.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.01.2024 07:35:10. Zapis
= s . - - e

Nemovitosti J Gzemnim fu, ve kterém v va tni 0 Kats U e

Katast ni (fad pro Jihomoravsky k
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wvlastnictvi: 2053
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

proveden dne 31.01.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto
V-324/2024-702

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ wvztahu

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova B803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-269/2023 -31 ze dne
25.07.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 26.07.2023 15:17:49. Zapis proveden
dne 28.07.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4399/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-269/2023 -178 Exekutorsky
ufad Zlin ze dne 26.07.2023. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 26.07.2023
15:18:00. Zapis proveden dne 31.07.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-7987/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-271/2023 -23 ze dne
26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023 15:17:56. Zapis proveden
dne 28.07.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4400/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-271/2023 -103 Exekutorsky
ufad Zlin ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamzZiku 26.07.2023
15:18:10. Zapis proveden dne 31.07.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-7988/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-268/2023 -26 ze dne

0 nemovitosti CR

Stni spravu Kat:
acovist® Brno-mésto, kbdd: 702.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvody, ve kterém vyk
Katastralni (fad pro Jihomoravsky k
strana 3
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wlastnictvi: 2053

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

09.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:35. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin
Z-4673/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-268/2023 -34 Exekutorsky
ufad Zlin ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023
14:29:40. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-8434/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnaost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-272/2023 -30 ze dne
27.07.,2023. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4674/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-272/2023 -109 Exekutorsky
ufad Zlin ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:48. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-8323/2023-702

© Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno,
RE/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-273/2023 -27 ze dne
09.08,2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

2-4675/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-273/2023 -32 Exekutorsky

ufad Zlin ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 10.08.2023

14:37:39. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-8446/2023-702

o Zahajeni exekuce

Nemovi ti jsou v uUzemnim obvody, ve kterém v

Alni dfad pro Jihomoravsky k
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wlastnictvi: 2053

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RE/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-264/2023 -31 ze dne
08.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

2-4672/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-264/2023 -39 Exekutorsky
ufad 21in ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:13. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZenc na prac. Brno-mésto

Z-8320/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
J;Vﬂg PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-266/2023 -30 ze dne
28.07.2023. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 09.08.2023 14:47:34. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

2-4671/2023-705
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-266/2023 -113 Exekutorsky
ufad 21lin ze dne 08.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:26. Zapis proveden dne 19.10.2023; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-8322/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefi, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-270/2023 -25 ze dne
08.08.2023. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 09.08.2023 14:47:36. Zapis proveden
dne 14.08.2023; ulozeno na prac. Zlin

Z-4670/2023-705

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-270/2023

Nemovi Jsou v uzemnim cbvedy, ve kterém vyk
Alni dfad pro Jihomoravsky k
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wlastnictvi: 2053

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

ufad Zlin ze dne 08.08.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.08.2023
13:46:37. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-8321/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno,
RE/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-265/2023 -25 ze dne
09.08.2023. Pravni Gaéinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. 2Zlin

Z-4669/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-265/2023 -33 Exekutorsky
ufad Zlin ze dne 09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.08.2023
14:38:50. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-8470/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Vevefri, 60200 Brno,
RE/IC0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-267/2023 -25 ze dne
15.08.2023. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 15.08.2023 09:44:18. Zapis proveden
dne 17.08.2023; uleoZeno na prac. Zlin

Z-4797/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 177 EX-267/2023 -45 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 15.08.2023. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 15.08.2023
14:01:16. Zapis proveden dne 19.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-8559/2023-702

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Exekutorsky ufad Praha 7, Stfizkovska
734/66, Praha
Povinnost
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova B803/34, Veveri, 60200 Brno,
RC/ICO: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX-352/2023 -50
Exekutorsky tfad Praha 7 ze dne 17.10.2023. Pravni aéinky zapisu k okamziku
24.10.2023 12:36:00. Zapis proveden dne 27.10.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10937/2023-702

Tl€ 2 i l..\R

Nemovi tzemnim cbvody, ve ktereém v

Jsou v
Katastralni (fad pro Jihomoravsky k
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wvlastnictvi: 2053

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 151 EX-352/2023 -352 Exekutorsky
ufad Praha 7 ze dne 24.10.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.10.2023
13:06:02. Zapis proveden dne 21.11.2023; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10939/2023-702

© Podan navrh na zrizeni exekutorského zastawvniho prava
dne 18.10.2023
Oprdvnéni pro
Blue Diamond Investments, s.r.o., Prikop 838/6,
Zabrdovice, 60200 Brno, RC/ICO: 29184797
Povinnost k&
Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava 137 Ex-12521/2023 -7 Exekutorsky ufad Brno-venkov ze dne
20.10.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 20.10.2023 07:44:25. Zapis proveden
dne 21.11.2023.

Z-10772/2023-702

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno 619 00
Povinnost k
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno,
RE/IC0: 29263930

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-434/2024 -10
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 06.05.2024. Prawvni uéinky zapisu k ockamziku
07.05.2024 16:01:59. Zapis proveden dne 09.05.2024; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-6130/2024-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Jednotka: 1, Jednotka: 2, Jednotka: 3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 009 EX-434/2024 -25 Exekutorsky
tfad Brno-mésto ze dne 07.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 07.05.2024
16:02:02. Zapis proveden dne 20.05.2024; uloZenc na prac. Brno-mésto

Z-6127/2024-702

Plomby a upczornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni ze dne 13.12.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 25.06.2018 16:28:10.
Zapis proveden dne 30.07.2018.

V-14178/2018-702
- 7R

Nemovito
Kata

I Jjsou v uzemnim ocbwv

U, ve kterem wvyk
alni (fad pro Jihomoravsky k
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List wvlastnictvi: 2053
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.tuzemi: 611905 Kninicky

Listina

Pro: JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno RC/ICO: 29263930

F

Vztah bonitevanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZdy na prislusSném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil:

Vvhotoveno: 27.06.2024 10:00:47
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona

Oscobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek cbecného nafizeni
o ochranég osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v uzemnim cbvodu, we kterém vykonava dtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralnl pracovidté Brno-mésto, koéd: 702.
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

LV ¢&. 2052

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00

Vlastnictvi nemovitosti s jednotkami vymezenymi podle obcanského zakoniku
Vyhotoveno beziiplatné délkovym pfistupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, éj.: KSBR 40 INS 1561/2024 pro Indra - Sebesta,

V.0.5.
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uizemi: 611905 Kniniéky List wlastnictwvi: 2052
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
JIVAS PLUS s.r.o., Bayerova 803/34, Veveri, 60200 Brno 29263930 3/5
Stastna Alena, Okruzni 4551, 76005 Zlin 1/5
ToSovska Ivana Ing., Vackova 1064/39, Kralovo Pole, - 1/5
61200 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpusaob ochrany
1101/9 124 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &ép/&e, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢é.: 1101/9
i Podil na
C.Q./ ’ ) o Typ spoleénych Edstech Podil na
C.jednotky Zplsob vyuziti na LV jednotky nemovitosti jednotce
1 garaz 2053 obé&.z. 18/90
Spoluvlastnici 29263930; JIVAS PLUS s.r.o.
2 garaz 2053 obé.z. 18/90
Spoluvlastnici 29263930; JIVAS PLUS s.r.o.
3 garaz 2053 obé.z. 18/90
Spoluvlastnici 29263930; JIVAS PLUS s.r.o.
4 garaz 2062 obé.z. 18/90
Spoluvlastnici 605313/1150; To3ovska Ivana Ing.
5 garaz 2065 obé.z. 18/90
Spoluvlastnici 635815/2185; Stastna Alena
Bl Vécna prava slouZici ve prospé&ch nemovitosti v asti B - Bez zapisu
C Vécna prdva zat&Zujici nemovitosti v Zasti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Parcela: 1101/9

Listina Prohlaseni vlastnika nemovitosti o vymezeni jednotek podle obé&. zakona ze dne
25.05.2017. Pravni uéinky zépisu k ckamZziku 26.05.2017 11:55:28. Zapis proveden
dne 14.06.2017.
Vv-12572/2017-702

o Spolecenstvi vlastniki zaloZeno podle § 1200 obé&.:zak.
Povinnost k
Parcela: 1101/9

Nemovitosti Jsou v gzemnim cbvedy, ve kterém vykonava tni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlnl pracoviité& Brno-mésto, kdd: 702.
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.06.2024 00:00:00

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611905 Kninic&ky List wvlastnictvi: 2052
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Plomby a upozornéni - Bez zépisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu
F

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v éasti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v &asti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickjm podilum na
spoleénych &astech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou

uvedeny vidy na prislusném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.06.2024 09:55:35
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k uéelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného narizeni
o ochrané osobnich tidaji. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralnl pracovidté Brno-mésto, koéd: 702.
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Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Jednotky garazi, k.u. Kninicky

Kopie katastralni mapy
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Vyfrez z izemniho planu mésta

Q& oV B L f SV T
o . , v_
e 0

m PLOCHY PRO ZEMEDELSKOU ( LESNICKOU ) WYROBU

- slouzl pro umisténl zemédélskych (lesnlckych} provozoven.

ZYLASTNI PLOCHY PRO REKREACI
- - Jsou uriéeny pro hromadnou rekreacl, sport, zdbavu a soustifedandg
formy rekreaaéniho bydleni a ubytovani. Jadna sa zejména o:
- sportovni a zabavni komplexy
- sportovlsté organizovang télovychowy
- rekraadni stfediska.

H

- jako ostatnl zvlastnl plochy jsou vymezeny arealy celoméstskeho
nebo nadmeéstského vwznamu, které se Géelem vyuZill podstatné
odliduji od pfedchozich ustanoveni.

Ueel wyuZitl zviastnich ploch vyjma obchodnlch je uréen popisem
ve yykresech,

!
}
}
H
1
}
i
¥
i
)
i
i
¥
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Jednotky garazi, k.u. Kninicky Znalecky posudek ¢. 088946/2024

Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana dle vyhl. 504/2020 Sb. v platném znéni, znale¢né uctuji dokladem ¢&. faktura 131/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢Eislem 088946/2024.

V Brné 2.12.2024

Digitally signed by Ing.
Tomés Chalupa
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