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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 786 v obci Touzim, okres Karlovy Vary, katastralni tizemi
Drievohryzy na listu vlastnictvi ¢. 59.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a ur¢eni obvyklé ceny nemovitého majetku za uc¢elem zjisténi realné trzni ceny nemovitosti.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadan¢ho znaleckého ukolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, systétm INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k urovani obvyklé ceny, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek parc. ¢. 786

Adresa pfedmétu ocenéni: Dievohryzy, Touzim, okres Karlovy Vary
Kraj: Karlovarsky kraj

Okres: Karlovy Vary

Obec: TouzZim

Ulice: Dievohryzy

Katastralni uzemi: Dievohryzy

Pocet obyvatel: 3559

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 538,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,80

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: V ostatnich piipadech - pozemek o samoté, mimo zastavéné VI 0,61
uzemi

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stfedisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Os = 886,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
19.08.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.- znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady, nemovitosti, zastoupena Ing. Pavel Hrouda. Byla provedena celkova prohlidka predmétu
ocenéni. Pfitomna dalsi osoba prohlidce - nikdo.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Ing. Schwarzova Dagmar, ndmésti starosty Pavla 44, Kladno
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 786 v obci Touzim, okres Karlovy Vary, katastralni izemi Dievohryzy na listu
vlastnictvi €. 59.



4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemek parc. €. 786 o celkové vyméie 791 m>.

Ocenovany pozemek byl historicky uzivany jako vodni plocha. Dle tizemniho planu je pozemek
regulovan také jako vodni plocha. V blizkosti pozemku jsou patrny zbytky stavby mlyna a hrazi
rybniku. V misté vodni plochy jsou nyni naletové vzrostlé stromy a kioviska.

Sklon pozemku je v misté rovinaty. Pozemek neni oploceny, ale je Spatné ptistupny. Trvalé porosty -
naletové dfeviny.

Ptistup je feSen ptes soukromy pozemek jiného subjektu, vécné biemeno ptistupu ve prospéch majitele
ocenovaného majetku neni dle informaci zpracovatele ziizeno. V misté je patrna stara cesta, kterd vsak
viditeln€ neni napojena na soucasné zpevnéné cesty. Zpracovatel se k mistu ocenéni dostal pésky pies
vedlejsi pole.

Pozemek lezi na samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu, soustava skol neni v misté dostupna -
je nutné dojizdét a nenachazi se zde zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti - tzn. nutnost dojizdét a v misté se
nenachazi ifady - musi se dojizdét kvili Gifednim zaleZitostem. V obci se pobocka Ceské posty
nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lest a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita nyni se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny zjisténymi vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis
Parcelni Cislo parc. €. 786
Celkova vyméra 791 m?
Druh pozemku vodni plocha — nyni spiSe moktad, bez souvislé vodni plochy
. Uzemni plan vodni plocha
Popis
pozemKu Trvalé porosty naletové dieviny
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno
piistup pfes soukromy pozemek ciziho subjektu - vécné
Pristupova cesta k pozemku bfemeno ve prospéch majitele oceniovaného objektu neni
ztizeno




Stavby na pozemku zadné zjisténé stavby. V misté pozemku naletové dieviny

Popis okoli neobydlena oblast

Poloha v obci na samoté

nedostate¢na dostupnost obchodi - nutnost dojezdu; soustava
Skol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu; v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni -
. Vybavenost nutnost dojizdét; v misté se nenachdzi zadna vybavenost z
Sir3i vztahy hlediska sportovniho vyziti - nutnost dojizdét; nutnost dojezdu
kviili ufednim zaleZitostem; v obci se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zelen v podobé
lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym

Zivotni prostiedi A ;
nebezpecim vyskytu zaplav

Vécna bfemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna prava, v blizkosti pozemku jsou patrny zbytky stavby mlyna a hrazi
Jine Dalsi informace rybniku. V misté vodni plochy jsou nyni naletové vzrostlé

stromy a kioviska.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.08.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:

- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa



- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Pozemky vodni plochy

Ocenéni

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

Zattidéni Zﬁg}' /r(;ezlia Koeficienty Index P Index T Uprava [fgé /(r:g?]a

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 886,- 0,06 1,00 53,16

T Nézev Parcelni Vyméra Srazka Jedn. cena Cena

yP Cislo [m?] % [K&/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha 786 791 53,16 42 049,56
Pozemek rybnikti nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 791 m? 42 049,56
Pozemky vodni plochy - cena zjiSténa celkem = 42 049,56 K¢
2. Porosty - naletové
Nelesni porosty: § 44
OLZ - ol$e zelena (OLZ - olSe zelend) na pozemku p.¢.: 786
staii S = 40 rokt
relativni vyskova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. ¢. 34) 120 m? * 18,75 K¢/m? = 2250,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,60
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,15
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp * 0,80
OLZ - olSe zelena celkem = 60,75 K¢



ostatni btizy a jefaby (ostatni biizy a jetaby) na pozemku p.c.: 786
stari S = 25 roki

relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 7

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 160 m? * 16,- K&/m? = 2 560,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 25,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
ostatni bfizy a jetaby celkem = 28,80 K¢
AK - trnovnik akat (AK - trnovnik akat) na pozemku p.¢.: 786
staii S =25 rokt
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 7
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 200 m? * 16,- K&/m? = 3 200,-
soucinitel srovnavaci bonity * 0,70
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
AK - trnovnik akéat celkem = 40,32 K¢
OS - topol osika (OS - topol osika) na pozemku p.¢.: 786
staii S = 40 rokt
relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. &. 34) 50 m? * 18,75 K&/m? = 937,50
soucinitel srovnavaci bonity * 0,20
podil skupiny dievin v nelesnim porostu * 10,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 1,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,15
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,80
OS - topol osika celkem = 3,38 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 133,25 K¢
Porosty - niletové = 133,25 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky vodni plochy 42 050,- K¢
2. Porosty - naletové 133,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 42 183,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 42 180,- K¢

slovy: étyficet dva tisic jedno sto osmdesat K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 786 v katastralnim izemi Dfevohryzy

Dievohryzy, Touzim, okres Karlovy Vary
. K2 - plocha . K4 - inzenyrské ..
¢. K1 - lokalita p K3 - acel uziti .. Y K5 - jiné
pozemku sité
, vzrostlé naletové
vodni plocha, dieviny v celé vodni
Dievohryzy, pravdépodobné rybnik| . . , . . Vy .
. L L. ) , ., | inZ. sité nejsou k | ploSe, nyni spiSe
Ocenovany objekt| Touzim, okres 791 m pod mlynem, nyni . . . \
L L. dispozici mokfad, patrné
Karlovy Vary zarostla naletovymi .
.. . zbytky byvalé hraze
dfevinami ,
a mlyna
. vodni plocha, ¢astecné| . . ¢ast honitby, v
Luhov, TouZim, ) odni p (,)C L ¢ srec. % inz. sits nejsou k souc SV N b.}/’
1 2917 m zarostla naletovymi . .- soucasnosti
okres Karlovy Vary . . dispozici o ,
dfevinami nepfistupné
. . lizkosti sjezd z
vodni plocha v lesnim| inZ. sité nejsou k V],D FRoS V,S.Je d
. NS . .. , | dalnice, ptijezd z
Benesovice, okres ) porostu, ¢asteéné | dispozici, vedeni , .
2 4317 m ., . . obecni komunikace,
Tachov zarostla naletovymi el. energie v o .
. . ¢ast ploch ina
dievinami dosahu .
biehu
. , pristup z jedné
vodni plocha-rybnik, | . .
Otrocin, okres ) vp . it r¥ , | inz. sit€ nejsou k | strany, naletové
3 5395 m funkéni s hlinénym . L. L
Karlovy Vary dispozici dfeviny okolo
dnem ,
rybnika




C. [Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 [K4 K5 [Klx..xKS5 Cena oceniované¢ho
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha ucel |inzenyrské |jiné objektu odvozena ze
resp. na na pozemku |uziti |[sité srovnani|
zaplacena za [pramen [pramen
1 m? plochy

1 31,00 K¢ 1 31,00 K¢l 0.97 0.96 1.02 1 0.95| 0.9023328 34,36 K¢

2 [11582Ke 1 11(165’82 1.14 0.94 1.12 1.05 1.16 | 1.461833856 79,23K9

3 67,66 K¢ 1 67,66 K¢| 1.03 0.92 1.18 1 1.11 ] 1.24116648 54,51 K¢

Celkem pramér 56,03 K¢

Minimum 34,36 K¢

Maximum 79,23 K¢

Smeérodatna odchylka - s 22,48 K¢

IPravdépodobna spodni hranice - prumér - s 33,56 K¢

IPravdépodobna horni hranice - primér + s 78,51 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k nemovitosti ¢. 1: Srovnavana nemovitost relativné odrazi vysokou podobnost vzorku a
ocenované nemovitosti.

Komentat k nemovitosti ¢. 2: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, ucelem uziti i
stavem nez ocenovana nemovitost.

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Srovnavana nemovitost je relativné lepsi polohou, ucelem uziti i
stavem nez oceflovana nemovitost.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

56,03 K¢/m?
* 791 m?

=44 322 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

44 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Drevohryzy, Touzim, okres Karlovy Vary

Karlovy Vary

dnem

. K2 - plocha . K4 - inzenyrské .
& K1 - lokalita ploc K3 - tel uziti cenyrske KS - jiné
pozemku sité
, vzrostlé naletové
vodni plocha, L. , ,
. . . , dfeviny v celé vodni
Dievohryzy, pravdépodobné rybnik| . . . . L
. L L. ) , , | inZ. sité nejsou k | ploSe, nyni spiSe
Ocenovany objekt| Touzim, okres 791 m pod mlynem, nyni . L. N ]
o, a dispozici mokfad, patrné
Karlovy Vary zarostla naletovymi ST
. . zbytky byvalé hraze
dievinami i
a mlyna
. vodni plocha, ¢astecné| . , . soucast honitby, v
Luhov, Touzim, ) P . .., . |inZ. sité nejsou k . y ’
1 2917 m zarostla naletovymi . .. soucasnosti
okres Karlovy Vary .. . dispozici o ,
dfevinami nepfistupné
. . v blizkosti sjezd z
vodni plocha v lesnim| inZ. sité nejsou k s V,.J
. . e . .. , | dalnice, pfijezd z
Benesovice, okres ) porostu, Casteén¢ | dispozici, vedeni ) .
2 4317 m ., L. . obecni komunikace,
Tachov zarostla naletovymi el. energie v V, .
. . . Cast ploch ina
dfevinami dosahu .
brehu
Fistup z jedné
Otrocin, okres vodni plocha-rybnik, inz. sité nejsou k SI:ran pné{etové
3 ’ 5395 m? funkéni s hlingnym ! Y,

dispozici

dreviny okolo
rybnika

Vypocet relace ¢.1

W N = O

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

31,00 K¢
115,82 K¢
67,66 K¢

Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.2)

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢€.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)

11

Cena po objektivizaci
31,00 K¢

115,82 K¢

67,66 K¢

31,00 K¢
115,82 K¢

3.74
71,49 K¢

44,33 K¢
40,49 K¢



Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 31,00 K¢ 1 31,00 K¢
3 67,66 K¢ 1 67,66 K&
Minimalni hodnota (ptipad €.1) 31,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 67,66 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 2.18
Stéedni hodnota 49,33 K¢
Median 49,33 K¢
Rozdil max-min 36,66 K&

Zakladni cena: 49,33 K¢&/m?
Uprava ceny: 49,33 K& * 1,1000 = 54,26 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

54,26 K¢&/m?
* 791 m?

=42 920 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

43 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Drevohryzy, Touzim, okres Karlovy Vary

K3 - ucel uziti

K4 - inzenyrské
sité

K5 - jiné

vodni plocha,
pravdépodobné rybnik
pod mlynem, nyni
zarostla naletovymi
drevinami

inZ. sité nejsou k
dispozici

vzrostlé naletové
dieviny v celé vodni
plose, nyni spiSe
mokfad, patrné
zbytky byvalé hraze
a mlyna

vodni plocha, ¢aste¢né|
zarostla naletovymi
drevinami

inz. sité nejsou k
dispozici

soucast honitby, v
soucasnosti
nepiistupné

vodni plocha v lesnim
porostu, ¢astec¢né
zarostla naletovymi
dfevinami

inZ. sité nejsou k
dispozici, vedeni
el. energie v
dosahu

v blizkosti sjezd z
dalnice, piijezd z
obecni komunikace,
cast ploch i na
brehu

& K1 - lokalita K2 - plocha
pozemku
Dievohryzy,
Ocenovany objekt| Touzim, okres 791 m?
Karlovy Vary
Luhov, Touzim, )
! okres Karlovy Vary 2917 m
) Benesovice, okres 4317 m?
Tachov
Otrocin, okres )
3 Karlovy Vary 3395 m

vodni plocha-rybnik,
funkéni s hlinénym
dnem

inz. sité nejsou k
dispozici

piistup z jedné
strany, naletové
dreviny okolo
rybnika

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

1
1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 31,00 K¢
2 115,82 K¢
3 67,66 K¢

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.2)

1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢€.2)
(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Cena po objektivizaci
31,00 K¢

115,82 K¢

67,66 K¢

31,00 K¢
115,82 K¢

3.74
71,49 K¢

44,33 K¢
40,49 K¢



Vypocet relace ¢.2

(e

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Cena po objektivizaci

1 31,00 K¢ 1 31,00 K¢
3 67,66 K& 1 67,66 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 31,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 67,66 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 2.18
Aritmeticky pramér 49,33 K¢
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

31,00 K¢ az 43,22 K¢ 1 0.5

43,23 K¢ az 55,44 K¢ 0 0

55,45 K¢ az 67,66 K¢ 1 0.5

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

31,00K¢ 43,23 K¢
az az
43,22 KC 55,44 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

55,45 K¢
az
67,66 K¢

od 31,00 K&/m? do 67,66 K&/m?

* 791 m?

od 24 521,00 K¢ do 53 519,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 25 000 K¢ do 54 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

42 180 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

44 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

43 000 K¢
Vysledek dle metodiky MFCR

od 25 000 K¢ do 54 000 K¢

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemku parc. ¢. 786 v obci Touzim, okres Karlovy Vary, katastralni izemi
Dtevohryzy na listu vlastnictvi €. 59.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaoKkrouhleni na

44.000,- K¢

Slovy: ¢tyticetétyftitisickorun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a odhady, nemovitosti
Ing. Pavel Hrouda, Martin Malek, Ing. Zdené¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 12.09.2024

%u P

Pavel Hrouda Martin Malek Ing. Zdenék Mazéacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku uctovana financni odména dle vyhlasky 504/2020 Sb. v platném
znéni.

Platnost urcené ceny obvyklé je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocenovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, ze nedojde k
vyznamné zmeén¢ charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym ¢islem 065692/2024 znaleckého deniku.
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H. PRILOHY

Mapové a katastralni podklady

Informace o pozemku

Parceini Cizka: 186
i O Toufir [S55657100
Katastrain izems Dizvohnyzy (6270461
‘ Cialy- I
Vyméra [mi: 701
‘ Typ parcely: Parcela katastru nemovitost]
| Mzpow st KD
| Unfeni vimeny: Geaficky nebo v digitaizované mape
| Zplcb vyt vodnd néorE umEls -
| Diruh pozemiac wodnd plocha

Vlastnici, jini oprawvnéni

Viastnické pravo

| Schwarzovs Dagmar ing. namést starosty Pavis 44, 27201 Kladro

Zpilisob achrany nemovitosti

‘ Mejzou evidovany f3dné zplioby ochrany.

Seznam BPEJ

| Parcela nema evidovane BREL

Cmezeni viastnického prava

Typ

Zastawni pravo exskutorske podie § 65z exelutniho fadu

|
| Zastawnd prave z rozhodnut spravniho organu

Jliné zapisy
| Exshund piikaz k prodeji nemevitost
| ZzhEien exekucs - ing. Schwarzova Dagmar

|
IEwarek neumnaoinit zapis noveho 225t prava namisto sterého

| Zawarek nezafistit Tast. pr. ve wyhodniim pofaai novy dhizh

" Rizeni, vramd ktenych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj

Nemavitost je v izemnim obvody, kde statnd spravu katastra nemovitost CR vykonsva Kstsstrdind Gf=d oro Ksrovarsky bral Kstestraind gracoviite Kerdowy Vary =

17



Seznam nemovitosti na LV

| Cisdoiw: 53

Katastrding dremd

Viastnici, jini oprawvnéni

Wizstnickeé priwo Podil

Schwarzowvd Dagmar ing.. nédmeésti stancsty Pavia 44, 27201 Kadno

Pozemky
Parcelni fislo

| FEE

Stawvby

Mz I nejsou zepsdny F3dné stavby.

Jednotky
Mz IV nefoow zapsdny F3dné jednotiy.

Prava stavhby

M= L nejsou zspssns 250nd priva

=vby.

in obwodu. kde stat

sprévu kstsstru nemovitost] O vykondvs i i k R

Mapa poz. katastru + ortofoto 788

Pienledka LB PTTLEEEN Katastraini mapa + ortofoto | Mapa poz. katastru
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Luhov, Touzim, okres Karlovy ~Cena dle KS 90 427 K¢
Vary
Pravni u¢inky kedni ~ 31.05.2024 Cislo Fizeni V-3884/2024-403
Poznamka k cené véetné provize RK Plocha pozemku 2917 m?
Druh pozemku Ostatni

Prodej pozemku/vodni plochy/rybniku v katastralnim uzemi Luhov u Touzimi o vymeéte 2917 m?. Rybnik je soucasti
honitby.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

100 000 K¢&
95 000 Ké&
90 000 K& @
85 000 K¢

80 000 K¢
e v

-
v
™
S
2

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [l nzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Benesovice, okres Tachov Cena dle KS 500 000 K¢
Pravni u¢inky kedni ~ 11.10.2023 Cislo Fizeni V-3366/2023-410
Plocha pozemku 4317 m? Poloha nemovitosti Samota

Druh pozemku Ostatni

Nabizime k prodeji rybnik s okolnimi pozemky v blizkosti obce Benesovice, okr. Tachov. Cista plocha rybnika je
2.591m2. V okoli rybnika se nachazi lesni pozemek a dalsi malé ucelené pozemky o celkové plose 1.726m. Tyto
pozemky pifimo navazuji na obecni komunikace, tudiz je zajistén bezproblémovy pfijezd k rybniku. Velmi zajimava
nemovitost k soukromym tcel ¢i komerénimu vyuziti, nebot’ v blizkosti BeneSovic je sjezd dalnice D5. Doporucujeme
osobni prohlidku.

2. Fotodokumentace

instinkt
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

800 000 K¢

700 000 KE @ " g L g ® . g ® \ g . . *

600 000 K¢

500 000 K&

400 000 K¢

g 8 & & & & & & & X ¥
PN S S . T | 2R A

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranen [ Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

TA LY i ' )
ad'Radbuzou 2.0 Holyse
=7 GEINT Ay SESE
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Otrocin, okres Karlovy Vary Cena dle KS 365 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  03.01.2023 Cislo Fizeni V-21/2023-403
Poznamka k cené + Provize RK. V pfipadé vice = Plocha pozemku 5395 m?

zajemct muze RK vyuzit pro

vybér kupujiciho formu aukce.
Poloha nemovitosti Samota Druh pozemku Ostatni
Zasitovany pozemek  Ne

Nabizime Vam ke koupi rybnik o rozloze 5395 m2 v KU: Otroéin. Prod4vana nemovitost se nachézi na okraji lesa a
sousedi s jesté jednim, mensim rybnikem. Dno je tvofeno hlinou a maximalni hloubka je okolo 1,5 m. V cené je
zohlednéna nutnost rekonstrukce vypustniho zafizeni a Spatny ptistup k rybniku. Pro domluveni prohlidky kontaktujte
makléfe. S financovanim Vam pomohou nasi specialisté.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

900 000 K¢
800 000 KE g
700 000 K¢ -

600 000 K¢

500 000 K¢ -

400 000 K¢

300 000 K&
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