ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 094461/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi ocefiovani nemovitych veéci.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o trzni/realné hodnoté véci nemovitych — pozemku parc.¢. 395/1, 395/2, soucasti pozemku parc.¢. 395/2 je
jina stavba €.p. 83 (na pozemcich stoji rozestavéna stavba ob&anského vybaveni, Cerpaci stanice pohonnych
hmot), vSe se vSemi soucastmi a pfislusenstvim v k.u. Ondrasov, obec Moravsky Beroun, okres Olomouc,
zapsano na listu vlastnictvi &. 128.

Znalec: Ing. Tomas Chalupa
Adresa: Nebovidy 191, 664 48 Moravany u Brna
IC: 44906935 telefon: +420602540324 e-mail: chalupa@cenyodhady.cz

www.cenyodhady.cz
DIC: CZ6911225552 datova schranka: 55qtfhk

Cislo posudku v evidenci znalce: 359/2024
Zadavatel: Indra-Sebesta, v.o.s., insolvenéni spravce
Adresa: Cechyhské 361/16, 60200 Brno
[Cislo jednaci: KSBR 45 INS 13438/2023
TRZNi HODNOTA 19 200 000 Ké&
Pocet stran: 58 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.12.2024 Vyhotoveno: V Brné 21.1.2025



Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o trzni/redlné hodnoté véci nemovitych pro potfeby
insolvenéniho fizeni zapsanych na LV €. 128 pro k.u. Ondrasov ze dne 19.11.2024 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 10.12.2024.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni/realné hodnoty véci nemovitych pro potfeby insolvenéniho Fizeni.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru znaleckého posudku

Zadavatel predal znalci veSkeré potfebné podklady a informace pro vypracovani znaleckého posudku.
Zadavatel nesdélil znalci zadnou skute¢nost, kiera mize mit vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.12.2024 za pfitomnosti znalce a zastupce objednatele
posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Pro vytvoreni srovnavaci databaze byly dohledany a vybrany srovnatelné reprezentanti z vlastni databaze a
databaze spolupracujicich znalcl, realitni inzerce a z vefejné dostupnych zdroji dale uvedenych
srovnatelnych reprezentantd.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-Vypis z Katastru nemovitosti pro k.u. Ondrasov vyhotoveny dne 19.11.2024.

-Kopie katastralni mapy pro k.u. Ondrasov vyhotovena u nahlizeni do KN.

-Informace a sdéleni ziskana od zastupce objednatele posudku.

-Vysledek technické prohlidky ze dne 10.12.2024.

-Fotodokumentace ze dne 10.12.2024 a fotodokumentace poskytnutd zadavatelem.

-Zakon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 254/2019 Sb. zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v plathém a a&inném
znéni.

-Zakon €. 121/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu, v platném a ucinném znéni.

-Zakon €. 26/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich predpisu, v platném a u€inném znéni.

-Zakon €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik.

-Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelafi, realitnich novin a internetového serveru
(reality.cz, sreality.cz, nemovitosti.cz, ikarus21.cz, valuo.cz).

-Informace ziskané z internetového serveru: www.mapy.cz, www.cuzk.cz a z dalSich vefejnych zdroju.

-Usneseni v insolvenéni véci &.j.: KSBR 45 INS 13438/2023.

-Koordinacni situacni planek.

-Smlouva o dilo ze dne 29.9.2020 a cenova nabidka ze dne 14.3.2022.

-Uzemni rozhodnuti ze dne 27.10.2020.

-Stavebni povoleni ze dne 10.6.2022 (pravni moc 2.7.2022).

-Knihovna znalce.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni
Zpracovatel prohlasuje, ze toto ocenéni véci nemovitych zapsanych na LV €. 128 ze dne 19.11.2024 pro k.u.
Ondrasov vSe se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady
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a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu znamé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavery nebo odhadnuté vysledné ceny.

b) Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravych
dokladi a nepravdivych informaci.

¢) Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z klientem pfedlozenych podklad(l pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany.
Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
podminky daného pfipadu a bylo vypracovano pro potfeby insolvenéniho fizeni.

Zdroj dat je vérohodny, jedna se o vefejny server.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pojem trzni hodnota

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢&. 257/2004 Sb., zakona ¢&. 296/2007 Sb.,
zakona ¢&. 188/2011 Sb., zakona ¢&. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢.
340/2013 Sb., zakonného opatfeni Senatu ¢. 344/2013 Sb., zakona ¢. 228/2014 Sb. a zakona ¢&. 225/2017 Sb.

§2 odst. 4)

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute€néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
UCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné
nezavisle.

§2

Trzni hodnota

Trzni hodnotou rozumime odhadovanou ¢astku, za niz by se na zakladé fadné nabidky mél majetek sménit v
den ocenéni mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez
vzajemného vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu, pfiCemz obé& strany maiji zajem na uskutecnéni transakce,
pristupuji k ni uvazlivé, bez donuceni a informované.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadct majetku TEGoVA
(The European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci standardy IVSC (The
International Valuation Standards Committee)

Definice EU:

Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za predpokladu, ze
majetek je vefejné vystaven na trhu, ze trzni podminky dovoluji Fadny prodej a Zze obvykla Ihita, zohledrujici
povahu majetku, je dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/TEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na
zakladé znalosti, opatrné a z vlastni vile.

Reéalna hodnota
Definice realné hodnoty dle IFRS 13

Realna hodnota (Fair Value) je cena aktiv nebo cizich zdroju ziskana a zaplacena pfi transakci mezi prodejcem
a nabyvatelem za oboustranné vyhodnych podminek.

Realna hodnota v praxi: Vypocet realné hodnoty se pouziva napfiklad pfi ocefiovani majetku, napfiklad pfi
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prodeji firmy (realni hodnota firmy), pfi vypoc¢tu hodnoty futures (realna hodnota futures). Volnéj$i zplsob
vykladu a ocenovani byl v roce 2011 upfesnén standardem IFRS 13, ktery vydala rada pro mezinarodni u¢etni
standardy (IASB). Ten definuje realnou hodnotu, obsahuje postupy pro jeji stanoveni a zavadi pozadavky pro
zvefejnovani informaci o ocenéni realnou hodnotou.

Realna hodnota se v praxi obvykle stanovi jednou ze tfi ocefiovacich metod nebo jejich kombinaci:

. Trzni metoda - na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv
. Vynosova metoda - na zakladé pfevodu budouci hodnoty na béznou hodnotu (diskontovanou)
. Nakladova metoda - na zakladé nakladl nutnych pro nahrazeni uzitkové kapacity aktiva

Ramec ocenéni redinou hodnotou dentifikovat ziétovaci ‘

Tr2ni pistup Vynosovy pristup Nakladovy pristup

L 4
evantni, alokoval reainou hoar phipadajici na vice zuctovacich jednotek teé zuctovaci jednotce, kiera je predmétem

+
U edlny ot a pfipravit zvefejnén
Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3

Podle odstavce 16 standardu IFRS 13 se pro uc€ely ocenéni aktiva nebo zavazku realnou hodnotou
pfedpoklada, Ze transakce spocivajici v prodeji aktiva €i pfevodu zavazku probiha bud:

. na ,hlavnim® trhu pro aktivum &i zavazek; nebo
. pfi neexistenci hlavniho trhu na ,nejvyhodné&jSim“ trhu pro dané aktivum ¢i zavazek.

Hlavni trh je definovéan jako ,trh s nejvét&im objemem a urovni aktivity pro aktivum & zadvazek® (IFRS 13 —
Dodatek A).

Nejvyhodnéjsi trh je definovan jako ,trh, ktery maximalizuje €astku, ktera by byla ziskana za prodej aktiva,
nebo minimalizuje ¢astku, ktera by byla zaplacena za pfevod zavazku, po zohlednéni transakénich nakladd a
nakladd na dopravu” (IFRS 13 — Dodatek A).

Prioritné se pro realnou hodnotu uvazuje se srovnanim to na zakladé srovnani cenou podobnych aktiv.

Pouzité zkratky

Nize jsou vedeny vyznamné zkratky, se kterymi se Ize setkat v pfedkladaném znaleckém posudku. Pokud se
v textu nachazeji i jiné méné Casté zkratky, tak tyto jsou pribézné v textu definovany a to v misté jejich prvniho
vyskytu. Dale jsou v ocenéni pouzivany bézné zkratky mény a vymér, identifikaéniho €isla apod.

VB — vécné bfemeno

KN — katastr nemovitosti

KP — katastralni pracovisté

KM - katastralni mapa

k.u. — katastralni uzemi

€.p. — Cislo popisné
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parc.¢. — parcelni Cislo

UP — Gzemni plan

GP — geometricky plan

LV - list vlastnictvi

CR — Ceska republika

NOZ - novy ob&ansky zakonik, zakon ¢. 89/2012 Sb.
MC — méstska ast

NS — ndjemni smlouva

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat

Na zakladé zadani byla nejprve provedena prohlidka pfedmétnych nemovitych véci se zaméfenim a
provedenim fotodokumentace. Nasledovalo samotné zpracovani, kdy ve vlastni databazi, v databazi
realizovanych prodeji spolupracujicich znalcl, z informaci o prodejich ze server( https://profi.valuo.cz/,
https://www.cenovamapa.cz/, informaci z realitnich server(l a informaci o kupnich cenach ze sbirky listin byly
vyhledany srovnatelné nemovité véci, pouzité pro ur€eni vysledné ceny.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro ocenéni trzni hodnotou je pouzita porovnavaci metoda. Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné
nemovité véci s obdobnymi nemovitymi vécmi, jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, di
jsou nabizeny a jsou znamé. Jako podklady byly pouzity Udaje z databaze realizovanych prodejl
spolupracujicich znalc(, informace o prodejich ze serveru https://profi.valuo.cz/, https://www.cenovamapa.cz/,
informace z realitnich serverd a informace o kupnich cenach ze sbirky listin a vysledna data byla zpracovana
do tabulek.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Olomoucky, okres Olomouc, obec Moravsky Beroun, k.U. Ondrasov
Adresa nemovité véci: Masarykova, 793 05 Moravsky Beroun

Dokumentace a skutecnost

Znalci byla zastupcem objednatele poskytnuta ¢asteénd dokumentace (Smlouva o dilo ze dne 29.9.2020,
cenova nabidka ze dne 14.3.2022), koordinacni situa¢ni planek, rozhodnuti o umisténi stavby ze dne
27.10.2020 a stavebni povoleni ze dne 10.6.2022 (pravni moc 2.7.2022).

Mistopis

Predmé&tem ocenéni je rozestavéna stavba Cerpaci stanice pohonnych hmot v Moravském Berouné& na narozi
ulic Masarykova x Horni na pozemcich parc.€. 395/1, 395/2. Pfijezd k Cerpaci stanici je umoznén odbo&enim
z hlavni prijezdné komunikace méstem ul. Masarykovy na ul. Horni, ze které je umoznén vjezd a vyjezd z
Cerpaci stanice. Obsluzna komunikace Cerpaci stanice je na pozemku parc.C. 395/1, ktera vede k
oboustrannym stojan{im, které jsou zastfeSeny obdélnikovym pfistfeSkem s plochou stfechou. Na pfistfeSek
navazuje jednopodlazni budova kiosku se socidlnim zazemim, kterd slouzi rovnéZz k prodeji drobného
doplfikového zbozi a obcCerstveni se vstupem i ze zadni strany kiosku. Pod pfistfeSkem budou umistény
produktové stojany PHM pro automobily s pfijezdem ke stojanim po zpevnénych plochach, obsluznych
zpevnénych komunikacich, na jihozapadni strané aredlu Cerpaci stanice PHM stoji objekt my&ky pro osobni
automobily. Na pozemcich se dale nachazeji venkovni Upravy standardniho rozsahu (pfipojky inzenyrskych
siti, splaskova a destova kanalizace, odluGovace ropnych latek, ulozisté nadrzi a dalSi prvky souvisejici s
provozem Cerpaci stanice). Souc¢asti pozemku jsou trvalé porosty standardniho rozsahu, bez vlivu na trzni
hodnotu. Cerpaci stanice PHM k datu ocenéni nebyla nikdy provozovana, je v rozestavéném stavu s
pferusenou dostavbou v roku 2023. V okoli ocefiovanych véci nemovitych se nachazi pfevazné residencni
zastavba, nedaleko, sportovisté, Skola a kolka, dali provozovny a v dochazkové vzdalenosti potom centralni
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Cast mésta se zastavkou autobusu. Pozemky jsou pfistupné po mistni zpevnéné komunikaci ul. Horni s
napojenim na veSkeré inzenyrské sité (poznamka: funkcnost pripojek nebyla ovéfena). Véci nemovité jsou
tedy tvofeny provoznimi objekty arealu Cerpaci stanice PHM a pozemky parc.¢. 395/1, 395/2 se vSemi
soucastmi a pfisludenstvim.

Situace

Typ pozemku: ¥l zast. plocha O ostatni plocha [0 orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny

Vyuziti pozemku: ORD O byty (I rekr.objekt [ garaze jiné

Okaoli: X bytova zéna [ pramyslova zéna O nakupni zéna O ostatni

PFipojky: & /O voda / O kanalizace & /O plyn

ver. / vl. /O elektro [ telefon [0 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&3ky): MHD O Zeleznice O autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice I1.,II1tF.

Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

Pfistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pfistup pres pozemky

116 Mésto Moravsky Beroun (ul. Horni)

Celkovy popis nemovité véci

Popis jednotlivych objektu v aredlu erpaci stanice PHM:

Kiosek:

Objekt je postaveny jako samostatné stojici, nepodsklepeny s jednim nadzemnim podlazim a plochou
stfechou, stavba stoji na pozemku parc.¢. 395/1.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, v Casti se stropnim kazetovym podhledem, stfecha je plocha, krytina je féliova, klempifské
konstrukce jsou pozinkované, fasada je strukturovana se zateplenim, sokl je upraven soklovou omitkou, vnitfni
povrchy jsou vapenné, obklady jsou keramické. Okna jsou hlinikové v€etné vykladct, dvere jsou instalovany,
podlahy jsou pfevazné dldzdéné, vytapéni teplovzdudné, ohfev TUV bude pomoci boileru, je provedeno
napojeni na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci, vnitfni hygienické vybaveni
bude tvofit: umyvadla, sprcha, WC muzi a Zeny, ostatni vybaveni: vzduchotechnika, klimatizace, EZS a EPS.
Dispozi¢ni FeSeni a uzitna plocha:

1.NP: hlavni vstup do prostoru prodejny s prodejni plochou, sociélni zafizeni pro zakazniky (WC muzi a Zeny),
sklad, provozni prostory se zazemim, socialni zazemi.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele byly stavebni prace pferudeny v roce 2023, objekt je
zakonzervovany, neuzivany. Stavebné technicky stav provedenych konstrukci je primérny, odpovidajici dobé
vystavby.

PrisluSenstvi

Prisludenstvi objektu nebylo zjisténo.

Mycka:

Objekt je postaveny jako samostatné stojici na jihozapadnim okraji arealu Cerpaci stanice, nepodsklepeny s
jednim nadzemnim podlazim a plochou stfechou, stavba stoji na pozemku parc.¢. 395/1.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce jsou betonové s izolaci proti zemni vihkosti, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy
jsou rovné, stfecha je plochda, krytina je fdliova, klempifské konstrukce jsou pozinkované, fasada je
strukturovana se zateplenim, sokl je upraven soklovou omitkou, vnitfni povrchy jsou vapenné, obklady jsou
keramické. Vrata jsou plastové na elektricky pohon, podlahy jsou pfevazné dlazdéné, je provedeno napojeni
na elektroinstalaci (elektroinstalace je 230/400 V), vodovod a kanalizaci, ostatni vybaveni: standardniho
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rozsahu pro provoz mycky.

Dispozi¢ni feSeni a uzitna plocha:

1.NP: volny prostor pro myc¢ku osobnich automobil(i, zazemi.

Stafi a opotrebeni:

Stavba &erpaci stanice byla povolena na zakladé stavebniho povoleni pod nazvem: Cerpaci stanice
pohonnych hmot (PHM) Moravsky Beroun ze dne 10.6.2022, ¢.j.. MEST 60018/2022 (viz. pfiloha znaleckého
posudku). Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele byly stavebni prace pferuseny v roce 2023, objekt
je zakonzervovany, neuzivany. Stavebné technicky stav provedenych konstrukci je pramérny, odpovidajici
dobé vystavby.

PrisluSenstvi

PrisluSenstvi objektu nebylo zjisténo.

PristfeSek:

Jedna se o ocelovy pfistfeSek navazujici na stavbu kiosku. Objekt je z ocelové konstrukce, zastfeSeni je
trapézovym plechem a slouzi jako zastfeSeni vydejnich stojanu, stavba stoji na pozemku parc.¢. 395/1.

Stafi a opotrebeni:

Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele byly stavebni prace preruseny v roce 2023, objekt je
zakonzervovany, neuzivany. Stavebné technicky stav provedenych konstrukci je primérny, odpovidajici dobé
vystavby.

Prislusenstvi

Prislusenstvi objektu nebylo zjisténo.

Popis pozemku

Jedna se o rovinaté pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 128. Pozemek parc.¢. 395/2 byl
puvodné zastavén objekt jiné stavby ¢.p. 83 (k datu ocenéni je stavba odstranéna) a pozemek parc.¢. 395/1
tvofi plochu Cerpaci stanice s provoznimi objekty a zpevnénymi plocha a zatravnénou ¢ast arealu Cerpaci
stanice. Dle platného Uzemniho planu mésta se pozemky nachazeji v ploSe zmén OM - plochy ob&anského
vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni. Pozemky se nachazeji na narozi ulic Horni a Masarykova (hlavni
prijezdna komunikace méstem Moravsky Beroun), s moznosti napojeni na ves$keré inzenyrské sité
(poznamka: funkcnost inZenyrskych siti nebyla ovérena).

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umozriuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute€né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE PFistup k nemovité véci je zajiStén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Jina stavba ¢€.p. 83 zapsana na LV €. 128 je k datu ocenéni odstranéna.

Objekty na pozemcich nejsou zapsané a zakresleny v Katastru nemovitosti (jedna se o rozestavénou
stavbu €erpaci stanice PHM se v8emi sou¢astmi a pfisluSenstvim, rozestavénost viz. pfiloha).

Jina dal$i prava a zavady s nemovitymi vécmi spojena nebyla zjisténa.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna biemena a obdobna zatizeni:

ANO Vé&cna bfemena neovliviujici obvyklou cenu (napf. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni financni a pravni omezeni

Komentai: V souasné dobé& na vypise z Katastru nemovitosti LV &. 128 ze dne 19.11.2024 pro k.u.
Ondrasov oddile B1 — vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B, v oddile C - vécna prava
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zatézujici nemovitosti v ¢asti B v€etné souvisejicich udaji a v oddile D — poznamky a dal$i obdobné udaje
jsou zapsana: vécné bfemeno (podle listiny) zfidit a provozovat plynarenské zafizeni s opravnénim pro
GasNet, s.r.o. a s povinnosti k pozemku parc.¢. 3951, pfedkupni pravo s opravnénim pro Mésto Moravsky
Beroun a s povinnosti k pozemk{m parc.¢. 395/1, 395/2, vyhrada prava zpétné koupé v pfipadé
nevybudovani ¢erpaci stanice s opravnénim pro Mésto Moravsky Beroun a s povinnosti k pozemkim
parc.¢. 395/1, 395/2, zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, vécné bfemeno umisténi a provozovani
elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy - zemni kabelové vedeni NN s opravnénim pro CEZ
Distribuce, a.s. a s povinnosti k pozemkdm parc.¢. 395/1, zahajeni exekuci a rozhodnuti o upadku (viz.
LV €. 128 pfiloha znaleckého posudku).

VySe uvedené vécna bifemena a to vécné bfemeno (podle listiny) zfidit a provozovat plynarenské zafizeni
s opravnénim pro GasNet, s.r.o. a s povinnosti k pozemku parc.¢. 395/1 a vécné bfemeno umisténi a
provozovani elektrorozvodného zafizeni distribuéni soustavy - zemni kabelové vedeni NN s opravnénim
pro CEZ Distribuce, a.s. a s povinnosti k pozemku parc.&. 395/1 neovlivni navrzenou trzni hodnotu.

Na ostatni omezeni uvedené na LV €. 128, tj. na pfedkupni pravo, vyhradu prava zpétné koupé v pfipadé
nevybudovani Cerpaci stanice, zastavni prava, zakaz zcizeni a zatizeni, zahajeni exekuci a rozhodnuti o
Upadku neni pfi tomto ocenéni bran zfetel.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentaf: Dle ziskanych informaci od zastupce objednatele neni na ocefiovanych vécech nemovitych k
datu ocenéni uzaviena zadna najemni smlouva.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni na trZnich principech

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Cerpaci stanice PHM
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Cerpaci stanice PHM
3. Hodnota pozemk
3.1. Pozemky
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Urceni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky
stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi resp. skute€né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vyse
uvedenych souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani)
uvedeni bud odhadnuté ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vné&jSich i vnitfnich
charakteristickych znak, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a jejich
inzerovanych, resp. realizovanych cen, uréi znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné
uvedeny v€etné pramene, odkud byly ziskany.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:

Poloha nemovitosti

vzdalenost od center mést &i obci

vzdalenost od hlavnich komunikaénich taht

pFistup K silniénim &i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost

predkupni prava, vécna bfemena, zastavni prava, soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

celkové trendy v prodeji nemovitosti, prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a ¢ase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

4.2. Ocenéni

Ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Cerpaci stanice PHM

K datu ocenéni se jedna se o rozestavény areal Cerpaci stanice PHM (rozestavénost viz. vypocet
rozestavénosti, poznémka: technologické ast CSPHM neni dle dostupnych informaci dosud instalovéana, mezi
technologickou cast patfi zejména: technologii strojni, technologie mycky, vydejni stojany, fidici systém,
technologie elektro, méfeni a signalizace, strojni technologie nadrzi a zkou$ky).

Z dostupnych podkladd (Smlouvy o dilo s cenovou nabidkou) vyplyva, Zze cena dila bez technologie ¢erpaci
stanice €ini 20 611 905,- KE&. Tato ¢astka zahrnovala naklady na pfipravné prace, vybudovani staveb a zfizeni
pfisluSenstvi, bez vybaveni mobiliafem a technologiemi Cerpaci stanice PHM.

Za pouziti indexu Ki udavajiciho zménu cen staveb je stanovena reprodukéni (pofizovaci cenu) k datu ocenéni
pro rok 2024, opotfebeni vzhledem ke kratkému ¢asovému Useku od doby vystavby a pferuseni stavebnich
praci v daném pfipadé neni uvazovano (objekt neni zkolaudovan a ani uzivan), nasledné je vypoctena vécna
hodnota (VH) staveb.

Hodnota koeficientu Ki dle pfilohy €. 41 ,Ocefovaci vyhladky platné k datu ocenéni“ pro Budovy pro obchod,
prodejny:
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RC 20 611 905 K¢
Ki (2022) 2,533
Ki (2024) 3,069
Ki (2022/2024) 1,212
RC 2022 24 973 524 K¢
opotiebeni 0%
rozestavénost (89,81%, zaokrouhleno na 90%) 90%
VH 22 476 172 K¢
Metoda:

K datu ocenéni se jedna se o rozestavény areal Cerpaci stanice PHM (rozestavénost viz. vypocCet
rozestavénosti).
Predmétem stavby jsou tyto objekty (vyfez ze stavebniho povoleni):

Druh, O&el a popis souboru staveb:

Jednd se o vefejnou Gerpaci stanici (déle jen ,CS* pohonnych hmot pro vydej nafty, benzinu,
zemniho plynu — CNG viéetné myel linky a prodejiniho kiosku se socidinim a persondlnim
zazemim, pfestiefenim vydejni plochy, uloZidté nadrZi a zpevnénych ploch pro vydej, pfipojeni
& obsluZnost cerpaci stanice.

S0 01 - Kiosek — jedna se o jednopodiaZni zdénou stavbu ze systému Porotherm s vySkou
plechové rekfamni atiky +4,75m od +0,00 = podiaha = §76,62m n.m. (Bpv), nepravidelného
plidorysu o max. rozmérech stran 17,55 x 9,05m a zastavéné plode 144,95m’. Stfecha bude
plochéa ze stropnich panell Spirol, zaloZeni na Zelezobetonovych zékladovych pasech. Vypiné
otvord budow hiinfkové & izofaénim dvajskiem. Podiahy budou befonové, kryté diafbou, stfecha
z poviakové krytiny z PVC. Vytédpéni budovy bude pomoci klimalizadni jednotky se zdrojem
tepelného cerpadia vzduch-vzduch o vykonu 8kW a pomoci efektrotopnych kabell v podiaze o
vitkonu 10kW a vétrani bude nucené pomoci vzduchotechniky a kiimatizadni jednotky. Dale
budou provedeny vnilini rozvody vody, kanalizace a elektroinstalace s napojenim na aredlove
rozvody CS. Budova bude chrénéna hromosvodem.

Dispozice mistnosti: prodejna — bistro, chodba, kanceldr, pfedsiii se Satnou a WC pro persondl,
pfipravna bisira, sklad pofravin, sklad ndpojd, sklad olejt, pfedsin s Oklidovou mistnosti a
skladem, pfedsifi WC, WC Zeny imobilni, pfedsifi muZi s pisodrem a WC.

S0 02 - PrestieSeni + vydejni plocha — jedna se o vydejni plochu, kiera bude zasffefena
ocelovou konstrukei o pidorysnych rozmérech stfesni konstrukce 19,50 x 11,30m s krytinou z
trapézového plechu 40/183 s max. vydkou +590m od 20,00 = wdefni zpevnéné plocha, svélld
virSka prestfedeni bude 4,90m. Podhled bude hvofen hlinikovym lamelowym systémem Feal,
ocelove sloupy 4ks budou velikosti 280/250/8mm, kferé budou uchyeceny do betonowych patek.
Frastfegeni bude opalfeno rekiamni atikou. Pojizdna vydeini plocha o rozmérech 17,00 x 8,20m
pod pfestfedenim bude nepropustng s podkladnimi vrstvami opatfenymi izolaci proti kapu
ropnych latek LADAX a s powvrchem z drathobetonu. Sloupky pfistfeSku budou na
severozdpadnl strané uloieny na stavbé kiosku, V pfisifedku budou provedeny rozvody
elekifiny pro osvétleni vydejnich mist a stofand. pfistfedek bude chranén hromosvodem.

SO 03 - UloZigté nadrZi — je umisténo v zeleném pésu vedle manipuladni plochy a bude slouZit
pro skladovani pohonnych hmot v ocelové délené dvouplddtové nadri o obsahu 100,00m’.
Pfipadné Okapy z manipulacnich ploch budou svedeny do 500m° bezodiokové sekce téfo
nadrfe. Ocelova nadri bude chranéna zesflenou izolaci, kiterd jo soucdsti technologické
dodévky. Déle je zde umisténa plsstové nédr¥ 500m° pro skladovéni kapaliny AdBlue -
FlowMont CHO-5000. NadrZ bude umisténa v piskovém zhutnéném lofi a na nadrii bude
uloZana Zelezobetonova zatéZova deska o rozmérech 16,20 x 4,20m {. 400mm. Rozvody PH
od nadrie k vydejnimu mistu budou z ocelovych dvouplastovych izolovanych trub uloZenych
v piskovem loZ a k nadri budou provedeny rozvody elekifiny v chrénickdch., NadrZe budou
uzemnény.
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S50 05 - Myci linka — jedna se o jednopodlaini zdénou stavbu ze systému Heluz s vyskou atiky
ploché stfechy +4,75m od £0,00 = podiaha linky o nepravidelném piadorysu o max, rozméru
stran 10,80 x 850m o zastavéné plode 74,20m°. Stfecha bude ze stropnich panelli Spirol,
zaloZeni bude na Zelerobetfonovych zakladovych pasech. Vypiné ofvord jsou navrfeny
hlinikove. Podlahy budou betonové, kryté dlaibou, stfecha z poviakové krytiny z PVC. Soudasti
myel linky bude technicka mistnost pro umisténi technologie myci linky a sedimentacni jimka.
Budova bude napojena na rozvedy elektfiny, vody a kanalizace vredlu CS. Budova bude
chranéna hromosvodem.

10 02.1 - Komunikace a zpevnéne plochy — jedna se o befonové zpevnéné plochy o celkove
vyméfe 1400,00m*. Plochy komunikaci budou ohraniéeny betonovymi obrubniky. Stévajici
pfipojeni pozemku uréeného pro vystavbu CS k silnici 1/46 bude odstranéno. Chodniky kolem
kiosku, myci linky a kolem parkovacich mist a zpevnéné plochy pred kompresorovou stanicl o
celkové rozioze 120,00m" budou provedeny ze zémkové diaZby. Ohumusovéni a zatravnéni
aredlu bude o celkové rozioze cca 680,00m°. V rémei objekiu bude vysézena vzroshs zeleri

okolo aredly ze strany zemédélsky obdélavanych pozemki. Jednd se o 15 ks habru obecného
{Fastigiata). U viezdu a vyjezdu z S bude vysdzena nizka zeleri tak, aby nebrénila rozhledu pfi
vyjezdu z CS.

cenovy tofem = jedna se o ocelovou konstrukci s tabuli pro ceny pohonnych hmot, jejiZ vyska
bude 7,00m a velikost viasini tabule bude obdélnik 2,00 x 1,00m. Konstrukce bude kotvena
grouby do betonové zékladové patky. Totem bude napojen na rozvody elekifiny z areélu CS.

2. Porovnavaci hodnota

2.1. Cerpaci stanice PHM

Ocenovana nemovita véc

Vzhledem ke skute€nosti, Ze se jedna o objekt Eerpaci stanice pohonnych hmot, ktera je v rozestavéném stavu
a nikdy nebyla provozovana, nelze ocenit dany typ nemovitych véci standardnim zplsobem dle vynosové
metody z vyto€u a trzeb dané Cerpaci stanice, proto volim nahradni metodiku a to porovnavaci zpusob s
podporou vécné hodnoty. Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval realizované prodeje a pfedpokladané
prodeje nemovitych véci (vzhledem k absenci srovnatelnych véci nemovitych daného typu a moznostem
zZjisStovani dat u obdobnych €erpacich stanic jsou pro srovnani vyuzity i realizované transakce starSiho data),
které jsou s pfedmétnym zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Jako
porovnavaci parametry byly zvoleny realizované ceny €erpacich stanic pohonnych hmot s porovnanim jako
celku.

| Vyméra pozemku: 3 385,00 m2

Zdavodnéni a popis pouzitych koeficientli pro porovnani:

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se
v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA
HORSI je mens&i nez 1. Za vychozi cenu pro vypo&et se bere cena srovnatelné nemovitosti.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé zdroje pro ceny porovnavacich
reprezentantl mohou a zpravidla maji rznou odchylku od skute€né realizované ceny. Pokud mame k dispozici
pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven 1,00.

Koeficient velikosti

U daného typu prostor je dulezitym faktorem velikost a i dispozi¢ni usporadani.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma zasadni vyznam pro hodnotu jak pro residenéni nemovitosti, tak i pro komeréni
nemovitosti. Pfedpoklada se vybér obdobné polohy pro dany typ prostor. V pfipadé srovnavaciho
reprezentantu s méné zadanym ¢&i vyhodnym umisténim pro dany typ nez ocenovany je koeficient nizSi nez
jedna.
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Koeficient stav a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemné& mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti vybavenost, tj.
provedeni, technicky stav konstrukci, materialové feSeni, standard vybaveni napf. zafizovacimi pfedméty pro
dany typ “prostor a velikost. V pfipadé vzorku srovnavaciho horsiho nez ocenovany je koeficient niz§i nez
jedna. U vzorkli provedenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient pfistupu /podlazi

V daném koeficientu se vzajemné mezi vzorkem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti pfistup, tj. u bytd patro,
vytah, bezbariérovy pfistup apod. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocerfiovany je koeficient nizsi
nez jedna. U vzorku provedenim pfiblizné totoZznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho vzorku, je tento koeficient roven jedné.

Koeficient jiné

V pfipadé koeficientu jiné zalezi na zpracovateli, které kritérium zvoli pro své hodnoceni. V pfipadé vzorku
srovnavaciho ma horsi vyuziti vzhledem k zvolenému kritériu, hor$i nez ocefiovany je koeficient nizsi nez
jedna. U vzork(l zafazenim pfiblizné totoznych, resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo zafazeni srovnavaciho
reprezentanta, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kritérium slouzi pro uplatnéni vlivl, jez nejsou obsazeny v koeficientech vySe uvedenych. Pfitom je tfeba mit
jednoznacné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se vzorek oceni jako bezrizikovy a rizika se jen uvedou
v ocenéni nebo se zohledni v tomto kritériu jejich vliv na hodnotu. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo,
predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi pristupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna
pasma apod..

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Cerpaci stanice
Lokalita: ul. 9. kvétna, k.u. Prerov, okres Pferov
Popis: Jedna se o prodej Cerpaci stanice v Preroveé, ul. 9. kvétna 3166/115 na pozemcich parc.C.

5795/3, 5795/4, 5795/2, kde soulasti pozemku parc.C. 5795/3 je stavba obc&anského
vybaveni ¢.p. 3166, soucasti pozemku parc.¢. 5795/47 je stavba ob&anského vybaveni bez
¢p/Ce (mycka), plocha pozemku ¢ini 2941 m2, prodej 18.3.2022.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: CSPHM, prodejna, my&ka

Typ stavby: zdénd

Pozemek: 2 941,00 m?2

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - o0 néco lepsi poloha 0,99 — ;
. . . . . Y ~d =~
K4 Provedeni a vybaveni - horSi provedeni a vybaveni (starsi stavba) :
1,10 Zdroj: KN, valuo.cz, V-

K5 Celkovy stav - horsi celkovy stav 1,10 3346/2024-808
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,01
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,01

Cena k 06/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena

15 000 000 K¢& 1,22 18 300 000 K¢

Nazev: Cerpaci stanice
Lokalita: ul. tf. 17. listopadu 1630, k.U. Raj, okres Karvina
Popis: Jedna se o prodej Cerpaci stanice v Karving, &asti Raj, ul. tf.17. listopadu €.p. 1630 na

pozemcich pozemkl parc.C. 411/1, 411/52, 411/146, 411/458, soucasti pozemku parc.c.
411/146 je stavba obcanské vybavenosti ¢.p. 1630, plocha pozemk( ¢ini 2388 m?2, prodej
2.2.2022, poznamka: podklady znalecky posudek &. 117/2021 ze dne 22.3.2021.
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Podlazi: 1.NP

Dispozice: CSPHM, prodejna, my&ka
Typ stavby: zdéna, ocelova
Pozemek: 2 388,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2022) 1,10
K2 Velikosti objektu - obdobna velikost 1,00
K3 Poloha - o0 néco lepsi poloha 0,99
K4 Provedeni a vybaveni - o néco starsi provedeni, obdobné vybaveni
1,01
K5 Celkovy stav - o néco horsi celkovy stav 1,01 Zdroj: KN, valuo.cz, V-
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,02 9226/2021-803
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani 1,00
Cena k 02/2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena
15 800 000 K¢& 1,13 17 854 000 K¢
Nazev: Cerpaci stanice
Lokalita: ul. Brnénska 4111/63b, k.u. Hodonin, okres Hodonin
Popis: Jedna se o prodej ¢erpaci stanice v Hodoniné, ul. Brnénska 4111/63b na pozemcich

parc.¢.st. 8259, parc.¢. 2050/26, 2050/30, 2050/31, kde soucasti pozemku parc.¢.st. 8259
stavba obcanského vybaveni bez ¢p/Ce (prodejna), plocha pozemkul ¢ini 6305 m2, prodej
6.8.2024.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: CSPHM, prodejna, my&ka

Typ stavby: zdéna, ocelova

Pozemek: 6 305,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (08/2024) 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobné velikost 1,00
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - star8i provedeni a vybaveni 1,10
K5 Celkovy stav - starSi celkovy stav 1,10 Zdroj: KN, valuo.cz, V-
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek 0,90 4511/2024-706
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani, poloha
1,00
Cena k 08/2024 Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
20 000 000 K¢ 1,09 21 800 000 K¢
Nazev: Cerpaci stanice
Lokalita: ul. Kratka, k.u. Hodonin, okres Hodonin
Popis: Jedna se o prodej Cerpaci stanice v Hodoniné, ul. Kratka na pozemku parc.¢. 2058/210, kde

na pozemku parc.€. 2058/210 stoji pfFistfeSek a pokladny, bez my&ky, plocha pozemku &ini
1359 m?, prodej 1.2.2022.

Podlazi: 1.NP

Dispozice: CSPHM

Typ stavby: ocelova

Pozemek: 1 359,00 m?2

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 13



Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena (02/2022) 1,10
K2 Velikosti objektu - mensi velikost 1,05
K3 Poloha - obdobna poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - starsi provedeni a vybaveni 1,10 Zdroi: KN. val v
K5 Celkovy stav - starsi celkovy stav 1,10 roiso /2’0"232‘_1;’6%2'
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - napojeni na IS, parkovani, absence
myc¢ky, prodejny 1,10

Cena k 02/2022 Celkovy koeficient Kc Upravena cena

15 000 000 K¢& 1,61 24 150 000 K¢

Zdavodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ véci nemovitych je v tuzemském obchodnim styku a ¢ase
obchodovatelny v rozmezi 17 854 000,- az 24 150 000,- K&, pramérnou hodnotou je 20 526 000,- K&. Trzni
hodnota stanovena porovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti ovliviiujici prode;j,
zejména polohu, velikost a poptavku realitniho trhu, pro zadané nemovité véci navrzena jako prdmérna na 20
526 000,- K&.

KomentarF: vzhledem k rozestavénosti Gerpaci stanice je vysledna trzni hodnota sniZzena o rozestavénost, tzn.
celkova navrzena trzni hodnota po odecteni pozemkd je snizena o rozestavénost 90 %, kde vysledkem je trzni
hodnota oceriovanych véci nemovitych (pozemki a stavby) v rozestavéném stavu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 17 854 000 Ké/ks
Priimérna jednotkova porovnavaci cena 20 526 000 K¢/ks
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 24 150 000 K¢&/ks

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé pfimého porovnani

Priimérna jednotkova cena 20 526 000 K¢/ks
Porovnavaci hodnota pied korekci ceny 20 526 000,00
rozestavénost (cena pozemku) - 7447 000,00
= 13 079 000,00
rozestavénost (90 %) *0,90
= 11 771 100,00
rozestavénost (cena pozemkl) +7 447 000,00

= 19218 100,00
Vysledna porovnavaci hodnota 19 218 100 K¢

3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda

Jedna se o rovinaté pozemky zapsané v Katastru nemovitosti na LV &. 128. Pozemek parc.¢. 395/2 byl
puvodné zastavén objekt jiné stavby €.p. 83 (k datu ocenéni je stavba odstranéna) a pozemek parc.¢. 395/1
tvofi plochu €erpaci stanice s provoznimi objekty a zpevnénymi plocha a zatravnénou ¢ast arealu Cerpaci
stanice. Dle platného Uzemniho planu mésta se pozemky nachazeji v ploSe zmén OM - plochy ob&anského
vybaveni - komer¢éni zafizeni mala a stfedni. Pozemky se nachazeji na narozi ulic Horni a Masarykova (hlavni
prijezdna komunikace méstem Moravsky Beroun), s moznosti napojeni na vesSkeré inzenyrské sité
(poznamka: funkénost inZenyrskych siti nebyla ovéfena).
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Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Olomoucky kraj, Olomouc, Tovér
Popis: Exklusivné nabizime prodej pozemku ur€eného uzemnim planem pro vyrobu a skladovani,

drobna femeslna vyroba, pfipustné vyuziti: skladovani odpovidajici charakteru drobné vyroby,
stavby pro zemédélstvi, obchod a sluzby souvisejici s hlavnim vyuzitim, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura; podminéné vyuZiti byty pro majitele a spravce zafizeni. Podminky UP
podlaznost do 2 NP, dodrzet objemovou strukturu zastavby obce. Vjezd na pozemek je pfimo
z obecni komunikace. Plocha mlze byt vyuzita napf. viz. zastavovaci studie zpracovana
architektem, s rozdélenim na mensi nebo vétsi celky. Vyuzitelné pro jednu firmu, pfipadné i
vice menSich firem. Patefni komunikaci v aredlu si musi zajistit a vybudovat kupujici.
Normativy pro tyto plochy jsou: maximalni zastavéna plocha 50%, parkovaci a manipulacni
plochy 30%, zelef 20%, velikost jednotlivého objektu o ploSe max. 300m2, vySka objektu max
do 2.N.P. Na prodané Casti pozemku je vyrobce pfirodni kosmetiky, zbyvajici ¢ast pozemku
je vhodna napf. pro kancelarské budovy, sklady, sidlo firmy, drobnou vyrobu apod. Vyhody:
Blizkost mésta Olomouce, v tésné blizkosti obec Dolany s rozSifenou infrastrukturou (3kola,
posta, obchody, sportovni areal, restaurace s ubytovanim,) Golf Véska, Tenis se sport-hotelem
Véska. Celkova vyméra volnych pozemki: 3.074 m2

Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,95
velikost pozemku - 0 néco mensi vyméra 0,99
poloha pozemku - obdobna poloha 1,00
dopravni dostupnost - obdobna dostupnost 1,00 —
moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00 y T
intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00 o &
vybavenost pozemku - stejna 1,00 L
Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny pozemek 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[KE] [m2] JC [K&/m2] Kc [ K&/m2]

6 148 000 3074 2 000,00 0,94 1 880,00

Nazev: Pozemek
Lokalita:  Olomoucky kraj, Olomouc, Kfelov-Bfuchotin
Popis: Nabizime ve vyhradnim zastoupeni prodej pozemki pro u€ely komeréni vystavby v obci Krelov,

¢ast Bfuchotin. Pozemky se nachazi v SZ okrajové &asti Bfuchotina v sousedstvi posledni]
zastavby. Dle platné uzemné planovaci informace se pozemky nachazi v zastavitelné,
rozvojové lokalité s vyuzitim — plocha vyroby a skladovani. Celkova vyméra prodavanych
pozemki se stranovou orientaci SV-JZ €ini 3 417 m2, plocha je pravidelného lichob&znikového
tvaru o pfibliznych rozmérech 25,5 x 136 m (5xd). Elektfina na hranici pozemku. Aktualné je k
pozemk(im vypracovana Uzemni studie pro vystavbu logistického centra v€. skladovaci haly s
administrativnim zazemim (rozmér haly 18,9 x 53,1 m). Pfistup (sjezd) na pozemky je
vyprojektovan z komunikace - sil. 11/635, je k nému vydano souhlasné stanovisko DI PCR. Pro

Koeficienty:

redukce pramene ceny - inzerce 0,95

velikost pozemku - obdobna 1,00

poloha pozemku - lepsi poloha 0,98

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - stejna 1,00

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobny pozemek, uzsi tvar 1,01 R d b~
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m?2 ] Kc [ K&/m?]
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8 542 500 3417

2 500,00 0,94 2 350,00

Pozemek
Olomoucky kraj, Olomouc, Holice

Nazev:
Lokalita:
Popis:

pozemek v katastralnim uzemi Holice u

Koeficienty:

Jiz 10 let jsme vase prava ruka pfes investice do pozemku. Pfipojte se i vy k celé fadé investord,
ktefi v pozemcich na$li stabilni a vynosnou investici. Nabizime Vam ke koupi komeréni

Olomouce. Jedna se o parcelu na LV €. 2460 o celkové

vymére 4021 m2. Parcela €. 1903/21 o vymére 4021 m2 (Orna plida). Pozemek je v Uzemnim
planu veden jako: Plochy smiSené vyrobni (V). ZajiStujeme rychly prodej, pfipravime kupni
smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. Zaru€ime Vam jednoduchy a
transparentni prodej. Na pozemek je pfistup zajistén pres pozemky obce a Ceské republiky.

redukce pramene ceny - inzerce 0,95

velikost pozemku - 0 néco vétsi pozemek 1,02

poloha pozemku - lepsi poloha 0,95

dopravni dostupnost - 0 néco horsi dostupnost 1,01

moznost zastavéni poz. - obdobna 1,00 |

intenzita vyuziti poz. - obdobna 1,00 i

vybavenost pozemku - obdobna 1,00 E-HI—_”

Uvaha zpracovatele ocenéni - lepSi poloha, uzsi tvar 1,00 - AR :
Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m?2 ] Kc [ K&/m?]

9999 000 4 021 2 486,69 0,93 2 312,62

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 880,00 K&/m?
2 180,87 K&/m?
2 350,00 K&/m?2

Poznamka: koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi oceriovanou a srovnatelnou nemovitosti.
Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se
OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypodet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Na zakladé vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, ze obdobné pozemky v dané lokalité a ¢ase jsou

obchodovatelné v rozmezi 1 880,- K&/m2 az 2 350,-

K¢&/m2. Vzhledem k poloze, tvaru a funkénimu vyuZiti

stanovuji jednotkovou obvyklou cenu za 1 m? pozemku ve stfednim pasmu zjisténého rozmezi, tj. po

zaokrouhleni na 2 200,- K&/m?2.

Druh pozemku Parcelaé. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?] [KE]
ostatni plocha - 395/1 3 356 2 200,00 7 383 200
manipulacni plocha
zastavéna plocha a 395/2 29 2 200,00 63 800
nadvori
Celkova vyméra pozemkii 3385 Hodnota pozemki celkem 7 447 000
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4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Cerpaci stanice PHM 20611 905,- K&
2. Porovnavaci hodnota

2.1. Cerpaci stanice PHM 19218 100,- K&
3. Hodnota pozemku

3.1. Pozemky 7 447 000,- K&

Porovnavaci hodnota po zaokrouhleni 19 200 000 K¢
Vécna hodnota 28 058 905 K¢é
z toho hodnota pozemku 7 447 000 K¢

Silné stranky

- dobré napojeni na hlavni prdjezdnou komunikaci
- po dokoné&eni novostavba
- napojeni na veskeré inZzenyrské sité

Slabé stranky

- rozestavénost
- menSi parkovaci plocha pro automobily

Trzni hodnota 19 200 000 K¢

slovy: Devatenact milionu dvé sté tisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro dany pfipad je zvolena metoda porovnavaci a to porovnani jako celku s podporou metody vécné. Jako
srovnatelné transakce jsem uvazoval realizované prodeje a predpokladané prodeje nemovitych véci
(vzhledem k absenci srovnatelnych véci nemovitych daného typu a moznostem zjiStovani dat u obdobnych
Cerpacich stanic jsou pro srovnani vyuZity i realizované transakce starSiho data), které jsou s pfedmétnym
zadanim srovnatelné, pfevazné s ohledem na polohu, vybaveni, velikost. Pfi posuzovani daného pfipadu
vychazim z porovnani trhu v blizkém i Sir§im okoli. Jedna se o rozestavénou Cerpaci stanici pohonnych hmot
umisténou na okraji zastavéné ¢asti mésta s dobrym napojenim na hlavni priijezdnou komunikaci, nevyhodou
je nedokoné&enost stavby a menSi parkovaci plochy. Obdobné véci nemovité se vzhledem ke svému vyuZiti
obchoduji primérné.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Na zakladé provedené analyzy trhu s obdobnym typem nemovitych véci v obdobnych lokalitach se podafilo
jen CasteCné nalézt prodané objekty obdobného charakteru pro cenové porovnani, z téchto davodu bylo
pfistoupeno k ocenéni trzni hodnotou. Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim
udajiom tato metoda nejlépe popisuje jejich trzni hodnotu. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefovanymi nemovitymi vécmi. Z tohoto diivodu byla jako vysledna cena
nemovitych véci uréena trzni hodnota s pouzitim atributd pro uréeni ceny obvyklé. Zejména byly zvazeny
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivd mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena s nemovitou véci byla standardné
vyhodnocena.
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5.2. Kontrola postupu

Vysledna trzni/redlnd hodnota je stanovena na zakladé porovnavaci metody, s vécnou hodnou je v tomto
pfipadé uvazovano jako s podpulrnou, s informativnim charakterem (zejména pro potfeby eventualniho
pojisténi). V souladu s definici obvyklé ceny/ trzni hodnoty byla vysledna trzni hodnota stanovena srovnanim
minimalné tfi realizovanych prodejl srovnatelnych nemovitych véci. VSichni vybrani reprezentanti byli shledani
srovnatelnymi ve svych etalonech s ocefiovanymi nemovitymi vécmi, zjisténa cena nebyla na vyslovnou
zadost zadavatele pouzita. Kontrola postupu byla provedena dle § 52 pism. a) az e).:

a) vybere zdroj dat, provedeno,

b) sebere nebo vytvofi data, provedeno,

C) zpracuje data, provedeno,

d) provede analyzu dat a zformuluje jejich vysledky, provedeno,

e) interpretuje vysledky analyzy dat, provedeno,

f) zkontroluje svUj postup podle pismen a) az €), provedeno,

g) zformuluje zavér, provedeno

a dale byla provedena v ramci odborné diskuze v okruhu spolupracujicich znalcu.

~_— — ~— ~—

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je zpracovat znalecky posudek o trzni/redlné hodnoté véci nemovitych pro potfeby
insolvenéniho fizeni zapsanych na LV €. 128 pro k.U. Ondrasov ze dne 19.11.2024 a to k datu mistniho Setfeni,
tj. k 10.12.2024.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funk&nimu vyuziti objekttl v arealu CSPHM, investiénim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkurenénim nemovitym vécem, pravnim vztah(m, zohlednénim vyse
zmifiovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit urcuiji:

trzni/realnou hodnotu - pozemk parc.¢. 395/1, 395/2, soucasti pozemku parc.¢. 395/2 je jina stavba
€.p. 83 (na pozemcich stoji rozestavéna stavba obéanského vybaveni, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot), vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim v k.i. Ondrasov, obec Moravsky Beroun, okres
Olomouc, zapsano na listu vlastnictvi €. 128, vedeného u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, KP
Olomouc podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za uéelem stanoveni trzni/realné hodnoty
véci nemovitych pro potieby insolvenéniho fizeni k datu ocenéni 10.12.2024 po zaokrouhleni na
19.200.000,- K¢ (slovy: devatenact milionti dvé sté tisic korun ¢eskych).

Trzni hodnota 19 200 000 K¢

slovy: Devatenact miliont dvé sté tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Dle § 57 vyhlaSky &. 503/2020 Sb. Znalec zohledni pfi kontrole svého postupu podle § 52 pism. a) az e) téz
veskeré skuteCnosti, které vzhledem k pouzitym podkladim a metodam mohou snizovat pfesnost zavéru
znaleckého posudku. Sdéluji, Zze mnou zjisténé podklady jsou dostate¢né pro stanoveni obvyklé ceny dle
novely zakona o ocefovani. Pfi stanoveni obvyklé ceny, jak je uvedeno vySe, vychazim z realizovanych cen
a z udajl ziskanych pfi mistnim Setfeni. V pfipadé, Ze mé nebylo umoznéno vnitfni ohledani nemovité véci,
tak muj zavér mize, ale i nemusi byt nepatrné zkreslen. VySe uvedené skuteCnosti jsou zavislé od
subjektivniho vyhodnoceni stavebné-technického stavu ocefiované nemovité véci. Dle mého odborného
nazoru a praxe, lze povazovat vliv uvedeného zkresleni z velké &asti za minimaini.
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Pfehledna mapa s umist&nim posuzovanych véci nemovitych.
Letecky snimek.

Fotodokumentace.

Vypis z katastru nemovitosti.

Kopie katastralni mapy.

Vyfez z Uzemniho planu mésta.

Uzemni rozhodnuti.

Stavebni povoleni.

Situacéni planek.

VypocCet rozestavénosti.
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Znalecky posudek €. 094461/2024

Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov

Piehledna mapa s umisténim posuzovanych véci nemovitych
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Rozestavé&na CSPHM, k.G. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

Letecky snimek

MORAVSKY BEROUN
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Rozestavé&na CSPHM, k.G. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

Fotodokumentace

PristfeSek Prostor na stojany
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Rozestavé&na CSPHM, k.G. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

se zadnim vstupem
b o v

iy i

Interiér kiosku

Zpevnéné plochy Zpevnéné plochy
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Okoli Eerpaci stanice

Okoli ¢erpaci stanice Okoli ¢erpaci stanice

Okoli Eerpaci stanice Okoli Cerpaci stanice
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Fotodokumentace poskytnuta zadavatelem

el
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Rozestavé&na CSPHM, k.G. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

LV ¢E. 128

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02

Vyholoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSBR 45 INS 13438 / 2023 pro Indra -
ebesta, v.0.s.

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.lizemi: 699101 Ondrasov List wlastnictvi: 128
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
lastnické pravo
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice 05670012

B Nemovitostl

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wyuZiti Zplisob ochrany
395/1 3356 ostatni plocha manipulaéni
plocha
395/2 29 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Ondrasov, &.p. 83, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 395/2
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C WVécnd prava zatéZfujicl nemovitosti v €asti B véetné& scuvisejicich ddaji

Typ vztahu

© Vécné bremeno (podle listiny)
z¥idit a provozovat plynarenské zarizeni, véetné prava vstupu a vjezdu v souvislosti se
z¥izenim, stavebnimi upravami, opravami a provozovanim distribuéni soustavy a
plynovodnich pfipojek
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., KliSska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Kofola a.s., Za Drahou 165/1, Pod Bezrudovym vrchem,
79401 Krnov, RC/IC0: 27767680
Povinnost k
Parcela: 395/1

Listina Smlouva o zfizeni wvécného bfemene - dplatnad ze dne 18.10.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.11.2012; ulocZeno na prac. Olomouc
V-11416/2012-805
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecnosti fuzi.
Z-27231/2013-805
Listina Prohla$eni o vzniku prava pri zaniku osoby dosud z prava opravnéné ze dne
25.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 25.02.2022 16:45:37. Zapis proveden
dne 16.03.2022; uloZeno na prac. Karlovy Vary
V-1874/2022-403
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Pfedkupni pravo

COprdvnéni pro
Mésto Moravsky Beroun, namésti 9. kvétna 4, 79305
Moravsky Beroun, RC/ICO: 00296244

Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Smlouva kupni ze dne 20.08.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 21.08.2018

08:20:00. Zapis proveden dne 08.11.2018.

V-13748/2018-805
Poradi k 21.08.2018 08:20

Nemovitosti jsou

izemnim obvedy, ve kterém vyko
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Kata
strana 1

tni spra
trdlni pracovidté Olomouc, kdd: B

Vil katastru nemovitosti CR
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Znalecky posudek €. 094461/2024

Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondragov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
597678 Moravsky Beroun

Okres: CZ0712 Olomouc Obec:
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wvlastnictvi: 128
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

Typ vztahu

o Vyhrada prava zpétné koupé
v pfipadé nevybudovani Eerpaci stanice s kolaudaci nejpozdé&ji do 20.8.2021

Cprdvnéni pro
Mésto Moravsky Bergun: namésti 9. kvétna 4, 79305
Moravsky Beroun, RC/ICO: 00296244

Povinnost X

Parcela: 395/1, Parcela: 395/2
ze dne 20.08.2018. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.08.2018

Listina Smlouva kupni
08:20:00. Zapis proveden dne 08.11.2018.
V-13748/2018-805

Porfadi k 21.08.2018 08:20

o Zastavni pravo smluvni
dluh ve vysi 35 000 000,-Ké
budouci dluhy vzniklé do 20.11.2032 do vyse 105 000 000,-Ké&
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., garlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Tfebié, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2
ze dne 22.11.2021. Pravni

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
uéinky zapisu k okamZiku 29.11.2021 10:31:57. Zapis proveden dne 11.01.2022.
V-21385/2021-805

Poradi k 29.11.2021 10:31

o Z2akaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
V-21385/2021-805
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnit#ni
Mésto, 67401 Tfebié&, RE/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 22.11.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 29.11.2021 10:31:57. Zapis proveden dne 11.01.2022.
V-21385/2021-8B05

Poradi k 29.11.2021 10:31

o Zastavni pravo smluvni

dluh ve vysi 55 000 000,-K&
budouci dluhy vzniklé do 30.6.2032 do vysSe 165 000 000,-Ké&

Cprédvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
Mésto, 67401 Tfebié&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2
ze dne 01.07.2021. Pravni

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.
uéinky zapisu k okamzZiku 29.11.2021 10:41:19. Zapis proveden dne 11.01.2022.
V-21387/2021-805

Poradi k 29.11,2021 10:41
5 7i E E VA Stni Ivu katastru ns

Nemovitosti Jsc
Katastradlni Gfad pro Olomoucky k Clomouc, kdd:
strana 2
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Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wlastnictvi: 128

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

Typ vztahu

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
V-21387/2021-805
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnit#ni
Mésto, 67401 Tfebié, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.07.2021. Pravni
aéinky zapisu k okamZiku 29.11.2021 10:41:19. Zapis proveden dne 11.01.2022.
V-21387/2021-805
Pofadi k 29.11.2021 10:41

o Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zafizeni
distribuéni soustavy - zemni kabelové vedeni NN dle GP &. 271-610/2021
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 Dééin, REG/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 395/1

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uUplatna IV-12-8018894/VB/2 ze dne
18.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 27.07.2022 10:15:00. Zapis proveden
dne 24.08.2022.
V-11176/2022-805
Pofadi k 27.07.2022 10:15

o Zastavni pravo smluvni
zajisdtujici dluhy ve vysi 40.000.000,- Ké s prislusSenstvim a budouci dluhy vzniklé
do 31.7.2033 do vyse 120.000.000,- K&
Oprdavnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., gar§ovo nam. 34/28, Vnit#ni
Mésto, 67401 Tfebi&, RC/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Smlouva o zEizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 01.08.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 08.08.2022 11:31:26. Zapis proveden dne 30.08.2022.
V-11693/2022-805
Pofadi k 08.08.2022 11:31

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava
V-11693/2022-805
Oprdvnéni pro
PERFECT INVEST, a.s., Karlovo nam. 34/28, Vnitfni
M&sto, 67401 Trebi&, RCG/ICO: 27736997
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 01.08.2022. Pravni
uéinky zapisu k okamziku 08.08.2022 11:31:26. Zapis proveden dne 30.08.2022.
V-11693/2022-805

Nemovitosti JFs¢ iVl katastru ns

Katastradlni Gfad pro Olomoucky k
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Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wlastnictvi: 128

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

Typ vztahu

Pofadi k 08.08.2022 11:31

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-269/2023 -31 ze dne
25.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 26.07.2023 15:17:49. Zapis proveden
dne 28.07.2023; uloZeno na prac. 2lin

2-4399/2023-705

Scuvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin, Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-269/2023 -197 ze dne 26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 26.07.2023 15:18:33. Zapis proveden dne 04.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-5686/2023-805

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-271/2023 -23 ze dne
26.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.07.2023 15:17:56. Zapis proveden
dne 28.07.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4400/2023-705

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin, Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-271/2023 -117 ze dne 26.07.2023. Pravni nuéinky zapisu k
okamziku 26.07.2023 15:18:18. Zapis proveden dne 07.08.2023; uloZenc na prac.
Olomouc

Z-5687/2023-805

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-268/2023 -26 ze dne

Nemovitosti JFs¢ ve kterém K 3 i iVl katastru ns L i CR

Katastradlni Gfad pro Olomoucky k
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Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02

Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wvlastnictvi: 128

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadeé

Typ vztahu

09.08.2023. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:35. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4673/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky aGfad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-268/2023 -50 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamZzikun 10.08.2023 14:29:03. Zapis proveden dne 18.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-6098/2023-805

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 177 EX-272/2023 -30 ze dne
27.07.2023. Pravni udinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4674/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-272/2023 -203 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.08.2023 14:28:14. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

2-6097/2023-805

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-273/2023 -27 ze dne
09.08.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:37. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. 2Zlin

Z-4675/2023-705

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 177 EX-264/2023 -31 ze dne
08.08.2023. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Nemovitosti 7

emnim cbved, ve kite

Avu katastru

& Olomouc, kod:

Katastradlni Gfad pro Olomoucky k
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Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wlastnictvi: 128

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

Typ vztahu

Z2-4672/2023-705
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-264/2023 -74 ze dne 10.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k
okamziku 10.08.2023 14:28:22. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZzeno na prac.
Olomouc

2-6100/2023-805

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-266/2023 -30 ze dne
28.07.2023. Pravni acinky zépisu k ckamZiku 09.08.2023 14:47:34. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4671/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-266/2023 -215 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 10.08.2023 14:30:18. Zapis proveden dne 18.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-6101/2023-805

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k

BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-270/2023 -25 ze dne
08.08.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:36. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4670/2023-705
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-270/2023 -61 ze dne 10.08.2023. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 10.08.2023 14:28:08. Zapis proveden dne 16.08.2023; ulozZeno na prac.
Olomouc

Z-6096/2023-805

Nemovitosti JFs¢ iVl katastru ns

Olomouc, kod:

Katastradlni Gfad pro Olomoucky k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List wlastnictvi: 128

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-265/2023 -25 ze dne
09.08.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.08.2023 14:47:33. Zapis proveden
dne 14.08.2023; uloZeno na prac. Zlin

Z-4669/2023-705

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-265/2023 -49 ze dne 10.08.2023. Pravni uéinky zéapisu k
okamziku 10.08.2023 14:28:57. Zapis proveden dne 16.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-6103/2023-805

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Marek Jeneral, Kratka 4447, 760 01 Zlin
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RC/ICO:
05670012

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 177 EX-267/2023 -25 ze dne
15.08.2023. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 15.08.2023 09:44:18. Zapis proveden
dne 17.08.2023; ulozZeno na prac. Zlin

Z-4797/2023-705

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 395/1, Parcela: 395/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Zlin - Mgr. Marek
Jeneral 177 EX-267/2023 -33 ze dne 15.08.2023. Pravni aéinky zdpisu k
okamZiku 15.08.2023 14:01:24. Zapis proveden dne 22.08.2023; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-6236/2023-805

© Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice, RE/ICO:
05670012

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice,
RC/ICO: 05670012

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti JFs¢ iVl katastru ns

Katastradlni Gfad pro Olomoucky k
strana 7

Olomouc, kod:

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce

strana 32



Rozestavé&na CSPHM, k.G. Ondrasov Znalecky posudek €. 094461/2024

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.11.2024 08:55:02
Okres: CZ0712 Olomouc Obec: 597678 Moravsky Beroun
Kat.tuzemi: 699101 Ondrasov List vlastnictwvi: 128

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tradé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 20.08.2018. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 21.08.2018 08:20:00.
Zapis proveden dne 08.11.2018.
V-13748/2018-805
Pro: BROJAN STAV s.r.o., U Sypky 169, 66501 Rosice RC/ICO: 05670012

B Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v gzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, koéd: 805.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.11.2024 10:14:42
Cesky lifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k ufellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni idaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich (Gdajli. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsouw v uzemnim obvody, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlnli pracovidté Olemouc, kdd: 805.
strana 8
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Kopie katastralni mapy
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Vyfez z izemniho planu mésta

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{

PLOCHY PLOCHY PLOCHY UZEMNICH
STABILIZOVANE ZMEN REZERV

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

{ESEEsEEs: PLOCHY BYDLEN{ V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKE

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

PLOCHY REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

PLOCHY REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINA INFRASTRUKTURA

oM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI

0s PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENT

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

LISM PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

T i H
|
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y tsky urfrad Moravsky Beroun
//‘7 5 dbor vnitinich véci, vystavby a Zivoiniho prostiedi,
2/ /7. z"ﬂmnamésts 9. kvétna 4, 793 05 Moravsky Beroun

e T
id!"” Mb i' Jﬂé’l( J‘Wllvrnuu

- Lrdbar vl f, wystavby
i vl v [ 7
83 65 A Jslow Baeroun
Spis.zn :MEMBI2B75/220/0VVZP BROJAN STAV s.ro. 16
05670012 se sidlem Zamecka
Clsio |.:MEMB/8508/2020/0VWZP 168.665 01 Rosice , zapsand v
Opravnéna tfedni osoba: Ing. Dulava Antonin OR uKsvBme,sp. 2. C
referent stavebniho (fadu 97273 zastoupena Jan Bohadek,
leelr:'nﬁalbl? 173135 jecinatel (dle jen zmocnital) vz
ﬂnmnii'l.dulava@mor.beroun.cz KIPS Ostrave s.r.o. [C:25837222
se sidlem Ostrava, Sckolska {f,
1615/50, PSE 702 00 zastoupena
ing. lvanou Diatkovou,
jednatelkou, ing. Jaroslavem
Salanskym jednatelem,
Moravsky Beroun 27.10.2020. [ |

_ ROZHODNUTI
UZEMNI ROZHODNUTI

Mastsky (iad Moravsky Beroun, odbor vnitinich véci, vistavby a Zivelnihe prostiedi — stavebni Gfad (dale jen .stavebni Orad"},
jako pfisluény spravni orgén die §§ 10 a 11 zdkana & 500/2004 Sb, spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen .spravn
fad") a jako stevebni Gfad véené a mising prislusny die § 13 odst. d) zakona €. 183/2006 Sb., o dzemnim planovéni a stavebnim
fadu, ve znénl pozdaj&ich pledpish (dale jen stavebni zakon”), posoudil podle § 84 a2 90 stavebniho zdkena zadost o vydan!
rozhodnuli o umisténi stavby nebo zafizeni (dale jen "roznednutl o umisténi stavoy"), kterou dne 26.03.2020 podal

BROJAN STAV sro. IG: 05670012 se sidlem Zameckd 168.665 01 Rosice , zapsana v OR u KS v Bng , sp. zn.: C 97279
zastoupena Jan Bohadek, jednatel (déle jen zmochitel) vz, KIPS Ostrava sr.o. 1625837222 sa sidlem Ostrava, Sokolska i,
1615/60, PSC 702 0D zastoupena ing. Ivanou Diatkovou, jednatelkou, ing. Jaroslavem Solanskym jednatelem,

{déle jen "Zadate!”) podal dne 26.03.2020 *adost o vydanl Gzemniho rozhednutl o umisténi stavby

a na zakladé tohoto pusouzeni:

I Wydéva podle § 79 a 92 slavebniho zdkona a § 9 vyhlasky & 503/2006 Sb., o podrobnéjdi dpravé Gzemniho
rozhodovani, Gzemniho opatieni a stavebniho fadu

rozhodnuti o umisténi stavby

Cerpaci stanice PHM Moravsky Beroun,
Cerpaci stanice pohonnych hmot- sluzby motoristiim,
Moravsky Beroun, Masarykova ulice - kfizeni s ulici Horni

na pozemcich :

395/1, ostatni plocha, k.0. Ondrasov

395/2, zastavénd plocha a nddvefl, k.0, Ondradov

398, ostatni piocha, k.G. Qndrasav

116, ostatnl plocha, k.0. Moravsky Beroun
206, ostatni plocha, k.0. Moravsky Berotn
1337, trvaly travnl porost k.0. Moravsky Beroun
1779/, ostatni plocha, k.U, Moravsky Berou
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Popis stavby:
Stavebni objekty

S0 01 Kiosek zastavéna plocha 145,00m2 obestavény prostor 725 m3

Obdélnikova jednopodigéni zd2nd stavha ze sylému Porotherm, vysky &,75m, pudorysnych rozmért 17,5659 06m.
Stfecha ze stropnich paneld Spircl, zaloZeni na #elezobet. zdkladovych pasech.

Vyplné otvord hlinikové s izolagnim dvejsklem. Padlahy Betanové, keram. dlazbou , stfecha 7 povizkové krytiny 2 PVC

50 02 Prestfedni a+ vydejni plocha zastavénd plocha 218,96m2 vydejni mista 4

Vydejni plocha o rozmerech 17,0*9,2m bude zastfeSena ocelovou konstrukei rylou trapézovym plechem 407183

Piistfatenl ma rezméry 19,5711,3m, vydka 59m, svétid vika plastiaSeni je 4,9m. Podhled je Wofen hiinikovym lamelovym
systemem Feal Ocelové sloupy velikesti 250/250mm, Piesticeni opatfeno reklamni atikou. Pojizdna vydeni ploche pod
prostiadenim - nepropustng - podkladnl vrstvy opatfeny izolaci profi dkapu ropnych late LADAX, povreh z dratkobetanu.

$0 03 Ulozists nadrzi -100m3

UioZI&té nadr2i je umisténo v zeleném pasu vedle manipuladn plochy. Skladovani pehennych hmeot je feseno v ocelové délene
dwoupldstové nadrdi o obsahu 100m3.

Piipadné ukapy 2 manipulaénich ploch jsou svedeny do 5m3 bezodloké sekee l&lo nadrze,

Ccelovd nadr? je chranéna zesilenou izolac. Déle umistény 2 plastavé nédria 5m3 pro skladovani kapaliny do ostiikovadd,

50 04 Cerpaci stanice CNG

Kompresor CNG umist&n u parkovacihe stani v aredlu cerpaci stanice.

Kontejner pro pinici stanici bude bet.monolit o razmérech 4*3°2 7m, zaloZeny na bet.zakl. pasech.

Pfed kentajnarem zpevnana plocha ze zamkove dlazby. Vyde] pod pfistraskem z multiproduktového vydejniho stojanu.

S50 05 Myci linka

Obdélnkova jednopodia2ni zdéna stavba ze systému Porotherm, vigky &,75m, pldorysnjch rozméri 11,0+8,7m. Stfecha ze
stropnich paneld Spirol, zaloZeni na 7elezobet. zakladovych pasech, vyping olvord hiinikove. Podlahy betanové, ryté diazbou,
stfecha z poviakove krytiny PVC, souéésti mycl linky bude prostor pro umisténi technologie mycl finky.

Inzenyrské objekty

10 02.1 Komunlkace a zpevnéné plochy €S

Nové vozovky budou betonové o celkové vimsie 1400m2, videjnl placha nepropustna s povrchem z dratkobetonu 152m2,
Opaliena izolac! proti Uniku ropnych latek —Ladax. Vozovky ohraniSeny betanovymi obrubniky.

Stavajici piipgjeni pozemku uréeného pro vistavbu €S, parc. & 385/1 k.0.Ondréagov K silnici 146 bude odstranéne.

Chodniky kolem kiosku, myci linky a kelem parkovacich mist, zpevnéné plochy pfed kompresorovou stanici budou provedeny ze
zamkové dlazby o celkové rozloze 120m2. Ohumusovani a zatravnénl arsalu bude cca 6B0mM2. V rAmci objektu bude vysazena
vrostld zelef okolo aredlu ze strany zemédéisky obdélavanych pozemkil. Poget a druhy upfesnén v rdmei PD pro SP.

10 02.2 Uprava mistni komunikace na ulicl Horni

Dopravnl pfipojeni nové erpaci stanice k mistni komunikaci- ulici Horni a celkove rozsifeni télo mistni komunikace ke kfizovatce
se silnicl /46.Plocha tprav komunikace véetng rozsifeni je cca 310m2. Stavajici komunikace bude pfed pravou odfrezavana
w12 cm, tak, aby pelozené kone@né asfaltové vestey byly vcel@ sifl. Podelny profil  komunikace bude panechan. Pfled
2zhdjenim realizace budou provedeny sondy za acelem zisténi {ostatetnostl  konstrukénich vrstev pro wyssi zatez pojezdu
nakladnich automobild. Souédsti ‘je i Gprava a provedeni novych chadniki cea 140m2 a dopravni znadenl.

10 02.3 Rozéifeni silnice 1146

Bude provedena dprave pipejeni mistni komunikace ul. Horl km silnici 1046 .

Jedna s o roz&ifen! siinice /455 o zajisténi pruhu pro levé odboceni do ulica Horni. Uprava =zivitna konstrukce cca 410m2 ke
stavajicl skladbé vozovky. Pfiény ani podéiny profil silnice 1146 se provédénymi dpravami nezménl, vé. sytému odvodnéni,
Soutdst! bude | uprava chodniku podél Uids a to v plode cca 200m2.

10 03 Rozvody NN + rozvody VO

Venkavni rozvody NN budou napojeny z rozvadéce HR, klery je umistén v kiosku.

Rozvadié HR bude napojeny z elektromérového rozvadéce USM, kiery je umistény na hranici pozemku parc. .395/1 k..
Ondradov a parc.t. 116 k.4, Moravsky Beroun. Z rozvadéée HR budau napojeny viechny stavebni objekly .

W rémei slavby budou provedany razvedy VO o celkové délee 150m.

10 04 Kanallzace spladkova
Z prostoru kiosku budou splaskové vody odvedeny a nasledné napojeny na pozemku parc& 116 k.. Moravsiy Beroun do
stavajici betonove kanalizace DN 300 v Masarykové ulicl, material PYCV DN 300, délka piipojky 46,0m.

10 05 Kanalizace dest'ova

Deitové vady budou likvidovany na pozemku slavebnika , do tii vsakovacich objektl o rozmeérech 15x1m, hloubky 4m

Deslove vody 2 pojezdovych ploch budou wyZistény pomoci sorpcnich vpusti SOL-2/4M o rozmérach 800x600x1010m.Matenal —
korugované PVC DN 150 & DN 200.Délka pfipojek 111,0m.

10 06Pfipojka vody + arealové rozvody vody
Pfipojka vody PE 100 bude napcjena na stavajici vodovodni Fad DN 160 v Masarykove ulic na pozemku parc.c. 398 k.0,
Ondrasov
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Pod komunikac! realizavan protiak, ukongeni ve vodomémé Sachté, Vnitinl rozvody PE 100 | resop.83 do objekiu kiosku a myeci
linky na realizovanén vodovodu za vetemarnau Sachtou proveden pozami hydrant DN 100.
Délka piipojky 17,0m, délka vailinich rozvodd 51,0m, hloubka pod ferénem min.900mm.

10 07 pripojka plynu + aredlové rozvody
Piipojka plynu D20x5,8 bude napojena na stavajici STL plynovodni fad PE DN 0. Pfipojka bude ukoncena v piliii pro plynomér
Dale vnitini rozved plynu d63xE,8m dom kempresorove stanice . Délka piipojka 4,0m, delka vnitfalch rozvocdi 9,0m.

Provozni soubory

PS 01 Skladovani , stadenl a vyde] PH

Druhy promystovych pohonnyeh hmot:

Mafta maotorova Diesel 35m3,Benzin automabilovy bezelovnaly Natural 95 30m3,Mafta prémiova Diesel + 15m3,
Benzin aulomobilovy bezolovnaty prémiovy, Natural 85+ 15m3

Skladovanl CNG CNG

Dal5i druhy skladovangch hmot: AdBlue 5m3,Kaplian do ostiikovadi 5m3

Ukapy 5m3

Vydejni stajany - 5ks

Druh a Géel umist'ované stavby:
- stavba buda slouZit jako vefejna cerpaci stanice pro vydej klasickyeh pohonnych hmot vietné kiosku s kasa zénou.
Soudasti aredlu je myci linka,

Umisténi stavby na pozemku:
- Stavba bude umisténa na pozemku

3951, oslatni plocha, k.. Ondradov

385/2, zastavéna plocha a nadvofi, k.0, Ondradov

398,  ostatni plocha, k.0, Ondragov

118, ostalni plocha, k.0, Maravsky Beroun
206, ostatni plccha, k.. Moravsky Beroun
1337, trvaly trévni porost k.0, Moravsky Beroun
1778/, ostatni plocha, k.i. Moravsky Beroun

a to v souladu s ovéfenou situacl stavby s ndzvem  Koordingéni situaéni vikres®, kterd tvofl pillahu tohote rozhodnuli,

Vymezeni (zemi dotéeného viivy stavby.

- Vlivy stavhy se dotykajl pozemku parc.g. 395/1 e 895/2 na némé [e stavba umisténa, a dale laké

na néz doléha zasah poZamé nebezpeéného prostoru dané stavby (dale jen PNF).

Rozsah zasahu PNP je zfejmy z Technické zpravy podamé bezpeénostnino fefeni a ze situace s nazvem. klerd rovn&z tvoli
pilohu lohoto rozhodnuti. Zpracovatal - Ing. Gabriela Borovcova CKAIT -1103677

- Vv zastingnl na sousedni pozemky. vzhledem k malé wySce dané stavby a jejim dostatecnym vada 1 ad
spoleénych hranic pozemky, je nepravd&podobny.
- Jiné viivy slavby se nepiedpokladaji.

. Stanaovi podminky pro umisténi stavby:

1 Stavba bude umisténa na pozemku
395/1, ostatni plocha, k.u. Ondrasoy
395/2, zastavéna plocha a nadvofi, k0. Ondradov
398, astainl plocha, k.u. OndrdSov
116, ostatni plocha, k.0. Moravsky Beroun
206, ostaini plocha, k.u. Moravsky Baroun
1337, trvaly tedvni porost k.U. Meravsky Beroun
17791, ostatni plocha. k.. Maravsky Beroun
. ato v souladu s ovAfenou situaci stavby s nézvem Katastrdlni situaéni vykres’, ktara tvofi pfilohu tohoto
rozhodnuti.
2. Stavba bude provedena v souladu s piedioiencu dokumentaci stavby z bfezna 2020 zpracovanou .fy KIPS

Ostrava sr.o. IG25837222 se sidiem Ostrava, Sokolska 7. 1615/50, PSGC 702 00 zastoupena ing. Ivanou
Diatkovou, jednatelkou, ing. Jarestavermn Solanskym jednatelem,

3 Budou spln&ny podminky dotéenych orgdnd a sprével siti:
-Hasiésky zachranny shor Olomouckého Kraje , €,j.:HSOL-1374-2/2019 ze dne 29.03.2018
-Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje , &].: KHSOC /06156/2019 OC/HOK, ze dne 30.03.2018
Krajsky tfad Olomauckého kraje, edbor Zivotniho prostfed & : KUOK 27874/2019, ze dne 08.03.2019
-Krajsky Giad Olomouckého kraje, odbor ivotniho prostied], ¢.).: KUOK 25773/2019. ze dne 27.02.2019
-Méstsky Ofad Sternberk, OZF KS 16/2019,& .- MEST25775/2019, ze dne 02.05.2019 —koordinovangé stanovisko
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-Méstsky Ufad Starnberk, OzP & .. MEST25775/2019, ze dne 02.05.2019 —sdéleni ke stavbe
-Méstsky Ufad Sternberk, OZP &) MEST 33063/2019, ze dne 15.04.2019 — zavazné stanovisko z hlediska up
-Méstsky fad Starnberk, OZP Ej.. MEST 382096/2019, ze dne 30.04.2019 — 2avazné stanovisko z hlediska cdpad
-Méstsky Gfad Sternberk, OZP &) MEST 38631/2019, ze dne 30.04,2019 - zévazne stanovisko k umisténi
stacianarniho zdroje znedidieni ovzdusi
-Mestsky Ufad Sterbark, OZP &) MEST 28349/2019, ze dne 04.04.2019 - zdvazné stanovisko dis § 104 a 106 zakena o vadach
~Mastsky drad Sternberk, OZP &) MEST 62180 /2018, ra dne 20.08.2018 ~ zévazné slanovisko die § 17 o vedach
“Krajsky (tad Dlomouckého kraje, odbor dopravy ¢.j.; KUOK 2851/2020 7 dna 26.02.2020
zéavazné slanovisko o povoleni a provadani stavby v OF silnice 1146
-Krajsky ufad Olomouckeho kraje, adbor dopravy, &j. KUOK 33766/2020 ze dne 06.03.2020-piipcjen| MK K 1/45
-Krajsky (fad Olomauckého kiaje , odoor dopravy, ). KUOK 33123/2020 ze dne 04.03 .03.2020-umisténi vodovedni pfipojiy
-Méstsky Gfad Moravsky Beroun, odbor vnitinich vécl vyst.a 2, zn: MEMB/838/2020 ze dne 27.01.2020 povoleni pipojent
sousednl nemovilosti na mistni kemunikaci
“Mésteky Urad Sternbark, OZP & MEST 16172/2020 ze dne 05.02.2020 zévazné slanoviska - souhlas s vynétim ze ZPF

-smiouva o piipojeni k DS plynu & 21009000685 ze dne 21.03.2018 {BasNet, s.r.0-BROJAN STAV, sr.0)
-smlouva o piipejeni k DS elekifiny . 18-S0OB1-44121472627 ze de 9.1.2018 (CEZ Disribuce ,a.s.)
_smlouva o smiouvé budouci o ziizeni vécného biemen- slufebnosti & 5/20-52200/BP ( RSD CR)

-stanovisko

Grid Sravicas , £.1.0., 2n; 5001905303 ze dne 04.04.2019 - k PD —plynovedni pfipojka
Grid Srevices , s.r.0., Zn: 5001905464 ze dne 18.04.2019 -k PD ( UR+EP) |
Grid Sravices , s.r.0., zn; 5001905283 ze dne 18.04.2019 -k PD ( LR+SP)

CEZ Distribuce zn.. 1103570929 ze dne 09.04.2019 -souhlas s PD

Reditelstvi silnic a délnic CR, sprava Olomouc, zn: 247/2020-52200/Ba ze dne 3.2.2020 .souhlas s umislénim stavby

Mésto Moravsky Beroun, zn.: MEMB/2512/2020 ze dne 13.05.2018 -souhlas se stavbou

Mé&sto Moravsky Beroun, zn.: MEMB/219/2020 ze dne 9.1 2020-souhlas s umisténim stavby + situace
Méstske sluzby Moravsky Beroun-vyjadfeni vodovedy a kenalizacl ze dne 11.03.2019 + zakres veden|
CEZ Distribuce , 8.5, 2zn.: 0101277839 ze dne 17.03 2020- existence siti

CGEZ ICT Services, a.s., zn.: 07001184219 ze dne 17.03.2020- existence sitl

TelcoPro Serices , zn,:0201043885 ze dna 17.03.2020- existence sit

GridSERVICES s.r.0., zn.: 5001304908 ze dne 11.10.2018 —existence sili .

Ceska telekomunika@ni infrastrukiura a.s. , ¢j.; 5596230/19 ze dne 08.04.2019 k UR

Policie R, DI Olomouc , &j.: KRPM-7794-1/C J-2020—140508 ze dne 16.01.2020

Policie CR, odb. sluzby dapravni policie, &.j.. KRPM-745865-8/C.1-2018-1400DP ze dne 06.12.2018
Povodi Moravy zn: PM-22232/2018/5203 /No ze dne 13.08.2019

Hiydre logicks dek -zasakovani z 10/2018

J B

Odborny posudek podle zakona €. 20112012 SB. o ochrané ovzdusi ze dne 05.11.2018

U&astnici tizeni dle § 27 odst.1 pism. a) spravniho fadu:

BROJAN STAV s.r.o. [C: 05670012 se sidlem Zamecka 169.865 01 Rosice, zapsand v OR u KS v Bmé , sp. zn.: C 87279
zastoupend Jan Bohazek, jednatel (dale jen zmocnilel) vz. KIPS Ostrava s.ro. 16:25837222 se sidlem Ostrava, Sokolska ti.
1615/50, PSC 702 00 zastoupena ing, lvanou Diatkovou, jednatelkou, ing. Jaroslavem Solanskym jednateler

Oddvodnéni:

Dine 26.3.2020 ozndmil Zadatel z&mér umisténi dane stavby.,
vedenym dnem bylo zahajeno uzemni fizeni

Méstsky Ofed Moravsky Beroun, Odbor vnitfnfch véal, vystavby a Zivotniho prostiedi, dale jen .stevebni dfad"), jako pfisluiny
spravnl organ die §§ 10 a 11 zékona € 500/2004 Sh., spravni fad, ve znéni pozd&j&ich predpist (dale jen spravni fad’) a jako
stavebni Urad vécné a mistné piislugny die § 13 odst. d) zakona €. 183/2008 Sb., o Gzemnim planovani a stavebinim fadu, ve
znéni pozdéjgich piedpis( (ddle jen ,stavebni zaken®), oznamil podle § 87 odst. 1 stavebniho zakona zahajeni Gzemniho fizeni,
Vzhledem k tomu, e Zadost poskylovala dostaleény podklad pro posouzeni zdméru a stavebnimu Gfadu jsou pomery
dostatetné znamy, upustil od Ustniho jednanl.

zastnicl fizenl mohli uplatnil namitky a dotéené orgdny zdvazna stanoviska, do 15 dntl, ode dne obdrzeni tohoto oziameni.

V pribéhu Gzemnitio fizeni nebyly vzneseny #adné namitky k umisténi dane stavby.

Slavebni Ufad v provedeném Gzemnin flzani pfezkoumal piedlozenou zadest, projednal ji s igastniky fizeni, a dotCenymi argany
a zjistil, Ze jejim uskuteEnénim nejsou chrozeny zajmy chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanjmi k jeho provedeni a
avlasinimi pradpisy .

V Gvahu pii svem rozhodovan! stavebni Gfad vzal podklady dle Ozemnino planuy mésta Meravsky Beroun, stanoviska
dotéenych organi statni spravy spraved siti.

Umisténl stavby je v souladu se schvalenou azemné planovaci dokumentacl ~ platnym Uzemnim plénem mésta Moravskeno
Berouna a zmény &.1, Uginnost ed 03.01.2020.

Pozemek je zatlenen do plochy Z40-Plocha pro vét&! objekt komergni vybavenosti ne piijezdu od Ondrdsova do Moravskéno
Berouna.
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Viz | zévazné pripustné stanovisko orgdnu (zemnliha pldnovanl Méstsky d7ad Sternberk, odbor stavebni, Homi namésti
78(13,785 01 Stemberk, & .. MEST 33063/2019 ze dne 19.04.2019

Umisténi stavby rovnéz vyhovuje obecnym poZadavkiim na vystavhu:

. UmistEni stavby vyhovuje obecnym pozadavkim na vyu2ivanl dzeml, zakolvenym zejména ve vyhlddce & 501/2006
Shb., v platnem znéni, o cbeenych peZadaveich na vyuZivani dzemi,
. Projektova dokumentace stavby spliuje obecné poZadavky na vystavbu, pfedstavovane v ramei dané stavby whlaskou

£. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby.
Stavba nepodiéha posuzovani viivu na Zivotni prostiedi.

Stanoviska dotéenych organia spraved siti:
- Stanoviska dotéenych organd a spraved siti jscu sougasti podminek tohota razhodnuti

V (vahu pfi svém razhodovani stavebni Ofad vzal podkiady dle Uzemnihe planu mésta Moravsky Beroun,
slenoviska doléenych organd statni spravy spraved siti.

Slavenni ufad rozhodl, jak je uvedsno ve vyroku rozhodnutl, za pouitl ustanovenl pravnich pfadpist va vyroku uvadenych.

Uéastnici fizeni:

BROJAN STAV s.r.o. IG: 05670012 se sidlem Zamecka 169.665 01 Roslce, zapsand v OR u KS v Brné, sp. zn.: C 87279
zastoupens Jan Bohacek, jednatel (dale jen zmocnilel) vz, KIPS Ostrava s.ro. 16:25837222 se sidlem Ostrava, Sokolskd 7.
1615/50, PSC 702 00 zastoupena ing. Ivanou Diatkovou, jednatelkou, ing. Jaroslavern Solanskym jednatelem,

Vypofacani s navrhy a namitkami ucastniki:

- Ugastnici neuplatnili névrhy a namitky.
Vyhednoceni piipominek velejnosti;

- Nebyly vznesany.

Vypoiadéni s vyjadienimi iéastnikl k podkladim rozhoednuti:
- Uzastnici se k padkladiim rozhodnuli navyjadiili,

Pougeni Utastniki:

Proti tomuto rozhodnull se |ze odvolat do 15 dni ode dne jeho oznameni ke Krajskemu tfadu Moravskoslezskeho kraje, Cdboru
uzemniho planovani a stavebniho fadu podanim u zdejSiho spravniho arganu

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu organu & aby kezdy dcastnik dostal
jeden stejnopis. Nepod-ii GEastnik potfabny pocet stejnopist, wyhotovi Je spravni organ na naklady ugastnika. Odvolanim ize
napadnout viTokovou Gasl rozhodnuli, jednetlivy vyrok neba jeho vedlejsi ustanoveni. Cdvoldni jen proti odivadn&ni rezhadnuti je
nepfipustné.

Stavebni Gfad po dni nabyti pravni moci Gzemniho rozhodnutl dorudi Zadateli stejnopis plsemného vyhotovani Uzemninc
rozhednut! opatieny dolozkou pravni moci spolu s ovérenou grafickou pfilohou, stejnopis pisemného vyhotoveni uzemniho
rozhodnuti opatfeny doloZkou praval moci dorui, jde-li o stavby podie § 15 nebo 16 stavebniho zakona, lake stavebnimu Gfadu
piislusnému i povoleni stavby.

Rozhodnutl ma podie § 83 odst, 1 stavebniho zakona platnost 2 roky, Pedminky roznednuti o unisténi stavby plati po dobu trvéni
stavby & zafizenl, nedoSlo-li z povahy védi k jejich konzumaci.

Ing. Dulava Antonin 4 - ;
Odbor vnitfnich vécl, vystavby a Zivotnihe prostfadi 3 X -

Némésti 9.kvétna 4
o Pl . i C

783 05 Moravsky Beroun

QOvéfena situace stavby s nazvem Koordinagnl situaéni vykres®
. Ovefend siluace stavby —poZamé nebezpadny prostor

Pfilohy:

Poplatek:
Spravni poplatek podle zakona ¢. 834/2004 Sb., o spravnich poplalcich polozky 17 odsl. 1 pism. e) ve vy5l 1.000 Kg,
polozky 17 odst, 1 pism. f) ve vysi 20,000 K&, celkem 21.000,- K& byl zaplacen
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Obdréi:
Ugastnici fizeni dle § 85 odsl 1 slav.zakona:

a) Zadatel’

BROJAN STAV s.r.0. |C: 05670012 se sidlem Zameckd 169.665 01 Rosice , zapsana v OR u KS v Brné , sp. 2n.. C 97279
zastoupend Jan Bohagek, jednatel (dale jen zmaecnitel) vz KIPS Ostrava s.r.o. I€-256837222 se sidlem Ostrava, Sokolska If.
1615/50, PSC 702 00 rastoupena ing. lvanou Diatkovou, jednatelkou, ing. Jaroslavem Sclanskym jednatelem,

b} abec, na jefim2 Gzemi ma byt zamér uskutecnén:
Mésto Moravsky Beroun, ndmésti 8 kvétna 4, 763 05 Moravsky Beroun

Ugasinici fizeni die § 85 odst, 2 stavebniho zakona:

a) viastnik pozemku, na némz ma byt zamar umistén:
BROJAN STAV s.r.0. IC: 05870012 s ¢ sidlem Zamecka 169.665 01 Rosice , zapsand v OR u KS v Brng, sp. zn.: C 97279
zastoupend Jan Bohagek, jadnatel (déle jen zmocnitel) vz. KIPS Ostrava s.r.o. 1G.25837222 se sidler Ostrava, Sokolska 17

bB) viastnici sousednich pozemkad:

01/Svandova Kamila, Janédkova 527,793 05 Moravsky Beroun
02/Reditelstvi silnic a déinic CR, na Pankraci 546/56,140 00 Praha 4 —Nusle
03/Berger Gottfried, Masarykova 358, 793 05 Moravsky Beroun
04/Bergerova Frantiska, Masarykova 356 7836 05 Moravsky Beroun
05/Bulitek Zdenék, Masarykova 372, 792 05 Moravsky Beroun

06/Koch David, Masarykova 368,793 05 Moravsky Beroun

07/Kochava Lenka, Masarykova 369,793 05 Moravsky Beroun

08/Burasova Terezia, Masarykova 438, 793 05 Moravsky Beroun
09/Chmela Zdengk, Masarykova 436, 793 05 Moravsky Baroun

10/H4usler Jindfich, Masarykova 438, 793 05 Moravsky Beroun
11/Paviikova Milena, Hornlcka 1197/25,748 01 Hlugin

12/Svanda Viastimil, Foerstrova 870/1, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
13/Svandava BoZena, Masarykova 436,793 05 Moravsky Beroun
14/Svandova Kamila, Jana¢kova 527,783 05 Moravsky Beroun
15/Reditelstvi silnic a délnic CR, na Pankraci 546/66,140 00 Praha 4 —Nusle

of doléené organy & dotéené sprévni Ufady:

1/ Mésltsky fad Moravsky Baroun, namésti 8.kvéina 4, 793 05 Moravsky Beroun

2/ Krajsky tfad Olomouckého krgje, odbor dopravy a sil. hospodarstvi, Jeremenkova 402779 11 Olomaouc
3/ Krajsky Ofad Qlomotickéha kraje, odbor Zivotniho prostedi, Jeremenkova 40a,779 11 Olomouc
4/ Méstsky aiad Sternberk, Horni namésti 78/15,785 01 Sternberk

5/ Hasitsky zdchranny sbor Olomouckého kraje, Schweitzerova 52491 Povel 779 00 Olomous

6/ Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje, Wolkerova 74/6,773 11 Olomouc

7/ Reditelstvi silnic a dalnic CR, spréva Olomouc Wolkerova 24a,779 11 Olomouc

&/ Policie CR, Krajské feditelstvl, DI t. Kosmonautl 189/10,771 38 Olumouc

9/ Policie CR, Krajské feditelstv, I, Kosmonautii 10,771 36 Olomouc

10/Povodi Moravy, Dfevafska 11,602 00 Brmo

11/Méstsky tfad Sternbers. Horni namésti 76/13 785 01 Sternberk

aa
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Uzemni rozhodnuti

TR Meéstsky urad Moravsky Beroun  [MNNIAMIERHRIAN
) Odbor vaitinich véci, vistavhy a Zivotniho prosticdi
namésti 4, kvitna 4, 793 15 Moravsif Beeoun OBMBXOOGADIIR

VAS DOPIS ZN

7L DNE:

(940 MEMB/2495/2021 KIPS Ostrava s.r.o.
SP.ZN. AMENB/2525/ 2020/ OVVZD Sokolska tiida 1615/50
VYRIZL I Ing. Antonin Dulava 70200 Ostrava 2
THLEFON: 554 773 135

=M AN antonin.dulava@morberoun.cz

EATUM: 25.03.202)

Ozndmeni o nabyti pravni moci tzemniho tozhodnuti

Méstsky uiad Moravsky Beroun, odbor vaitinich véci, vystavby @ Zivotniho prostied - stavebni
diad oznamuje, 7e rozhodnut ze dne 27.10.2020, ¢ MEMB/8506/2020/OVVZP ve véci
umisténi stavby :

Cerpaci stanice PIIM Moravsky Beroun

Cerpaci stanice pohonnfch himot —sluzby taristim, Moravsky Beroun

Masarykova ulice —Kiizenl s ulici Horni

nabylo pravni moci dne 19.03.2021.

Ing. Antonin L?ulm-'a
referent OVVZP

www.morbesoun. vz fi"_-‘ 0296244 Buokeynl spojeni Udadnai hoding: Pua st &0 - 1700
tel: 554773 |20 [ 20624 € bt LBA7891309 /0800 Ut 200 - 1500
103 dat. scheanky: 3jphtg)  email @ mesto@morberoun.cs Gt B00— 1400

Pi AAVRENO
steana 1 22
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Stavebni povoleni

0707 P '

Odbor.sftavebni " i : : ne:? -07- ﬂn | JL\' i

Horni namésti 78/16 Loy N s/ mésto
(7 7 LD
785 01 Sternberk : / STERNBERK
C.j:  MEST 60018/2022 Sternberk 10.06.2022

Sp.zn.: OS 389/2022 zah
Spisovy znak - 330, skartaéni znak/skartaéni lhita - V/5

Opravnéna Ufedni osoba pro vyfizenl: Svatoslava Zahradkova, referent odboru stavebniho
tel.: 585086409, e-mail: zahradkova@sternberk.cz
Opravnéna ufedni osoba pro podepisovani:  Ing. Robert Cernocky, Ph.D., vedouci odboru stavebniho
tel.: 585086400, e-mail: cernocky@sternberk.cz

Ly
MESTX01H6CF9

ROZHODNUTI
STAVEBNI POVOLENI

Vyrokova &ast:
Odbor stavebni Méstského tFadu Sternberk, jako stavebni Gfad pfisludny podle § 13 odst. 1
pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebnf zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisti (déle jen "stavebni zakon") povéfeny Krajskym Gradem
Olomouckeého kraje, cdborem strategického rozvoje kraje usnesenim ze dne 01.04.2022 &,j.
KUOK 36431/2022 k provedeni spravniho Ukonu ve véci vydani stavebniho povoleni na nize
uvedenou stavbu, ve stavebnim fizeni pfezkoumal podle § 108 az 114 stavebniho zakona
Zadost o stavebni povoleni, kterou dne 22.03.2022 podala u Méstského Ufadu Moravsky
Beroun, odboru vnitfnich véci, vystavby a Zivotniho prostfedi pravnicka osoba
BROJAN STAV s.r.o., ICO 05670012, Zamecka 169, 665 01 Rosice u Brna (dale jen
"stavebnik” nebo také ,Zzadatel"),
kterou vtomto fizeni zastupuje KIPS Ostrava s.ro., ICO 25837222, Sokolska tfida
1615/50, Moravskéa Ostrava, 702 00 Ostrava 2 (déle jen "stavebnik")

a na zakladé tohoto pfezkoumani:

. rozhodl podle § 115 stavebniho zakona a § 18c vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i
Upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatfeni, ve znéni pozdéjsich predpisy, o vydani

stavebniho povoleni

na soubor staveb pod nazvem:

"Cerpaci stanice pohonnych hmot (PHM) Moravsky Beroun™
v Moravském Berouné, ul. Horni obsahujici tyto stavebni objekty:
SO 01 - Kiosek na pozemku parc.&. 395/1 v katastralnim Gzemi Ondrasov,

SO 02 - PrestieSeni + vydejni plocha na pozemku parc.¢. 395/1 v katastralnim Gzemi
Ondrasov,

SO 03 - Ulozi&té nadri na pozemku parc.&. 395/1 v katastralnim Gzemi Ondragov,
S0 05 - Myci linka na pozemku parc.¢. 385/1 v katastralnim tzemi Ondrasov,

10 02.1 - Komunikace a zpevnéné plochy na pozemcich parc.€. 395/1, 395/2 a parc.C.
116 v katastralnim uzemi Moravsky Beroun,

cenovy totem na pozemku parc.¢. 395/1 v katastralnim Gzemi Ondrasov (déle jen "stavba"
nebo také ,zamér* a ,soubor staveb"), na kterou bylo Méstskym Gfadem Moravsky Beroun,
odborem wvnitfnich véci, vystavby a Zivotniho prostfedi vydano Gzemni rozhodnuti dne
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Cj. MEST 60018/2022 sir. 2

27.10.2020 pod &j. MEMB/8506/2020/0VVZP, Sp.zn. MEMB/2875/2020/0VVZP, které
nabylo pravni moci dne 19.03.2021.

Druh, ucel a popis souboru staveb:

Jedné se o vefejnou Serpaci stanici (déle jen ,,CS*) pohonnych hmot pro vydej nafty, benzinu,
zemniho plynu — CNG véetné myci linky a prodejniho kiosku se socidlnim a personalnim
zazemim, prestfesenim vydejni plochy, uloZisté nadrZi a zpevnénych ploch pro vydej, pripojeni
a obsluznost ¢erpaci stanice.

SO 01 — Kiosek — jedné se o jednopodiazni zdénou stavbu ze systému Porotherm s vyskou
plechové reklamni atiky +4,75m od +0,00 = podiaha = 576,62m n.m. (Bpv), nepravideiného
pldorysu o max. rozmérech stran 17,55 x 9,05m a zastavéné plode 144,95n7. Stfecha bude
plocha ze stropnich paneli Spirol, zaloZeni na Zelezobetonovych zakladovych pasech. Viypiné
otvord budou hlinikové s izolacnim dvojsklem. Podlahy budou betonové, kryté dlaZzbou, stiecha
z poviakové krytiny z PVC. Vytdpéni budovy bude pomoci kiimatizaéni jednotky se zdrojem
tepelného Cerpadla vzduch-vzduch o vykonu 8kW a pomoci elektrotopnych kabeltl v podiaze o
vykonu 10kW a vétrani bude nucené pomoci vzduchotechniky a klimatizacni jednotky. Dale
budou provedeny vnitini rozvody vody, kanalizace a elektroinstalace s napojenim na areélové
rozvody CS. Budova bude chrénéna hromosvadem.

Dispozice mistnosti: prodejna — bistro, chodba, kancelar, predsir se $atnou a WC pro persondl,
pfipravna bistra, skiad potravin, sklad népoji, sklad olejl, pfedsiri s tklidovou mistnosti a
skiadem, predsiri WC, WC Zeny imobilni, pfedsiri muzi s pisoarem a WC.

S0 02 - PrestreSeni + vydejni plocha — jedna se o vydejni plochu, ktera bude zastfesena
ocelovou konstrukci o padorysnych rozmérech stfesni konstrukce 19,50 x 11,30m s krytinou z
trapézového plechu 40/183 s max. vyskou +5,90m od +0,00 = vydejni zpevnéna plocha, svétla
vyska pfestieSeni bude 4,90m. Podhled bude tvoren hiinikovym lamelovym systémem Feal,
ocelové sloupy 4ks budou velikosti 280/250/8mm, které budou uchyceny do betonovych patek.
Prestieseni bude opatieno reklamni atikou. Pojizdna vydejni plocha o rozmérech 17,00 x 9,20m
pod pfestieSenim bude nepropusina s podkladnimi vrstvami opatfenymi izolaci proti tkapu
ropnych latek LADAX a s povrchem z dratkobetonu. Sloupky pristie$ku budou na
severozdpadni strané uloZeny na stavbé kiosku. V pfistfesku budou provedeny rozvody
elektfiny pro osvétleni vydejnich mist a stojanti. pristfeSek bude chréanén hromosvodem.

S0 03 - Ulozisté nadrzi - je umisténo v zeleném pasu vedle manipulaéni plochy a bude slouZit
pro skladovani pohonnych hmot v ocelové délené dvouplastové nadrZi o obsahu 100,00m>.
Pripadné Ukapy z manipuladnich ploch budou svedeny do 5,00m° bezodtokové sekce této
nadrZe. Ocelovd nadrZ bude chranéna zesilenou izolaci, kterd je soucésti technologické
dodévky. Déle je zde umisténa plastové nadrz 5,00m® pro skladovéni kapaliny AdBlue -
FlowMont CHO-5000. Nadri bude umisténa v piskovém zhutnéném loZi a na nadrZi bude
uloZena Zelezobetonova zéatézové deska o rozmérech 16,20 x 4,20m t. 400mm. Rozvody PH
od nadrZe k vydejnimu mistu budou z ocelovych dvouplastovych izolovanych trub uloZenych
v piskovém loZi a k nadrZi budou provedeny rozvody elekiiiny v chraniékach. NéadrZe budou
uzemnény.

S0 05 - Myci linka — jedna se o jednopodlazni zdénou stavbu ze systému Heluz s vyskou atiky
ploché strechy +4,75m od +0,00 = podiaha linky o nepravideiném puidorysu o max. rozméru
stran 10,80 x 8,50m o zastavéné plode 74,20m?. Strecha bude ze stropnich paneli Spirol,
zaloZeni bude na Zelezobetonovych zakladovych pasech. Vypiné otvord jsou navrZeny
hlinikové. Podlahy budou betonové, kryté dlazbou, stfecha z poviakové krytiny z PVC. Soucasti
myci linky bude technicka mistriost pro umisténi technologie myci linky a sedimentacni jimka.
Budova bude napojena na rozvody elektfiny, vody a kanalizace vrealu CS. Budova bude
chrénéna hromosvodem.

10 02.1 - Komunikace a zpevnéné plochy — jedna se o betonové zpevnéné plochy o celkové
vyméfe 1400,00m*® Plochy komunikaci budou ohraniéeny betonovymi obrubniky. Stavajici
pfipojeni pozemku uréeného pro vystavbu CS k silnici 1/46 bude odstranéno. Chodniky kolem
kiosku, myci linky a kolem parkovacich mist a zpevnéné plochy pred kompresorovou stanici o
celkové rozloze 120,00m? budou provedeny ze zémkové diazby. Ohumusovéni a zatravnéni
arealu bude o celkové rozloze cca 680,00m?. V ramci objekiu bude vysédzena vzrostl zeleri
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okolo aredlu ze strany zemédélsky obdélévanych pozemki. Jedna se o 15 ks habru obecného
(Fastigiata). U vjezdu a vyjezdu z CS bude vysézena nizka zeleri tak, aby nebrénila rozhledu pfi
vyjezdu z CS,

cenovy totem — jedna se o ocelovou konstrukci s tabuli pro ceny pohonnych hmot, jejiz vyska
bude 7,00m a velikost viastni tabule bude obdélnik 2,00 x 1,00m. Konstrukce bude kotvena
drouby do betonové zékladové patky. Totem bude napojen na rozvody elektiiny z aredlu CS.

Dalsi podrobnosti jsou ziejmé z projektové dokumentace pro vydani stavebniho povoleni
zpracované Ing. Jaroslavem Solanskym, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby, CKAIT
1002807 D1.

Il. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Ing. Jaroslav
Solansky, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 1002807 D1; piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho Gfadu.

2. Stavebnik oznami stavebnimu tradu termin zahajeni stavby.

3. Stavebnik oznami stavebnimu Gfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

a) po dokonéeni vyty&eni staveb

b) po dokoné&eni zakladovych konstrukci stavby staveb vEetné zemnich technickych
rozvod,

¢) po uloZeni podzemni nadrze pro skladovani pohonnych hmot pred zasypem,
d) zavéreéna kontrolni prohlidka.
4, Stavba bude dokonena do 30.04.2023.

5. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem. Pfed zapocetim praci bude oznamen
stavebnimu Gfadu.

6. Pfi provadéni stavby budou dodrzeny podminky uvedené:

a) v zavazném stanovisku Krajské hygienické stanic Olomouckého kraje ze dne
07.02.2022, ¢j. KHSOC/00737/2022/0C/HOK dle zakona &. 258/2000 Sb., o ochrang
vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdégjSich
predpisii (dale jen ,zakon ¢&. 258/2000 Sb.“):

- nové vodovodni potrubi a ostatni vyrobky, které budou v pfimém styku s pitnou
vodou, musi vyhovovat ustanoveni § 5 odst. 11 zakona ¢. 258/2000 Sb. a § 3 odst.
1 vyhlasky ¢. 409/2005 Sb., o hygienickych poZadavcich na vyrobky pfichazejici do
pfimého styku s vodou a na dpravu vody, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.Zakon €. 409/2005 Sb."), coz bude investorem pifed vydanim kolaudacniho
souhlasu doloZeno KHS.

b) v zavazném stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi
a zemédélstvi ze dne 06.03.2019, &j. KUOK 27974/2019 dle zakona &. 201/2012 Sb,, o
ochrané ovzdusi ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen ,zékon o ochrang ovzdusi®):

-  Stavebni a technologické parametry pfedmétného stacionarniho zdroje znetistovani
ovzdu§i, pfedev8im jeho kapacita, technické parametry a procesy na ném
probihajici, budou pfi realizaci stavby zdroje dodrZzeny ve shodé s dokumentaci
pfedloZenou v tomto spravnim fizeni.

- Pripadné dali zmény technologického zafizeni zdroje znediStovani ovzdusi pfi
realizaci stavby nesmi byt provedeny bez souhlasu pfislusného organu ochrany
ovzdusi.

- Provozovatel uvedeného stacionarniho zdroje zneéistovani ovzduSi poZzada
pfisludny organ ochrany ovzdusi — Krajsky Ufad o vydani rozhodnuti dle ustanoveni
§ 11 odst. 2 pism. d) zakona o ochrané ovzdusi, tj. o vydani povoleni provozu
vyjmenovaného stacionarniho zdroje znetistovani ovzdusi. NaleZitosti Zadosti o
povoleni provozu zdroje jsou stanoveny v pfiloze €. 7 k zakonu o ochrané ovzdusi.
Soucasti zadosti budou bezpe&nostni listy pouzivanych latek.
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c)

d)

- Provozovatel stacionarniho zdroje znecistovani ovzdusi souladu s pozadavkem
vyplyvajicim z pfilohy & 2 kzékonu o ochrané ovzdusi zpracuje Provozni fad,
obsahujici soubor technickoprovoznich parametrll a technickoorganizacnich
opatfeni k zaji$téni provozu stacionarniho zdroje, véetné opatieni k prfedchazeni, ke
zmirfiovani prubéhu a odstrafiovani dasledktd havarijniho stavu v souladu s
podminkami ochrany ovzdusi (dale jen ,Provozni fad"), k zajisténi provozu zdroje
znetistovani ovzdusi. Provozni fad, zpracovany dle pfilohy €. 12 vyhlasky, predlozi
provozovatel zdroje (ve dvou vyhotovenich) v pfiloze k zadosti o vydani rozhodnuti
dle ustanoveni §11 odst. 2 pism. d) z&kona o ochrané ovzdusi.

v zavazném stanovisku Méstského Ufadu Sternberk, odboru Zivotniho prostiedi ze dne

04.04.2019, &.j. MEST 28349/2019 dle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné

nékterych zakon(l, ve znéni pozdéjsich predpisll o souhlase se stavbou dle § 17 odst. 1

pism. b) zakona o vodach:

- Stavba bude provedena dle predioZzené projektové dokumentace {zpracoval Ing.
Jaroslav Solansky, CKAIT &. 1002807, spol. KIPS Ostrava s.r.o., z data 02/2019).

- K zavéretné kontrolni prohlidce je nutné predlozit doklady o provedené zkousce
tésnosti skladovacich nadrzi a Gkapové jimky.

- Ukapy z Ukapové jimky budou likvidovany smluvné organizaci, ktera ma k této
dinnosti opravnéni.

- Pro €S PHM musi byt zpracovan provozni fad a plan havarijnich opatfeni.

- Provadeéni praci nesmi negativné ovlivnit kvalitu podzemnich a povrchovych vod ani
odtokové pomeéry v dané oblasti.

- Firma provadéjici stavebni prace bude v pfiméfené mife vybavena prostfedky pro
likvidaci havarie.

- Pripadné ohrozZeni jakosti vod je nutné bezprostfedné oznamit odboru ZP, MU
Sternberk.

v zavazném stanovisku Méstského Ufadu Stemnberk, odboru Zivotniho prostredi ze dne

30.04.2019, ¢.j. MEST 38361/2019 dle zakona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ve

znéni pozdéjsich predpist:

- Stavebni a technologické parametry zdroje zneéi$tovani ovzdusi, predeviim jeho
kapacita, technické parametry a procesy na ném probihajici, budou pfi realizaci
stavby zdroji dodrZzeny ve shodé s dokumentaci pfedlozenou spolu se Zadosti o
zavazné koordinované stanovisko.

- Pfipadné dalsi zmény technologického zafizeni zdroje zneciStovani ovzdusi pfi
realizaci stavby nesmi byt provedeny bez souhlasu prislusného organu ochrany
ovzdusi.

- Provozovatel uvedeného stacionarniho zdroje zneciStovani ovzdu$i pozada
pfisludny organ ochrany ovzdusi — Méstsky Gfad Sternberk, odbor Zivotniho
prostredi, o vydani zavazného stanoviska k uzivani stavby dle ustanoveni § 11 odst.
3 zakona o ochrané ovzdusi.

- Predlozi provozni fad podle prilohy €. 12 vyhlasky v jednom vyhotoveni.
-V pripadé havarie bude provozovatel informovat o vzniklém stavu organ ochrany
ovzdusi.

- S ohledem na umisténi cerpaci stanice PHM poZadujeme doplnéni vzrostlé zelené
okolo zafizeni CS, jak ze strany od zemédélsky obdélavanych pozemk, tak i dal$i
doprovodné niZ&i zelend, ktera nebude brénit rozhledu pfi vyjezdu z CS ze strany od
obytné zastavby ulice Horni a Masarykova.

e) v zavazném stanovisku Méstského Gfadu Sternberk, odboru Zivotniho prostfedi ze dne

05.02.2020, ¢.j. MEST 16172/2020 dle zakona C. 334/1992 Sb., o ochrané

zemédélského pldniho fondu ve znéni pozdéjSich predpisti o souhlase k trvalému

odnéti zemédélské pidy ze zemédélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*):

-V souladu s ustanovenim § 8 odst. 1 zakona a ustanovenim § 14 odst. 4 a 5
vyhladky MZP CR & 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zaji§téni ochrany ZPF
(dale jen vyhlagka), je ten, v jehoz prospé&ch byl souhlas udélen, povinen zabezpedit
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na dotéeném pozemku na svij naklad skryvku kulturni vrstvy pady, a to takto: ze
stavebniho pozemku, ktery ma byt pouzit pro vystavbu vlastniho chodniku v rozsahu
20m?, bude provedena oddélen& skryvka kuiturni vrstvy pudy o mocnosti 20cm.
Ziskany objem ornice cca 4m® bude rozprostfen a vyuzit na nezastavéné casti
dotéeného pozemku, ktery nadale zistane soucasti ZPF, a to ve stavajici kulture
trvaly travni porost a ke zlep$eni ptdnich podminek na této éasti pozemku. Adresat
tohoto souhlasu je povinen ornici pouZit vyhradné jake svrchni kulturni vrstvu pldy,
uréenou k piimému ozelenéni (nikoliv napf. k terénnim modulacim).

Termin provedeni skryvky na ¢asti dot¢eného pozemku je zavisly na nabyti pravni
moci stavebniho povoleni, které bude ve véci vydano. V piipadé, Ze ornice nebude
vyuzita v disledku napr. klimatickych podminek ihned a bude kratkodobé uloZena
na deponii v arealu stavby, potom po dobu uloZeni bude ornice zabezpecena a
osetfovana tak, aby nedoslo k jejimu znehodnoceni (zejména zaplevelenim, pfip.
vzajemnym promisenim s podorniéni vrstvou apod.) nebo zcizeni. Podle ustanoveni
§ 14 odst. 5 vyhlasky povede ten, v jehoZz prospéch byl souhlas udélen, ve véci
vyuZiti skryvky pracovni denik.

-V souladu s ustanovenim § 11a odst. 1 pism. b) zakona se odvody za odnéti
zemeédélské pldy nestanovi v pfipadé vystavby komunikaci vEetné jejich soucasti a
pfisluSenstvi.

f) vzavazném stanovisku Krajského ufadu Olomouckého kraje, odboru dopravy a
silniéniho hospodéaistvi ze dne 26.02.2020, &j. KUOK 29156/2020 dle zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich pifedpisu o souhlase se
stavbou v ochranném pasmu silnice |. tridy:

- Stavba ,Cerpaci stanice PHM Moravsky Beroun" bude provedena dle ov&feného
koordinacniho situaéniho vykresu, ktery je prilohou tohoto zavazného stanoviska.

-  Stavajici pfipojeni pozemku parc.é. 395/1 v k.. OndraSov k silnici 1/46 bude
odstranéno.

- Nové budované osvétleni a provedeni cerpaci stanice nesmi oslfiovat G€astniky
silni€niho provozu na silnici 1/46 (svételné zdroje, odrazy svétla apod.).

- Stavebnimi pracemi nedojde k poskozeni soucasti a pfisluSenstvi silnice 1/46, k
nepovolenému zasahu do silniéniho pozemku nebo télesa silnice 1/46 a nesmi byt
naru$eny odtokové pomeéry silnice 1/46.

7. Pro ovéfeni funkénosti a viastnosti provedené stavby podle projektové dokumentace, si
stavebnik po dokonéeni stavby pozada dle § 122 stavebniho zékona o vydani kelaudaéniho
souhlasu k uZivani dokoncené stavby. K zavéreéné kontrolni prohlidce stavby (§ 132
stavebniho zékona) je stavebnik povinen predloZit zejména: zpravu o revizi elektrického
zafizeni; zpravu o revizi a tlakovou zkousku plynového zafizeni; tlakovou a topnou zkousku
vytapéni; tlakovou zkousku rozvodi vody; zkousku té&snosti kanalizace; protokol o provedeni
a funk&nosti nuceného odvétrani a VZT zafizeni (klimatizace); zpravy o revizi uzemnéni
staveb i nadrzi; protokol o tlakové zkouSce nadrzi; stavebni denik; protokol o pfedani a
prevzeti dokonéené stavby od stavebniho podnikatele; prohlaseni o shodé na pouzité
vyrobky pro stavbu (§ 156 stavebniho zakona); doklady o likvidaci odpadi vzniklych
v pribéhu stavby; kladné zavazné stanovisko k uZivani stavby od Krajské hygienické
stanice Olomouckého kraje v Olomouci a Hasiéského zachranného sboru Olomouckého
kraje; povoleni k uvedeni stavby stacionarniho zdroje znedistovani ovzdusi do trvalého
provozu od Krajského ufadu Olomouckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

8. Stavbu Ize uZivat aZz po vydani povoleni k uzivani stavby rozsifeni silnice 1/46, véetné
Gpravy stavajiciho chodniku, na které bude vydano stavebni povoleni Krajskym Gfadem
Olomouckého kraje, odborem dopravy a silniéniho hospodarstvi; po vydani povoleni
k uZivani stavby Upravy mistni komunikace ulice Horni véetné zfizeni nového chodniku, na
které bude vydano stavebni povoleni Méstskym Gfadem Sternberk, odborem dopravy a
silniéniho hospodarstvi a po vydani povoleni kuzZivani stavby kabelového vedeni
z rozpojovaci skiiné SR602, které bude provedeno na zakladé uzaviené smiouvy s CEZ
Distribuce, a.s. &islo 18_SOBS01_4121472627.
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Ugastniky fizeni podle § 27 odst. 1 zékona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich

pfedpisl, (déle jen ,spravni fad") jsou:

1) dle § 109 pism. a) stavebniho zakona stavebnikovi a souéasné dle pism. ¢) stavebniho
zakona vlastnikovi pozemk parc.&. 395/1, 395/2 v katastralnim tzemi Ondrasov, na kterych
mé byt stavba provadéna:

- BROJAN STAV s.r.0., ICO 05670012, Z&mecka 169, 665 01 Rosice u Brna,

2) dle § 109 pism. c) stavebniho zékona vlastnikovi pozemku parc.¢. 116 v katastralnim Gzemi
Moravsky Beroun, na kterém ma byt stavby provadéna, mize-li byt jeho viastnické pravo
k pozemku provadénim stavby pfimo dotéeno:

- Mésto Moravsky Beroun, namésti 9. kvétna 4, 793 05 Moravsky Beroun,

3) dle § 109 pism. d) viastnik stavby na pozemku, na kierém ma byt stavby provadéna, a ten,
kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bifemenu, mohou-li byt
jejich prava provadénim stavby pfimo dotena:

- GasNet SluZby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno 2 — provozovatel distribu¢ni sité
plynu, ktery bude provadénim stavby dotéen,

- GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 400 01 Usti nad Labem — opravnény z vécného
bfemene k pozemkim parc.¢. 116 v katastralnim Gzemi Moravsky Beroun, parc.&. 395/1
v katastralnim Uzemi Ondrasov,

- CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9 — opravnény z vécného
bremene k pozemku parc.¢. 116 v katastralnim Gzemi Moravsky Beroun,

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dééin IV — Podmokly, 405 02 Détin — provozovate!
distribuéni soustavy elektfiny, ktery bude provadénim stavby dotéen a soulasné
opravnény z vécného brfemene k pozemku parc.6. 116 v katastralnim Gzemi Moravsky
Beroun.

Odivodnéni:

Dne 22.03.2022 podal Zadatel u Méstského ufadu Moravsky Beroun, odboru vnitfnich véci,
vystavby a Zivotniho prostiedi Zadost o vydani stavebniho povoleni na vy$e uvedenou stavbu,
uvedenym dnem bylo zahajeno stavebni fizeni.

Na vye uvedenou stavbu bylo vydano tizemni rozhodnuti o umisténi stavby Méstskym Gfadem
Moravsky Beroun, odborem vnitfnich véci, vystavby a Zivotniho prostfedi dne 27.10.2020 pod
¢.j. MEMB/2875/2020/0VVZP, které nabylo pravni moci dne 19.03.2021.

Odbor stavebni Méstského Gradu Sternberk byl usnesenim ze dne 10.11.2021 &j. KUOK
109696/2021, které vydal Krajsky uiad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje,
povéren die ustanoveni § B0 odst. 4 pism. ¢) spravniho fadu k provedeni spravniho tkonu ve
véci vydani stavebniho povoleni na vySe uvedenou stavbu.

Zadost o vydani stavebniho povoleni byla predloZena na pfedepsaném formulafi podie pfilohy
&. 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i tpravé Gzemniho rozhodovani, Gzemniho opatieni
a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,vyhlaska &. 503/2006 Sb.”), a byla
shledana UGplnou. K Zadosti byla pfedloZzena projektova dokumentace stavby ve dvou
vyhotovenich, zpracovana v rozsahu a obsahu na podkladé pfilohy &. 12 vyhlagky ¢ 499/2006
Sb. o dokumentaci staveb pro vydani spoleéného povoleni, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,vyhlaska €. 499/2006 Sb.") a byla zpracovana opravnénou osobou, podle zvilastniho
pfedpisu (zédkon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych inZzenyri a technikd
ginnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisli) a byla shledana Gplnou.

Odbor stavebni Méstského uradu Sternberk (dale jen .stavebni ufad”) pfipisem ze dne
16.05.2022 pod &.j. MEST 44368/2022 oznamil zahajeni stavebniho fizeni znamym Géastnikim
fizeni a dotenym organum. Stavebni tfad podle ustanoveni § 112 odst. 2 stavebniho zakona
upustil od ohledani na misté a ustniho jednani, protoZze mu poméry staveniété byly dobfe
znamy a Zadost poskytovala dostateéné podklady pro posouzeni stavby, a stanovil, Zze ve Ihité
do 31.05.2022 mohou U(¢astnici fizeni uplatnit své namitky a dotéené organy sva stanoviska.
V uvedené |huté Gcastnici fizeni nevznesli proti vydani stavebniho povoleni Zadné namitky.
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Soucasné upozornil Uéastniky Ffizeni, Ze dne 01.06.2022 bude mit shromazdéné vsechny
podklady pro rozhodnuti a v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 spravniho fadu stanovil
ucastnikim fizeni |hGtu do 07.06.2022, k moZnosti vyjadfeni se k podkladim pfed vydanim
rozhodnuti s tim, Ze po uplynuti této lhity bude vydano rozhodnuti ve véci. Ugastnici fizeni
tohoto prava nevyuzili.

Stavebni Ufad v provedeném stavebnim fizeni pfezkoumal predloZenou zadost z hledisek
uvedenych v § 111 stavebniho zékona, projednal ji s USastniky fizeni a s dotéenymi organy a
zjistil, Ze jejim uskuteénénim nebo uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi pfedpisy.

Stavebni Gfad déle dle ustanoveni § 111 odst. 1 stavebniho zékona zkoumal podanou Zadost a
pfipojené podklady i z toho hlediska, zda stavbu Ize podle nich provést, a ovéfil zejména, zda:

a) projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Gzemnim rozhodnutim nebo regufaénim
planem nebo vefejnopravni smlouvou Gzemni rozhodnuti nahrazujici anebo dzemnim
souhlasem, a v piipadé stavebnich tprav podmiriujicich zménu v uZivani stavby jeji soulad
s tizemné plénovaci dokumentaci

Vzhledem k vedenému stavebnimu fizeni stavebni Gfad pfezkoumal soulad stavby pouze
s vydanym Uzemnim rozhodnutim o umisténi stavby, které vydal Méstsky Ufad Moravsky
Beroun, odbor vnitinich véci, vystavby a Zivotniho prostfedi dne 27.10.2020 pod &,
MEMB/2875/2020/0VVZP a zZjistil, Ze stavba je v souladu s timto Gzemnim rozhodnutim.

b) projektova dokumentace je Uplna, prehledna a zda jsou v odpovidajici mife feSeny obecné
poZadavky na vystavbu

Projektova dokumentace stavby pod nazvem ,Cerpaci stanice PHM Moravsky Beroun"
zpracovana Ing. Jaroslavem Solanskym, autorizovanym inZenyrem pro pozemni stavby,
CKAIT 1002807 D1 byla zpracovana dle prilohy & 12 vyhlagky & 499/2006 Sb. a je
vsouladu s poZadavky vyhlagky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
lzemi ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,vyhlasky OPVU"), vyhiasky €. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéj$ich predpisl (dale jen ,vyhlasky OTP")
a vyhlasky & 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpetujici
bezbariérové uzivani staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Z dokumentace pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby vyplyva, Ze zamér spliuje
poZadavky stanovené ustanovenimi § 6, 8, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 25, 26, 36, 37, 38,
42 vyhiasky OTP, tj. stavba je napojena na sité technického vybaveni, splfiuje zakladni
poZadavky, kterymi jsou mechanickd odolnost a stabilita, pozarni bezpeénost, ochrana
zdravi osob a zvifat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi, ochrana proti hluku,
bezpetnost pii uZivani a Gspora energie a tepelnd ochrana, denni a umélé osvétleni, vétrani
a vytapéni, proslunéni a jsou spinény pozadavky na stavebni konstrukce staveb.

Déle se stavebni Gfad se zabyval otdzkou, zda je stavba navrZzena v souladu s ustanovenimi
vyhiasky €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpetujicich
bezbariéroveé uzivani staveb.

Dle Gvodniho ustanoveni § 2 odst. 1 vyhlasky €. 398/2009 Sb.: Podle této vyhlasky postupuje
pii zpracovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti, nebo pii zpracovani
jednoduchého technického popisu zaméru pro vydéni tzemniho souhlasu a pii zpracovani
projektové dokumentace, pii povolovéni nebo ohlasovéni a provadéni staveb, pfi vydavéani
kolaudacéniho souhlasu, pii uZivani a odstrariovani staveb nebo zfizeni a pfi kontrolnich
prohlidkach staveb

a) pozemnich komunikaci a vefejného prostranstvi,

b) obcanského vybaveni v castech urCenych pro uZivani verejnosti,

¢) spoleénych prostor a domovniho vybaveni bytového domu obsahujiciho vice neZ 3 byty,
upravitelného bytu nebo bytu zviasitniho uréeni,

d) pro vykon prace celkové 25 a vice osob, pokud provoz v féchto stavbach umoziiuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postiZenim nebo stavby pro vykon prace osob s tézkym
zdravotnim postizenim (déle jen ,stavby pro vykon préace®).

Dle Gvodniho ustanoveni § 2 odst. 2 vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. Ustanoveni této vyhlasky se
uplatni téZ u zmén dokonéenych staveb a zmén v uZivani staveb, pokud to zavazné (zemné
technické nebo stavebné technické divody nevylucuji.
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Zadatelé v dokumentaci pro vydanf stavebniho povoleni prokazali, Ze stavba arealu éerpaci
stanice piné vyhovuje bezbariérovému uZivani stavby véetné bezbariérového pristupu do
prodejniho kiosku s pokladnou, k vydejnim stojantim i k myci lince.

Stavebni Urad ovéfil Upinost a prehlednost dokumentace.

c) je zajistén prijezd ke stavbé, véasné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni
potfebného k fadnému uZivani stavby vyZadovaného zviastnim pravnim predpisem

Stavba bude dopravné napojena novym sjezdem na stavajici mistni komunikaci ulice Harni,
ktera bude upravena véetné rozsifenf pfipojeni na silnici 1/146. Dale bude stavba napojena
novou pfipojkou nizkého napéti na nové budovanou rozpojovaci skfin, novou STL pfipojkou
plynu na savajici STL plynovodni fad, novou pfipojkou vody na stavajici vefejny vodovodni
fad a novou pripojkou splaskové kanalizace na stavajici vefejny kanalizacni fad. Stavba
nezasahuje do ochranného pasma vedeni technické infrastrukiury aZ na ochranné pasmo
distribuéni soustavy plynu (viz stanovisko GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 18.04.2019, zn:
5001905464 a ze dne 27.05.2022, zn: 5002615135) a ochranné pasmo distribuéni soustavy
elektfiny (viz stanovisko CEZ Distribuce, a. s. ze dne 24.02.2022, zn: 001124171154).

d) predloZené podkiady vyhovuji poZadavkiam uplatnénym dotéenymi organy
k projektové dokumentaci byla vydana nasledujici souhlasna (kladna) zavazna stanoviska
&i rozhodnutf:

- zdavazné stanovisko dle zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi — Krajska hygienicka
stanice Olomouckého kraje dne 07.02.2022, &j. KHSOC/00737/2022/0C/HOK
s podminkou, kterd byla zapracovéana do podminek tohoto rozhodnuti,

- zavazné stanovisko dle zédkona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané ve znéni pozdéjsich
pfedpist — Hasi¢sky zachranny sbor Olomouckého kraje dne 27.01.2022, &j. HSOL-
217-2/2022 bez podminek,

- zavazné stanovisko dle zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ve zné&ni pozdéjsich
predpist — Krajsky Ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
dne 06.03.2019, ¢j. KUOK 27974/2019 s podminkami, které byly zapracovany do
podminek tohoto rozhodnuti,

- zavazné stanovisko dle zakona &. 541/2020 Sb., o odpadech (dfive zakona &. 185/2001
Sb.) — Méstsky Gfad Sternberk, odbor Zivotniho prostfedi dne 14.09.2020, &j.: MEST
115936/2020 bez podminek,

- zavazné stanovisko dle zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi ve znéni pozdéjSich
predpisti — Méstsky Urad Sternberk, odbor Zivotniho prostfedi dne 30.04.2019, &j.:
MEST 38361/2019 s podminkami, kieré byly zapracovany do podminek tohoto
rozhodnuti,

- zévazné stanovisko dle zakona & 254/2001 Sb., o vodach a zmé&né nékterych zakoni
ve znéni pozdajsich predpisti — Méstsky ufad Sternberk, odbor Zivotniho prostfedi dne
04.04.2019, &.j.: MEST 28349/2019 s podminkami, které byly zapracovany do podminek
tohoto rozhodnuti,

- zévazné stanovisko dle zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zakonl
ve znéni pozdéjSich predpisli o souhlase se stavbou dle § 17 odst. 1 pism. b) — Méstsky
ufad Sternberk, odbor Zivotniho prostiedi dne 20.16.2019, &j.. MEST 62180/2019
s podminkami, které byly zapracovany do podminek tochoto rozhodnuti,

- zévazné stanovisko dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich predpisl o souhlase se stavbou v ochranném pasmu silnice |. tfidy — Krajsky
urfad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dne 26.02.2020, &..
KUOK 29156/2020,

- rozhodnuti dle z&dkona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
predpist o povoleni pfipojeni mistni komunikace ulice Horni k silnici |. tfidy — Krajsky
ufad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dne 06.03.2020, &.j.
KUOK 33766/2020,
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- rozhodnuti dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich
piedpisl o povoleni zvldStniho uZivani silnice I. tfidy — Krajsky Ufad Olomouckého kraje,
odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dne 04.03.2020, &.]. KUOK 33123/2020,

- rozhodnuti dle zakona €. 13/1987 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdégjsich
piedpist o povoleni pfipojeni k mistni komunikaci ulice Horni — Méstsky Giad Moravsky
Beroun, odbor vnitinich véci, vystavby a Zivotniho prostiedi dne 27.01.2020, &j.
MEMB/638/2020,

- zavazné stanovisko dle zadkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu ve znéni pozdéjdich pfedpis o souhlase k trvalému odnéti zemédélské pldy ze
zemédélského pldniho fondu — Méstsky ufad Sternberk, odbor Zivotniho prostiedi dne
05.02.2020, ¢.j. MEST 16172/2020 s podminkami, které byly zapracovany do podminek
tohoto rozhodnuti,

- dle § 96b odst. 3 stavebniho zdkona — organ Uzemniho planovani Méstského ufadu
Sternberk, odboru stavebniho dne 15.04.2019, &. j.: MEST 33063/2019 bez podminek.

Rozpory feSeny nebyly a stavebni (fad dospél kzavéru, Ze zamér splfiuje poZadavky
stavebniho zékona a je v souladu s poZadavky na vyuZivani Uzemi stanovenymi vyhlaskou
OPVU a zamér vyhovuje technickym pozZadavkim na stavby stanovenych vyhlaskou OTP.

Zamér je v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim o umisténi stavby Méstskym U(fadem
Moravsky Beroun, odborem wvnitfnich véci, vystavby a Zivotniho prostfedi ze dne 27.10.2020
pod &.j. MEMB/2875/2020/0VVZP.

Stavebni Ufad pfezkoumal podanou Zadost a pfipojené podklady z toho hlediska, zda stavbu Ize
podle nich provést, a ovéfil, Ze projektova dokumentace je zpracovana v souladu s Gzemnim
rozhodnutim, Ze projektova dokumentace je Uplna, pfehledna a jsou v odpovidajici mife feSeny
obecné poZadavky na vystavbu, je zajistén prijezd ke stavbé, podminkami rozhodnuti zajistil
vEasné vybudovani technického, popfipadé jiného vybaveni potfebného k fadnému uzivani
stavby vyZzadovaného zvldStnim pravnim pfedpisem a Ze predloZené podklady k Zadosti o
stavebni povoleni vyhovuji poZzadavkim uplatnénym dotéenymi organy. Stavebni Gfad téz ovéfil
ucinky budouciho uzivani stavby.

Na zakladé téchto skuteénosti stavebni ufad zkonstatoval, Ze stavba vyhovuje poZadavkim
stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisu.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad piedloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organi
vyzadovanych zvla$tnimi pfedpisy a podminky zapracoval do podminek tohoto rozhodnuti.

Stavebni Gfad v prib&hu fizeni neshledal duvody, které by branily povoleni stavby.

Pri vymezovani okruhu U&astnikd fizeni o zméné stavby pfed jejim dokonéenim dospél stavebni
Ufad k zavéru, Ze v daném piipadé toto pravni postaveni pfislusi dle § 109 stavebniho zakona
nasledujicim osobam:

1) dle pism. a) stavebniho zékona stavebnikovi a sou¢asné dle pism. ¢) stavebniho zékona
vlastnikovi pozemk( parc.€. 395/1, 395/2 v katastralnim Uzemi OndraSov, na kterych ma byt
stavba provadéna:

- BROJAN STAV s.r.o., ICO 05670012, Z&mecka 169, 665 01 Rosice u Brna,

2) dle pism. c) stavebniho zékona viastnikovi pozemku parc.€. 116 v katastralnim Gzemi
Moravsky Beroun, na kterém ma byt stavby provadéna, mize-li byt jeho vlastnické pravo
k pozemku provadé&nim stavby pfimo dotéeno:

- Mésto Moravsky Beroun, nameésti 9. kvétna 4, 793 05 Moravsky Beroun,

3) dle pism. d) vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavby provadéna, a ten, kdo ma
k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mohou-li byt jejich
prava provadénim stavby pfimo dotéena:

- GasNet Sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno 2 — provozovatel distribuéni sité
plynu, ktery bude provadénim stavby dotéen,

- GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Kli%e, 400 01 Usti nad Labem — opravnény z vécného
bfemene k pozemkim parc.¢. 116 v katastralnim Gzem! Moravsky Beroun, parc.¢. 395/1
v katastréinim Gzemi Ondrasov,

Ing. Tomas Chalupa, znalec a certifikovany odhadce strana 51



Rozestavéna CSPHM, k.u. Ondragov Znalecky posudek €. 094461/2024

Cj. MEST 600182022 str. 10

- CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9 — opravnény z vécného
bfemene k pozemku parc.¢. 116 v katastralnim Gzemi Moravsky Beroun,

- CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&gin IV — Podmokly, 405 02 Dégin — provozovatel
distribuéni soustavy elektfiny, ktery bude provadénim stavby dotéen a soucasné
opravnény z vécného bfemene k pozemku parc.C. 116 v katastralnim Uzemi Moravsky
Beroun,

4) dle pism. e) stavebniho zakona vlastnikovi sousedniho pozemku nebo stavby na ném,
muze-li byt jeho vlastnické prévo provadénim stavby pfimo dot&eno:

- Meésto Moravsky Beroun, namésti 9. kvétna 4, 793 05 Moravsky Beroun — viastnik
pozemku parc.&. 382/2 v katastralnim Uzemi Ondrasov a parc.¢. 206, 1337 v katastralnim
Uzemi Moravsky Beroun,

- Reditelstvi silnic a délnic CR v Praze, kterého zastupuje Reditelstvi silnic a dalnic CR,
Sprava Olomouc, — vlasinik pozemkl parc.&. 398/1 v katastrainim Gzemi OndraSov a
parc.€. 1779/1 v katastrélnim Gzemi Moravsky Beroun.

Stavebni Urad dale dospél k zavéru, ze dalSimi Gcastniky tohoto fizeni (mimo ty, se kterymi bylo
vtomto fizeni jednano), nejsou viastnici & uzivatelé dalSich ckolnich pozemkd a staveb
v sousedstvi. Navrhovana stavba svym charakterem, polohou a umisténim na pozemku, svoji
vzdalenosti od hranic pozemku, velikosti a tvarem pozemku stavby, se jich nedotkne. Ve
smyslu ustanoveni § 1012 obcanského zakoniku je cbsah vlastnického prava tvoren
opravnénim vlastnika se svym vlastnictvim v mezich pravniho fadu libovolné nakladat a jiné
osoby z toho vylougit, pficemz timto rozhodnutim povolena stavba vlastnikim dalSich okolnich
pozemkt a staveb v sousedstvi stavby ve vykonu takovych opravnéni nebrani.

Stavebnik k zadosti o vydani stavebniho povoleni a v pribéhu fizeni dolozil: 2x projektovou
dokumentaci stavby (dale jen PD); kopii dokladu o zaplaceni spréavniho poplatku ze dne
12.05.2022; stanovisko GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 12.05.2022, zn: 5002614256; zavazné
stanovisko Hasitského zachranného sboru Olomouckého kraje ze dne 27.01.2022, ¢.j. HSOL-
217-2/2022; zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Olomouckého kraje ze dne
07.02.2022, ¢j. KHSOC/00737/2022/0C/HOK; zadvazné stanovisko o souhlase s umisténi a
provedenim zdroje zneCiStovani ovzdusi od Krajského Gfadu Olomouckého kraje, odboru
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ze dne 06.03.2019, &j.. KUOK 27974/2022; koordinované
zavazné stanovisko &. 16/2019 Méstského Gfadu Sternberk, odboru Zivotniho prostfedi ze dne
02.05.2018, ¢.j. MEST 25775/2019, které obsahuje: souhrnné sdéleni Méstského Gradu
Sternberk, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 02.05.2019, &j. MEST 25775/2019, zavazné
stanovisko organu Gzemniho planovani Méstského Gfadu Sternberk, odboru stavebniho ze dne
15.04.2019, &j. MEST 33063/2019; zavazné stanovisko Méstského Ufadu Sternberk, odboru
Zivotniho prostiedi z hlediska nakladani s odpady ze dne 30.04.2019, &j. MEST 38296/2019,
zavazné stanovisko vodopravniho (fadu Méstského Gradu Sternberk, odboru Zivotniho

rostfedi ze dne 04.04.2019, ¢j. MEST 28349/2019; zavazné stanovisko Méstského Uradu

ternberk, odboru Zivotniho prostfedi z hlediska nakladani s odpady ze dne 30.04.2018, ¢&.).
MEST 38296/2019; zdvazné stanovisko Méstského (ifadu Sternberk, odboru Zivotniho prostredi
z hlediska ochrany ovzdu$i ze dne 30.04.2019, &.]. MEST 38361/2019; zavazné stanovisko
vodopravniho Ufadu Méstského Ufadu Sternberk, odboru Zivotniho prostredi ze dne 04.04.2019,
&j. MEST 28349/2019; zévazné stanovisko vodopravniho fadu Méstského (fadu Sternberk,
odboru zZivotniho prostfedi o souhlase se stavbou dle § 17 odst. 1 pism. b) zdkona o vodach ze
dne 20.06.2019, &j. MEST 62180/2019; zavazné stanovisko o souhlase se stavbou
v ochranném pasmu silnice |. tfidy od Krajského Ufadu Olomouckého kraje, odboru dopravy a
silnicniho hospodarstvi ze dne 26.02.2020, ¢j. KUOK 29156/2020; rozhodnuti o povoleni
pfipojeni mistni komunikace ulice Horni k silnici |. tfidy od Krajského Gfadu Olomouckého kraje,
odboru dopravy a silniéniho hospodarstvi ze dne 06.03.2020, &j. KUOK 33766/2020;
rozhodnuti o povoleni zviastniho uZivani silnice I. tfidy od Krajského (fadu Olomouckého kraje,
odboru dopravy a silniéniho hospodaistvi ze dne 04.03.2020, ¢j. KUOK 33123/2020;
rozhodnuti o povoleni pfipojeni k mistni komunikaci ulice Horni od Méstského Gfadu Moravsky
Beroun, odboru vnitinich véci, vystavby a Zivotniho prostiedi ze dne 27.01.2020, &
MEMB/638/2020; zavazné stanovisko o souhlase ktrvalému odnéti zemédélské pldy ze
zemédélského pldniho fondu od Méstského Gfadu Sternberk, odboru Zivotniho prostiedi ze
dne 05.02.2020, ¢j. MEST 16172/2020; smlouva s GasNet, s.r.o. o pfipojeni k distribuéni
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soustavé plynu ze dne 21.03.2019; smiouva s CEZ Distribuce, a.s. o pfipojeni k distribugni
soustaveé elektiiny ze dne 09.01.2019; smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného bfemene
s Reditelstvim silnic a dalnic CR ze dne 28.03.2020 a souhlas vyznageny ve vykrese situace;
stanovisko k povoleni od GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 18.04.2019, zn: 5001905464,
odsouhlaseni PD plynarenského zafizeni od GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 04.04.2019, zn:
5001904303; vyjadieni k PD od CEZ Distribuce, a.s. ze dne 24.02.2022, zn: 001124171154,
sdéleni o existenci energetického zatizeni od CEZ Distribuce, a.s. ze dne 23.02.2022, zn.
0101691556; stanovisko k PD od Reditelstvi silnic a dalnic CR ze dne 05.04.2022, zn: 85/2022-
5221/RSD/Ba; vyjadreni o existenci SEK od CETIN, a.s. ze dne 30.03.2022, &j. 590128/22;
vyjadfeni k PD od Méstskych sluZzeb Moravsky Beroun, s.r.o. ze dne 11.03.2019; stanovisko
k povoleni od GasNet Sluzby, s.r.o. ze dne 27.05.2022, zn: 5002615135; stanovisko k PD od
Povodi Moravy, s.p. ze dne 13.06.2019, zn: PM-22322/2019/5203/No; odborny posudek
z hlediska ochrany ovzdudi =zpracovany Ing. Petrem Fiedlerem v listopadu 2018;
hydrogeologicky posudek pro zasakovani destovych vod zpracovany Ing. Radimem Stranskym
v fijnu 2018.

Stavebni Gfad si dalkovym pfistupem opatfil informace ¢asteéné vypisy z katastru nemovitosti
na LV &. 128, 10001, 84 v katastralnim Uzemi Ondrasov a na LV &. 774, 10001 v katastralnim
uzemi Moravsky Beroun, kopii katastraini mapy a vypis z obchodniho rejstiiku Zadatele a
zastupce Zadatele.

V odivodnéni (j. v této ¢asti) stavebni urad sdélil divody vyroku rozhodnuti, uved| podklady a
pravni ustanoveni pro jeho vydani, Gvahy, kterymi se fidil pfi jejich hodnoceni. Stavebni Gfad
ma za to, Ze Zzjistil stav véci, o kterém nejsou divodné pochybnosti a to vrozsahu své
pravomoci a pusobnosti, ktera mu byla svéfena. TaktéZ ma za to, jak jiz vySe uvedl, Ze
v prilb&hu fizeni naplfioval povinnost poucovaci a uvédomovaci jako jednu ze zékladnich zasad
spravniho prava. Ugastnici fizeni byli pfedem informovéni o postupu v fizeni i o pravech, které
mohou uplatiiovat, &i povinnostech, jeZ s danymi kroky souviseji. Podminky pro provedenf
stavby uvedené ve vyrokové Casti tohoto rozhodnuti byly stanovené v souladu s § 18c vyhlasky
¢. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i Gpravé izemniho rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist.

Podminky & 1 a 2 uvedené v zavazném stanovisku Méstského Gfadu Sternberk, odboru
Zivotniho prostfedi ze dne 04.04.2019, ¢j. MEST 28349/2019 nejsou uvedeny v podminkéch
tohoto rozhodnuti, nebot byly spinény vydanim zavazného stanoviska Méstského UFadu
Sternberk, odboru Zivotniho prostfedi ze dne 20.06.2019, &.j. MEST 62180/2019.

Timto Gzemnim rozhodnutim se neméni platnost a podminky rozhodnuti dot¢eného organu,
vydaného die zviastnich predpisti, na timto rozhodnutim povolovanou stavbu:

- rozhodnuti dle zadkona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdgjSich
piedpisti o povoleni pfipojeni mistni komunikace ulice Horni k silnici |. tfidy — Krajsky Grad
Olomouckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dne 06.03.2020, &j. KUOK
33766/2020,

- rozhodnuti dle zakona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdé&jsich
predpisti 0 povoleni zvlastniho uZivani silnice I. tfidy — Krajsky Ufad Olomouckého kraje,
odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi dne 04.03.2020, ¢.j. KUOK 33123/2020,

- rozhodnuti dle zdkona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich
pfedpisti 0 povoleni pripojeni k mistni komunikaci ulice Horni — Méstsky Gfad Moravsky
Beroun, odbor vnitfnich véci, vystavby a Zivotniho prostiedi dne 27.01.2020, &,
MEMB/638/2020.

Podminky uvedené vtéchto samostatnych spravnich rozhodnutich dotéenych organi
k pfedmétné povolované stavbé se do podminek tohoto stavebniho povoleni ze zakona
nepiebiraji.

Stavebni Grad v pribéhu fizeni neshledal dlvody, které by branily povoleni a provedeni stavby,
a proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku tohoto rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
piedpist ve vyroku uvedenych.
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Pouceni aéastniki:

Proti fomuto rozhodnuti muze Gcastnik fizeni podat podle § 81 spravniho fadu odvolani, které
musi mit nalezitosti dle § 37 odst. 2 spravniho fadu a dale musi obsahovat udaje o tom, proti
kterému rozhodnuti sméfuje, v jakém rozsahu ho napada a v éem je spatfovan rozpor s
pravnimi pfedpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo fizeni, jez mu pfedchazelo. Odvolat se
muze ugastnik fizeni ve Ihuté do 15 dni ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti oznamenoc. Odvolani
se podava u Méstského Gfadu Sternberk, odboru stavebniho. O odvolani rozhoduje Krajsky
urad Olomouckého kraje, odbor strategického rozvoje kraje. Odvolani se podava s potfebnym
poétem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zUstal spravnimu organu a aby kazdy Uéastnik
dostal jeden stejnopis. Nepoda-li i€astnik potfebny pocet stejnopisil, vyhotovi je spravni organ
na naklady ugastnika. Odvolanim Ize napadnout wyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok
nebo jeho vedlej$i ustanoveni. Odvolani jen proti odUvodnéni rozhodnuti je nepifpustné. Véas
podané a pripusiné odvolani méa odkladny Gcinek, v jehoZ disledku nenastava pravni moc
rozhodnuti, vykonatelnost, ani jiné pravni Gginky.

Stavebni Gfad po dni nabyti préavni moci stavebniho povoleni zasle stavebnikovi jedno
vyhotoveni ovérené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikaéni Udaje o povolené
stavbé. Dal8i vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle pfisluSnému obecnimu Gradu.

Stavebnik je povinen Stitek pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni§té a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, pfipadné& do vydani kolaudaéniho
souhlasu; rozsahlé stavby se mohou oznatit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim udaji ze
Stitku.

Dle ustanoveni § 115 odst. 4 stavebniho zakona stavebni povoleni pozbyva platnosti, jestlize
stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci. Stavba nesmi byt zahajena,
dokud rozhodnuti nenabude pravni moci.

Dle ustanoveni § 152 odst. 1 stavebniho zakona je stavebnik povinen dbat na fadnou pfipravu
a provadéni stavby. Pfitom musi mit na zfeteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo
zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, | Setrnost k sousedstvi.

Dle ustanoveni § 152 odst. 3 pism. a) stavebniho zakona pri provadéni stavby je stavebnik
povinen oznamit stavebnimu Ufadu pfedem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, zmény v téchto skuteénostech ozndmi neprodlené
stavebnimu Gfadu.

S odpady vzniklymi pfi provadéni stavby a pracich spojenych se stavbou je nutno nakladat
v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech. Nevyuzitelné slozky odpadu je
nutno odstranit prostfednictvim opravnéné osoby napf. na odpovidajici sklddce odpadl nebo
jiném zafizeni k tomu uréeném podle zakona o odpadech. Nakladani s odpady jsou véci
stavebnika a dodavatele pracf. Doklady o zplsobu odstranéni nebo vyuZiti odpadu, ktery
v ramci stavby vznikne, je nutno uloZit pro potfeby kontroly, jak bylo se vzniklym odpadem
nalozeno. K zasypim vykopll a vyrovnani terénnich nerovnosti nesmi byt pouZito odpadl ve
smyslu vySe uvedeného zakona o odpadech.

Pfi provadéni stavby a praci spojenych se stavbou nesmi byt ohroZzen provoz na pfilehlych
komunikacich a nesméjf byt znecistovany verejné komunikace; pfipadné znegidténl komunikacf
musi byt neprodlené odstranéno.

Pti provadéni stavby a praci spojenych se stavbou nesmi byt znecistovano Zivotni prostiedi a
vefejné prostranstvi. Pfipadné znecisténi musi byt neprodlené odstranéno.

Pfi provadéni stavby a praci spojenych se stavbou nesmi byt okoli stavby obtéZovano prachem.

Pfi provadéni stavby a praci spojenych se stavbou nesmi byt stavba a okoli stavby obtéZzovéano
hlukery a vibracemi nad pﬁ?ﬁtnou

Ing: ernocky; Ph.B:
vedouci odboru stavebniho,
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zékona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjSich
piedpis( polozky 18 odst. 1 pism. f) ve vysi 10000 K& byl zaplacen dne 12.05.2022 bankovnim
pfevodem na G&et Mésta Sternberk.

Obdrzi:

Gcastnici (DS)
1. KIPS Ostrava s.r.o., IDDS: v4efrb3
zastoupeni pro: BROJAN STAV s.r.0., Zamecka 169, 665 01 Rosice u Bma
2. Mésto Moravsky Beroun, IDDS: 3jpbtgj
3. Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Olomouc, IDDS: zjg4rhz
4. CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95ugfy
5. GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
6. CETIN a.s., IDDS: qa7425t

dotéené orgény

7. Krajsky tiad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, IDDS: giabfmf

8. Krajsky Grad Olomouckého kraje, odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi, IDDS: giabfmf

9. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje se sidlem v Olomouci, IDDS: 7zyai4b

10. Hasigsky zachranny sbor Olomouckého kraje, IDDS: ufiaa6d )

11. Méstsky Ufad Moravsky Beroun, odbor vnitfnich véci, vystavby a ZP, IDDS: 3jpbtgj

12. lgléstsky Urad Sternberk, odbor Zivotniho prostiedi, Horni namésti &.p. 78/16, 785 01
ternberk 1

ostatni
13. Spis
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Vypocet rozestavénosti

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piflohy €. 21, K = koeficient pro prepofet ghj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni o St K b iy Bz Bk
’ [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zaklady v&. zemnich praci 5 6,10 100 1,00 6,10 6,35 100,00 6,35
2. Svislé konstrukce S 1530 100 1,00 15,30 15,94 100,00 15,94
3. Stropy 8 8,10 100 1,00 810 8,44 100,00 8,44
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20 6,46 100,00 6,46
9. Krytiny stiech 3 290 100 1,00 2,90 3,02 100,00 3,02
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,63 100,00 0,63
i ljprava vnitfnich povrchi s 7.30 100 1,00 7,30 7.60 9500 722
8. Uprava vné&jSich povrchi 5 3,30 100 1,00 3,30 3,44 100,00 3,44
9. Vnitini obklady keramicke S 3.20 100 1,00 3,20 333 8500 283
10. Schody C 270 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
11. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70 3,85 100,00 3,85
12 Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna s 5,80 100 1,00 5,80 6,04 100,00 6,04
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30 3,44 85,00 2,92
15, Vytapéni s 4,80 100 1,00 4,80 5,00 80,00 4,00
16. Elektroinstalace 3 5,90 100 1,00 5,90 6,15 380,00 492
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitini vodovod S 3.20 100 1,00 3,20 3,33 100,00 3,33
18. Vnitfni kanalizace 5 3,10 100 1,00 310 3,23 100,00 3,23
20. Vnitini plynovod s 0,40 100 1,00 0,40 0,42 100,00 0,42
21. Ohiev teplé vody S 2.00 100 1,00 2,00 2.08 000 0,00
22 Vybaveni kuchyni ] 1,90 100 1,00 1,90 1,98 100,00 1,98
23 Vnitini hygienické vyh. 5 4,20 100 1,00 4,20 4,38 50,00 2,19
24 Vytahy c 1,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni S 4.40 100 1,00 4,40 4.58 50,00 2,29
26 Instalacni Q{gj jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill: 9600 Rozestavénost: 89,81
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

K ocenéni nebyl pfizvan konzultant.

Odmeéna, nahrada naklada

Odména byla sjednana smluvné, znale¢né uctuji dokladem ¢. 4/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti
pro obor Ekonomika, odvétvi oceriovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 094461/2024.
V Brné 21.1.2025
Ing.

Tomas
Chalupa

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Tomas Chalupa
Nebovidy 191
664 48 Moravany u Brna

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.12.
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