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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol
Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu spoleénosti Strojirna Musil a.s. IC: 25458248 (dale
také jako ,Spolecnost”) pro ucely insolvenéniho fizeni.

Ocenéni bude provedeno k 07.08.2024

1.2 Ucel posudku

Stanoveni trzni hodnoty Strojirna Musil a.s. pro potieby insolvencniho fizeni

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Znalci nebyly nad rdmec podkladd, které obdrzel od Zadavatele pro ucely zpracovani tohoto
znaleckého posudku, sdéleny Zadavatelem Zadné skutecnosti, které by mély nebo mohly mit
vliv na presnost zavérd tohoto znaleckého posudku.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovdn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno zddné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuiji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdrojd, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pfipadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek mlze byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpokladd, Zze by divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.
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10.

11.

12.

13.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
spole¢nosti plny soulad se vemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti zndamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listindch osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadna jeho &ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovdna, ukldddna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechaniza¢nimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendvdnim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz diléi vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

K datu ocenéni nebyla vypracovana fadn4d, auditovana ucetni zavérka Spolecnosti.

1.6 Zvazované obdobi

Za rozhoduijici z hlediska ocenéni je povaZzovan stav jednotlivych polozek majetku a zavazk
Spolecnosti ke dni ocenéni, tj. 07.08.2024. Posledni informace relevantni pro zpracovani
posudku byly Znalcem od Zadavatele ziskany dne 20.12.2024.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Dodani podklad(i Zadavatelem

e Dodani podklad( vefejnymi institucemi (Cesky statisticky Ufad, Ministerstvo financi,
CNB)

e Sbér dostupnych komercnich zprav, které se vénuji danému trhu

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkonu
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplsobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2

2.1.1 Obdriena data od zadavatele

e Soupis obéZného majetku k 07.08.2024 spoleénosti Strojirna Musil a.s.

Komentar k témto podkladiim:
Znalci byly doddny vyse uvedené podklady. U¢etni podklady Spole¢nosti nejsou auditované.

Znalec prejima podklady od Zadavatele v dobré vife, Ze jsou Uplné a spravné, a spoléhd na né.
Pokud by se data, se kterymi Znalec na zakladé podkladi Zadavatele pracuje a vytvari své
zavéry, ukazala jako nesprdvna, bylo by nutné tento znalecky posudek a jeho zavéry revidovat.

Znalec v prlibéh zpracovani znaleckého posudku nezjistil zadné skutecnosti, které by jej vedly
k zavéram, Ze data predkladana Zadavatelem pro ucely zpracovani znaleckého posudku by
nebyla Uplna a spravna.

2.2 Vycet vybranych externich zdrojti dat a jejich popis

2.2.1 Podklady ziskané od verejnych instituci:
e Vypis z obchodniho rejstfiku
e Makroekonomicka predikce CR zpracovana Ministerstvem financi (srpen 2024)

Komentar k témto podkladiim:

Znalec ziskal vyse uvedené podklady z verejnych zdrojl a prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Pouzita odborna literatura:

e Vyhlaska o vykonu znalecké c¢innosti ¢. 503/2020;

e Zakon ¢.151/1997 Sb., , 0 oceriovani majetku a o zméné nékterych zakond“ (zakon
o oceflovani majetku);
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Zakon ¢. 254/2019 Sb., Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych
Ustavech;

Prodélal F. DISKONT ZA MINORITU A PREMIE ZA KONTROLU V RAMCI OCENOVANI
PODNIKU, 2005

Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni platném k datu ocenéni.
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE: International
Valuation Standards Eight Edition. London: IVSC. 2007.

TEGoVA.: European Valuation Standards Sixth Edition. Belgie: TEGoVA. 2009.
Matik, M. a kolektiv: Metody ocefovani podniku, Ekopress, Praha 2007

Matik, M.: Diskontni mira v ocenovani, Vysoka Skola ekonomicka 2001

Marik M.: metody ocenovani podniku. Praha: Ekopress, 2018

Marik M.: metody ocenovani podniku pro pokrocilé. Praha: Ekopress 2011

Brealey R., Myers S.: Teorie a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing,
1991

Synek M.: Manazerska ekonomika, Praha, Grada, 2007
Bjacak,P.: Pfeklad. Mezinarodni ucetni standardy, Praha, AmiCom, 1994

IOM VSE Praha: Navrh standardu pro oceriovani podniku v Ceské republice, Praha,
zari 2012

IAS 17 — Mezinarodni Gcetni standard, Ufedni véstnik EU
Hrdy M.: Dlouhodoby finanéni managment, Wolters Kluwer, 2019

SCHONFELD, J. Moderni pohled na ocenéni pohledavek 1. vydani Praha: C.H. Beck,
2011.

Ctvrtletnik Ocefiovéani, IOM, VSE Fakulta financi, Vydani 2012 - 2024

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze vyse uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.2.3 Pouzité Internetové zdroje

http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/ - databaze prof. Damodarana

WWW.CZS0.CZ
www.chb.cz

finance.yahoo.com

https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivhostenske-podnikani/statisticke-udaje-o-
podnikatelich/

https://www.mpo.cz/cz/panorama-interaktivni-tabulka.html

Deloitte.com


http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
http://www.czso.cz/
http://www.cnb.cz/
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/statisticke-udaje-o-podnikatelich/
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/zivnostenske-podnikani/statisticke-udaje-o-podnikatelich/
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Mckinsey.com
Bloomberg.com

https://www.merk.cz/

https://www.statista.com/

https://www.mfcr.cz/

https://wwwinfo.mfcr.cz/ares

https://ec.europa.eu/eurostat

Komentar k témto zdrojum:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedl|i analyzu dostupnych internetovych zdroja v tuzemsku i
zahrani¢i. Jsme nazoru, Ze vySe uvedené zdroje poskytuji souhrnny prehled o sektoru
podnikani spoleénosti pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potreby vypracovani posudku Znalec vychazel predevsim z podkladd Zadavatele. Jedna se
zejména o Ucetni zavérky Spolecénosti, o podklady tykajici se hospodareni Spolec¢nosti jako
celku a struktufe jejiho majetku, know how a klientského portfolia. Tyto podklady byly Znalci
pro ucely zpracovani znaleckého posudku predany zastupci Zadavatele. Znalec neprovéroval
spravnost a Uuplnost Zadavatelem predkladanych podklad. Pro potreby zpracovani
znaleckého posudku Znalec v dobré vife predpoklada spravnost, uplnost a dlvéryhodnost
vsech podklad( predlozenych Zadavatelem.

Pro zhodnoceni Znalec vyuZil analyzy trhu zpracované verejnymi institucemi, pfipadné
vérohodnymi komerénimi spole¢nostmi (institucemi), které se obdobnymi analyzami zabyvaji
jiz delsi dobu a jsou obecné uznavanymi.


https://www.merk.cz/
https://www.statista.com/
https://www.mfcr.cz/
https://wwwinfo.mfcr.cz/ares
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

3.1.1 Postup samotny

Nejprve byla ziskdvana data o oceriovaném subjektu (Spole¢nosti), jehoz data byla
vyhodnocena a dand do kontextu relevantniho trhu na kterém pUsobi a to pomoci financni a
strategické analyzy.

PFi plnéni znaleckého ukolu Znalec ¢erpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakona a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme
nazoru, ze jsme pouzili veskeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozind
nejobjektivnéjsi posouzeni znaleckého ukolu.

3.1.2 Data ziskana o ocenovaném subjektu a popis subjektu

3.1.2.1 Informace o oceriovaném subjektu (Spolecnosti)

Zakladni identifika¢ni Udaje o spolecnosti, jejiz hodnota je predmétem ocenéni, byly prevzaty
z vypisu z obchodniho rejstriku.

Obchodni zavod: Strojirna Musil a.s.

Datum zépisu: 4. prosince 2002

Sidlo: Prikopy 1228/39, 594 01 Velké Mezifici
ICO: 25458248

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym
Zakladni kapital: 5 700 000 K¢

Vice v priloze ¢. 1

3.1.2.2 Popis oceriovaného subjektu (,Spolecnosti“)

Jednd se o spolecnost, kterda od roku 2023 prochazi insolvenénim fizenim. V soucasnosti je
fizeni reSeno konkurzem.

vvvvv

evvs

na strankach https://isir.justice.cz/

3.1.2.3 Majetkové ucasti a cenné papiry

Spoleénost neeviduje podily v jinych spoleénostech.

-10 -
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3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

Znalec pfi zpracovani toho znaleckého ukolu neprovadél kontrolu jednotlivych ucetnich
operaci provedeny Spole¢nosti a pfedpoklada, Ze ucetnictvi Spolecnosti je vedeno v souladu
se zakonem o Ucetnictvi a Ceskymi ucetnimi predpisy pro podnikatele. P¥i zpracovani
znaleckého posudku Znalec neidentifikoval Zadné skute¢nosti ani nezjistil Zddné indicie, Ze by
Spolecnost pfi vedeni Ucetnictvi a sestavovani Ucetni zavérek postupovala v rozporu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Jednotlivé kroky, které znalec €inil v rdmci jednotlivych ocenovacich metod jsou pak sepsany
nize v jednotlivych kapitolach.

3.3 Vycet zpracovanych dat

Zadavatel poskytl seznam dat, ktery je specifikovan v kapitole 2.1.1 Vedle toho byla vyuZita
odbornd literatura a internetové zdroje uvedené vyse a ddle v posudku. Znalec tyto udaje
vyuzil pro vyhodnoceni a vytvoreni dil¢ich krokd, které jsou v seznamu niZe, a které jsou nutné
pro splnéni znaleckého ukolu.

e Ocenéni nemovitého a movitého majetku

e Ocenéné obéziného majetku

-11 -
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

Znalec ¢erpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury, védeckych
praci a ¢lanku, zakon(l a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze jsme poutzili veskeré
mozné dostupné zdroje, tak abychom =zajistili, co moina nejobjektivnéjsi posouzeni
znaleckého ukolu.

4.2 Teoreticka c¢ast - Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zakladni nazvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovani, zjistovani
hodnoty). Nejuznavané;jsi autoritou v oblasti ocefiovani majetku v CR je bezesporu Institut
ocenovani majetku pfi Vysoké Skole ekonomické v Praze. Vzhledem k jeho metodické,
vzdélavaci i certifikacni Cinnosti v oblasti ocefiovani, Znalec plné respektuje jim navrieny
Standard pro ocenovani podniku, ze kterého prejima i definice nejdulezitéjSich pojmU (toto
nazvoslovi odpovida i jejich vymezeni v Mezinarodnich oceriovacich standardech IVS).

4.2.1 Cena (price)

Je termin pouzivany pro castku pozadovanou, nabizenou nebo zaplacenou za aktivum.
Prodejni cena je historickou skutecnosti, at je zverejnéna nebo driena jako ddvérna.
V dasledku finan¢nich moznosti, motivaci nebo specidlnich zajmd daného kupujicitho nebo
prodavajiciho se cena zaplacena za urcité aktivum muze lisit od hodnoty, kterou by tomuto
aktivu mohli pfisoudit ostatni. Cena je obecné ukazatelem relativni hodnoty pfisouzené aktivu
konkrétnim kupujicim nebo proddavajicim za urcitych podminek.

4.2.2 Naklady (cost)

Predstavuji cenu zaplacenou za ziskani nebo vytvoreni urcitého aktiva. KdyzZ je toto aktivum
ziskdno nebo vytvoreno, jeho naklady se stavaji historickou skute¢nosti. Cena ma souvislost
s naklady, protoZe cena zaplacena za aktivum se stava ndkladem pro kupujiciho.

4.2.3 Trh (market)

Je prostredi, ve kterém jsou zbozZi a sluzby obchodovany mezi kupujicimi a prodavajicimi
prostfednictvim cenového mechanismu. Pojem trhu predpoklada, Ze zboZi a/nebo sluzba
mUze byt obchodovana mezi kupujicimi a prodavajicimi bez omezeni jejich ¢innosti. Kazda
strana bude reagovat na vztahy nabidky a poptdvky a ostatni cenotvorné faktory, stejné jako
na své vlastni chdpani relativni uzite¢nosti zboZi nebo sluzby a individualni potfeby a prani. Trh
mUze byt mistni, regionalni, ndrodni nebo mezinarodni.

4.2.4 Hodnota (value)
neni skutec¢nost, ale nazor bud

J na nejpravdépodobnéjsi cenu, ktera by méla byt zaplacena pfi sméng,
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. nebo na ekonomické uzitky z drzeni aktiva.

Hodnota pfi sméné je hypoteticka cena a predpoklady, za kterych je hodnota odhadovana,
jsou urceny ucelem ocenéni. Hodnota pro vlastnika je odhad uZzitk(, které by vlastnictvi
pfineslo konkrétni strané.

Hodnota podniku neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zméti vhodné zvolenymi
postupy. Hodnota je pouze ndazor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce (odhadce)
na pravdépodobnou cenu podniku, kterd by mohla byt dosazena za podminek stanovenych
definici hledané hodnotové baze.

Hodnotou netto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho kapitalu podniku (tj. na drovni equity).

Hodnotou brutto se rozumi ocenéni na Urovni vlastniho a uro¢eného kapitalu podniku (t;.
na urovni entity).

4.2.5 Datum ocenéni

Je datum, ke kterému se vztahuje odhadnutd hodnota. Datum ocenéni je nutné odliSovat od
data, kdy je ocenéni zpracovano. Do hodnoty podniku se nemohou promitat informace a vlivy,
které nastaly az po datu ocenéni.

Ocenéni, jehoz cilem je odhad nejpravdépodobnéjsi ceny na trhu (tedy zejména trini
hodnota), musi odrazet podminky na relevantnim trhu k datu ocenéni a nikoli upravenou nebo
vyhlazenou cenu zaloZzenou na predpokladu obnoveni rovnovahy na trhu.

4.2.6 Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tok{i u vynosovych ocenéni zahrnuji G&inky inflace.

4.2.7 Rozdéleni aktiv na provozné potiebna a nepotiebna

Vychdazime z predpokladu, Ze podnik ma jedno zakladni podnikatelské zaméreni, pro které byl
zfizen. Pro toto zaméreni potfebuje podnik aktiva v urcité velikosti a strukture vcetné
pfimérenych kapacitnich rezerv. Tato aktiva nezbytna pro zakladni "podnikani" budeme
oznacovat jako aktiva provozné nutna. VSechna ostatni aktiva oznacime jako aktiva provozné
nenutna nebo téz neprovozni.

Davod( pro toto rozélenéni majetku je nékolik:

J Cést majetku viibec nemusi byt vyuZivana a neplynou z n&j viibec 74dné, nebo jen malé
prijmy. Pfikladem mohou byt nevyuZité pozemky, penézni prostifedky ve vétsim nez
provozné potfrebném rozsahu, dlouhodobé drzené akcie nevyplacejici dividendy atd.
Potom se muze stat, Ze ocenéni tohoto majetku pomoci vynosovych metod povede
bud k jeho podcenéni, nebo nebude tento majetek ocenén viibec, ackoliv svoji
hodnotu ma.

o Vyclenit by se méla aktiva nesouvisejici s provozem i v pfipadé, Ze urcité pfijmy
prinaseji, protoze rizika spojena s témito prijmy mohou byt odliSna od rizika hlavniho
provozu podniku.

o K ocenéni obou skupin aktiv budeme casto pfistupovat pod jinym zornym uhlem
a pouZijeme proto i jiné metody. Provozné potrebna aktiva zlistanou nadale soucasti
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podniku a budeme je tedy ocenovat napfiklad vynosové na zakladé vynosu, které z
vyuzivani téchto aktiv podniku plynou, nebo z pohledu jejich znovupofizeni.

U aktiv neslouzicich k hlavnimu provozu podniku plati, Ze by méla byt ocefiovana samostatné.
Vétsinou predpoklddame, Ze by raciondlni vlastnik mohl takovato aktiva prodat nebo
zlikvidovat, pfipadné pronajmout.

4.2.8 Definice trzni hodnoty

Dle Mezindrodnich ocenovacich standardl IVS (International Valuation Standards —
International Valuation Standards Comittee), Evropskych ocenovacich standardd EVS
(European Valuation Standards — The Europeans Group of Valuers” Associations)
a Profesionalnich standardd RICS (Proffesionals Standards — Royal Institution of Chartered
SurvDelloitte ers) je trzni hodnota definovana jako:
a) ,Trini hodnota je odhadnutd cdstka, za kterou by bylo moziné k datu ocenéni
posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim
v nezavislé transakci a po uskutecnéni ndleZitého marketingu, pricemzZ kaZda ze stran
jednd informované, obezretné a bez donuceni.”.

4.2.9 PouZivané metody obecné

Finanéni ocenéni si klade za cil vyjadfit jejich hodnotu penézitym ekvivalentem.
Pfi stanovovani vysledné penézité hodnoty se pouZivaji v zdsadé tfi skupiny oceriovacich
metod: majetkové metody, metody vynosové, metody porovnavaci a metody kombinované.

Konkrétni zpUsob ocenéni pak plné zavisi na tfech zékladnich vychodiscich:
e Ucelu ocenéni,
e funkci, ve které bude Znalec ocenéni provadét,
e bazi hodnoty, ktera ma byt vycislena.
Pro ocenéni podniku jsou k dispozici tfi skupiny ocefiovacich metod:
e vynosové metody,
e metody trzni a trzné porovndvaci,
e majetkové metody

Kazda ze skupin metod je pak rozpracovana do nékolika rGznych variant, coZ poskytuje Znalci
Siroké spektrum mozZnosti, jak se ke konkrétnimu danému ocenovacimu ukolu postavit.
Podrobnéjsi popis jednotlivych metodologickych variant neni predmétem tohoto posudku,
Znalec tak k bliz§im informacim odkazuje na odbornou literaturu (Maftik, M. a kolektiv: Metody
ocenovani podniku, Ekopress, Praha 2018). Nize bude uveden pouze zakladni popis postupl
nejbéinéjsich a v praxi nejcastéji pouzivanych. Marfik ve vySe zminéné literature uvadi
nasledujici souhrn doporuceni ke zvoleni nejpfihodné;jsi metody ocenéni:

1. Plati dllezitd zdsada, Ze pokud je vynosové ocenéni nizsi nez likvida¢ni hodnota, je treba

podnik ocenit na Urovni likvida¢ni hodnoty.
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Pro perspektivni podnik Ize doporucit, aby byla zjisténa:

- vynosova hodnota, nejlépe DCF nebo EVA — pokud Ize sestavit pro podnik zddvodnény
finan¢ni plan a z ného vynosové ocenéni vyvodit, bude vynosovd hodnota zdkladnim
kamenem pro vysledné ocenéni,

- Substan¢ni hodnota — poskytne doplrfikovou informaci o hodnoté majetku podniku,
- Likvida¢ni hodnota — poskytne doplfikovou informaci o dolnim limitu hodnoty podniku,

- v pripadech, kde je to moZné (zejména pokud se zjistuje trini hodnota), doporucujeme
pouzit i trini porovnani — pomUze otestovat vysledky vynosového ocenéni.

3. Pro podnik, ktery je sice pravdépodobné perspektivni, ale u kterého je obtizné sestavit
dlouhodoby plan (naptiklad malé nebo nové podniky), je mozno uvazit pouziti metody
kapitalizovanych Cistych vynosi. Mame na mysli pausalni variantu této metody.

4. Vysledné ocenéni by mélo byt zvoleno na Urovni nékteré konkrétni metody podle situace
a volby ocenovatele — zdlrazniujeme, Ze nikoliv jako primér. Vysledky ostatnich metod
by pak mély uréitym zplsobem zaramovat hodnotu zvolenou jako zakladni.

4.2.10 Vynosové metody

Vynosové metody odhaduji hodnotu podniku na principu soucasné hodnoty budoucich uzitka,
které poplynou po datu ocenéni drziteli kapitalu investovaného v podniku. Souc¢asna hodnota
uzitkll je pomoci diskontovani nebo kapitalizace propoctena k datu ocenéni.

Vynosovy pristup je nejvice pouzivan predevsim pfi ocefovani celych podnikd, jejich ¢asti
a primyslovych prav, pfip. jiného dusSevniho vlastnictvi. Mezi zdkladni varianty tohoto
pfistupu patfi: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace cistych
zisk( (prfinosl, vynosu, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papird apod.), metoda
ekonomické pridané hodnoty (EVA).

Vynosovy pfristup vidy predpoklada dostupnost urcité ¢asové rady ekonomickych vysledk( —
bud’ budouci progndézu (DCF), ¢i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
zisku).

4.2.10.1 Metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF)

V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,,cash flow” (pfi zakalkulovani rizika jeho dosazeni
a jeho soucasné ¢asové hodnoty). Pravdépodobnost dosazeni urcitych pfijma v budoucnosti
je dana vnitfnimi i vnéjsSimi faktory specifickymi pro kaZzdou obchodni spoleénost, a to:
1. kapitalovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how,
prodejni siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod.,
pfic¢emi lze nyni jiz vychazet v Ceské republice z predpokladu stabilizovaného triniho
prostifedi. PodmnoZzinou této metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu.
Vyhodou metody je orientace na budouci pfijmy a presnéjsi moznosti stanoveni diskontni
miry, nevyhodou je riziko nedosazeni progndz, z nichZz ocenéni touto metodou vychazi.

Zakladnim pfristupem pfi vynosovém ocenéni je za vynosy povazovat penéini tok, a to tzv.
volny penéini tok (free cash flow — FCF). Jedna se o provozni penézini tok (tzn. penézni tok
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pfed odpoctem placenych drok() sniZzeny o investice do provozné nutného pracovniho
kapitalu a provozné nutného dlouhodobého majetku. Volny penéini tok pak predstavuje
penéini tok, ktery mohou vlastnici a véfitelé z podniku odcerpat (napf. pouZit jej na splatky
avérq, vyplatit jej ve formé dividend), aniz by byl narusen oéekdvany vyvoj podniku.

Princip této metody tedy spociva v nasledujicich krocich:

. provedeni dlkladné analyzy oceriovaného podniku a jeho okoli,
. na zakladé analyzy sestaveni vice ¢i méné podrobného finan¢niho planu,
. na zdakladé financniho planu vypocet volného penézniho toku, ktery je treba

diskontovat k datu ocenéni.

4.2.10.2 Metoda kapitalizovanych cistych vynosi

Druhou ¢asto pouzivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych cistych vynos(.
Vyznacuje se vétsi snahou o objektivitu a opatrnost, nez je tomu u jinych vynosovych metod
avede k pfimému zjisténi hodnoty vlastniho kapitalu podniku, pficemz jadrem ocenéni
je vynosovy potencial podniku k datu ocenéni. Dlouhodoby rozvoj do uvah zahrnut bud' viibec
neni nebo jen na urovni, kterd bude dosazena do konce dohlédnutelného ¢asového horizontu.

Metoda vychazi z tzv. trvale odnimatelného Cistého vynosu, tj. velikosti prostfedkt, které
je mozné rozdélit vlastnikim. Tuto veli¢inu Ize zjistit na zakladé rady hospodarskych vysledki
(at uZz minulych ¢ budoucich), upravenych na srovnatelnou redlnou Uroven. Vypocdet
odnimatelného cistého vynosu provadime bud metodou pausalni (u jednodussich pfipadu)
nebo metodou analytickou. Samotnou hodnotu podniku pak poéitame podle vzorce:

Vynosova hodnota podniku = trvale odnimatelny zisk/mira kapitalizace.

4.2.10.3 Metoda ekonomické pridané hodnoty (EVA)

Metoda ekonomické pridané hodnoty vychazi z vypoctu veliciny, o kterou Cisty provozni zisk
prevysSuje ndklady investovaného kapitdlu (tzv. Economic Value Added — EVA). Hodnotu
podniku tvofi soucet hodnoty 1. faze (souhrn diskontované ekonomické pridané hodnoty
za planovaci obdobi), hodnoty 2.faze (diskontovana perpetuita) a celkového investovaného
kapitalu na pocatku planovaciho obdobi. Tato metoda vede primarné ke stanoveni hodnoty
vlastniho kapitalu, takZze hodnota podniku se stanovi nasledné jako soucet zjiSténé hodnoty
vlastniho kapitdlu a ciziho

Uroceného kapitalu na pocatku planovaciho obdobi.

4.2.11 Trini metody (srovnavaci)

Porovnavaci hodnota se rovna cené podobného podniku dosazené na volném trhu
se zohlednénim odliSnosti a ¢casového posunu.
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4.2.11.1 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych podnikii

Srovnavaci pfistup klade dliraz na srovnavaci charakteristiky ocefiované spolecnosti ¢i majetku
a je pouzitelny pouze tam, kde je k dispozici dostate¢né mnozZstvi Udaju o trhu srovnatelnych
statk(i, coZ predpoklada rozvinuté a dlouhodobé podminky trzniho hospodarstvi (Udaje
burzovni, o podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.). V soucasnych podminkdach
Ceského kapitalového trhu je proto mozné pouzivat srovnavaci postup pouze u vybranych
tituld obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostatecné mnozstvi relevantnich udajd
za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi objemy akcii.

Pouziti srovnavaci metody je mozné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coz Znalec povazuje v podminkach
Ceské republiky pro mensi spole€nosti prakticky za neuskutecnitelné a predevsim
nepouzitelné pro stanoveni pfesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napfr.
oCekavaného zisku. V téchto pripadech lze uzit obchodované ¢i jinak srovnatelné spole¢nosti
ze zahranici, podnikajici v pfibuzném oboru.

Srovndvaci metoda je podle Znalce pouzitelna predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti urcité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostatecné velkého poctu
zjisténi. Ale i v téchto pripadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k Sirokému
intervalu spolehlivosti.

4.2.11.2 Ocenéni na zdkladé srovnatelnych transakci

Prostfednictvim této metody jsou z transakénich dat a udaji o prodané spolecnosti
z pfedmétného nebo blizkého odvétvi ziskdny pomérové ukazatele, které jsou ddle spolu
s Udaji o ocenované spolecnosti uplatnény k ziskani indikace jeji trzni hodnoty. Metoda trzniho
srovnani s transakcemi s obdobnymi spole¢nostmi je nejvice relevantni metodou ocenéni,
jestlize obsahuje Udaje o prodanych spoleénostech, které jsou dostatecné podobné
ocenované spolecnosti. V této metodé mize byt podobnost mimo jiné ovlivnéna druhem
vyrabéného a prodavaného vyrobku nebo nabizenych sluzeb, geografickym poloZenim
cilovych trh(, konkurenéni pozici, ziskovosti, perspektivami rlstu, velikosti, vnimanym rizikem
a kapitalovou strukturou.

4.2.12 Majetkové ocenéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkovd hodnota
podniku je definovdna jako souhrn ocenénych poloziek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoctena suma ocenénych zdvazkd. Velikost majetkového ocenéni je ddna predevsim
mnozstvim a strukturou poloZek majetku a pravidly pro jeho ocenéni. Majetkové ocenéni Ize
dale ¢lenit. Pokud vychazime z predpokladu zachovani trvalé existence podniku (going concern
princip) dostavame se k ocenéni na zakladé:

. reprodukénich cen — metoda substancni,
. ucetnich historickych cen — Gcetni hodnota,
. metoda trznich cen.
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Pokud vychazime z predpokladu, Ze podnik nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

. likvida¢ni hodnotu.

4.2.12.1 Substancni metoda na principu reprodukcnich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskani ndhradnich statkd, a to stejné uzitecnych. Tj. v pripadé ocenéni podniku odpovida
na otdzku, kolik by stalo jeho znovuvybudovani. Pfi této metodé se rovnéz pfihlizi k okolnosti,
zda odhadované statky nejsou méné uzitecné nez nové, nebot pak by jejich hodnota byla nizsi,
nez je hodnota nahradnich statkd. Reprodukéni cena (cena opétného potizeni) vyjadruje,
za kolik by bylo moZno predmét ocenéni pofidit v den sestaveni oceriovaci bilance.
Tim se snazi odstranit vySe uvedeny casovy vliv na cenu. Metoda reprodukéni pofizovaci
hodnoty spociva tedy v uréeni hodnoty aktiv na bazi stanoveni jejich reprodukéni ceny, jinymi
slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se zohlednénim moralniho a technického
opotiebeni. Z pohledu going-concern principu "prehodnocuje" jednotlivé majetkové ¢asti.

RozliSujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substan¢ni hodnotu brutto ziskame, zjistime-
li aktudlni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizime o ptipadné
opotiebeni. Je to tedy hodnota znovupofizeni aktiv podniku. Pokud od této hodnoty
odecteme dluhy, zjistime substancni hodnotu netto, tedy hodnotu vlastniho kapitalu.

4.2.12.2 Metoda ucetni hodnoty na zdkladé historickych cen

Tento majetkovy pfristup je zaloZzen na ocenéni majetku a zavazk(, kde je rozhodujicim
podkladem ucetni evidence a vybrané ucéetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi
z historickych cen a ucetnich pravidel pro vykazovadni majetku, zdvazkl, resp. jméni
spoleénosti. Vysledek, tj. hodnota vlastniho jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku
a zavazka.

4.2.12.3 Metoda likvidaéni hodnoty

Ve zvlastnich pripadech se pouzivda metoda likvidaéni hodnoty, kdy se nepredpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spolecnosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych poloZek aktiv.
Ke zjisténi likvidaéni hodnoty se pouziva za zaklad uéetni hodnota majetku resp. alespon ucéetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych sloZzek majetku jsou pak pouZivany
vSechny opodstatnéné metody v zavislosti na Ucéelu ocenéni:

J reprodukéni ceny,

J historické ceny,

J srovnavaci pfistup,
J vynosové ocenéni.

Jeji pouZiti ma opodstatnéni v ptipadé, Ze neni predpokladana dalsi existence spolecnosti
(podniku) — je zpochybnén ¢i porusen going-concern princip a tehdy se predpoklada,
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Ze likvidace pfinese vétsi zisk, nez dalsi pokracovani v podnikani spolecnosti, tedy likvidacni
hodnota > vynosova hodnota.

4.3 Analyza dat — STRATEGICKA ANALYZA SPOLECNOSTI

4.3.1 Makroekonomické prostredi a predikce

ZastteSujicim tématem roku 2023 byla vysoka inflace a snaha centralnich bank ji snizit.
K vysoké hladiné inflace pfispély mimo jiné geopoliticka nejistota a energeticka krize. Uvedené
faktory se promitly napfi¢ celou ekonomikou a viemi odvétvimi.

Pretrvavajici konflikt na Ukrajiné

Konflikt na Ukrajiné mél znacény dopad na ceskou ekonomiku, predevsim z hlediska
energetické bezpecnosti a obchodu. Zemé, jako ¢len Evropské unie, ¢elila vyzvdm spojenym s
uvalenim sankci na Rusko a nutnosti hledat alternativni zdroje energie. Tento konflikt také
prispél k celkové nejistoté v regionu, coZ mélo dopady na investice a ekonomickou divéru.

Dopady energetické krize

Energetickd krize v roce 2023 vyrazné ovlivnila ¢eskou ekonomiku. Vysoké ceny energii a
inflace mély za nasledek pokles HDP a dopad na podniky a domacnosti. PGvodni rusky plyn byl
nahrazen LNG jehozZ cena je ddna svétovou nabidkou a poptdvkou, kterou zasadné ovliviiuje
napfiklad ekonomicka situace Ciny, ale i dalsich zemi. Cena elekt¥iny v Evropé dnes témé&F
okamZzité reaguje na zménu ceny plynu a emisni povolenky.

Priciny z pfedchozich let

Jednim z hlavnich prispévateld k inflaci byly celosvétové ekonomické vyzvy, véetné dopad
pandemie COVID-19 a geopolitickych udalosti, jako byl konflikt na Ukrajiné. Tyto udalosti vedly
k naruseni dodavatelskych fetézcli a zvySeni ndkladl na suroviny a energii, coZz mélo za
nasledek zvySeni cen na celosvétovém trhu.

Previs poptavky a odloZzena spotieba predchozich let

S uvolfovanim opatfeni souvisejicich s pandemii doslo k oZiveni ekonomické aktivity, coZ vedlo
ke zvySené poptdvce po zboZi a sluzbach. Tato obnovena poptavka, ve spojeni s omezenou
nabidkou v dlsledku naruseni dodavatelskych rfetézc(, prispéla k rlistu cen.

Urokové sazby

PUvodné nizké Urokové sazby, zpisobené pandemii v reakci na vSeobecné rostouci inflaci
centralni banky navySovaly. Zakladni Urokové sazby tak ndsobné vzrostly, coz mélo mimo jiné
za nasledek navysSovani Uspor a Utlum investic. Navyseni Urokovych sazeb spolecné s vysokou
inflaci utlumilo hospodarsky rist.
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4.3.1.1 Predikce ministerstva financi

Globalni hospodarsky rlst je nadale limitovan restriktivni ménovou politikou a zvySenou
geopolitickou nestabilitou. Mezinarodni obchod brzdi logistické problémy dané probihajicimi
ozbrojenymi konflikty a s tim spojené prodluZovani dodavatelskych IhGt. Hospodafsky rust v
eurozéné bude i letos nevyrazny, v pfFistim roce by viak mohl zrychlit na 1,3 %.Ceska
ekonomika v minulém roce stagnovala. Hruby domaci produkt klesl o0 0,1 %, letos vSak podle
predikce vzroste o 1,1 % a v pfistim roce o 2,7 %. Meziro¢ni inflace by se v celém horizontu
prognézy méla pohybovat pobliz 2 %. Diky pretrvavajici silné poptavce po praci a poklesu
inflace porostou redlné mzdy.

Podle predbéiného odhadu Ceského statistického tfadu se redlny hruby domaci produkt CR,
oCistény o sezénni a kalendarni vlivy, ve 2. Ctvrtleti 2024 zvysil mezictvrtletné o 0,3 % a
mezirocné o 0,4 %. V 1. Ctvrtleti 2024, pro které jsou k dispozici detailni Udaje o strukture
rastu, HDP meziro¢né (bez ocisténi) klesl 0 0,2 %. Revidovana data narodnich ucétl ukazuji, ze
ekonomicky vykon pfekonal pfedpandemickou uroven jiz ve 2. ¢tvrtleti 2022, od té doby viak
Ceskd ekonomika viceméné stagnuje.

V roce 2024 by se HDP mohl zvysit o 1,1 %, hlavné zasluhou obnoveného ristu spotieby
domadcnosti. Ekonomiku by mélo vyznamné podpofit také saldo zahrani¢niho obchodu, a to
predevsim v souvislosti s oslabenim dovozné naroc¢né investi¢ni poptavky a ocekavanym
vyvojem zasob. V roce 2025 by ¢eska ekonomika diky silnéjsi dynamice spotfeby i investic a
pfiznivéjSimu hospodarskému vyvoji v zahrani¢i mohla vzridst o 2,7 %, robustnéjsi oZiveni
domdci poptavky vsak zaroven podpofi dovoz.

Meziro€ni inflace se na pocéatku letosniho roku po tfech letech dostala do blizkosti inflacniho
cile Ceské narodni banky a v toleranénim pasmu by se méla pohybovat i po zbytek roku.
Proinflacni zahraniéni nabidkové faktory vyrazné oslabily a domaci poptavkové tlaky jsou dale
tlumeny zvySenymi ménovépolitickymi sazbami, k ¢emuzZ letos navic pfispiva restriktivni
pUsobeni fiskalniho konsolidacniho balicku. Primérna mira inflace by tak letos mohla klesnout
na 2,4 % avroce 2025 dale na 2,3 %.

Na trhu prdce se naddle projevuji nerovnovahy souvisejici s nedostatkem pracovnika.
Navzdory slabé hospodarské dynamice by tak mira nezaméstnanosti v roce 2024 neméla pfilis
vzrist. Z 2,6 % v roce 2023 by se letos mohla zvysit na 2,8 %, v pfistim roce by diky rlstu
ekonomiky mohla nepatrné klesnout na 2,7 %. Pretrvavajici napéti na trhu prace nedovoli
vyraznéjsi zpomaleni rlstu nomindlnich mezd. Vydélky po dvou letech poklesu porostou i v
realném vyjadreni.

Bézny ucet platebni bilance skoncil v 1. ¢tvrtleti 2024 prebytkem ve vysi 1,3 % HDP. Za
vyraznym meziro¢nim zlepsenim bilance vnéjsi rovnovahy stoji predevsim zvyseni prebytku
bilance zbozZi, k némuZ na strané dovozu pfispélo odeznéni cenovych tlakli v priamyslu a
energetice a slaba investicni aktivita v 1. Ctvrtleti 2024. V ramci prvotnich dlichodi se pak sniZzil
odliv dlichodl z investic (predevsim ve formé dividend). Tyto faktory by pfitom mély byt
smérodatné i v letoSnim roce. Ocekdvame proto, Ze bézny Ucet v letoSnim roce dosahne
prebytku 1,6 % HDP, ktery v roce 2025 vlivem oziveni domaci poptavky klesne na 0,1 % HDP.

Hospodareni sektoru vladnich instituci by mélo v roce 2024 i navzdory navysenym vydajim na
obranu ¢i dichodim skondit s mezirocné o 1,3 p. b. nizsim deficitem 2,5 % HDP. K tomu
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prispéje pfijaty konsolidacni balicek vlady, doznivajici opatfeni souvisejici s energetickou krizi
i ekonomické oZiveni. Zadluzeni vetejnych financi by pti nizsi dynamice nomindlniho HDP mélo
dosahnout 43,7 % HDP.

Tabulka 1 Predikce makroekonomickych ukazatelt CR

Piehled hlavnich ukazatelt

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2024 2025

Aktudlni Minulda
predikce predikce
Nominalni hruby domaci mid. K& 5889 5828 6308 7050 7619 7 960 8393 7 657 8032
produkt b.c.
rastv %, 75 -1,0 8,2 11,8 8,1 45 54 43 49
b.c
Reélny hruby doméci produkt rastv %, 36 -5,3 4,0 2,8 -0,1 1,1 2,7 14 26
s.C.
Spotieba doméacnosti rastv %, 31 -6,4 472 0,5 2,8 21 39 2,7 35
s.C.
Spotfeba vladnich instituci rastv %, 26 41 15 04 3.5 23 2,2 1,6 22
s.C.
Tvorba hrubého fixniho rastv %, 75 -48 6,7 6,3 2.5 0,5 3.6 2,2 24
kapitalu s.c
Prispévek Gistych vyvozi k p.b, s.c. 0,1 -0,6 -28 -0,3 2,6 1,0 -1,3 0,2 04
rlstu HDP
Prispévek zmény zasob k p.b,sc 04 -1,2 28 1,2 -2,7 -1,2 0.8 -1,0 -0,5
rlstu HDP
Deflator HDP ristv % 38 45 40 8,7 8,2 3,4 2,7 29 22
Mira inflace spotfebitelskych pramér v % 28 32 38 15,1 10,7 24 23 2,7 24
cen
Zaméstnanost (ndrodni tcty) rastv % -0,1 -2,3 1,0 1,0 1,0 0,3 0,2 04 02
Mira nezaméstnanosti (VSPS) pramér v % 2,0 26 28 22 2,6 2,8 2,7 28 27
Objem mezd a platda (dom. rastv %, 79 0,4 7,2 9,1 7,7 71 6,4 6,8 55
koncept) b.c.
Saldo bézného UEtu % HDP 03 20 -27 A7 0,4 1,6 0,1 06 07
Saldo sektoru vladnich % HDP 03 56 -5,0 3,1 -38 25 ) 23 21
instituci
Dluh sektoru vladnich instituci %HDP 296 369 407 425 424 437 ) 455 46,4
Pfedpoklady:
Ménovy kurz CZK/EUR 257 264 256 246 240 25,1 24,9 25,1 247
Dlouhodobé urokové sazby % pa 15 1,1 19 43 44 39 36 37 34
Ropa Brent USD/barel 64 42 71 101 82 82 75 84 78
HDP eurozény ristv %, 1,7 -62 6,0 35 0,5 0,8 13 05 14
s.C.

Zdroj: https://www.mfcr.cz/
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4.3.2 Rating Ceské republiky

Podle agentury Standard & Poor‘s ma Ceskd republika silnou vné&jsi bilanci, mirnou trover
vlddniho dluhu a vysokou uroven bohatstvi. Zaroven vsak predpoklada, Ze rozpoctova
konsolida¢ni opatreni vldady nemusi dostatecné zlepsit strukturdlni rozpoctové schodky kvli
zvySenym vydajim na obranu a socidlnim vydajlm. | pfesto se ocekava, zZe Cisty verejny dluh
Ceska zGstane mirny a do roku 2026 se stabilizuje pod 35 % HDP. Energetickd bezpe&nost
Ceska se zlepsila diky diverzifikagnimu Usili, které sniZilo zavislost na ruském zemnim plynu na
méneé nez 4 % celkové potfeby plynu z 95 % v Unoru 2022.

Agentura S&P potvrdila ratingy "AA-/A-1+" v zahraniéni méné a "AA/A-1+" v domaci méné
s stabilnim vyhledem.

Stabilni vyhled odrazi nazor agentury S&P, Ze rezervy, které poskytuje solidni vladni a
zahraniéni rozvaha Ceské republiky, véetné stale znaénych devizovych rezerv, zmirni
nepriznivé makroekonomické dopady plynouci z vysoké inflace a rychlého zpfisfiovani ménové
politiky. (zdroj: spglobal.com)

Agentura Moody’s upravila rating z negativniho na stabilni prevadiné zjiz vySe zminénych
d@ivodd. Potvrzeni ratingu na investiénim stupni Aa3 odraZi hlavni silné stranky Ceské
republiky — rostouci Uroven bohatstvi a konkurenceschopnosti ekonomiky, vysokou kvalitu
instituci a efektivitu zavadénych politik, relativné nizkou uroven verejného dluhu a mirné
vystaveni zemé geopolitickym rizikim. (zdroj: mfcr.cz)

Graf 1 Vyvoj redlného HDP
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Zdroj: Data czso.cz, zpracovdni mfcr.cz
4.3.2.1 Makroekonomické prostredi eurozény

Rok 2023 byl pro eurozénu smiseny. Zpocatku evropska ekonomika prokazovala odolnost vici
energetické krizi a vzdorovala ocekavani recese. Od jara 2023 vsak rast zklamal, coz odrazi
pretrvavajici negativni dopady vysokych cen plynu, zptisnovani ménové politiky a slabou
globalni primyslovou aktivitu. V disledku toho rist v eurozéné v letoSnim roce vyrazné
zaostal za rlistem v USA.
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Pfedpoklada se, Ze rok 2024 bude pro ekonomiku eurozény lepsi, a to na zakladé:

e Zrychleni rastu

Ocekava se, ze rlst zrychli jakmile opadnou ,,headwinds” v podobé pretrvdvajicich negativnich
vlivl vysokych cen plynu, velkému vlivu zpfisfiovani politiky ECB a mirnému rdstu v zahranici,
zejména v Ciné. Pfedpoklada se, e ustupujici ,headwinds” faktory vice ne? prevaii nad
rostouci fiskalni zatézi, a v pristim roce dojde k rlistu v celé oblasti o 0,9 %,. Z pohledu
jednotlivych zemi se o¢ekdva v Némecku rist o 0,6 %, ve Francii o 1,1 %, v Italiio 0,7 % a ve
Spanélsku 0 1,7 %.

e Zpomaleni inflace

Redlny disponibilni ptijem by mél vyrazné vzriist, protoze celkova inflace prudce zpomali a rlist
nominalnich mezd zlstane stabilni, coZ podpofi spotiebitelské vydaje. Pfedpoklada se, Ze
zakladni inflace se v roce 2024 normalizuje. Jadrova inflace se v poslednich mésicich ochladila
vice, nez se ocCekavalo — jeji sekvencni tempo se nyni pohybuje kolem 2,5 % - a rlst mezd
vykazuje jasné znamky zpomaleni. Trh prace zlstane v zasadé odolny s pouze mirnym
zvysenim miry nezaméstnanosti. Normalizace ristu mezd bude pravdépodobné pokracovat s
tim, jak budou slabnout dopady minulé vysoké celkové inflace. Odhad jadrové inflace je pokles
na 2,7 % v poloviné roku 2024.

e Urokové sazby

V prvni poloviné roku by mél vyrazné ustoupit negativni Uvérovy odpor, protoZze ECB drzi sazby
na stabilni Urovni. A o¢ekdvame, Ze rlist zpracovatelského prlimyslu se normalizuje, i kdyzZ rist
je omezeny, protoze globalni primyslové prostredi zlistava smiSené. Ocekava se, Ze strany
ECB bude vyznamné;jsi podpora ekonomiky v nasledujicim roce. Vzhledem k pokroku v oblasti
snizovani zakladni inflace, lze ocekavat postupné sniZzovani urokovych sazeb. Prvni snizeni
depozitni sazby by mohlo pfijit ve tretim ctvrtleti 2024. Existuje predpoklad, Ze by depozitni
sazba mohla byt sniZzena o 25 bb za ¢tvrtleti, tak Ze dosahne 2,5 % v Q4 2025.

Zdroje nejistoty

Vyhled evropské ekonomiky zlstava nejisty zejména diky dvéma rizikovym faktorim.

1) Fiskalni napéti

Zasadnéjsim rizikem je, rozpocCtové napéti v ltalii, které by se mohlo vzhledem ke
zpomalujicimu nominalnimu rdstu, vy$sSim Urokovym sazbdm a zvySenému deficitu opét
dostat do centra pozornosti. Hlavnim ocekavanim je, ze pfipadné fiskalni napéti zlstane
zvladnutelné, protoze italsky rlst se zlepSuje a institucionalni zazemi EU z(stdva pfiznivé.
Fiskalni napéti by se vSak mohlo znovu objevit a zatizit rlist v celé oblasti prostfednictvim
prisnéjsich finanénich podminek a dalsi rozpoctové konsolidace. (zdroj: goldmansachs.com)
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4.4 Analyza dat — FINANCNI ANALYZA SPOLECNOSTI

Finan¢ni analyza je metodou hodnoceni finanéniho zdravi podniku (korporace) na zakladé
dostupnych ekonomickych udaji pochazejicich z ucetnich vykaz(, ucetnictvi a manazerskych
dat hodnocené korporace (ekonomické jednotky). Vyhodou finanéni analyzy je
bezproblémovost jejiho pouziti u vSech typl a velikosti korporaci (jsou-li k dispozici data pro
jeji zpracovani) a soucasné porovnatelnost jejich vysledk( napfi¢ fady korporaci, a to i
v rliznych podnikatelskych oborech.

Vzhledem k Ucelu ocenéni a skutecnosti, Ze se jedna o nemovitostni SPV, kdy hlavni hodnota
je tvorfena nemovitosti, tak by provedeni finan¢ni analyzy mohlo byt zavadéjici. Hlavnim
dlvodem je skutecnost, Ze hodnota nemovitosti je Ucetné odepisovana, zatimco jeji realna
hodnota roste.

4.5 Vysledky analyzy dat — OCENENI SPOLECNOSTI

Jak jiz bylo dfive uvedeno, Znalec Cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a €lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. V ramci
analyzy dat se Znalci podafilo nashromazdit dostate¢nd data (resp. s pfihlédnutim k dfive
uvedenym predpoklad(im a omezenim), tak aby mohl byt spInén zadany znalecky ukol.

Zjisténd data jsou pak pouZita pfi samotném vypoctu. Pro zachovani prehlednosti a lepsi
kontrolovatelnosti jsou zjiSténa data a zdroje, ze kterych jsou ¢erpana, vidy uvedena v dil¢ich
Castech vypoctu.

4.6 Pouzity zplUsob ocenéni

Hodnota spoleénosti byla Znalcem dle instrukci Zadavatele stanovena k 07.08.2024.

Znalec provedl| zakladni analyzu trhu a spolecnosti a dosel k zavéru, Ze Spole¢nost neni v
situaci, ktera by ocenovatele opraviiovala k zjisténi hodnoty podniku likvidaéni metodou.
Spoleénost neni v situaci, kdy predpoklada zménu podnikatelské ¢innosti.

JelikoZ se jedna o spolecnost, kterd neni bézné obchodovdana na trhu, tak Znalec nedisponuje
dostatecné relevantnimi daty o srovnatelnych transakcich k datu zpracovani posudku. Z
tohoto dlivodu Znalec neuvazuje o pouziti komparativnich metod.

Pro ucely zpracovani posudku povaZzujeme jako nejvice reprezentativni a pridkaznou metodu
substanc¢ni. Tato metoda zachycuje hodnotu Spolec¢nosti k uréitému datu polozkovym
vyjadirenim hodnoty majetku po odecteni zavazkd. Je zaloZzena na precenéni jednotlivych
poloZek majetku a zavazkl metodou odpovidajici jejich charakteru. Tato metoda nejvice
odpovida pohledu potencidlniho kupuijiciho.

Pro ocenéni nemovitosti byla vyuZita vynosovd nebo porovnavaci metodika, ktera je
podrobnéji popsana v prilohach. Pokud nebylo uvedenym zplisobem dosazeno trznich hodnot,
byla pro ocenéni vyuzZita alternativni metodika zalozena na udajich z Ucetni evidence. V
pfipadé, Ze byl majetek nabyt drazbou ¢i jinym obdobnym transparentnim zptisobem, byla pro
ocenéni vyuZita hodnota odpovidajici realizované ¢astce.

-24-



Znalecky posudek €. 004917/2025

@ statikum

=&/

4.7 Ocenéni Spolec¢nosti na bazi majetkové likvida¢ni hodnoty

4.7.1 Ocenéni substan¢ni metodou na principu likvidacnich cen

Propocet vychazi z doloZzeného soupisu majetkové podstaty k 07.08.2024 a v jednotlivych
druzich majetku se opird o detailni informace o struktufe majetkovych slozek poskytnuté
objednavatelem.

Nasledujici podkapitoly obsahuji stanoveni hodnoty jednotlivych k datu ocenéni. PFi zjisténi
hodnoty Znalec vychazi z reprodukénich pofizovacich a Gcetnich hodnot, které dale upravuje,
vynosového precenéni poloZek, pfipadné porovnani obdobného majetku. Souhrn uzZitnych
hodnot jednotlivych sloZek aktiv pak tvofi substanéni hodnotu majetku Spolec¢nosti brutto, po
odecteni aktudlni hodnoty vSech zdvazku a dluh( ziskdme substanéni hodnotu netto.

Pti vlastnim ocenovani Ize k jednotlivym nenulovym precenénym polozkdm uvést:

4.7.1.1 AKTIVA

B. Stala aktiva

B.ll. Dlouhodoby hmotny majetek

Spoleénost disponuje rozsahlou majetkovou evidenci.
Ocenéni movitého a nemovitého majetku

Nemovity majetek, zahrnujici pozemky, stavby, hmotné movité véci a jejich soubory
predstavujici vybaveni aredlu, které je prirozenou soucdsti nemovitosti, je ocenén samostatné
v priloze ¢. 3.

Nemovity majetek byl pfecenén na hodnotu po zaokrouhleni: 44 066 000 K¢

Ocenéni movitého majetku je pak provedeno v pfiloze ¢.2, kdy byla stanovena hodnota
10 318 000 K¢

Vysledna hodnota dlouhodobého majetku po precenéni 54 384 tis. K¢
C. Obéina aktiva
C.Il. Pohledavky
Spolecnost eviduje dle doloZenych podkladd zadavatelem tyto pohledavky:
DPH 2
Cislo Datum Splatno Zdplnéni snizend |Firma Celkem
12200448 | 29.09.2022| 29.10.2022| 29.09.2022 0,00 K& | UXA spol. s r.o. 5178,60 K¢
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23200156 | 28.04.2023| 28.05.2023| 28.04.2023 0,00 K& | UXA spol.sr.o. | 18 531,34 K¢
23900023 | 31.10.2023 | 30.11.2023| 31.10.2023 0,00 K¢ | T.Reum Metall | 21 297,86 K¢
23900024 | 31.10.2023| 30.11.2023| 31.10.2023 0,00 K¢ | T.Reum Metall 7 197,55 K&
23900025 | 31.10.2023 | 30.11.2023| 31.10.2023 0,00 K& | T.Reum Metall | 30 436,04 K¢

Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené pohledavky jsou v priiméru po splatnosti vice nez rok, tak
v souladu s obecné uznavanymi metodickymi pokyny, je pfeceriujeme na 0 K¢.

Dale spole¢nost eviduje pohledavku za panem Ing. Vitézslavem Musilem, RC: 590424/1959,
bytem Skfinarov 69, 594 53 Skfinarov, z titulu nepredané pokladny spole¢nosti Strojirna Musil
a.s. ve wysi 2,370.792,- KE — tato pohledavka byla prihlasena do insolvencniho Fizeni Ing.
Vitézslava Musila vedeného pod sp. zn. KSBR 58 INS 10432 / 2024.

V pfipadé nezajisténych pohledavek je obecna mira uspokojeni dle odbornych ¢lanka ve vysi
3%. Z tohoto dlvodu precenujeme pohledavku na 71 tis. K¢

Vysledna hodnota polozky po precenéni

71 tis. K¢

Celkem substancni hodnota aktiv

54 455 tis. K¢

4.7.2 Ocenéni PASIVA (CIZi ZDROJE)
C. Zavazky

Ucelem ocenéni je zjisténi trini hodnoty pro potfeby insolvenéniho Fizeni. Tato skute¢nost je
specifickd vtom, Ze prodejem spolecnosti (resp. ukoncenim fizeni) dojde k vyporadani

veskerych zavazka.

Vyslednd hodnota polozky po precenéni

0 tis. K¢

4.7.3 \Vypocet vlastniho kapitalu

Tabulka 2 Shrnuti valuace

Ugetni polozka (tis.K¢) Precenéni
Dlouhodoby hmotny majetek 54 384
Pohledavky 71
Penézni prostredky 0
Casové rozliseni 0
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SUMA majetku 54 455
Dlouhodobé zavazky 0
Kratkodobé zavazky 0

SUMA zavazku 0

Substanéni hodnota (majetek - zavazky) [ 54 455

Znalecky posudek €. 004917/2025

Hodnota 100% podilu ve spole¢nosti Strojirna Musil a.s. €ini 54 455 tis. K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola Podklady 2.). Vramci vypoctll Znalec vychdzel zdat zverejiiovanych
CNB/Damodaran/MPO, co? objektivné Ize povaZovat za vérohodna data. V pribé&hu ocenéni
pak byly vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.5.).

Vramci ocenéni byla provedena strategickd analyza a pfi volbé pouzité metody byly
zohlednény vSechny dostupné informace a podklady. Pro ocenéni spole¢nosti tak byla vybrana
metoda majetkova na bazi reprodukéni hodnoty. Spole¢nost byla ocenéna na zakladé
majetkové metody, ktera reflektuje hodnotu veskerého majetku, pricemz vyznamnou ¢ast
tvofi nemovity majetek.

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek lze stanovit ve smyslu §58
odst. (2) Vyhlasky €. 503/2020 Sh., tak Ze trini hodnota podniku ke dni 07.08.2024 je 54
455 tis. K¢.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctli. Kontrola postupl byla
provedena dle § 52 pism. A) aZ E) vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti.
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6 ZAVER

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit trzni hodnotu spoleénosti Strojirna Musil a.s. IC: 25458248 (dale
také jako ,Spolecnost”) pro ucely insolvencniho fizeni.

Ocenéni bude provedeno k 07.08.2024

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, Ze vysledek Ize stanovit ve smyslu §58
odst. (2) Vyhlasky €. 503/2020 Shb., tak Ze trini hodnota spole¢nosti Strojirna Musil a.s.,
I€ 25458248 je:

54 455 000 K¢

Slovy: Padesat ctyri milionQ ctyfi sta padesat pét tisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost

Veskeré podminky jsou uvedeny v kapitole 1.5.

ke znaleckému ocenéni nebyl konzultant pfibran

Znalecky posudek zpracoval a zastituje— Ing. Lukas Pejchal- znalec, ktery je zaroven
opravnén na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

Na posudku také pracoval Ing. Pavel Pejchal, znalec ve znalecké kanceldfi Statikum
s.r.o.

Odmeéna byla sjednana smluvni
ZpUsob vyhodnoceni je zaloZzen na usudku a erudici znalce. TrZni cena se pohybuje
kolem urcené castky.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceldr (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozéifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne 11.7.2012)
v souladu § 47(2) ve spojeni s § 48 zakona 254/2019ve znéni pozdéjsich predpisl, do prvniho
oddilu seznamu ustavd kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, priimyslovych, obéanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukei.

o ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik{l, movitosti — strojii a zafizeni, nehmotného majetku, nepenéZitych vkladd,
sportovnich potieb, sportovniho materidlu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod ¢islem 004917/2025, interni ¢islo Znalce je 8779/2025.

Znaleckou €innost vykondvame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

\KUM g

o+

onorl ekgy, *O

o 70/),/ . *
Z

6.4 Otisk znalecké peceti

"
< Cugg 1nan®

6.5 Datum a podpis

V B@édn*eﬂ\0.0LZOZS
&

Ing. Lukas Pejchal, znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Lukas Pejchal, jednatel
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7 PRILOHY

Sktruktura pfiloh nutnych pro splnéni zadaného ukolu:

Priloha. ¢. | Popis prilohy Pocet listu:

1 Vypis z vefejného rejstfiku a sbirky listin 3
2 Znalecky posudek ¢. 8477-2024 21
3 Znalecky posudek ¢. 8463-2024 102
Celkem stran pfiloh: 126

Jednotlivé pfilohy jsou zobrazeny nize
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Priloha ¢. 1

Vypis z obchodniho rejstriku

Pocet listl: 3
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Tento vypis z obchodniho rejstfiku elektronicky oznadil "Krajsky soud
v Brné" dne 20.1.2025 v 10:04:38. EPVid:ZxnzSLrle8NeT/WxncC3Kg

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vlozka 4329

Datum vzniku a zapisu: 4. prosince 2002

Spisova znacka:
Obchodni firma:

B 4329 vedena u Krajského soudu v Brné
Strojirna Musil a.s.

Sidlo:
Identifikacni éislo:

Prikopy 1228/39, 594 01 Velké Mezifici
254 58 248

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Pfedmét podnikani:

Obrabécstvi

Vyvoj, vyroba, opravy, Upravy, pfeprava, nakup, prodej, plj¢ovani, uschovavani,

znehodnocovani a ni¢eni zbrani a streliva

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

provozovani vodovodd a kanalizaci a Gprava a rozvod vody
zprostfedkovani obchodu a sluzeb

velkoobchod a maloobchod

prondjem a pljc¢ovani véci movitych

vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spoleCenskych véd

poskytovani technickych sluzeb

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

mistopfedseda
predstavenstva:

Ing. VITEZSLAV MUSIL, CSc. MBA , dat. nar. 24. dubna 1959
€.p. 69, 594 53 Skfinafov

Den vzniku funkce: 23. fijna 2013

Den vzniku Clenstvi: 23. fijna 2013

Mgr. VITEZSLAV MUSIL , dat. nar. 21. dubna 1981
€.p. 69, 594 53 Skfinafov

Den vzniku funkce: 7. zafi 2020

Den vzniku ¢lenstvi: 7. zafi 2020

Poéet &lent:

3

Zpusob jednani:

Spole€nost zastupuje €len prfedstavenstva samostatné ve vSech vécech.

Dozordi rada:
¢len dozoréi rady:

Mgr. BLANKA SITKOVA , dat. nar. 21. Gervence 1984

Den vzniku €lenstvi: 23. fijna 2013

Pocet élenli:
Jediny akcionar:

Akcie:

3

Strojirna Musil Holding s.r.o., IC: 275 32 551
Pfikopy 1228/39, 594 01 Velké Mezifici

4 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 500 000,- K&

Zakladni kapital:

2 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 850 000,- K&
5 700 000,- K&
Splaceno: 100% 33.-

Udaje platné ke dni: 20. ledna 2025 03:58
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oddil B, vlozka 4329

Ostatni skute¢nosti:
Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje o insolvencich:
Udaje o insolvenci:
Na zakladé usneseni Krajského soudu v Brné €.j. KSBR 32 INS
6270/2023-A-21 ze dne 12.6.2023 byl zjistén upadek dluznika a rozhodnuto o
povoleni reorganizace dluznika. Uginky tohoto rozhodnuti nastaly dne
12.6.2023 v 08:54 hodin.

Na zakladé usneseni Krajského soudu v Brné €.j. KSBR 32 INS
6270/2023-B-37 ze dne 10.1.2024 bylo rozhodnuto o prohlaseni konkursu na
majetek dluznika. Usneseni nabylo pravni moci dne 7.2.2024.

Insolvenéni spravce: Indra-Sebesta v.o.s., IC: 269 19 877
Cechyriska 361/16, Trnita, 602 00 Brno
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Priloha ¢. 2

Znalecky posudek ¢. 8477-2024

Pocet listd: 21
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Znalecky posudek ¢. 072987/2024

O cené movitych véci — spolecnost Strojirna Musil a.s.

[ Zhotovitel: STATIKUM s. r. o.

() .
\g/. Stat I ku m Purkyﬁo_v3a6 _125, Brno 612 00

+420 776 824 201

objednavka@statikum.cz



@ statikum Znalecky posudek ¢. 8301/2024
Zadavatel: Indra-Sebesta v.o.s.
Cechyriska 361/16,
602 00 Brno
Interni Cislo znalce: 8477/2024
Pfedmét ocenéni: vyrobni stroje spolecnosti Strojirna Musil a.s. s pfislusenstvim
Obor/odvétvi: Ekonomika / ceny a odhady
Ucel posudku: prodej majetku
Ocenéno k datu: 07.08.2024
Znalec: STATIKUM s.r.o., znaleckd kancelat zapsana Ministerstvem

spravedInosti CR

Odpovédny zpracovatel: Ing. et Ing. Bc. Martin Bilik, Ph.D.

Cislo vyhotoveni: 1/3
Pocet stran: 19 stran
Pocet priloh: 0

V Brné dne 12.09.2024
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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

Na zdakladé objednavky ze dne 01.09.2024 byla znaleckd kanceldr Statikum (dale jen
Statikum) poZzadana ke zpracovani znaleckého posudku (dale jen ZP) za ucelem stanoveni
trzni / prodejni ceny vyrobnich stroja.

1.1 Ucéel posudku

Stanoveni trzni hodnoty vyrobnich stroju v¢. prislusenstvi k datu prohlidky dne 07.08.2024.

1.2 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skutecnosti, které by dle néj mohly mit vliv na presnost
zavéru tohoto ZP. Ocenéni strojl v¢. prislusenstvi je provedeno za Uucelem prodeje majetku.

1.3 Mistni Setreni

Prohlidka predmétného movitého majetku byla provedena dne 07.08.2024 ve Velkém

vvvvv

dlouhodobé odstaveny z provozu.

1.4 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. o. (dale jen ,Znalec”) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni ve
vztahu personalni ¢i finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném pravnim vztahu.

1.5 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:
1. Nebylo provedeno Zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsaZenych ve ZP se povazuji za pravdivé a
spravné.

2. Informace z jinych zdroj(, na nichzZ je zaloZen cely, nebo ¢ast ZP, jsou vérohodné, ale
nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

3. Tento ZP mize byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

4. Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkach.
Nepredpoklada, Zze by dlvodem k prezkoumani tohoto ZP mélo byt zohlednéni
udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu zpracovani.

5. Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektd plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a predpisy v CR.



10.

11.

12.

ZP zohledniuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly ovlivnit
dosaZzené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema Zadné soucasné ani budouci zajmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zdjem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu ZP.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v ZP jsou platné jen za omezenych podminek a
predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi profesiondlnimi
analyzami, nazory a zavéry zhotovitele ZP.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento ZP je dilem podle autorského prava. Zadna jeho €ast nesmi byt 7adnym
zplUsobem reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémd nebo prenasena v
jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizaénimi,
kopirovanim, fotografovdnim, zaznamenavanim nebo jinak) bez prfedchoziho svoleni
zhotovitele. Vyjimku tvofi pouziti tohoto ZP pro ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, pficemz dilci vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.



2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroji dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Znalec ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Shér dostupnych komerénich zprav, které se vénuji trhu s obdobnymi vécmi
e Vlastni analyza dostupné odborné literatury, védeckych praci a clanku, zdkonu
a vyhlasek v tuzemsku i zahranici
Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
Podklady doloZené Zadavatelem:

e Nabidky na prodej obdobnych strojli

Komentdr k témto podkladim: Znalci byly doddny vyse uvedené podklady, vzhledem
k charakteru listin prfedpokldddme jejich pravost.

PouzZita odbornd literatura:

e Zdkon ¢.151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech,
v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ocernovaci vyhlaska, v platném znéni

e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, v platném znéni

Komentdr k témto podkladim: V ramci vlastni Cinnosti jsme provedli analyzu dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢ldnku, zékont a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme
ndzoru, Ze vysSe uvedend odbornd literatura poskytuje nejlepsi metodické zdzemi pro
vypracovadni znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potreby vypracovani posudku byly pouZzity vyse uvedené podklady, které jsou vzhledem
k jejich charakteru povazovany za pravdivé.



3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pfi sbéru ¢i tvorbé dat
Znalec cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, zZe jsme

pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivnéjsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Znalci byla poskytnuta ze strany zadavatele veskera jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfi zpracovani dat

Vramci své Cinnosti jsme provedli analyzu podkladl ohledné stavu trhu s pouzitymi
vyrobnimi stroji v€. pfislusenstvi k datu ocenéni.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

- Stanoveni trini / prodejni ceny



4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce prfi analyze dat

Znalec Cerpal data od Zadavatele, vyrobcli a prodejcti obrabécich strojii v CR, vefejnych
instituci, dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zdkonl a vyhlasek v
tuzemsku i zahranici. Jsme nazoru, Ze jsme pouzili veskeré mozné dostupné zdroje, tak
abychom zajistili, co mozna nejobjektivnéjsi posouzeni znaleckého ukolu.

Znalci byla poskytnuta ze strany zadavatele veskerd jemu dostupna data.

4.1.1 Volba metody ocenéni

Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouZita obecné platna kritéria, uzivana
pro metodu vécné hodnoty (reprodukéni ceny).

4.1.2 Popis metody ocenéni

Pro hodnoceni a ocenéni jsou ve znaleckém posudku pouZita obecné platna kritéria, uzivana
pro metodu vécné hodnoty (reprodukéni ceny).

Vypocet zakladni amortizace [ZA]

Dle charakteru a zplGsobu pouZzivani jednotlivych poloZek bylo moZné uvaZovat Zivotnost dle
amortizacni stupnice 10 aZ 25 let doby provozu od vyroby, za pfedpokladu provadéni béziné
udrzby, tj. stanoveni zakladni amortizace za dobu provozu dle amortizaéni stupnice 10 az
25 let.

Technicky stav [TS]

hodnocen jako odpovidajici predpokladané dobé provozu dle pfislusné amortizacni stupnice.

Pfi stanoveni trini hodnoty je vychdzeno z vécné hodnoty predmétu ocenéni — z hodnoty
Casové, ktera je vyjadrena ndklady na pofizeni nového predmétu ocenéni, téhoz
¢i srovnatelného, snizenymi o amortizaci. Cena obvykla se z ceny ¢asové odviji, mize byt

vvvvv

Hodnota ¢asova [HC] Je déna vztahem:

HC= (HN -ZU)/100 -[K¢] kde:

HC ... cena €asova [KE], HN ... vychozi hodnota [K¢], ZU ... zbytkova uZitnost [%].
Hodnota vychozi [HN]

Hodnota vychozi, téZ cena nova stroje Ci zafizeni je v podstaté reprodukéni cenou, tj. ¢astkou,
kterou by bylo nutno vynaloZit na pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje Ci zafizeni
v dobé ocerovani.

Hodnotou vychozi pro vypocet hodnoty ¢asové je:

v pfipadé, Ze ocefiovany stroj je dostupny na trhu, je hodnotou vychozi pofizovaci cena
nového stroje stejného typu zjisténa u vyrobce, u oficidlniho prodejce nebo dovozce.

v pfipadé, Ze ocenovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovazi ani neni dostupny na trhu,
stanovi se srovnatelna hodnota vychozi.



Vychozi hodnoty byly zjiStény na zakladé poptavek tovarné nového zbozi na trhu k datu
ocenéni nebo s vyuzitim koeficientu rlGstu cen dle www.czso.cz a pfipadné redukovany
koeficientem moralniho zastarani [MZ]

Zbytkova uzZitnost [ZU]

Je zbytkem technického Zivota prvku majetku ke dni ocenéni v porovnani s prvkem majetku
tovarné novym (ZU = 100 %) a jeho progndzovanou Zivotnosti (téZ zbytkova Zivotnost).
Zbytkova uzitnost je stanovena i s pfihlédnutim k podminkam uzivani prvku majetku.

Zbytkova uzitnost ZU se vypocita dle vztahu:
ZU= (VU - (100-ZA) -(100 % PS))/1074 -[%], kde:

VU ... vychozi uZitnost véci — vychozi uzitnost nového stroje, nebo stroje po GO ve vztahu k
uzZitnosti stroje tovarné nového,

ZA ... zakladni amortizace [%] — sniZeni uzitnosti dle progndzy technicko-ekonomické
pouzitelnosti,

P/S ... pfirdzka Ci srazka — procentualni prirazka ¢i srazka k zakladni amortizaci zohlednujici
odchylky od stavu, ktery Ize oznacit za Umérny zakladni amortizaci.

Trzni hodnota [HT]

V pfipadé triniho ocenéni bylo v daném pfipadé nutné vychazet téz z SirSich cenovych
informaci, coZ neni v souladu se zplisobem urceni obvyklé ceny ve smyslu ust. § 2, odst. 2
zdkona. Z vyse uvedenych dlvod( by bylo mozné dosazZitelnou cenu odhadnout obdobné
jako hodnotou trzni.

HT = HC x KP

4.2 Vlastni ocenéni

Identifikace stroju

Tabulka 1: Identifikace majetku

Pozi & INV. Lo Obchodni | Vyrobni | Rok
ce FOTO Stitek gislo Tovarni znacka SrTECET gislo vyroby
1514 0112,

1 012 Balcankar 2012
= 2214 Ergonomic 08.09.

2 001 Bomar 320258 | °70 | 2022
; M| PUMA | ML0094- | 03.06.
4001 2100SY | 000468 | 2014




Pozi & INV. A Obchodni | Vyrobni Rok
ce Stitek cislo JovElz e oznaceni cislo vyroby
T
TAIMAC - ZPS, a.s.
| HM1 . 3748403 | 26.11.
4 4002 Tajmac - ZPS | MCV 1210 Ef 2014
5 e HM1 Manual stacker Vg:;I\(/%Zz?I\(li 1407029 | 01.06.
| e MsE1s00 | 4 | 20™9
HM1 . MCV 754 | 196B086 | 01.01.
6 5003 | KOVOSVILMAS | 7 ik 3 | 2014
7 HM1 | sklopny otoCny VV372C | 01.04.
5008 stdl \01-048 | 2015
HM1 . MCV 750 01.06.
8 5009 Kovosvit MAS Speed 19010274 2015
WV1z7z
HM1 2KZ6X07 | 13.03.
9 9001 Volkswagen Caddy 0320/ | 2006
5J3 6560
, HM2 Poweredge 27.11.
10 nedostupny 0001 Dell T340 2020




Pozi
ce

11

12

13

14

15

16

17
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& INV. Lo Obchodni | Vyrobni | Rok
Stitek éislo Tovamniznatka oznaceni éislo vyroby
HM2 MV0111- | 01.07.
1001 | Doosan | DVFS000 | “550036 | 2018
nezjis obraZecka 01.01.
fleno | TOS sT50 | 10790 | ys0
» .-‘ : ..'(l
BLANRKE STROJIR
WARODA( PODNIK - ; ; L
nezjis Blanenské nastrojova 5189 01.01.
téno strojirny bruska N-1 1961
SEZ.USTI
| o
0% | |nezjis| Kovosvit | OPrabec 01.01.
o | Sezimovo Usti | CENIUM | 61 4gqs
MCV 32
pasova
nezji§ | STS Jindfichdv | bruska na 01.01.
téno Hradec kov PB 1997127 1997
150
pasova pila
e nezjis Ergonomic 01.01.
e tgno | BOMAr | To7503p | 9042 | 99
= i
nenalezen ntgzus bruska n?ZJ'St
éno éno
-10 -




Pozi & INV. s Obchodni | Vyrobni Rok
ce Stitek éislo Tovamniznatka oznaceni éislo vyroby
o

- rovinna
18 nt?zus Kovosvit bruska 1600801 m?zpst
éno BRV 30/1 11 éno

nastrojova -
19 nenalezen nezjis TOS bruska{ BN nezjisten | nezjist
téno 102 0 éno
| nezjis rovinna nezjist

20 : tv’ TOSHolice | bruska | 182233 | "¢
eno BPH 320A eno
> T
21 i SR nezji§ | Kovosvit/ GO | SPT 32 362 GO
téno DIFAK CNC 2004
l nezjis méfidia, nezjist
22 °2 pfipravky, >
téno o éno
nastroje

S K T | nezjis ” soustruh nezjist

23 | g | oS Trentin | gy qeR &no

922 0 (VAR !
2214 Puma ML0258-
24 002 | D00san 1 arosn0 | 002003 | 202
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Vypocet / stanoveni zakladni amortizace [ZA]

Dle sdéleni byla provadéna bézna udriba, byly provadény predevsim periodické vymény
naplni. Technicky stav hodnocen jako odpovidajici uvazované dobé provozu, pficemz redlny
stav nebylo mozné ovéfit, stroje odstaveny po dobu cca jednoho kalendarniho roku. Zakladni

amortizace urcena dle pfislusné amortizacni stupnice 15 a 20 let, viz nasledujici tabulka.

Tabulka 2: Vypocet zdkladni amortizace

Pozice |Tovarni znacka Obchodni oznaéeni Rok vyroby |DP |AS |ZA
1 |Balcankar 01.12.2012 | 12 |15 |81%
2 |Bomar Ergonomic 320.258 08.09.2022 | 2 |10 |30%
3 |Doosan PUMA 2100SY 03.06.2014 | 11 |15 |78%
4  |Tajmac - ZPS MCV 1210 26.11.2014 | 10 | 15 | 74%
5 |Manual stacker vysokozdvizny vozik MSE 1500 01.06.2015 | 10 | 15 | 74%
6 |Kovosvit MAS MCV 754 Quick 01.01.2014 | 11 |15 |78%
7 |sklopny otoény stil 01.04.2015 | 10 | 10 | 88%
8  |Kovosvit MAS MCV 750 Speed 01.06.2015 | 10 | 15 | 74%
9  |Volkswagen Caddy 13.03.2006 | 19 |M1|90%
10 (Dell Poweredge T340 27.11.2020 | 4 |10 |50%
11  |Doosan DVF 5000 01.07.2018 | 7 |15|54%
12 |TOS obrazecka ST250 01.01.1950 | 75 | 25 [ 90%
13  |Blanenské strojirny nastrojova bruska N-1 01.01.1961 | 64 |25 |90%
14 |Kovosvit Sezimovo Usti obrabéci centrum MCV 32 01.01.1993 | 32 |25 [90%
15 |STS Jindfichlv Hradec pasova bruska na kov PB 150 01.01.1997 | 28 |20 [90%
16  |Bomar pasova pila Ergonomic 275.230 DG 01.01.2009 | 16 |10 [90%
17  |bruska nezjisténo | x |20 |90%
18  |Kovosvit rovinna bruska BRV 30/1 nezjisténo | x |25|90%
19 |TOS nastrojova bruska BN 102 nezjisténo | x |25 |90%
20 |TOS Holice rovinna bruska BPH 320A nezjisténo | x |25|90%
21 |Kovosvit / DIFAK SPT 32 CNC 01.01.2004 | 21 | 15[90%
22 |méidla, pfipravky, nastroje nezjisténo | x |10 |90%
23 |Tos Trenéin soustruh SV 18R nezjisténo 25190%
24  |Doosan Puma GT2600 01.05.2021 151 27%

Hodnoceni technického stavu [TS] a vypocet zbytkové uZitnosti [ZU]

Vzhledem k nemoznosti provedeni funkéni zkousky a zjisténému stavu na misté prohlidky
celkovy stav stroji hodnocen jako provozuschopny a odpovidajici predpokladané dobé
provozu.

Zbytkova uzitnost [ZU] je zbytkem technického Zivota prvku majetku ke dni ocenéni
v porovnani s prvkem majetku tovarné novym (VU = 100 %) pfipadné po generdlni opravé
(VU = 90 %) a jeho progndzovanou Zivotnosti (téZ technickda hodnota). Zbytkovda uZitnost
predmétnych stroju byla stanovena s pfihlédnutim k podminkam zjisténym pfi prohlidce:

ZU = (VU - (100-ZA) (100 +TS))/1074 -[%] viz nasledujici tabulka.
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Tabulka 3: Hodnoceni technického stavu a vypocet zbytkové uzitnosti

Pozice |Tovarni znacka Obchodni oznaéeni ZA |TS [%] | ZU [%]
1 Balcankar 81% | 0% 19%
2  |Bomar Ergonomic 320.258 30% | 0% 70%
3 |Doosan PUMA 2100SY 78% | 0% 22%
4  |Tajmac - ZPS MCV 1210 74% | 0% 26%
5  |Manual stacker vysokozdvizny vozik MSE 1500 74% | 0% 26%
6 |Kovosvit MAS MCV 754 Quick 78% | 0% 22%
7 |sklopny otoény stil 88% | 0% 12%
8  |Kovosvit MAS MCV 750 Speed 4% | 0% 26%
9  |Volkswagen Caddy 90% | 0% 10%
10  |Dell Poweredge T340 50% | 0% 50%
11 |Doosan DVF 5000 54% | 0% 46%
12 |TOS obrazecka ST250 90% | 0% 10%
13 |Blanenské strojirny nastrojova bruska N-1 90% | 0% 10%
14 |Kovosvit Sezimovo Usti obrabéci centrum MCV 32 90% | 0% 10%
15  [STS Jindfichiiv Hradec pasova bruska na kov PB 150 90% | 0% 10%
16 |Bomar pasova pila Ergonomic 275.230 DG 90% | 0% 10%
17 |bruska 90% | 0% 10%
18  |Kovosvit rovinna bruska BRV 30/1 90% | 0% 10%
19 |TOS nastrojova bruska BN 102 90% | 0% 10%
20 |TOS Holice rovinna bruska BPH 320A 90% | 0% 10%
21 |Kovosvit / DIFAK SPT 32CNC 90% | 0% 10%
22 |méfidla, pfipravky, nastroje 90% | 0% 10%
23 |Tos Tren€in soustruh SV 18R 90% | 0% 10%
24  |Doosan Puma GT2600 2% | 0% 63%

Hodnoty vychozi a vypoéet hodnoty €éasové [HC]

Jednd se 0 bézné strojni zafizeni, kdy parametricky obdobné vyrobni stroje s porovnatelnymi
parametry byly kdatu wvypracovani tohoto znaleckého posudku dle provedenych
telefonickych poptavek nabizeny. Pfedmétné stroje jsou vzhledem k ocefiovanym strojim
ovsem technologicky pokrocilejsi, disponuji novéjsim Fidicim systémem a maiji nizsi provozni
naklady, ztohoto ddvodu uvazovan koeficient technické urovné KTU = 0,7 ~ 0,9 viz
nasledujici tabulka.

Tabulka 4: Vychozi hodnoty vyrobnich stroji a vypocet hodnoty ¢asové

-49-

Poz.|Tovarni znagka Obchodni oznagen HN [bez DPH] ;g/l:] gg{_l][bez HC [bez DPH]
1 |Balcankar 850 000 K&|-10%| 765000 K&| 145 350 K¢
Bomar Ergonomic 320.258 344 000 K&| 0%| 344 000KE| 240 800 K&
Doosan PUMA 2100SY 3650 000 K&|-10%|3 285 000 K&| 722 700 K¢

- 13 -



Poz.|Tovarni znacka Obchodni oznaceni HN [bez DPH] Fi-l;z] gglr-“[bez HC [bez DPH]
4 |Tajmac - ZPS MCV 1210 3980 000 K&|-10%|3 582 000 K&| 931 320 K&
5 [Manual stacker vysokozdvizny vozik MSE 1500 13 800 K&|-10%| 12 400 K& 3224 K¢
6 |Kovosvit MAS MCV 754 Quick 1630 000 KE|-10%|1 467 000 K&| 322 740 K¢
7 |sklopny otoény stl 1300 000 K¢|-10%|1 170 000 K&| 140 400 K&
8 |Kovosvit MAS MCV 750 Speed 2170 000 K&[-10%|1 953 000 K&| 507 780 K¢
9 |Volkswagen Caddy 650 000 K&|-15%| 552 500 KE| 55 250 K&
10 |Dell Poweredge T340 180 000 K&| 0%| 180000 K&| 90000 K¢
11 |Doosan DVF 5000 7500 000 K¢&| -5%|7 125 000 K¢&|3 277 500 K&
12 |TOS obrazecka ST250 950 000 K¢&|-30%| 665000 KE| 66 500 K&
13 |Blanenské strojirny nastrojova bruska N-1 71500 KE[-30%| 50 100 K& 5010 K¢
14 |Kovosvit Sezimovo Usti  |obrabéci centrum MCV 32 3500 000 K¢|[-30%|2 450 000 K&| 245 000 K&
15 |STS Jindfichidv Hradec pasova bruska na kov PB 150 43100 K¢|-25%| 32 300 K¢ 3230Ke
16 |Bomar pasova pila Ergonomic 275.230 DG| 215000 K&|-15%| 182 800 K&| 18 280 K&
17 |bruska 43100 K¢|-30%| 30 200 K¢ 3020 K¢
18 |Kovosvit rovinna bruska BRV 30/1 650 000 K&|-30%| 455000 K& 45500 K¢
19 |TOS nastrojova bruska BN 102 950 000 K¢&|-30%| 665000 KE| 66 500 K&
20 |TOS Holice rovinna bruska BPH 320A 850 000 K&|-30%| 595000 K& 59 500 K¢
21 |Kovosvit/ DIFAK SPT 32 CNC 1500 000 K¢|-20%|1 200 000 K&| 120 000 K¢
22 |méfidla, pripravky, nastroje

23 |Tos Trenéin soustruh SV 18R 645 000 K&|-30%| 451500 K&| 45 150 K&
24 |Doosan Puma GT2600 1950 000 K&| 0%]|1 950 000 K&| 1423 500 K¢
Trini hodnota

V pfipadé trzniho ocenéni bylo v daném pfipadé nutné vychazet téz z SirSich cenovych
informaci, k datu ocenéni ani vypracovani nebyl identicky typ stroje nabizen, coZ neni v
souladu se zplisobem urceni obvyklé ceny ve smyslu ust. § 2, odst. 2 zadkona.

Vzhledem ke skutecnosti Ze bylo mozné k datu vypracovani dohledat nékolik nabidek na
parametricky obdobné stroje na serverech bazos.cz machinio.com, machineseeker.com,
exapro.com a dalSich, bylo mozné stanovit koeficient prodejnosti. Koeficienty prodejnosti se
pohybuji v rozmezi hodnot KP = 0,70 az 3,00. viz nasledujici tabulka.
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TOS Cylindrical Grinder with Internal - [13.8. 2024] 239 000 KE Beroun
Capacity €6.803 B Procim BHU S04 bruska hrotovd. Rak viraby 1986 tos Hostivar. Stroj ve vibormém 26601
=3} o Vancouver, Brtish Colum technickém stavu, byl pouzivan v ndstrojéme. Poslednich 15 let pouzivim minimding.
= Canada Prislusenstvi, kempletni dokumentace. Krdsny zénovni a piné funkeni stroj.
i Click to Contact Seller
ength of
el .
wintersteiger lunejet S automat na brougeni i - (2.5, 202¢] 129 999 K& Praha - vichod
Prodam wintersteiger tunejet SD. Velmi zachovaly a udrzovany s nizkym cyklem projeti lyzi. 250 01
Na poczim deland derzba - vmens viech lozisek 73 nerezové + kalibrace. Ve stroji nowy
) brusnj kimen. Lze nasit viechny typy snowbeardu a lyzi. Vice informaci na tel.. éisle Matina
9 & je letos v dubny rezebrand
Click to Contact Seller
Nastrojova bruska BN 102 & - [12.6. 2024] 120 000 K& Bieclav
Dobry den prodém néstrojoveu brusku tos BN 102 B ve velmi dobrém stavu po 60 €141
1991 Cylindrical grinding machine (pfebrousend a zadkrabané viechny vedeni a vrch stolu) s piisluenstvim dle fototografii.
TOS BHU 25 Stroj piipojen, v provezu.
€4.500
9 Haig iy
Click to Contact Seller
A * Nastrojova bruska Tos BN 102 - [16.5. 2024] 105 000 K& yskov
Prode] ndstrojové brusky tos BN 102 Vybarny stav Bohaté pfislugenstvi Chystano na prode; 68501
vice info a fotek v blizké dobé.
S
=
L €3.750
b G Hrotova bruska BUA 25 - TOS - [16.5. 2024] 100 000 K& Kromeriz
Prodam hrotovou brusku BUA 25 zapojena - maknost odzkouet 76901
Click to Contact Seller
*

CNC Machining Center Mas MCV 750 Bomar automatic saw ergonomic

Sprint
| = s 320.258GANC €21.005
L m i = 9 Arre; Derimat
: 5 = 7 ‘ﬁ A o Click to Contact Seller
=
- = Model: Ergonomic n
.

Bomar automatic saw ergonomic 320.253GANC

Bomar ergonomic 340.278DG
MAS MCV 500 | Vertical Machining Y =i €6836
Center | 2000 =

© Arre. Denmark

acturer: Bomar

€24.000 Model: Ergonomic 2
Click to Contact Seller
© Czechia New Bomar ergonomic 340 278G saver @ 278MM just
ove the vic ns 340MM can saw in bevel to both *
R . above the vice opens 340MM can saw in bevel to b
- sides. NB the entire program can be offered

Bomar Ergonomic 320.250 DGS
Bandsaw €4.764

@achmlo

© Brisbane, Austraa
e Ergonomic Click to Request Images

MAS MCV 1000A 1 Vertical Machining
Center | 2004

CONTACT SELLER v
i FOR IMAGES Bomar Ergonomic 320.250 DGS Bandsaw - Fully

© Slovakia

Click to Contact Seller

N

Automatic, - 3 New Blades, - One Owner, - As New

2006 Bomar Ergonomic 275,230 DG

€3.250

turer: Bomar
el: Ergonomic 9, Staphici: Netfienyids

€ 20.000 ht: 310 kg
G w machine. Because
. %3 *

Click to Contact Seller

on this machine it is

ble speed drive. This

Z vyse uvedenych dlvodu by bylo mozné dosazZitelnou cenu odhadnout obdobné jako
hodnotou tr#ni, ktera je dana vztahem HT = HC x KP.

Tabulka 5: Vypocet trzni hodnoty stroju

HT zaokr. [bez
DPH]

Balcankar 145 350 K¢| 1,05 153 000 Ké
Bomar Ergonomic 320.258 240 800 K¢| 1,10 265 000 K¢

Poz. |Tovarni znacka Obchodni oznaceni HC [bez DPH] KP

Doosan PUMA 2100SY 722700 K¢| 1,50| 1080 000 K¢
Tajmac - ZPS MCV 1210 931 320 K¢ 1,05 978 000 K¢

Manual stacker vysokozdvizny vozik MSE 1500 3224 K¢E| 1,50 5000 Ké

Kovosvit MAS MCV 754 Quick 322 740 K¢| 1,80 580 000 K¢
sklopny otoény stul 140 400 K¢&| 1,00 140 000 K¢

Kovosvit MAS MCV 750 Speed 507 780 K¢| 1,40 710 000 K¢
Volkswagen Caddy 55 250 K¢| 0,90 50 000 K¢

OO N[Ol lWIN|—

-15 -
-51-



Poz. |Tovarni znacka Obchodni oznaceni HC [bez DPH] KP g;Hz? A fles
10 |Dell Poweredge T340 90 000 K¢| 0,70 63 000 K¢
11 |Doosan DVF 5000 3277500 K¢| 1,10 3610 000 K¢
12 |TOS obrazecka ST250 66 500 K¢/ 1,30 86 000 K¢
13  |Blanenské strojirny nastrojova bruska N-1 5010 K¢| 3,00 15000 Ké
14 |Kovosvit Sezimovo Usti obrabéci centrum MCV 32 245000 K¢| 1,30 320 000 K¢
15 |STS Jindfichhv Hradec pasova bruska na kov PB 150 3230 K¢[ 1,20 4000 K¢
16 |Bomar pasova pila Ergonomic 275.230 DG 18 280 K¢| 1,90 35000 K¢
17 |bruska 3020 K¢| 1,20 4000 Ké
18  |Kovosvit rovinna bruska BRV 30/1 45500 K¢| 1,10 50 000 K¢
19 |TOS nastrojova bruska BN 102 66 500 K¢| 1,50 100 000 Ké
20 |TOS Holice rovinna bruska BPH 320A 59 500 K¢| 1,50 89 000 K¢
21 Kovosvit / DIFAK SPT 32 CNC 120 000 K¢| 0,75 86 000 Ké
22 |méidla, pfipravky, nastroje 450 000 K¢
23 |Tos Trencin soustruh SV 18R 45150 K¢| 1,10 50 000 K¢
24 |Doosan Puma GT2600 1423 500 K¢| 0,98| 1395000 K¢
Celkem 10 318 000 K¢
-16 -
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5 Odavodnéni

5.1 Interpretace vysledktl analyzy

V rdmci ocenéni jsme pouzili data poskytnuta od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakona a vyhlasek v tuzemsku i zahranici
(viz kapitola 2. Vycet podkladii). Znalec ziskal veskeré potfebné podklady od zadavatele
a verejnych instituci. V pribéhu ocenéni pak byly vymezeny omezujici podminky
a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.5.).

Trini hodnota vyrobnich stroja v€. pfislusenstvi spolecnosti Strojirna Musil a.s. k datu
07.08.2024 po zaokrouhleni: 10 318 000 K¢

slovy: deset milion( tfi sta osmndct tisic korun Ceskych.

Trzni hodnota je vyjadifena v Urovni cen bez DPH po zaokrouhleni.

5.2 Kontrola postupu

Znalec opétovné provedl kontrolu jednotlivych dil¢ich vypoctd.

-17 -
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Stanovte trzni hodnoty vyrobnich stroju vE. prislusenstvi k datu prohlidky dne 07.08.2024.

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze:

trzni hodnota vyrobnich stroja v¢. prislusenstvi spolecnosti
Strojirna Musil a.s. k datu 07.08.2024 po zaokrouhleni:
10 318 000 K¢

slovy: deset milion( tfi sta osmndct tisic korun ceskych.

Hodnota je vyjadiena v Urovni cen bez DPH.

Podminky sprdavnosti zavér(, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost
Viz kapitola 1.5 Predpoklady a omezujici podminky.

e Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

e Znalecky posudek zpracoval — Ing. et Ing. Bc. Martin Bilik, Ph.D. — znalec, ktery je
zaroven opravnén osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

e Odména za vykon znalecké ¢innosti se fidi smlouvou se zadavatelem.

e Posudek zpracovala znaleckd kanceldF Statikum s.r.o., IC: 15545881

e Zadavatelem posudku je: Indra-Sebesta v.o.s.

e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kancelar (Ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu dstavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, ob&anské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mosti, betonovych, ocelovych a drevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého oprdvnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladu,
sportovnich potfeb, sportovniho materidlu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod &islem 072987/2024.

Znaleckou ¢innost vykondvame na zékladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

7.1 Otisk znalecké peceti

7.2 Datum a podpis

V Brné dne 12.09.2024

Ing. et Ing. Bc. Martin Bilik, Ph.D., znalec Ing. Lukas Pejchal., jednatel

= 10
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statikum

1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitosti:

Znalecky posudek €. 071341/2024

Tabulka ¢. 1 — Soupis oceriovanych nemovitosti — pozemky

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZziti Stavba na pozemku
(m?)
1107/1 604 | ostatni plocha manipulacéni plocha
1107/4 125 | ostatni plocha manipulacni plocha
1110/1 4 298 | zastavéna plocha a nadvori €.p. 1228, prim.obj
1110/2 521 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/Ce, garaz
1110/3 115 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ce, prim.obj
1110/4 25 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, prim.obj
1110/5 16 222 | zastavéna plocha a nadvori . . )
— —— bez ¢p/ce, prim.obj
1110/7 6 | zastavéna plocha a nadvofi
1110/8 1 021 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ce, prim.obj
1111/1 584 |zahrada
1111/2 78 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, jina st.
1112 528 |zahrada
1114 146 | ostatni plocha jina plocha
1115 158 | ostatni plocha jina plocha
1116 2 189 | ostatni plocha neplodnd pada
1117 769 | lesni pozemek
1118 10 006 | ostatni plocha neplodnd pada
1119 349 | zahrada
1120 91| zastavéna plocha a nadvofi | zbofenisté
1121 181 | ostatni plocha neplodna plda
1122/1 537 | trvaly travni porost
1122/2 248 | ostatni plocha jind plocha
1122/3 26 | ostatni plocha jind plocha
1123/1 3 389 | trvaly travni porost
1124 328 | ostatni plocha ostatni komunikace
1125 6 627 | zahrada
1130 2 270 | trvaly travni porost
1131/1 1 200 | ostatni plocha ostatni komunikace
1132 947 | ostatni plocha neplodnd pada
1133 911 |trvaly travni porost
1134 3 593 | ostatni plocha ostatni komunikace
5623/22 59 | ostatni plocha silnice
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Tabulka ¢. 2 — Soupis ocefiovanych nemovitosti — stavby

typ stavby zpuUsob vyziti na parcele
1110/5
1110/7

bez ¢p/ce pram.obj /
1110/8
1110/9,LV1

1.2 Ucéel posudku

Pro potreby insolvenéniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Stavba mostu pres feku (parc. ¢. 5675/1) je dle sdéleni v majetku Strojirny Musil a.s.

Budova nezapsand v katastru nemovitosti, ktera se nachazi na severnim okraji aredlu neni dle
sdéleni vlastnika soucdsti majetku, budova je ve vlastnictvi jiné osoby.

1.4 Mistni Setreni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 07. 08. 2024 a 27. 07. 2023 za
pritomnosti znalce a zastupce vlastnika nemovité véci.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (ddle jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) ddle prohlasuje, Zze k
objednateli neni ve vztahu persondlni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jedndni o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisld na vysledcich ocenéni.

1.6 Predpoklady a omezujici podminky
Tento znalecky posudek je zpracovédn v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1. Nebylo provedeno Z7adné Setfeni pravosti a sprdvnosti podkladl predanych
zadavatelem. Udaje o skuteénostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

2. Informace z jinych zdroju, na nichz je zalozen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovérovany.

3. Tento znalecky posudek mlzZe byt pouzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

-8-
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10.

11.

12.

13.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdch.
Nepredpokladd, ze by didvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohledriuje vSechny skutecnosti zndmé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zddné soucasné ani budouci zdjmy na majetku osob,
kterych se posudek tykd, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
pfedmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zdvéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadriovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zpUsobem reprodukovdna, ukldaddana do vyhledavacich systémU nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamendavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.

Vypocty jsou zpracovany pomoci programu MS Excel, ptricemz dil¢i vystupy nejsou
prabézné zaokrouhlovany.

Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl priloZzeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V rdmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

e Prohlidka na misté samém
e Dodani podklad( Zadavatelem

e Doddani podkladd verfejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim
uradem, atd.)

e Sbér dostupnych komercnich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

e Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a
vyhlasek v tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténd vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojli dat a jejich popis

2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:

vvvvv

e List vlastnictvi €. 5851, k.U. Velké Meazifici

e Prehled najmua

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovateli byly dodany vySe uvedené podklady, prepoklada jejich pravost a Uplnost.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

e Informace z katastru nemovitosti

e Uzemni plan mésta Velké Mezifi¢i

e Udaje zwebovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz,  www.risy.cz,
www.inem.cz

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z vefejnych zdroju a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

e Informace a fotodokumentace z mistniho Setreni

e Znalecky posudek ¢. 7462/2023 ze dne 25.8.2023, vypracovala znalecka kancelar
STATIKUM s.r.o.

e Analyza indexu bydleni (d¥ive HB index), zpracovana bankou CSOB
e Cenova soustava RTS DATA
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e Zpravy o trhu s pidou od spolec¢nosti FARMY.CZ
e Vyroclni zpravy spolecnosti Deloitte

Komentar k témto podkladiim:

Pro potteby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komerénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

YT

zabyvaji jiz del$i dobu a jsou obecné uznavanymi (banka CSOB, RTS. a.s., FARMY.CZ,...).

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zadkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sh., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalct a odhadc@ Ceské republiky

Komentar k témto podkladim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankl, zakonl a vyhldsek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vySe uvedena odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouZity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pripadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

zabyvaiji jiz deldi dobu a jsou obecné uznavanymi (banka CSOB, RTS. a.s., FARMY.CZ,....). Déle
byla pouzita odbornou verejnosti obecné uznavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, verejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potieby vypracovani posudku provedl Zpracovatel mistniSetfeni. Zpracovateli byla
poskytnuta ze strany zadavatele veskerd jemu dostupna data.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Ddle jsme provedli analyzu trzniho ndjemného a na jejim zakladé stanovili vynosovou
hodnotu arealu. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvofrili databazi realizovanych prodeju
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zdkladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

e Vypocet vymér
e Vypocet vynosové hodnoty ocerovaného aredlu

e Analyza trhu realizovanych prodeji srovnatelnych nemovitosti a odhad hodnoty
ocenovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Velké Mezifi¢i je mésto s rozsifenou plisobnosti ve vychodni ¢asti kraje vysoina v okrese Zdar
nad Sazavou. Krajské mésto Jihlava je vzdalené asi 30 km. Mésto lezZi na soutoku fek Oslavy a
Balinky. Zije zde asi 12 tisic obyvatel.

Okoli mésta je kopcovité, nachazi se zde jak zemédélska plda, tak lesy. Mezi vyznamné
pamatky ve mésté patfi zamek, radnice, stard a nova synagoga a Zidovsky hrbitov.

3.4.1.1 Doprava

Katastrem mésta prochdzi dalnice D1, kterd mésto preklenuje mostem Vysocina. Dale zde

vvvvvvvvvv
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Verejnd doprava je ve mésté zajiSténa méstskou hromadnou dopravou se tfremi linkami,
pfiméstskymi linkovymi autobusy a vlakovymi spoji.

3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

vvvvv

Ve mésté se nachdzi méstsky Urad, Urady statni spravy, statni policie ¢i zdravotni stfedisko. Je
zde nékolik matefskych i zakladnich $kol, gymnazium, stfedni $kola a ZUS. Obé&aniim je
k dispozici také naptiklad kino a venkovni i vnitfni sportovisté. Je zde rozsahla sit obchodd,
sluzeb, restauraci a podobné.

Ve mésté je komplexni technickd vybavenost. Je zde rozvedena elektfina, kanalizace, vodovod
i plynovod.
3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenlované nemovitosti se nachdazeji na severnim okraji mésta na ulici Pfikopy na biehu feky
Oslavy. Nejblizsi obytna zastavba se nachazi ve vzdalenosti asi 100 m.
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Obrazek ¢. 1 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Pristup a prijezd

Pfistup a prijezd k oceriované nemovitosti je z verejné misti komunikace na ulici Pfikopy nebo
po mosté pres feku Oslavu od silnice 11/360 na ulici Vrchovecka. Obé komunikace jsou
zpevnéna asfaltovym povrchem, nosnost mostu pres od ulice Vrchovecka je vSak pouze 6 t.
Pfijezd vétsich vozidel je tedy pouze po mistni komunikaci na ulici Prikopy.
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Tabulka ¢. 3 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. €. Druh pozemku Vlastnik

1134 Ostatni plocha — ostatni | Strojirna Musil a.s., Pfikopy 1228/39, 59401 Velké
komunikace Mezifici

2791 Ostatni plocha — ostatni | Mésto Velké Mezifici, Radnicka 29/1, 59401 Velké
komunikace Mezifici

5675/1 Vodni plocha Ceska republika; Povodi Moravy, s.p., Dievaiskd

932/11, Vevefi, 60200 Brno
5623/14 | Ostatni plocha —silnice Kraj Vysocina, Zizkova 1882/57, 58601 Jihlava

Pozn. stavba mostu pres reku (parc. ¢. 5675/1) je dle sdéleni v majetku Strojirny Musil a.s.

3.4.4 Dopravni dostupnost
V dochdzkové vzdalenosti do 5 minut pésky se nachazi autobusova zastavka.

V dojezdové vzdalenosti do 10 minut autem se nachazi silnice 11/360, 11/392, 11/602 a dalnice
D1

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je soubor majetku zahrnujici zejména priimyslovy aredl a ddle mnozZstvi

vvvvv

vvvvv

zalozen v roce 1846, jednalo se o puvodni tovarnu na zpracovani suken. Poté zde fungoval
podnik Motorpal, ktery pracoval s ropnymi produkty. Areal je tvofen dvéma hlavnimi vyrobné
skladovacimi objekty a dale nékolika mensimi budovami, které slouZi jako sklady,
administrativnimi prostory a technickym zazemim. Areal je spiSe v horSim stavebné-
technickém stavu.

Budova nezapsana v katastru nemovitosti, ktera se nachazi na severnim okraji arealu neni dle
sdéleni vlastnika souéasti majetku, budova je ve vlastnictvi jiné osoby. Znalci vSak nebyly
dodany zadné podklady k této skutecnosti a nema ji jak jinak ovérit. Informaci tedy poklada
za pravdivou. Tato skutecnost je omezujici podminkou tohoto ocenéni.

Z inZzenyrskych siti je aredl napojen na pfipojku elektfiny, vodovodu a plynovodu. Areal
disponuje vlastni plynovou kotelnou, trafostanici a COV. Dle sdéleni vede pres aredl
kanalizace, na kterou jsou napojeny RD severné od aredlu na ulici Prikopy. Vlastnictvi
kanalizace neni jasné, tuto skutecnost nebylo mozné ovéfit. Na pozemcich neni ani zfizeno
74dné vécné biemeno inZzenyrskych siti. COV je dle sdéleni ndjemce zastarala a $patné funkéni.
Pfipojeni na kanalizaci mésta neni k dispozici.

Po severozapadnim okraji aredlu se nachazi vodni tok (zfejmé stary ndhon). Tento je v majetku
mésta.
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Podél jihovychodniho okraje aredlu vede cyklostezka. Tato je na pozemcich v majetku aredlu
(parc. ¢. 1134, 1132, 1131/1)., vybudovalo ji vSak mésto. Bylo pro ni zfizeno Vécné bfemeno —
pravo uzivani ¢asti pozemku, které vsak bylo zfizeno na dobu 10 let a v roce 2021 vyprselo.
Tato cyklostezka soucasné slouzi jako jediny pfijezd k RD severné od arealu na ulici Pfikopy.

Aredl je dle tzemniho planu v plose Gzemni rezervy pro vysokorychlostni trat. Dle sdéleni je
z tohoto dlivodu v misté stavebni uzavéra, kterd je limitujici pfi investicich a rozvoji aredlu.

Budova ¢.p. 1228

Hlavnim objektem je budova ¢.p. 1228, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 1110/1 (inventarni
oznaceni H18). Budova je rozdélena na tfi ¢asti a ddle plechovy skladovaci pfistfesek, ktery na
ni navazuje na severnim okraji. Nachazi se zde vyrobni prostory, dilny, lakovna, sklady, jidelna,
zazemi pro zaméstnance (Satny se socialnim zazemim, jidelna, kuchynka) a kancelare. Severni
¢ast objektu je ¢astecné dvoupodlazni, kdy ve 2. NP jsou opét kanceldre, kuchyrika a socialni
zatizeni.

Konstrukce budovy je v jednotlivych ¢astech odlisnd — zdén4d, ocelovd nebo s Zelezobetonovou
konstrukci. Pravdépodobné je zaloZzena na zakladovych pasech. Stfecha je sedlova se svétliky.
Vrata jsou kovova, vnitini dverfe drevéné, okna plastova. Podlahy jsou ve vyrobni casti
betonové, vadministrativni ¢asti a zdzemi pokryty dlazbou. Fasadda je bfrizolitovd, bez
zatepleni. V objektu se nachazi vlastni plynovy kotel s ohfevem teplé vody. Na budovu na
severnim okraji navazuje ocelovy pfistfeSek se sedlovou stfechou s krytinou a oplasténim
z vinitého plechu. Podlaha je betonova.

Dle sdéleni najemce je veskeré vybaveni severni ¢asti budovy (elektro, topeni, plyn atd.)
v majetku najemcl — spole¢nosti KCK Metalgroup, s.r.o. a MCM Company, s.r.o., ktefi vse
vybudovali na vlastni naklady. Stfechou zatéka, podlaha je ve Spatném stavu s nedostatec¢nou
nosnosti. Provoz budovy je neekonomicky

Prostfedni ¢ast objektu, kde jsou vyrobni prostory, je po modernizaci, stav objektu je dobry.
Jsou zde pastova okna.

Jizni ¢ast objektu je v plvodnim stavu, ¢ast oken je zde tvorena luxfery. Objekt je v pivodnim,
Spatném stavu. Dle sdéleni vlastnika je na tuto ¢ast objektu vydan demoli¢ni vymér (jiz

vvvvv

regiondlniho rozvoje. Ten Znalci na jeho dotaz sdélil, Ze fizeni o odstranéni stavby bylo
zastaveno a rozhodnuti o odstranéni stavby nebylo vydano.

Tabulka ¢. 4 — Budova ¢.p. 1228, vyméry a reprodukcéni cena

Zastavéna plocha 4 482 m?

UZitna plocha 4032 m?

Pocet podlazi 1.NP (v ¢asti 2.NP)

Odhadovany obestavény prostor 24 200 m?3

Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m3

Reprodukéni cena 151 250 000 K¢
-15-
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Vyrobni budova na parc.€. 1110/5

V jihovychodni ¢asti aredlu ihned u vstupu se nachdzi hlavni vyrobné-skladovaci budova (bez
¢.p., inventarni oznaceni B 801), ktera je pudorysné rfeSena ve tvaru ,L“. Budova se nachdzi na
pozemcich 1110/5 (nejvétsi ¢ast), 1110/9 (v majetku mésta) a 1110/7. Objekt ma 4 nadzemni
podlazi, ktera jsou propojena centralnim schodistém a dvéma vytahy.

Objekt je pravdépodobné zaloZzen na zakladovych pasech, konstrukce budovy je zdéna.
Stfecha budovy je sedlova. Vchodové dvere a vrata jsou kokové, interiérové dvere jsou
drevéné, okna také drevéna. Podlahy jsou betonové ¢i dldzdéné. Fasdda je béind bez
zatepleni. Objekt je v horSim stavebné-technickém stavu, vyskytuje se vlhkost a zatékani
stfechou.

Tabulka ¢. 5 — Viyrobni budova na parc. ¢. 1110/5, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 1540 m?
UzZitna plocha 4901 m?
Pocet podlazi 4.NP
Odhadovany obestavény prostor 24 640 m3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m3
Reprodukéni cena 154 000 000 K¢

Budova na parc. ¢. 1110/8

Na vySe uvedenou vyrobné skladovaci budovu navazuje na vychodni strané mensi vyrobni
budova (bez ¢.p.). Ta se nachazi na pozemcich 1110/8 (nejvétsi ¢ast), 1110/9 (v majetku mésta)
a 1110/5. Jednd se o pfizemni trojlodni objekt. Budova je pravdépodobné zaloZena na
zakladovych pasech, svislé nosné konstrukce jsou zdéné. Strecha je obloukova. Vrata jsou
kovova, okna tvorena luxferami. Fasdda neni zateplena. Budova je v horSim stavebné-
technickém stavu, vyskytuje se vlihkost.

Tabulka ¢. 6 — Budova na parc. ¢. 1110/8, vyméry a reprodukcni cena

Zastavénad plocha 590 m?

UZitna plocha 455 m?

Pocet podlazi 1.NP

Odhadovany obestavény prostor 3070 m3

Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m3

Reprodukéni cena 19 187 500 K¢
-16 -
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Administrativné — skladovaci budova na parc. €. 1110/5

Uprostied areadlu podél ulice Prikopy se na pozemku 1110/5 nachazi administrativné
skladovaci objekt (bez €.p., inventarni oznaceni B 805). Objekt mda 3 nadzemni podlazi, kterd
jsou propojena centralnim schodistém. V 1. NP se nachazi garadz, sklady, zazemi pro
zaméstnance (Satny, socidlni zafizeni). Ve 2. NP jsou kancelare se zazemim, ve 3. NP se dle
predchoziho znaleckého posudku nachazi kanceldre a ubytovani, toto parto znalci nebylo nyni
zpfistupnéno.

Objekt mda obdélnikovy pldorys, je zdény se sedlovou plechovou stfechou. Klempirské
konstrukce jsou pozinkované. Vrata jsou plechova, vstupni dvere dievéné, ¢aste¢né prosklené.
Okna dfevéna, v 1. NP ¢astecné vybavena mfiZzemi. Stav objektu je dobry, objekt je udrZovany.
Pfesto se vyskytuje vlhkost a Gdajné i zatékani.

Na budovu navazuje smérem ddle do aredlu druhd budova s gardzemi a sklady. Tato ¢ast
objektu je pfizemni. Budova je zdénd s pultovou stfechou s plechovou krytinou. Vrata jsou
plechova.

Tabulka ¢. 7 — Administrativné — skladovaci budova na parc. ¢. 1110/5, vyméry a reprodukéni
cena

Zastavéna plocha 673 m?
UZitna plocha 1 008 m?
Pocet podlazi 1.NP (v ¢asti 3.NP)
Odhadovany obestavény prostor 5900 m?3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K¢/m?3
Reprodukéni cena 36 875 000 K¢

Budova na parc. ¢. 1110/2

Dalsim objektem v zadni ¢asti aredlu podél ulice Ptikopy je budova bez ¢.p., ktera je soucasti
pozemku 1110/2. Objekt slouZi ke skladovani. Je rozdélen na 8 samostatnych skladovacich
prostor.

Objekt je zaloZzen na zadkladovych pasech, je zdény, fasada bez zatepleni. Stfecha je plocha
s plechovou krytinou. Jednotlivd vrata do skladovacich prostor jsou kovova. Okna jsou
dievénd, néktera z nich jsou vybavena mtizemi. Stav je horsi, opét se vyskytuje vlhkost, do
objektu misty zatéka.

Tabulka ¢. 8 — Budova na parc. ¢. 1110/2, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 521 m?

UZitna plocha 417 m?

Pocet podlazi 1.NP

Odhadovany obestavény prostor 2080 m3
-17 -
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Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 13 000 000 K¢

Budovy na parc. ¢. 1110/3 a 1110/4

DalSimi objekty podél ulice Pfikopy jsou dva mensi skladovaci objekty (bez €.p.) na parc. €.
1110/3 a 1110/4. Oba objekty jsou samostatné stojici, pfizemni, zdéné s plochou plechovou
stfechou. Stavebné-technicky stav objektd je horsi.

Objekt na parc. ¢. 1110/3 slouzi dle sdéleni ke skladovani jedovatych latek.

Tabulka ¢. 9 — Budova na parc. ¢. 1110/3, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 115 m?
UzZitna plocha 92 m?
Pocet podlazi 1.NP
Odhadovany obestavény prostor 350 m3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 2 187 500 K¢

Tabulka ¢. 10 — Budova na parc. ¢. 1110/4, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 25 m?
UZitna plocha 20 m?
Pocet podlazi 1.NP
Odhadovany obestavény prostor 100 m3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 625 000 K¢

Skladovaci budova na parc. ¢. 1110/5

V nejjiznéjsi ¢asti aredlu se na pozemku parc. ¢. 1110/5 nachazi skladovaci budova (bez €.p.).
Objekt slouzi ke garazovani a skladovani materidlu. Budova je samostatné stojici, pfizemni,
zdéna a obloukovou stfechou. Stavebné-technicky stav objektu je dobry.

Nedaleko této budovy se nachdzi stavba COV.

Tabulka ¢. 11 — Skladovaci budova na parc. ¢. 1110/5, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 216 m?

UZitna plocha 188 m?

Pocet podlazi 1.NP

Odhadovany obestavény prostor 1110 m3
-18 -



@ statikum Znalecky posudek €. 071341/2024
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 6 937 500 K¢

Kotelna na parc. ¢. 1110/5

Mezi dvéma hlavnimi budovami se na pozemku parc. ¢. 1110/5 nachazi stavba technického
vybaveni (inventarni oznaceni B 802), ktera zahrnuje plynovou kotelnu s kominem a
elektrickou rozvodnu s trafostanici. Dale se zde nachdzi WC a Satna.

Objekt je samostatné stojici, ¢lenity pldorysné i vyskové. Konstrukce budovy je zdén3, stfecha
sedlova, vrata plechova, okna dfevéna nebo z luxfer.

Stavebné-technicky stav objektu je horsi, do objektu zatékd, coz poskozuje elektrozafizeni. Dle
sdéleni najemce zposledni revize zafizeni vyplyvd nutnost generdlni opravy ¢i nové
trafostanice, investice v fadu 2-3 miliond.

Tabulka ¢. 12 — Kotelna na parc. ¢. 1110/5, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 530 m?
UzZitna plocha 207 m?
Pocet podlazi 1.NP
Odhadovany obestavény prostor 5250 m3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 32 812 500 K¢

Vratnice na parc. €. 1111/2

Posledni budovou je objekt vratnice u vjezdu do aredlu. Jedna se o samostatné stojici drobnou
pfizemni stavbu. Objekt je zdény, stfecha plocha. Vchodové dvere a okna jsou kovové. Objekt
neni uzivan. Stav objektu je horsi.

Tabulka ¢. 13 — Vrdtnice na parc. ¢. 1111/2, vyméry a reprodukcni cena

Zastavéna plocha 78 m?
UZitna plocha 62 m?
Pocet podlazi 1.NP
Odhadovany obestavény prostor 310 m3
Jednotkova reprodukéni cena (dle RTS) 6 250 K&/m?3
Reprodukéni cena 1937 500 K¢

3.5.2 Pozemky

Pfedmétem ocenéni je mnoZstvi pozemku. Tyto jdou pomysiné rozdélit na tfi funkéni celky.
Prvnim celkem jsou pozemky v ramci aredlu a provozné nutné k jeho fungovani. Druhym
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celkem jsou pozemky zelené severné a vychodné od arealu. Posledni celek tvofi pozemky ve
stavebni proluce mezi zastavbou na ulici Pfikopy asi 50 m jizné od okraje arealu.

Pozemky v arealu

Jednd se o pozemky, které jsou soucdsti aredlu pfipadné jsou provozné nutné k jeho
fungovani. Pozemky jsou zastavény stavbami, slouZi jako komunikace a manipulacni plochy
v aredlu ¢i se jedna o komunikace podél aredlu. Pozemky v arealu jsou zpevnéné s asfaltovym
povrchem nebo tvoreny zeleni (travnik, pfipadné stromy). Do tohoto celku je také zahrnuta
komunikace vedouci okolo aredlu.

Dle uzemniho planu (viz nize) se jedna o plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, pfipadné
plochy vefejnych prostranstvi.

Tabulka ¢. 14 — Soupis pozemkd v aredlu

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZiti Stavba na pozemku
(m?)
1110/1 4 298 | zastavéna plocha a nadvori €.p. 1228, prim.obj
1110/2 521 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, garaz
1110/3 115 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, prim.obj
1110/4 25 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, prim.obj
1110/5 16 222 | zastavéna plocha a nadvori . . )
~ —; bez ¢p/cCe, prim.obj
1110/7 6 | zastavéna plocha a nadvori
1110/8 1021 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/cCe, prim.obj
1111/1 584 | zahrada
1111/2 78 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, jina st.
1112 528 | zahrada
1122/2 248 | ostatni plocha jind plocha
1122/3 26 | ostatni plocha jind plocha
1131/1 1 200 | ostatni plocha ostatni komunikace
1133 911 | trvaly travni porost
1134 3 593 | ostatni plocha ostatni komunikace
5623/22 59 | ostatni plocha silnice

Pozemky zelené

Jednd se o pozemky ve strani na severozapadni strané arealu, které jsou zalesnéné smiSenym
lesnim porostem a také pozemky severné za aredlem ddle podél ulice Pfikopy. Na téchto
pozemcich se nachazi travni porost a vzrostlé dreviny.

Dle uzemniho planu (viz nize) se jedna o plochy zelené — pfirodniho charakteru.
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Tabulka ¢. 15 — Soupis pozemk( zelené

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba na pozemku
(m?)
1114 146 | ostatni plocha jind plocha
1115 158 | ostatni plocha jind plocha
1116 2 189 | ostatni plocha neplodnd plda
1117 769 | lesni pozemek
1118 10 006 | ostatni plocha neplodna pida
1119 349 | zahrada
1120 91 | zastavéna plocha a nadvofi | zborenisté
1121 181 | ostatni plocha neplodnd plda
1122/1 537 | trvaly travni porost
1123/1 3389 | trvaly travni porost
1124 328 | ostatni plocha ostatni komunikace
1125 6 627 | zahrada
1130 2270 | trvaly travni porost
1132 947 | ostatni plocha neplodnd plda

Pozemky v zastavbé

Jednd se o dva pozemky, které tvofi proluku v zdstavbé na ulici Pfikopy mezi domy ¢.o. 35
a 37a. Pozemky jsou od sebe oddéleny pozemkem parc. ¢. 5678/6, ktery je v majetku mésta
a zfejmé pod nim vede zatrubnénd vodotec. Pozemky jsou rovinaté, nejsou oplocené, jsou
véak vymezeny sousednimi rodinnymi domy, svahem lesa a komunikaci. Cast pozemku parc.
¢. 1107/1 je zfejmé uzivana jako zahrada k sousednimu RD. Znalci se nepodafrilo ovéfit, zda je
jeho uzivani oSetfeno smlouvou.

Pozemky zfejmé nejsou napojeny na zadné inZenyrské sité. VSechny jsou vsak vedeny
v komunikaci a zfejmé je moZné jejich napojeni.

Pozemky jsou dle izemniho planu (viz nize) vedeny jako plochy bydleni v rodinnych domech —
méstské a priméstské.

Pozemek by mohl byt vhodny pro vystavbu mensiho rodinného domu. Jeho vyuZiti bude vSak
omezeno tvarem, méstskym pozemkem a pod nim vedouci zatrubnénou vodoteci a také

sousednimi objekty a odstupovymi vzdalenostmi od nich. Sousedni objekty stoji na hrané
pozemku a jeden z nich zde ma umisténa okna.
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1107/1

5678/12

5678/11

Obradzek ¢. 2 — Orto-foto mapa (sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz) - zobrazeni pozemku

Tabulka ¢. 16 — Soupis pozemk( v zdstavbé

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZiti Stavba na pozemku
(m?)

1107/1 604 | ostatni plocha manipulaéni plocha

1107/4 125 | ostatni plocha manipulaéni plocha

3.5.3 Uzemni plan

Dle uzemniho planu se areal nachazi ve stabilizovanych plochach VL = plochy vyroby a
skladovani — lehky pramysl. Komunikace vedouci okolo arealu je vedena ve stabilizovanych
plochach PV = vefejnd prostranstvi.

Pozemky zelené kolem aredlu jsou vedeny jako stabilizované plochy ZP = plochy zelené —
prirodniho charakteru.

Pozemky v zastavbé jsou vedeny ve stabilizovanych plochach Bl = plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a priméstské.

Aredl se nachazi v plose Uzemni rezervy pro vysokorychlostni trat. Dle sdéleni je z tohoto
dlvodu v misté stavebni uzaveéra.
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Obrdzek ¢. 3 — Ndhled uzemniho pldnu (https://www.velkemezirici.cz/)
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VL - Vyroba a skladovani - lehky pramysl
a) Hlavni:

Vyroba primyslového charakteru s negativnimi vlivy nepfesahujici hranici arealu.

b) Pfipustné:

Stavby a zafizeni pramyslové vyroby.
Stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femesiné vyroby.
Stavby a zafizeni skladd.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. komunikace, garaZe, parkovisté,
¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Zelef, oploceni.

c) Podminéné pfipusiné:

Stavby a zafizeni zemédélské wvyroby, pokud provoz z této vyroby nebude
negativné ovlivilovat a narusovat vyuZiti ploch v navazujicim uzemi.

Stavby obéanské vybavenosti pfevainé komeréniho charakteru pokud dana
lokalita splfiuje poZzadavky pro danou vybavenost podle platnych hygienickych
piedpisu.

d) Nepfipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, pro Skolstvi, kulturu, socidlni sluzby, sport a télovychovy,
zafizeni pro rekreaci.

Stavby, €innosti, déje a zafizeni neslucitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Stavby, éinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim.

Veskera vyroba, kiera svym charakterem a kapacitou, miZe negativné ovlivnit a
narusit vyuZiti ploch v navazujicim GUzemi a jejiZz ucinky maiji silny vliv na zdravi
obyvatel (napf. hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod.)

Vyroba se silnym negativnim dopadem na Zivotni prostfedi.

e) Podminky prostorového uspofadani:

Vyskova hladina zastavby 12 m od drovné upraveng£ho terénu.

PV - Vefejna prostranstvi
a) Hlavni:

Vefejné pfistupny uliéni prostor a prostory namésti & navsi s pfevaZujici
komunikaéni funkci.

b) Pfipusiné:

Dopravni infrastruktura napf. mistni, obsluzné a uéelové komunikace, chodniky,
pési cesty parkoviité a odstavna stani, autobusové zastavky, cyklotrasy a
cyklostezky.

Stavby a zafizeni ob&anského wvybaveni sluditelné s O¢elem vefejnych
prostranstvi (napf. éekarny pro cestujici, stavby pro obéerstveni, vefejné
pfistupné pfistfesky, vefejné WC, détska a rekreaéni hfis&té véetné oploceni
apod.).

Drobna architektura, mobiliaf obce.

Zelen, drobné vodni plochy (napf. tané, tj. vodni plochy bez hraze a vypustnich
zafizeni, poZarni nadrZe, mokfady, jezirka), vodni toky.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Nepfipusiné:

Stavby, éinnosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji hlavni vyuziti plochy.

d) Podminky prostorového uspofadani:

Nejsou stanoveny.
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-81-



@ stat i kum Znalecky posudek €. 071341/2024
&/

ZP - Zelen - pfrirodniho charakteru
a) Hlavni:

+ Plochy zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu a plochy ochranné a izolaéni
zelené&, napf. zelen oddélujici bytovou zastavbu od negativnich vliva z provozu
ve vyrobnich plochéach nebo z provozu na silnicich.

b) Pfipustné:

« Stromova zelef, piirodni louky.

* Plochy lesl v zastavéném Gzemi.

+ Revitalizaéni opatfeni, opatfeni ke zvy3eni ekologické stability Uzemi a
protipovodiiova opatieni.

+ ‘odni plochy a toky.

» Nezbytné stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

¢) Podminéné pfipustné:

+ \efejna zelef, parky, odpoéivadla s lavickami, zfizovani pésich, pfipadné
cyklistickych cest, zpewnéné vefejné plochy, umistovani objektd drobné
architektury a wvodnich prvkid, pokud tyto stavby, &innosti a zafizeni nesniZi
ochrannou a izolaéni funkci plochy.

d) Nepfipustné:

+ Stavby, €innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim plochy a

nejsou uvedeny jako pfipustné & podminéné pfipustné vyuZiti.

e) Podminky prostorového uspofadani:
+ Nejsou stanoveny.

Bl - Bydleni - v rodinnych domech - méstské a pfiméstské

a) Hlavni:
* Bydleni v rodinnych domech se zazemim rekreaénich a uzitkovych zahrad.
+ Rodinné domy.

b) Pfipustné:

s Zahrady s funkci okrasnou a uZitkovou

* Dopliikové stavby a &innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb
hlavniho wvyuZiti, napf. garaZe, pfistfeSky, bazény, pergoly, skleniky, kudiny,
oploceni.

e Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro
parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

« Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

s Deétska a rekreaéni hiisté s funkci bydleni souvisejici.

o \efejna prostranstvi, sidelni zelef, drobné vodni plochy a vodni toky, drobna
architektura, mobiliaf obce.

c) Podminéné pfipustné:

o Bytove domy, pokud je pfipustnost uvedena v podminkach jednotlivych
zastavitelnych ploch.

o Stavby a zafizeni vefejné a komeréni obéanské wvybavenosti, které svym
charakterem a kapacitou nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plode nebo sousednich nemovitostech (napf. nezvysuji dopravni zatéz
v Uzemi apod.), napf. stavby a zafizeni zdravotnictvi a socialnich sluZzeb, malé
prostory obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani
(penziony).
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» Remesla a sluzby, jejichz (&inky nenarusuji obytnou pohodu obyvatel
v sousednich nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem,
svételnymi efekty apod.

+ Chov drobného hospodaiského zvifectva (dribez, kralici, holubi, véely apod.),
pokud nebudou narudeny poZadavky na bydleni nad pfipustnou miru.

d) Nepfipustné:

+ Stavby, €innosti, d&je a zafizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

« Stavby, ¢&innosti, déje a =zafizeni, kieré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim.

« Stavby, €innosti, déje a zafizeni, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo
druhotné nad pfipustnou miru.

e) Podminky prostorového uspofadani:
+« \/ySkova hladina ve stabilizovanych plochach musi respektovat pfeviadajici
vysku zastavéni v dané lokalité.
+ VySkova hladina zastavby u ploch zmén je uvedena v podminkach jednotlivych
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

3.6 Najemni a pachtovni prava

3.6.1 Najemni prava

Zadavatel dolozil prehled najmi, viz nasledujici tabulka. Najemni smlouvy jsou uzaviené na
dobu urditou (do doby zpenéZeni predmétu najmu, 24 — 36 mésicd) a na dobu neurcitou.
Vypovédni Ihdta ¢ini 14 dni, 1 mésic, 6 mésicl, 24 mésicu ¢i 36 mésica.

Tabulka ¢. 17 — Pfehled ndjemného

Najemce Mésicni najem
(K&é/mésic)

MCM Company s.r.o. 41 744,73
1970,84

KCK Metalgroup, s.r.o. 45 275,13
4 593,83

METALSPOL s.r.o. 10 749,00
2 600,00

PALMOTORS s.r.o. 138 662,00
PAPIR VYSOCINA, s.r.o. 1 887,00
CROSS Zlin, a.s. 10 910,00
Josef Marek 8 102,52
Karel Sysel 2 190,00
Ondej Laznitka 12 291,63
5435,08

Petr Hedrlin 14 572,60
Lukas Prudik 1 500,00
Michal Stlouka 1 000,00




@ stat i kum Znalecky posudek €. 071341/2024
&/

Ndajemce Mésicni ndajem

(K&é/mésic)
Jan Dvorak 1 000,00
Celkem 304 484,36

3.6.2 Pachtovni smlouvy

Nebyla zjisténa existence Zzadnych pachtovnich smluv vazanych na ocefovanych
nemovitostech.

3.7 Rizika

3.7.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

Nemovité véci nejsou radné zapsany v katastru nemovitosti. Na pozemku parc. ¢. 1110/5 stoji
na severnim okraji stavba nezapsanad v katastru nemovitosti. Skute¢ny stav nékterych
pozemki neni v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

Z4adna jind rizika spojena s pravnim stavem nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Cast ocefiovanych pozemkd mimo areal (konkrétné parc. €. 1132, 1130 a 1131/1) se nachéazi
v zaplavovém Uzemi 100-leté vody. Hlavni ¢ast souboru majetku, tedy vyrobni aredl, se
nachdzi mimo zéplavové Gzemi. Zadna historickd povoden, ktera by dosahovala k ocefiovanym
nemovitostem, nebyla zjiSténa.
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Obradzek ¢. 4 — Grafické zndzornéni zaplavového uzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna dalii rizika spojenda s umistnénim nemovitych véci nebyla zjisténa.

3.7.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle listu vlastnictvi (viz pfilohy) jsou nemovitosti zatizeny nasledujicimi bremeny:

Vécné biremeno (podle listiny)

pravo uzivani ¢asti pozemku spocivajici ve zfizeni a provozu cyklostezky, jeji udrzby a oprav
a to na dobu 10 let v rozsahu geometrického planu ¢islo 3646-38/2011. Opravnéni je zfizeno

Vécné bfemeno jiz vyprselo, ackoliv je na LV stéle zapsano. Cyklostezka se na misté nachazi i
nadale.

Vécné bifemeno (podle listiny)

a) prdvo zridit a provozovat plynarenské zafizeni

b) pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se zfizenim, stavebnimi Upravami, opravami a
provozovanim distribuc¢ni soustavy a plynovodnich pfipojek v rozsahu geometrického
planu ¢. 3996-50/2013.

Opravnéni je zfizeno pro spole¢nost GasNet, s.r.o. Povinnost k parc. ¢. 5623/22.

Jedna se o standardni bremeno inZzenyrskych siti, které neovliviiuje hodnotu nemovitosti.
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Vécné bfemeno vedeni

- pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat distribu¢ni soustavu na Pozemku

- pravo provadét na distribu¢ni soustavé Upravy za ucelem jeji obnovy, vymény,
modernizace nebo zlepseni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni

- rozsah vécného bfemene vymezuje geometricky plan ¢. 5376-152/2021

Opravnéni je zfizeno pro EG.D, a.s. Povinnost k parc. ¢. 1124, 1125, 1134.

Jednad se o standardni bfemeno inZzenyrskych siti, které neovliviiuje hodnotu nemovitosti.

Zastavni prava smluvni

- Zastavni prava smluvni, opravnéni pro Oberbank AG. S timto souvisi zdkazy zcizeni
a zatiZeni po dobu trvani uvedenych zastavnich prav.

- Zastavni pravo zrozhodnuti spravniho organu, opravnéni pro Ceskou republiku
(vykonava 0OSSZ)

- Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu k zajisténi pohledavky.
Opravnéni pro Mgr. Tomase Urbana.

- Zastavni prava z rozhodnuti spravniho orgdnu k zajisténi pohledavky, opravnéni pro
Ceskou republiku (vykondvd Finanéni ufad). Stimto dale souvisi zapisy: Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh a Zavazek neumoznit zapis nového
zast. prava namisto starého.

Vzhledem k ucelu ocenéni neni k témto zastavnim praviim pfihlizeno.

Zadna dali vécna bfemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.7.4 Ostatnirizika
Na zakladé dostupnych podkladd, prohlidky aredlu a sdéleni viastnika a najemct aredlu byla
zjiSténa nasleduijici rizika:
- nékteré stavby jsou v horSim stavebné-technickém stavu. Do nékterych objekt(
zatéka. Provoz nékterych budov je znacné neekonomicky.
- Dle tvrzeni najemce je pod ¢asti areadlu ekologickd zatéz z dob byvalého podniku
Motorpal, ktery pracoval s ropnymi produkty.
- Na listu vlastnictvi (viz pfilohy) jsou uvedeny poznadmky o Zahajeni exekuci
a o Rozhodnuti o Upadku.

Zadna dal$i ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k uéelu posudku se jako nejlépe pouZitelna metoda jevi metoda porovnavaci a
metoda vynosova. Volba metody vidy zdleZela na charakteru nemovitosti. Vyrobni aredl je
ocenén vynosovou i porovnavaci metodou. Pozemky provozné nesouvisejici s aredlem jsou
ocenény porovnanim. Hlavni metodou ocenéni jsou tedy zvoleny metody komparativni. Jako
pomocna je pouzita metoda vynosova.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, Ze z
vétsiho pocétu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trini hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci
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e vzdalenost od hlavnich komunikacnich tah
e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti
e kapacita inZenyrskych siti a moznost jejich Upravy
e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)
Vlastnické vztahy a zatéZzova bremena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécnd bfemena

e zastavni prava

e soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.1.2.2 Popis metody vynosové

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spociva v tvrzeni,
Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci prospéch Ize finanéné vyjadrit
jako fadu ocekavanych vynos(, pak vynosovou hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto
ocekavanych vynos(, transformovanych na souc¢asnou hodnotu penéz. Ocekdvany prijem se
zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bézném realitnim trhu, popfipadé
prGzkumem trhu. Transformace na soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci
tzv. vynosové kapitalizace.

4.2 Analyza dat — ocenéni nemovitosti vynosovou metodou - areal

Vynosové ocenéni je zaloZzeno na prevodu budoucich uzZitkl v podobé Cistych vynosl
z pronajmu nemovitosti na sou¢asnou hodnotu.

4.2.1 Pocet let vyplaceni renty

Vynosové ocenéni je provedeno docasnou rentou po dobu zbytkové ekonomické Zivotnosti

VVVVV

ocenéni vyuzivan k lehké vyrobé. Aredl jako celek je spiSe v horSim stavebné-technickém
stavu. Nékteré budovy prosly modernizaci, jiné jsou spiSe v havarijnim stavu.
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Vzhledem k Ucelu uZiti a stavebné-technickému charakteru objektu uvazujeme s ekonomickou
Zivotnosti 30 let.

4.2.2 Mira kapitalizace

vvvvv

vyuZivan klehké vyrobé. Areadl jako celek je spiSe v horSim stavebné-technickém stavu.
Nékteré budovy prosly modernizaci, jiné jsou spiSe v havarijnim stavu.

Dle zpravy spole¢nosti Deloitte je Prime Yield za prondjem primyslovych objekt(i 5,00 %.
Jednd se o nejlepsi primérnou vynosnost v rdmci CR, ktera je dosahovana v regionu Praha.

Vzhledem kinformacim o stavu trhu, lokalité, uziti a stavebné-technickému stavu
ocenované nemovité véci uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace
7,0 %. Prirazka 2 % je pouzita zejména s ohledem na horsi stav arealu a také na lokalitu
v mensim mésté (ovSem v dosahu dalnice D1).

4.2.3 Pfijmy z najemného

Ocenovany areal je ¢astecné pronajat, viz kapitola 3.6.1.

Prizkumem realitniho trhu vsak bylo zjisténo, Ze trzni ndjemné za obdobné prostory se v dané
lokalité pohybuji v rozmezi 40 az 59 K&/m?/mésic. Vzhledem k prizkumu trhu a umisténi
ocefiovaného aredlu je pro vynosové ocenéni pouzZito trzni ndjemné v hodnoté
49 K&/m?/mésic.

Tabulka ¢. 18 — Analyza trhu ndjemného obdobnych prostor

Meésicni R k
Lokalita Vyméra n:.s::‘" Ndjemné Najem nzdz:r‘c:f Koef. Najem

[m?] [Il((":] [Ké/rok] | [KEé/m?/rok] ceny J objekti. | [K¢/m?/rok]
Resslova, Polna 600 29900 358 800 598,00 0,80 1,10 526,24
Jinlava - Antonindv Dal, 923| 60000| 720000 780,07 0,80| 1,04 649,01
okres Jihlava
Jinlava - Antonindv bul, 298| 24900| 298800 1002,68 0,80| 0,89 713,91
okres Jihlava
Ménin, okres Brno-venkov 2100 | 120750 | 1449000 690,00 0,80 1,00 552,00
Prazska, Trebic - Borovina 1188 56 700 680 400 572,73 0,80 1,05 481,09
Odhadované najemné 588,00
Min 481,09
Max 713,91
Pramér 584,45

Odhadované roéni ndjemné pro vypocet vynosové metody €ini 588 K&/m?.
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4.2.4 Obsazenost

Zejména u vétsich objektu je tfeba uvaZovat, Ze nebudou celé trvale pronajaty. Divodem bude
stfidani ndjemcul, nutné mezidobi pro Upravy mezi jednim a druhym najemcem, nasyceny trh
v urc¢itém druhu pronajimanych prostor v dané obci, v daném misté apod. Pak je na misté
vyslednou sumu predpokladaného prijatého najemného primérené (napfiklad urcitym
procentem) snizit.

Prostory, které jsou pronajaty, jsou spolecnostmi obsazeny dlouhodobé (dle sdéleni jiz 20 let).
Nékteré objekty jsou vSak prazdné.

Pro potifeby vynosového ocenéni proto uvazujeme s obsazenosti 90,0 %.

4.2.5 Vydaje na dosaZeni pfijmtli z ndjemného

Dale uvedené vydaje je tfeba pfimérfené uvazZovat i v pripadech, kdy je vlastnik v dobé
ocenovani neplati, pokud by je mohl platit eventualné dalsi vlastnik.

Pro simulaci nékterych vydajd se vychazi z reprodukéni hodnoty stavby. Reprodukéni hodnota
stavby je cena, za kterou by bylo moZno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé
ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.

Reprodukéni hodnota stavby je stanovena v rdmci popisu jednotlivych staveb v kapitole
Chyba! Nenalezen zdroj odkazl.. Hodnota je stanovena s vyuZitim Ukazatele prlimérné
rozpoctové ceny na mérnou a Ucelovou jednotku, zpracovaného spolec¢nosti RTS a.s.

4.2.5.1 Dan z nemovitych véci

Vyse dané z nemovitych véci se uréi zpravidla z dafiového pfizndni, popf. se pouzije orientacni
vypocet dle platnych sazeb.

Zhotoviteli neni vySe dané z nemovitosti znama.

VysSe dané z nemovitych véci je odhadnuta procentem z reprodukéni ceny.

4.2.5.2 Pojisténi stavby

Pojistné je odlivodnénym vydajem na dosazeni prijma. Jednd se o pojiSténi Zivelni a o pojisténi
odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pfipadné Skody, které by z tohoto titulu mohly
vzniknout jinym osobdm. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu sjedndno a doloZzeno
smlouvou, je mozno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vsak tfeba zvazit, zda pojistna
hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi, bylo by na misté dopoditat pojistné do
plné hodnoty, aby eventudlné novy vlastnik dostal plnou informaci. Pokud stavba neni
pojisténa, ze stejnych davodl je tfeba vysi pojistného odhadnout; presné ji stanovit neni
mozno, ponévadz rizné pojistovaci Ustavy maji rizné sazby.

Zhotoviteli neni hrazena vyse pojistného znama.

Vyse hrazeného pojisténi je odhadnuta procentem z reproduk¢ni ceny.
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4.2.5.3 Opravy a udrzba

Jedna se o roc¢ni vydaje na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla pouzivame
vydaje primérné z doloZenych nakladd za vice let. Za situace, kdy vlastnik v poslednich letech
preventivni opravy a udrzbu neprovadél, je udrzba zanedbana (stavba se ,vybydluje”). V
takovém pripadé by zase nizké naklady neimérné zvysily vynosovou hodnotu, novy vlastnik
by musel naklady zpocatku vynalozZit vyssi nez priimérné. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné
prihlédnout k sou¢asnému stavu a udrzbé na objektu.

Zhotoviteli nejsou naklady na udrzbu z uplynulych lez zndamy. Pfi jejich odhadu vychazi
z horsiho stavu aredlu.

Ndaklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

4.2.5.4 Sprdva nemovitosti

Naklady na spravu nemovitych véci jsou rovnéz vydajem, nutnym pro dosazeni pfijmu. Je
nutno starat se o ndjemce, provadét pravidelné revize a kontroly a celkové zajistovat
bezproblémovy chod nemovitosti.

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynost.

4.2.5.5 Jiné ndklady

Jedna se o dalsi naklady spojené s dosazenim pfijmuU z oceriované nemovitosti. Jedna se napfr.
o mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni naklady, ndklady na energie jsou-li
zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Jiné specifické naklady nejsou uvazovany.
4.2.5.6 Ndjemné z pozemkii

Naklady na prondjem pozemkd, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.

Vlastnik stavby je stejny jako vlastnik pozemku. Najemné z pozemku neni uvazovano.
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4.2.7 Vysledky analyzy dat - rekapitulace vynosového ocenéni

Tabulka ¢. 20 — Vysledky ocenéni — rekapitulace vynosového ocenéni

Objekt

Odhadovana vynosova hodnota

Budova €.p. 1228 na parc. ¢. 1110/1

14 120 000 K¢

Kotelna na parc. ¢. 1110/5

0 K¢

Vyrobni budova na parc.¢. 1110/5

19 500 000 K¢

Budova na parc. ¢. 1110/8

1430 000 K¢

Skladovaci budova na parc. ¢. 1110/5 670 000 K¢
Admin.-sklad. budova na parc. ¢. 1110/5 3 600 000 K¢
Budova na parc. ¢. 1110/2 1 670 000 K¢
Budova na parc. ¢. 1110/4 80 000 K¢
Budova na parc. ¢. 1110/3 420 000 K¢
Vratnice na parc. ¢. 1111/2 250 000 K¢
CELKEM 41 740 000 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
41 740 000,- K&.

4.3 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou - areal

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejl nemovitosti porovnatelnych svym charakterem,
polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.3.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani jsou pouzity realizované prodeje. Pro potfeby komparativni metody je
realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven. Zdrojem informaci o
zobchodované nemovitosti je databaze INEM, realizovana cena byla zjisténa z katastru
nemovitosti.

V ocenéni je pocitdno se zastavénou plochou vSech podlazi, kdy zastavéna plocha
srovnavacich objektl byla prFebirdna z katastru nemovitosti a kontrolné ovérovana
v ortofotomapé katastru nemovitosti a pripadné korigovana dle skutec¢nosti (pokud napf.
pozemek neni zastavén cely). Zastavénd plocha vSech podlazi uvazovanych budov d&ini
13 980 m?. Vyméra pozemkl vzorovych nemovitosti je uvazovana véetné zastavéné plochy
budovy. UvaZovana vyméra pozemk ¢ini 29 435 m2.

1. Rudikov, zastavéna plocha viech podlazi 4 944 m?

Prodej vyrobné - skladovaciho arealu, ktery slouZil pro vyrobu betonovych obkladl a dlazeb.

vvvvv

probihd formou elektronického vybérového fizeni. Nemovité véci tvori soubor budov a
pozemkd puvodni bramborarny uvedeny do provozu v roce 1991, po stavebnich Upravach re-
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kolaudovan v roce 1998 na vyrobu umélého obkladového kamene a dlazby. V roce 2007 byla
provedena pFistavba expedice se ¢tyfmi su$drnami. Vyméra pozemk( &ini 15.216 m2. Dle
znaleckého posudku je aredl napojen na plyn, elektro, vodu z fadu, kanalizace do Zumpy.
Pfedmétem prodeje je také rozsahly soubor movitych véci slouZicich k pfedmétu vyroby
dluznika - stroje, vysokozdvizné voziky, formy pro vyrobu, zasoby, obaly a dalsi movity
majetek. Kategorie energetické narocnosti G (prlkaz energetické narocnosti budov nedodan).

Obrazek ¢. 5 — Srovndvaci vzorek ¢. 1 — vyrobné-skladovy aredl

REALIZOVANA CENA: 15 360 000 K¢
DATUM PRODEJE: 21.05.2024
CiSLO RIZENI: V-2970/2024-710

2. lJihlava, zastavéna plocha viech podlaZi 3 643 m?

Prodej ucelené ¢asti vyrobniho areadlu, lukrativni ¢ast mésta Jihlavy. Ve vyhradnim zastoupeni
majitelll nabizime prodej komeréniho objektu se Sirokym potencidlem vyuziti, napt. pro
skladovani, lehkou priimyslovou vyrobu, obchod ¢i administrativu v lukrativni ¢asti krajského
mésta Jihlavy. Jednd se o areal ve velmi dobrém stavu se dvéma halami, administrativné-
vyrobni budovou o 4 podlazich, nddvofim a pfijezdovou komunikaci. Celkova vyméra pozemki
arealu je 5 803 m2.Pozemek nadvofi je zpevnény, s moZnosti pohybu a parkovani i ndkladnich
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automobill. V soucasné chvili je areal plné vyuzivan a obsazen. Administrativné-vyrobni
budova s Cislem popisnym ma 3 nadzemni a jedno podzemni podlazi. VSechna podlaZi jsou
propojena nakladnim vytahem a pronajata jsou jednotlivd podlazi samostatné. Dvé haly.
Ptijezdova komunikace je vlastni.

Obrdzek ¢. 6 — Srovndvaci vzorek &. 2 — vyrobné-skladovy aredl

REALIZOVANA CENA: 18 500 000 K¢
DATUM PRODEJE: 05.05.2021
CiSLO RIZENI: V-3943/2021-707

3. Zdirec nad Doubravou, zastavéna plocha viech podlazi 9 820 m?

Prodej vyrobné-skladového aredlu zname textilni spole¢nosti Dekora-Jeniéek a.s. Spoleé¢nost
Dekora-Jenicek a.s. patfila po dlouha desetileti na Spicku textilniho primyslu ve vyrobé
dekoracnich a potahovych tkanin, které se vyvazely do celého svéta. V roce 1993 doslo k
privatizaci sou¢asné nabizeného arealu a byla zaloZena firma Dekora-Jenicek s.r.o. Areadl se
nachazi na okraji mésta Zdirec nad Doubravou, kdy dle platného Gzemniho planu mésta spadd
do zény VS — plochy smiSené vyrobni. Aredl o celkové vyméie pozemkl 20.034 m? tvofi
uceleny oploceny celek se zpevnénymi obsluznymi plochami. Hlavni obsluzni komunikace v
aredlu, ktera tvori paterni prijezd od hlavni brany, je v majetku spolec¢nosti Dekora-Jenicek a.s.
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Pfed vjezdem do arealu se nachazeji odstavna parkovisté (soucasti prodeje - vie v majetku
spol. Dekora-Jenicek a.s.) pro cca 35 automobill. Do arealu majitelé spole¢nosti investovali od
90.let minulého stoleti desitky milion( korun, kdy dochazelo spolu s expanzi na zahranicni trhy
stale vice k navySovani vyrobnich kapacit a tim padem nutnosti vystavéni dalSich provoznich
budov a hal. Aredl ma vlastni trafostanici s prikonem soucasnych 1.000 kWA. Zpevnéné
vyasfaltované plochy po celém arealu, vybornda dopravni obsluznost kamidny .Jednotlivé haly
jsou vytdpény prevainé teplovodnim vytapénim, jednu z hal mozno vytapét teplovzdusné.
Jednotlivé haly jsou na sobé ohledné vytdpéni nezdvislé, lze kazdou halu regulovat
samostatné. V haldch ¢astecné betonové podlahy + podlahy parketové. Ddle ve vSech halach
rozveden stlaceny vzduch. U jednotlivych skladovych hal jsou nakladové rampy pro kamiony.
Aredl je napojen na obecni vodovod, obecni kanalizaci, plyn, elektfinu — vlastni velmi vykonna
trafostanice. Z arealu vyborna dopravné-logisticka dostupnost na nejdalezitéjsi dalnicni tahy.
V halach se v soucasné dobé nachdzeji textilni stroje, které jsou v perfektnim technickém
stavu, okamzité provozu schopné. Odkup arealu jako celku (nemovitosti).

Obrazek ¢. 7 — Srovndvaci vzorek ¢. 3 — vyrobné-skladovy aredl

REALIZOVANA CENA: 22 000 000 K¢
DATUM PRODEJE: 28.05.2021
CiSLO RIZENI: V-3962/2021-601
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4.3.2 Komparace

Pro potieby komparativni metody jsou kupni ceny srovndvacich nemovitych véci prfevedeny
na jednotnou cenovou Uroven platnou k datu ocenéni.

Prevod kupnich cen na jednotnou cenovou uroveri:

Znalci nejsou zndmy zadné ¢asové rady, které by sledovaly pohyb cen komerénich nemovitosti
pro jednotlivé roky. RUst cen vSak Ize dopocditat ze zvefejiiovanych pomoci ndjmu (prime rent)
a prime vyieldu, jejichz podilem ziskava jednotkovou cenu pro dany rok. Na zakladé ziskanych
jednotkovych cen je stanoven prepoctovy koeficient.

Tabulka ¢. 21 — Stanoveni prfepoctového koeficientu

Rok 2021 2024
Prime yield 4,25 % 5,00 %
najemné

5,50 6,75
EUR/m?%/mésic
najemné

66,00 81,0
EUR/m?/rok
cena (EUR/m?) 1552,90 1620,00
koeficient 1,043 1,000

Tabulka ¢. 22 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroveri

c. Poloha objektu Datum Kupni cena | Koeficient Kupni cena
podpisu kupni [Kc] prepoctena
smlouvy [K¢]
1 |Rudikov 21.05.2024 15 360 000 1,000 15 360 000
2 |lJihlava 05.05.2021 18 500 000 1,043 19 298 864
3 |Zdirec nad Doubravou 28.05.2021 22 000 000 1,043 22 950 000
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriteridlni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zastavéna
plocha vsech podlazi.



@ stat i ku m Znalecky posudek €. 071341/2024
&/

Tabulka ¢. 23 — MultikriteridIni analyza — vyrobné-skladovy aredl

> K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | K7 | IO Lo
$ g 3 £
] 3 = — Q
X @ 3 _ @ X
T 2 £ = — S ° =
g 28 _ 12 | 3 2 5| £ |8 2
£ Realizovana/ 2% r'g' s o = °'E s g5 | g .; 2 s |3 -
é Poloha objektu 2 Nabidkovacena| & & i |2 f T B < o 2|8 |25 ¢ 8 )
© N coy (8% < ¢ o = o S |[gw| & | £ ©
8 kel se= 5| 2= |2 |3|2|2|83 %% 5
e 3 c 8 = ez |2 |22 2| = ]
N @ X @ © 2| = = 9
= O =1 c 1%} al =
o ] [ p=2 [ [ o
g 1 (3] 2 3 5
x =
o
1 |V-2970/2024-710 4944 15 360 000 3107 1,00 3107 1,1510,77 (0,95| 1,00 1,02 |1,11]0,90 [ 0,86 2672
2 |V-3943/2021-707 3643 19 298 864 5298 1,00 5298 0,90 (0,71 1,00|1,00|1,02]1,30(0,90 (0,77 4079
3 |V-3962/2021-601 9820 22950 000 2337 1,00 2337 1,20 10,92 (0,90 | 1,00 | 1,02 | 1,06 | 0,90 | 0,97 2267
Stredni hodnota 3006
Minimum 2267
Maximum 4079
Smérodatna odchylka 951
Primér - smérodatna odhylka 2 055
Primér + smérodatna odchylka 3957
Vyméra ocefovaného objektu m? 13 980
Cena objektu K¢l 42 023 880
Celkova cena po zaokrouhleni K¢l 42 020 000
Kcr Koeficient upravy na pramen zji$téni ceny: skutecna kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient stavebné - technického staw
K4 koeficient vyuZiti objektu
K5 koeficient vybaveni a pfisluSenstvi objektu
K6 koeficient Upravy dle velikosti pozemku
K7 koeficient upravy dle Gvahy zpracovatel ocenéni
10 Index odli$nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6 x K7)
Je-li 10 < 1,00 je sromavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je sromavany objekt hor$i nez ocerovany objekt
Upravena cena srovnavanyc objektl se zjisti jako sou¢in redukované ceny a indexu odli$nosti /0

Zduvodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje, zda se jednd o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1 - horsi poloha.
e Vzorek €. 2 — mirné lepsi poloha.
e Vzorek €. 3 —vyrazné horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledriuje velikost staveb. Mensi areal ma vyssi jednotkovou cenu
a naopak.
K3 — Koeficient stavebné-technického stavu.

e Vzorek €. 1 —mirné lepsi stav.
e Vzorek €. 2 — obdobny stav.
e Vzorek €. 3 —lepsi stav.

K4 — Koeficient vyuZiti objektu. Porovnavané objekty maji obdobné vyuziti.
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K5 — Koeficient velikosti pozemku. VSechny vzorky maji mensi pozemek.

K6 — Koeficient vybaveni a pfislusenstvi. VSechny vzorky maji mirné horsi vybaveni
a pfislusenstvi.

K7 — Koeficient uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. Ocenovany areal se nachazi v lokalité se stavebni uzavérou, ta brani rozvoji a
prestavbé aredlu. Pres aredl vede kanalizace, na kterou jsou napojeny objekty jinych
vlastnikd.

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
42 020 000 K¢.

4.4 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou - pozemky zelené

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.4.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovand cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
index(. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti a realizované cené byl katastr
nemovitosti.

1. Soubor pozemki Videri, vyméra 31 885 m?

Realizovany prodej souboru ¢tyf pozemku parc. ¢. 197, 198, 208/14 a 208/23 v k.U. a obec
Videri. Celkovd vyméra pozemku ¢ini 31 885 m?. Pozemky jsou vedeny v druhu pozemku lesni
pozemek.

Pozemky na sebe navazuji a tvofi tak jeden celek. Nachazi se zapadné od obci Viden nedaleko
osady Svobodlv Mlyn, jsou svaZzité. Na pozemcich roste smiSeny lesni porost.

Dle Uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako plochy lesni.

REALIZOVANA CENA: 650 000 K¢
DATUM PRODEJE: 16.12.2022
CiSLO RIZENI: V-3173/2022-746
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Obrdzek ¢. 8 — Porovndvany pozemek ¢. 1

2. Oslavice, parc. €. 2628 a 2629, vyméra 5 854 m?

Realizovany prodej podilu id. % dvou pozemku parc. ¢. 2628 a 2629 v k.4. a obci Oslavice.
Celkovd vyméra pozemkl ¢&ini 5 854 m2. Pozemky jsou vedeny v druhu pozemku lesni
pozemek.

Pozemky na sebe navazuji a tvori tak jeden celek. Nachazi se zdpadné od obce Oslavice
nedaleko ticky Oslavi¢ka. Na pozemcich roste jehli¢naty lesni porost.

Dle uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako plochy lesU.

REALIZOVANA CENA: 60 000 K¢ (za podil id. %)
DATUM PRODEIJE: 21.6.2022

CiSLO RIZENI: V-1659/2022-746

Obrazek ¢. 9 - Porovndvany pozemek c. 2

3. Olsi nad Oslavou, parc. €. 280/147, vyméra 1 257 m?

vvvvv

Vyméra pozemku ¢&ini 1 257 m2. Pozemek je veden v druhu pozemku lesni pozemek.

Pozemek se nachazi severovychodné od OISi nad Oslavou. Na pozemku roste jehli¢naty lesni
porost.

-43-
- 100 -
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Dle uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako plochy lesU.

REALIZOVANA CENA: 40 101 K¢
DATUM PRODEJE: 07.11.2023
CiSLO RIZENI: V-2534/2023-746

Obrdzek ¢. 10 - Porovndvany pozemek ¢. 3

4.4.2 Komparace

Pro potieby komparativni metody jsou kupni ceny srovnavacich nemovitych véci prevedeny
na jednotnou cenovou Uroven platnou k datu ocenéni.

Pfevod kupnich cen na jednotnou cenovou troven

Vzhledem k charakteru srovnavacich nemovitosti jsou za timto ucelem vyuzita data ze Zpravy
o trhu s pladou z ledna 2024, jejimz autorem je spolecnost FARMY-CZ s.r.o. (dostupné na:
https://www.farmy.cz/download/zpravy_o_trhu/ZPRAVA-o-trhu-s-pudou-FARMYCZ-leden-
2024.pdf).

TrZni vyvoj cen zemédélské pldy (% zména oproti predchozimu ¢tvrtleti), zdroj FARMY.cz:

10,00 — 2021 2022 2023
8,00 +7.4
a00 | 5%
+4 3 +38
4,00 3.6 . +3,2
+2,4

e . « 0 =
200 U 1 1 1 I l I l I I

1.Q 20 IQ 4.0 1.Q 2Q 31Q 4.Q 1.Q 20 3Q 4.9

203 20X 203 20X 2022 2022 2022 2022 2023 2023 2023 2023

Graf ¢. 1 — Vlyvoj trZnich cen pldy v prubéhu r. 2021-2023 (% zména proti predchozimu
Ctvrtleti)

-44 -
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Tabulka ¢. 24 — Prevod kupnich cen na sou¢asnou cenovou uroveri

c. Poloha objektu Datum podpisu | Kupni cena Ctvrtleti Kupni cena
kupni smlouvy [K¢] prodeje prepoctena
[Ke]

Viden, parc. ¢. 198, 197,
1 16.12.2022 650 000 4.Q 2022 682 336
208/14, 208/23 Q

Oslavice, . €. 2628,
) 26528;/IC€ parc. ¢ 21.06.2022 60 000 2.Q2022 62 723

OIsi nad Oslavou, parc.
7.11.202 40 101 4.Q202 40 101
3 ¢, 280/147 0 023 010 Q2023 010

4.4.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemku. UvaZzovana vyméra pozemku ¢&ini 27 987 m?.

- 45 -
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Tabulka ¢. 25 — MultikriteridIni analyza — pozemky zelené

- K1 | K2 | K3 | K4 | IO 7
s g - 0
= 2 ) =
£ £ 3 ° >
€ 8o g3 S % 2
—_ i ] \ & o £ x —_ = &
. . = Realizovana | '€ o A s ¥ 5 € 5% | e 2 g ¢
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(6} S 8
1 [V-3173/2022-746 31885 682 336 21 1,00 21 1,021,011 1,00 [ 1,00|1,03 22
2 |V-1659/2022-746 2927 62723 21 1,00 21 1,02 0,85 1,00 | 1,00 | 0,87 19
3 |V-2534/2023-746 1257 40101 32 1,00 32 1,02 10,80 1,00 | 1,00 0,82 26
Stfedni hodnota 22
Minimum 19
Maximum 26
Smérodatna odchylka 4
Priimér - smérodatna odhylka 18
Prlimér + smérodatna odchylka 26
Variaéni koeficient 15,96%
\/yméra ocefiovanych pozemk mi| 27987
Cena pozemk K¢ 615714
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 616 000
Kcr Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skuteéna kupni cena: Kcg = 1,00, u inzerce piiméfené nizsi
K1 koeficient polohy pozemku
K2 koeficient velikosti pozemku
K3 koeficient hospodarského wuZiti pozemku
K4 koeficient Upravy dle Uvahy zpracovatele
10 Index odlignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4)
Je-li 10 < 1,00 je srownavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je srownavany objekt hori nez ocefiovany objekt
Upravend cena srownavanyc objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odli$nosti /0

Zduvodnéni koeficientu:
Krec — koeficient zohledriuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu.

e Vzorek ¢.1 a3 —realizovana cena

e Vzorek ¢. 2 —realizovana cena, prodej podilu id. 1/2

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek €. 1a 3 —mirné horsi lokalita
e Vzorek €. 2 — horsi lokalita, vétsi vzdalenost od obce

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.
K3 — Koeficient vyuziti. VSechny porovnavané vzorky maji obdobné vyuziti.

K4 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech
neuvedené. Zadné dalsi vlivy nebyly zjistény.

-46 -
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4.4.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini
616 000 K.

4.5 Analyza dat — ocenéni porovnavaci metodou - pozemky stavebni

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodejd nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.

4.5.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi. Pro potifeby komparativni
metody je realizovand cena prevedena na jednotnou cenovou Uroven pomoci cenovych
indext. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti a realizované cené byl katastr
nemovitosti.

1. Oslavice parc. €. 536/4, vyméra 834 m?

Realizovany prodej pozemku parc. ¢. 536/4 v k.U. a obci Oslavice. Vyméra pozemku cini
834 m?. Pozemek jsou veden v druhu pozemku orna ptda.

Pozemek je soucdsti nové vznikajici vystavby na vychodnim okraji Oslavice. Je mirné svazity,
ma obdélnikovy tvar. Pozemek je pristupny ze zpevnéné komunikace, predpoklada se napojeni
na inzenyrské sité.

Dle uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako navrhové plochy bydleni v rodinnych
domech.

REALIZOVANA CENA: 1918 000 K¢
DATUM PRODEJE: 18.07.2022
CiSLO RIZENI: V-1768/2022-746

Obradzek ¢. 11 — Porovndvany pozemek ¢. 1

- 47 -
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2. Oslavice parc. €. 536/5, vyméra 998 m?

Realizovany prodej souboru tfi pozemka parc. ¢. 536/5, 537/3, 431/22 v k.u. a obec Oslavice.
Celkovéa vyméra pozemkd ¢ini 874 m2. Pozemky jsou vedeny v druhu pozemku orna ptida.

Pozemky na sebe navazuji a tvofi tak jeden celek obdélnikového tvaru. Tento je soucdsti nové
vznikajici vystavby na vychodnim okraji Oslavice. Je mirné svazity. Pozemek je pfistupny ze
zpevnéné komunikace, predpoklada se napojeni na inzenyrské sité.

Dle uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako navrhové plochy bydleni v rodinnych
domech.

REALIZOVANA CENA: 2 010 000 K¢
DATUM PRODEJE: 18.07.2022

CiSLO RIZENI: V-1769/2022-746

porost.

Pozemek je soucasti nové vznikajici vystavby na vychodnim okraji Mostisté. Je mirné svazity,
ma tvar blizky obdélniku. Pozemek je pfistupny ze zpevnéné komunikace, predpoklada se
napojeni na inZenyrské sité.

Dle uzemniho planu obce jsou pozemky vedeny jako navrhové plochy bydleni v rodinnych
domech.

REALIZOVANA CENA: 2 550 000 K¢
DATUM PRODEJE: 10.06.2024
CiSLO RIZENI: V-1561/2024-746

-48 -
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Obrdzek ¢. 13 — Porovndvany pozemek ¢. 3

4.5.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroveri pomoci CSOB indexu bydleni (dfive HB index) z cen pozemk(
publikovaného CSOB, resp. Hypote¢ni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na
redlnych odhadech trznich cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypoteéniho Uvéru
potidili klienti CSOB a Hypoteéni banky. Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové,
které klienti nalézaji napfiklad v katalozich realitnich kancelafi. CSOB index bydleni je
zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu, ktery sleduje az 30 rdznych parametrd
nemovitosti. Do modelu vstupuji uUdaje ziskané z odhadl cen nemovitosti, které jsou
predmétem hypotecnich Uvért od CSOB a Hypoteéni banky. Posledni hodnota CSOB indexu
bydleni je publikovana pro cenovou Uroven 2. ¢tvrtleti roku 2024.

CSOB index bydleni soutasné CU
CSOB index bydleni platny k datu prodeje

Koeficient prepocCtu na souc¢asnou CU =

Tabulka ¢ 26 — CSOB index bydleni - POZEMKY

- 106 -

Ctvrtleti 3/2022 |2/2024
€sOB index bydleni POZEMKY | 266,8 | 302,7
Tabulka ¢. 27 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroven
c. Poloha objektu Datum Kupni cena €soB | CsOBindex | Koeficient | Kupnicena
podpisu [KE] index k k datu pfepocétena
kupni datu ocenéni [KE]
smlouvy kupni
smlouvy
1 | Oslavice parc. ¢. 536/4 | 18.07.2022 | 1918 000 266,8 302,7 1,13 2176 082
Oslavice parc. ¢. 536/5,
2 18.07.2022 | 2010000 266,8 302,7 1,13 2280461
537/3,431/22 ’ ’ !
Mostisté u V. M. .
3 | roststed Parc- 1 10.06.2024 | 2550000 | 302,7 302,7 1,00 2 550 000
¢.29/14
-49-




@ stat i kum Znalecky posudek €. 071341/2024
&/

4.5.2.1 Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zakladé jednotkové srovnavaci
ceny (bazickd metoda). Jako zdkladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouzita vyméra
pozemku. UvaZzovana vyméra pozemkd ¢ini 729 m2.

Tabulka ¢. 28 — MultikriteridIni analyza — stavebni pozemek
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€ & 3 c x| 8 < [}
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1 |V-1768/2022-746 834 2176 082 2609 ([100| 2609 |[1,02(1,03]080]1,00]|0,95(090]0,72 1879
2 |V-1769/2022-746 874 2280461 2609 1,00 2609 1,02 11,04 |0,80 [ 1,00(0,95(0,90 (0,73 1905
3 |V-1561/2024-746 914 2550 000 2790 1,00 2790 1,05(1,05(0,80 | 1,000,95|0,90 | 0,75 2092
Stfedni hodnota 1959
Minimum 1879
Maximum 2092
Smérodatna odchylka 116
Prdmér - smérodatna odhylka 1843
Primér + smérodatna odchylka 2075
Varia€ni koeficient 5,93%
Vyméra ocefiovaného objektu m? 729
Cena objektu K& 1428 111
Celkova cena po zaokrouhleni Ké| 1430000
Kcr Koeficient Uprawy na pramen zjiSténi ceny: skute¢nd kupni cena: Kcr = 1,00, u inzerce pfiméfené nizsi
K1 koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)
K2 koeficient velikosti
K3 koeficient mozného wuziti pozemku (pfipustné a vhodné stawy, zastavitelnost apod.)
K4 koeficient napojeni pozemku na vefejnou komunikaci
K5 koeficient napojeni pozemku na inzenyrské sité
K6 koeficient Uprawy die Gvahy zpracovatele
10 Index odlignosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
Je-li 10 < 1,00 je srownavany objekt lepsi, je-li IO > 1,00 je sromavany objekt hor$i neZ oceriovany objekt
Upravend cena srowavanyc objektl se zjisti jako soucin redukované ceny a indexu odlidnosti /O

Zdavodnéni koeficientu:

Krec — koeficient zohledriuje, zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny pouzité
vzorky jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.

e Vzorek ¢.1a 2 - mirné horsi lokalita
e Vzorek ¢. 3 —horsi lokalita

K2 — Koeficient velikosti — zohlednuje velikost pozemku. Mensi pozemek ma vyssi jednotkovou
cenu a naopak.
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K3 — Koeficient vyuZiti. VyuZiti ocenovaného pozemku je ddno sousednimi objekty, kdy jeden
ma smérem do pozemku okna (odstupové vzdalenosti) a také zatrubnénou vodoteci.
Porovnavané vzorky jsou bez omezeni vyuziti.

K4 — Koeficient komunikace. VSechny vzorky jsou pfistupné ze zpevnéné komunikace.

K5 — Koeficient napojenina IS. Oceriovany pozemek neni napojen na IS, ty jsou vSak dostupné
v komunikaci.

e Vzorek €. 1 az 3 — predpoklada se napojeni na IS (nova vystavba)

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlediiuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech

neuvedené. Ocenovany pozemek je rozdélen pruhem pozemku v majetku obce, netvofri
souvisly celek.
e Vzorek €. 1 az 3 —bez dalsich vliva.

4.5.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovnavaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini
1 430 000 K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejrovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Tabulka ¢. 29 — Vysledky ocenéni

Ocenovaci metoda Vysledekvocenem
[Ke]
Areal
Ocenéni vynosovou metodou 41 740 000 K¢
Ocenéni porovnavaci metodou 42 020 000 K¢
Pozemky zelené
Ocenéni porovnavaci metodou ‘ 616 000 K¢
Stavebni pozemky
Ocenéni porovnavaci metodou | 1430 000 Ké

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postupd, jsme
nazoru, Zze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjiSténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné proved| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER

statikum

6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu niZe uvedenych nemovitosti:

Znalecky posudek €. 071341/2024

Tabulka ¢. 30 — Soupis ocefiovanych nemovitosti — pozemky

Parc. €. | Vyméra Druh pozemku Zpusob vyuZziti Stavba na pozemku
(m?)
1107/1 604 | ostatni plocha manipulacéni plocha
1107/4 125 | ostatni plocha manipulacni plocha
1110/1 4 298 | zastavéna plocha a nadvori €.p. 1228, prim.obj
1110/2 521 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/Ce, garaz
1110/3 115 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ce, prim.obj
1110/4 25 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/ce, prim.obj
1110/5 16 222 | zastavéna plocha a nadvori . . .
— —— bez ¢p/Ce, prim.obj
1110/7 6 | zastavéna plocha a nadvofi
1110/8 1 021 | zastavéna plocha a nadvori bez ¢p/ce, prim.obj
1111/1 584 |zahrada
1111/2 78 | zastavéna plocha a nadvofi bez ¢p/Ce, jina st.
1112 528 |zahrada
1114 146 | ostatni plocha jina plocha
1115 158 | ostatni plocha jina plocha
1116 2 189 | ostatni plocha neplodnd pada
1117 769 | lesni pozemek
1118 10 006 | ostatni plocha neplodnd pada
1119 349 | zahrada
1120 91| zastavéna plocha a nadvofi | zbofenisté
1121 181 | ostatni plocha neplodna plda
1122/1 537 | trvaly travni porost
1122/2 248 | ostatni plocha jind plocha
1122/3 26 | ostatni plocha jind plocha
1123/1 3 389 | trvaly travni porost
1124 328 | ostatni plocha ostatni komunikace
1125 6 627 | zahrada
1130 2 270 | trvaly travni porost
1131/1 1 200 | ostatni plocha ostatni komunikace
1132 947 | ostatni plocha neplodnd pada
1133 911 |trvaly travni porost
1134 3 593 | ostatni plocha ostatni komunikace
5623/22 59 | ostatni plocha silnice
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Tabulka ¢. 31 — Soupis oceriovanych nemovitosti — stavby

typ stavby zpuUsob vyziti na parcele
1110/5
1110/7

bez ¢p/ce pram.obj /
1110/8
1110/9,LV1

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve

smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze obvyklou cenu
nemovitych véci €ini dle odborného odhadu:

44 066 000 K¢

Cena slovy: CtyFicetltyrimilionsedesdtsesttisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

Vysledek ocenéni predstavuje stredni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny.
Interval obvyklé ceny obecné povazujeme v rozmezi + 10 % od odhadované stredni
hodnoty.

Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

Na posudku se dale podilela Ing. et Ing. Barbora Formanova, cozZ je zaméstnankyné
znalecké kancelare

Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek
Odmeéna byla stanovena dle vyhlasky ¢. 504/2020 Sb., o znale¢ném

Posudek zpracovala znaleckd kancelar Statikum s.r.o., IC: 15545881

Zadavatelem posudku je Indra-Sebesta v.o.s., Cechyriska 361/16, 602 00 Brno, na tGcet:

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocerfiovani
nemovitych véci.
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7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceladf (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedInosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, do prvniho oddilu seznamu Ustav(
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcfanské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostli, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnik(, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 071341/2024, interni Cislo Znalce 8463/2024.

Prohlasuji, Zze jsem si védom nasledk(l védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zdkona ¢. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znaleckou cinnost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kanceldfich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 16. 09. 2024

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec STATIKUM s.r.o.
Ing. Pavel Pejchal, CSc., jednatel
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PRILOHY

PHIONA €. 1 = VYPIS Z KN ..eeeeiiiciiiee ettt ettt et e e et e e e e aa e e e e e abae e e eensnaeeeenns 13 listd
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoiiiiiiiiiiiieecciieee ettt srre e s svee e e s s sbae e e s saaeee s snaees 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueei i 2 listy
PFiloha €. 4 — FOtOdOKUMENTACE ..cccveviiiieiiie ettt 7 listQ
Pfiloha €. 5 — PIné znéni inzerdtl — aredl - N@JEM ....cccuvvieeeeciiee e 11 listd
Pfiloha €. 6 — PIné znéni inzerdtld — aredl - prodej......cccceeeceeeeciieecciie e 9 listl
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Priloha ¢. 1

Vypis z KN

Pocet listl: 13
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 00:00:00
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezif#ié&i
Kat.lGzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 5851

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Strojirna Musil a.s., P¥ikopy 1228/39, 59401 Velké 25458248
Mezifiéi

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
1107/1 604 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1107/4 125 ostatni plocha manipulaéni
plocha
1110/1 4298 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Velké Mezi¥iéi, &.p. 1228, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1110/1
1110/2 521 zastavéna plocha a
nadvori
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, garaz
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1110/2
1110/3 115 zastavénad plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1110/3
1110/4 25 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1110/4
1110/5 16222 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez &ép/&e, prum.obj
1110/7 6 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, prum.obj
1110/8 1021 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: bez &p/&e, prum.obj
1111/1 584 zahrada zemédélsky pudni
fond
1111/2 78 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1111/2
1112 528 zahrada zemédélsky pudni
fond
1114 146 ostatni plocha jina plocha
1115 158 ostatni plocha jina plocha
1116 2189 ostatni plocha neplodna puda
1117 769 lesni pozemek pozemek urcéeny k
plnéni funkci lesa
1118 10006 ostatni plocha neplodna puda
1119 349 zahrada -58 - zemédélsky pudni
-115- fond

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Velké Meziric¢i, koéd: 746.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 00:00:00
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezif#ié&i
Kat.lGzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 5851

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

1120 91 zastavéna plocha a zbofenisté
nadvori
1121 181 ostatni plocha neplodna puda
1122/1 537 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1122/2 248 ostatni plocha jinad plocha
1122/3 26 ostatni plocha jind plocha
1123/1 3389 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1124 328 ostatni plocha ostatni
komunikace
1125 6627 zahrada zemédélsky pudni
fond
1130 2270 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1131/1 1200 ostatni plocha ostatni
komunikace
1132 947 ostatni plocha neplodna puda
1133 911 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
1134 3593 ostatni plocha ostatni
komunikace
5623/22 59 ostatni plocha silnice
Stavby
Typ stavby
C4dst obce, &. budovy Zpuisob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
bez &p/ée prum.obj 1110/5
1110/7
1110/8

1110/9, LV 1

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné prava zatézujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo uzivani Eéasti pozemku spocéivajici ve z¥izeni a provozu cyklostezky, jeji udrzby
a oprav a to na dobu 10 let v rozsahu geometrického planu éislo 3646-38/2011
Oprdvnéni pro
Mésto Velké Mezi¥iéi, Radnicka 29/1, 59401 Velké
Mezi¥i&i, RC/ICO: 00295671
Povinnost k
Parcela: 1131/1, Parcela: 1132, Parcela: 1133, Parcela: 1134
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 29.04.2011. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 29.04.2011.

V-612/2011-746
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny) -59.-
a) pravo zridit a provozovat plynarenské zafifeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Velké Meziric¢i, koéd: 746.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 00:00:00
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezif#ié&i
Kat.lGzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 5851

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

b) pravo vstupu a vjezdu v souvislosti se z¥izenim, stavebnimi dpravami,
opravami a provozovanim distribuéni soustavy a plynovodnich pfipojek v
rozsahu geometrického planu &. 3996-50/2013

Opravnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567

Povinnost k
Parcela: 5623/22

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatnad ze dne 30.12.2013. Pravni dcéinky
zapisu k okamziku 28.01.2014 11:03:03. Zapis proveden dne 19.02.2014.
V-110/2014-746
Poradi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

pohledavka do vyse 3.000.000,- CZK s p¥isluSenstvim

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 1107/1, Parcela: 1107/4, Parcela: 1110/1, Parcela: 1110/2, Parcela:
1110/3, Parcela: 1110/4, Parcela: 1110/5, Parcela: 1110/7, Parcela: 1110/8,
Parcela: 1111/1, Parcela: 1111/2, Parcela: 1112, Parcela: 1114, Parcela: 1115,
Parcela: 1116, Parcela: 1117, Parcela: 1118, Parcela: 1119, Parcela: 1120,
Parcela: 1121, Parcela: 1122/1, Parcela: 1122/2, Parcela: 1122/3, Parcela:
1123/1, Parcela: 1124, Parcela: 1125, Parcela: 1130, Parcela: 1131/1, Parcela:
1132, Parcela: 1133, Parcela: 1134, Parcela: 5623/22
Stavba: bez &p/é&e na parc. 1110/5, 1110/7, 1110/8, 1110/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &.20/14/300 ze dne 07.03.2014.
Pravni ucéinky zapisu k okamziku 07.03.2014 12:05:46. Zapis proveden dne
01.04.2014.

V-410/2014-746

Poradi k 07.03.2014 12:05

o Zakaz zcizeni nebo zatizZeni
po dobu trvani zastavniho prava V-410/2014-746

Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG poboéka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222

Povinnost k
Parcela: 1107/1, Parcela: 1107/4, Parcela: 1110/1, Parcela: 1110/2, Parcela:
1110/3, Parcela: 1110/4, Parcela: 1110/5, Parcela: 1110/7, Parcela: 1110/8,
Parcela: 1111/1, Parcela: 1111/2, Parcela: 1112, Parcela: 1114, Parcela: 1115,
Parcela: 1116, Parcela: 1117, Parcela: 1118, Parcela: 1119, Parcela: 1120,
Parcela: 1121, Parcela: 1122/1, Parcela: 1122/2, Parcela: 1122/3, Parcela:
1123/1, Parcela: 1124, Parcela: 1125, Parcela: 1130, Parcela: 1131/1, Parcela:
1132, Parcela: 1133, Parcela: 1134, Parcela: 5623/22
Stavba: bez &p/&e na parc. 1110/5, 1110/7, 1110/8, 1110/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava @ddle ob&.z. &.20/14/300 ze dne 07.03.2014.
Pravni déinky zapisu k okamZiku 07183:2014 12:05:46. Zapis proveden dne

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Velké Meziric¢i, koéd: 746.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 00:00:00
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezif#ié&i
Kat.lGzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 5851

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

01.04.2014.

V-410/2014-746
Poradi k 07.03.2014 12:05

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluht:
z uvérové smlouvy: Smlouva o poskytnuti provozniho uvéru, do vyse 50.000,- EUR s
ptislusSenstvim
Oprdavnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG pobodka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

Parcela: 1107/1, Parcela: 1107/4, Parcela: 1110/1, Parcela: 1110/2, Parcela:
1110/3, Parcela: 1110/4, Parcela: 1110/5, Parcela: 1110/7, Parcela: 1110/8,
Parcela: 1111/1, Parcela: 1111/2, Parcela: 1112, Parcela: 1114, Parcela: 1115,
Parcela: 1116, Parcela: 1117, Parcela: 1118, Parcela: 1119, Parcela: 1120,
Parcela: 1121, Parcela: 1122/1, Parcela: 1122/2, Parcela: 1122/3, Parcela:
1123/1, Parcela: 1124, Parcela: 1125, Parcela: 1130, Parcela: 1131/1, Parcela:
1132, Parcela: 1133, Parcela: 1134, Parcela: 5623/22

Stavba: bez &p/&e na parc. 1110/5, 1110/7, 1110/8, 1110/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
66/2018 300 ze dne 24.10.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.10.2018
11:48:58. Zapis proveden dne 15.11.2018.

V-2882/2018-746
Poradi k 25.10.2018 11:48

o Zakaz zcizeni a zatizZeni

bez souhlasu zastavniho véfitele po dobu trvani zastavniho prava V-2882/2018-746
Oprdvnéni pro
Oberbank AG, Untere Donauldnde 28, A-4020 Linz,
Rakouska republika, vykonava: Oberbank AG poboéka Ceska
republika, namésti I. P. Pavlova 1789/5, Nové Mésto,
12000 Praha 2, RC/ICO: 26080222
Povinnost k

Parcela: 1107/1, Parcela: 1107/4, Parcela: 1110/1, Parcela: 1110/2, Parcela:
1110/3, Parcela: 1110/4, Parcela: 1110/5, Parcela: 1110/7, Parcela: 1110/8,
Parcela: 1111/1, Parcela: 1111/2, Parcela: 1112, Parcela: 1114, Parcela: 1115,
Parcela: 1116, Parcela: 1117, Parcela: 1118, Parcela: 1119, Parcela: 1120,
Parcela: 1121, Parcela: 1122/1, Parcela: 1122/2, Parcela: 1122/3, Parcela:
1123/1, Parcela: 1124, Parcela: 1125, Parcela: 1130, Parcela: 1131/1, Parcela:
1132, Parcela: 1133, Parcela: 1134, Parcela: 5623/22

Stavba: bez &p/é&e na parc. 1110/5, 1110/7, 1110/8, 1110/9

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&é.z., o zadkazu zcizeni a zatiZeni
66/2018 300 ze dne 24.10.2018. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 25.10.2018
11:48:58. Zapis proveden dne 15.11.2018.

V-2882/2018-746
Poradi k 25.10.2018 11:48

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysSi 77.165,00 K& v&etné piighuSenstvi
Oprdvnéni pro -118 -

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastrdlni pracovisté Velké Meziric¢i, koéd: 746.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav ev