ZNALECKY POSUDEK

CISL.O POLOZKY:

ZNALEC:

OBOR/ODVETVI/SPECIALIZACE:

ZADAVATEL:

CISLO JEDNACTH:

PREDMET:

CISLO VYHOTOVENI:
DATUM ZPRACOVANI:
POCET STRAN:

SEZNAM KAPITOL:

SEZNAM PRILOH:

90012 / 2024

Ing. Zdenék MILLER
Mlynska 1279/46, 466 02 Jablonec nad Nisou
IC: 602 54 360

EKONOMIKA/CENY A ODHADY/NEMOVITOSTI

Ing. Jana Hordkova, IC 64058522 se sidlem Mési¢na 256/2, 460 02
Liberec jako insolvencni spravce dluznika Pavliny Schneiderové, by-
tem Pavla Stranského ¢e. 9358, 400 01 Usti nad Labem objednavkou
ze dne 1.11.2024

zadavatel neni organem vefejné moci

stanovit obvyklou cenu pp¢. 4104/1 a stpé. 4104/3 se soucastmi a pti-

slusenstvim v k.d., obci i okrese Usti nad Labem

/2
21.11.2024

21 (9 stran posudku a 12 stran pfiloh)

tento znalecky posudek neni ¢lenén do kapitol

- vypis z LV 446

- kopie vyfezu katastraln{ mapy
- fotografie z mistntho Setfenf
- vyfez uzemniho planu

- mapa oblasti



1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU:

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE:

Zadavatel znaleckého posudku nepolozil odbornou otazku, popt. je shodna s uc¢elem posudku
1.2 UCEL ZNALECKEHO POSUDKU:

Stanovit obvyklou cenu vyse uvedené nemovitosti k datu mistniho Setfeni (rozhodny den ocenéni) za Gcelem insolven¢niho
fizeni pod ¢. KSUL 89 INS 1177/2024

1.3 SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU POSUDKU

Zadavatel nesdelil zadné dalsi skute¢nosti, majici vliv na pfesnost zaveéra

2. VYCET PODKILADU:
2.1 POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU ZDROJU DAT:

Jako zakladn{ zdroj dat pro stanoveni obvyklé ceny byly pouzity cenové udaje, tj. skute¢né realizované ceny. Tento zakladni
zdroj je potom doplnén o pravidelné sledovani inzerce, zejména na realitnich serverech.

Jako zakladni zdroj dat pro stanoveni zjisténé ceny by byl pouZit platny cenovy piedpis (vyhlaska), objednavatel zjisténou cenu
nepozaduje.

2.2 VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS:
a) ohledani, prohlidka, popf. zaméfen{ ocenované nemovitosti dne 13.11.2024

b) zdkon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zakon o ocefiovani majetku), ve znéni novel (C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb., ¢. 237/2020 Sb., ¢. 36/2021 Sb. a ¢. 284/2021 Sb.), dile

jen zakon

¢) vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni novel (¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017
Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb.), kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona, dale jen vyhlaska

d) odhad trznf hodnoty dle Mezinarodnich oceniovacich standarda IVS (The International Valuation Standatds), s pfihlédnu-
tim ke standardu IVS 1 (Ocenovani na zakladé trzni hodnoty)

e) kniha “Ocenovani nemovitosti IV.” - metodicka pfirucka k zakonu a vyhlasce - autorsky kolektiv (ing. Hallerova, ing.
Stiburek, ing. Vrabec a P. Weidenhoffer)

f) skripta “Ufedni ocefiovani majetku” - CERM Brno (Doc. Ing, Brada¢, DrSc., Ing. Krejéit a Ing. Hallerova)
g) ¢asopis “Soudn{ inZenyrstvi” - vydava VUT Brno, Ustav soudniho inzenyrstvi

h) aktualni znéni publikace Maly lexikon obci CR

i) publikace “Znalec” vydavana Komorou soudnich znalca

j) zakon ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni - o Uzemnim plinovani a stavebnim fidu - stavebni zikon, véetné provadécich

vyhlasek
k) mapa mésta, popt. oblasti
1) ddaje ziskané v siti internet, popt. na katastralnim pracovisti ¢i stavebnim uradé

m) pfedchozi vlastni znalecky posudek



3. NALEZ:
3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU CI TVORBE DAT:

Jednotliva data pro vypocet byla shromazdéna, nasledné vytiidéna a ovéfena z hlediska jejich pouZitelnosti — ve smyslu dale
uvedeného postupu. Nasledné uvedena data, slouzici pro vlastni vipocet jsou jiz takto ocisténa.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT:

Kazda jednotliva ocetiovand nemovitost byla posouzena a zafazena dle své polohy, platného Gzemniho planu, existujicich siti,
apod. Ocenéni pfedmétné nemovité véci v ¢asti 4.1.1 je provedeno porovnavaci metodou na bazi cen realizovanych v nedavné
dobée v lokalité ocefiované nemovitosti. Tato metoda je vhodna zejména pfi nalezeni dostate¢ného poctu vzorka pro porov-
nanf. Porovnavaci metoda je zptsobem stanoveni hodnoty nemovitosti pomoci souboru cen obdobnych (porovnatelnych)
nemovitostf v daném misté a ¢ase, ocisténého o extrémni piipady spekulativnich cen, nebo cen, které z jinych davodd zasadné
vybocuji ze souboru porovnatelnych nemovitostf (sledovanim trhu v misté a ¢ase). Pro tpravu pouzitjch vzorka jsou pouzity
cenotvorné faktory s popisem. Ocenéni nemovité véci v ¢asti 4.1.2 by bylo provedeno podle platného cenového predpisu —
vyhlasky, objednavatel zjisténou cenu nepozaduje.

3.3 VYCET SEBRANYCH NEBO VYTVORENYCH DAT:

Definice zakladnich pojmi z oblasti oceniovan.

Cena

Pojem cena je zpravidla pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo zejména skuteéné zaplacenou ¢astku za zbozi nebo
sluzbu. Muaze nebo nemusi mit vztah hodnoté, kterou véci pfisuzuji jiné osoby. Cena je nebo neni zvefejnéna, zastava vsak
historickym faktem.

Hodnota

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, vyjadfujici penézni
vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupit, na jedné strané, kupujicimi a prodavajicimi na druhé strané. Jedna se o odhad.
Podle ekonomické koncepce hodnota vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad hod-
noty provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota, vynosova hodnota, stfedni hodnota,
trznf hodnota ap. - viz dale), pfitom kazda z nich mtze byt vyjadfena zcela jinym ¢islem.

Cena zjisténd (téz “administrativni cena”)

Jedna se o ocenéni podle platného cenového prepisu — viz 2.2 ¢), kdyz tato vyhlaska stanovi v § 1 ¢) povinnost (kromé ocenéni
pro ucely zajistén{ pro banky) spolu se stanovenim ceny obvyklé ¢i trzni hodnoty urcit i cenu zjisténou a pifpadné rozdily
nalezité oduvodnit. Toto zdivodnéni je uvedeno zde a je zpusobeno zcela rozdilnym postupem vypoctu:

- v ptipadé obvyklé ceny stanovené porovnavacim zpisobem je zakladnim ,,stavebnim® prvkem ceny v pifpadé staveb zapo-
citatelna plocha v m2, ktera se nasobi jednotkovou cenou potiebného mnozstvi vzorkd, jejichz cena je korigovana, v pfipadé
pozemku cena za 1 m2, opét s korekef

- v ptipadé¢ obvyklé ceny stanovené vynosovym zpusobem je zakladnim ,,stavebnim* prvkem opét zapocitatelna plocha v m2,

- v ptipadé ceny zjisténé podle cenového predpisu je zakladnim ,,stavebnim® prvkem ceny v piipadé stavby tabulkova cena za
1 m3 obestavéného prostoru, v piipadé pozemku opét tabulkova cena 1 m2 — tyto tabulkové ceny jsou danymi koeficienty
upravovany. Tabulkové ceny i koeficienty jsou dany vyhlaskou, bez zdtvodnéni ¢i moznosti prezkoumani.

Zavérem lze konstatovat, ze cenovy rozdil v cené obvyklé a v cené zjistené je dan tim, ze kazdd z cen vyjadfuje jiny ucel a
kazda se pocita jinym zptasobem.

Cena reprodukéni (té7 “reprodukéni pofizovaci cena”)

Cena (vécnd hodnota), za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Vécena hodnota

Veécnou hodnotou véci rozumime reprodukéni cenu véci (viz vyse) snizenou o pfiméfené opotiebeni. Nazjva se téz cena
¢asova popf. substanéni hodnota, popt. nakladova. Tato metoda je pro tcely stanoveni obvyklé ceny spiSe informativni, pro-
toze zucastnéné strany zajima spise uzitek z nemovitosti plynouci. Vyuziti této hodnoty se jevi spise pro ucely pojisténi.



Vynosovi hodnota

Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovitosti vychazi z principu ocenéni uzitku z vlastnictvi plynouciho ve formé dosa-
zeného (resp. pifi dobrém hospodafeni dosazitelného) roénfho najemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem), snize-
ného o roénf naklady na provoz. Do téchto nakladu je tfeba zapocitat prameérné roéni naklady na adrzbu a spravu, dan z ne-
movitosti, pojisténi, apod. Pfedpoklada se, Ze najemné se vaze jak ke stavbé, tak k pozemku na némz stavba stoji. Vynosova
hodnota vychazi z pfedpokladu, Ze oceniovana nemovitost bude v budoucnu vytvafet trvaly a udrZitelny vynos (ptijem), neboli
¢isty roénf stabilizovany vynos, ktery pro zjisténf vynosové hodnoty kapitalizujeme. V podstaté se rovna vysi jistiny, kterou by
bylo nutno pfi dané urokové sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako cisty vynos z podniku (nemovitosti).

Porovnivaci hodnota

Porovnavaci metoda (téZ srovnavaci, komparaéni) je vhodnou metodou v pfipadé, ze v daném misté a Case existuje pro dany
typ nemovitosti dostate¢né rozvinuty segment realitniho trhu. Metoda vychazi z porovnani realizované ceny podobnych ne-
movitosti v podobnych podminkach. Porovnani ceny ocefiované nemovitosti s cenami srovnavacich nemovitosti je zpravidla
provedeno (korigovano) pomoci fady kritérif zohledmujicich vyznamné odlisnosti.

Obvykla cena
Obvyklou cenou se podle zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, popiipad¢ obdobného majetku

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Je tfeba pfitom zvazovat vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv.
Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze sjednanych cen porovnanim. Podrobnéji stanovuje postup
jejtho urceni § 1a vyhlasky.

Trzni hodnota

Trzni hodnota se stanovi v piipadé zdvodnéné nemoznosti stanoveni obvyklé ceny, pficemz jde podle zakona o odhadova-
nou ¢4stku, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym pro-
davajicim. Podrobnéji stanovuje postup jejiho urceni § 1b vyhlasky.

Zapocitatelna plocha, uzitna plocha

Zapocitatelnd plocha je pouzita pouze ve vyhlasce ¢. 269/2015 Sb. o rozictovani nakladu na vytapéni, uzitna plocha pouze
ve vyhldsce ¢. 208/2004 Sb. o minimalnich standardech pro ochranu hospodatskych zvifat, mnou pouzitd uzitni plocha je
specifikovana ve Standardech ocefiovani nemovitych véci Ceskou bankovni asociaci, v¢. uzivani piislusnych koeficienta.

O OCENOVANE NEMOVITOSTTI:

Pfedmétem ocenéni je stanoveni obvyklé ceny pp¢. 4104/1, kterd je v katastru nemovitosti vedena jako zahrada, ve skute¢nosti
jde o oploceny, k vychodu svazity pozemek s drobnymi stavbami doplniujicimi uzivani objektu ce. 9358, v ¢asti jde skutecné
o zahradu, piistup z vefejné komunikace (pp¢. 4289/2 na LV 1 patfici méstu Ust{ nad Labem, ulice Pavla Stranského) je
zajistén vécnym bfemenem pfes Cast ppc. 4104/2, které je zapsano v ¢asti B listu vlastnictvi 446. Druhou parcelou na LV 446
je stpé. 4104/3, jejiz soucast je objekt rodinné rekreace ¢e. 9358, uzivany k trvalému bydleni. Jde o nepodsklepeny piizemni
objekt s plochou stfechou, v mapové ¢asti katastru jsou viditelné dvé jeho ¢asti, ¢ast blize k silnici je obytna, zadni ¢ast difve
byvala garazi, nyni je tato pfepazena a v zadni ¢asti byvalé garaze je pokoj. Dispozi¢né je od vychodu vstup do zadveit, dale
za dvefmi je pficna chodba s dvefmi do pokoje a dvefmi do chodby k byvalé garazi. Pokoj ma okna k vychodu a je pfes malou
chodbu priachozi do kuchyné. Z malé chodby ke kuchyni je piistup do koupelny s WC, lze projit i zpét do piicné chodby.
Chodbou pfed byvalou garazi je piistup do pokoje zbudovaného v zadni ¢asti garaze. Zadvefi objektu je dfevéné, jedina
vychodn{ sténa jinak zdéného objektu je zateplena a ma plastova okna, byvala garaz je dfevostavbou. Do objektu zatékalo a
zfejme stale zatéka, stropy i vnitfnf omitky nesou stopy provizornich oprav, misty jsou vlhkostni mapy, popt. plisné. Objekt
je napojen na elektfinu, voda je pfivedena potrubim z lesa (tedy z ciziho pozemku bez pravniho zajisténi napf. vécnym biemen,
listinou, apod.), ve skladu (pfedni ¢asti byvalé garaze) jsou nddrze na uzitkovou vodu. Odpady jsou svedeny do septiku, plyn
v misté neni. Usti nad Labem je statutirni mésto na severu Cech, centrum Usteckého kraje. Lezi na soutoku fek Labe a Bi-
liny mezi Ceskym stfedohofim a Krusnymi horami. Zije zde ptiblizné 92 tisic obyvatel a je soucasti palmilionové severo-
¢eské aglomerace. Usti nad Labem je univerzitnim méstem s pramyslovou tradici a sportovnim zazemim, déleZitym Zeleznic-
nim a silniénim uzlem. Usti nad Labem je vzdaleno 90 kilometrt severozipadné od Prahy. Ocefiovany objekt je v &asti obce
Vatiov, coz je jizni okrajova ¢ist mésta, centrum je vzdaleno (vzdusnou carou) cca 2,8 km, autobus MHD (linka ¢. 15) je

vzdalen 760 metra.



4. POSUDEK:

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT:

Trzni ocenéni majetku

Uzitna plocha

Nazev UZitna plocha
prizemi
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
kuchyné 10,28 m? 1,00 10,28 m?
koupelna + WC 3,51 m? 1,00 3,51 m?
chodba 1,93 m? 1,00 1,93 m?
pokoj 22,86 m? 1,00 22,86 m?2
predsin 9,03 m? 1,00 9,03 m?
chodba 3,07 m? 1,00 3,07 m?
pokoj 8,77 m? 1,00 8,77 m?
zadveri 6,62 m? 1,00 6,62 m?
sklad 9,92 m? 0,50 4,96 m?
71,03 m?
71,03 m?

4.1.1 STANOVENI OBVYKLE CENY

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 71,03 m?
Plocha pozemku: 1435,00 m?

Porovnavaci metoda

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: stavba pro rodinnou rekreaci na adrese Na Panském ¢.e. 501, 403 32 Povrly
Lokalita: k.U. a obec Povrly, okres Usti nad Labem
Popis: V-5276/2024-510

Smlouva kupni ze dne 28.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 13.09.2024 08:00:27.
Zapis proveden dne 04.10.2024.

Pozemek: 387,00 m?

Uzitna plocha: 38,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

K2 Velikosti objektu - mensi 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00

K5 Celkovy stav - obdobny 1,00

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80
Cena [K<] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [KE/m?]

900 000 38,00 23 684 0,84 19 895

Nazev: stavba pro rodinnou rekreaci na adrese Prosetin ce. 40, 405 02 Dobkovice

Lokalita: k.U. Prosetin u Dobkovic, obec Dobkovice, okres Décin

Popis: V-3516/2024-502

Smlouva kupni ze dne 25.08.2024. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 06.09.2024 11:28:34.
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Zapis proveden dne 01.10.2024.

Pozemek: 446,00 m?

Uzitna plocha: 60,00 m?

Pouzité koeficienty: |

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00

K2 Velikosti objektu - bez vlivu 1,00

K3 Poloha - obdobna 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,90

K5 Celkovy stav - lepsi 0,90

K6 Vliv pozemku - mensi 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [KE/m?2]

1701 000 60,00 28 350 0,68 19 278

Nazev: stavba pro rodinnou rekreaci na adrese Borec Ce. 3, 410 02 Velemin

Lokalita: k.. Borec€ u Lovosic, obec Velemin, okres Litoméfice

Popis: V-4185/2024-506

Smlouva kupni ze dne 25.05.2024. Pravni ucinky zapisu k okamziku 28.05.2024 09:35:48.
Zapis proveden dne 19.06.2024.

Pozemek: 436,00 m?
Uzitna plocha: 80,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 1,00
K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - obdobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - obdobny 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - insolvence 0,80
Cena [K(] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [KE/m?]

2 100 000 80,00 26 250 0,76 19 950
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 19 278 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 708 K¢/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 19 950 K¢/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pr@imérna jednotkova cena 19 708 K¢/ m?
Celkova uZitna plocha ocenované nemovité véci 71,03 m?
Porovnavaci hodnota pred korekci ceny 1 399 859,24

zaokrouhlené 1 400 000,00
Vysledna porovnavaci hodnota 1 400 000 K¢




4.2 VYSLEDKY ANALYZY DAT:

4.2.1 REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Obvykla cena
1 400 000 K¢

slovy: JedenmilionCtyfistatisic K¢

5. ODUVODNENI:

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY:
Vysledkem analyzy je vyse uvedena cena obvykla.
5.2 KONTROLA POSTUPU:

Pfed samotnym zavérem a odpovédi na znalecké otazky je nutné provést zpétnou kontrolu a interpretaci dil¢ich vysledki.
Vybér prislusného segmentu a podsegmentu trhu byl proveden s dostate¢nou urcitosti. Vybér dat realizovanych prodeja,
véetne setfideéni, vylouc¢eni nevhodnych vzorki a konecné zpracovani dat pomoci porovnavaci metody pfimé byl proveden
transparentnim zptasobem, umoznujicim opakovani postupu. Rovnéz jsem provedl zpétnou kontrolu vhodnosti pouzité jed-
notkové ceny. Pro dany segment trhu je vhodna a v porovnani i s pouzitymi vzorky je také ovéfitelna.

Konecny vysledek porovnavaciho piistupu se nachazi v intervalu realizovanych jednotlivych trznich cen shodného nebo ob-
dobného segmentu trhu nemovitosti v dané lokalité po vylouceni extrémnich hodnot.

Pouzité koeficienty, vyjadiujici odlisnost vzorkt od ocenované nemovité véci nepfesahuji obvykly limit zvolené jednotkové
ceny, coz potvrzuje vhodnost pouzitych vzorkd. Znovu jsem prekontroloval matematickou spravnost vypoctu z hlediska jak
jejich pouziti a Gplnosti.

Znalecky posudek je tedy v této Casti plné pfezkoumatelny jak z hlediska pouZitych dat, tak z hlediska pouzitého
porovnavaciho pfistupu.

Znalecky posudek byl zpracovin ve smyslu jednotlivich ustanoveni vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., ktera je provadécim pfedpisem
zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.



6. ZAVER:
6.1 CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY:

Odborni otizka nebyla zadana, nicméné lze vychazet z ucelu znaleckého posudku, kterym je zjisténi obvyklé ceny pp¢. 4104/1
a stpé. 4104/3 se soucastmi a piislusenstvim v k.., obci i okrese Usti nad Labem.

6.2 ODPOVED:

Obvykla cena
1 400 000 Kc

slovy: JedenmilionCtyfistatisic K¢

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICI JEHO PRESNOST:

Zpracované oceneni zohledniuje vSechny znalci znamé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry
nebo odhadnuté hodnoty a nebyly shleddny Zzddné skutecnosti svédéic o nepravdivych, zkreslenych ¢i zavadéjicich informa-
cich. Vysledna stanovena obvykla cena je pouze zakladem pro stanoveni ceny mezi prodavajicim a kupujicim a tato cena se
muze od stanovené obvyklé ceny lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vyse obvyklé ceny pred-
stavuje Castku, za kterou lze za soucasné situace na konkrétnim trhu ocenovany majetek zobchodovat, a to bez ohledu na
statut prodavajiciho a kupujiciho.

Znalec prohlasuje, Zze nema a ani v budoucnu mit nebude prospéch z ¢innosti souvisejicich s pfedmétem ocenéni. Odména
ziskana za provedené ocenéni neni zavisla na stanovenych hodnotach.

V ramci zpracovani posudku bylo zjisténo vécné bfemeno cesty a stezky, zapsané v ¢asti B listu vlastnictvi, tedy pravo piistupu
pfes pp¢. 4104/2 v rozsahu vyznaceném v mapové ¢asti katastru a dile omezeni zapsana v ¢ast C listu vlastnictvi spocivajici
v zastavnim pravu smluvnim pro Hypote¢ni banku a.s., pro Ladislava Hladika, r.¢. 500412/212, Vysocina Finance s.r.o. (IC
09908412) a s tim souvisejicim zakazu zcizeni a dale je v ¢asti D listu vlastnictvi zapsano zahajeni exekuce (vice exekutorti —
viz pifloha) a rozhodnuti o upadku.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI:

V ramci zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE:

Byla sjednana smluvni odména.



ZNALECKA DOLOZKA:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy krajského soudu v Usti nad Labem ze dne
01.11.1989, ¢&.j. 4117/89, v oboru EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady, se specializaci nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan ve znaleckém deniku elektronicky vedeném MSpCR pod pofadovym éislem 90012/2024. Znaleéné a nahradu naklada
uctuji podle piilozené faktury ¢. 5580.



PRILOHY

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02

Vyhotoveno bezuiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSUL 89 INS 1177 / 2024 pro Jana Horakova,
Ing.

Okres: C20427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.tizemi: 774871 Usti nad Labem List wvlastnictvi: 446
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti 975925/3053
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany

4104/1 1349 zahrada pamatkové chranéné
uzemi, rozsahlé
chranéné ntzemi,
zemédélsky pudni
fond

4104/3 86 zastavéna plocha a pamatkové chranéné

nadvori tzemi, rozsahlé

chranéné tuzemi
Secucdsti je stavba: Usti nad Labem-centrum, &.e. 9358, rod.rekr
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 4104/3

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B

Typ vztahu

o Vécné bfemeno cesty
a stezky
rozsah dle geometrického planu &. 5373-9/2020
Oprdvnéni pro
Parcela: 4104/1
Povinnost k
Parcela: 4104/2

Listina Smlouva o ziizeni vécného biemene - bezGplatna =ze dne 25.02.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 26.02.2020 09:04:44. Zapis proveden dne 18.03.2020.
V-1125/2020-510
Poradi k 26.02.2020 09:04

C Vécna prédva zaté&Zujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich ddajh

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek zastawvniho véritele ze smlouvy o hypoteénim avéru reg. €.
3300/697143-02/19/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy k nemovitosti reg. &. 3300/697143-
02/19/01-002/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni téchto smluv do 15.01.2081, na
splaceni jistiny avéru ve vysi 1.120.000,00 K& s pfisluSenstvim a z ostatnich dluha v
souvislosti s témito smlouvami do vysSe 1.344.000,00 Kc&.
Oprdvnéni pro
csoB Hypote&ni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. , 3300/697143-02/19/01-002/00/R
ze dne 23.01.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.01.2020 08:00:20. Zapis
proveden dne 19.02.2020; uloZeno na prac. Usti nad Labem

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd itnl sprdvu Katastru nemovitosti CR
Katastralni UFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 OUsti nad Labem
Kat.izemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 446

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné fadé

Typ vztahu

V-484/2020-510
Poradi k 29.01.2020 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , 3300/697143-02/19/01-
002/00/R ze dne 23.01.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 29.01.2020
08:00:20. Zapis proveden dne 19.02.2020; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-484/2020-510

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. , 3300/697143-02/19/01-
002/00/R ze dne 23.01.2020. Pravni ugéinky zapisu k okamZiku 29.01.2020
08:00:20. Zapis proveden dne 19.02.2020; ulozeno na prac. Usti nad Labem

V-484/2020-510

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, penézita pohledavka ve vysi 200.000,00 Ké vyplyvajici ze smlouvy o zapujéce
€.1088976 ze dne 07.05.2021. Budouci uréend druhem a dobou vzniku, penézZita pohledavka
ve vysi 600.000,00 K& vyplyvajici ze smlouvy o zapujéce ¢.1088976 ze dne 07.05.2021.
Budouci uréena druhem a dobou vzniku, penézita pohledavka wve vysi 600.000,00 Ké
vyplyvajici ze smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitosti ze dne 10.05.2021.
Oprdvnéni pro
Hladik Ladislav, K Levému Hradci 207, ReZ, 25068
Husinec, RC/ICO: 500412/212
Povinnost k
Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 10.05.2021. Pravni
ucéinky zapisu k okamZziku 17.05.2021 07:26:00. Zapis proveden dne 21.06.2021.
V-3708/2021-510
Poradi k 17.05.2021 07:26

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky:
Existujici, na zakladeé smlouvy o uvéru, ktera byla mezi zastavcem jako uvérovanym a
zastavnim véfitelem jako uvérujicim uzaviena dne 21.10.2021, bylo ujednano, Ze zastavni
véritel poskytne zastavei jako dluinikovi uvér wve vysi 570.000,00 K& se sjednancu
splatnosti uvéru do 20.10.2051. Zastavce svym podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze tuto
smlouvu o Uvéru se zastavnim véfitelem platné uzaviel, a Ze k zajisténi pohledavek a
budoucich pohledavek plynocucich z této smlouvy o uvéru se zfizuje zastavni pravo k
nemovitostem uvedenym v &lanku I. této smlouvy. Zastavni pravo k nemovitostem uvedenym
v €l.I této smlouvy zastavce zfizuje k zajisténi pohledavky jistiny avéru ve vysi
570.000,00 K& véetné prislusSenstvi, ktera je splatna dne 20.10.2051. Toto zastavni
pravo se zrizuje k zajisténi této pohledavky na splaceni jistiny uvéru véetné vesSkerého
pfisluSenstvi. Dale se zfizuje zastavni pravo k zajisténi wSech dalsich budoucich
penézitych pohledavek vyplyvajicich z porusSeni této smlouvy o poskytnuti dvéru, tj.
zejména pohledavky na nahradu Skody vzniklé z poruSeni smlouvy, pohledavky na uhrazeni
smluvnich pokut z vySe specifikované smlouvy, pohledavky zastavniho véfitele z
piipadného odstoupeni od smlouvy, pohledavky zastavniho véiitele pro pripad, Ze smlouva
by byla shledana neplatnou, pohledavka ze smlouvy by nevznikla a naroky z takového
vztahu by byly povaZovany za bezdivodné obohaceni, to vse do celkové vySe 570.000,00

=

Nemovitosti ou v Gzemnim ocbv

Katastralni dfad pro Ustecky kraj Fast
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec: 554804 OUsti nad Labem
Kat.izemi: 774871 Usti nad Labem

List wlastnictvi: 446

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

Ké&, vzniklé nejpozdéji do 31.12.2056.
Oprdvnéni pro

Vyso€ina Finance s.r.o., VysSehradska 1349/2, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 09908412
Povinnost k

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

ze dne 27.10.2021. Pravni déinky zapisu k okamZiku 29.10.2021 07:25:00. Zapis
proveden dne 19.11.2021.

V-8442/2021-510
Poradi k 29.10,2021 07:25

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
bez piedchoziho pisemného souhlasu zastavniho véfitele do splaceni pohledavek
zajisténych zastavnim pravem
Cprdvnéni pro
Vysoéina Finance s.r.o., VysSehradska 1349/2, Nové

Mésto, 12800 Praha 2, RC/ICO: 09908412
Povinnost k

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatizeni

ze dne 27.10.2021. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku 29.10.2021 07:25:00. Zapis
proveden dne 19.11.2021.

V-8442/2021-510
Poradi k 29.10.2021 07:25

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Vinohradska 174,
130 00 Praha 3

Fovinnost k

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 091 EX 00790/22-007 k 73 EXE-
393/2022 11 ze dne 11.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 11.02.2022
21:02:42. Zapis proveden dne 15.02.2022; uloZeno na prac. Praha

z-6270/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranskéheo &.ev. 9358,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha 3 &.j. 091
EX-00790/2022 -009 ze dne 11.02.2022. Pravni moc ke dni 01.03.2022. Pravni

Nemovitosti JFsou v dzemnim cbvedu,

ve kterém vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR
11 GFad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracoviité Usti nad La
strana 3

em, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 OUsti nad Labem

Kat.ftzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 446
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

u¢inky zapisu k okamziku 14.02.2022 05:31:20. Zapis proveden dne 15.02.2022;

ulozeno na prac. Usti nad Labem
Z-594/2022-510

Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky
ufad Praha 3 &.j. 091 EX-00790/2022 ze dne 19.04.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 21.04.2022 21:04:32. Zapis proveden dne 25.04.2022; uloZeno na prac.

Usti nad Labem

Listina

Z-1502/2022-510

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 00 Pferowv
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce , Exekutorsky ufad Pferov &.7.
203 EX-03169/2022 -10 ze dne 10.03.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.03.2022 07:40:28. Zapis proveden dne 14.03.2022; uloZeno na prac. Usti nad

Labem
Z-984/2022-510

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ewv. 9358,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053
Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Pferov ¢.j. 203
EX-03169/2022 -14 ze dne 11.03.2022. Pravni Gc¢inky zapisu k okamZiku
11.03.2022 07:40:28. Zapis proveden dne 14.03.2022; uloZeno na prac. OUsti nad

Labem
Z-985/2022-510

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 00 Piferov
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Osti
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RG/ICO:
975925/3053
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce , Exekutorsky ufad Pierov &j.
203 Ex-03867/2022 -9 ze dne 18.03.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku
21.03.2022 07:20:01. Zapis proveden dne 22.03.2022; uloZeno na prac. Usti nad

Labem
z-1111/2022-510

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
$chneiderové Pavlina, Pavla St;énského &é.ev. 9358,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/IC0: 975925/3053
Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

u v Gzemnim cbvody, wve Kk

emovitosti CR

Nemovitosti Js
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 OUsti nad Labem
Kat.fizemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 446

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Pferov ¢&j. 203
Ex-03867/2022 -12 ze dne 21.03.2022. Pravni uc¢inky zapisu k okamZiku
21.03.2022 07:20:01. Zapis proveden dne 22.03.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-1112/2022-510
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Svoboda, Dvoifakova 222/32, 779 00 Olomouc
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti

nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RG/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Olomouc -
Mgr. Jan Svoboda 164 EX-1061/2022 -9 ze dne 16.05.2022. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 18.05.2022 14:02:31. Zapis proveden dne 24.05.2022; uloZeno na prac.
Olomouc

Z-8941/2022-805
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky tfad v Olomouci &j.
164 EX-1061/2022 -19 ze dne 18.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.05.2022 14:02:32. Zapis proveden dne 02.06.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-1890/2022-510
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 33% 01 Klatovy
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti

nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RCG/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL. M. : 120 EX-7222/2022 - 12 ze dne 29.09.2022. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 03.10.2022 14:37:41. Zapis proveden dne 04.10.2022; uloZeno
na prac. Klatovy

- Z2-17759/2022-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského ¢.ev. 9358,

Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Klatovy &j. 120
EX-7222/2022 -30 ze dne 03.10.2022. Pravni 0éinky zapisu k okamZiku

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvody, ve kterém vykondva stdtni spravu katas CR

Katastralni dfad pro Ustecky kraj, Kat

emovitosti
tastrdlint pracovisté Usti nad Labem, kéd:
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec:
Kat.izemi: 774871 Usti nad Labem

554804 Usti nad Labem
List wlastnictvi: 446
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

04.10.2022 11:01:04. Zapis proveden dne 07.10.2022; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-8620/2022-510
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost Kk

Schneiderova Pavlina, Pav}a Stranského &.ev. 9358, Usti

nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-3456/2023 -10 ze dne 17.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
17.04.2023 17:22:54. Zapis proveden dne 19.04.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-6005/2023-703
Souvisejicli zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského ¢.ev. 9358,

Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Brno-venkov &j.
137 Ex-3456/2023 -20 ze dne 24.04.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
24.04.2023 16:50:02. Zapis proveden dne 27.04.2023; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

Z-1345/2023-510
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost x
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského c.ev. 9358, Usti

nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského udfadu Brno-

venkov 137Ex-5493/2023 -10 ze dne 06.06.2023. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
06.06.2023 16:32:00. Zapis proveden dne 07.06.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-8943/2023-703
Souvisejici zapisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského é.ev. 9358,
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/1€0: 975925/3053

Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci , Exekutorsky ufad Brno-venkov &j.
137 Ex-5493/2023 -20 ze dne 08.06.2023. Pravni udinky zapisu k okamZiku
08.06.2023 16:42:35. Zapis proveden dne 12.06.2023; uloZeno na prac. Usti nad
Labem

v v Gzemnim obvody

T OR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 OUsti nad Labem
Kat.izemi: 774871 Usti nad Labem List wlastnictvi: 446

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Typ vztahu

Z-1924/2023-510

© Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:
975925/3053

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 46332/23-15 spojeno do
fizeni sp. zn. 204 EX 38659/22. Pravni Géinky =zapisu k okamziku 23.06.2023
15:23:45. Zapis proveden dne 27.06.2023; ulozeno na prac. Praha

Z-28464/2023-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358,
ﬂ§ti_nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem,
RC/ICO: 975925/3053
Parcela: 4104/1, Parcela: 4104/3

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky ufad Praha B &j. 204
EX-46332/2023 -90 ze dne 03.07.2023. Pravni moc ke dni 07.08.2023. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 03.07.2023 13:59:00. Zapis proveden dne 07.07.2023;
uloZeno na prac. Usti nad Labem

Z-2199/2023-510

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Exekutorsky
ufad Praha B &j. 204 EX-46332/2023 -127 ze dne 13.09.2023. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 14.09.2023 08:44:03. Zapis proveden dne 18.09.2023; ulozZeno
na prac. Usti nad Labem

Z-2983/2023-510

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem, RC/ICO:

975925/3053
Flomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 26.02.2020. Prawvni aéinky zapisu k okamzZiku 26.02.2020 09:04:44.
Zapis proveden dne 18.03.2020.

V-1124/2020-510

Pro: Schneiderova Pavlina, Pavla Stranského &.ev. 9358, Usti nad RE/TCO: 975925/3053
Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Nemovitosti Jjsou v Gzemnim cbveduy, ve kterém wvykondva tni sprdavu katastru nemovitosti CR
11 GFad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Usti nad Labem

strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.11.2024 08:15:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem

Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.tizemi: 774871 Usti nad Labem

List wvlastnictvi: 446
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

Parcela

BPEJ Vyméra [m2]
4104/1

14199 1349

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel menS§i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti Jjsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni iufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotowvil: Vyvhotoveno: 20.11.2024 08:43:58
Cesky Gfad zemémdFicky a katastrdlni - SCD
Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajfi. Podrobnosti wviz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravi katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Osti nad Labem, kéd: 510.
strana 8

kopie katastralni mapy
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ocenované pozemky na LV 446 v k.U. €. 774871
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pohled na ¢e. 9358 od vychodu zadni Cast objektu ce. 9358

predni ¢ast byvalé garaze - sklad zadni Cast byvalé garaze — pokoj

vedlejsi stavby v zahradé
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/ by

vyfrez Uzemniho planu

HY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM)

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH (BM1)
PODMINENE ZASTAVITELNE

PLOCHY EYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE (BI)

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH MESTSKE A PRIMESTSKE (BI1)
PODMINENE ZASTAVITELNE

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE (BV)

PLOCHY REKREACE

PLOCHY STAVEB PRO INDIVIDUALNI RODINNOU REKREACI (RI)

PLOCHY STAVEB PRO INDIVIDUALNI RODINNOU REKREACI (RI1)
PODMINENE ZASTAVITELNE

legenda vyrezu Uzemniho planu
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Mapa oblasti
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Chvalov.

Objekt Ze. 9358 v k.u. & 774871
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