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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 39 a pozemku parc. €. st. 48 a p.p.C. 204/2 v obci Libstat,
okres Semily, katastralni izemi Libstat na listu vlastnictvi ¢. 269.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolven¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel ur¢il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tikolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje
byly urCeny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, syst¢tm INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k urovani obvyklé ceny, postupy
UZSVM, tzemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 39
Adresa pfedmétu ocenéni: Libstat €.p. 39, okres Semily
Kraj: Liberecky kraj

Okres: Semily

Obec: Libstat

Ulice:

Katastralni uzemi: Libstat

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladi pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.09.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. 1. 0.-znaleckd kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Zden€k Mazacek. Prohlidka pouze zvenci bez casti vlastnika. Vstup do
domu je rizikovy z ditvodu havarijniho stavu konstrukce hrozici zficenim.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Ing. Dagmar Schwarzova, nameésti starosty Pavla 44, 27201 Kladno
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 39 a pozemek parc. €. st. 48 a p.p.C. 204/2 v obci Libstat, okres Semily, katastralni
uzemi Libstat na listu vlastnictvi ¢. 269.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla doloZena. Obrysy domu odpovidaji evidenci KN.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Prohlidka pouze zvenci bez ucasti vlastnika. Vstup do domu je rizikovy z ditvodu havarijniho stavu
konstrukce hrozici zficenim. Na vybaveni a soucasti stavby lze usuzovat pouze nepiimo. Z tohoto
davodu nemusi uvedené hodnoty odrazet skutecny stav.

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba mé& 1 nadzemni podlazi. Dim neni
podsklepeny. V objektu je ptida a nema vybudované podkrovi.

Zaklady ma kamenné a objekt je dfevéné srubové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce Cini
30 cm. Stropy jsou dievéné tramové, stiecha je sedlova, krytinu tvoii zivicna lepenka a klempiiské
prvky chybi. Vnéjsi omitky chybi a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven odhadem v roce 1860.
Vady rodinného domu:

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu
okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Stav objektu Ize charakterizovat jako ruina k demolici, viz fotodokumentaci.

Dispozice zbytku domu je 1+kk ( svétnice) a chodba. Zbyl4 jizni ¢ast domu je ziicena.

‘Podlahové plocha zachovalé svétnice a chodby 45,00 mZ‘

‘Podlahové plocha v&. piislugenstvi 45,00 mz\

Vnitini omitky zcasti vapenné. Okna jsou kastlovd. Obytné mistnosti jsou orientované na sever.
Kuchyiiské vybaveni chybi. Interiérové dvete jsou dievéné plné, zadrubné jsou dievéné a vchodové
dvete jsou dievéné. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

chodba: cementovy potér
mistnosti: prkennd podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu chybi.

Diim je odpojen od distribuce. Zdroj vody nebyl zjistén, je moznost piipojeni na méstsky vodovod.
Svod splaskl nebyl zjistén, je moznost pfipojeni kanalizace. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni je
feSeno lokalné kamny, ohiev vody neni fesen.



Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 148 m?. Sklon pozemku je rovinaty. Pozemek neni oploceny. Na
pozemku se dale nenachazeji vedlejsi stavby.

Ptistup je bezproblémovy z prostoru namésti.

Rodinny dim je postaven v centru obce a charakter okoli odpovidéa reziden¢ni zastavbé rodinnymi
domy se zahradami.

V misté je dostupnost pouze mensich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze casteCna
vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zatizeni. Obecni Gfad je v misté, ostatni Gfady v
dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zéaplav.

Je zde zastavka vlakovych a autobusovych spojii a v misté¢ jsou omezené parkovaci moznosti v
blizkosti objektu.

Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Tabulkovy popis

Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni ne
PENB
Dtim byl postaven v roce 1860

Popis Rozsah rekonstrukce domu

rodinného Zéklady kamenné

domu Konstrukce drevéna srubova
Tloustka obvodové konstrukce 30 cm
Stropy dievéné tramové
Stfecha sedlova
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempiiské prvky chybi
Vnéjsi omitky chybi




Vnitini omitky

chybi

rozvody: prvek v dezolatnim stavu
vybaveni: prvek v dezolatnim stavu
podlahy: prvek v dezolatnim stavu

Vady domu okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: prvek v dezolatnim stavu
zdivo: prvek v dezolatnim stavu

Dispozice 1+kk

Typ oken kastlova

Prislusenstvi oken

Orientace oken obytnych mistnosti = sever

Koupelna(y) chybi

Toaleta(y) chybi

Vstupni dvete dievéné

Typ zéarubni dievéné

Vnitini dvere

dievéné plné

Osvétlovaci technika lustry
Popis 2
sy s Podlahova plocha 45,00 m
vnitfnich Popis mistnosti a rozmeéry v m? P
prostor Podlahova plocha v¢. ptisluSenstvi 45,00 m?
Elektiina odpojeno od distribuce
Vodovod nebylo zjisténo, je moznost
Svod splasek nebylo zjisténo, je moznost
Plynovod ne
Redeni vytapéni v domé kamna
Topna télesa
Reseni ohfevu vody v domé chybi
Podlahy v domé chrodba: 'cementoxi}'/ potér
mistnosti: prkenna podlaha
Popis stavu k demolici
) Velikost pozemku 148 m?
Popis
pozemku Trvalé porosty
rodinného . .
Vedlejsi stavby ruiny




domu Sklon pozemku rovinaty

Oploceni neoploceno

Ptistupova cesta k objektu pristupova cesta

Popis okoli zastavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci centrum obce

dostupnost pouze mensich obchodl s omezenou oteviraci dobou;
v misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze ¢asteCna
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je pouze
Castecna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; nejdulezite;si
urad/urady v mist€, ostatni Gfady v dojezdové vzdalenosti; v obci
je pobocka Ceské posty

Vybavenost

Sir

17213
=

vztahy

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivt; zelent v podobé lest

Zivotni prostredi a luk v dochazkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym

nebezpecim vyskytu zéplav

zastavka vlakovych a autobusovych spojii; omezené parkovaci
Spojeni a parkovaci moznosti moznosti v blizkosti objektu

, o dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita,
Sousedé a kriminalita .. e
zlociny jsou zde vyjimecné

o ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny
Vécna bfemena

Vécna prava,

jiné
Dalsi informace

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.09.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované oceniovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkont (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které



maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovndni pomoci indextii uvedend v publikaci Teorie a praxe oceniovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouZita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa ptedmétu ocenéni: Libstat 39
512 03 Libstat

LV: 269

Kraj: Liberecky
Okres: Semily

Obec: Libstat
Katastralni uzemi: Libstat

Pocet obyvatel: 950

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 874,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * O¢ = 259,00 K&/m?

Obsah

1. Dim ¢.p.39
2. Pozemky



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich piipadech VII 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps* P *Pg *Po * (1 + 3 Pi)=0,756
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps *P7* P *Po * (1 + >, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00

10



vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00
10. Nezamé&stnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=1,081

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,817

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,081

1. Dim ¢.p.39

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ L

Svisla nosna konstrukce: dfevéna

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska
1.NP 6,70*20,0 = 134,00 2,20m
134,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (6,70*%20,0)*(2,20) = 294,80
7  zastieSeni 6,70*20,0*(1,0+3,30*0,50) = 355,10
Obestavény prostor - celkem: 649,90 m?3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo dfevéné roubeni P 100
3. Stropy drevéné tramové S 100

11



4. Stiecha dfevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce chybi C 100
7. Vnitini omitky vapenné S 100
8. Fasadni omitky natéry dieva S 100
9. Vn¢jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady chybi C 100
11. Schody drevéné S 100
12. Dvefte kazetoveé dieveéné S 100
13. Okna dfevéna ven a dovnitf otevirava S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti dfevéné palubky S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 100
16. Vytapéni kamna na tuhd paliva P 100
17. Elektroinstalace svételnd P 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody chybi C 100
21. Instalace plynu chybi C 100
22. Kanalizace chybi C 100
23. Vybaveni kuchyné kuch. kamna S 100
24. Vnitini vybaveni suché¢ WC P 100
25. Zachod suchy P 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;. podil [%] ?(;)S]t Koef. gl%r.agsgi}l]
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo P 21,20 100 0,46 9,75

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce C 0,90 100 0,00 0,00

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100 0,46 0,46

16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39

17. Elektroinstalace P 4,30 100 0,46 1,98

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20

20. Zdroj teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
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24. Vnitini vybaveni P 4,10 100 0,46 1,89
25. Zachod P 0,30 100 0,46 0,14
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 62,88
Koeficient vybaveni Ka: 0,6288

Vypocet opotiebeni analytickou metodou z diivodu havarijniho stavu budovy

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UupP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv casti celku
1. Zéklady P 820 100,00 0,46 3,77 6,00 165 175 94,29 5,6574
2. Zdivo P 21,20 80,00 0,46 7,80 12,40 165 165 100,00 12,4000
2. Zdivo P 21,20 20,00 0,46 1,95 3,10 165 175 94,29 29230
3. Stropy S 7,90 80,00 1,00 6,32 10,05 165 165 100,00 10,0500
3. Stropy S 7,90 20,00 1,00 1,58 2,51 165 175 94,29 23667
4. Stiecha S 7,30 80,00 1,00 5,84 9,29 165 165 100,00 9,2900
4. Stiecha S 7,30 20,00 1,00 1,46 232 165 165 100,00 2,3200
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 5,41 165 165 100,00 5,4100
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 922 165 165 100,00 9,2200
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 4,45 165 165 100,00 4,4500
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,59 165 165 100,00 1,5900
12. Dvete S 3,20 100,00 1,00 3,20 5,09 165 165 100,00 5,0900
13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 827 165 165 100,00 8,2700
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 3,50 165 165 100,00 3,5000
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 100,00 0,46 0,46 0,73 165 165 100,00 0,7300
16. Vytapéni P 520 100,00 0,46 2,39 3,80 165 165 100,00 3,8000
17. Elektroinstalace P 430 100,00 0,46 1,98 3,15 165 165 100,00 3,1500
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 5,09 165 165 100,00 5,0900
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,80 165 165 100,00 0,8000
24. Vnitini vybaveni P 4,10 100,00 0,46 1,89 3,01 165 165 100,00 3,0100
25. Zachod P 0,30 100,00 0,46 0,14 022 165 165 100,00 0,2200
Opotiebeni: 99,3 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11) [K&/m?]: = 2 080,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6288
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3224,77
PIna cena: 649,90 m® * 3 224,77 K¢&/m? = 2 095 778,02 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 99,3 % /100) * 0,007
Nakladova cena stavby CS~ = 14 670,45 K¢
Koeficient pp * 1,081
Cena stavby CS = 15 858,76 K¢
Diim ¢.p.39 - cena zjisténa = 15 858,76 K¢
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2. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,081

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky III 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,081 = 1,081

Stavebni pozemKky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w 1x Zakl. cena Upr. cena
Zatridéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 259.- 1,081 279,98
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 48 43 279,98 12 039,14
nadvofi
§ 4 odst. 1 zahrada 204/2 105 279,98 29 397,90
Stavebni pozemky - celkem 148 41 437,04
PozemKky - cena zjiSténa celkem = 41 437,04 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Dim ¢.p.39 15 858,80 K¢&
2. Pozemky 41 437,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 57 295,80 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 57 300,- K¢é

slovy: Padesat sedm tisic tfi sta K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢nimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim LibStat ¢.p. 39, okres Semily

Libstat ¢.p. 39, okres Semily
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
& K1 - lokalita podlahovd | s v procha K5 - jiné 6 - ivaha
plocha pozemku odhadce
moznost
. Libstat ¢.p. 39, .. .
Ocenovany objek] 1ks a ; p- ) 45 m? k demolici 148 m? pfipojeni viech
okres Semi )
Y inz. siti
Radkyné, Nova ) .. ) ptipojkael. a
! Paka, okres Ji¢in 160 m k demolici 1613 m vodovodu
Krkonosska ¢.p. moznost
2 521, Nova Paka, 144 m? k demolici 381 m? piipojeni vSech
okres Ji¢in inZ. siti
Prosec ¢.p. 15,
3 Zahoii, okres 155 m? k demolici 2145 m? el., studna
Semily
Semily, okres ) .. ) ” m.ozr%osvt
4 Semil 70 m k demolici 1482 m pfipojeni vsech
Y inz. siti
Krkonosska ¢.p.
1.
5 721, Jilemnice, 145 m? k demolici | 3095 m? ek;z;’l‘i":f:’
z
okres Semily
6 Horni Olefnice, 250 m? k demolici 1300 m>  [el., studna, jimka
okres Trutnov
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C. |Cena Koef. |Cena po|K1 K2 K3 [K4 K5 K6 K1x...x Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova |stav [plocha  [jiné uvaha [K6 ocenovaného
resp. na na plocha pozemku odhadce objektyj
zaplacena za|pramen [pramen odvozena z¢
1 m? plochy srovnanf

1 [8062,50 K¢ 7 256,25 7 018,93 K¢&

T 0o LT 09 | 0o ] 0.94 1| 1.033812 2R

2 |5208,33 K¢ ! 5%08,33 L1 0.95 ! L1 ! ! 11495 4 530,95 K¢

K¢

3 |12 903,23 12 11 767,25 K¢

K¢ 1 903,23 0.9 0.95 1 1.35° 0.95 1 1.0965375
K¢

4 BASTRED g ;285’71 11| 099 | 1| 128 1 1| 139300 | 0 #200KS

5 |13 655,17 13 9427,96 K¢
K¢ 1 [655,17 1.1 0.95 1 1.4 0.99 1 1.44837

K¢
K¢ 204 4,80 K¢&

0 PO000KEN 4 13@0 0 008 | 09 | 1| 1260 | 005 1| 1oss7s4 | 3 O3H80KS

Celkem pramér 6 870,31 K¢

Minimum 3034,80 K¢

Maximum 11 767,25 K¢

Smérodatna odchylka - s 3248,61 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 3621,70 K¢

Pravdépodobna horni hranice - prameér + s

10 118,93 K¢

hodnocena jako lepsi

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

Komentare:

I[K4; ¢.1] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vetsi

’[K4; &.2] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné vetsi

°[K4; &.3] pozemek srovndvané nemovitosti je vyrazné vétsi

*[K4; ¢.4] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vétsi

[K4; &.5] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné vt

f[K4; &.6] pozemek srovnavané nemovitosti je vyrazné v&tsi

Porovnavané vzorky se drobné¢ odliSuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), velikosti podlahové

plochy ( zohlednéno koef. K2), technickém stavu ( zohlednéno koef. K3), obzvlast ve velikosti
pozemku (zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, moznosti napojeni inZ. siti
(zohlednéno koef. K5), Koeficient K6 umoziiuje zohlednit ivahu odhadce.
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Cenov¢ rozdily porovnavanych vzorki jsou zpiisobeny predevsim velikosti pozemku.

Na zéaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

6 870,31 K¢&/m?

* 45 m?
=309 164 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:
309 000 K¢
Vypoiet dle metodiky UZSVM (Postupy pfi oceiiovini majetku statu)
Libstat ¢.p. 39, okres Semily
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
&, K1 - lokalita POCalOVE L K3 - stav procha K5 - jiné uvaia
plocha pozemku odhadce
moznost
Libstat ¢.p.
Ocenovany objek] ibstat &.p .39’ 45 m? k demolici 148 m? piipojeni viech
okres Semily L
nz. siti
Radkyné, Nova ) .. ) pripojkael. a
! Paka, okres Ji¢in 160 m k demolici 1613 m vodovodu
Krkonosska ¢.p. moznost
2 521, Nova Paka, 144 m? k demolici 381 m? pfipojeni viech
okres Ji¢in inZ. siti
Prosec ¢.p. 15,
3 Zahoti, okres 155 m? k demolici 2145 m? el., studna
Semily
Semily, okres moZnost
4 Y 70 m? k demolici 1482 m? piipojeni viech
Semily L
nz. siti
Krkonosska ¢.p.
5 721, Jilemnice, 145 m? kdemolici | 3095me | Cb»vodoved
. kanalizace
okres Semily
Horni Olesnice, ) . 2 o
6 250 m k demolici 1300 m el., studna, jimka

okres Trutnov

Vypocet relace ¢.1

[\)»—A_O(

Cena pozadovana resp.

8 062,50 K¢
5208,33 K¢
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zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
0.9

1

Cena po objektivizaci

7 256,25 K¢
5208,33 K¢



3 12 903,23 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
5 13 655,17 K& 1
6 3 560,00 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

(relace nesmi byt vetsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od pruméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢€.5)

Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 8 062,50 K¢ 0.9
2 5208,33 K¢ 1
3 12 903,23 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
6 3 560,00 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

(relace nesmi byt vetsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od pruméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.3

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 8 062,50 K¢ 0.9
2 5208,33 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
6 3 560,00 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Stfedni hodnota

(relace nesmi byt vetsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
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12 903,23 K¢
7 585,71 K¢
13 655,17 K&
3204,00 K¢

3204,00 K¢

13 655,17 K&
4.26

8 302,12 K¢

5353,05 K¢
5098,12 K¢

Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢

5208,33 K¢

12 903,23 K¢

7 585,71 K¢

3204,00 K¢

3204,00 K¢

12 903,23 K¢&
4.03

7 231,50 K¢

5671, 73 K¢
4 027,50 K¢

Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢
5208,33 K¢

7 585,71 K¢

3204,00 K¢

3204,00 K¢
7 585,71 K¢

2.37
5 813,57 K¢

1772,14 K¢



Odchylka minimalni hodnoty od priméru 2 609,57 K&
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.4

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8 062,50 K¢ 0.9 7 256,25 K¢
2 5208,33 K¢ 1 5208,33 K¢
4 8 428,57 K¢ 0.9 7 585,71 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 5208,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 7 585,71 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.46
Stfedni hodnota 6 683,43 K¢
Median 7 585,71 K¢
Rozdil max-min 2 377,38 K¢

Zakladni cena: 6 683,43 K&/m?
Uprava ceny: 6 683,43 K& * 1,0000 = 6 683,43 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceflovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

6 683,43 K¢/m?

* 45 m?

=300 754 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

301 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Libstat ¢.p. 39, okres Semily

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tvah
&, K1 - lokalita POCalOVE L K3 - stav procha K5 - jiné uvaia
plocha pozemku odhadce
moznost
. Libstat ¢.p. 39, .. S,
Ocenovany objekt oSt &b . 45 m? k demolici 148 m? pripojeni vSech
okres Semily L
nz. siti
Radkyné, Nova .. ptipojkael. a
1 . 160 m? k demol 1613 m?
Paka, okres Ji¢in o emotel m vodovodu
Krkonosska ¢.p. moznost
2 521, Nova Paka, 144 m? k demolici 381 m? piipojeni viech
okres Ji¢in inz. siti
Prosec ¢.p. 15,
3 Zahoti, okres 155 m? k demolici 2145 m? el., studna
Semily
Semily, okres moZnost
4 Y 70 m? k demolici 1482 m? piipojeni vSech
Semily L
nz. siti
Krkonosska ¢.p.
1., vodovod
5 721, Jilemnice, 145 m? kdemolici | 3095m?> | ©VOOVOS
. kanalizace
okres Semily
Horni Oletn:
6 orni Olesnice, 250 m? k demolici 1300m?  el,, studna, jimka
okres Trutnov

Vylouéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

AN N AW N = O

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

Odchylka maximalni hodnoty od pruméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru

8 062,50 K¢
5208,33 K¢
12 903,23 K¢
8 428,57 K¢
13 655,17 K&
3 560,00 K¢

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m*Objektivizace nabidkové ceny

0.9
1
1
0.9
1
0.9

(ptipad ¢.6)
(ptipad ¢.5)

(relace nesmi byt vétsi nez 2)
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Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢

5208,33 K¢

12 903,23 K¢

7 585,71 K¢

13 655,17 K¢

3 204,00 K¢

3204,00 K¢

13 655,17 K&
4.26

8 302,12 K¢

5353,05 K¢
5098,12 K¢



Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢€.5)

Vypocet relace ¢.2

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 8 062,50 K¢ 0.9
2 5208,33 K¢ 1
3 12 903,23 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
6 3 560,00 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

(relace nesmi byt vetsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od pruméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyfazenamaximalnihodnota (pfipad ¢.3)

Vypocet relace ¢.3

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 8 062,50 K¢ 0.9
2 5208,33 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
6 3 560,00 K¢ 0.9
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4)

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

(relace nesmi byt vetsi nez 2)

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vyrazenaminimalnihodnota (pfipad ¢.6)

Vypocet relace ¢.4

C. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny
1 8 062,50 K¢ 0.9
2 5208,33 K¢ 1
4 8 428,57 K¢ 0.9
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Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢

5208,33 K¢

12 903,23 K¢

7 585,71 K¢

3204,00 K¢

3204,00 K¢
12 903,23 K¢
4.03

7 231,50 K¢

5671, 73 K¢
4 027,50 K¢

Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢
5208,33 K¢

7 585,71 K¢

3204,00 K¢

3204,00 K¢
7 585,71 K¢

2.37
5 813,57 K¢

1772,14 K¢
2 609,57 K¢

Cena po objektivizaci
7 256,25 K¢
5208,33 K¢

7 585,71 K¢



Minimalni hodnota (ptipad ¢.2) 5208,33 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 7 585,71 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.46
Aritmeticky pramér 6 683,43 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

5208,33 K¢ az 6 000,79 K¢ 1 0.33

6 000,80 K¢ az 6 793,25 K¢ 0 0

6 793,26 K¢ az 7 585,71 K¢ 2 0.67

Graf rozdéleni ¢etnosti

07

0.6

0.5

04

0.3

Pravdépodobnost

0.2

0.1

5208,33 KE
ar az

6 000,79 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

22

6 000,80 KE

6 793,25 KE

6 793,26 K&
af
758571 KE

od 6 793,26 K&/m? do 7 585,71 K¢&/m?

* 45 m?

od 305 697,00 K¢ do 341 357,00 K¢

od 306 000 K¢ do 341 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

57 300 K&
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

309 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

301 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 306 000 K¢ do 341 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti
Kladné vlivy Zaporné vlivy

- centrum méstyse, moznost piipojeni vSech inz. | - objekt k demolici, maly pozemek
siti

Cena zjisténa podle ocenovaciho piedpisu neodpovida trzni realité¢ a uvazuje se bez vlivu na
vysledné urceni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zéklad€ vysledka dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je pfisuzovana
metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - e) vyhl. ¢.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 39 a pozemku parc. €. st. 48 a p.p.C. 204/2 v obci Libstat,
okres Semily, katastralni izemi Libstat na listu vlastnictvi ¢. 269.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

309 000,- K¢

Slovy: tfistadevéttisic korun ¢eskych

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kanceléi v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zdenék Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.10.2024

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku uc¢tovana je ictovana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkit védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni §127a
zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni ad, v platném znéni.
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G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich
predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdgjsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potadovym cCislem 065691/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vyiez z povodiové mapy,

Situaéni mapa,

Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
07.2024 12:35:02

prokazujicli stav evidovany k datu 31.07.2024 12:35:

Vyhofoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro udel: Inzolvendéni fizeni, &j.; KSPH 71 INS 18174/2045 pro Indra - Sebesta,
V.03
Okres: CEZ0D514 Semily Obec: 577294 Libstat
Kat.lGzemi: 683507 Libstat
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych Fadach

List wvlastnictwvi: 269
(St. = stavebni parcela)

Taon kT T T2
laencirikacor

2 Vlas T a1n e
& Vliastnik, Jiny cpravneny

Vlastnicke p"F'-.'-:'

Schwarzova Dagmar Ing., naméstl starosty Pavla 44, 27201 535723/116

o
Vyméra [m?] Druh pozemku Epilisob wyufiti Epuschb ochrany
43 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Libstat, €.p. 39, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 48
04/2 105 zahrada zemédélsky padni
fond
Bl Vécna préva slouZici we prospéch nemovitostl v Césti B
Tvp vzitahu

o Vécné bfemenc chize
po stavajlicl pésiné af k potoku p.p.
-"‘pﬂ:".'p:ﬂ'i' nro
Parcela: S5t. 48
Povinnost k

Parcela: 204/1, Parcela: 2339

Listina Smlouva o prevodn nemovitosti BRI 264/1969.
POLVZ:9/1969 Z-53700009/1965%-631

k datu podle pravnl upravy ucinné v dobé wvzniku prava

c. 2337/3 a zpét pro vlastnika st.p.&. 48.

jici nemovitosti v &asti B woéetné souvisejicich adaju

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%a exekuéniho Fadu
ve vysi 6 879 053,39 K& s prisluSenstvim, povinna: Ing. Dagmar Schwarzova, nabfezi
Kapitana Jarofe 1000/7, 170 00 Praha 7, RC:535723/116
Oprdvnéni pro
Ceskoslovenské twvérni drufstve v likvidaci, Godarova
tfida 312/52, Praiské Predmésti, 50002 Hradec Kralove,
RC!ICD 64946851

...... k

Parcela: St. 48, Parcela: 204/2
Exekucnl prikaz o zfizenl exekutorskeho zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
46958/13-192 ze dne 18.06.2014. Prawni ucinky zapisu k okamZiku 18.06.2014

15:48:10. Zapis proveden dne 11.07.2014.
V-3234/2014-608

Fadi k 18.06.2014 15:48

I Poznamky a dal3i obdobné udaje

u nemovitosti CR

kod: &08.
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Katastralni mapa

21264

o Libstat
jéf | ibstat
AL
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Ortofoto mapa




Situace

ELEKTROMICKY DIGITALNI

POVODNOVY PORTAL
ISR v

Online povodfova mapa CR

Mimo zaplavove Uzemi
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Radkyné, Nova Paka, okres Ji¢in Cena 1290 000 K¢
Konstrukce Dfevéna Plocha pozemku 1613 m?

Stav K demolici Typ objektu Patrovy
UZitna plocha 160 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu

Vyhradné vam nabizime rodinny diim s vétS§im pozemkem o velikosti 1613m? k vasemu bydleni nebo podnikani v obci
Radkyné. Ne kazdy touzi po bydleni ve mésté. Mnohem 1épe se spousta lidi citi nadosah lesa, s rukama od hliny,
uprostied zahrady plné kvétin, ket a stroml. Popsali jsme Vasi idedlni pfedstavu? Pak si nenechte ujit nabidku
pozemku pro stavbu rodinného domu na klidném misté na kraji obce v obci Radkyné. Mirné svazity pozemek ma
rozlohu 1478m? a zastavénou plochu Vaseho nového domu mize tvotit, az 40 procent. Dal$ich 135m? na vedlejs$im
pozemku. Zatim na ném stoji mensi roubeny rodinny dtim, ktery bude muset ustoupit Vasi vysnéné stavbé. Na zahrad¢ je
kromé ovocnych stromil i zdéna garaz, ktera je idedlni na uskladnéni naradi a stavebniho materialu, cely pozemek je
oploceny. Na pozemku je stavajici stavba ve stylu roubené chalupy (rodinny dim €. p. 26) o zastavéné plose 160m? a
zdéné garazi o velikosti 20m?2. Objekt roubené chalupy je ureny k demolici a nabizi se tu zcela novy zamér k rodinnému
bydleni. Dle tizemniho planu obce pro tento pozemek je hlavni vyuziti bydleni v rodinnych domech venkovského typu a
rodinna rekreace spolu s pfipustnym vyuzitim jako je ubytovani a stravovaci sluzby a dal$iho. Podrobny souhrn je k
dispozici. Koeficient zastavénosti 0,4, vSechny pozemky jsou stavebni. Pozemek je pfipojen na el. 230 a obecni vodu.
Obec neuctuje studni¢ni vodu. Objekt roubené chalupy je ureny k demolici, roubené tramy a piskovec lze vyuzit na
dalsi novou stavbu napf. vetsi pergoly a dal§iho. Na vyzadani je mozné piedat seznam odbornych firem, které provedou
jiz dozila. Tato nemovitost se zahradou se nachazi v klidné obci Radkyné 5 km od Nové Paky s veskerou obcanskou
vybavenosti. Ptistup k objektu je pfimo z vetfejné zpevnéné komunikace. V obci se nachazi autobusova zastavka,
hosptdka ve vedlejsi vesnici cca 1km. Uvedena nemovitost je vhodna pro trvalé a klidné bydleni nebo podnikani. Do
budoucna bude v blizkosti planovana dalnice D35 vzdalena 10km, tudiz i vhodna investice do budoucna. Viele
doporucuji zajemectim, ktefi hledaji klid a dobrou dostupnost. Nova Paka — Radkyné¢ 4min. Ji¢in — Radkyné 14min.
Pokud Vas nabidka zaujala, budu se T¢&Sit s Vami na osobni prohlidce v obci Radkyné.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krkonosska ¢.p. 521, Nova Paka, Cena dle KS 750 000 K¢&
okres Ji¢in
Pravni Géinky ke dni 07.03.2024 Cislo Fizeni V-1234/2024-604
Poznamka k cené vcéetné provize Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 381 m? Stav K demolici
Typ objektu Patrovy UZitna plocha 144 m?
Poloha nemovitosti Okraj obce

Nabizim k prodeji samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny rodinny diim o jednom nadzemnim podlazi. Pudorysné
tvoti obdélnik cca 6 x 12,4 metrd. Diim byl vystaven v roce 1900 a po celou dobu Zivotnosti nebyl fadné udrzovan, proto
je dnes ve Spatném technickém stavu, urceny k demolici nebo ke kompletni rekonstrukei, na kterou je mozné Cerpat
dotaci Oprav diim po babicce ve vysi az jeden milion, s jejimZ vyfizenim vam mohu pomoci. Statické poruseni diim
nevykazuje, vzhledem k neudrzovaném stavu bude asi Spatny stav i stropnich trdma a krovu. Podkrovi bylo ¢astecné
vyuzivano k bydleni. Stfecha ze sedlové krytiny z palenych tasek - $patny technicky stav. Zaklady domu jsou kamenné
v kombinaci s betonem. Svislé nosné konstrukce zdéné, stropy dievéné tramové s rovnym podhledem. Okna dievéna
Spaletova ve Spatném technickém stavu. Ve sklepé hladky beton. Vnitini omitky jsou stukové, venkovni omitky
biizolitové, oboje ve velmi Spatném stavu ¢aste¢né opadané. Podlahy prakticky bez krytin. Pfistup je bezproblémovy
po zpevnéné obecni komunikaci. Oba pozemky jsou v ¢asti svazité. Diim se nachazi pfi frekventované silnici, dopravé
by mél ulevit pravé budovany obchvat, jehoZ pfedpokladané dokonceni je v roce 2025. Pozemky o celkové vyméie 381
m?, situovany v mirné svazitém az svazitém terénu, utvari souvisly funkcni celek. Jsou umistény v okrajové ¢asti obce
Nova Paka pfi vyjezdu z obce smér Vrchovina (Trutnov), pristupné z mistni zpevnéné komunikace ve vlastnictvi obce.
Inzenyrské sité — elektro, ostatni vefejné IS nejsou do domu zavedeny, umistény v silnici podél pozemku. Voda zajisténa
jen VB brani vody ze studny na pozemku p.¢. 556 v kat. Gz. Nova Paka, mozné napojit nemovitost i na vodovodni fad.
PENB nezajistén — proto zatfazen v kategorii G, V blizkosti domu - dvé zakladni skoly (Komenského - 756 m a
Husitska — 1,6 km)iste- stiedni skoly (SSGS — 857 m, SSSE — 1,6 km, gymnézium a SOSPg — 1,5 km )iste- Penny (278
m), Lidl (1,1 km), potraviny Jitfenka (2 km), Coop (1,7 km)[s}}f— zubni 1ékafi k- domov seniortists- autobusové a vlakové
nadrazi. Safari park Dvir Kralové nad Labem do 27 km od domu, Nova Paka a jeji okoli je bohatd na lesy i pfirodni
koupalisté, napt. Farsky rybnik mistnimi zvany Bahiak. V ptipadé nutnosti hypotéky Vam pomutzeme, pro vice
informaci m¢ kontaktuje.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

B850 000 K&
800 000 KE
750 000 K&
700 000 KE @ @
650 000 K&
G600 000 K
3 o3 i
0y oy Ny
§ § $
o $ &
& o &
B vyvoj ceny [ Viozeniinzeraty [l \nzerat odstranén Kupni smiouva
4. Mapové zobrazeni
i ! - "
B 1) \I i .' Ocefiovana nemovitost
o Y s e , _ .
A X A, g N . Srovnavana nemovitost
&
A F - % & 2 \
., i
A . Ak S L L\
A w“:
Lomnice nad - < &
bk _\\ % Popelkou ('b*\'j__ e
e i |- it i
‘e N pXns “aawe dhat :
¥ i - F k = H < - I"‘“ﬁq_—____\x d
A - - ' Sk e
! Y il %—L— i =
- > 4 . : Novi Paka: AT B T
a't"\ - P " A T i P
& T . s i i & & !
o N L .
s - e i \\_\ L o {
e R o Lﬁ i q
4 TR ey . Leafiet | @ OpenStreetMap contributors

35



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prose¢ ¢.p. 15, Zahofi, okres Cena dle KS 2000 000 K¢
Semily
Pravni ucinky kedni ~ 08.01.2024 Cislo Fizeni V-91/2024-608
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené vcetné provize RK
Konstrukce Cihlova Plocha pozemKku 2145 m?
Stav K demolici Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Podlazi bytu 1
Vytapéni Kotel na tuhd paliva Podlahova plocha 155 m?
UZitna plocha 155 m? Dispozice 1+kk
Kanalizace Septik Voda Vodovod, Mistni zdroj

Nabizime k prodeji RD s ¢islem popisnym a oplocenymi pozemky o celkové plose 2.145 m? nachazejici se na klidném
misté v krasné krajiné obce Zahoti — Prose¢, v okrese Semily. Zastavéna plocha domu ¢ini 155 m?, ma 1 NP a podkrovi.
Diim je ve $patném stavu a je vhodny bud’ ke kompletni rekonstrukci nebo demolici a vystavbé nového objektu. Z
hlediska UP leZi pozemky v plose BV - bydleni v RD, max. NP + obytné podkrovi, sklep, sedlova stiecha, 35 %
koeficient zastaveni, 40 % koef. zelené, 25 % zpevnéné plochy. Moznost vystavby druhého domu ¢i rozdéleni stavajici
plochy na 2 celky. Sité: elektfina, obecni vodovod i studna, septik. Na pozemku rostou vzacné byliny i ovocné stromy a
kefe. Obec Zahoii — Prose¢ se nachazi mezi mésty Zelezny Brod a Semily, kde najdete veskerou ob&anskou vybavenost
a dostanete se tam za cca 7 — 8 min. jizdy autem. Autobusova zastavka je vzdalena cca 8 min. pési chiize od domu a
jezdi odsud autobusy do Liberce, Prahy, Jilemnice, Spindlerova Mlyna, Semil i Zelezného Brodu. Jedna se o piekrasné
misto k trvalému bydleni ¢i rekreaci s moznosti podnikani vylett do okoli, jak pési, tak cyklo. V zimé blizkost
lyzatskych stiedisek a bézeckych tras. Pro vice informaci a domluveni prohlidky mé prosim kontaktujte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Semily, okres Semily Cena 590 000 K¢&
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 1482 m?
Stav K demolici Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V Vytapéni Jiné
UZitna plocha 70 m? Poloha nemovitosti Okraj obce
Pocet nadzemnich 1 Voda Vodovod

podlaZzi domu

Stars reality Vam zprostiedkuji exkluzivni prodej rodinného domu v obci Slana - Botkov okr. Semily, s pozemkem o
celkové vymeéte 1482 m?. Dum je uréen zejména k rekonstrukei dle pfedstav nového majitele nebo k demolici a vystavbe
nového domu. K domu nalezi prostorna zahrada. Na pozemku jsou inZenyrskeé sit€. Diim lze financovat Givérem, se
kterym Vam v piipadé zajmu radi vytidime. Pro blizsi informace ¢i prohlidku kontaktujte maklétku. ID: 101295 vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

T
& i

39



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Krkonosska ¢.p. 721, Jilemnice, Cena dle KS 1 980 000 K¢
okres Semily

Pravni ucinky ke dni 04.10.2023 Cislo Fizeni V-4098/2023-608

Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 3095 m? Stav K demolici

UZitna plocha 145 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Pocet nadzemnich 1

podlazi domu

Nabizime k prodeji RD s ¢islem popisnym a pozemkem o celkové plose 2.950 m? v Jilemnici - Hrabacové. Zastavéna
plocha domu ¢ini 145 m?, ma 1 np a podkrovi. Dim (chalupa) je ve $patném stavu a je vhodny bud’ ke kompletni
rekonstrukci nebo demolici a vystavbé nového objektu. Dale se na pozemku nachazi 3 dfevéné chaty slouzici jako
zazemi pro veelafstvi. Sité: elektfina, vodovodni i kanaliza¢ni ptipojka jsou na pozemku. Pekné slunné misto s rovnym
pozemkem a v dochazkové vzdalenosti je veskera obéanska vybavenost — ZS, MS, centrum mésta. Idealni misto na
trvalé bydleni ale i na rekreaci s pfimou dostupnosti do v§ech vyhlasenych Krkonosskych stfedisek. Nemovitost neni
pravné zatizena a je ihned k dispozici.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 6

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horni Oles$nice, okres Trutnov ~ Cena 890 000 K¢
Poznamka k cené vcetné provize RK Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 1300 m? Stav K demolici
UZitna plocha 250 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Nabizime k prodeji klasické venkovské staveni v centralni ¢asti Horni Ole$nice. Diim s pozemkem leZi v podhufi
Krkonos - v klidném a malebném tdoli Kalenského potoka. Dim se zastavénou plochou 250 m? je ve $patném stavu.
Cast domu je uréena k demolici, druha ¢ast mozné ke kompletni rekonstrukci nebo k demolici. Na velkorysém pozemku
1.300 m? tak miiZzete postavit nové bydleni dle vlastnich predstav. Objekt je napojeny na elektfinu, na pozemku je
studna, splaskové vody jsou svedeny do jimky. Pfistup po celoro¢né udrzované komunikaci, parkovani na pozemku.
Moznost dokoupit sousedni stavebni pozemky az do plochy 2.400 m? (Ize pfikoupit tieba i pouze 800 m?). Z Horni
Olesnice mate skvélou dostupnost autem do okolnich mést: 15 min — Nova Paka 20 min — Vrchlabi 20 min - Trutnov 20
min — Dviir Krélové nad Labem Ve Spindlerové MIyné jste cca za 30 min. Horni Olesnice a okoli je znaméa malebnymi
venkovskymi stavenimi. Naleznete zde typické vyklenkové kaplicky a pamatkové usedlosti €. p. 3 i Gtulnou obecni
hospodu. Vede tudy stara poStovni cesta s nadhernymi vyhledy na Krkonose, potkate zde n¢kolik polnich zastaveni a
bozich muk.

2. Fotodokumentace

42



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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