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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 769/4, 769/5 v obci Karvina, okres Karvina, katastralni izemi
R4j na listu vlastnictvi ¢. 4983.

2. Uéel znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel uril nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. Vsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad€ pozadavki vyplyvajicich z platnych oceniovacich ptedpisi, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze
realitnich transakci, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemky parc. ¢. 769/4, 769/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Karvina, okres Karvina

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Karvina

Obec: Karvina

Katastralni uzemi: R4j

Zkladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 757,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
22.06.2020. Sbér podkladi provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Eva Hurtikova. Byla provedena celkova prohlidka pfedmétu ocenéni.
Pfitomna osoba prohlidce - Chybik Lubomir.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Chybik Lubomir, Hrabakova 1780/5, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 769/4, 769/5 v obci Karvina, okres Karvina, katastralni uzemi R4j na listu vlastnictvi
¢. 4983.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Predmétem ocenéni je pozemek parc. &. 769/4, trvaly travni porost o vyméie 8215 m? a pozemek parc.
&. 769/5, trvaly travni porost o vyméfe 2389 m?. Ocetiované pozemky jsou uzivany jako trvaly travni
porost dle katastru nemovitosti, s celkovou plochou 10.604 m”.

Uzemni plan stanovuje, 7e vétsi ¢ast plochy pozemki je regulovéna jako - plochy bydleni
individualniho (cca 6.300 m?), mensi vyméra pozemkl je regulovana jako - plochy smigené
nezastavéného tizemi (cca 3.300 m?).



Na pozemcich se nachazi ptevazné travni porost. Pozemky jsou mirné svazité.

Pristup k pozemkiim je ze zpevnéné obecni cesty ulice Na Strani (pozemek p.c. 653/1, vlastnik
Statutarni mésto Karvind), pfistup je na pozemek p.¢. 769/5 a z n¢j na pozemek p.¢. 769/4. Pozemky
jsou bez staveb.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar
653/1 ostatni plocha Statutarni mésto Karvina, Frystatska 72/1, Frystat, 73301
Karvina

Pozemky lezi ve vychodni ¢asti obce a charakter okoli odpovida rezidencni zastavbé rodinnymi domy
se zahradami.

V lokalité¢ je uplna vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zakladnich, stfednich i vysokych Skol v¢. specializovanych zatizeni a kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho
vyziti a je zde kompletni soustava Gifadi. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré
na vlastnim pozemku.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Omezeni vlastnického prava zapsand u ocenovanych pozemku v katastru nemovitosti —
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Exekuéni ptikaz ke spravé nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chybik Lubomir

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh

Predmétné nemovitosti se nachazi v oblasti chranéného loZiskového uzemi. Pojem chranéné
loziskové tizemi byl zaveden zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochran¢ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni
zakon). V zajmu ochrany nerostného bohatstvi 1ze v chranéném loziskovém tizemi zfizovat stavby a
zatizeni, které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loZiska, jen na zakladé¢ zavazného stanoviska
dotceného organu podle tohoto zakona. Umisténi staveb a zafizeni v chranéném loZiskovém tizemi,
které nesouvisi s dobyvanim, miiZe povolit pirislusny organ podle zvlastnich pravnich predpisia
jen na zakladé zavazného stanoviska orginu kraje v pienesené pusobnosti, vydaného po
projednani s obvodnim banskym uradem, ktery navrhne podminky pro umisténi, popripadé
provedeni stavby nebo zarizeni. U pfredmétnych nemovitosti je v piipadé dalsi vystavby poti‘eba
zazadat o souhlasné zavazné stanovisko kraje, protoZe jsou v ocenéni predmétné pozemky
porovnavany s pozemky ze stejnych lokalit, neni uvedené hledisko v ocenéni zohlednéno.



Tabulkovy popis

Popis
pozemku

Parcelni ¢islo

parc. €. 769/4, 769/5

Celkova vyméra

10604 m?

Druh pozemku

stavebni pozemek

Uzemni plan

plochy bydleni

Trvalé porosty

bez porosti

Sklon pozemku

mirn¢ svazity

Oploceni

neoploceno

Pfistupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

/

Sirsi vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplné vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich, stfednich i
vysokych §kol v¢etné specializovanych zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni; v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti; kompletni
soustava tfadi v blizkém okoli; v obci je pobotka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivl; zeleni v podobé
lest a luk v bezprosttedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD a dalkovych spoji v dochazkové
vzdalenosti; parkovani na vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

Vécna prava,
jiné

Vécna bfemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace

Pfedmétné nemovitosti se nachazi v oblasti chranéného
loZiskového uzemi. Pojem chranéné loziskové uzemi byl
zaveden zakonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zakon). V zajmu ochrany nerostné¢ho bohatstvi
lze v chranéném loziskovém tzemi zfizovat stavby a zafizeni,
které nesouvisi s dobyvanim vyhradniho loziska, jen na zakladé
zavazného stanoviska dotceného organu podle tohoto zakona.
Umisténi staveb a zaFizeni v chranéném loZiskovém uzemi,
které nesouvisi s dobyvanim, miZe povolit prisluSny organ
podle zvlastnich pravnich pfedpisi jen na zakladé
zavazného stanoviska organu Kkraje v pienesené puiisobnosti,
vydaného po projednani s obvodnim baiiskym uiadem,
ktery navrhne podminky pro umisténi, popripadé provedeni
stavby nebo zarizeni. U pfedmétnych nemovitosti je




v pripadé dalsi vystavby poti‘eba zaZadat o souhlasné
zavazné stanovisko kraje, protoZe jsou v ocenéni piredmétné
pozemKky porovnavany s pozemKky ze stejnych lokalit, neni
uvedené hledisko v ocenéni zohlednéno.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 21.11.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkontl (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

V ramci systétmu INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Utadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce A% 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,020

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg * Po * (1 + 3, P;)=1,000

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,00

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci mozZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — $patna II -0,01
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Bez moznosti komerc¢niho II 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + Y P;)=0,950

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,969

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1. Pozemky parec. ¢. 769/4 a 769/5

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ipr = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00



6
Index omezujicich vliva To=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidén Z[aé'/fn?]la Index  Koef. [glpgé /Cnf?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1757,- 0,950 0,300 500,75

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 769/4 8215 500,75 4113 661,25

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 769/5 2 389 500,75 1196 291,75

Stavebni pozemky - celkem 10 604 5309 953,-

PozemKy parec. €. 769/4 a 769/5 - cena zjiSténa celkem 5309 953,- K¢

Vysledky analyzy dat

1. Pozemky parc. ¢. 769/4 a 769/5 5309 953,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 5 309 953,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5309 950,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. €. 769/4, 769/5 v katastralnim uzemi Raj

Karvina, okres Karvina
. K2 - ploch ... |K4 - inZenyrské . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita PIOCRA 1 3 vizel wziti m%evnyrs 9 Ks- jiné 6 - uvaha
pozemku sité odhadce
Ocenovany Karvina, okres , |stavebni pozemek | is na hranici prl?tu'p po ,
. ., 10604 m zpevnéné obecni
objekt Karvina cca2/3 pozemku B
komunikaci
., vSechny is v pristup pies
K kr . .
1 arvina, 0, e 7555 m? | stavebni pozemek blizkosti pozemky cizich
Karvina "o
pozemku vlastnik
na hranici
Karvind, okres . stavebni pozermek wpo‘zemku prlftu'p po '
2 Karvina 7266 m - povolena pripojky vody, |zpevnéné obecni
zastavénost 50% | kanalizace a komunikaci
plynu
elektiina,
3 Karl\églra‘lf,iseliqes 5046 m?> | stavebni pozemek viﬁ)‘;\éﬁﬂ M pfistup nezjistén
pozemku
Détmarovickd, vodovod fistup zajistén a| demoli¢ni
4 Karvina, okres 8394 m? | stavebni pozemek o P ) pv { N ,
., elektiina pravné oSetfen naklady
Karvina
6000 m2 k elektfina, HStUD DO
Karvina, okres ) vystavbé s vodovod na pristup p
5 ., 14960 m . . obecni
Karvina regulativem 20 % hranici -
. . komunikaci
zastavitelnosti pozemku
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C. [Cena Koef. |Cena po K1 K2 K3 |[K4 K5 K6 KIx.. Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [Gcel [inzenyrské [jiné tvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [site odhadce objektu
zaplacend za [pramen [pramen odvozena ze]
1 m? plochy srovnani

bpR30Ke 1, 18(261’97 1 115 | 11 1 0.9 1 |risss|  TALORKS

¢ prodake 1 15<9<‘:0’42 098 | 1.15 | 1 1 1 1|7 | PFIKY

3 950,00 K¢& 0.9 85v5,00 | 12 11 | | | 132 647,73 K&

K¢e
+[003.39KE g 129’04 1 L1| 1 1 1 099 [1.1979| “0008Kg
o [9900KE g pARI0 08 [098] 1 1 1 |ogsa| TABIKS
Ke

Celkem pramér 593,30 K¢

Minimum 500,08 K¢&

Maximum 721,98 K¢

Smérodatna odchylka - s 91,44 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 501,86 K¢&

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 684,74 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné stavebni pozemky vétSich vymeér ze shodné lokality. Cenotvorné
rozdily byly shledany u lokality, u velikosti pozemku, u G¢elu uziti, u piistupu k pozemktim. V tvaze
odhadce byla zohlednéna skute¢nost, ze u vzorku €. 4 bude potieba vynalozit patrné demoli¢ni naklady
na odstranéni stavby.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

593,30 K¢&/m?
* 10604 m?

=6291 346 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

6291 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Karvina, okres Karvina
. K1 - lokalita | K2 7PIOha |y nequzig K4 InZendmskel g v K6 - uvaha
pozemku sité odhadce
Ocetiovany Karvina, okres , |stavebni pozemek | is na hranici P H?tu,p po ,
. ., 10604 m zpevnéné obecni
objekt Karvina cca 2/3 pozemku B
komunikaci
., vSechny is v pristup pies
1 Karl\églrf:/,ircl)ell’(res 7555m? | stavebni pozemek blizkosti pozemky cizich
pozemku vlastnikil
na hranici
Karvini. okres stavebni pozemek | pozemku ptistup po
2 Karv’iné 7266 m? - povolena ptipojky vody, [zpevnéné obecni
zastavénost 50% | kanalizace a komunikaci
plynu
elektfina,
Karvina, okres 2 , vodovodv | .
3 Karvina 5046 m stavebni pozemek dosahu piistup nezjiStén
pozemku
Détmarovickd, vodovod Fistup zajistén a| demoli¢ni
4 Karvina, okres 8394 m?> | stavebni pozemek L P 'upv { N )
Karvina elektiina pravné osetfen naklady
6000 m2 k elektiina, st
5 Karvina, okres 14960 m? vystavbé s vodovod na P roli):fnll,)o
Karvina regulativem 20 % hranici .
. . komunikaci
zastavitelnosti pozemku

Vypocet relace ¢.1

D AW N = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

913,30 K¢
590,42 K¢
950,00 K¢
665,59 K¢
499,00 K¢

12

0.9

1

0.9
0.9
0.9

(ptipad ¢.5)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

821,97 K¢
590,42 K¢
855,00 K¢
599,04 K¢
449,10 K¢

449,10 K¢
855,00 K¢

1.9
663,11 K¢

821,97 K¢
405,90 K¢



Zakladni cena: 663,11 K¢&/m?
Uprava ceny: 663,11 K& * 1,0000 = 663,11 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

663,11 K&/m?
* 10604 m?

=7031618 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7 032 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MFCR

Karvina, okres Karvina
. K1 - lokalita | K2 7PIOha |y nequzig K4 InZendmskel g v K6 - uvaha
pozemku sité odhadce
Ocetiovany Karvina, okres , |stavebni pozemek | is na hranici P H?tu,p po ,
. ., 10604 m zpevnéné obecni
objekt Karvina cca 2/3 pozemku B
komunikaci
., vSechny is v pristup pies
1 Karl\églrf:/,ircl)ell’(res 7555m? | stavebni pozemek blizkosti pozemky cizich
pozemku vlastnikil
na hranici
Karvini. okres stavebni pozemek | pozemku ptistup po
2 Karv’iné 7266 m? - povolena ptipojky vody, [zpevnéné obecni
zastavénost 50% | kanalizace a komunikaci
plynu
elektfina,
Karvina, okres 2 , vodovodv | .
3 Karvina 5046 m stavebni pozemek dosahu piistup nezjiStén
pozemku
Détmarovickd, vodovod Fistup zajistén a| demoli¢ni
4 Karvina, okres 8394 m?> | stavebni pozemek L P 'upv { N )
Karvina elektiina pravné osetfen naklady
6000 m2 k elektiina, st
5 Karvina, okres 14960 m? vystavbé s vodovod na P roli):fnll,)o
Karvina regulativem 20 % hranici .
. . komunikaci
zastavitelnosti pozemku

Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

D B W = O

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky pramér

913,30 K¢
590,42 K¢
950,00 K¢
665,59 K¢
499,00 K¢

14

0.9

1

0.9
0.9
0.9

(ptipad €.5)
(ptipad ¢.3)
OK

Cena po objektivizaci

821,97 K¢
590,42 K¢
855,00 K¢
599,04 K¢
449,10 K¢

449,10 K&
855,00 K¢

1.9
663,11 K¢



Rozdéleni éetnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
449,10 K¢ az 550,58 K¢ 1 0.2
550,59 K¢ az 652,06 K¢ 2 0.4
652,07 K¢ az 753,54 K¢ 0 0
753,55 K¢ az 855,00 K¢ 2 0.4

Graf rozdéleni ¢etnosti
0.40

0.35

o o
N W
o O

Pravdépodobnost
o
n
o

0.15
0.10
0.05
0
449 10 K¢ 550,59 K& 652,07 K& 753,55 K&
az az az az
550,58 K¢ 652,06 K& 753,54 K& 855,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 550,59 K&m? do 855,00 K&/m?
* 10604 m?

od 5 838 456,00 K¢ do 9 066 420,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 5 838 000 K¢ do 9 066 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
5309 950 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani:

Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

6 291 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
7 032 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 5 838 000 K¢ do 9 066 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pri¢inu rozdilu mezi cenami.

F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny pozemk parc. ¢. 769/4, 769/5 v obci Karvina, okres Karvina, katastralni izemi
R4j na listu vlastnictvi ¢. 4983.

V ramci systétmu INEM a v datech katastru nemovitosti se nepodafilo dohledat potfebny pocet
realizovanych transakci, aby byl naplnén postup pro stanoveni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho
davodu je postupovano podle §1b a je urcena tzv. trzni hodnota.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je trzni hodnota predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

6291 000 K¢

Slovy: Sestmilioniidvéstédevadesatjednatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Eva Hurtikova, Martin Malek, Frantisek Kotfinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.11.2024

Ing. Eva Hurtikova Martin Malek Frantisek Kotinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tltumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym cislem 081931/2024.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vytez z izemniho planu,

Vytez z povodiiové mapy,

Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizenf Mapa v Kat. (zem/ MUj katastr

Seznam nemovitosti na LV
Cislo LV: 4983
Katastraini Gzemf: R3j [663981]

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil
Chybik Lubomir, Hrabakova 1780/5, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Pozemky

Parcelni cislo

769/4

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna préava stavby.

Nemovitost je v (zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastraini Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracoviété Kanvind @

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.11.2024 10:00.
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Parcela Stavba Jednotka Prévo stavby Rizeni v Kat. Gzemi MUj katastr

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 769/4=

Obec: Karvin3 (598917
Katastrdlni Gzemi: R3j [663981]

Cislo Lv: 4933

Vyméra [m?]: 8215

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Chybik Lubomir, Hrabakova 1780/5, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéna loZiskova Gzemi
zemédélsky pldni fond
Seznam BPEJ
BPE)  Vyméra
64742 8215
Omezeni vlastnického prava

Typ
Zastawni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu

Zastawni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Exekuéni pfikaz ke spravé nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chybik Lubomir

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

#" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva Katastr3ini Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastriini pracoviité Kanind='

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 21.11.2024 10:00.
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Parcela Stavba Jednotka MUj katastr

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 769/52

Obec: Karvin [598917]
Katastralni Gzemi: R3j [663981]

Cislo Lv: 4983

Vyméra [m?}: 2389

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: trvaly travni porost

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo Podil

Chybik Lubomir, Hrabakova 1780/5, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

chranéns loZiskova Gzemi
zemédélsky pddni fond
Seznam BPEJ

BPE)  Vyméra

64742 2389
Omezeni vlastnického prava

T

|

Zastawni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
Zastavwni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

Jiné zapisy

Typ

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Exekuéni pfikaz ke spravé nemovitosti

Zahajeni exekuce - Chybik Lubomir

Zavazek neumoznit zapis nového zist. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy diuh

ni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastriini Ufad pro Moravskoslezsky, kraj, Katastralni pracoviité Karvind=
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Ortofoto mapa
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Vyfez z izemniho plénu

{I .”""'h q
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Emnran e A ) e W g s WLy EREpes e E

Z111b | plochy bydieni Raj R&j, e obsluhu fesil ze stabilizovanych ploch PV, v ramci

individualniho - BI stfed plochy fesit komunikaci

« respeklovat Podminky vyuZitl v Gzeml nevhodném pro
zasakovani deStowych viod, kap. 6.1.
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PLOCHY BYDLEN! INDMOUALNIHO

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEMO (2EM

pésmo 50 m od okraje lesa

Zastaviteiné

Z1

nadzemni vedeni vn

“ | ochranné pasmo nadzemniho vedeni vn
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PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO - BI

Hiavni vyuZiti

Bydleni v redinnych domech.

Pripustne vyuziti

rodinny dim

stavba souvisejiciho obéanského vybaveni

byt jako soucast stavby obcanskeho vybaveni
viceucelove hiisté, détske hiisté véetné jejich oploceni
zmény stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
vefejna prostranstvi, sidelni zeled

souvisejicl dopravni a technicka infrastruktura
parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily
drobna architektura

solarni panely na stfeSe nebo na fasadé budovy
stavba a zafizeni pro veterinarni pééi

Nepripustné vyuZifi

vBechny stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim vyuZitim, napf.:

—  bytovy ddm, vila dam

— nova stavba pro rodinnou rekreaci

— stavba pro obchod o prodejni ploge vétsi nez 400 m?

— stavba pro vyrobu a skladovani, stavba pro zemédélstvi

— ostatni sluzby a provozy

— vrakovisté, autobazar

— sbérna surovin

— Cerpaci stanice pohonnych hmot a pinici stanice LPG

— parkovaci a odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel

— stavba garaZze, vyjma garaze u stavby rodinného domu

— stavba ubytovaciho zafizeni — ubytovna, novy azylovy ddm,
ubytovani lidi bez domova (noclehamy, nizkoprahové centrum oscb
bez pfistiesi)

— fotovoltaicka elektrama, wvyjma fotovoltaické elektramy slouZici
pouze pro polfeby stavby, na kiere je umisténa

— vétrna elektrarna

— stavba a zafizeni ubytovacich zafizeni, vyjma podminéné
pfipustného vyuziti

ruseni stavajicich verejnych hfist bez nahrady

oploceni vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vyjma oploceni zafizeni

stavenisté, vyjma zahrad

mobilni ddm

nosic¢e telekomunikaénich a radiokomunikacnich zafizeni samostatné

(stoZary, tubusy)

Podminéneé
pripustné vyuditi

stavba a zafizeni pro provozovani sluZzeb a podnikatelske aktivity, jejichz
provoz nema negativni vliv na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni
hlukovych pomérd, negativniho viivu vibraci a kvality ovzdusi v dzemi, u
nové stavénych objektl, které budou realizovany jako sougast rodinného
domu, bude tato funkce doplfikovou k funkci bydleni, fj. nebude
prekracovat 50 % z celkove uzitné plochy stavby pro bydleni

stavba ubytovaciho zafizeni - penzion

fotovoltaicka elekirama slouZici pouze pro potfeby stavby. na kiere je
umisténa

25




PLOCHY BYDLENI INDIVIDUALNIHO - BI

Podminky vyskovd regulace zdstavby:
prostoroveého stabilizované plochy
usporadani e Z2NP+
plochy zmén
= plochy v okrajovych éastech v k.0. Karvina-mésto (East mésta Hranice,
Mizerov), tj. plochy 23, 229, 731, 236, 238, 740, 242, 743, 745, 748,
Z52, 753, 760, 762, 2329 a plochy v okrajovych &astech k.0. Raj, tj.
plochy Z65, Z66, 268, 269, Z72, Z77, Z86a, Z86b, 2103a, Z103b, 2104,
Z107 -2 NP
= pstatni plochy zmén - 2 NP+
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii:
plochy zmén
e plochy Z88, Z89, 790, 791 - fesit dle dokumentace pro stavebni
povoleni pod nazvem .Obytna zona Karvina — Raj*
s plochy 252, 253, 260, Z77, Z86a, Z103a, Z103b, 2104, Z107, 2122,
Z2123a, Z123b, Z329 min. 800 m? pfipusina je odchylka zrozmezi
vymeéry, a to pouze u rohovych pozemkl a u zbytkovych pozemkd
intenzita vyuZiti stavebnich pozemku (vyjma plochy P23):
+ index zastavéni — max. 25%
+ index zeleng — min. 40%
charakter zdastavby:
» plocha Z52 - samostatné stojici rodinny dim
» plochy v k.G. Karvina-mésto, ¢ast mésta Mizerov, lokalita u parku Dubina
—plochy 23, Z29, Z31, 236, 238) - samostatné stojici rodinny ddm
Dalsi podminky * Respekiovat specifické podminky v pfipadé, Ze jsou pro rozvojové

plochy definovane v kap. 3.2. nebo 3.3.

» Respektovat obecné podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. 6.2
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - NS

Hlavni vyuziti

Neni stanoveno.

Pripustné vyuziti

— hospodareni na zemédélske pudé

— hospodafeni na lesni padé

— wvodni toky a plochy

— krajinna zelen, aleje, stromofadi, bfehové porosty

— UsEs

— stavba, zafizeni a jina opatfeni pro sniZzovani nebezpeé! ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, napf.
protipovodiiove hraze

— stavba a opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich
schopnosti krajiny

— stavba, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

— stavba pro zemédélstvi typu lehkych pfistfeski

— wybéhy a ohrady pro dobytek, koné

— wvefejna a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

— Gcelove komunikace

— stezky a trasy pro pési a cyklisty, odpocivadla

— drobna architektura v krajiné

— hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra, rozhledny

— stavba, zafizeni a innosti souvisejici s rekultivaci ploch po téZbé (napf.
Zelezniéni vieéky, terénni upravy, likvidace starych ekologickych zatézi)

Nepripustng vyuZiti

— jakeékoli zmény vyuZiti, které jsou v rozporu s pfipustnym vyuZitim napf.:

— stavba pro bydleni

— stavba pro rodinnou rekreaci

— stavba ubytovaciho zafizeni

— stavba obéanského vybaveni

— stavba pro vyrobu a skladovani

— logistika

— oploceni vyjma vybéhl a ohrad pro dobytek, koné a vyjma oploceni
stavajicich zahrad

— stavba pro zemédélsivi, vyjma staveb pro zemédélstvi typu lehkych
pristieskl

— cerpaci stanice pohonnych hmot a pinici stanice LPG

— garai

— odstavna a parkovaci stani

— sbérna surovin

— Cinnosti a vyuZiti pfispivajici ke zrychleni odtoku destovych vod,
napf. napfimovani a zatrubfiovani vodnich tokd, ...

— nosite telekomunikacnich a  radickomunikacnich zafizeni
samostatné (stoZary, tubusy)

Podminéné Podminky nejsou definovany.
pfipustné vyuditi

Podminky Podminky nejsou definovany.
prostorového

uspofadani

Dalsi podminky

» Respekiovat specifické podminky v pfipadé, Ze jsou pro rozvojove
plochy definované v kap. 5.3.

* Respekiovat obecné podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu definované v kap. 6.2.
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Vyfez z povodiiové mapy
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Karvina, okres Karvina Cena 6900 000 K¢

Poznamka k cené Konecéna cena véetné pravniho  Plocha pozemku 7555 m?
servisu a provize RK.

Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné v zastoupeni majitele Vam nase spole¢nost nabizi soubor pozemkl o celkové plose 7 555 m2 s moznosti
budouci vystavby, ve velmi zddané lokalit¢ Orlova - Poruba. Stavebni pozemky jsou k prodeji jako celek nebo také
samostatné a daji se dale rozparcelovat. Malebné prostiedi prosycené atmosférou vesnice, uprostied ptirody. Polorovinaty
zatravnény terén, misty zarostly naletovymi dievinami. Dle izemniho planu obce se nabizené pozemky nachazi v zon¢ BI
- Bydleni individualni v rodinnych domech, stejné tak dalsi vyuziti viz. foto prezentace. Aktualné je pfistup na pozemky
mozny pouze pies pozemky v majetku cizich vlastnikid, pfipadné pfes sousedni pozemek v majetku Statniho pozemkového
fondu, proto si pfistup na pozemky, které jsou piedmétem prodeje zajisti novy majitel samostatné ve své linii. Elektfina,
vodovodni tad, zemni plyn a kanalizace v dosahu pies sousedni pozemky. Aktualné se nabizi moznost vybudovat studnu,
COV nebo septik. Pozemek oplocen ze viech stran. Ob&anska vybavenost v podobé supermarketu, zakladni a mateiské
Skoly, praktického lékate, obchodu, posty, restaurace v obci, pfipadné v sousednim Rychvaldu nebo Orlové Lutyni. Dosah
autobusové dopravy 10 min. pési chtizi. Finan¢ni poradenstvi zajistime zdarma s vyhodnym uroc¢enim. Pro dalsi informace
kontaktujte naSeho makléfe. T¢Sime se na Vasi navstévu. vice

2. Fotodokumentace

1065m2

307m2

o rogars

wodionjeh —

2z ||

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Karvina, okres Karvina Cena dle KS 4290 000 K¢&
Pravni u¢inky kedni  22.07.2024 Cislo Fizeni V-4020/2024-803
Plocha pozemku 7266 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Druh pozemku Stavebni pozemek

NOVA CENA!!! BO! Vam exkluzivn& nabizi nadherny slunny rovinaty pozemek na biehu Stonavky uréeny k vystavbé
rodinného bydleni. Pozemek ma skvélou polohu a to hned vedle centra obce Stonavy, na misté s vybornou dostupnosti. U
pozemku jsou dvé autobusové zastavky, hlavni cesta do obce a rozcesti na Karvinou, Horni Suchou a Albrechtice. Skolka
a Skola s knihovnou se nachazi hned ptes cestu, doslova v sousedstvi. Nejblizsi potraviny jsou Sest minut chlize. V obci je
veskera obcanska vybavenost, jako je zdravotnicka péce, obecni Gfad, posta, obchod, skola a Skolka, sportovisté venkovni
i kryté. Na vymeéfe 7 266 m? izemni plan obce Stonava povoluje vystavbu rodinnych domu, pfipadné nizkopodlaznich
bytovych domu, véetné jim potiebné dopravni a technické infrastruktury, s charakterem rodinného bydleni. Povolena
zastavénost pozemku je pro stavby k bydleni 50% a pro sluzby a obCanské vybaveni az 75%. Na hranici pozemku jsou
dostupné ptipojky vody, kanalizace, plynu. Nevahejte si dohodnout prohlidku! vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Karvina, okres Karvina Cena 4793 700 K¢
Poznamka k cené V piipadé€ vice zajemcli miize ~ Plocha pozemku 5046 m?

RK vyuZzit pro vybér kupujiciho

formu aukce.
Poloha nemovitosti Klidna cast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Dovolte mi nabidnout Vam tento pozemek na velmi lukrativnim misté. V blizkosti ptiroda i obCanska vybavenost.
Pozemek o vyméfe 5.046 m2, ktery je v UP uréen k vystavbé rodinnych domi. Skvé&lé i jako investi¢ni piilezitost! Elektfina
i voda je v dosahu, kanalizace bude fesena vlastni COV. Velmi lukrativni misto. Neéekejte a domluvte si prohlidku mezi
prvnimi. Financovani Vam zajisti naSe hypotecni a ivérova specialistka s mnoholetou praxi. Budeme se t&it na spolecnou
prohlidku. vice

2. Fotodokumentace

i
:

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Détmarovicka, Karvina, okres  Cena 5 587 000 K¢
Karvina

Plocha pozemku 8394 m? Poloha nemovitosti Klidna cast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Nabizim k prodeji soubor pozemki uréenych k vystavbé rodinnych domt o celkové vyméie 8394m2 na krasném slunném
misté mésta Orlové. Celek se rozklada na dvou katastralnich tzemich Horni Lutyné a Détmarovie. Je mirné ve svahu a
prekrasné slunny, takze nabizi nadherné bydleni. Navic se nachazi v blizké vzdalenosti od veskeré obéanské vybavenosti
centra mésta. Na jedné z parcel se nachazi rodinny dim urceny k totalni rekonstrukci pfipadné je mozné ho i zbourat a
ziskat tak nové parcelni misto. Cely soubor se sklada ze 7 parcel. Z toho k vystavbé je ur¢eno 4831 m2. Jedna z nich je
zastavéna plocha a nadvofi o velikosti 306 m2, kde stoji zminény rodinny dm. Zbytek tvoti parcela o velikosti 3563 m2,
ktera zatim neni ur¢ena k vystavbe. Jedna se o pole. Pozadano o zménu izemniho planu prozatim neni. Celkem by se zde
dalo vytvofit ptiblizné 7 stavebnich parcel. Do domu je pfivedena voda o Sifce trubky 25. Pro ostatni parcely je nutno
prodlouzit vodovodni tad. Pfipojeni elektfiny je mozné na hranici pozemku. Jiz bylo pfed rokem pfipojeno. Pristup je
zajistén po netcelové komunikaci a oSetfen vécnym biemenem ve prospéch pozemku. Celek je idealni pro developera. V
pripadé zajmu o mensi pozemek je mozné jednani. Vice informaci u makléfe. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Karvina, okres Karvina Cena 7 465 040 K¢
Plocha pozemku 14960 m? Poloha nemovitosti Samota
Druh pozemku Stavebni pozemek

BO! Vam nabizi stavebni pozemek v Hornich Bludovicich, ktery lezi na samot¢ u lesa a jeho velikost je 14960 m?. Z
tohoto pozemku je 6000 m? urcenych podle uzemniho planu k vystavbé RD s regulativem zastavitelnosti 20%. Elektfina
a vodovodni piipojka je do 50m od hranice pozemku dle vyjadieni CEZ a SMVAK. Mozné déleni aZ na tii stavebni mista.
Ptijezd k pozemku je zajistén po obecni komunikaci. Veskeré dokumenty v¢. vyjadfeni siti, uzemniho planu a regulativ
obdrzite u prohlidky. Uvedena cena je v¢. provize a pravnich sluzeb. S financovanim na miru Vam radi pomtzou nasi
hypotecni specialisté. Nevahejte a sjednejte si prohlidku u makléte. vice

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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