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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

1) Urceni obvyklé ceny hotelu na adrese Kostelni 3/5 v obci Lovosice. Ve na parc. €. 335;
soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni ¢. p. 3, 334/30, 334/35, 334/33 a 334/22 v obci
Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

2) Urceni obvyklé ceny idealniho podilu 2/15 na pozemcich parc. ¢. 333/1, 333/6,333/7,
333/10, 333/11, 334/29 v obci Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

3) Ur€eni obvyklé ceny tii fadovych garazi na pozemcich parc. ¢. 333/9, 333/2, 333/8 a 333/12
v obci Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

4) Urceni obvyklé ceny rozhledny bez ¢.p./C.ev. na pozemcich parc. ¢. 977/4, 977/3 v obci
Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. Vsechny
uvedené zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly urCeny na zaklad¢ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocetiovacich
predpist, odbornych publikaci a zkusenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, stavebni dokumentace, vypis z
elektronické verze katastru nemovitosti, povodiova mapa, systém INEM - technické feSeni a
databéze realitnich transakci, informace zji§téné pii prohlidce, komentat MFCR k uréovani
obvyklé ceny, informace realitnich kancelati, postupy UZSVM, tizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Hotel, garaze, pristupova cesta a rozhledna s
pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Kostelni €.p. 3/5, Lovosice, okres Litométice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Litoméfice

Obec: Lovosice

Ulice: Kostelni

Katastralni uzemi: Lovosice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 13.12.2022. Byla provedena
celkova prohlidka predmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - pan Masek, zastupce
zadavatele.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

RAF STAVBY s.r.0., Pafizska 1323/2, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
Nemovitosti:

1) Hotel na adrese Kostelni 3/5 v obci Lovosice. VSe na parc. ¢. 335; soucasti je stavba
ubytovaciho zafizeni ¢. p. 3, 334/30, 334/35, 334/33 a 334/22 v obci Lovosice, okres
Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

2) Idealni podil 2/15 na pozemcich parc. ¢. 333/1, 333/6,333/7, 333/10, 333/11, 334/29 v obci
Lovosice, okres Litom¢fice, katastralni izemi Lovosice.

3) Ttifadové garaze na pozemcich parc. ¢. 333/9, 333/2,333/8 a333/12 v obci Lovosice, okres
Litom¢éfice, katastralni izemi Lovosice.

4) Rozhledna bez ¢.p./¢.ev. na pozemcich parc. ¢. 977/4, 977/3 v obci Lovosice, okres
Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je aredl byvalého hotelu Lev v centru Lovosic, ktery se sklada ze 3 ¢asti —
puvodni hotel, nova pfistavba a wellness ¢ast s bazénem a saunou. Vedle hotelu se nachazi 3
radové gardze pro vzdy jeden osobni automobil. Ke garazim vede spolecna pfistupova cesta, jejiz
podil je ocenovan samostatné. Pfedmétem ocenéni je také rozhledna u feky, podzemni sklady pod
rozhlednou a pozemky ve funkénim celku.

Hotel na parec. €. 335, 334/30, 334/35, 334/33 a 334/22

Piivodni ¢ast hotelu (B) pochazi ziejme ze zacatku 20. stoleti a v Sedesatych letech byla
vystavéna do soucasné podoby. Dale v letech 2011 a 2012 byl hotel rozsiten o ¢asti Aa C a
puvodni ¢ast byla rekonstruovana.

Piivodni ¢ast je celkoveé podsklepend a ma 3 nadzemni podlazi véetn€ obytného podkrovi.
Konstrukce je zdeéna, stiecha je sedlova s vikyfi, krytina je ¢astecné plechové a ¢astecné
Sindelova. Okna jsou plastova, omitky tenkovrstvé stérky. Zatepleni ptivodni ¢asti neni
provedeno.

V objektu B se nachazi lobby bar, restaurace, recepce, kuchyné se zazemim, technické mistnosti a
hotelové pokoje. Objekt je vybaven vytahem, technologii vzduchotechniky, vlastni kotelnou,
hotelovou kuchyni, chladicimi boxy, serverovnou a kancelaiskym zazemim.

V ¢asti A z roku 2012 se nachézi kongresova ¢ast a hotelové pokoje. Tato ¢ast je vybavena
vlastni kotelnou s dvéma plynovymi kotly zn. Viessmann a akumula¢ni nadrzi.

V ¢asti C je wellness zafizeni - bazén, sauna, odpocivarna s masérnou a sprchy s WC.
Rozpis mistnosti dle jednotlivych ¢asti je uveden v piiloze.

Hotel disponuje vlastnim parkovistém pro hotelové zadkazniky, které ma vjezd feSeny pies
automaticky ovladanou branu.

Jde o hotel v bezvadném stavu, ktery byl az cca do fijna roku 2022 v plném provozu. Ke dni
ocenéni je tedy cca dva mésice mimo provoz, dle sdéleni pfitomné osoby je vSak hotel pravidelné
temperovan a kontrolovan.

GaraZe a pristupova cesta

Na pozemcich parc. €. 333/2, 333/9, 333/8 a 333/12 za hotelem se nachazi tii fadové garaze

odhadem ptivodné ze 70. let minulého stoleti. Jedna se o nevytdpéné jednopodlazni gardze s
plechovymi dvoukiidlymi vraty ovladanymi manualné. Interiér garazi nebyl v den prohlidky
zptistupnén. Stav garazi se proto dovozuje nepiimo na zaklad¢ venkovniho ohledani.

Na zakladé zjisténych informaci jde o gardze v ptivodnim stavu bez rekonstrukce. Stav je dobry,
nebrani uzivani stavby pro ucel garazovani.

Ptistupova cesta na pozemcich parc. ¢. 333/1, 333/6, 333/7, 333/10, 333/11 a 334/29 je ve
spoluvlastnictvi majitelti garazi. Jde o pozemky regulované v izemnim planu jako plochy SM -
smiSend obytnd - méstska plocha.



Rozhledna na pozemcich parc. ¢. 977/4 a 977/3
Jedna se o rozhlednu na biehu feky Labe, kterd byla postavena v roce 2019.

Rozhledna se nachdzi na uméle vytvofeném kopci, uvnitt kterého se nachazi ziejmé dve€ mistnosti
skladti. Rozhledna stoji na ZB podest¢ a tvoii ji kovové to€ité schodiste, konstrukce tvofena
ohybanymi ktily az 12 metrti dlouhymi, ochozem se zabradlim a zastfeSenim.

Popis pozemku a lokality

Sklon pozemk je mirn€ svazity. Pozemek hotelu je oploceny zdénym plotem, ostatni pozemky
oplocené nejsou. Trvalé porosty - bez porosti.

Pristup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Objekty jsou postaveny v centru obce a
charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy a rodinnymi domy se zahradami.

V lokalit¢ je dostacujici vybavenost obchodnimi sttedisky a specializovanymi obchody, v misté
jsou dostupné zakladni a stfedni Skoly vcetné specializovanych zafizeni a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze ¢astecna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdalezitéjsi urad je v misté, ostatni trady v dojezdové vzdalenosti. V
obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska Zivotniho prosttedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen
v podobé¢ parki je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpec¢im vyskytu povodné
(Gzemi tzv. 100leté vody), u rozhledny je nebezpeci vyssi.

Zastavka MHD je v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik nemé kontakt se sousedy a dle informaci pfitomné osoby v misté¢ neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny.

zapisy na KN - Predkupni pravo, Zakaz zcizeni a zatizeni, Zastavni pravo smluvni, Zastavni
pravo z rozhodnuti spravniho organu, Exekuc¢ni piikaz k prodeji nemovitosti, Nakladat s
majet.podst.jen se souhl. spravce dle insolv.zak. - RAF STAVBY s.r.0., Rozhodnuti o tipadku
(§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - RAF STAVBY s.r.o., Zahajeni exekuce - RAF
STAVBY s.r.o., Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, Zavazek
nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim potadi novy dluh. Zapisy nejsou vramci ocenéni
zohlediovany.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 03.01.2023 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zikon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisn¢ prodéavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovndnim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

Pozn.: Pro ocenéni konstrukce rozhledny nebyly predlozeny zadné podklady a tyto se ani
nepodafilo dohledat. Z toho diivodu jsou néklady na vystavbu odhadovany.

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe oceflovani nemovitych
véci, nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)", ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita ¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych (UZSVM).

Pozn.: Jednotlivé body zadani tvoii logické celky a jsou takto i ocenény.

Nepodatilo se pro kazdy logicky celek dohledat vzdy potfebny pocet realizovanych prodeju,
z toho divodu je v zavéru stanovena u bodt 3) a 4) tzv. trzni hodnota.



D. POSUDEK
Cast 1)

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Kraj: Ustecky
Okres: Litoméfice
Obec: Lovosice
Katastralni izemi: Lovosice
Pocet obyvatel: 8 715

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 691,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstska hromadna doprava I 1,00
poptipad¢ ptiméestska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 234,00
K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tuseku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg * Po* (1 + Y, Pi)=0,987
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + Y Pi)=0,922
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Néazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Obchodni 11 0,10
centra

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00

dostupna obcanska vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérnd nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - Bez vlivu na cenu. II 0,00

11
Index polohy Ie=P; * (1 + 3 Pi)=0,930

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,918

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,857

1. Cast A - nova cast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelti
Svisla nosna konstrukce: zdénéa
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1 NP 36,1*%11,88+3,24+26,32 = 458,43
2 NP 36,81*10 = 368,10
3 NP 36,81*%10 = 368,10
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi iy Soucin

plocha vyska

1 NP 458,43 m? 340m 1 558,66
2 NP 368,10 m? 2,80m 1030,68
3 NP 368,10 m? 2,80m 1030,68
Soucet 1 194,63 m? 3 620,02
Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3620,02/1194,63 =3,03m
Primeérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1194,63/3 =398,21 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1 NP (36,1*%11,88+3,24+26,32)*(4,65) = 2 131,69 m*
2 NP (36,81%10)*(3,37) = 1 240,50 m?
3 NP (36,81*10)*(3,80) = 1398,78 m®



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1 NP NP 2 131,69 m’
2 NP NP 1 240,50 m*
3 NP NP 1398,78 m’
Obestaveény prostor - celkem: 4 770,97 m*
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.agsgi}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické N 3,10 100 1,54 4,77

10. Schody N 2,80 100 1,54 4,31

11. Dvefte N 3,80 100 1,54 5,85

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. N 4,30 100 1,54 6,62

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 113,12
Koeficient vybaveni Ka: 1,1312
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710.,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9366
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9931
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): 1,1312
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,6920
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 7 207,70
Plna cena: 4770,97 m* * 7 207,70 K&/m® = 3438772047 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 10 roka 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 90 rokil
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) 0,900
Nakladova cena stavby CSN = 30 948 948,42 K¢
Koeficient pp * 0,857
Cena stavby CS = 26 523 248,80 K¢
Cast A - nova &ast - zjisténa cena = 26523248,80 K¢
2. Cast B - stary hotel
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hoteli
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1 PP 10,05%12,5+23,47*15,1 = 480,02
1 NP 9,85%12,39+23,75%14.,9 = 475,92
2 NP 9,89%12,54+23,6%14,9 = 475,66
3 NP 9,9%12,33+23,88*14,9 = 477,88
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi sy Soucin

plocha vyska

1 PP 480,02 m? 2,85m 1368,06
1 NP 475,92 m? 2,60m 123739
2 NP 475,66 m? 2,60m 1236,72
3 NP 477,88 m? 2,60m 124249
Soucet 1 909,48 m? 5 084,66
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 5084,66/1909,48 =2,66m
Primérna zastaveéna plocha vsech podlazi: PZP = 1 909,48 / 4 = 477,37 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1 PP (10,05%12,5+23,47*15,1)*(3,15) = 1512,07 m?
1 NP (9,85%12,39+23,75%14,9)*(3) = 1427,75 m?
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2 NP
3 NP

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

(9,89%12,54+23,6%14,9)*(3)
(9,9%12,33+23,88%14,9)%(3,10)/2

1 426,98 m*
740,71 m?

Nazev Typ Obestavény prostor
1 PP NP 1512,07 m’®
1 NP NP 1427,75 m?
2 NP NP 1 426,98 m*
3 NP NP 740,71 m?
Obestaveény prostor - celkem: 5107,51 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags:ili}l/
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické N 3,10 100 1,54 4,77

10. Schody N 2,80 100 1,54 4,31

11. Dvere N 3,80 100 1,54 5,85

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. N 4,30 100 1,54 6,62

24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40

25. Ostatni N 4,40 100 1,54 6,78

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 113,12
Koeficient vybaveni Ka: 1,1312
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9338
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0895
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1312
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6920
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 7 883,71
Plna cena: 5107,51 m* * 7 883,71 K¢&/m? = 40266127,66 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 100 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 80 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 180 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100/ 180 = 55,6 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,6 % / 100) * 0,444
Nakladova cena stavby CS~ = 17 878 160,68 K¢
Koeficient pp * 0,857
Cena stavby CS = 15 321 583,70 K¢
Cast B - stary hotel - zji$téna cena = 15 321 583,70 K¢
3. Cast C - wellness
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotelti
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1 NP 14,86*%6,9+1,93%6,9/2 109,19
2 NP 14,01*%6,9+*2,08*6,9/2 96,67
Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. "
Podlazi sy Soucin

plocha vyska

1 NP 109,19 m? 2,80 m 305,73
2 NP 96,67 m? 3,20 m 309,34
Soucet 205,86 m? 615,07
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 615,07 /205,86 =299 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 205,86 /2 =102,93 m?
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Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1 NP (14,86*6,9+1,93%6,9/2)*(3,20) = 349,42 m?

2 NP a zastfeSeni (14,01*%6,9+*2,08%6,9/2)*(2,8)+(14,01*%6,9+*2,08 = 406,01 m*
*6,9/2)*(2,8)/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1 NP NP 349,42 m?

2 NP a zastieSeni NP 406,01 m*

Obestaveény prostor - celkem: 755,43 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [ojlfjr.ags(lili}{
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické N 3,10 100 1,54 4,77
10. Schody N 2,80 100 1,54 4,31
11. Dvete N 3,80 100 1,54 5,85
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. N 4,30 100 1,54 6,62
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 107,54
Koeficient vybaveni Ka: 1,0754
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9841
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0023
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0754
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,6920
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 7 266,36
Plna cena: 755,43 m® * 7 266,36 K¢&/m? = 5489 226,33 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 10 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 90 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 100 = 10,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
Nakladova cena stavby CS~ = 4 940 303,70 K¢
Koeficient pp * 0,857
Cena stavby CS = 4233 840,27 K¢
Cast C - wellness - zji§téna cena = 4233 840,27 K¢

4. Ocenéni venkovnich uprav

Zatridéni pro potieby ocenéni
Z predané stavebni dokumentace nejsou ziejmé délky a dimenze ptipojek. Z toho divodu
jsou venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Stanovena cena staveb 47 530 392,- K¢
Ocenéni:

Vychozi celkova cena staveb 47 530 392,00
3,50 % z ceny staveb * 0,0350

Ocenéni venkovnich tprav - zjiSténa cena 1663 563,72 K¢
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5. Pozemky fcéniho celku hotelu

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ir = 0,930

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,930 = 0,857

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiidéni Z[agé'/fne;]la Index  Koef. [Egé /‘I’If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1234,- 0,857 1 057,54
Typ Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K¢&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 335 1487 1057,54 157256198
nadvofi
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 334/30 9 105754 9517,86
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 334/35 17  1057,54 17 978,18
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 334/22 2 1 057,54 2 115,08
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 334/33 2 1 057,54 2 115,08
Stavebni pozemky - celkem 1517 1604 288,18

Pozemky f¢niho celku hotelu - zjiSténa cena celkem 1604 288,18 K¢
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Vysledky analyzy dat
1. Cast A - nova &ast
2. Cast B - stary hotel
3. Cast C - wellness
4. Ocenéni venkovnich tprav
5. Pozemky f¢niho celku hotelu

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: CtyficetdevétmiliontitiistadtyFicetSesttisicpétsetdvacet K&
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26 523 248,80 K¢
15321 583,70 K¢
4 233 840,30 K¢
1 663 563,70 K¢
1 604 288,20 K¢

49 346 524,70 K¢

49 346 520,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice
§ . ka- K3 - KS5 - ) -
¢. K1 - lokalita | podlahova K4 - stav K6 - Vybaveni [ K7 - Jiné
konstrukce Pozemek
plocha
Kostelni &.p. lobby bar, uzavieno od
Ocenovany |3/5, Lovosice velmi restaurace, podzimu
. Y ’ | 2499 m? cihlova , 1517 m2 |bazén, wellness,| 2022, diive
objekt okres dobry . ,
o e kongresové zavedeny
Litométice
prostory provoz
uzavieno
Revolucni, dellsllocrl;)ibu,
1 Krupka, okres | 1312 m? cihlova dobry | 2047 m2
. recenze,
Teplice .
prodej v¢.
vybaveni
Straskov, restaurace V provozu,
Straskov- velmi wellness ’ dobré
2 Vodochody, 1350 m? cihlova , | 3061 m2 ) recenze,
dobry sportovni .
okres , , , prodej v¢.
s zazemi, bazén .
Litoméfice vybaveni
Husova, Imi ¢
3 Duchcov, 860 m? smiSena Zzbm,‘ 1524 m2 re:ala:r:f(e’
okres Teplice Yy
U Hadich velmi krzlsltfili?lzl’i
4 lazni, Teplice,| 1450 m? cihlova . 950 m2 , . Vv provozu
. dobry mistnost, ¢ast 11
okres Teplice .,
nedokoncena.
J. V. Sladka
¢.p. 1213/1, ) . , ,
5 Teplice, okres 350 m cihlova dobry 385 m2 | restaurace, bar
Teplice
Karlovo Vv provozu,
namésti ¢.p velmi restaurace, dobré
6 L 3704 m? smiSena . 2489 m2 [wellness, bazén,
20, Roudnice dobry o, recenze,
kongresova cast . .
nad Labem, star$i prode;j
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okres
Litoméfice
Namésti Jana z
Drazic ¢.p. restaurace Vv provozu,
103, Roudnice ) ., velmi , prodej
1245 m smiSena , 1479 m2 kongresové iy
nad Labem, dobry rosto zacatek rokul
okres prostory 2021
Litoméftice
Na Valech, v provozu
Litoméfice, 5 o , Provoz,
okres 570 m smisena dobry 253 m2 restaurace starsi
. . nabidka
Litoméfice
Ttebenicka,
Lovosice, . , velmi restaurace, VP rOVO,Z u,
1650 m? cihlova .| 3385m2 | dobré
okres dobry fitness, wellness recenze
Litoméftice
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C./Cena aLKoef. Cena [K1 allp(Z aI‘I((3 K4 [KS5 K6 K7 [KIx..x |[Cena
pozadovanaredukcelpo lokalitalpodlahovalkonstrukcefstav [Pozemek|VybavenilJiné|K7 ocenovanéhol
resp. na redukci plocha objektu
zaplacena |pramen|na odvozena ze
za 1 m? [pramen| srovnani
podlahové
plochy

1{17 911,59 14 15 035,33
K< 0.8 329,27 0.95 1.2 1 0.95 1.1 1 0.8] 0.95304 K¢

K¢

220 740,74 16 10 930,56

K¢ 0.8 1592,59| 1 1.2 1 1 1.15 1 1.1] 1.518 K¢
K¢

328 953,49 20 23 844,05

K¢ 0.7 [267,44| 0.85 1.25 1 1 1 0.8 1 0.85 K¢
K¢

4126 896,55 24 25 470,22,

K¢ 0.9 [206,90| 1.1 1.2 1 1 0.9 0.8 1| 0.9504 K¢
K¢

525 142,86 25 34 765,04

K< 1 [142,86] 1.1 1.3 1 0.85 0.7 0.85 1 10.7232225 K¢
K¢

68 747,30 8 9 015,98 K¢

K< 1 [747,30] 1 0.9 1 1 1.1 1 0.98] 0.9702
K¢

7(11 646,59 11 11 351,45

K< 1 [646,59| 1 1.2 1 1 1 0.9 1095 1.026 K¢
K¢

8[29 824,56 20 36 805,11

K< 0.7 877,19 1.05 1.25 1 09| 0.7 0.7 10.980.56723625 K¢
K¢

(14 424,24 14 11 098,98

K& 1 424,24 0.95 1.2 1 1 1.2 0.95 1 1.2996 K¢
K¢

Celkem prumér 19 812,97 K¢

Minimum 9015,98 K¢

Maximum 36 805,11 K¢

Smérodatna odchylka - s 10 760,93 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - prameér - s 9 052,04 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 30 573,89 K¢

K1 - Koeficient Gpravy:

lokalita

K2 - Koeficient Gpravy:

podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy:

konstrukce

K4 - Koeficient Gpravy:

stav

K5 - Koeficient Gipravy:

Pozemek

K6 - Koeficient Gpravy:

Vybaveni

K7 - Koeficient Gipravy:

Jiné

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
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Komentar k nemovitosti €. 1: Podobny hotelovy komplex, po ¢aste¢né renovaci, neprodano -
vyssi koef. redukce na pramen ceny.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Podobny hotelovy komplex, ke dni ocenéni v prodeji.

Komentar k nemovitosti €. 3: Hotel bez vyssiho standardu vybaveni, ke dni ocenéni
neprodano - vyssi koeficient redukce na pramen ceny.

Komentaf k nemovitosti ¢. 4: Prodej dvou nesousedicich ¢asti jednoho hotelu. Podlahova
plocha urcena dle zaméteni nad kat. mapou. Prodej ziejmée realizovan - dle zapisu v OR.

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Mens§i hotel s niz§im standardem vybaveni, realizovany prode;.

Komentaf k nemovitosti ¢. 6: Podobny hotelovy komplex o vétsich rozmérech, realizovany
prodej v poloviné roku 2021.

Komentaf k nemovitosti ¢. 7: Prodej mensiho hotelu ze zac¢atku roku 2021.

Komentat k nemovitosti ¢. 8: Hotel, nerealizovana nabidka - vyssi koef. redukce na pramen
ceny.

Komentat k nemovitosti ¢. 9: Multifunk¢ni areal s ubytovanim v Lovosicich, podlahova
plocha dle zaméteni budovy nad kat. mapou. Realizovany prode;.

Na zaklad¢ vyse uvedenych idaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

19 812,97 K&/m?
* 2499 m?

=49 512 609 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

49 513 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice

K2 -

g. K1 - lokalita | podlahové K- ea g] 2O K6 - Vybaveni | K7 - Jiné
plocha konstrukce Pozemek
Kostelni &.p lobby bar, uzavieno od
Ocenovany |3/5, Lovosice, ) . , velmi rt?staurace, pOdZHfl,u
obickt okres 2499 m cihlova dobry 1517 m2 |bazén, wellness,| 2022, diive
J Litomé&Fice Y kongresové zavedeny
prostory provoz
uzavieno
i
Revoluéni, de }Sllo(:;bu’
1 Krupka, okres | 1312 m? cihlova dobry | 2047 m2
. recenze,
Teplice .
prodej v¢.
vybaveni
S o, |V
2 Vodochody, 1350 m? cihlova velm} 3061 m2 Wellness,' recenze,
okres dobry sportovni rodei v
s zazemi, bazén prode) ;
Litom¢étice vybaveni
Husova, .
3 Duchcov, 860 m? smisena velm} 1524 m2 restaurace,
okres Teplice dobry salonek
U Hadich restaurace,
4 lazni, Teplice,| 1450 m? cihlova velm} 950 m2 %(onferervl(':m V provozu
okres Teplice dobry mistnost, ¢ast I1
p nedokoncena.
J. V. Sladka
5 TZ.II))I.iij ljlirlés 350 m? cihlova dobry 385 m2 | restaurace, bar
Teplice
Karlovo
namésti €.p. restautace V provozu,
6 20, Roudnice | 3700 12 | gmigena | Y™ | 2480 m2 |wellness, bazén,| 90"
nad Labem, dobry o, recenze,
kongresova cast y .
okres starsi prode;j
Litoméftice
Nameésti Jana z
Drazic ¢.p. Vv provozu,
103, Roudnice velmi restaurace, prodej
b 2 v r r
7 nad Labem, 1245 m smisena dobry 1479 m2 k(;:;ifs:;e zacatek roku
okres 2021
Litoméfice
Na Valech,
LitoméFice V provozt,
8 okres ’ 570 m? smisend dobry 253 m2 restaurace starsi
. - nabidka
Litométice
. S . Vv provozu,
9 Trebenickd, |\ osome | cintova | VO™ | 3385 mp | restauraces |l
Lovosice dobry fitness, wellness recenze
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Vypocet relace ¢.1

¢.

O 0 3 N N B~ Wi~

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m

2

Objektivizace nabidkové

ceny
17 911,59 K¢ 0.8
20 740,74 K¢ 0.8
28 953,49 K¢ 0.7
26 896,55 K¢ 0.9
25 142,86 K¢ 1

8 747,30 K¢ 1
11 646,59 K¢ 1
29 824,56 K¢ 0.7
14 424,24 K¢ 1

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (piipad ¢€.6)

Vypocet relace ¢.2

(ptipad ¢.6)

(pfipad ¢.5)

(relace nesmi byt vétsi nez
2)

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové

ceny
1 17 911,59 K¢ 0.8
2 20 740,74 K& 0.8
3 28 953,49 K¢ 0.7
4 26 896,55 K¢& 0.9
5 25 142,86 K& 1
7 11 646,59 K& 1
8 29 824,56 K& 0.7
9 14 424,24 K¢ 1

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vyfazenaminimalnihodnota (pfipad ¢€.7)

(ptipad ¢.7)

(pfipad ¢€.5)

(relace nesmi byt vetsi nez
2)
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Cena po objektivizaci

14 329,27 K&
16 592,59 K¢
20 267,44 K&
24 206,90 K&
25 142,86 K&

8 747,30 K¢
11 646,59 K&
20 877,19 K&
14 424,24 K¢

8 747,30 K¢
25 142,86 K¢
2.87

17 359,38 K¢&

7 783,48 K&
8 612,08 K¢

Cena po objektivizaci

14 329,27 K&
16 592,59 K¢
20 267,44 K&
24 206,90 K¢
25 142,86 K¢

11 646,59 K&
20 877,19 K&
14 424,24 K¢

11 646,59 K¢
25 142,86 K¢
2.16

18 435,89 K¢

6 706,97 K¢
6 789,30 K¢



Vypocet relace ¢.3

C. Cena pozadovana resp. zaplacend za | m

wm oA W N =

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 19 405,78 K¢&/m?

2

17 911,59 K¢
20 740,74 K&
28 953,49 K¢
26 896,55 K¢
25 142,86 K¢

29 824,56 K¢
14 424,24 K&

Objektivizace nabidkové
ceny

0.8

0.8

0.7

0.9

1

(ptipad ¢.1)
(ptipad ¢.5)
OK

Uprava ceny: 19 405,78 K& * 1,0000 = 19 405,78 K&/m?

Cena po objektivizaci

14 329,27 K¢
16 592,59 K¢
20 267,44 K¢
24 206,90 K¢
25 142,86 K&

20 877,19 K¢
14 424,24 K¢

14 329,27 K&
25 142,86 K¢

1.75
19 405,78 K&

20 877,19 K¢
10 813,59 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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19 405,78 K&/m?
* 2499 m?

=48 495 044 K¢

48 495 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice

K2 -

g. K1 - lokalita | podlahové K- ea g] 2O K6 - Vybaveni | K7 - Jiné
plocha konstrukce Pozemek
Kostelni &.p lobby bar, uzavieno od
Ocenovany |3/5, Lovosice, ) . , velmi rt?staurace, pOdZHfl,u
obickt okres 2499 m cihlova dobry 1517 m2 |bazén, wellness,| 2022, diive
J Litomé&Fice Y kongresové zavedeny
prostory provoz
uzavieno
i
Revoluéni, de }Sllo(:;bu’
1 Krupka, okres | 1312 m? cihlova dobry | 2047 m2
. recenze,
Teplice .
prodej v¢.
vybaveni
S o, |V
2 Vodochody, 1350 m? cihlova velm} 3061 m2 Wellness,' recenze,
okres dobry sportovni rodei v
s zazemi, bazén prode) ;
Litom¢étice vybaveni
Husova, .
3 Duchcov, 860 m? smisena velm} 1524 m2 restaurace,
okres Teplice dobry salonek
U Hadich restaurace,
4 lazni, Teplice,| 1450 m? cihlova velm} 950 m2 %(onferervl(':m V provozu
okres Teplice dobry mistnost, ¢ast I1
p nedokoncena.
J. V. Sladka
5 TZ.II))I.iij ljlirlés 350 m? cihlova dobry 385 m2 | restaurace, bar
Teplice
Karlovo
namésti €.p. restautace V provozu,
6 20, Roudnice | 3700 12 | gmigena | Y™ | 2480 m2 |wellness, bazén,| 90"
nad Labem, dobry o, recenze,
kongresova cast y .
okres starsi prode;j
Litoméftice
Nameésti Jana z
Drazic ¢.p. Vv provozu,
103, Roudnice velmi restaurace, prodej
b 2 v r r
7 nad Labem, 1245 m smisena dobry 1479 m2 k(;:;ifs:;e zacatek roku
okres 2021
Litoméfice
Na Valech,
LitoméFice V provozt,
8 okres ’ 570 m? smisend dobry 253 m2 restaurace starsi
. - nabidka
Litométice
. S . Vv provozu,
9 Trebenickd, |\ osome | cintova | VO™ | 3385 mp | restauraces |l
Lovosice dobry fitness, wellness recenze
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Vylouceni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny

1 17 911,59 K¢ 0.8
2 20 740,74 K& 0.8
3 28 953,49 K¢ 0.7
4 26 896,55 K¢ 0.9
5 25 142,86 K& 1
6 8 747,30 K¢ 1
7 11 646,59 K& 1
8 29 824,56 K& 0.7
9 14 424,24 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢.6)
Maximalni hodnota (pfipad ¢.5)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)

Aritmeticky prameér
Odchylka maximalni hodnoty od priméru

Odchylka minimalni hodnoty od priméru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢€.6)

Vypocet relace ¢.2

¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové
ceny

1 17 911,59 K¢ 0.8
2 20 740,74 K¢ 0.8
3 28 953,49 K¢ 0.7
4 26 896,55 K¢ 0.9
5 25 142,86 K¢ 1
7 11 646,59 K¢ 1
8 29 824,56 K¢ 0.7
9 14 424,24 K¢ 1
Minimalni hodnota (ptipad ¢€.7)
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5)
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty (relace nesmi byt veétsi nez
2)

Aritmeticky primér

Odchylka maximalni hodnoty od priméru
Odchylka minimalni hodnoty od primeéru
Bude vytazenaminimalnihodnota (pfipad ¢€.7)
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Cena po objektivizaci

14 329,27 K¢
16 592,59 K¢
20 267,44 K&
24 206,90 K¢
25 142,86 K&

8 747,30 K¢
11 646,59 K&
20 877,19 K&
14 424,24 K¢

8 747,30 K¢
25 142,86 K¢
2.87

17 359,38 K¢

7 783,48 K&
8 612,08 K¢

Cena po objektivizaci

14 329,27 K¢
16 592,59 K¢
20 267,44 K¢
24 206,90 K¢
25 142,86 K¢

11 646,59 K&
20 877,19 K&
14 424,24 K¢

11 646,59 K¢
25 142,86 K¢
2.16

18 435,89 K¢&

6 706,97 K¢
6 789,30 K¢



Vypocet relace ¢.3

¢.

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?

Objektivizace nabidkové

Cena po objektivizaci

ceny
1 17 911,59 K¢ 0.8 14 329,27 K¢
2 20 740,74 K& 0.8 16 592,59 K¢
3 28 953,49 K¢ 0.7 20 267,44 K&
4 26 896,55 K¢& 0.9 24 206,90 K¢
5 25 142,86 K¢ 1 25 142,86 K&
8 29 824,56 K¢& 0.7 20 877,19 K&
9 14 424,24 K¢ 1 14 424,24 K¢
Minimalni hodnota (pripad ¢.1) 14 329,27 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.5) 25 142,86 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.75
Aritmeticky priimér 19 405,78 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14 329,27 K¢ az 16 491,99 K¢ 2 0.29

16 492,00 K¢ az 18 654,71 K¢ 1 0.14

18 654,72 K¢& az 20 817,43 K¢ 1 0.14

20 817,44 K¢ az 22 980,15 K¢ 1 0.14

22 980,16 K¢ az 25 142,86 K¢ 2 0.29

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.30

0.25

o
)
=)

Pravdépodobnost
(=] (=]
o o

0.0

(9]

14 329,27 K¢
az
16 491,99 K¢

16 492,00 K¢
az
18 654,71 K¢

18 654,72 K¢

az
20 817,43 Ke
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20817,44 K¢

az
22 980,15 K¢

22 980,16 K¢
az
25 142,86 K&



Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14 329,27 K&/m? do 25 142,86 K&/m?
* 2499 m?

od 35 808 846,00 K¢ do 62 832 007,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 35 809 000 K¢ do 62 832 000 K¢

E.1. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
49 346 520,- K&

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

49 513 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
48 495 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 35 809 000 K¢ do 62 832 000 K¢

Vysledna obvykla cena
49 513 000 K¢
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Cast 2)

Pozemky pristupové cesty ke garazim
Ocenéni zjisténou cenou

Stavebni pozemKky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vletky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pé&si zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

I 'V kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dal$ich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) Pi)=0,240

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zﬁg’ /I(T:lezr]la Koeficienty [ggé /;f?]a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 234,- 0,240 1,000 296,16
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 zastavéna plocha a 334/29 431 296,16 127 644,96
nadvoii
§ 4 odst. 3 zahrada 333/11 180 296,16 53 308,80
§ 4 odst. 3 zahrada 333/10 76 296,16 22 508,16
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 333/7 11 296,16 3257,76
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 333/6 30 296,16 8 884,80
§ 4 odst. 3 zahrada 333/1 176 296,16 52 124,16
Ostatni stavebni pozemky - celkem 904 267 728,64
Pozemky pristupové cesty ke garazim - vychozi cena pro vypocet = 267 728,64 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/15
Pozemky pristupové cesty ke garazim - zjiSténa cena celkem = 35 697,15 Ké
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice

. K1 - lokalita K2 - plocha K3-udeluziti | K4 - inZenyrské sit
pozemku
Kostelni ¢.p. 3/5, SM - bydleni smisené,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 904 m? realné pristupova cestal
Litoméfice ke garazim
Terezinska, Lovosice, 2 bydleni hromadné,
1 N 6912 m o
okres Litométice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K1 x [Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha Gcel |[inZenyrské |..x |objektu odvozena ze
resp. na na pozemku (uziti [sité K4  [srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m?
podlahové
plochy
1 [2000,00 K¢ | 2900,00 | | 11 | 11 1 818,18 K¢
K¢e

2 |1412,78 K& | 1 ?12,78 0.9 | L1 | 0.99 1 427,05 K¢
Ke

3 |1 842,33 K¢ | 1 2}42,33 0.9 | 11 | 0.99 1 860,94 K¢
K&

Celkem prumér 1 702,06 K¢

Minimum 1 427,05 K¢

Maximum 1 860,94 K¢

Smérodatna odchylka - s 239,12 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 462,94 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1941,18 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZzenyrskeé sité

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Pfevod v rameci fizeni V-11760/2022-506, tedy realizovany

prode;.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 702,06 K&/m?
* 904 m?

=1 538 660 K¢

1539 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litométice
& K1 - lokalita K2 - plocha K3 - adeluziti | K4 - inzenyrské site
pozemku
Kostelni ¢.p. 3/5, SM - bydleni smisené,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 904 m? realné piistupova cesta
Litoméfice ke garazim
Terezinska, Lovosice, ) bydleni hromadné,
1 S 6912 m o,
okres Litométice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 2 000,00 K¢ 1 2 000,00 K¢
2 1412,78 K¢ 1 1412,78 K&
3 1 842,33 K¢ 1 1 842,33 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 1412,78 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.42
Stfedni hodnota 1 751,70 K¢
Median 2 000,00 K¢
Rozdil max-min 587,22 K¢

Zakladni cena: 1 751,70 K&/m?

Uprava ceny: 1 751,70 K& * 1,0000 = 1 751,70 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 751,70 K&/m?
* 904 m?

=1 583 537 K¢

1584 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litoméfice
& K1 - lokalita K2 - plocha K3-udeluziti | K4 - inZenyrské sit
pozemku
Kostelni ¢.p. 3/5, SM - bydleni smisené,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 904 m? realné pristupova cestal
Litomeéfice ke garazim
Terezinska, Lovosice, ) bydleni hromadné,
1 S 6912 m Lo,
okres Litométice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 2 000,00 K¢ 1 2 000,00 K¢&
2 1412,78 K¢ 1 1412,78 K&
3 1 842,33 K¢ 1 1 842,33 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 1412,78 K&
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.42

Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

1751,70 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
1 412,78 K¢ az 1 608,52 K¢ 1 0.33
1 608,53 K¢ az 1 804,26 K¢ 0 0
1 804,27 K¢ az 2 000,00 K¢& 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
0.5
04
0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

0

1412,78 K¢ 1 608,53 K¢ 1 804,27 K¢
az az az
1608,52 K¢ 1804,26 K¢ 2 000,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 1 804,27 K&/m? do 2 000,00 K&/m?
* 904 m?

od 1 631 060,00 K¢ do 1 808 000,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1631000 K¢ do 1808 000 K¢
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E.2. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
267 730 K¢

Cena podilu id. 2/15
35700 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

1539 000 K¢
Cena podilu id. 2/15
205 000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM
1 584 000 K¢
Cena podilu id. 2/15
211 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 1 631 000 K¢ do 1 808 000 K¢

Cena podilu id. 2/15
od 217 000 K¢ do 240 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu
mezi cenami.

Vysledna obvykla cena
205 000 K¢
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Cast 3)
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg *Po * (1 + 2 Pi) = 0,987

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,922
i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Garaze

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,80
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku: Obchodni centra II 0,04

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komercni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. I 0,00

7
Index polohy Ir=P; * (1 +) P;))=0,832

i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,821

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,767
1. Garaz na parc. €. 333/12 a 333/8

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1 NP:

Nazev podlazi

Garaz § 37 porovnavaci metoda
Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
50 let

1992,- K¢/m?

1 NP:

Obestavény prostor
1 NP: (23)*(2,50)
Obestaveény prostor - celkem:

23,00 m?

= 23,00 m?
Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
2,50 m
= 57,50 m?
= 57,50 m?3
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svisl¢ konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stari 50 let:

s=1-0,005*50=0,750
5
Index vybaveni
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,922

Index polohy pozemku Ir = 0,832

Ocenéni

Iv=(1+ Y Vi)* Ve *0,750 = 0,618

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 992,- K&m?® * 0,618 = 1 231,06 K¢&/m?
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip= 57,50 m® * 1 231,06 K&m?> * 0,922 * 0,832= 54 300,19 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

2. Garaz na parc. €. 333/2

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1 NP:

Nazev podlazi

Zastaveéna plocha

= 54 300,19 K¢

Garaz § 37 porovnavaci metoda

Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
50 let

1 992,- K¢/m?

= 25,00 m?

Konstrukéni vyska

1 NP: 25,00 m?

Obestavény prostor
1 NP: (25)*(2,50)
Obestaveény prostor - celkem:
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svisl¢ konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stari 50 let:

s=1-0,005*50=0,750
5
Index vybaveni
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,922

Index polohy pozemku Ir = 0,832

Ocenéni

Iv=(1+ Y Vi)* Ve *0,750 = 0,618

Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 992,- K&m?® * 0,618 = 1 231,06 K¢&/m?
CSp=O0OP * ZCU * It * Ip = 62,50 m® * 1 231,06 K&m?> * 0,922 * 0,832=59 021,94 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem

3. Garaz na parc. ¢. 333/9

Zatridéni pro potieby ocenéni
Typ objektu:

Poloha objektu:

Stari stavby:

Zakladni cena ZC (priloha ¢. 26):

Zastavéné plochy a vySky podlazi
1 NP:

Nazev podlazi

Zastaveéna plocha

= 59 021,94 K¢

Garaz § 37 porovnavaci metoda

Ustecky kraj, obec nad 2 000 do 10 000 obyvatel
50 let

1 992,- K¢/m?

= 21,00 m?

Konstrukéni vyska

1 NP: 21,00 m?

Obestavény prostor
1 NP: (21)*(2,50)
Obestaveény prostor - celkem:
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Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Néazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - svisl¢ konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou 11 typ B
sttechou nebo krovem neumoziujici zfizeni podkrovi
1. Druh stavby: fadova I -0,01
2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm I 0,00
3. Technické vybaveni: jen pfivod el. napéti 230 V I -0,02
4. Ptislusenstvi - venkovni Upravy: bez vyrazného vlivu na cenu 11 0,00
5. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 11 0,00
6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou - 11 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stari 50 let:
s=1-0,005*50=0,750
5
Index vybaveni  Iv=(1+ ) Vi) * Vs *0,750=0,618
i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ir = 0,832
Ocenéni
Z4kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 992,- K&m?® * 0,618 = 1 231,06 K¢&/m?
CSp=OP * ZCU * It * Ip = 52,50 m® * 1 231,06 K&/m* * 0,922 * 0,832= 49 578,43 K¢&
Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 49 578,43 K¢
4. Pozemky garaii
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ip = 0,832
Index omezujicich vlivii pozemku
Néazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,832 = 0,767

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1% Z3kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1234,- 0,767 946,48
T N& Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP zev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 333/8 17 946,48 16 090,16
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 333/9 21 946,48 19 876,08
nadvorti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 333/12 6 946,48 5 678,88
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 333/2 25 946,48 23 662,-
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 69 65 307,12
Pozemky garazi - zjiSténa cena celkem = 65 307,12 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Garaz na parc. ¢. 333/12 a 333/8 54 300,20 K¢
2. Garaz na parc. ¢. 333/2 59 021,90 K¢
3. Garaz na parc. ¢. 333/9 49 578,40 K¢
4. Pozemky garazi 65 307,10 K¢
Vysledna cena - celkem: 228 207,60 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 228 210,- K¢

slovy: Dvéstédvacetosmtisicdvéstédeset K¢
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Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Garaz Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litoméfice

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litométice
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce K4 - stav
plocha
Kostelni ¢.p. 3/5,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 1 garaz cihlova dobry
Litoméfice
1 Lovosice, okres 19 m? cihlova dobry
Litométice
2 Terezmskg, L")’f?s‘"e’ 18 m? cihlova dobry
okres Litoméfice
U Vytopny, Lovosice, 2 . . ,
3 okres LitomaFice 16 m cihlova dobry
Litoméfice-M¢sto,
4 Litoméfice, okres 22 m? cihlova dobry
Litoméfice
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 K4 [KI x|Cena ocetiovaného
[pozadovana [redukce [redukci [lokalita [podlahova [konstrukce [stav |...x [objektu odvozena ze
resp. na na plocha K4 [srovnani
zaplacend  [pramen [pramen

1 [350 000,00 332 369 444,44 K¢
K¢ 0.95 500,00 0.9 1 1 1 |09

K¢

2 [249 000,00 224 249 000,00 K¢

K¢ 0.9 100,00 0.9 1 1 1 |09
K¢

3 [280 000,00 252 280 000,00 K¢

K¢ 0.9 000,00 0.9 1 1 1 |09
K¢

4 [360 000,00 324 324 000,00 K¢

K¢ 0.9 000,00 1 1 1 1 1
K¢

Celkem prumér 305 611,00 K¢

Minimum 249 000,00 K¢

Maximum 369 444,44 K¢

Smérodatna odchylka - s 52 515,36 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 253 095,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 358 126,36 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: podlahova plocha

K3 - Koeficient Gpravy: konstrukce

K4 - Koeficient Gipravy: stav

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentat k nemovitosti ¢. 1: Ke dni ocenéni v pfevodu - V-12409/2022, informace o
realizované cené neni ke dni zpracovani dostupna.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota pfedmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

306 000 K¢

Cena za 3 garaze

918 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice
¢. K1 - lokalita K2 - podiahova K3 - konstrukce K4 - stav
plocha
Kostelni ¢.p. 3/5,
Ocetiovany objekt Lovosice, okres 22 m? cihlova dobry
Litoméfice
1 Lovosice, okres 19 m? cihlova dobry
Litométice
Terezinska, Lovosice, ) . , ,
2 okres Litoméfice 1§ m cihlovd dobry
3 U Vytopny, Lovosice, 16 m? cihlova dobry
okres Litoméfice
Litoméfice-Mésto,
4 Litomé&fice, okres 22 m? cihlova dobry
Litoméfice
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 18 421,05 K¢ 0.95 17 500,00 K¢
2 13 833,33 K& 0.9 12 450,00 K¢
3 17 500,00 K¢ 0.9 15 750,00 K¢
4 16 363,64 K¢ 0.9 14 727,27 K&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 12 450,00 K¢
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1) 17 500,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.41

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 15 106,82 K&/m?

Uprava ceny: 15 106,82 K& * 1,0000 = 15 106,82 K&/m?

15 106,82 K¢&

15 238,64 K¢
5 050,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je

vzhledem k vySe uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:

Cena za 3 garize

44

15 106,82 K&m? * 22 m? =332 350 K&

332 000 K¢

996 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litométice
¢. K1 - lokalita K2 - podlahova K3 - konstrukce K4 - stav
plocha
Kostelni ¢.p. 3/5,
Ocetiovany objekt Lovosice, okres 22 m? cihlova dobry
Litoméfice
1 Lovosice, okres 19 m? cihlova dobry
Litoméfice
2 Terezmska‘l, L"}’V‘?S“’e’ 18 m? cihlova dobry
okres Litoméfice
3 U Vytop s LOXS)Slce’ 16 m? cihlova dobry
okres Litoméfice
Litoméfice-Mésto,
4 Litomé&fice, okres 22 m? cihlova dobry
Litomefice
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci

S W N =

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty
Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

18 421,05 K¢
13 833,33 K¢
17 500,00 K¢
16 363,64 K¢

ceny
0.95
0.9
0.9
0.9

(ptipad ¢.2)
(ptipad ¢.1)
OK

17 500,00 K¢
12 450,00 K¢&
15 750,00 K¢
14 727,27 K&

12 450,00 K¢
17 500,00 K¢

1.41
15 106,82 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
12 450,00 K¢ az 14 133,33 K¢ 1 0.25
14 133,34 K¢ az 15 816,66 K¢& 2 0.5
15 816,67 K¢& az 17 500,00 K¢& 1 0.25
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Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
0.15
0.10
0.05

0

Pravdépodobnost

12 450,00 K¢ 14 133,34 K¢ 15816,67 K¢
az az az
14 133,33 K¢ 15 816,66 K¢ 17 500,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14 133,34 K&m? do 15 816,66 K¢&/m?

* 22 m?

od 310 933,00 K¢ do 347 967,00 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 311 000 K¢ do 348 000 K¢

Cena za 3 garaze

Od 933 000 K¢ do 1 044 000 K¢
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E.3. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
228 210,- K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

918 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM
996 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
0d 933 000 K¢ do 1 044 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Vysledna trzni hodnota

918 000 K¢
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Cast 4)
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., €. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., &.
345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020
Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivu II 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného zemi A% 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném useku silnice do 10 km
véetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7¥Pg *Po * (1 + 2 Pi) = 0,987

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pg *P7 *Pg * Py * (1 + 2 Pi) =0,922
i=1
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Inzenyrské stavby

Nazev znaku C. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,60
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zeméd¢lstvi a \Y 0,00
ostatni neuvedené

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit¢ obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci moZnosti: Dobré parkovaci moZnosti na vetejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: 111 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivu na cenu. I 0,00

;
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,630

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,622

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,581

1. Terénni Gpravy + vybudovani zemnich sklepi

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 15. Zemni sklep zdény nebo betonovy
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
241,8*3/2+59%3,7 = 581,00 m* obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m®] = 1 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1370
Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 5 646,60

PIna cena: 581,00 m* * 5 646,60 K¢&/m® 3280 674,60 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *3/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Terénni upravy + vybudovani zemnich sklepi - zjiS§téna cena
2. Pochozi ¢ast rozhledny

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 pochozi ¢ast
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/pochozi Cast]
Zakladni cena upravena cena [K¢/pochozi ¢ast]

Plna cena: 1,00 pochozi ¢ast * 100 000,- K¢&/pochozi cast

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokti
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *3/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pochozi ¢ast rozhledny - zjiSténa cena
3. Prvek z dfevénych kalu

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 Prvek z dievénych kalu
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0,925

3 034 624,01 K¢
0,581

1763 116,55 K¢

1763 116,55 K¢

100 000,-

100 000,-
100 000,- K¢

0,925

92 500,- K¢
0,581

53 742,50 K¢

53 742,50 K¢



Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/Prvek z dievénych kali]
Zakladni cena upravena cena [K¢/Prvek z direvénych kali]

PIna cena: 1,00 Prvek z dfevénych kila * 150 000,- K¢/Prvek z

drevénych kula

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *3/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Prvek z dievénych kuli - zjiSténa cena
4. ZastreSeni schodisté

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Nemovita véc je soucasti pozemku

Pocet: 1,00 zastfeSeni

Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [K¢/zastreSeni]
Zakladni cena upravena cena [K¢/zastieSeni]

Plna cena: 1,00 zastieSeni * 50 000,- K¢/zastfeSeni

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% *3/40=17,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

ZastreSeni schodiSté - zjiSténa cena
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150 000,-

150 000,-
150 000,- K¢

0,925

*

138 750,- K¢

0,581

80 613,75 K¢

80 613,75 K¢

50 000,-

50 000,-
50 000,- K¢

0,925

46 250,- K&
0,581

26 871,25 K¢

26 871,25 K¢



5. Schodisté na Zelezobetonové desce, schody kovové

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 12.8. Schodisté na zelezobetonové desce, schody
betonové

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 17,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 710,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1370

Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 222727

Plna cena: 17,00 m * 2 227,27 K¢&/m = 37 863,59 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 3 roky 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 37 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opottebeni: 100 % * S/PCZ=100% *3/40=7,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 7,5 % / 100) 0,925

Nakladova cena stavby CSn = 35 023,82 K¢

Koeficient pp * 0,581

Cena stavby CS = 20 348,84 K¢

Schodisté na Zelezobetonové desce, schody kovové - zjiSténa cena = 20 348,84 K¢

6. Pozemky rozhledny

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,922

Index polohy pozemku Ir = 0,630

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,630 = 0,581

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zat¥idén Zf‘é'/l‘;fz‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1234,- 0,581 716,95
T Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 977/3 703 716,95 504 015,85
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 977/4 59 716,95 42 300,05
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 762 546 315,90
Pozemky rozhledny - zjisténa cena celkem = 546 315,90 K¢

Vysledky analyzy dat

1. Terénni upravy + vybudovani zemnich sklept

2. Pochozi ¢ast rozhledny

3. Prvek z dfevénych kilu

4. ZastreSeni schodiste

5. Schodisté na Zelezobetonové desce, schody kovové
6. Pozemky rozhledny

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Dvamilionyc¢tytistadevadesatjednatisicdeset K¢
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1763 116,60 K&
53 742,50 K¢
80 613,80 K¢
26 871,30 K¢
20 348,80 K¢

546 315,90 K¢

2 491 008,90 K¢

2491 010,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napt. lokalita, velikost,
stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrt
a vyhodnocenim jejich vlivu lze urc¢it hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres LitoméFice

& K1 - lokalita K2 - plocha K3 -uéeluziti | K4 - inzenyrské sité
pozemku
ZV, OV —plochy
Pozemky rozhledny obcanského vybaveni a
Ocenovany objekt Lovosice, okres 762 m? vefejnych prostranstvi,
Litoméfice realné pozemky
rozhledny
Terezinska, Lovosice, ) bydleni hromadné,
1 S 6912 m o
okres Litomé&fice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
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C. |Cena Koef. Cena po [K1 K2 K3 |K4 K1 x [Cena oceniovaného
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha Gcel |[inZenyrské |..x |objektu odvozena ze
resp. na na pozemku (uziti [sité K4  [srovnani
zaplacend za [pramen [pramen
1 m?
podlahové
plochy
1 [2000,00 K¢ | 2900,00 | | 11 | 11 1 818,18 K¢
K¢e

2 |1412,78 K& | 1 ?12,78 0.9 | L1 | 0.99 1 427,05 K¢
Ke

3 |1 842,33 K¢ | 1 2}42,33 0.9 | 11 | 0.99 1 860,94 K¢
K&

Celkem prumér 1 702,06 K¢

Minimum 1 427,05 K¢

Maximum 1 860,94 K¢

Smérodatna odchylka - s 239,12 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 462,94 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 1941,18 K¢

K1 - Koeficient Gipravy: lokalita

K2 - Koeficient Gipravy: plocha pozemku

K3 - Koeficient Gpravy: ucel uziti

K4 - Koeficient Gpravy: inZzenyrskeé sité

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Pfevod v rameci fizeni V-11760/2022-506, tedy realizovany

prode;.

Na zaklad¢ vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 702,06 K&/m?
* 762 m?

=1296 970 K¢

1297 000 K¢



Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litométice
& K1 - lokalita K2 - plocha K3-udeluziti | K4 - inZenyrské sit
pozemku
Kostelni ¢.p. 3/5, SM - bydleni smisené,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 904 m? realné piistupova cesta
Litoméfice ke garazim
Terezinska, Lovosice, ) bydleni hromadné,
1 S 6912 m o,
okres Litométice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 2 000,00 K¢ 1 2 000,00 K¢
2 1412,78 K¢ 1 1412,78 K&
3 1 842,33 K¢ 1 1 842,33 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 1412,78 K&
Maximalni hodnota (ptipad ¢.1) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.42
Stfedni hodnota 1 751,70 K¢
Median 2 000,00 K¢
Rozdil max-min 587,22 K¢

Zakladni cena: 1 751,70 K&/m?

Uprava ceny: 1 751,70 K& * 1,0000 = 1 751,70 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocetiovani majetku statu® je
vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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1 751,70 K&/m?
* 762 m?

=1334795 K¢

1335000 K¢



Vypoéet dle metodiky MFCR

Kostelni ¢.p. 3/5, Lovosice, okres Litoméfice
& K1 - lokalita K2 - plocha K3-udeluziti | K4 - inZenyrské sit
pozemku
Kostelni ¢.p. 3/5, SM - bydleni smisené,
Ocenovany objekt Lovosice, okres 904 m? realné pristupova cestal
Litomeéfice ke garazim
Terezinska, Lovosice, ) bydleni hromadné,
1 S 6912 m Lo,
okres Litométice zastavitelny pozemek
Nové Kopisty,
2 Terezin, okres 1628 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Ceské Kopisty,
3 Terezin, okres 1167 m? zastavitelny pozemek
Litoméfice
Vylouéeni extrémni hodnoty
Vypocet relace ¢.1
¢. Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?>  Objektivizace nabidkové Cena po objektivizaci
ceny
1 2 000,00 K¢ 1 2 000,00 K¢&
2 1412,78 K¢ 1 1412,78 K&
3 1 842,33 K¢ 1 1 842,33 K¢&
Minimalni hodnota (pfipad ¢.2) 1412,78 K&
Maximalni hodnota (pfipad ¢.1) 2 000,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.42

Aritmeticky primér

Rozdéleni ¢etnosti

1751,70 K¢

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
1 412,78 K¢ az 1 608,52 K¢ 1 0.33
1 608,53 K¢ az 1 804,26 K¢ 0 0
1 804,27 K¢ az 2 000,00 K¢& 2 0.67
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Graf rozdéleni ¢etnosti
0.7
0.6
0.5
04
0.3

0.2

Pravdépodobnost

0.1

0

1412,78 K¢ 1 608,53 K¢ 1 804,27 K¢
az az az
1608,52 K¢ 1804,26 K¢ 2 000,00 K¢

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 1 804,27 K&/m? do 2 000,00 K&/m?
* 762 m?

od 1374 854 K¢ do 1 524 000 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 1375 000 K¢ do 1524 000 K¢
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E.4. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST
ZNALECKEHO POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu - celek
2 491 010 K¢

Vysledek dle trzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indexi — pouze
pozemKky

1297 000 K¢

Vysledek dle metodiky UZSVM — pouze pozemky
1335000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR — pouze pozemky
od 1375000 Ké do 1 524 000 K¢

Zakladni ceny pro ocenéni podle ocenovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné€ a
jelikoz ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mtze tak jit o pficinu rozdilu
mezi cenami.

Vysledna trzni hodnota bude uréena jako soucet obvyklé ceny pozemkl a ceny stavby
rozhledny a sklepti vzeslé z ocenéni cenou zjisténou.

Vysledna trzni hodnota po zaokrouhleni (1297 000 + 1 944 693)

3242 000 K¢
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

1) Urceni obvyklé ceny hotelu na adrese Kostelni 3/5 v obci Lovosice. VSe na parc. €. 335;
soucasti je stavba ubytovaciho zafizeni ¢. p. 3, 334/30, 334/35, 334/33 a 334/22 v obci
Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

2) Urceni obvyklé ceny idedlniho podilu 2/15 na pozemcich parc. ¢. 333/1, 333/6,333/7,
333/10, 333/11, 334/29 v obci Lovosice, okres LitoméFice, katastralni izemi Lovosice.

3) Urc€eni obvyklé ceny tii fadovych garazi na pozemcich parc. ¢. 333/9, 333/2,333/8 a 333/12
v obci Lovosice, okres Litoméfice, katastralni izemi Lovosice.

4) Urceni obvyklé ceny rozhledny bez ¢.p./C.ev. na pozemcich parc. ¢. 977/4, 977/3 v obci
Lovosice, okres Litoméfice, katastralni tzemi Lovosice.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti specifikovana v ramci bodu
1) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

49 513 000,- K¢
Slovy: Ctyficetdevétmilioniipétsettiinacttisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti specifikovana v ramci bodu
2) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

205 000,- K¢
Slovy: Dvéstépéttisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti specifikovana v rameci bodu
3) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

918 000,- K¢
Slovy: Devétsetosmnacttisic korun ¢eskych

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s piihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti je trzni hodnota pfedmétné nemovitosti specifikovana v ramei bodu
4) v daném misté a ¢ase urcena po zaokrouhleni na

3242 000,- K¢

Slovy: Ttimilionydvéstéctyticetdvatisic korun ¢eskych
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Vypracoval:
XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady — nemovitosti

Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.10.2023

Martin Malek Ing. Zdenck Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

Znalec si je védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého posudku podle ustanoveni
§127a zakona €. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad, v platném znéni.

Prohlasujeme, Ze ve smyslu § 18 zakona ¢. 254/2019 Sb. nejsme podjati k véci, ucastnikovi
fizeni nebo jeho zastupci, zadavateli, organu veiejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo
provadi fizeni nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouZit.

Platnost urcené ceny obvykl¢ je ke dni ocenéni. Platnost ceny zjisténé je adekvatni platnosti a
ucinnosti ocetiovaci vyhlasky, dle které bylo ocenéni zpracovano, za podminky, Ze nedojde k
vyznamné zméng charakteristiky nemovitych véci.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozdgjsich predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozdgjsich piedpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod potfadovym cislem
062332/2023.
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H. SEZNAM PRILOH

srovnavané nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa,
fotodokumentace pfedmétu ocenéni, vyfez z tzemniho planu, povodiovd mapa, rozméry
mistnosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 3356

Obec; Lovosice [566229] 0

Katastralni dzemi:

Lovesice [BETT0T]

Cisho LV:

Viyméra [m}: 1487

Iy parcely: Parcela katastru nemovitostl
Mapovi list: DKM

bréeni vymery: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembku: zastavénd placha a nadvofi

Soucasti je stavba

Budova s dislern popisiym: Lowosice (40900815 £ p. 3; stavba ubylovaciho zaffzent

Stavba stoji na pozembu: p€ 335
Stavebni objek:: & p. 3
Wlice; Kostelnic!
Adresnl mista: stelni 3967

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo Podil

RAF STAVEY sro., Pafizska 1323/2, Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidowany 2adne zpusoby achrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BFEJ

Omezeni vlastnického prava
Typ
Predkupni prava
Zakaz zcizeni a zatiZen!
Tastavni pravo smlueni
Tastavni pravo ¢ roghodnull spravniho organu
Jiné zapisy
Tvp
Exekuzni prikaz k prodeji nemovitost
Makladat s majet.podstjen se souhl. spravee dle insoherdk. - RAF STAVEY sro.
Rozhodnuti o-Gpadku (&8 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - RAF STAVEY s.ro.
ZLahajeni exclkuce - -RAF STAVEY sro.

Tavazek nearmodnit zipis nového 245t prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjsim pofadi novy dlun

o Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

MNemavitast je v izemnim obvodu, kda statal spravu katastru nemovitnsti CR wiondva Katastralnl ifar pro Ustecks krai Katastrs
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Informace o pozemku
Parcelni &islo:

Obec:

Katastralni dzemt:

Cislo Ly

Vyméra [mzf:

Typ parcely:

Wlapovy list:

Uréeni vyméry:

Zplsob vyuiti:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni disla:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LY;
Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Ureni wmérny
Zptisob vyukitt

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parceln( &islo:

Obec

Katastralni tzemi:

Eislo L,

Viméra [m2):

Typ parcely:

Mapovy list:

Wrdeni wvywmény:

Zplsob vyudit:

Diuh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV

Wymara [m?]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréenl wiméry:

Zpdsob vyuziti:

Druh pozembku:

2347200

Lovosice [565229]6F
Lovosice [BBT V0]
1793

o

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-J15K

jind plocha

ostatni plocha

334/3307

Lovosice [56522915
Lovosice {687707]

1793

2

Parcela katastru nemovitost(
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

jina plecha

ostatni plocha

234/35¢%

gvosice (5 ;—.LJ':E;’;?

Lovasice [GB7707]
1793

i

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-JTSK

Jjind plocha

astatni plocha

3342200

Lovasice (5652 29| 6

Lovosice [687707]
1793
2

Parcela katastru nernovitosti
DEM

Ze saufadnic v 5-JTSK

Jiné plocha

ostatni plocha
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Informace o pozemku
‘ Parcelni slo:

| Obec:

; Katastralni tizemi:

Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:

3 Mapowy list:

| Uréeni vwméry:

| Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Parcela katastru nemovitosti
DKM
Graficky nebo v digitalizovené mapé

zastavéna plocha a nadvor(

| Budova bez €isla popisného nebo evidendnfho:

| Stavba stojl na pozemiu;

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzem:

Cislo LV:

Vyméra [mE}:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréenf viméry:

Dirush pozembu:

Soudasti je stavba

333/968
Lovosice [565229)

Lovosice (BB
1793
21

Parcela katastru nemovitosti
LKm
Ze soufadnic v 5-JTSK

zastavéna plocha a nadvofi

Budova bez Zisla popisnéhe nebo evidentnihe:

Stavba stojl na pozemku:
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Informace o pozemku

; Parcelni éislo:

| Obec:

? Katastralni dzemi:
Cielo Ly

| Vymara [m?):

; Typ parcely:

‘ Mapowy list:

| UrZeni wjimérny:
: Druh pozemiu:

| Stavba na pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni tislo:

Obec:

Katastralnl ozemf:

Crslo Lv:

Vgméra [m?}:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urdeni vyméry:

Druh pozembau:

Soucasti je stavba

Lovesice [56522910

Lovosice [G87707]

1793

6

Parcela katastru nemovitost/

DEM

Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi

hez ¢ f & ey, gardl

333020

Lovosice [3652291

cvosice [6A1T07)
1793
25

Parcela katastru nemovitostl
DM
Ze soufadnic v $-JTSK

zastavéna plocha a nadvofl

Budaova bez &isla popisného neba evidendning:

Stavba stoji na pozembu:
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Informace o pozemku
| Parceln &islo:

Qbec:

Katastralni dzemi:

Cislo LV;
Wyméra [mz]:
Typ parcely:
Mapowy list:
Uréeni wyjiméry:
Zplsob wyu?it:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni Eislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vyréra [mz]'

Typ parcely:

Mapowy list:

Urdeni virméry:

Druh pozemiku:

2359
Lipvosice [S65229]CF
Lovosice [687707]

bt

Parcela katastru nemovitostl

DKM
Ze soufadnic v 5-JTSK
manipula¢ni plocha

pstatnf plocha

Lowvasice [GRTTOT]

470
76

Parcela katastru nemovitosti

DEM
Ze soufadnic v 5-JTSK

zahrada

Informace o pozemku
Parceln( éislo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:

Viméra [m?]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Urtenf viméry:

Druh pozembu:

Informace o pozemku
| Parcalni &islo:
| Obec:
Kafastralnf tzemi:
| Cislo LV:
|
Vymeéra [rnz]:
| Typ parcely:
I Mapowy list:
i Urfeni vimény:
Zpisob vyuZiti:

| Druh pozemku:

Lovosice, I6BTTOT]

5470
180

Parcela katastru nemovitosti

DKM
Ze soufadnic v S-1TSK

zahrada

34290
Lovosice [565229]1%
ovasice [GE7T01]

Parcela katastru nemavitosti

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé

spoledny dvir

zastavénd plocha a nadvoii
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Informace o pozemku
Parcalni ¢islo:

Obec

Katastralni dzemi:

islo LV

Vyméra [ml]:

Typ parcely:

Mapowy list:

Uréenl wiméry:

Druh pozemku:

Informace o pozemku

Parcelni &islo:

Obec

| Katastralni dzemi

| Cislo Lv:

| Vymeéra [mz]:

| Twp parcely:

: Mapovy list:
Urceni vyméry:

| Zpdisob vyu#iti:

Druh pozemku:

333
ovosice [565229]F
Lovosice [687707]

5470

176
Parcela katastru nemovitosti

Graficky nebo v digitalizované mapé

zahrada

333460

Lovosica [56522

Lowosice [687707]

30

Farcela katastru nemovitost(
DK

Ze soufadnic v 5-JTSK

jina plocha

ostatni plocha
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Informace o pozemku
.Parceln\'c"l'slo:

Obec:

Katasiralni uzemi:

Cisle LV

Vyméra [m3):

Typ parcely:

Mapowy list

Urdeni vymery,

Zphsob vyuzit:

Druh pozemku:

Informace o pozemku
Parcelni gislo:

Obec:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Vy¢méra [m?E

Typ parcely:

Mapovy list:

Lirden( vyméry:

Druh pozembku:

Soucasti je stavba

arias

oiasice (56522912

703

Parcela katastru nemovitosti
DEM

Ze soufadnic v S-JTSK

zeled

ostatni plocha

arpaaE

Lovosice [565228]1¢0
Lowasice [6B7707)]

1783

58

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v 5-1TSK

zastavénd plocha a nadvoii

Budova bez éisla popisného nebo evidenéntha:

Stavba stoji na pozembku;
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Ortofoto mapa
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Vyrez z izemniho plianu

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

plochy plochy uzemni
stabilizované zmén rezervy

placha bydleni - bydleni hromadné

placha bydleni - bydleni individualni - méstské a pfiméstské
plocha bydleni - bydleni individualini - venkovské

plocha rekreace - rodinna rekreace

plocha rekreace - individuaini rekreace - zahradkafské osady
plocha ob&anského vybaveni - vefejné vybaveni

plocha obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni
plocha obéanského vybaveni - komeréni zafizeni

plocha obéanskeého vybaveni - télovychova a sport

plocha obéanskeho vybaveni - vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
plocha vefejnych prostranstvi

plocha vefejnych prostranstvi - vefejna sidelni zelen

plocha smiSena obytna - centralni zéna

plocha smigena obytna - méstska

plocha smigena obytna - komeréni

plocha smiSena obytna - rekreacni

plocha dopravni infrastruktury - silniéni doprava

plocha dopravni infrastruktury - drazni doprava
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Povodiiova mapa

Rizikova zona pro vybranou adresu

- z6na s nizkym nebezpeéim vyskytu povedné/ zaplavy,

DoplnAujici informace

Soufadnice S-IJTSK: X: -762084 Y: -992476

Souradnice GPS: N: 50°30'48,2" E: 14°3'17,69"

Kod adresy: 26216434 (die registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zaméfena s pfesnosti na stavebni objekt

TP
Copyright @ 2022 CEDA Maps a. 5.
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Rozméry mistnosti

Lovosice
Hotel
Cast B - plvodni ¢ast

mistnost

1. podzemni podlazi
sklad

strojovna VZT
umyvarna
studend kuchyné
umyvdrna zeny
denni sklad potravin
sklad potravin
WC Zeny
kuchyné

Satna Zeny
kuchyné
kuchyné

chodba

priprava zeleniny
sklad zeleniny
sklad napoju
mrazirna
mrazirna
pripravna masa
manipulace
denni mistnost
sklad pradla
sklad pradla
sklad DKP a Cist. prostredkd
tech. mistnost
sklad oball

sklad odpadk
pradelna

chodba
umyvarna muzi
WC muii

chodba

chodba

celkem

velikost v
m2

14,5
4,9
10,7
12
8,2
2,7
1,3
1,3
30,8
5,8
5,4
6,6
50
6,8
51
26
26
9,8
9,6
6,6
6,1
7,3
5,5
19,2

4,7

53
12,9
3,4
51
2,2
7,7

336,5
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1. nadzemni podlazi

zadvefri

vstupni hala - recepce
lobby bar

sklad

chodba

sklad

rozvadéc¢ NN
kancelar

sklad

rozvadéc vytah
vytah

WC muii
chodba
uklidova komora
hala

chodba

WC Zeny
salonek maly
salonek velky
pfipravna restaurace
vytah

rozvadéc vytahu
vytah

rozvadéc vytahu
restaurace
restaurace

celkem
2. nadzemni podlazi

chodba
uklid
Zehlirna - sklad pradla
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj

4,8
36,3
46,9

4,9
7,73

2,4

2,9
16,8
1,95

0,5
0,65

10,45

11
19,15
16
9,1
12,15
24,45
23
0,7
0,6
0,5
0,6
62
31,3

343,93

51,1
2,9

6,2
22,1
3,1
7,8
17,3

3,3
12,7
2,5
2,8
10,1
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predsin

soc. zafizeni
pokoj

pokoj

soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
predsin
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj

pokoj
predsin

soc. zafizeni
hala

pokoj

soc. zafizeni
wWC

sklad

celkem
3. nadzemni podlazi

chodba

sklad Cist. pradla
chodba

sklad $pin. pradla
komora

soc. zatizeni
predsin

pokoj

soc. zatizeni
chodba

pokoj

soc. zatizeni
pokoj

predsin

predsin

2,9
8,6
12,3
3,5
16,6
4,1
4,8
2,4
2,9
9,3
2,8
2,7
9,3
2,3
2,7

3,9
2,9
13,5
231
4,3

6,5
17,6
6,1
11
1,7

337,8

21,12
1,2
2,3
11
1,2
5,6
3,1

21,4
3,6
9,4

33,9
3,5

19,8
3,7
3,8
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soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
chodba
predsin

wWC

soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj
predsin

soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
pokoj

soc. zafizeni
vytah

celkem

Celkem cast B

Cast A - konferencni centrum s pokoji

1. nadzemni podlazi

zadvefi

velky sal

sklad nabytku

predsin

hygienické zatizeni zeny
hygienicka kabina pro imobilni
hygienické zatizeni muzi
uklid

pripravna - bar

kavarna

Satna

sklad

3,5
18,6
3,79
20,46
4,5
22,6
2,72
5,54
15,65
16,15
3,75
1,26
2,7
15,23
2,52
15,81
4,47
4,43
17,06
1,66
3,62
13,02
3,74
13,31
2,82

1,7

355,33

1373,6

24,5
125,9
8,8
4,2

3,1
7,6
1,9
9,6
52,5
13,4
10,4
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vytah V2

hygienické zazemi personal
chladici box

pfipravna gastro

schodisté

chodba

vydej gastro

détsky koutek

celkem
2. nadzemni podlazi

vytah
chodba
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
chodba
uklid
strojovna VZT
tech. mistnost

celkem
3. nadzemni podlazi
vytah

chodba
predsin

2,8
2,3
4,2
18,6
21,5
63,1
8,8
16,9

408,1

2,8
41,9
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
4,6
18,9
4,6
13,8
5,7
27,5
5,8

294,2

2,8
51,2
4,6
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pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
predsin
pokoj
koupelna
uklid

celkem

Celkem cast A
Cast C - wellness
1. nadzemni podlazi

vstup

Satna muii

Satna Zeny

chodba

tech. mistnost

sprchy

hygienické zatizeni - WC
bazén

celkem

2. nadzemni podlazi
schodisté
odpodivarna

sauna
fitness

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
4,6

18,9
4,6
3,2

253,9

956,2

4,5
2,4
2,4
4,5
0,9
1,4

63,4

82,5

8,1
23,6
7,8
47,3
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celkem 86,8

Celkem ¢ast C 169,3

Celkem hotel 2499

Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1312 m?, Revolu¢ni,
Krupka, okres Teplice

Celkova cena: 23 500 000 K¢

Lokalita: Revolu¢ni, Krupka, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
26 000 000 Ké
25 000 000 Ké
24 000 000 Ké

® @ 2 = @ e & )
23 000 000 K&

22 000 000 K¢

21 000 000 K&

v y v v v v 3 v
v &V v &V v QU v Q)
& & \ & ¥ ¥ ¥ \
$ S S S o S S o
$ o $ ® 8 © & &
B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ Stale aktivni
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Revolu¢ni, Krupka, okres Cena 23 500 000 K¢
Teplice
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Uzitna plocha 1312 m? Voda Vodovod

Podlahovi plocha 1312 m?

Spliite si sen a kupte si hotel se v§im vSudy. Nemovitost ma Sirokou $kélu vyuziti, napt. jako hotel, komer¢ni
nemovitost s restauraci a ubytovacimi kapacitami, pro pofadani eventt a spolecenskych akci. Restaurace s
kapacitou pro cca 40 hostll, plné vybavena kuchyn¢ a rozsdhlé zdzemi pro zameéstnance, soukromy salonek. V
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druhé ¢asti na hosty ¢eka honosné lobby, bowlingova draha, kryty bazén s protiproudem, spolecenskd mistnost s
billiardem a kule¢nikem. Vlastni squashovy kurt jisté oceni ptiznivci tohoto sportu. 11 dvouliizkovych pokoju a
3 apartmany disponuji vlastnim sanitarnim zafizenim s vanou ¢i sprchovym koutem. Pro hosty, ktefi cestuji
vlastnim autem je k dispozici soukromé parkovisté. Veskeré vybaveni je soucasti prodeje. Nadherné okoli,
rozmanité moznosti vylet pro pé&si turistiku, cyklostezky, vodni sporty a rybateni. Ptijd’te se podivat a sami se
ujistite, Ze tato nabidka Vam nesmi uniknout. Budeme se t&sit!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1350 m?, Straskov,
Straskov-Vodochody, okres Litomérice

Celkova cena: 28 000 000 K¢

Lokalita: Straskov, Straskov-Vodochody, okres
Litom¢étice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
31 000 000 K¢&

30 000 000 K¢&

29 000 000 K¢

28 000 000 KE @ el el

27 000 000 K¢

26 000 000 Ké

25 000 000 K&

gy ¢ ¢ ¢ ¢ y ¢ g ¢ ¢
Q% K K W v v ¥ U v v
¥ & 4 & & & 9 9 S ¥
N Ny QS N & & Ng ® & @

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Straskov, StraSkov- Cena 28 000 000 K¢
Vodochody, okres Litoméfice

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Uzitn4 plocha 1350 m?

Podlahovi plocha 1350 m?

V exkluzivnim zastoupeni majitele nabizime vyjimecny hotelovy komplex nachézejici se v malebné vesnicce
Stragkov-Vodochody vzdalené 3 km od hory Rip, 7 km od Roudnice nad Labem a 30 km od Prahy. Nedaleko se
nachazi fada pamatek a turistickych cild. Vyhodou je blizkost dalnice D8, a tedy rychlé spojeni na Prahu nebo
do Némecka. V obci je vlakové i autobusové spojeni. Hotel Amalka u Ripu je od samého zagatku veden jako
rodinny podnik. Otevien byl v roce 2009 po kompletni nakladné rekonstrukci. V roce 2014 se pfistavélo zcela
nové kiidlo hotelu, kde se nachazi bazén s vifivkou, vicei¢elova sportovni hala se zadzemim, Ctyfi pokoje Deluxe
s vlastni infra saunou. Celkem hotel nabizi 21 pokoji tj. 44 Iuzek a 7 pristylek. Soucasti arealu jsou 2 tenisové
antukové kurty a stylova stodola s kapacitou az 110 osob s barem a venkovnimi grily. V ptizemi hotelu se
nachazi restaurace se salonkem pro 55 osob, pivnice pro 42 osob a venkovni terasa pro dalSich 30 osob. Dale 1ze
vyuzit viceucelovou halu jako konferencni sal pro 60 osob. Soucésti restaurace je plné€ vybavend profesionalni
kuchyn. Komplex se nachazi na pozemku o rozloze 3061 m2, celkova plocha hotelu je 1350 m2, parkovani je
zajisténo pred hotelem i uvniti arealu a disponuje tfemi nabijecimi stanicemi pro elektro automobily od
spole¢nosti Tesla. Obsazenost komplexu je v bézném roce na urovni 75%, raiting na booking.com 8.1, na spa.cz
90%, na firmy.cz 100%, na facebooku 4,8 z 5, na oficialnich strankach 9,4 z 10, v roce 2020 ziskal hotel
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ocenéni "Hotel roku usteckého kraje". Hotel je vyhlasen jako misto pro pofadani svateb, v béZzném roce se jich
pofada okolo 50 za sezonu. I béhem covidu zistala obsazenost vysoce nad primérnou obsazenosti hotelii v CR.
Mayjitel hotel prodava z rodinnych divodi. Pfedmétem prodeje je prodej nemovitosti a pfevod spolecnosti,
kterou hotel provozuje. Soucasti prodeje je veskeré vybaveni hotelu. Majitel upfednostiuje kupce, ktery povede
hotel jako rodinny podnik a bude pokracovat v provozovani celého aredlu véetné vetejnych spolecenskych a
sportovnich aktivit. V takovém pfipad€ je ochoten uhradu ceny rozlozit v ¢ase. Kontinuita pfedani provozu bude
zajisténa. Cena je k jednani. K budové nebyl zpracovan energeticky stitek PNEB, z toho divodu uvadime ttidu
G. Parcela ¢.18, jejiz soucasti je stavba ¢.p.24, a dale parcela ¢.38, 36/2, v§e KU Vodochody, obec Straskov-
Vodochody.

4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 860 m?, Husova,
Duchcov, okres Teplice

Celkova cena: 24 900 000 K¢

Lokalita: Husova, Duchcov, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Husova, Duchcov, okres Cena 24 900 000 K¢
Teplice

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz Konstrukce SmiSena

Stav Velmi dobry Typ objektu Prizemni

Elektfina 230V Zastavéna plocha 595 m?

Podlahovi plocha 860 m? UZitna plocha 1308 m?

Exklusivné Nabizime k prodeji zavedeny Hotel Casanova v Duchcové, mésté, lezicim v malebné krajiné na
Gpati Krugnych hor a Ceského sttedohoti necelych 8 km od lazni Teplice. Dominantou mé&sta je barokni zamek,
kde stravil posledni 1éta svého zivota slavny Giacomo Casanova. Budova lezi v klidném prostiedi parku
nedaleko historického centra mésta a ma krasny vyhled na rybnik Barbora. Pfimo u budovy hotelu stoji barokni
kaple sv. Barbory, ktera je mistem posledniho odpocinku Giacoma Casanovy. Hotel disponuje celkem 75 luzky
ve 30 pokojich (21 dvoultzkovych, 4 tfilizkové, 4 ¢tyilazkové, 1 pétilizkovy). V ptizemi hotelu se nachazi
rozsahla kuchyné, restaurace s kapacitou 70 mist a samostatny viceucelovy salonek s kapacitou 30 mist, ktery je
piistupny ze vstupni chodby a ktery je zdroven mozno propojit s hlavni restauraci. V prvnim patie je
vybudovana moderni infra sauna pro 2 osoby. Hotel disponuje vlastnim oplocenym parkovistém a ¢tyfmi
garazemi. U hotelu mohou parkovat autobusy. Na zahradni terase se nachazi altanek s pfipojenim na elektiinu,
vodu a odpad. Objekt je vybaven vytahem a velka ¢ast pokoji je bezbariérova. Cely hotel je pokryt vlastni siti
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Wi-Fi. Vytapéni je zajiSténo novym plynovym kotlem. Hotel 1ze rozdé€lit i na jednotlivé bytové a nebytové
jednotky. Duchcov je skvéle dostupny z dalnice D8 (1 hodina cesty z Prahy/ Drazd’an). Zaroven je v blizkosti
rovnou n¢kolika horskych stiedisek a opakované slouzi turistickym skupinam jako vychozi bod pro cesty do
Cesko-saského Svycarska. Hotel se prodava formou prevodu 100 % obchodnich podilt spoleénosti Casanova
Hotel s.r.o0. * Zastavéna plocha:595 m2 « Uzitna plocha:1308 m2 ¢ Plocha zahrady:474 m2 ¢ Parkovani:20 ¢
Garaz:4 « Voda:Dalkovy vodovod  Topeni:Ustiedni plynové « Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace:Telefon, Internet, Satelit « Elektfina:120V, 230V « Doprava:Vlak, Dalnice, Silnice, MHD,
Autobus ¢« Komunikace:Asfaltova ¢ Energeticka naro¢nost budovy:Ttida D

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1450 m?, U Hadich
1azni, Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 39 000 000 K¢

Lokalita: U Hadich lazni, Teplice, okres Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Hadich lazni, Teplice, okres Cena 39 000 000 K¢
Teplice

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Zastavéna plocha 570 m?

Uzitna plocha 1450 m? Podlahova plocha 1450 m?

Nabizime k prodeji Hotel Payer v Teplicich, nejstarsim lazefiském mésté Ceské republiky. Ono mésto, kterému
se diive prezdivalo Mal4 Pafiz, lezi mezi Krugnymi horami a Ceskym stiedohotim. Hotel mé 36 pokoji (5
jednoltzkovych, 30 dvoulizkovych) a je rozdélen na dvé budovy. Payer I disponuje 26 pokoji, Payer II. ma k
dispozici 9 pokojui s moznosti rozsieni kapacit na tfetim a ¢tvrtém patfe. Hotelova Cast Payer II byla dokoupena
pred 15 lety a nasledné prosla rekonstrukcei, v soucasnosti jsou vybudované zaklady pro vytah. Interiér budovy
byl navrzen Barborou Skorpilovou. V hotelu je restaurace s kapacitou 40 osob, zahradni terasa, konferenéni
mistnost, soukromé parkovisté. VSechny pokoje jsou klimatizované a jsou vybavené TV SAT s plochou
obrazovkou. Na kazdém patie je rovnéZz technické zazemi jako tklidova mistnost a sklad. Cely hotel ma svou
datovou sit’ a WI-FI. Vytapéni je zajisténo plynovym kotlem. Hotel je vhodny jako investice a zejména ¢ast
Payer IL., ktery je nedokonceny a tak nabizi riizné moznosti pro vyuziti v kombinaci komeréniho s rezidencnim
bydleni. Cast Payer II. jde rovn&? po dohods zakoupit samostatn&. Cely hotel se prodava jako akciové
spolecnost. Hotel Payer je situovan ptimo naproti malebnému parku v dochazkové vzdalenosti od proslulych
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lazni a samotného centra mésta. Tato lokalita nabizi veskerou obcanskou vybavenost, restaurace, kavarny i
obchody. Mésto nabizi mnoho historickych pamatek, termalni prameny a zejména pramen Praviidla. Ty byly v
Teplicich objeveny roku 762. Diky tomu se mésto muze pysnit proslulym lazebnictvim, 1é¢i se zde v prvni fadé
nemoci pohybového ustroji a nervova onemocnéni. VSechny lazenské budovy jsou v dochazkové vzdalenosti
hotelu. Hotel se nachazi 90 km od Prahy, 77 km od Drazd’an.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 350 m?, J. V. Sladka
¢.p. 1213/1, Teplice, okres Teplice

Celkova cena: 8 800 000 K¢

Lokalita: J. V. Sladka ¢.p. 1213/1, Teplice, okres
Teplice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
13 000 000 K&
12 000 000 K&

11 000 000 K¢

Q
€
®

10 000 000 K¢
9 000 000 K&
8 000 000 K&

7 000 000 K&
O
&V
0
v
~
o

I Vyvoj ceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita J. V. Sladka ¢.p. 1213/1, Cena dle KS 8 800 000 K¢
Teplice, okres Teplice

Cislo Fizeni V-886/2022-509 Datum podpisu KS 11.02.2022

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

PodlazZi bytu 3 UZitna plocha 350 m?

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod

podlazi domu
Podlahova plocha 350 m?

Ve vyhradnim zastoupeni vam nabizime k prodeji Hotel Neptun, ktery se nachazi v nejlepsi lokalité lazeniského
mésta Teplice — Sanové, pobliz parkil, méstskych namésti a lazni. Celkem zde jsou 2 apartmany a 10 pokoji k
prondjmu pro turisty nebo lazeniské hosty, dohromady 26 lazek. V piizemi se nachazi hotelova kuchyn,
restaurace, bar, kancelar a technické mistnosti. Pfizemi: - 2x dvoulizkovy pokoj se koupelnami 1. P: - 1x
jednolizkovy pokoj - 1x dvouliizkovy pokoji - 1x pokoj pro 3 osoby s vlastni kuchyikou - 1x pokoj pro 4
osoby s vlastni kuchyitkou 2. P: -2 x dvoulizkovy pokoj - 1x pokoj pro 3 osoby - 3 x apartma pro 2 osoby
s vlastni kuchyiikou Celkova plocha objektu je pfiblizn¢ 350 m2, plocha nadvofi - 50 m2. Parkovéni: moZznost
parkovani pfed hotelem Veskeré informace radi poskytneme. Priikaz energetické naro¢nosti nebyl zatim
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dodan, proto uvadime tfidu G. Krasna lokalita, pohodova dojezdova vzdalenost (Drazd’any 60 km, Praha 90
km). Kupni cena je 10 100 000 korun vcetné veskerého servisu. Nemovitost 1ze financovat hypotéénim
avérem - s jeho vyfizenim vam velice radi pomzeme. Pro dalsi informace a sjednani prohlidky prosim
kontaktujte makléfe. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyhodnéjsi nabidce. ID 56838

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 6

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 3704 m?, Karlovo
namésti ¢.p. 20, Roudnice nad Labem, okres
Litomérice

Celkova cena: 32 400 000 K¢

Lokalita: Karlovo namésti ¢.p. 20, Roudnice nad
Labem, okres Litométice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Cislo Fizeni
Poznamka k cené
Stav

Podlazi bytu
UZitna plocha
Pocet nadzemnich
podlazi domu

Karlovo namésti ¢.p. 20,

Roudnice nad Labem, okres

Litoméfice
V-5564/2021-506

Informace o cené na dotaz

Velmi dobry
3

3704 m?

3

Cena dle KS 32 400 000 K¢
Datum podpisu KS 03.06.2021
Konstrukce SmisSena

Typ objektu Patrovy
Podlahova plocha 3704 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce

Plyn Plynovod

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji hotel v samém srdci Roudnice nad Labem. Pfimo v centru na nameésti.
Na kopci s vyhledem pies historické centrum mésta. Mésta v malebném kraji, leziciho na fece Labi s velkym
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kulturnim a sportovnim vyzitim. Hora Rip v blizkosti a Labska cyklostezka kolem feky vedouci od pramene ve
Spindlerové Mlyné az do mote. Historické budovy hotelu jsou vystavény do étverce a uvniti se tim vytvofilo
kouzelné Gtulné nadvoii s terasami pro pfijemné posezeni i pofadani svateb Ci jinych oslav, kde nechybi i
grilovani. Kazdy si najde své misto ve vnitinim atriu k ptijemnému posezeni nebo v historickém sklepeni objevi
tajemstvi degustace vin. Objekt ma 34 komfortnich pokoji. Kromé vytahu ma hotel bezbariérovy pokoj s
tipravou pro vozi¢kate. Pokoje jsou s vyhledem na namésti, historické centrum mésta, pres feku Labe na Ceské
Stiedohoti nebo do klidného malebného nadvoti. VSechny pokoje maji vlastni koupelnu a WC. V jedné z budov
je dobovy kongresovy sal s vybavenim v zameckém stylu a Gzasnou atmosférou o kapacité 200 lidi. Zde se
poradaji plesy, svatby, skoleni i prezentace. Sal ma vlastni vchod s foyer, Satnou, wc a barem. V hlavni budové
je recepce, hotelova kuchyn, kavarna. V dalsi budové je pizzerie a prostory pro sluzby (kadefnictvi, obuvnictvi,
....... ), ale i kolarna. Pod stfechou v jedné z budov je stale prazdny pidni prostor, ktery pfimo vybizi k
prostornych atartmanii nebo byti. Dale je zde volny prostor, kterému by sluSel wellness s vlastnim bazénem.
Objekt je zkolaudovan jako multifunkéni budova. Ma vlastni plynovou kotelnu pro vytapéni i vzduchotechniku.
Cely hotel prosel v minulych letech celkovou rekonstrukci. Vnitini podlahova plocha je 3.704 m2. Venkovni
plocha nadvofi: 1.029 m2 . Plocha pozemki dle katastru nemovitosti: 2.489 m2. CELKOVA VYUZITELNA
PLOCHA (vnitini + venkovni): 4.733 m2. Tento rodinny hotel se t&si velké oblibé ¢eskych i zahrani¢nich
navstévnikd. VyuZzivan je rodinami s détmi, cyklisty nebo pro svoji blizkost Praze pii sluzebnich cestach. Pro
svoji multifunkénost je uzivan pro pracovni firemni akce, $koleni, konference, teambuildingy. Komorni a
uzaviené atrium se dvéma vchody dalo mnohokrat moznost pofadani slavnosti a jarmarkt (vinobrani,
halloween, vanocni trhy, letni thrhy, letni grilovani, velikono¢ni pomlazka,....) jako zpestfeni nejen pro hotelové
hosty. Upfimné jsem si toto misto na kopci na namésti s vyhledem zamilovala. Bude mi potéSenim se s Vami
podélit o vice informaci pii spoleéné prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 7

1. Identifikace

Litomérice

Nebytovy prostor / kancelar, 1245 m?, Namésti Jana
z Drazic ¢.p. 103, Roudnice nad Labem, okres

Celkova cena: 14 500 000 K¢

Lokalita: Namésti Jana z Drazic ¢.p. 103, Roudnice
nad Labem, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita

Nameésti Jana z Drazic ¢.p.

Cena dle KS

103, Roudnice nad Labem,
okres Litoméfice

Cislo Fizeni

Konstrukce SmiSena
Typ objektu Patrovy
Podlazi bytu 4

Uzitna plocha 1245 m?
Plyn Plynovod

V-11790/2020-506

Datum podpisu KS
Stav

Elektfina
Zastavéna plocha
Pocet nadzemnich
podlazi domu
Podlahova plocha

14 500 000 K¢

30.12.2020
Velmi dobry
230V

680 m?

4

1245 m?

Dovolujeme si vam nabidnout k prodeji hotel Koruna a kongresové centrum v centru mésta Roudnici nad
Labem , ktery prosel v roce 2005 rekonstrukci.Hotel nabizi vice typt ubytovani o celkové kapacité 63 lazek. V
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1. patfe hotelu se nachazi ubytovna 9 pokoji a 34 luzky, koupelna, WC .Kuchyiika spole¢na na patfe. Hosté,
kteti se zde ubytuji, mohou vyuzit spolecenskou mistnost, 2 kuchyiiky a 3 koupelny s WC. Nachazi se zde i
recepce. Ve 2. patfe budovy je 8 pokoju 3 hvézdickové kategorie s 20 ltzky a s vlastnim socidlnim zafizenim.Ve
3.patie budovy jsou 3 apartmany s 10 lizky.Soucasti hotelu je restaurace s vybavenou kuchyni a venkovni
zahradkou a bar se socialnim zdzemim . Parkovani ( 3 parkovaci mista) pro hosty na vyhrazeném misté pied
hotelem.Tento prostor je sledovan kamerovym systémem hotelu. Ptimo vedle hotelu sidli nové
zrekonstruovany objekt Skoliciho stfediska, které je soudasti prodeje. Skolici stiedisko slouzi k potadavani
ruznych kulturnich a spolecenskych akci . Klimatizovany pfednaskovy sél o rozloze 200m2 a ucebny 80m2 a
100m2,vstupni $atna, toalety, sprchy, predsali s barovymi stolky, terasa — prostor pro kufaky, kuchyika, pédium
pro ucinkujici kapelu, bezbariérovy pfistup. Roudnice a jeji okoli skytd nepfeberné mnozstvi historickych a
kulturnich pamatek a jinych zajimavosti. V blizkosti hotelu se nachazi Podtipské muzeum a pouze par minut
chiize je vzdalen Augustiniansky klaster, Roudnicka galerie, vlakové a autobusové nadrazi, dalnice Praha - Usti
nad Labem a cyklostezka Praha- Drazd’any. Objekt bude volny cca 2 mésice po uzavieni smlouvy o smlouve
budouci kupni, nebo dle pozadavkii potencionalniho zajemce. Pro vice informaci nevahejte kontaktovat
makléfe.

4. Fotodokumentace

99



5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 8

1. Identifikace

N Nebytovy prostor / kancelaF, 570 m?, Na Valech,

Litomérice, okres Litomérice
Celkova cena: 17 000 000 K¢

Lokalita: Na Valech, Litoméfice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

25 000 000 K¢

20 000 000 KE @t ® \.
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0 K¢
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v v r:/ v v v v ;1/ \Q, v
g & §&§ & & & ¢ & F ¢
Q s > $ W @ & v L L

B Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [} Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Na Valech, Litoméfice, okres Cena 17 000 000 K¢
Litoméftice
Poznamka k cené 19 890 000 K¢ za nemovitost, Konstrukce SmisSena

+ provize RK, véetné DPH,
vcetné pravniho servisu (k

jednani)
Plocha pozemku 253 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V
Uzitna plocha 570 m? Plyn Plynovod

Podlahova plocha 570 m?

Prodej atraktivniho hotelu APOLLON v Litomé&ticich, Na Valech 2094/25 s vlastnim parkovistém, které
navazuje na méstské parkoviste, tzn., Ze zde neni problém s parkovani pro vice vozidel pfipadné autobusi. Hotel
byl zkolaudovan v roce 2006. Byl cely kompletné vystavén do historické zastavby mésta (piivodni stavba -
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¢inzovni dim z konce 19 stoleti). Jedna se o moderni garni hotel s po¢tem 12 pokoja s 24 lazky, které jsou
velmi pekné zafizeny novym modernim nabytkem vcéetné hygienického zazemi. K dispozici je moderni vytah a
také spolecenska mistnost - jidelna v prvnim patie. V suterénu je situovano zazemi pro hotelovy personal. K
dispozici je také dvilir se samostatnym vjezdem, na kterém je nyni vybudovéna terasa s destniky.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 9

1. Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 1650 m?, Tfebenicka,
Lovosice, okres Litomérice

Celkova cena: 23 800 000 K¢

Lokalita: Tiebenicka, Lovosice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

28 000 000 K&

26 000 000 K&
e ®
24 000 000 K&
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20 000 000 K¢

& & 0 @ & 0 & 0 & v o
v v v
§F §F &5y Sy Sy sSs
S & S N S N R S S & S
; ) ~
& $ 2 W P & QO S X & N
I Vvyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Lokalita Tiebenicka, Lovosice, okres  Cena dle KS 23 800 000 K¢
Litomefice

Cislo Fizeni V-2665/2022-506 Datum podpisu KS 10.03.2022

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V

UZitna plocha 1650 m? Plyn Plynovod

Podlahova plocha 1650 m?

Nabizime k prodeji viceucelovy areal v ulici Terezinska, Lovosice. Jedna se o pozemky na parcelnich ¢islech
542/10, 542/12, 542/5 a 542/11 a nemovitost €. 538 o celkové rozloze 3385 m2. Jedna se o nemovitost s
vicetucelovym komerénim vyuzitim. Hlavni budova je kolaudovéna na provoz restaurace v 1.PP, ktera disponuje
kuchyni, umyvarnou, skladem potravin a zdzemim pro zaméstnance dale hlavni ¢asti restaurace s barem a
ustfedni dominantou krbu s moznosti otevieného ohnisté. Celkova kapacita restaurace je 80 mist.
Samoziejmosti je hygienické zazemi pro hosty. Areal dale disponuje venkovnimi prostory letniho posezeni s
venkovnim barem, détskym hfiStém a parkovistém pro hosty. v 1.NP a 2.NP se nachazi wellness prostory s
fitness, saunou, masazemi vcetné socidlniho zazemi a dale 6 luxusné zatizenych pokoji zpravidla
dvoultzkovych s pristylkou. Soucasti pokoji je socialni zafizeni (sprcha, WC). Dva z pokoju jsou situovany
jako luxusni apartmany s atypicky feSenou rohovou vanou a nadstandardnim vybavenim. Cely areal je oplocen s
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vlastnim vjezdem a napojen na kompletni inzenyrské sité. Nemovitost je mistné dostupna obcanské vybavenosti
s blizkou dostupnosti na dalnici smér Praha a Usti n.L. V okoli je aktualn& planovan projekt vystavby office,
¢imz je vznika prostor vyborného komercniho vyuziti tohoto arealu. Nabidkova cena zahrnuje i veskeré
vybaveni hotelu, welness (kromé posilovny) a restaurace. Pouze pro vazné zajemce, prohlidku Ize sjednat
kdykoliv po telefonické domluvé.

4. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti - pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Pozemek, 6912 m?, Terezinska, Lovosice, okres
Litoméiice

Celkova cena: 13 824 000 K¢

Lokalita: Terezinska, Lovosice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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B Vyvojceny I Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Terezinska, Lovosice, okres  Cena 13 824 000 K¢
Litomefice

Poznamka k cené Informace o cené na dotaz (k  Plocha pozemku 6912 m?
jednani)

Druh pozemku Stavebni pozemek Pfevod — fizeni V-11760/2022-506

Ve vyhradnim zastoupeni nabizim k prodeji soubor pozemki v katastralnim tizemi mésta Lovosice p.p.¢. 902/1,
902/4, 902/5 a 902/6 o celkové plose 6.912 m2. Pozemek je uréen dle UP k tzv. hromadnému bydleni, tedy ke
stavbé bytovych domu (informace zde - meulovo.cz/up-lovosice/d-6633) . Vyhodou pozemku umisténi v klidné
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¢asti meésta, ale zaroven dostupnost centra do nékolika malo minut chiize. Veskera ob¢anska vybavenost je
piimo ve mésté Lovosice, z n€hoz je po dalnici D8 dostupny smér Praha i Drazd’any. Majitel si vyzaduje pravo
prodat pozemek kupujicimu, ktery poda nejvyssi nabidku. V ptipadé jakychkoli dotazli vyuzijte telefonického
kontaktu.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

4 - . Oceriovana nemovitost

e . Srovnavana nemovitost
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Pozemek, 1628 m?, Nové Kopisty, Terezin, okres
Litomérice

Celkova cena: 2 300 000 K¢

Lokalita: Nové Kopisty, Terezin, okres Litométice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 800 000 K¢

2 600 000 K¢

2 400 000 K¢ s
2 200 000 K¢
2 000 000 K&

‘v

v
B Vyvoj ceny [ Viozeni inzeratu Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Nové Kopisty, Terezin, okres Cena dle KS 2300 000 K¢
Litoméfice

Cislo Fizeni V-4586/2022-506 Datum podpisu KS  29.04.2022

Plocha pozemku 1628 m? Druh pozemku Stavebni pozemek

Realitni kancelat RENO Vam v exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti zprostfedkuje prodej stavebni
parcely na okraji Terezina. Jedna se o rovinatou parcelu obdélnikového tvaru o vymeéte 1.628 m2 na zdpadnim
okraji mésta. Pozemek se nachazi pfimo naproti Skolce a $kole a je ptistupny ze slepé ulice. K dispozici je
pripojka elektfiny s rozvadéem. Vyhodou této lokality je pohodlny vyjezd do Litoméfic, Lovosic, BohuSovic a
k dalnici DS.
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4. Fotodokumentace
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Zaiznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

LB Ll | Wil | Pozemek, 1167 m?, Ceské Kopisty, Terezin, okres
== == N Litom&Fice

Celkova cena: 2 150 000 K¢

Lokalita: Ceské Kopisty, Terezin, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2 400 000 K¢
2 300 000 K&

2 200 000 K&

2 100 000 K¢

2 000 000 K¢

1 900 000 Ké

N, y , =y , =y », », g 3 3
v a v v v v v N a’ \"./'/ o’
n\l‘. SO ('\') (Q ¢ ¢ (Q AQ QF ) O
Vv C‘.\)/ (\‘« (\1/ Vv v a v a v v v ~v
e} ~ ~ ( ~ ~ Oy
y < ~ N ~ ~ ~/ 4 Q Q Q’
A 75) (0)) O > O & 3 ™
Q' a7 & Ny W v ¥ v <’ ~ ~

B Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [} nzerat odstranén Kupni smlouva

3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé€))

Lokalita Ceské Kopisty, Terezin, okres Cena dle KS 2 150 000 K¢
Litoméfice

Cislo Fizeni V-2775/2022-506 Datum podpisu KS 14.03.2022

Plocha pozemku 1167 m? Poloha nemovitosti ~ Klidna ¢ast obce

Druh pozemku Stavebni pozemek

Pokud cheete bez starosti stavét, mame pro Vs piipraveny pozemek v obci Ceské Kopisty. Parcela nabizejici
prostor a velmi dobrou dostupnost. Je ¢aste¢né oplocena. Veskeré inzenyrskeé sité jsou na okraji pozemku a dle
uzemné-planovaci informace jeho hlavni vyuziti je bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim
uzitkovych zahrad a moznosti chovu drobného hospodaiského zvitectva pro vlastni potiebu. Nevahejte,
domluvte si prohlidku a zjistéte vice informaci.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Srovnavané nemovitosti - garaze

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Celkova cena: 350 000 K¢

Lokalita: Lovosice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Garaz, 19 m?, Lovosice, okres Litomérice

450 000 Ké
400 000 K¢
350 000 Ké < el
300 000 K&
Y & & Y v & q & &
Vv v v v & Vv v v &
¥ ¥ ¥ \ \ \ & V ¥
S S S N S S Y Y o
g ® & & & & & & &
B Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)
Lokalita Lovosice, okres Litométice ~ Cena 350 000 K¢
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené Provize neni souc¢asti kupni

ceny. V piipadé vice zajemct
muze RK vyuZit pro vybér
kupujiciho formu aukce.

Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 19 m?
Stav Dobry Elektiina 120V, 230V
Podlahova plocha 19 m? UZitna plocha 19 m?

Poloha nemovitosti ~ Okraj obce
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Nové v nabidce pro Vas mame zdénou fadovou garaz, ktera se nachazi v Lovosicich. Garaz stoji na vlastnim
pozemku, je o celkové plose 18 m?, zastavéna plocha je 19 m?, a je opatiena otviracimi plechovymi vraty.
Celkové je velmi dobrém technickém stavu a je zde zavedena elektfina. Lze vyuzit nejen pro zaparkovani
Vaseho automobilu, motocyklu ¢i veterana, ale muzete ji vyuzit i jako skladovy prostor nebo jako dilnu, tak

nevahejte a domluvte si prohlidku.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Garaz, 18 m?, Terezinska, Lovosice, okres
Litomérice

Celkova cena: 249 000 K¢

Lokalita: Terezinska, Lovosice, okres Litoméfice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Terezinska, Lovosice, okres  Cena 249 000 K¢
Litométice

Poznamka k cené Véetné provize RK Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

UZitna plocha 18 m? Podlahova plocha 18 m?

D8 reality Vam zprosttedkuje koupi garaze s elektfinou v ulici Terezinska (U Jatek) Lovosicich o velikosti
18m2. Garaz je vhodna jak pro parkovani automobilu tak i jako sklad.
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4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Garaz, 16 m?, U Vytopny, Lovosice, okres
Litoméiice

Celkova cena: 280 000 K¢

Lokalita: U Vytopny, Lovosice, okres LitoméFice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U Vytopny, Lovosice, okres  Cena 280 000 K¢
Litoméfice

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Zastavéna plocha 17 m? UZitna plocha 16 m?

Poloha nemovitosti Klidna cast obce Podlahova plocha 16 m?

Prodej fadové gardze o zastavéné plose 17 m2 a uzitné ploSe cca 16 m2. Vnitini rozméry garaze jsou cca délka
5,66 m, sitka 2,83 m a vyska 2,1 m. Gardz je v osobnim vlastnictvi a nachazi se v ul. U Vytopny v Lovosicich.
V dochazkové vzdalenosti je sidliste tudiz lze garaz vyuzit nejen pro parkovani auta, ale tfeba také jako sklad
pro véci, které se vam uz do bytu nevejdou. Vrata jsou dvoukiidlé plechové o rozméru Sitka 2,4.m a vyska 1,9.
m. Celkovy stav garaze je dobry. Financovanim mohu zajistit.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Garaz, 22 m?, Litométice-Mésto, LitomérFice, okres
Litomérice

Celkova cena: 360 000 K¢

Lokalita: Litoméfice-Mésto, Litoméfice, okres
Litom¢étice

2. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti(dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Litométice-Mésto, Litoméfice, Cena 360 000 K¢
okres Litométice

Poznamka k cené 400 000 K¢ Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Elektiina 230V

Zastavéna plocha 22 m? UZitna plocha 22 m?

Poloha nemovitosti Rusna ¢ast obce Podlahova plocha 22 m?

Prodam zdénou garaz o vyméie 22m/2 v ulici Marie Pomocné v Litoméficich .Garaz ma novou stiechu ,je zde
nove¢ zavedena piipojka elektiiny,je vymalovana ,Cista ,ptipravend k uzivani .Divodem prodeje je st€hovani .
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4. Fotodokumentace
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