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Znalecky posudek ¢&. 7517 — 2/2022

v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti

w5

o obvyklé cen¢ nemovité véci — pozemku parcelni &islo 825/1 v katastralnim tzemi Moutnice,
obec Moutnice, okres Brno-venkov
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Objednatel posudku: Mgr Veronika Zmrzlikova Tomeckova
advokatka, insolvenéni spravkyné
tf. Tomase Bati 202
760 01 Zlin
Objednavka ze dne ze dne 4. 1. 2021
Insolvencni fizen{ ¢.j. KSBR 44 INS 19984,/2021
Ucel posudku: stanoveni obvyklé ceny  nemovité véci

v insolvenénim fizeni

Podle stavu ke dni 5. 1. 2022 (mistni Setfeni) posudek vypracoval:

Ing. Bc. Ewa Hradil
Tytsova 2376/9
769 01 Holesov

Posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulntho listu a pfiloh a pfedava se objednateli ve 2 vyhotovenich
v listinné podobé a 1 x v elektronické podobé prostiednictvim emailu.

V Holesové, dne 6. ledna 2022
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A. Zadani:

1. Zadini posudku dle usneseni:

Dle objednéavky ze dne 4. 1. 2022 je pfedmétem ocenéni pozemek patcelni ¢islo 825/1 v katastralnim tzemi
Moutnice, a to v rimci insolvenc¢niho fizeni.

2. Uéel posudku:

Uéelem posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci v insolvenénim fizeni ¢j. KSBR 44 INS
19984/2021, jako podklad pro soupis majetkové podstaty.

3. Skuteénosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel nesd¢lil znalci zadné dalsf skutecnosti, mimo dolozenych pisemnych podkladd, které mohou mit
vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

B. Vycet podkladii:
1. Specifikace zdrojii podkiadii:

Veskeré podklady uzité pro zpracovani znaleckého posudku jsou bud’to pisemné, vydané pifslusnymi organy
statnf spravy, piipadné elektronické z vefejnych informacnich databazi spravovanych organy statni spravy.

2. Podklady dodané zadavatelem:

1) Objednavka ze dne 4. 1. 2022
2) Vypis z katastru nemovitosti pro katastraln{ uzemi Moutnice, LV ¢. 933 ze dne 4. 1. 2022
3) Usneseni o povoleni oddluzeni ze dne 10. 11. 2021

3. Podklady zjisténé znalcem:
1) Kopie katastralni mapy dle cuzk.cz

2) Mapa okolf a obce véetné panoramatickych pohledt na oceniovanou nemovitou véc
3) Mistni Setfeni provedené dne 5. 1. 2022, fotodokumentace
4) Informace o obci a okoli z internetovych servert

5) Maly lexikon obci 2021
6) Informace z vefejnych seznami

4. Dalsi podkiady:

Nebyly zajistény zadné dalsi podklady relevantni pro ocenéni.

C. Nilez:
1. Znalecky iikol:

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky insolvenéniho spravee ze dne 4. 1. 2022. Ukolem
znalce je mimo jiné: ,...ocenéni nemovité véci se samostatnym uvedenim ceny obvyklé dle
zvlastniho pfedpisu, a jejich soucasti, tj. vSe, co k ni podle povahy naleZi a nemuZe byt oddéleno,
aniZ by se tim nemovita véc znehodnotila a jeji pfisluSenstvi, tj. nemovité ¢i movité véci, které byly
vlastnikem véci hlavnich urené, aby s ni byly uZivany...*

Piedmétem ocenéni je nemovitd véc — pozemek parcelni ¢islo 825/1 — zahrada v katastralnim Gzemi
Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov.

2. Informace o nemovité véci:

Kraj: Jihomoravsky kraj
Okeres: Brno-venkov
Obec: Moutnice

Ratastrilni sizemi: Moutnice
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3. Prohlidka a zamé&feni nemovité véci:

Prohlidka nemovité véci byla provedena dne 5. ledna 2021 znalcem, pozemek je dostupny z vefejného
prostranstvi.

4. PouZziti literatura:

A. Zikon ¢.151/1997 Sb. o oceniovani majetku v platném znéni.

B. Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sb. v
platném znéni o ocenovan{ majetku.

C. Bradi¢, A.: Teorie ocefiovani nemovitosti, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.t.0., Brno 2008.

D. Brada¢, A., Fiala, J.: Nemovitosti — ocetiovani a pravni vztahy, LINDE, a.s. - Pravnické a ekonomické
nakladatelstvi Bohumily Hofinkové a Jana Tulacka, Praha 2004.

5. Metody ocenéni:

a) Urceni ceny zji§téné dle platnych pfedpisti — cena dle vyhlasky €. 424/2021 Sb.

Vtéto casti je zjisténa administrativni cena ocenovaného souboru nemovitych véci dle platného
oceniovactho pfedpisu — vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢ 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky
¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky 424/2021 Sb.

b) Urleni ceny obvyklé ve smyslu zakona ¢&. 151/1997 Sb. v platném znéni, vyhlasky &. 424/2021 Sb.

Zjisténi ceny nemovitych véci, kterd je v misté a lase obyykld (§ 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni)

oo 0bVYRIOU cenon se rozumi cena, kterd by byla dosagena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetlen nebo pri
poskytovdni stejné nebo obdobné siugby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pritom se vaguji vsechny okolnosts,
které maji na cenu iy, avsak do jeji vise se nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trbu, osobnich pomeérsi prodavajiciho
nebo kupujiciho ani viiy zvldstni obliby. Obyykld cena vyjadiuje hodnotu véci a nrci se porovndanim. “

Ureni obvyklé ceny dne ( 1a vybhlasky & 424/ 2021 Sh.

,, Obyykld cena se uriuje porovnanim sjednanych cen stejnyeh, popiipade obdobnych predmeétii ocenéni v obyyklém obchodnim
Stykn v tugemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezabrnuji ceny sjednané za vlivu mimorddnych okolnosti trhu, osobnich
pomerii prodavajicibo a kupujiciho ani viivn wldstni obliby.

Nejprve je provedena analyza trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi, na kterou navazuje vybér souboru
nemovitych véci pro porovnani s pfedmétem ocenéni na zakladé kritérii podle druhu pfedmeétu ocenéni a
jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.

Urcen{ ceny porovnavacim zpasobem vychdzi zinformaci zjiSténych o realizovanych obchodech
obdobného majetku. Jako relevantni se v tomto piipade pokladaji kupni smlouvy, informace tcastnika trhu,
spolupracujicich znalct a odhadct, obci a vlastni databaze statistickych ddajb.

Postup pro oceriovani pozembkii porovndvacim prisober:

Na zakladé skutec¢ného uzitf oceniovaného pozemku bude zjisténa cena obdobnych prodanych pozemka. U
vsech informaci platf pravidlo aktudlnosti cen. Nasledn¢ je provedena srovnavaci analyza udaji z vybraného
souboru obdobnych pfedmétia ocenéni s ddaji o ocetiovaném predmétu ocenéni. Pro metodu piimého
porovnan{ je cena jednotlivich porovnavanych pozemkl upravena koeficienty, aby odpovidala cené
oceniovaného pozemku. Jednotlivé faktoru maji riznou velikost vlivu na cenu, obecné plati, Ze
nejpodstatnéjsi z nich mohou maximalné cenu upravit o 20 %. JelikozZ se jedna o metodu piimého porovnani
tak plati, Zze v pfipad¢ Ze porovnavana nemovitost je v jednotlivém faktoru hodnocena lépe, cena
porovnavané stavby se snizuje o upravu, naopak pokud je porovnavana nemovitost v jednotlivém faktoru
hodnocena htfe, cena porovnavané stavby se navysuje o upravu.

Parametry pro porovnan{ pozemku jsou hlavne: lokalita, ucel uziti, technicka vybavenost, velikost, moznost
komercntho vyuziti, charakter a Groven zastavénosti, pravn{ stav a zohlednéni vécnych prav.
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Urteni obvyklé ceny:

K urceni obvyklé ceny je nutno pfistupovat komplexné a zhodnotit véechny faktory a vlivy na cenu, véetné
zjisténi mozného budouctho vyuziti nemovitych véci. Cena obvykla vychazi z ceny obdobného majetku na
trhu s nemovitymi vécmi zjisténé metodou porovnavaci.

6. Viastnické a evidenéni udaje:

Dle predlozeného vypisu z katastru nemovitostf, LV ¢. 933 jsou

pan Jiff Buchta, nar. dne 15. 7. 1961 id. %z
a
pani Helena Buchtovd, nar. dne 14. 10. 1964 id. %z
oba trvale bytem 664 55 Moutnice, C.p. 374

rovnodilnymi podilovymi spoluvlastniky posuzované nemovité véci — pozemku parcelni ¢éislo 825/1 —
zahrada o celkové vimetfe 397,0 m? v katastralnim uzem{ Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov.

7. Vécnd brfemena, zdavazky a omezeni:

Dle listu vlastnictvi nejsou k nemovité véci evidovana zadna vécnd bfemena ani jina omezeni vlastnického
prava. Finanéni zavazky vlastnikd evidované na pfedlozeném LV se do vysledné ceny nemovité véci dle
tohoto posudku nezahrnuji. Zadny ze sousednich domt nemé pravo vstupu na parcely, jedno okno domu
umisténého severovychodneé od pozemku sméfuje na posuzovanou plochu. Sloup nadzemniho vedeni
rozvodu elektiiny je mistén na pozemku obce pfed parcelou posuzovanou, a to na zakladé vécného biemene
k obecni parcele sjednaného. Tyto skutecnosti nebrani zastaveni parcely rezidenc¢ni stavbou.

8. Prirodni katastrofy, povodriové a radonové riziko:

Dle mapy zaplavovych tzemi je v dané lokalité zanedbatelné riziko povodné. V misté byla pravdépodobné
vyssi hladina spodni vody, dle sdéleni vlastnika zde byla provedena v sedmdesatych létech meliorace. Systém
dnes je jiz po zZivotnosti, domy v okoli nejsou podsklepené. Stara meliorace nema vliv na vyuziti pozemku
v souladu s platnym UP obce. Neni zde ani hrozba jinjch pfirodnich katastrof. JelikoZ nebylo pfedlozeno
méfeni koncentrace radonu, je proveden odhad na zakladé odvozené mapy radonového rizika pro lokalitu
Moutnice 1. kategorie — pfevazné nizké radonové riziko.

9. Zikladni popis lokality a pfedmétu ocenéni:
Obec

Obec Moutnice se nachdzi v okrese Brno-venkov a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Piislusnou obci
s rozéftenou pasobnosti je mésto Zidlochovice. Moutnice lezi piiblizné estnact kilometrd vychodné od
Zidlochovic a dvanact kilometri jizné od okraje mésta Brna. Ufedné Zije v katastru této obce 1 169 obyvatel
(Maly lexikon obci 2021).

Pro déti skolniho véku je v obci zakladni skola nizsitho stupné, pro déti pfedskolniho veku skola matefska.
Pro vyuziti volného casu je v obci sportovni hiisté a dal$i sportovisté. Dale bychom v obci nasli kostel,
hibitov, postovni dfad, knihovnu a obchod se zakladnim sortimentem. Mistni obyvatelé mohou své stavby
napojit na sit’ elektrické energie, vefejny vodovod, kanalizaci i plyn.

Obec se nachdzi v praimérné nadmotské vysce 197 metrd nad mofem. Celkovd katastralni plocha obce je
709 ha.

Posuzované nemovité véci
Pfedmétem ocenéni je stavebni pozemek v proluce souvislé zastavby na okraji obce Moutnice, okres Brno-
venkov. Pozemek je v platném tzemnim planu obce veden jako stabilizovana plocha bydleni venkovského

typu.

Dopravni dostupnost a parkovdni

Posuzovany pozemek je dostupny z mistni zpevnéné komunikace pfes vefejné prostranstvi ve vlastnictvi
obce, sjezd k pozemku nenf vybudovan. Obec Moutnice je napojena na sit’ silnic, které ji spojuji s okolnimi
vesnicemi a mésty, v blizkosti je také najezd na dalnici D2. Obec je dopravné obsluhovana autobusy
piiméstské dopravy mésta Brna, nejblizsi zastavka se nachazi piiblizné 150 m od pozemku.
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10. Kopie katastrdlni mapy a vzemniho plinu obce:

N

7R PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM WYUZITE:
stav [ plochy zmén | rezerva
plochy bydleni venkovskeho typu
SO ) plochy smisené obyiné
AR ploshy smisane virabni
Vs plochy vjroby a skladovani
plochy vjroby elektrické energie
plochy obEanského vybaveni - t8lovychovnd & sportovni zaFizeni
plochy obZanského vybaveni
plochy ob&anského vybaveni- hibitovy
plochy dopravni infrastruktury - zatizeni pro dopravu
plochy vefejné infrastruktury
plochy vefejnych prostranstl
plochy dopravni infrastruktury silnicni
plochy vefsjnych prostranstvi - vefejn zelef
plochy zelené soukromé a vyhrazené
plochy zelens soukromé a vyhrazené 1
plochy zemédélské
plochy lesni

plochy pfirodni

plochy smisens nezastavénsho azemi

plochy vodni a vodohospodafske

plochy technické infrastrukiury

prekryvna plocha tachnické infrastruktury (prihledny koridor)
m plochy zelené ochranné a izolaéni

Vyrez platného dizenmiho planu obee Moutnice s pozembkem parcelni &slo 825/ 1.

11. Popis nemovitych véci:

Stavebni pozemek parcelni &islo 825/1 v katastralni izemi Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov

Pfedmétem ocenéni je pozemek parcelni cislo 825/1 evidovany jako zahrada v katastrilnim dzemi
Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov. Pozemek je zafazen v platném uzemnim planu obce jako
stabilizovana plocha bydleni venkovského typu a tvofi stavebni misto v proluce souvislé zastavby na okraji
obce.

Plocha pozemku je rovinna. V misté je moznost napojeni staveb na elektrickou energii, vodovod, plyn a
kanalizaci. Obcanska vybavenost obce je v misté dostupna. Obyvatelstvo v okoli je bezproblémové. V obci
Moutnice nen{ zpracovana cenova mapa stavebnich pozemkd.



Ing. Be. Ewa Hradil 769 01 Holesov, Tyrsova 1276/9 mobil: +420 603 354 598

D. Posudek:

1. Uréeni ceny zjisténé nemovité véci dle platného predpisu — vyhliska & 424/2021 Sh.

§ 3, 4, 9 jiny pozemek parcelni ¢&islo 825/1 v katastralnim tzemi Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-
venkov

Ocenénf jiného pozemku dle § 3, 4, 9 vyhlasky:

Pozemek parcelni &islo 825/1

Obec Moutnice
Katastralni uzem{ Moutnice
Kraj Jihomoravsky
Pocet obyvatel 1169
Z4kladni cena piiloha & 2 vyhlasky, tab. & 1 ZC, (Ké/mz) 1463
Vyméra P (m? 397
Znak Nazev zanku Oznaceni Popis znaku Hodnota znaku

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemkd, pfiloha &. 2 vyhlasky, tabulka &. 2

O Velikost obee I11. 1001 - 2000 obyvatel 0,70
O, Hospodaiisko spravni vyznam obce 1V. Ostatni obae 0,60
O3 Poloha obce 111. Do 20 km od Brna 1,02
Oy Technidki infrastruktura v obd 1. Kompletni 1,00
Os Dopravni obsluznost obee 1. Piim §stska doprava mésta Brna 1,00
O Obdnska vybavenost v obd V. Omezena vybavenost 0,90
Zdkladni cena stavebniho pozemku 7.C = ZCHO*O* O3+ O+ O5* Oy ZC 564
Index trhu s nemovitymi vécmi, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 1
Py Situace na dildm trhu 111. Poptavka je vyssi nez nabidka 0,06
P Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek 0,00
Ps Zmény v okoli II. Bez vliva 0,00
Py Vliv pravnich vztaha 1I. Bez vlivu 0,00
Ps Ostatni neuvedené I11. Velka poptavka 0,30
Ps Povodnové riziko IV. Z.6na se zandbatelny rizikem povodné 1,00
Index trhu Ip=Ps* (1+XP) It 1,3600
Index omezujicich vlivia pozemku, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 2
Py Geometricky tvar a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
P, Svazitost pozemku a expozice V. Svazitost pozemku do 15%, ostatni orientace 0,00
Ps Ztizené zakladové podminky 111. Neztizené zakladové podminky 0,00
Py Chranéna Gzemf{ a ochrana pasma I Mimo chranéna tzemi a ochranné pasma 0,00
Ps Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
Pg Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vliva 0,00
Index omezujidch vlivii pozemku Io=1+XP; Io 1,0000
Index polohy pro pozemky zastavéné nebo uréené k zastavéni, pfiloha &. 3 vyhlasky, tabulka &. 3
Py Druh a ucel uziti stavby 1. Rezidenéni stavby v obdch do 2000 obyvatel 1,01
Py Ptevazujid zastavba v okoli 1. Rezidenéni zastavba 0,03
P3 Poloha pozemku v obd II. Navazuje na stfed obce 0,00
Py Moznost napojeni na inz. sit¢ v obd 1. Lze napojit na vSechny sit¢ v obd 0,00
Ps Obanska vybavenost v okoli I. Obanska vyb. obee je dostupnd 0,00
Pg Dopravni dostupnost k pozemku VI. Zpevnény pifjezd, dobré parkovani 0,00
P Osobni hromadna doprava 111. Zastavka do 200 m od pozemku 0,02
Py Komeréni vyuzitelnost II. Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
Py Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
Pio Nezaméstnanost I1. Pramérna nezameéstnanost 0,00
Py Vlivy ostatni neuvedené 1II. Bez dalsich vliva 0,00
Index polohy Ip=P; * (1+XP) Ip 1,0605
Celkova cena pozemku CP=ZC*It*Io*Ip*P*0,3 CP (K¢) 96 881,41

Cena zjisténa nemovité véci ke dni ocenéni €ini (zaokrouhleno) 96.880,00 K¢
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2. Uréeni ceny obvyklé nemovité véci ve smyslu vyhlisky & 424/2021 Sb. § 1a

rwr

§ 1a Urceni obvyklé ceny pozemku parcelni &islo 825/1 v katastralnim uzemi Moutnice, obec Moutnice,
okres Brno-venkov

Predmétem ocenénf je pozemek evidovany jako zahrada v obci Moutnice, okres Brno-venkov. Jedna se o
stavebni misto v proluce souvislé fadové zastavby na okraji obce. Dle platného tzemniho planu obce lezi
pozemek ve stabilizovanych plochach bydleni venkovského typu. Celkova vymeéra pozemku ¢inf 397,0 m?2.

Anabjza trhu:

Prodeje stavebnich pozemki jsou v misté bézné, jelikoz se jednd o spadovou oblast mésta Brna, poptavka
vyrazné pievysuje nabidku. Pro uréeni porovnavaci ceny bude z idaji o prodejich zastavitelnych pozemku
v obci a blizkém okoli, urcena cena za m? uzitné plochy.

Uskute¢néné prodeje obdobnych pozemkii v misté a okoli:

Prodej & 1
Misto zverejnéni: KN

Rizeni V-44/2021-703

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CzZK
Listina, kteréa je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.12.2020. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 04.01.2021 14:00:00. Zapis V-44/2021-703
proveden dne 26.01.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny
pozemky: 3856/21, LV 1297 k.u. Zatéany

Popis: Uskuteénény prodej pozemku evidovaného jako orna pda v sousedni obci Zatcany. Jednalo se o
stavebni pozemek, na okraji obce, v lokalit¢ nové zastavby, dle uzemniho planu obce lezi pozemek
v navrhovych plochich bydleni venkovského typu. Pozemek bez dalsiho piislusenstvi. Celkova plocha
pozemku ¢inila 664,0 m2.

Prodej £ 2
Misto gveregnéni: KN

Rizeni V-5402/2021-703

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.362.500,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ze dne 09.02.2021. Pravni Gi¢inky zapisu k okamziku 22.03.2021 12:13:23. Zapis V-5402/2021-703
proveden dne 13.04.2021.

Nemovitosti, u kterych do$lo spolecné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 666/1, LV 420 k.. Ménin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku evidovaného jako orna puda v sousedni obci Ménin. Jednalo se o
stavebni pozemek, v blizkosti centra obce, dle tzemniho planu obce lezi pozemek ve stabilizovanych
plochach obytnych. Pozemek véetné trvalych porosti a drobnych vedlejsich staveb. Celkova plocha
pozemku cinila 945,0 m2.
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Prodej &£ 3
Misto zverejnéni: KN

Rizeni V-5573/2021-703

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.498.000,00 CZK
Listina, kteréa je pfifrazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni, o zaniku vécného bfemene ze dne 26.02.2021. Pravni Géinky zapisu k V-5573/2021-703

okamziku 24.03.2021 07:00:00. Zapis proveden dne 15.04.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spole¢né ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 1844/3, LV 2044 k.4. Ménin

Popis: Uskutecnény prodej pozemku evidovaného jako orna puda v sousedni obci Ménin. Jednalo se o
stavebni pozemek, na okraji zastavéného tuzemi obce v proluce stavajici zastavby, dle tzemniho planu obce
lezi pozemek ve stabilizovanych plochach obytnych. Pozemek véetné trvalych porosti. Celkova plocha
pozemku ¢inila 382,0 m2.

’ ~

Prodej £ 4
Misto gveregnéni: KN

Rizeni V-16155/2021-703

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.172.500,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo rizeni
Smlouva kupni ze dne 27.07.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 06.08.2021 07:00:00. Zapis V-16155/2021-703
proveden dne 03.09.2021.

Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle listiny
pozemky: 995/132, LV 1147 k.U. Moutnice; 995/133, LV 1147 k.u. Moutnice

Popis: Uskute¢nény prodej pozemku evidovanych jako orna puda ve stejné obci. Jednalo se o stavebni
pozemky, na okraji obce, v lokalit¢ budouci nové zastavby, dle dzemniho planu obce lezi pozemky
v navrhovych plochach bydleni venkovského typu. Pozemky bez dalsiho piislusenstvi. Prodej z majetku
obce. Celkova plocha pozemku ¢inila 869,0 m2.
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Prodej £ 5
Misto zvereinéni: KN

Rizeni V-21690/2021-703
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.605.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 11.10.2021. Pravni G¢inky zapisu k okamziku 22.10.2021 07:00:16. Zapis V-21690/2021-703
proveden dne 15.11.2021.

Nemovitosti, u kterych doS$lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zépisu podle listiny
pozemky: 995/128, LV 1154 k.G4. Moutnice

Popis: Uskutecnény prodej pozemku evidovaného jako orna puda ve stejné obci. Jednalo se o stavebni
pozemek, na okraji obce, v lokalit¢ budouci nové zastavby, dle tzemniho planu obce lezi pozemek
v navrhovych plochich bydlenf venkovského typu. Pozemky bez dalstho pfislusenstvi. Prodej z majetku
obce. Celkova plocha pozemku cinila 642,0 m2.

W

~

Koeficienty sipravy ceny

K Poloha pozemki v obci, popiipadé v lokalité (hodnocen{ 0,8 —1,2)

Pozemek se nachazi v okrajové ¢asti zastavéného tzemi obce Moutnice, uvedené piiklady jsou stavebnimi
pozemky ve stejné obci, piipadné v okolnich obcich. Dopravni dostupnost lokality je dobra, obcanska
vybavenost obce dostupnd, obdobneé jako u uvedenych piiklada. Posuzovany pozemek je mozno napojit na
vsechny inzenyrské sité v obci.

K, Velikost pozemkd, tvar, zafazeni v dzemnim planu (hodnoceni 0,9 — 1.1
Celkova vymeéra posuzovaného pozemkut ¢inf 397,0 m2 Jedna se o proluku v souvislé zastavbe. Uvedené
piiklady jsou rtzného rozsahu a tvaru. Posuzovana plocha je v tzemnim planu zafazena jako stabilizovana

plocha bydleni venkovského typu, obdobné jako uvedené piiklady.

K; Piislusenstvi a trvalé porosty na pozemcich (hodnoceni 0,8 — 1,2)
Na posuzovaném pozemku se nachazi trvalé porosty, ani zadné dalsi pfislusenstvi. Uvedené pifklady jsou
prevazné volnymi stavebnimi pozemky, pfevazné bez trvalych porostu a pifslusenstvi.

K4 Sirdi vztahy a odborna tvaha znalce (hodnoceni 0,8 — 1,2)

Pfedmeétem ocenéni je pozemek, ktery tvofi stavebni misto v proluce stavajici fadové zastavby. Uvedené
ptiklady jsou prodeji obdobnych stavebnich pozemki v okolnich obcich a jsou ¢asové aktudlni. Nékteré
pozemky byly pfevadény z majetku obce.
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Ur&eni ceny metodou porovnani - pozemek parcelni ¢islo 825/1 v k.u. Moutnice

Ozn. Cena P JjC Ky K, Ks Ky JCu
K& m? K&/m? K¢&/m?
P1 2 500 000,00 664,0 3 765,06 1,01 1,02 1,00 1,04 4 033,92
P2 2 362 500,00 945,0 2 500,00 0,97 1,05 0,95 1,02 2 467,32
P3 1498 000,00 382,0 3921,47 0,98 1,00 0,99 1,02 3 880,70
P4 2172 500,00 869,0 2 500,00 1,01 1,04 1,00 1,05 2 757,30
P5 1 605 000,00 642,0 2 500,00 1,01 1,02 1,00 1,05 2704,28
Primér upravenych jednotkovych cen 3 168,70
Vybérova smeérodatna odchylka jendotkové ceny 653,06
Celkova plocha ocenovanych pozemki 397,00
Minimalni celkova cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 998 710,55
Maximalni celkova cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 1517 238,09
Pramérna celkova cena ocefiované nemovité véci metodou porovnani 1257 974,32

Cena Sjednana cena prodeje
P Celkova plocha pozemku

JCu Jednotkovd cena upraveni na cenu ocefiované nemovité véd; JCy = JCr * Ky * Ko * K3 * Ky

K, Koefident upravy na polohu pozemku
K, Koefident upravy na velikost pozemku, tvar a zafazeni v izemnim planu

K; Koefident upravy na pifslusenstvi a trvalé porosty

K4 Koefident upravy na $ir$i vztahy a odbornou uvahu znalee

Dle metody porovnani se obvykld cena posuzované nemovité véci pohybuje v rozmezi od 998.710,55 K¢
do 1.517.238,09 K¢. S ohledem na soucasnou situaci na trhu, urcuji obvyklou cenu posuzované nemovité
véci v blizkosti jeji pramérné ceny urcené metodou porovnani, tj. ve vysi 1.260.000,00 Ke.

E. Oduvodnéni:

Obvykld cena posuzované nemovité véci byla urcena ve vysi 1.260.000,00 K¢, dle § 1a vyhlasky
¢. 424/2021 Sb. metodou porovnani ze sjednanych cen obdobnych pfedméti ocenéni. Dle § 1c odstavce 1)
byla také urcena zjisténa cena nemovité véci, a to ve vysi 96.880,00 K&.

Pr1i rekapitulaci znalec provedl kontrolu vstupnich ddaji a vipocti ocenéni jak cenou zjisténou, tak vypoctu
porovnavaci metody pro urceni ceny obvyklé. Celkova vysledna obvykla cena odpovida predpokladané cené
v misté a Case.
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F. Rekapitulace:

Obvyklou cenu nemovité véci zapsané na LV &. 933, tj. pozemku parcelni &islo 825/1 — zahrada v
katastralnim uzemi Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov vyjadfenou ve formé obvyklé ceny ve
smyslu zak. & 151/97 Sb. v platném znéni uréuji ve vysi:

1.260.000,00 K¢

Slovy: jedenmiliondvéstasedesattitisc korun ceskych

Ve smyslu ustanoveni § 127a) OSR zavazné prohlasuji, Ze tento znalecky posudek ma vsechny zakonem
pozadované nalezitosti a jsem si védoma nasledkti podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Prohlasuji, ze nejsem vuci osobam zuc¢astnénym na fizenf ani s ohledem na pomér véci podjata.

Odména znalce byla stanovend na zikladé vyhlasky ¢. 504/2020 Sb. o znale¢ném.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim pfedsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 11. 12. 1995, &j.: Spr 1099/95 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitost,
obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové zapsand v seznamu znalct a tlumocnikd vedeném
MS CR.

Znalecky tkon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 7517 — 2/2022.

V Holesové, dne 6. ledna 2022

Vypracoval: Ing. Be. Ewa Hradil
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G. Piilohy:

Mapové podklady:

P N I e S
Kopie katastrilni mapy podlogend ortofotem, s pozemken parcelni slo 825/1 v katastralnim izemi Montnice,
obec Moutnice, okres Brno-venkov.

Fotodokumentace:

Pobledy na pozemek parcelni Gislo 825/ 1 v katastrdlnim sigemi Moutnice, obec Moutnice, okres Brno-venkov, plocha tvori
proluku v fadové zdstavbe.
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Informace z vefejiného seznamu:
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.01.2022 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro Géel: Insolvenéni fizeni, &j.: KSBR 44 INS 19984/2021 pro Veronika
Tomeckova, Mgr.

Okres: CEZ0643 Brno-venkov Obec: 583448 Moutnice
Kat.ozemi: 699985 Moutnice List wlastnictvi: 933
V kat. nuzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické privo

Buchta Jiri, &€.p. 374, 66455 Moutnice 1/2

Buchtova Helena, &.p. 374, 66455 Moutnice 1/2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Eplisob vyufiti Zplisob ochrany
825/1 397 zahrada zemédélsky padni
fond
Bl Vécnad prava sloufici wve prospéch nemovitosti v 2&sti B - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 3055/1989 darovaci smlouva ze dne 7.12.19B89,
registrovano dne 8.3.1990.

POLVZ:30/1990 £-6500030/1990-734
Pro: Buchtova Helena, &.p. 374, 66455 Moutnice RC/TICO:
Buchta Jifi, &.p. 374, 66455 Moutnice
F Vztah bonitovanych pudné ekoclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BEET Vyméra [m2]
825/1 20100 397

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i nef vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotowvil: Vyhotoveno: 04.01.2022 11:23:21
Cesky ifad zeméméFficky a katastridlni - SCD

13



Ing. Bc. Ewa Hradil, znalec 769 01 HolesSov, TyrSova 1276/9 mobil: +420 603 35 45 98

Mgr Veronika Zmrzlikova Tomeckova
advokatka, insolvencni spravkyné

tf. Tomase Bati 202

760 01 Zlin

Holesov, 9. ¢ervna 2022

Prohlaseni znalce o platnosti obvyklé ceny

Prohlasuji, ze obvykld cena nemovité véci — pozemku patcelni éislo 825/1 — zahrada o celkové
vyméfe 397,0 m* v katastralnim uzemi Moutnice, obci Moutnice, okres Brno-venkov stanovenai
znaleckym posudkem cislo 7517 - 2/2022 ze dne 6. ledna 2022, je v ¢ervau 2022 stile platna.
Vyvoj cen nemovitych véci od roku 2020 ma sice narustajici tendenci, v aktualni situaci, kdy
dochazi k dynamickym zménam urokovych sazeb a prudkému narustu inflace je i realitni trh
ovlivnén obecnymi ekonomickymi jevy, a pfekotny rust cen v této oblasti se zastavuje. Prvnim
projevem odrazu ekonomickych zmén na realitnim trhu je narist nabidek nemovitosti ve vSech
segmentech trhu. Proto ceny nemovitych véci zacinaji vykazovat spiSe stagnaci s tendenci
pomalého snizovani.

Z téchto duvodu lze cenu pozemku malé vyméry stanovenou v lednu 2022 povazovat za stale
aktudlni.

S pozdravem

Ing. Bc. Ewa Hradil
769 01 Holesov, Tytsova 1276/9

ID datové schranky: ccgtsqf
e-mail: ewa.hradil@seznam.cz
mobil: + 420 603 35 45 98
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