ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 42878/2026

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti
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o cené bytové jednotky ¢.492/16 v Liberci, mistni ¢ast Kristianov, ulice Hvézdna ¢.p.492, vcetné
ptislusenstvi a podilu o velikosti 3093/10000 na spole¢nych castech domu a pozemku p.¢.1016/4,
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telefon: 602719124
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.492/16 v Liberci, mistni ¢ast Kristidnov, ulice Hvézdna
¢.p.492, vcetné piislusenstvi a podilu o velikosti 3093/10000 na spoleénych castech domu a
pozemku p.¢.1016/4, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 553 m?, v§e zapsano na LV &.7162 pro
k.u. Liberec

1.2. Uéel znaleckého posudku

stanoveni obvyklé ceny pro ucely drazby

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel sdé¢lil znalci, ze vlastnik nespolupracuje, a ocenéni tak ma byt provedeno bez prohlidky
interiéru.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 30.05.2026 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.7162 pro k.u. Liberec

- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- Prohléaseni vlastnika budovy

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pii osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.



Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeni cena véci snizena o piimeiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukeni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zéklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Liberecky, okres Liberec, obec Liberec, k.. Liberec

Adresa nemovité véci: Hvézdna 492/23, 460 01 Liberec V-Kristianov

Vlastnické a evidencni udaje

Michal Vrana, Svéboticka 191, 471 24 Mimon, LV: 7162, podil 1 / 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény

Mistopis

Liberec (némecky Reichenberg) je statutarni mésto v okrese Liberec na severu Cech a krajské a
univerzitni mésto Libereckého kraje. Se svymi ptiblizné¢ 108 tisici obyvateli je paté nejveétsi mésto v
Cesku (tfeti v Cechach). Spolu se sousednim Jabloncem nad Nisou a okolnimi obcemi vytvari Sirsi
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sidelni aglomeraci s 220 tisici obyvatel. V katastralnim izemi mésta se jako enklava nachazi obec
Straz nad Nisou.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O orna pada
[ trvalé travni porosty [1 zahrada [ jiny

Vyuziti pozemkt: O RD byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné

Okoli: bytova zéna LI pramyslova zona L] nakupni zéna

] ostatni
Ptipojky: / O voda / O kanalizace 1/ 0 plyn
vef. / vl / O elektro O telefon dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD [ Zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice II.,ITL.tF.

Poloha v obci: Sir$i centrum - sidliStni zastavba

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 0] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1016/1 STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec
[-Staré Mésto, 46001 Liberec

5797 STATUTARNI MESTO LIBEREC, nam. Dr. E. Benese 1/1, Liberec
I-Staré Mésto, 46001 Liberec

Celkovy popis nemovité véci

Znalec nebyl v interiéru, proto nékteré¢ udaje v ocenéni byly pouzity dle stavebné technického
provedeni, ProhlaSeni vlastnika budovy a odborného odhadu znalce. Rozméry byly pievzaty z
Prohléseni vlastnika budovy. Oceniovana nemovitost je bytova jednotka dispozice 3+1, nachéazejici
se v 6.nadzemnim podlazi panelového domu, s celkem jednim podzemnim a Sesti nadzemnimi
podlazimi, s celkem 18 bytovymi jednotkami. Stfecha je plocha, krytina Zivi¢nd, bleskosvod je
instalovan, klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je pivodni, bez zatepleni. Okna
jsou plastova, vnitini vybaveni predpokladam standardni, tedy splachovaci WC, koupelna, kuchyné.
Vytapéni je ustfedni dalkové, ve.teplé vody. K bytu patii sklepni koje a lodzie. Schody jsou
terasové, vytah je instalovan. Dim je z roku 1993, v plivodnim stavu, je napojen na elektfinu,
veifejny vodovod, kanalizaci a dalkové topeni. Parkovani u domu je ztizené.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentai: Veskeré zavady na nemovité véci budou prodejem vymazany.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka
1.1. Oceniovany byt

1.2. Pozemek

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢.492/16
Adresa pfedmétu ocenéni: Hvézdna 492/23
460 01 Liberec V-Kristianov
LV: 7162
Kraj: Liberecky
Okres: Liberec
Obec: Liberec
Katastralni uzemi: Liberec
Pocet obyvatel: 108 090

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 5 574,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., & 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb., ¢. 370/2024 Sb. a ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka 11 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. V1iv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 pfilohy €. 2
(kromé¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,224
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku P;

¢
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04
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3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné A% 0,00

parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i nezZ je pramér v kraji III 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - bez dalSich vliva II 0,00

11

Index polohy Ip=P; * (1 + 3 Pi)=1,090
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,334

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,155

1. Bytova jednotka

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Liberec

Stafri stavby: 33 let

Zakladni cena ZC (pftiloha €. 27): 61 485,- K&/m?
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Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

plocha bytu: 80,52 * 1,00= 80,52 m?

sklepni koje: 2,0% 0,10= 0,20 m?

lodZie: 40% 0,20= 0,80 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 81,52 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelové, nezateplena II -0,05

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi tiplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11T 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou

Koeficient pro staii 33 let:

s=1-0,005 *33=0,835

9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,835=0,818
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,090
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Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 61 485,- K&/m? * 0,818 = 50 294,73 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 81,52 m? * 50 294,73 K&/m? * 1,060 * 1,090=4 737 170,49 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 4737 170,49 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,090

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici 1 -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinnd oblast v 1. a 2. zon¢, III -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=0,970

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 0,970 * 1,090 = 1,121

- 13 -



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptiehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 5574,- 1,121 6 248,45
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1016/4 553 6248,45 3455392,85
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 553 3 455 392,85
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 3 455 392,85 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

1.2. Pozemek = 3455 392,85 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 3 455 392,85 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 4737 170,49 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjiSténa pozemku: 3 455 392,85 K¢
Spoluvlastnicky podil: 3 093 / 100 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

3455392,85 K¢ *3093/100000 =106 875,30 Ke
Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

_|_

106 875,30 K¢

Bytova jednotka - cena zjiSténa 4 844 045,79 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Zapotitatelna plocha: 81,52 m?

Srovnatelné nemovité véci:

1. Bytova jednotka
Lokalita: Hvézdna 489/17
Popis: V-762/2026-505
Podlazi: byt ¢.21

Zapodtitatelna plocha: 78,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00
K4 Staii - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00
K6 Velikost - bez vlivu 1,00
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stéfi - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - bez vlivu; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [Kc¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30. 1. 2026 plocha Ké&/m? Kc [K¢&/m?]
[m?]
4 800 000 78,00 61 538 1,00 61 538
2. Bytova jednotka
Lokalita: Na Bidé 565/8
Popis: V-2747/2026-505

Podlazi: byt ¢.24
Zapoditatelna plocha: 63,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 -

K4 Stafi - lepsi stav 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00

K6 Velikost - mensi byt 0,97

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - lepsi stav; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 31.3.2026 plocha K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
[m’]
4 500 000 63,00 71 429 0,92 65 715
3. Bytova jednotka
Lokalita: Na Bid¢ 565/8
Popis: V-11127/2025-505

Podlazi: byt ¢.9
Zapodtitatelna plocha: 63,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00

K2 Lokalita - bez vlivu 1,00

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 "1 :

K4 Stafi - lepsi stav 0,95 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00

K6 Velikost - mensi byt 0,97

K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - bez vlivu; Stafi - lepsi stav; Gardz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - bez
vlivu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 30. 12. 2025 plocha K¢&/m? Kc [K&/m?]
[m?]
4 500 000 63,00 71 429 0,92 65 715
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Srovnatelné nemovité véci upr. jedn. cena
cena [K¢] vyméra j.cena Kl K2 K3 K4 K5 K6 K7 KC

1. Bytova jednotka 61 538,-
4 800 000,- 78 61538,- 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

2. Bytové jednotka 65 715,-
4 500 000,- 63 71429,- 1,00 1,00 1,00 095 1,00 097 1,00 0,92

3. Bytova jednotka 65 715,-
4 500 000,- 63 71429,- 1,00 1,00 1,00 095 1,00 0,97 1,00 092

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:
Porovnany byly obdobné byty v relevantnim okoli.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 61 538 K¢&/m?
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena 64 323 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 65 715 K¢&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 6,84 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 3,06 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Pramérna jednotkova cena 64 323 K&/m?
Celkova zapocitatelnd plocha ocenované nemovité veci 81,52 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 5243 611 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka 4 844 046,- K¢
1.1. Ocenovany byt 4737 170,49 K¢
1.2. Pozemek 106 875,31 K¢

= 4 844 046,- K¢

Cena zjiSténa - celkem: 4 844 046,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 844 050,- K¢

slovy: Cty¥i miliony osm set &tyficet étyfi tisic padesat K&
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Cena zjiSténa dle cenového predpisu 4 844 050 K¢

slovy: Ctyfi miliony osm set &tyficet &tyfi tisic padesat K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 5243 611,- K¢
Porovnavaci hodnota 5243 611 K¢
Obvykla cena 5250 000 K¢

slovy: Pét milionii dvé sté padesat tisic K&

Silné stranky

Silnou strankou nemovitosti je umisténi v §irSim centru

Slabé stranky

Negativné piisobi horsi parkovani a plivodni fasada.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé cena byla stanovena porovnanim s obdobnymi nemovitostmi v okoli. Ocenéni dle platné
ocenovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z divodu opozdéné aktualizace
statistickych dat MFCR ve srovnani z aktudlnim vyvojem prodejnich cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy
Porovnavany byly realizované prodeje obdobnych nemovitych véci v relevantnim okoli

Vybér byl proveden na zaklad¢ zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti urceni obvyklé
ceny byl pouzit porovnéavaci zpisob, kdy se vychdzelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametrim oceiiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientii vCetné
jejich zdvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSt€énim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

II. Sbér nebo tvorba dat — vytvorend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

II1. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledkt — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkti analyzy dat — na jejim zakladé¢ byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.492/16 v Liberci, mistni ¢ast Kristidnov, ulice Hvézdna
¢.p.492, vcetné piislusenstvi a podilu o velikosti 3093/10000 na spoleénych castech domu a
pozemku p.¢.1016/4, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 553 m?, vie zapsano na LV &.7162 pro
k.u. Liberec

Obvykla cena 5250 000 K¢

slovy: P&t milionti dvé sté padesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.7162 pro k.u. Liberec 3
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.3320 pro k.u. Liberec
Kopie katastralni mapy

Prohlé&seni vlastnika budovy

Fotodokumentace

Mapa oblasti

IS R. N IO
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.7162 pro k.u. Liberec

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I19.05.2026 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Okres: CE0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictvi: 7162
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Vrana Michal, Swvéboricka 191, Mimen I, 47124 Mimon 920721/2443

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ Typ spoleénych Sdstech
C.jednotky Zpilisob vynZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

492/16 byt byt.=z. 3093/100000
Vymezeno v:
Budowva Liberec V-Kristianov, &.p. 491, 492, byt.ddm, LV 3320
na parcele 101e6/4, LV 3320
Parcela 1016/4 zastavéna plocha a nadwvori 553m2
Bl Vécna prava slouZici wve prospéch nemgvitosti w Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v £asti B véetné souvisejicich adajd

Typ vztahu

o Eastavni prave smluvni
pohledavky wve wysi 1 320 000 K& a pohledavky do vysSe 1 584 000 K&
Oprdavnéni pro
€SOB Hypoteéni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 13584324
Povinnost k
Jednotka: 492/16

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.5500/614340-01/17/01-002/00/R
ze dne 19.06.2017. Pravni déinky zdpisu k okamZiku 20.06.2017 10:27:42. Zapis
proveden dne 12.07.2017; uloZeno na prac. Liberec
V-6376/2017-505
Pofadi k 20.06.2017 10:27

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. wve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cbé&.z. &.5500/614340-01/17/01-
002/00/R =ze dne 19.06.2017. Pravni déinky zapisu k okamZiku 20.06.2017
10:27:42. Zapis proveden dne 12.07.2017; uloZeno na prac. Liberec
V-6376/2017-505

Scuvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &.5500/614340-01/17/01-
002/00/R ze dne 19.06.2017. Prawvni aéinky =zapisu k cokamziku 20.06.2017
10:27:42. Zapis proveden dne 12.07.2017; uloZeno na prac. Liberec

V-6376/2017-505

o Zastavni prave smluvni
pohledavky we wysi 27 000 000 K&, budoueci pohledavky deo wysSe 54 000 000 K& wzniklé do
17.6.2037, budouci pohledavky de wvyse 54 000 000 K& wzniklé do 17.6.2037, budouci
pohledavky do wvyse 54 000 000 Ké wzniklé do 17.6.2037 a budouci pohledavky do vyse 54

Nemovitostl jsou v Oz obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastro nem
Katastrdlni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd:

gtrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2026 I10:15:02
Okres: CE0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictvi: 7162
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

000 000 Ké wvzniklé do 17.6.2037
Oprdavnéni pro
Simple Credit s.r.oc., Olbrachtova 1980/5, Kré, 14000
Praha 4, RC/ICO: 14195941
Povinnost k
Jednotka: 492/16

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
é.smlouvy 220617 =ze dne 21.06.2022. Pravni Géinky zapisu k ckamZiku 24.06.2022
09:46:35. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac. Liberec

v-6052/2022-505

Fofadi k 24.06.2022 09:46

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zdkazu zcizeni a zatiZeni
&.smlouvy 220617 ze dne 21.06.2022. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku
24.06.2022 09:46:35. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac. Liberec
V-6052/2022-505

Souvisejici zapisy
Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&é.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni
&.smlouvy 220617 =ze dne 21.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZziku
24.06.2022 09:46:35. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac. Liberec

v-6052/2022-505

Souvisejici zapisy
Zapoceti wvykonu zast. prava dle ob&. zak.

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapodeti vykonu zast. prava dle obé. zak =ze
dne 27.10.2025. Pravni ucinky zapisu k okamZziku 27.10.2025 10:13:08. Eapis
proveden dne 13.11.2025; uloZeno na prac. Liberec

£-8135/2025-505

o Eadkaz zecizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastawvniho prava
v rozsahu dle listiny
Cprdvnéni pro
Simple Credit s.r.o., Olbrachtova 1980/5, Kré&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 14195941
Povinnost k
Jednotka: 492/16
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni a zatiZeni

é.smlouvy 220617 ze dne 21.06.2022. Pravni acinky zapisu k ckamZiku 24.06.2022
09:46:35. Zapis proveden dne 20.07.2022; uloZeno na prac. Liberec

V-6052/2022-505
Pofadi k 24.06.2022 09:46
D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
Nemovitostl jsou v dzemnim obvodue, ve kterém vykond stdtni sprivu katastru nem CR
Katastrdlni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 19.05.2026 I10:15:02
Okres: CZ0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictvi: 7162
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady =zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.06.2017 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 2.11.2020. Pravni ucéinky
zapisu k okamziku 02.11.2020 11:35:19. Zapis proveden dne 25.11.2020.

Vv-10033/2020-505
Pro: Vrana Michal, Svéboficka 191, Mimed I, 47124 Mimod RC/ICO: 920721/2443
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

ozornéni: Dals&i e o a zamci w n v casti sou vi na islusném
Dalsi udaj budowveé po! ch uvedenych ti B j dy piisl
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytoviymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni d4fad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec, kéd: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 19.05.2026 10:36:38
Cesky 1ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: caeeeaeesseensaas

Pouteni: Udaje katastru lze uZit pouze k Ofelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥fi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdajd. Podrobnosti wviz https://cuzk.gow.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni J\‘ad preo Liberecky kraj, Katastralni pracoviité€ Liberec, kéd: 505.
strana 3
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Eat.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.3320 pro k.u. Liberec

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2026 13:15:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
563889 Liberec

CEZ0513 Liberec

tzemi: 682039 Liberec

Obec:

List wlastnictvi:

3320

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo

Bene& Martin, Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianowv, 711024/2568 3081/100000
46005 Liberec
Budaiova Pavlina, Nakupni 158, Liberec XXXI-Krasna 6B5703/1148 2163/200000
Studanka, 46001 Liberec
Chaloupkova Jana, Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianov, 765715/2602 3081/100000
46005 Liberec
Chobotova Lucie, Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianowv, 765706/3348 3081/100000
46005 Liberec
Cibulka Martin Be., Javorova 3107, 43401 Most T740518/2466 3093/100000
Dabdoub Mohammad A.M., Hvézdna 491/21, Liberec V- T00B02/3924 3081/100000
Kristianov, 46005 Liberec
Hejtmankova Gabriela Dagmar, Hvézdna 491/21, Liberec V- 625913/2099 3081/100000
Kristianov, 46005 Liberec
Janecek Ivan Mgr., Hwvézdna 488/15, Liberec V-Kristianov, 791201/3054 2163/100000
46005 Liberec
Kolin Josef Ing., Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianov, 381201/036 3081/100000
46005 Liberec

5J Kontra Cyril a Kontrowa Véra, Hvézdna 492/23, Liberec V- 470130/006 3093/100000
Kristianov, 46005 Liberec 495806,/012
Krychfalushiy Ruslana, Hvézdna 492/23, Liberec V- 856010/1528 3081/100000
Kristianov, 46005 Liberec
Eyzlink Vit Ing. Be., NHa Zitkova 1007/24, Liberec VI- 670926/1141 3093/100000
Rochlice, 46006 Liberec
Lipertova Andrea, Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianov, B35817/2581 2163/100000
46005 Liberec
Liska &anék, Hvézdna 491/21, Liberec V-Kristianowv, 46005 600201/0663 2163/100000
Liberec

57 Lopatka Leos a Lopntkov& Lenka, Na Poriéi 112713, 671025/1097 2163/100000
Liberee II-Nowvé Mésto, 46001 Liberec 736021/2596

5J Moldavchuk Yanosh a Moldawchuk Olesia, Hvezdna 491/21, B50927/1958 1541/50000
Libarec V-Kristianow, 46005 Liberec 876120/4309
Novotny Vojtéch JUDr., Masarykova 690/20, 27711 910923/0977 2163/100000
Heratovice
Parizek Tomas Ing., Dany Medrické 610/17, Satalice, 661028/0017 2163/200000
19015 Praha 9
Pechova Jana, Rumjancevova 1231/13, Liberec I-Staré 735316/2586 2163/100000
Mésto, 46001 Liberec

5J Pelant Josef a Pelantova Marie, Hvézdna 491/21, Liberec 440517/120 2163/100000
V-Kristianov, 46005 Liberec 535726/121

MCP Petryshche Ivan a Petryshche Nataliia, Hrdina 570/20, 840105/9942 3081/100000
Liberec XII-Staré Pavlovice, 46001 Libarec 876212/4283

8F Pich Stanislav Ing. a Pichova Alena Ing., Hvézdna 640225/0602 3081/100000
491721, Libarec V-Kristianowv, 46005 Liberec 626026/1315
Pokorn? Jakub, Hvézdna 488/15, Liberec V-Kristianow, 830120/2580 2163/100000
46005 Liberec

5J Popik Lukas a Popikova Horka Michaela, Hvézdna 491/21, 900721/2731 3093/100000
Liberec V-Kristianov, 46005 Liberec 856007/2785
RuZiékova Zdenka, Hvézdna 492/23, Liberec V-Kristianov, 495526/085 2163/100000
46005 Liberec

5T Stva Zdenék Be. a Stvova Erika, Hvézdna 491/21, Libarec 750603/2567 3093/100000
V-Kristianowv, 46005 Liberec T745603/3134
Svatofova Hana, Hvézdna 491/21, Liberec V-Kristianov, 575115/1032 2163/100000
46005 Liberec
Sasek Ludék, Sladovnicka 1190, Libearec XXX-Vratislavice 690508/2580 3081/100000

nad Nisou, 46311 Liberec

Memovitostl jsou v

Katastrdlni

gtrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2026

13:15:02

Okres: CE0513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictvi: 3320
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé
8T Sedina Martin a Sedinova Iva, Hvézdna 492/23, Liberec V- 870228/2787 3093/100000
Kristianov, 46005 Liberec 875109/2801
Tajé Miroslav, Hvézdna 491/21, Liberec V-Kristianov, 790727/2934 307/10000
46005 Liberec
5J Technik Jifi Ing. a Technikowva Jitka, Hvézdna 491/21, 500701/074 3093/100000
Liberec V-Kristiamow, 46005 Liberec 545521/1399
§J Trnka Pavel a Trnkova Kvétufe, Hvézdna 492/23, Liberec 670128/1235 307/10000
V-Kristianov, 46005 Liberec 615101/0723
Vliéek Vlastislav Mgr. Ing., Karleowvska 172, Liberee XNII- 711227/2420 3093/100000
Horni Sucha, 46010 Liberec
Vrana Michal, Sveboricka 191, MimoA I, 47124 Mimon 920721/2443 3093/100000
Vyhlas Tomas, Libusina 329/7, Liberec XIII-Nové 640324/0668 2163/100000
Pavlovice, 46001 Liberec
Zaviel Jan, Hvézdna 491/21, Liberec V-Kristianov, 46005 841021/2580 3093/100000
Liberec B
Zdansky Dominik Ing., Sukowva 1388, 25092 Sestajovice 790122/2615 1541/50000
5J = spoleéné jméni manZelld nebo partneri
B Nemovitosti
Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpifisob vyufiti Zpiisob ochran
1016/4 553 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Na pozemku stoji stavba: Liberec V-Kristianov, &.p. 491, 492, byt.dim

Stavbhy
Typ stavby

fdst obce, &.

budovy Zpiisob vyuZiti Na parcele

Zplisob ochrany

Liberec V-Kristianow, byt.dim 1016/4 pam. zéna - budova,
é.p. 491, 492 pozemek v pamatkové zoné
na
.o Typ spoleénych édstech Podil na
C.Jjednotky Zpiisob vyufiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
491/1 byt 5175 byt.=z. 3082/100000
Spoluviastnici B50927/1958 876120/4309; Moldavchuk Yanosh a Moldavchuk
Olesia
491/2 byt 11749 byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 440517/120 535726/121; Pelant Josef a Pelantova Marie
491/3 byt 7134 byt.z. 307/10000
Spoluvlastnici T790727/2934; Tajc Miroslav
491/4 byt 7135 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici T11227/2420; Vlcek Vlastislav Mgr. Ing.
491/5 byt 7136 byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 671025/1097 736021/2596; Lopatka Leof a Lopatkova Lenka
491/6 byt 7137 byt.z. 3081/100000
Spoluvlastnici 640225/0602 626026/1315; Pich Stanislav Ing. a Pichova
Alena Ing.
491/7 byt 7138 byt.z. 3093/100000
Spoluvlastnici 841021/2580; Zavrel Jan
491/8 byt 7139 byt.z. 2163/100000
Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru hemo CR
Katastrdlni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Liberec, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z5.05.2026 I13:15:02

CZ0513 Liberec 563BB9 Liberec

3320

Okres: Obec:

Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictwvi:

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zpisob wvyuZiti Na parcele Zplisob ochrany

Podil na

c.p./ Tvp spoleénych &dstech Podil na
€.jednotky  Zptisob wyuZiti na LV  jednotky domu a pozemku jednotce
Spoluvlastnici 600201/0663; Liska Cenék
491/9 byt 7140 byt.z. 3081/100000
Spoluvlastnici B40105/9942 876212/4283; Petryshche Ivan a Petryshche
Hataliia
491/10 byt 11750 byt.z. 3093/100000
Spoluviastnici 900721/2731 856007/2785; Popik Lukas a Popikova Horka
Michaela
491/11 byt 7141 byt.=z. 2163/100000
Spoluvlastnici 791201/3054; Janecek Ivan Mgr.
491/12 byt T142 byt.=. 3081/100000
Spoluvlastnici 690508/2580; Sasek Ludék
491/13 byt 7143 byt.=z. 3093/100000

Spoluviastnici

500701/074 545521/1399; Technik Jifi Ing. a Technikowva
Jitka

491/14 byt Tl44 byt.=z. 2163/100000
Spoluvlastnici B30120/2580; Pockorny Jakub

491/15 byt 7145 byt.=z. 3081/100000
Spoluvlastnici 625913/2099; Hejtmankova Gabriela Dagmar

491/16 byt 7146 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici 750603/2567 745603/3134; Stiva Zdenék Bec. a Stvova Erika

491/17 byt 7147 byt.=z. 2163/100000
Spoluvlastnici 575115/1032; SvatoSova Hana

491/18 byt 7148 byt.=z. 3081/100000
Spoluvlastnici 700802/3924; Dabdoub Mchammad A.M.

492/1 byt 11829 byt.=z. 3082/100000
Spoluvlastnici 790122/2615; Zdansky Dominik Ing.

492/2 byt 7149 byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 640324/0668; Vyhlas Tomas

492/3 byt 7150 byt.=z. 3070/100000
Spoluviastnici 670128/1235 615101/0723; Trnka Pavel a Trnkova EKvétuse

492/4 byt 7151 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici 470130/006 495806/012; Kontra Cyril a Kontrova Véra

492/5 byt 13851 byt.=z. 2163/100000
Spoluvlastnici 735316/2586; Pechova Jana

492/6 byt T153 byt.=z. 3081/100000
Spoluvlastnici 856010/1528; Krychfalushiy Ruslana

492/7 byt 7154 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici 6T0926/1141; Kyzlink Vit Ing. Be.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastru nemo CR
Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, EKatastralni pracoviit€ Liberec, kéd:
strana 3
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Eat.ldzemi:

Okres:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu Z5.05.2026 I13:15:02

CZ0513 Liberec
682039 Liberec

List wlastnictwvi: 3320

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Obec: 563889 Liberec

fdst obce, &.

Typ stavby

budovy

P
.
i

Zpisob wyu Na parcele

Zplisob ochrany

Podil na

q_p./ Tvp spoleénych &dstech Podil na

C.jednotky Zptisob wyuZiti na LV jednotky domu a pozemku Jjednotce

492/8 byt T155 byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 910923/0977; Movotny Vojtéch JUDr.

492/9 byt T156 byt.=z. 3081/100000
Spoluviastnici T65706/3348; Chebotewva Lucie

492/10 byt T157 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici T40518/2466; Cibulka Martin Bec.

492/11 byt 7158 byt.=z. 2163/100000
Spoluvlastnici 495526/085; Ruzickova EZdenka

492/12 byt 7159 byt.z. 3081/100000
Spoluvlastnici 765715/2602; Chaloupkova Jana

492/13 byt T160 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici B70228/2787 875109/2801; Sedina Martin a Sedinova Iva

492/14 byt 716l byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 6B5703/1148; Budaiova Pavlina 1/2

661028/0017; Parizek Tomas Ing. 1/2

492/15 byt 11861 byt.=z. 3081/100000
Spoluvlastnici 381201/036; Kolin Josef Ing.

492/16 byt T162 byt.=z. 3093/100000
Spoluvlastnici 920721/2443; Vrana Michal

492/17 byt 7163 byt.z. 2163/100000
Spoluvlastnici 835817/2581; Lipertova Andrea

492/18 byt Tl64 byt.z. 3081/100000
Spoluvlastnici T711024/2568; Benes Martin

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Veécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B wéetné souvisejicich uddaijd

- Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje

o Vlastnictvi jednotek

ze dne 8.6.1994, pravni déinky vkladu ke dni 27.6.1994.

Povinnost k
Stavba: Liberec V-Kristianowv, &.p. 491, 492

Listina Prohlaseni wvlastnika budovy V9 1582/1994.

POLVEZ:1652/1994 Z-T7701652/1994-505
o Vznik spoleéenstvi vlastnikd prokazan
Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviZté Liberec, kéd: 505.

gtrana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2026 13:15:02

Okres: C20513 Liberec Obec: 563889 Liberec
Kat.dzemi: 682039 Liberec List wlastnictwvi: 3320
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Stavba: Liberec V-Kristianov, &.p. 491, 492

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pludné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsou
uvedeny vidy na pfislusSném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Nemovitosti jsou v dzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrialni pracovisté Liberec, kod: 505.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.05.2026 13:45:30
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno dalkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané oscobnich tdajd. Podrobnosti wiz https://cuzk.gov.cz/.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviZté Liberec, kéd: 505.
strana 5
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Kat. dzeml Pol. vjk. amén
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v #5229 tera 1994
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. hytu padel nistn. uynEra plochy {m? ] podil k ocelku [%]

12 1+3 00,23 3,081 2,08 v
13. ] 1+3 . 0,52 3,093 1,40 o
14 . 1+2 - S6.,33 . 2,163 2 aqe
15. 1i+3 [0, 23 3.081 3,08 -
16 1+3 130,592 3,093 %40~
o 1+2 o 56, 30 2,163 2,476
160, 1+3 0o, 3,081 12,0 _

IL.B

Vv kaZdén Fisle popisném jsou spoleinymi  Gaskbnl Loy
konstrukdni  prvky  kaZdé budovy, Lo e wvn@iSi a wnibtitni stEny,
pfepazky, strapy a podlahy mimo hytii, skifecha a krybina, fasada,
ddle pak vstupni dueie, schodiftd, osobni uvl.ah a strajovna vy l.ahu,
rozvody Lepla, vy, elektTiny ., STA. stradovna Lopend
s bechnologickym zaffzenim, a suberdnni prostory vt kofarkaren,
sufaren, pradelny, mandlu, kaii.
Spolednou Casti budovy jiz LeE pozemek  C. kal. 101674, na kberem e
postavena budova Ep. A91 a pozemek G kab. 101652, na kterdém e
postavena budova ©p. 492,

I1Y.
spoluvlastunicky podil viastnika jednotlivé bytoud jednotlky na
spoledfnych fastech budovy a pozenkul a nrce v k Lifmto spolednym
Casbem budowvy a pozenku se stanovi  pomErem  bybtouvé plochy
jednotl ivého viastnika k celku uvedendnu v Labuloce [%] pod Boden

I1L.A

Iv.

Ylastnickd prava a  zavazky bykaifoel sa hudovy jejich
spolefnych Sdsti a prava ko pozenku pifeidon = viastnika budouvy na
viastniky bybLovych
k celku.

V.

Sprdvi spalesnych  Casli domu jako celka a pravidla pro
pitispivant spluvlastnikidl domu na yydaie spojend se spravou, ndrZlacu
a opravami spolednych asti domu a domuw  Jako celku Lude vykonavat.
na zaklads smlouvy s kaZdym spoluvlasbtniken spoledfnost STRAVO-5 ce
sidlem v Liberci, zastoupend panen Milanen Sl-:ejkmfr.:u/ﬁ GPPEDFYH
A HRADBACY §25)S #6001 LIBECET 7

vI.
2avaredsnd ustanoveni
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ToboEnosth zastupre  spolednoshi Eurastav, Libereo, Iwla
sakonnym zpisahen ouEfena.

g

PP loha: pfdorys padl aFi

V Liberci, #. Cervna 1994

JuDr. Vitsdzslav Svitorka
ﬁI'.IUI'Ikn':‘ll.

Ing. Mirasiaw Hib
statutarni zasbupce

jednabel Euﬂ
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JUDr. Vitézsiav SVITORKA
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Ze dne :.. 14084940 00inenn

Katestrdlni dzemi 01 Iiberec

.

.popisné
#.parcelni :

491, 492

1016/52, 1016/4
Phvodni vlastnik : EUROSTAV s.r.0.
Adresga : T¥ida Dr.Jiilady Hordkové 7, 460 01 Liberec 1

k prohldZeni vlastnike budowvy;

EUROSTAV

Dr.Hordkové T,

I80 : 43226817

Bel'sOs

460 01 Liberec 1
180 : 43226817

l.nadzemni podlaZdi .*. &.p, 492 &.P. 491
Byt . 3 ?\\\ Byt €. 1 Byt 3. 3 Byt 3. 1
79,97 m2 80,26 m2 79,97 m2 \\\ 80,26 m2

Byt &. 2 Byt &. 2
56,33 m2 56,33 m2

2.,nadzemni podlaizi J.p. 492 f.P. 491
Byt £. 6 \\\\\- Byt &. 4 Byt &, 6 \\\\ Byt &« 4
80,23 m2 \\\\\ 80,52 m2 80,23 m2 \\\\ 80,52 m2

Byt ¢. 5 Byt &. 5
56,33 m2 56,33 m2

3.nadzemni podlaii CuPa 492 ¢.Pa 491
Byt Sa 9 W) Byt & 7 Byt & 9 \ Byt 8. T
80,23 m2 \\\\\\ 80,52 m2 80,23 m2 \\\\ 80,52 m2

Byt 3. 8 + Byt 8. B8
56,33 m2 56,33 m2

4,nadzemni podlaii g,.p, 492 C.P. 491
Byt &. 12 \\:;: Byt . 10 Byt & 12 \\\\\ Byt . 10
80,23 m2 80,52 m2 80,23 m2 80,52 m2

\\ N
56,33 m2 56,33 m2

33 -



Priloha &. 3

/Ze Are Zeewsssssssseancsne

1
14|5-9‘4

stre

2

k prohldseni vlastnika budovy :

EUROSTAV s.r.0,
Dr.Hordkové T,

460 0L Liberec
180 : 43226817

Se.nadzemni podlaii 8.P. 492 $.P. 491
Byt &. 15 Byt &. 13 Byt 8.715. Byt &+ 13
80,23 m2 80,52 m2 80,23 m2 v} \ 80,52 m2
Byt ¢. 14 Byt c. 14
56,33 m2 56,33 m2
6.nadzemni podlaii CaPe 492 §.P. 491
Byt &. 18 Byt &. 16 Byt &. 18 Byt &. 16
80,23 m2 \ 80,52 m2 80,23 m2 \ 80,52 m2
\ N
Byt &. 17 Byt ¢a 1T
56,33 m2 56,33 m2
l.podzemni podlafi - suterdén = spoledné prostory
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Katastrélini OFad v Liberel ™~

Wiind prava povolen P
rexhadnutim €, . 19010V 00 - fmfgy

Vhoad préva Z2psan
¥ halasiru namovnmu dne ... KCF ‘5) @{7, i
Pravai adinky \H du vzmkl-@rrm 'Fzs..

V Libarci dne . spl]n‘a.

Ing. Ledmila SPU RO
povEfengpraco
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KEATASTRALNI ORAD V LIBERCI
460 65 Liberec, Rumjancevova 10

Vlastnici bytd &p. 491, 492

Eurostav s.r.o

HaSe =na&ka Vy#izuje / Linka ' £ Datum
! 17.8,1994

Vée : OZNAMEMNT

Katastrdlni Gafad v Liberci Vam timto oznamuje, 2e vzhledem k
technickyn moZnostem byly pfi =zdpisu do KN podily na spole&nych &astech
i wdoml SEp-=491.,5° 492 a. . pozemkil & 110164"52-. AOt&jf,A,uzaokmuhleny Lak!.on_ i

AR S T it “.ﬂ...a......a...-_._u

o e e e i
F 0 e w&mx“ﬂ?c
I. hytu pufet mistn. vimEra plochy (a2l sl fl k ocelkua 031 Pgd-"it,r .‘:%_]
1. S 5. RS : CoHD, 26 g,0n2 - 3,08
2. 1+2 . 96,33 2,163 2,16
a. T+ - - s LT, 0T - 3.070 3,07
4. I+3 - - . 80,52 ) 3,097 3,09
.._._‘5- 1+2 BERES % 56,393 ; 2,163 ‘2,16
G I+3 20,29 2,001 3,08
7 1+3- L : i 3.0
4. 1+2 56,345 " 2,16
9. 1+ 0o, 23 3,08
1a. L+3 40, 3,10
e L ¥ o . 2,16
12. 1+3 _ 00,23 3,001, | 3,08
13 1+3 P : 20,52 e 3,093 . 30
14. T2 . 96,33 - 2,163 2,16
15. 1+3 80,23 3,081 . 4,08
16. 1+3 00,52 3,093 . Suto
17. 1+2 56,33 ' 2. Il.f.ﬁi 2, %
13. 1+3 HO,23 d 3. _:';1 3,08
KATASTRALEI (RAD V LIBERCI
ET] Rumjancevova 10
460 65 LIBEREC “Ing. Ludmila §puRrqy 4
PovEFeny pracoyngs
i
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

konzultant nebyl pfibran

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze
dne 5.10.1998 pod €.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod poradovym ¢islem 42878/2026.

V Trsicich 02.06.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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