ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 51695/2025

Obor/odvétvi/specializace: Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené bytové jednotky ¢€.134/2, nachézejici se v Pisecné, €.p.134, mistni ¢ast Studeny Zejf, vcetné
piislusenstvi a podilu o velikosti 8460/76517 na spolecnych c¢astech domu a pozemku p.¢.st.191,
zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 736 m?, zapsano na LV &.485 pro k.0.Pise¢na u Jesenika

Znalec: Ing. Jan Sima
Hostkovice 46, 783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail: hon.sima@seznam.cz
IC: 63679477 DIC: CZ6907055320 datova schranka: s29ts5y
Cislo posudku v evidenci znalce: 7265/2025

Zadavatel: DraZebni spole¢nost MORAVA s.r.0., IC: 26275953
Dlouha 4433, 76001 Zlin

Cislo jednaci: KSBR 58INS 77/2019

OBVYKLA CENA 495 000 K¢

Pocet stran: 45 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 26.6.2025 Vyhotoveno: V Trsicich 04.07.2025




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢€.134/2, nachdzejici se v Pise¢né, ¢.p.134, mistni Cast
Studeny Zejf, vcetné prislusenstvi a podilu o velikosti 8460/76517 na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku p.¢.st.191, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 736 n’, zapsano na LV ¢.485 pro
k.0.Pise¢na u Jesenika

1.2. Uéel znaleckého posudku

posudek se zpracovava za ucelem prodeje nemovité véci

1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mohly mit vliv na ptesnost zavért znaleckého
posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 26.6.2025 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Byly vybrany zdroje dat, potiebné k provedeni posudku. Veskeré pouzité zdroje dat jsou bézné
pouzivany pro tento znalecky ukol- zadani posudku.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €.485 pro k.u.Pisecna u Jesenika

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

- cenovamapa.cz

- povodiiovy plan CR

- ZP ¢.072661/2024 od spolecnosti XP invest, s.r.0. ze dne 21.10.2024

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana
za vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

W

Cena zjiSténa (administrativni cena) se provadéji podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku a jeho provadéci vyhlasky MF v aktualnich znénich k datu ocenéni.



Obvykla cena (obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, které by
byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a
nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro Ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Gcastnici smény
jsou osobami, které mezi sebou nemaji zaddny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. PouZziti metod a zpusob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.



Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Na zaklad¢ stanovenych kritérii bylo nalezeno nékolik realizovanych prodejii. Z nich byly nasledné
vybrany objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim. Pouzita byla data z cenovamapa.cz

3.2. Popis postupu pfti zpracovani dat

V ptipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Olomoucky, okres Jesenik, obec Pisecnd, k.. Pisecnd u Jesenika

Adresa nemovité véci: Pise¢na 134, 790 82 Pisecna

Vlastnické a evidencni udaje

Alessandro Alagia, Leose Janacka 180, 686 01 Uherské Hradisté, LV: 485, podil 1/ 1

odpovidaji skutecnosti

Dokumentace a skutecnost

rozpory nezjistény.



Mistopis

V Pise¢né je Zelezni¢ni stanice, posta, zakladni Skola s 1.- 5. Ro¢nikem, matefské Skola (od roku
1949), zdravotni stiedisko, 3 obchody, 3 pohostinstvi, 2 sportovni stfelnice. V blizkosti obce jsou
historicky vyznamné Jeskyn& na Spi¢aku (2 km), letiité v Nové Vsi (5 km). Pies Piseénou vede
cyklotrasa, ktera je soucasti mezinarodni cyklotrasy vedouci z Polska ptes celou Moravu a dale do
Rakouska. V obci je rozsifena obcanska vybavenost.

Situace

Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemktu: [ RD byty [ rekr.objekt [ garaze [ jiné

Okoli: O bytova zona primyslova zéna O nakupni zona

[ ostatni
Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon 1 dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.

Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni

Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1458/2 Ceska republika

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost je bytova jednotka dispozice 2+1, nachazejici se v 1.nadzemnim podlazi
zdéného objektu s celkem jednim podzemnim a tfemi nadzemnimi podlazimi. Stiecha je sklonita,
krytina plechova, bleskosvod je instalovan, klempitské prvky jsou plechové, fasada je vapenna, ve
Spatném stavu. Vytah domé neni, schody jsou betonové bez povrchu. Okna jsou dfevénd, podlahy
jsou z dlazby, vétSinou vSak chybéjici. Kuchyn v byté neni, koupelna a WC nefunkéni, stejné jako
vSechny rozvody. Vytapéni neni, tepla voda neni. Stav bytu je velmi Spatny, neumoziujici uzivani.
Stav objektu je také Spatny, celkové rekonstrukci. Dle zjisténi jsou ptipojky inz.siti odpojeny.
Jde o netypovy objekt, ktery byl pivodné soucasti prumyslového areélu.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Veskeré zavady, uvedené na ptislusném LV, budou ptipadnym prodejem
odstranény, nejsou proto zohlediiovany.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentat: Nemovitost je volna

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Bytova jednotka

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Vzhledem k vybranym objektliim bylo zvoleno
porovnani za 1 m” uZitné plochy nemovité véci. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korek¢nich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢.134/2
Adresa pfedmétu ocenéni: Pisecna 134
790 82 Pisecna
LV: 485
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Pisecna
Katastralni uzemi: Pise¢na u Jesenika
Pocet obyvatel: 1053

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 695,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn
O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka



06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98
zdravotni sttedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 669,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb., & 36/2021 Sb., & 284/2021 Sb., & 126/2024 Sb., &. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb.,
¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb., ¢. 434/2023
Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Negativni - konkurz I -0,01
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce  V 1,02

nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (krom¢ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatfizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ip=Pg*P; *Pg*Po* (1 + 3 P)) = 0,909
i=1

-10 -



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,990
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zZivotni prostiedi: Vyrobni objekty — \Y -0,10
(femesla, sklady) nerusici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nekteré sit€ v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,05
zadna obcanské vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné v -0,02
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci s moznosti
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercéniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

11
Index polohy Ip=P;, * (1 +3 P)=0,737
i=2

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Iy * Ip = 0,670

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,730

-11 -



1. Bytova jednotka

Zatridéni pro potireby ocenéni

Bytovy ¢i nebytovy prostor v budové § 21

Budova: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Podlahové plochy bytu l;(:,e(ﬂ;llf:‘t,éd[l,e]otzll:;

pokoj: 26,25% 1,00 = 26,25 m*
pokoj: 26,25 * 1,00= 26,25 m*
kuchyi: 8,03* 1,00= 8,03 m*
koupelna: 5,67* 1,00= 5,67 m*
WC: 0,9* 1,00= 0,90 m*
chodba: 8,14* 1,00= 8,14 m’
sklep: 9,36 * 0,80 = 7,49 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 82,73 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové (ZB) pasy s izolaci S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stiecha krov dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové, bez povrchu S 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevénd, poSkozena S 100
14. Povrchy podlah podstandardni P 100
15. Vytapéni P 100

-12 -



16. Elektroinstalace svételnd a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod nefunkcéni S 100
19. Vnitini kanalizace nefunkéni S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody chybi S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi S 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla, vana, nefunk¢ni S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, 0] Cast UPpP PP Roz Dok
Konstrukce, vybaveni %] %] K %] %] %] %]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,00 100 1,00 6,00 6,78 100,00 6,78
2. Svislé konstrukce 18,80 100 1,00 18,80 21,25 100,00 21,25
3. Stropy 8,20 100 1,00 8,20 9,27 100,00 9,27
4. Krov, stiecha 5,30 100 1,00 5,30 5,99 100,00 5,99
5. Krytiny stfech 2,40 100 1,00 2,40 2,71 100,00 2,71
6. Klempitské konstrukce 0,70 100 1,00 0,70 0,79 100,00 0,79
7. Uprava vnitinich povrchi 6,90 100 1,00 6,90 7,80 100,00 7,80
8. Uprava vnéjsich povrchii 3,10 100 1,00 3,10 3,50 100,00 3,50
9. Vnitini obklady keramické 2,10 100 1,00 2,10 2,37 100,00 2,37

10. Schody 3,00 100 1,00 3,00 3,39 100,00 3,39
11. Dvefie 3,20 100 1,00 3,20 3,62 0,00 0,00
12. Vrata 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna 5,40 100 1,00 5,40 6,10 100,00 6,10
14. Povrchy podlah 3,10 100 046 1,43 1,62 10,00 0,16
15. Vytapéni 4,70 100 0,46 2,16 2,44 0,00 0,00
16. Elektroinstalace 5,20 100 1,00 5,20 5,88 0,00 0,00
17. Bleskosvod 0,40 100 1,00 0,40 0,45 100,00 0,45
18. Vnitini vodovod 3,30 100 1,00 3,30 3,73 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace 3,20 100 1,00 3,20 3,62 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod 0,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohtev teplé vody 2,10 100 1,00 2,10 2,37 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni 1,80 100 1,00 1,80 2,03 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,80 100 1,00 3.80 4,29 0,00 0,00

24. Vytahy 1,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni 5,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00

26. Instalacni pref. jadra 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00

X OoOOrnownurnOOrnnoununmader o Xrnnounununononnrnuon »nn n

Soucet upravenych objemovych podilt: 88,49 Rozestavénost: 70,56
Koeficient vybaveni Ky: 0,8849
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Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

OP Cast UP

PP

Opoti. Opott. z

Konstrukce, vybaveni (%] (%] %] [%] Stari  Ziv. st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,78 100,00 6,78 9,60 75,00  7,2000
2. Svislé konstrukce S 21,25 100,00 21,25 30,12 75,00 22,5900
3. Stropy S 9,27 100,00 9,27 13,14 75,00  9,8550
4. Krov, stiecha S 5,99 100,00 5,99 849 65,00 5,5185
5. Krytiny stfech S 2,71 100,00 2,71 3,84 60,00  2,3040
6. Klempiiské konstrukce S 0,79 100,00 0,79 1,12 75,00  0,8400
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,80 100,00 7,80 11,05 75,00  8,2875
8. Uprava vnéjSich povrchii S 3,50 100,00 3,50 4,96 85,00 4,2160
9. Vnitini obklady keramické S 2,37 100,00 2,37 3,36 85,00 2.8560
10. Schody S 3,39 100,00 3,39 4,80 70,00  3,3600
13. Okna S 6,10 100,00 6,10 8,65 90,00  7,7850
14. Povrchy podlah P 0,16 100,00 0,16 0,23 90,00  0,2070
17. Bleskosvod S 0,45 100,00 045 0,64 70,00  0,4480
Opotiebeni: 75,5 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m’]: = 9 630,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8849
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 22 411,36

Pln4 cena: 82,73 m® * 22 411,36 K¢&/m” = 1 854 091,81 K&

Vypocet nedokonéené stavby dle § 25

Uprava ceny za nedokoncené konstrukce

Nedokoncena stavba

Koeficient opotiebeni: (1- 75,5 % /100)
Nakladova cena CJy

Koeficient pp

Cena CJ

Bytova jednotka - cena zjisténa bez podilu na prisluSenstvi
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0,7056

1 308 284,26

K¢

0,245

320 529,64

K¢

0,670

214 754,86

K¢

214 754,86
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Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,909
Index polohy pozemku Ip = 0,737

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizen¢ zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. zon¢, 11 -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivua | 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;=0,980

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,909 * 0,980 * 0,737 = 0,657

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Z4kl. cena Upr. cena

Zattidéni [K& /mz] Index Koef. (K& /rnz]

§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 669,- 0,657 439,53
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Typ Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.191 736 439,53 323 494,08
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 736 323 494,08
Pozemek - cena zjiSténa celkem = 323 494,08 K¢

Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky

Pozemek = 323 494,08 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 323 494,08 K¢
Bytova jednotka - cena zjiSténa, bez podilu na prisluSenstvi = 214 754,86 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi stavby a pozemku

Cena zjisténa ptisluSenstvi stavby a pozemku: 323 494,08 K¢
Spoluvlastnicky podil: 8460/76 517
Hodnota spoluvlastnického podilu: 323 494,08 K¢ * 8 460/ 76 517 + 35 766,69

Bytova jednotka - cena zjiSténa 250 521,55 K¢
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Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Zapocitatelna plocha: 82,73 m”
Zastavéna plocha: 82,73 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Jesenik, Raisova 707/4
Popis: V-12/2025-811

Zapotitatelna plocha: 24,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - lepsi 0,85

K3 Typ stavby - bez vlivu 1,00 o>

K4 Stav - lepsi 0,85 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00

K6 Velikost - mensi byt 0,90

K7 Vybaveni - lepsi 0,95

K8 Jiné - bifemeno bytu 1,50

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - lepsi; Typ
stavby - bez vlivu; Stav - lepsi; Garaz - bez vlivu; Velikost - mensi byt; Vybaveni - lepsi; Jiné -
biemeno bytu;

Cena [KC¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 3.1.2025 plocha K&/m? Kc [K¢&/m?)
[m’]
150 000 24,00 6 250 0,93 5813
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Mikulovice, Hlavni 346
Popis: V-2864/2023-811

Zapotitatelna plocha: 83,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00

K2 Lokalita - lepsi 0,95

K3 Typ stavby - neni bytovy diim 1,10 .

K4 Stav - lepsi 0,72 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00

K6 Velikost - bez vlivu 1,00

K7 Vybaveni - lepsi 0,80

K8 Jiné - ¢asovy vliv 1,10

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - lepsi; Typ
stavby - neni bytovy diim; Stav - lepsi; Garaz - bez vlivu; Velikost - bez vlivu; Vybaveni - lepsi;
Jiné - Casovy vliv;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 20.12.2023 plocha K&/m? Kc [K&/m?]
[m’]
1 000 000 83,00 12 048 0,66 7 952
Nazev: Bytova jednotka
Lokalita: Supikovice 190
Popis: V-1519/2024-811

Zapocitatelna plocha: 72,00 m’
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Lokalita - bez vlivu 1,00
K3 Typ stavby - rodinny diim 1,30
K4 Stav - bez vlivu 1,00 Zdroj: cenovamapa.cz
K5 Garaz - bez vlivu 1,00
K6 Velikost - bez vlivu 1,00
K7 Vybaveni - bez vlivu 1,00
K8 Jiné - bez vlivu 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realizovany prodej; Lokalita - bez vlivu;
Typ stavby - rodinny diim; Stav - bez vlivu; Garaz - bez vlivu; Velikost - bez vlivu; Vybaveni -
bez vlivu; Jiné - bez vlivu;

Cena [K¢] Zapocitatelna Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 2.7.2024 plocha K¢&/m® Kc [K&/m?]

[m’]
230 000 72,00 3194 1,30 4152
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Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnany byly obdobné nemovité véci v relevantnim okoli

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 4152 K&/m?
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 5972 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7952 K&/m?
Varia¢ni koeficient vychozich jednotkovych cen 51,26 %
Variacni koeficient upravenych jednotkovych cen 26,05 %

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 5972 K¢/m*
Celkovéa zapocitatelna plocha oceflované nemovité véci 82,73 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 494 064 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka 250 521,50 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 250 521,50 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 250 520,- K¢

slovy: Dvé sté¢ padesat tisic pét set dvacet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 250 520 K¢

slovy: Dvé sté padesat tisic pét set dvacet K¢

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Bytova jednotka 494 063,60 K&
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Porovnavaci hodnota 494 064 K¢

Obvykla cena 495 000 K¢
slovy: Ctyfi sta devadesat pét tisic K¢

Silné stranky

Nezjistény

Slabé stranky

Negativné piisobi velmi Spatny stav domu i bytu, nemoznost uzivani. Minusem je také umisténi ve
stavebné nesrostlé lokalité v byvalém primyslovém areélu.

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykld cena byla stanovena porovndnim s realizovanymi prodeji obdobnych objektd v
relevantnim okoli. Ocenéni dle platné ocetiovaci vyhlasky je oproti porovnavaci hodnoté odlisné z
diivodu opozdéné aktualizace statistickych dat MFCR ve srovnani z aktualnim vyvojem prodejnich
cen.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zakladnich parametri ocenované nemovité véci. Pti ureni obvyklé
ceny byl pouzit porovnavaci zpisob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych objektt, které
byly nejvice podobné parametriim ocefiované nemovité véci.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientli vcetné
jejich zdtvodnéni.

Informace sdélené zadavatelem posudku byly v souladu se zjiSténim pii mistnim Setfeni a
zohlednény v analyze. Obvykld cena byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych
sjednanych cen a nasledn¢ bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocenované
nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

veskeré postupy byly znalcem zkontrolovany

L Vybér zdroje dat — zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné piistupné databaze (katastr
nemovitosti) a vypisy z katastru nemovitosti

IL. Sbér nebo tvorba dat — vytvofend data o Nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem
k jejich zdroji a analyze

II1. Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy

IV.  Analyza dat a formulace jejich vysledk — na zakladé analyzy byly stanoveny korekce, které
byly vychodiskem pro urceni ceny obvyklé

V. Interpretace vysledkti analyzy dat — na jejim zakladé byla urcena cena obvykla
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢.134/2, nachdzejici se v Pise¢né, ¢.p.134, mistni Cast
Studeny Zejf, vcetné prislusenstvi a podilu o velikosti 8460/76517 na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku p.¢.st.191, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 736 n’, zapsano na LV ¢.485 pro
k.a.Pise¢na u Jesenika

Obvykla cena 495 000 K¢
slovy: Ctyfi sta devadesat pét tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na tsudku znalce.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.485 6
Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.482
Kopie katastralni mapy

Fotodokumentace ze dne 26.6.2025
Fotodokumentace od zadavatele
Prohlaseni vlastnika

Mapa oblasti

W N R =N W
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.485

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 0%:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Vyhotoveno bezdplatné délkovym pfistupem pro Géel: Insolvendni fizeni, ¢j.: KSBR 58 INS 77/2019 pro Luk&$ Holy, JUDr.

Okres: CEZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisedéna
Kat.tzemi: 720691 Piseéna u Jesenika List wlastnictvi: 485

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
'lastnické pravo
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherske 680223/2283
Hradista

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
c.p./ Ty spoleénych &astech
C.jednotky Epiisob vyufiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

134/2 byt byt.z. 8460/76517

Vymezeno wv:
Budowva Piseéna, é.p. 134, bydleni, LV 482
na parcele 8t. 191, LV 4B2

Parcela 8t. 191 zastavéna plocha a nadvorfi 736m2

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné scuvisejicich udaji

Typ vztahu

o Eastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
k uspokojeni pohledavky v zakladni éastece 1.049.461,42 K& a jejiho prisluSenstvi.
Cprdavnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 134/2

istina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno - mésto 097-EX 983/2018 -22 ze dne 07.09.2018. Pravni
moc ke dni 10.09.2018. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.01.2019 16:25:22.
Zapis proveden dne 07.02.2019.

[ o]

Vv-142/2019-811
Pofadi k 11.05.2018 00:00

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek v celkové vysi 1.540,- K& a jejich prisluSenstvi
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, wykondwa:
Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Lazecka 545/22,
Lazce, 77300 Olomouc
Povinnost k
Jednotka: 134/2
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Jeseniku €.3.: 1637991/18/3103-00552-805814 ze dne
03.08.2018. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 06.08.2018 13:26:41. Zapis proveden
dne 29.08.2018; uloZeno na prac. Jesenik

V-1938/2018-811
Pofadi k 06.08.2018 13:26
Nemovitostl jsou v Oz obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

gtrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 0%:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna
Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictvi: 4BS5

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
k zajisténi danovych pohledavek v celkové vySi 1.540,- K& a jejich prislufenstwi
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Jeseniku &.j.: 1637991/1B/3103-00552-B05814 ze dne
03.08.2018. Prawvni aéinky zapisu k ckamziku 06.08.201B 13:26:41. Zapis
proveden dne 29.08.2018; uloZeno na prac. Jesenik
v-1938/2018-811

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

k zajisténi danovych pchledavek v celkove vySi 1.540,- K€ a jejich prisluSenstwvi

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zAstavniho prava Finanéniho ufadu pro
Olomoucky kraj, UzP v Jeseniku &.3.: 1637991/18/3103-00552-805814 ze dne
03.0B.2018. Pravni adéinky zapisu k ckamZiku 06.08.201B 13:26:41. Zapis
proveden dne 29.08.2018; uloZenc na prac. Jesenik

v-1938/2018-811

D Poznamky a dalii obdobné ddaje

Typ vztahu

o Narizeni predbézného opatfeni
Povinnost
Alagia Alessandro, LeoSe Janadka 180, 68601 Uherské
Hradidté, RE/ICO: 6B0223/228B3
Jednotka: 134/2

[l

istina Usneseni soudu o narizeni predbéznéhe opatreni Méstskéhe soudu v Praze 50 Cm-
37/2015 -107 ze dne 12.08.2015. Prawvni uéinky =zapisu k ckamziku 12.08.2015
16:41:23. Zapis proveden dne 14.08.2015.
£-3609/2015-811
Listina Usneseni soudu 2 Cmo-221/2015 -130 Vrchniho soudu v Praze o potvrzeni usneseni
scudu prvniho stupné ze dne 25.11.2015. Prawvni ucéinky zapisu k okamziku
08.12.2015 17:28B:16. Zapis proveden dne 23.12.2015.
£-5230/2015-811
Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni Vrchnihe soudu v Praze -2Cmo
221/2015 -130. Pravni moc ke dni 09.12.2015. Pravni déinky zapisu k ckamZziku
25.02.2016 15:18:20. Zapis proveden dne 03.03.2016.
2-727/2016-811
Listina Vyrozuméni soudu o nabyti pravni moci usneseni Méstskéhe soudu v Praze -50Cm
37/2015 -107. Pravni moc ke dni 09.12.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
25.02.2016 15:18:20. Zapis proveden dne 03.03.2016.
2-T727/2016-811

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherskeé
Hradisté, RC/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-354/2018 -11 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 03.04.2018. Pravni déinky =zapisu k okamZiku 06.04.2018
16:08:54. Zapis proveden dne 12.04.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto

Nemovitostl jsou v Odzem obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nemovi
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 811,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 09:15:02

N

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna
Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictvi: 4BS5

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

£-4001/2018-702
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Alagia Alessandro, Leose Janacka 180, 68601 Uherske
Hradi&té, RC/ICO: 68022372283
Jednotka: 134/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto 97-
EX 354/2018 -19 ze dne 06.04.2018. Pravni 0uéinky zapisu k okamZiku 06.04.2018
16:25:15. Zapis proveden dne 16.04.2018; uloZeno na prac. Jesenik

Z-857/2018-811

o Podan navrh na zfizeni exekutorského zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Caska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 45244782
Povinnost k
Jednotka: 134/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského
zastavniho prava Exekutorského ufadu Brno-mésto 97-EX 983/2018 -4 ze dne
24.05.2018. Pravni uéinky zapisu k ckamZziku 24.05.2018 16:15:47. Zapis proveden
dne 29.05.2018.

£-1262/2018-811
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky urad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherskeé
Hradisté, RC/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-291/2018 -18 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 31.05.2018. Pravni uféinky zapisu k ckamziku 01.06.2018
16:11:31. Zapis proveden dne 05.06.2018; uloZeno na prac. Brno-mésto
E-6390/2018-702
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Alagia llesgang:o, Leo%e Janacka 180, 68601 Uherskeé
Hradi&té, RC/ICO: 680223/2283
Jednotka: 134/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto 97-

EX 291/2018 -22 ze dne 05.06.2018. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku 06.06.2018
16:17:15. Zapis proveden dne 12.06.2018; uloZeno na prac. Jesenik

£-1378/2018-811
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekuter: JUDr. Jana Jarkowa, 2. kvétna 2384, 760 01 Zlin
Povinnost k
Alagia Alessandro, LecSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradi&té, RC/ICO: 6B0223/2283

Nemovitostl jsou v Odzem obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nemovi
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 81

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 0%:15:02

N

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna
Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictvi: 4BS5

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Zlin 207-
EX 1501/2019 -11 ze dne 08.07.2019. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 12.08.2019
21:40:13. Zapis proveden dne 14.08.2019; uloZeno na prac. Jesenik

£-2033/2019-811
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Alagia Alessandro, Leofe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RC/ICO: 680223/2283
Jednotka: 134/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Zlin 207-EX
1501/2019 -14 ze dne 12.08.2019. Pravni uéinky =zapisu k okamZiku 12.08.2019
21:40:13. Zapis proveden dne 19.08.2019; uloZeno na prac. Jesenik

£-2034/2019-811

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Benes
Exekutorsky urad Praha - zapad, se sidlem Liborova 405/14, 169 00 Praha 6

Povinnost k
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherskeée
Hradistea, RC/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 191 EX-1850/2019 -24 ze dne
22.11.2019. Pravni ucinky =zapisu k ckamZiku 22.11.2019 20:13:06. Zapis proveden
dne 25.11.2019; uloZeno na prac. Uherské Hradisté

Z-6791/2019-711

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Percutka, Revoluéni 48, 430 01 Chomutov
Povinnost k
Alagia Alessandro, Leofe Janadka 180, 68601 Uherské
Hradi&té, RC/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Efivanek, MBA 181 EX-4660/2018 -29 ze dne 11.06.2018. Pravni aéinky =zapisu k
ckamziku 12.06.2018 12:45:44. Zapis proveden dne 14.06.2018; ulcZenc na prac.
Karlevy Vary

£-4134/2018-403

Listina Oznameni o zméné exekutora a pfevzeti exekuce Exekutorského ufadu Chomutov 135-
EX 39902/2019 -446 ze dne 21.11.2019. Pravni héinky zapisu k okamEiku
23.11.2019 21:04:14. Zapis proveden dne 27.11.2019; uloZeno na prac. Jesenik

£-3091/2019-811
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Alagia Alessandro, Leofe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradi&té, RC/ICO: 680223/2283
Jednotka: 134/2
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského uradu Karlovy Vary

181-EX 4660/2018 -45 ze dne 12.06.2018. Pravni ucinky zapisu k okamZziku
12.06.2018 12:51:21. Zapis proveden dne 18.06.2018; ulocZenc na prac. Jesenik

Memovitostl jsou v Oz

obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 81
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 0%:15:02

N

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna
Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictvi: 4BS5

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-1435/2018-811
o Eahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Simona Kiselova, Na Bélidle B801/4, 73301 Karvina-Frystat
Povinnost

Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradisté, RE/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 171 EX-00039/2020 -008
Exekutorsky ufad Karvind - soudni exekutor Mgr. Simona Kiselova ze dne
14.01.2020. Pravni nuéinky zapisu k okamZiku 14.02.2020 18:00:23. Zapis proveden
dne 17.02.2020; uloZzenoc na prac. Karvina

2-567/2020-803
Souvisejici zapisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Alagia Alesgang:o, Leocfe Janacka 180, 68601 Uherske
Hradi&té, RC/ICO: 680223/2283
Jednotka: 134/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského urfadu Karvina 171-EX
00039/2020 -029 ze dne 14.02.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.02.2020
18:00:34. Zapis proveden dne 18.02.2020; uloZeno na prac. Jesenik

Z-404/2020-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

aufadu Karvina 171-EX 00039/2020 -032. Pravni moc ke dni 17.03.2020. Pravni

aéinky zapisu k okamZfiku 24.03.2020 1B:00:36. Zapis proveden dne 30.03.2020;
ulefenc na prac. Jesenik

2-763/2020-811
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mares, LL.M., Masarykova 679/33,
412 01 Litomérice
Povinnost k
Alagia Alessandro, Leosfe Janacka 180, 68601 Uherske
Hradisté, RC/ICO: 6B0223/2283

Listina Vyrozuméni socudnihe exekutora o zahajeni exekuce 124 EX 583/22-12 k 39 EXE-
60/2022 13 ze dne 16.02.2022. Pravni uéinky zapisu k ockamZiku 17.02.2022
09:51:32. Zapis proveden dne 18.02.2022; ulofeno na prac. Praha
£-6934/2022-101
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mared&, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradi&té, RC/ICO: 6B0223/22B3

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Litoméfice
124-EX 583/2022 -12 ze dne 16.02.2022. Prawvni uéinky zapisu k ckamziku
17.02.2022 09:51:32. Zapis proveden dne 18.02.2022; uloZenoc na prac. Jesenik

£-353/2022-811

Memovitostl jsou v Oz

obvodu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru nemovi
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 81

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 09:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna

List wlastnictvi: 4BS5

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika

Typ vztahu

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 inselvenéniho zakona)
Povinnost k

Alagia Alessandro, Leofe Janacka 180, 68601 Uherské
Hradi&té, RC/ICO: 6B0223/2283

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvencéniho zakona
Povinnost k

Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherske
Hradiste, RC/ICO: 68022372283

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E

Nabyvaci tituly a jine podklady zapisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 30.10.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 03.11.2006.

v-2009/2006-811

Pro: Alagia Alessandro, Leose Janacka 180, 68601 Uherské Hradisté RC/ICO: 680223/2283

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm - Bezr zapisu

Upozornéni: DalsSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na pfislusném

vipisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni Gfad pro Oleomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, koéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.08.2024 089:33:08

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZ?it pouze k téeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.
Osobni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané oscbnich tdajid. Podrobnosti wiz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd:
strana &
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢.482

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 09:15:02

Vlastnictvi domu s jednotkami vymezenymi podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro Géel: Insolvendni fizeni, ¢j.: KSBR 58 INS 77/2019 pro Luk&$ Holy, JUDr.

Okres: CE071l Jesenik Obec: 540684 Pisedna

Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictwvi: 482
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

B Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

'lastnické pravo

Alagia Alessandro, LeoSe Janacka 180, 68601 Uherske 680223/2283 8460/76517
Hradista
Faifr Tadeas, Na Obeci 448, 50302 Pfedméfice nad Labem 960930/3286 8025/76517
Faifr Zbynék, RasoZska 252, Josefov, 55102 Jaromér 571111/1857 40398/76517
Panek Martin, Lipowvska 211/71, 79001 Jesenik 690608/4867 19634/76517

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptisob vyufiti Eptisob ochrany
st. 191 736 zastavéna plocha a chranéna znacka

Na pozemku stoji stavba:

Stavby
Typ stavby

nadvofi

Piseéna, &.p. 134, bydleni

geodetického bodu

Cdst obce, &. budovy Zpusob wvyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Pisecna, €.p. 134 bydleni st. 191
Podil na
c.p./ Typ spoleénych &dstech Podil na
C. jednotky Zpﬂsob vyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
134/1 byt 503 byt.z. 2818/76517
Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin
134/2 byt 485 byt.z. B460/76517
Spoluvlastnici 680223/2283; Alagia Alessandro
134/3 byt 535  byt.z. 6366/76517
Spoluviastnici 960930/3286; Faifr Tadeas
134/4 byt 508 byt.=z. 5934/76517
Spoluvlastnici 571111/1857; Faifr Zbynék
134/5 byt 508 byt.=z. 1366/76517
Spoluvlastnici 571111/1857; Faifr Zbynék
134/6 byt 508 byt.z. 9225/76517
Spoluvlastnici 571111/1857; Faifr Zbynék
134/7 byt 508 byt.z. B960/76517
Spoluvlastnici 571111/1857; Faifr Zbynék
134/8 byt 508 byt.=z. 14913/76517
Spoluvlastnici 5T1111/1857; Faifr Zbynék
134/9 byt 535 byt.=z. 1659/76517
Spoluvlastnici 960930/3286; Faifr Tadeas
134/10 jiny nebytovy prostor 503  byt.=z. 5141/76517
Spoluvlastnici 69060B/4867; Panek Martin
134/11 jiny nebytowy prostor 503 byt.z. 1415/76517
Spoluvlastnici 690608/4B67; Panek Martin
Nemovitostl jsou v Odzem ohvadu, ve kterém vykor stdtni sprivu katastru pemovitosti CR

i
Katastrdlni Ofad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 811.

gtrana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 09:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna
Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika List wlastnictvi: 482

V kat. dzemi jsou pozemky wvedeny we dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zpisob wvyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Podil na
C:_p./ . e Tvp spoleénych &dstech Podil na
C.jednotky Zpusob wvyuZiti na LV jednotky domu a pozemku jednotce
134/12 jiny nebytovy prostor 503 byt.z. 2076/76517
Spoluvlastnici 69060B/4867; Panek Martin
134/13 jiny nebytovy prostor 503 byt.z. 1695/76517
Spoluviastnici 690608/4867; Panek Martin
134/14 jiny nebytovy prostor 503  byt.z. 1177/76517
Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin
134/15 jiny nebytowy prestor 503 byt.z. 1066/76517
Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin
134/16 jiny nebytovy prostor 503 byt.z. 2028/76517
Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin
134/17 jiny nebytowy prestor 503 byt.z. 585/76517
Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin
134/18 jiny nebytovy prostor 503 byt.z. 1633/76517

Spoluvlastnici 690608/4867; Panek Martin

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zdpisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich fdaji - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Vlastnictvi jednotek
Povinnost k
Stavba: Piseéna, &.p. 134

Listina Prohlaseni wvlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) =ze dne
20.05.2003. Prawvni uéinky vkladu prava ke dni 26.05.2003.
v-789/2003-811

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu - Bez zapisu

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BEEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozornéni: Tento vypis z katastru nemovitosti necbsahuje zapisy v casti Bl, C, poznamky
v éasti D, listiny v casti E a po 25.dubnu 2003 vyznadena upozornéni
(plombu) , Ze pravni wvztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podilim na
spoleénych éastech domu, popf. pozemku jsou dotéeny zménou. Tyto zapisy jsoun
uvedeny vidy na pfisluiném vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu
a nebytového prostoru.

Memovitostl jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviité Jesenik, kéd: 811,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.08.2024 09:15:02

Okres: C20711 Jesenik Obec: 540684 Pisecna

List wlastnictwvi: 482
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou éiselnych radach

Kat.dzemi: 720691 Pisedéna u Jesenika

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad preo Olemoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 07.08.2024 08:32:32
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0éelim uvedenym v 5 1 odst. 2 katastralniho zAkona.

Oscbni tidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafFizeni
o ochrané osobnich tdajii. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostl jesou v dzemnim obvodoe, ve kterém vykondva stdtni sprivu katastro nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracoviit€ Jesenik, kéd: 811,
strana 3
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Kopie katastralni mapy
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Pozemek p.&. st.191 v k.u. & 720691
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Fotodokumentace ze dne 26.6.2025
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Prohlaseni vlastnika

Prohlaseni vlastnika

2 Bytovi jednotka & 13472, umisténd v LNP, po pravé strané schodifté pfi pFichodu

dnJ.NP,ruHMw?mﬁim hu'hniap- l i, o ndsledujici plofe:
a) pokoj 26,25 m
b) pokoj 26,25 m’
€) kuchyné 5,03 m’
d) koupelna 5,67 m’
e) WC 0,90m’
f) piedsii 8, Id!n
g sklep 9,36m’
Celkovd vimira 4,60 m’
Vybaveni jedrothy
a) kuchyiska linka 1ks
b) wana 1ks
) WC 1ks
d) umyvadlo 1ks
e) baterie sprchova 1ks
f) baterie dfezovi lks
g) elektnicky bojler 1 ks
h) tepelny zdroj 6ks
i) spordk 1 ks

Souddsii bytové jednotky e vetkerd jeji vnitmi instalace (potrubni rozvody vody,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni vE. uzaviracich ventilil)

.l' vlastnictvi jedmotky dile p\ﬂﬁ
a) podizhova krytina a stropni vystrojeni prostor v mistnostech bym
b) menosné pliCky
€) vnitini dvefe a wnitfni okna nachizejici se wwnitf bym, ﬁnﬂilvriﬂ'rislfw
vstupnich dvefi a vgjSich oken, phisusejicich k byt
d) wnitfnd el rozvody a k nim phpojené instalaini pledméty {svﬁk alhvky.
zhsuvky, jistite) od spinacich hodin

K vlastnictvi hmvé jednotky € 13472 dile patfi idedlni spo&l.nflutfhcl:y podil o w’l:km1
8460/76517 na spoleémjch Zdstech budovy, sestavajici z domu &p. 134, ,vystavéného
na pozemias p & st. 191 a domu bez & p. (jind stavba) vystavéného na pozemku p.2. <. 177/9,

37
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Konzultant a divod jeho pribrani

konzultant nebyl ptibran

Odména, nahrada nakladi

Odmeéna byla sjednana smluvné pied zapocetim vykonu.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 51695/2025.

V Trsicich 04.07.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.3.
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